DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 30 marca 2022 r. Podpisany przez:

Teresa Bozena Koczta
Data: 30 mar 2022 13:46:57

Poz. 1433

UCHWALA NR XXXI1/343/2022
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 25 marca 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz (obreb
geodezyjny Porosty i Lyski)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2022 poz. 559) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) w zwiazku z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 1 2163) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
— POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
(obreb geodezyjny Porosty i Lyski) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz” uchwalonego uchwata Nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia
28 pazdziernika 2004 r.

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nielesne 1,2429 ha gruntéw lesnych stanowiacych czes¢ wszystkich gruntow
lesnych o powierzchni 3,8118 ha, polozonych w granicach planu, na ktére uzyskano zgode Marszatka
Wojewodztwa Podlaskiego (decyzja DMG-II1.7151.3.2017 z dnia 26 stycznia 2017 r.).

§ 3. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz (obrgb
geodezyjny Porosty i Lyski) zwang dalej zmiang planu, sktadajaca si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale
i rysunku zmiany planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czg$cig niniejszej uchwaly sg ponadto zalgczniki do uchwaty:

1) zalacznik Nr2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu;

2) zalacznik Nr 3 — okreSlajagcy sposob realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

3) zatgcznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne zmiany planu.

3. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 32,56 ha polozony na poédinoc od drogi krajowej nr 8 od
ronda przy wjezdzie do Kolonii Porosty do ul. Uslugowe;.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
shuzace do przesytania i dystrybucji plynéw, gazdéw, energii oraz sygnatow;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moga przekroczy¢
sciany budynkoéw w kierunku ulicy (nie dotyczy gankéw, wykuszy, pilastrow itp., o glebokosci
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nie wigkszej niz 1,5 m i przekraczajacych te lini¢ na fragmentach do 20% dtugosci elewacji frontowej, o ile
nie przekraczaja linii rozgraniczajacej);

4) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obieckty iurzadzenia Scisle
zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi,
aw szczegblnosci przylacza i lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, jednokondygnacyjne garaze
1 budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty malej architektury;

5) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokoét sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w ktorym obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania okreslone w przepisach
odrebnych

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchni¢ zabudowy budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub terenie, na ktérym realizowana jest inwestycja, liczong po
najwiekszym obrysie ich §cian zewngtrznych rzutowanych na grunt;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie oznaczone w planie symbolem
literowym lub funkcje oznaczone symbolami literowymi oddzielonymi przecinkiem, ktére moga
wystepowac lacznie lub wymiennie;

8) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

10) terenie ogolnodostepnym — nalezy przez to rozumieé teren dostgpny dla wszystkich uzytkownikow bez
ograniczen finansowych i czasowych;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigca funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu, oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowigca pas
zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow (wskazane gatunki zimozielone);

12) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte ro§linnoscia, swiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

§ 5. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu begdace ustaleniami obowigzujacymi to:
1) granica obszru objetego zmiang planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace terey o réznym przeznaczeniu lub rézych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenow;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 6. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi przypisuje si¢
symbole, w ktorych czton cyfrowy, jezeli wystgpuje, okresla nr terenu o tym samym przenaczeniu, a czton
literowy okres$la nastepujace przeznaczenie terenow:

1) P — tereny zabudowy produkcyjnej;

2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) ZP — tereny zieleni urzgdzonej;

5) KD — tereny drog publicznych;

6) KDW — tereny droég wewnetrznych.

2. Potaczenie symboli przecinkiem oznacza roéwnorzedno$¢ przypisanych im funkcji, ktére moga
wystepowac tacznie lub oddzielnie w zaleznosci od potrzeb.
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3. Przy symbolach KD po myslniku okreslono klas¢ techniczng drogi (D-dojazdowa, L-lokalna, GP —
gtéwna ruchu przyspieszonego).

DZIAL 1I.
— USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. 1. Istniejagce budynki o funkcji niekolidujacej z ustaleniami zmiany planu przeznacza si¢ do
zachowania z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania tych
budynkéw na warunkach okreslonych w ustaleniach zmiany planu.

2. Projektowane budynki nalezy lokalizowac:
1) z uwzglednieniem linii zabudowy nieprzekraczalnych, okreslonych na rysunku zmiany planu;
2) z uwzglednieniem pasoéw technologicznych, o ktérych mowa w § 24;
3) spetniajac wszystkie ustalenia zmiany planu oraz obowigzujace przepisy budowlane i inne.

3. W obrgbie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowaé¢ zabudowg tworzaca spdjng calos¢ przestrzenng
i uzytkowg o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

§ 8. 1. Jezeli ustalenia szczegotowe nie moéwig inaczej, ustala si¢ nastepujace zasady kolorystyki zabudowy:
sciany zewngetrzne budynkow, jezeli sg tynkowane, nalezy projektowaé biate lub w kolorach jasnych, o niskim
nasyceniu barw, z dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniejszych (nie dotyczy elewacji wykonanych
z materiatéw naturalnych np. kamien, cegla, drewno, szklo); dachy inne niz ptaskie nalezy projektowac
w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

2. Dopuszcza si¢ inng kolorystyke budynku w zabudowie ustugowej lub produkcyjne;j.

§ 9. 1. Ogrodzenia dzialek od strony drog nalezy w miar¢ mozliwosci dopasowac si¢ do trwatych,
spetniajgcych ustalenia planu, ogrodzen na dzialkach sasiednich w zakresie wysokosci 1 stosowanych
materiatow.

2. Wysoko$¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wigcej niz 1,7 m od poziomu ulicy; nalezy uzywac
materialow takich jak kamien, cegla, drewno i metal.

3. Zamiast ogrodzen preferowane sg zywoptoty z ro$lin zimozielonych.

§ 10. 1. W zakresie ksztatltowania obiektow i urzadzen towarzyszacych dopuszcza si¢ realizacje budynkow
gospodarczych igarazy jako obiektow towarzyszacych na terenach przeznaczonych do zabudowy na
nastepujacych warunkach:

1) wysoko$¢ budynkoéw — do 5 m;

2) dachy budynkow, kolorystyka isposob wykonczenia zharmonizowane zzabudowg o przeznaczeniu
podstawowym ustalong na danym terenie z uwzglednieniem ustalen szczegotowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu.

§ 11. W obszarze zmiany planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska.

§ 12. Na terenach 1MN,U,ZP, 2MN,U,ZP, 1MN, 2MN, 3 MN i MN,U wprowadza si¢ rowniez zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na S$rodowisko
W rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska.

§ 13. W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty i obszary obje¢te prawna forma ochrony
przyrody.

§ 14. 1. W ramach ochrony lokalnych warto$ci przyrodniczych ikrajobrazowych oraz ksztattowania
krajobrazu przy realizacji inwestycji ustala si¢ obowiazek:

1) utrzymania naturalnej roslinnos$ci do czasu rozpoczecia inwestycji;
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2) zachowania istniejagcych zadrzewien niekolidujacych z projektowana zabudowsg iich wkomponowanie
w zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych, z mozliwoscia zastapienia drzew istniejacych
innymi gatunkami;

3) zagospodarowania  dziatki budowlanej w sposob zachowujacy jej naturalne uksztaltowanie
z dopuszczeniem przeksztalcen wylacznie w celu zapewnienia  odpowiedniego dojécia, dojazdu inie
odprowadzania wod opadowych na nieruchomosci sgsiednie.

2. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sig:

1) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 10 miejsc postojowych w obrgbie
parkingu realizowanego w poziomie terenu;

2) nasadzenie w pasach drogowych ulic drzew i krzewow gatunkéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych
pod wzgledem estetyki i odporno$ci — w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, z zachowaniem
zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych;

3) wprowadzenie zieleni izolacyjnej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi.
§ 15. 1. Pénocno-zachodnia czgs$¢ obszaru objgtego zmiang planu lezy czgsciowo w zasiegu GZWP nr 218.

2. Na terenie GZWP nr 218 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji instalacji do odzysku i unieszkodliwiania
odpadow.

3. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, a zwtaszcza GZWP nr 218:

1) przy realizacji inwestycji nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia gruntoéw oraz wod powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem;

2) gospodarke wodno-$ciekowg nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 29, § 301 § 31.

§ 16. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach przekraczajacych
dopuszczalne normy okre§lone w przepisach odrebnych.

§ 17. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala sig;

1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi wzgledem rodzaju
wprowadzanej funkcji terenu;

2) stosowanie przegrod o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz indywidualnych rozwigzan ttumigcych
hatas technologiczny, np. odpowiednio dobrane i wtasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadow w oparciu o Plan Gospodarki
Odpadami Wojewddztwa Podlaskiego oraz Regulamin utrzymania czystosci i porzadku gminy Choroszcz.

Rozdzial 3.
Zasady ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 19. 1. W obszarze zmiany planu nie wystepuja zabytki, obiekty stanowiace dobra kultury wspdtczesnej
ani krajobraz kulturowy wymagajacy szczegolnej ochrony.

2. W obszarze zmiany planu wystepuje obiekt dziedzictwa kulturowego - krzyz przydrozny zlokalizowany
w liniach rozgraniczajacych u zbiegu drog 1KD-L i 2KD-L, ktéry przeznacza si¢ do zachowania i dalszego
utrzymania z mozliwoscig przesunigcia w przypadku kolizji zwigzanej z realizacja inwestycji realizowanych
w pasach drogowych.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 20. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze zmiany planu sa:

1) tereny przeznaczone na drogi publiczne oznaczone symbolami 1KD-GP, 2KD-GP, 1KD-L, 2KD-L, 1KD-
D. 2KD-D i oraz 1IKDW i 2KDW;

2) przestrzenie ogolnodostepne przed budynkami z funkcja ustugowa.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
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1) wzbogacenie przestrzeni publicznej zielenig urzadzong i elementami matej architektury takimi jak fawki,
oswietlenie, kosze na $mieci, gazony z kwiatami itp.;

2) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej, elementéw wyposazenia takich jak
latarnie, fawki, kosze na $mieci itp.;

3) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0sob niepelnosprawnych;
4) lokalizacje budowli i urzgdzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 21. Na obszarze objetym zmiang planu, za wyjatkiem zbiornika wod podziemnych, o ktérym mowa w §
15, nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych, w tym
tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz warunki podzialu terenow.

§22. 1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu
nieruchomosci, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

2. Linie rozgraniczajace tereny, =z wyjatkiem terené6w publicznych, nie stanowia podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

3. W granicach zmiany planu przewiduje si¢ podzialy geodezyjne:
1) w celu wydzielenia drég, dojazdow wewngtrznych lub urzadzen infrastruktury technicznej;
2) stuzace poprawie warunkow zagospodarowania istniejgcych dzialek;
3) wydzielajace nowe dziatki budowlane na nastepujacych warunkach:

a) parametry, wtym powierzchnia, nowo wydzielanej dziatki budowlanej powinny umozliwi¢ jej
racjonalne zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem oraz zasadami i wskaznikami okre§lonymi
W zmianie planu,

b) kat linii podziatu nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do drogi powinien by¢ zblizony do
kata prostego (z tolerancjg 15°) lub wynika¢ z linii rownoleglej do istniejacych granic dzialek,

c) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej od strony drogi publicznej nie powinna
przekracza¢ jej glebokosci (nie dotyczy podziatu dziatek zachowujacych istniejaca granice glebokosci
dziatki);

d) kazda wydzielana dziatka budowlana powinna mie¢ zapewniony dojazd o szeroko$ci odpowiedniej dla
jej sposobu zagospodarowania, nie wezszy niz wynikajacy z warunkéw technicznych w budownictwie.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 23. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym zmiang planu nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegolnych.

§ 24. 1. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne od sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodne z przepisami odrgbnymi.

2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robdt budowlanych i remontoéw sieci;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe iuzytkowanie lokalizowanego
obiektu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:

1) nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania ukry¢, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP,
w budynkach (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢ na terenach przylegtych do budynkow) mieszkalnych
wielorodzinnych powyzej 20 mieszkan, zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej
15 0so6b, ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej i produkcyjnych powyzej 15 pracownikow;

2) stacje transformatorowe nalezy dostosowac¢ do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego;

3) ustala si¢ awaryjne uj¢cia wody pitnej z istniejacych i projektowanych studni o wydajnosci min. 7,5 1 na
osobg¢/dobe i promieniu dojscia od budynkow mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m;

4)ustala si¢ system alarmowania mieszkancow w przypadku zagrozenia przez projektowane syreny
o promieniu styszalno$ci nie wigkszym niz 500 m ;

5) ustala si¢ tras¢ przelotowa zapewniajaca sprawng ewakuacj¢ ludnosci w okresie zagrozenia droga krajowa,
ktorej fragmenty oznaczone symbolami 1KD-GP, 2KD-GP znajduja si¢ w granicach planu.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 26. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru w granicach zmiany planu zapewniaja:

1) dodatkowa jednia drogi krajowej— droga publiczna, istniejaca, przylegla do granic planu od strony
potudniowej, (fragmenty oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1KD-GP i 2KD-GP w granicach
zmiany planu);

2) drogi gminne lokalne, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1KD-L (ul. Owocowa) i 2KD-L —
publiczne, istniejace, o szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajacych, jezdnia 1 x 2 pasy ruchu

3) droga gminna dojazdowa, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolami 1KD-D — publiczna, istniejaca,
przylegta do granic planu od strony wschodniej, o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, jezdnia 1 x
2 pasy ruchu (fragment w granicach planu);

4)droga gminna dojazdowa, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 2KD-D - publiczna,
projektowana, o szeroko$ci 12 m w liniach rozgraniczajacych, jezdnia 1 x 2 pasy ruchu;

5) droga wewnetrzna 1KDW ( ul. Uslugowa), przylegta do granic planu od strony wschodniej, o szerokosci
10 m w liniach rozgraniczajacych, jezdnia 1 x 2 pasy ruchu (fragmenty w granicach planu);

6) droga wewngtrzna 2KDW — istniejacy prywatny dojazd o szerokos$ci 6 m;

7) dojazdy wewnetrzne — prywatne, do obslugi dzialek budowlanych wydzielanych z wigkszych
nieruchomosci (na rysunku planu przedstawiono ich postulowany przebieg; do uscislenia przy podziatach
istniejacych nieruchomosci

2. Szczegdtowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementéw zagospodarowania
lokalizowanych w drogach pozostawia si¢ do uscislenia w projektach budowlanych.

3. Budowg lub przebudowe zjazdéw publicznych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi na
warunkach zarzadcy drogi.

§ 27. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych, w tym miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) handel — 18 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
¢) gastronomia — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) ustugi inne — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
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2) zabudowa produkcyjna — zgodnie zpotrzebami, ale nie mniej niz 20 miejsc postojowych na
100 pracownikow.

2. Do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych, nie wlicza si¢ powierzchni
uzytkowej zapleczy magazynowych i zapleczy socjalnych.

3. Migjsca postojowe, w tym obowigzkowo miejsca postojowe dla osob niepelnosprawnych, zgodnie
przepisami szczegblnymi imiejsca przeznaczone do parkowania rowerdw nalezy zapewnié w granicach
wlasnych dziatek budowlanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 28. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacej infrastruktury, nie kolidujacej z docelowym zagospodarowaniem
terenu, okreslonym w zmianie planu;

2) przewiduje si¢ przebieg infrastruktury technicznej w pasach drogowych;

3) wprowadza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci infrastruktury technicznej kolidujacej z planowanym
zagospodarowaniem.

§ 29. 1. Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z istniejacej gminnej sieci wodociggowe;.
2. Dopuszcza si¢ wlasne, indywidualne ujgcia wody na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 30. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw do publicznej projektowanej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ budowe:

a) tymczasowych zbiornikow bezodptywowych funkcjonujacych do czasu powstania technicznych
mozliwosci podlaczenia do publicznej kanalizacji sanitarnej, pod warunkiem zabezpieczenia ich
w przypadku podtopien przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do §rodowiska;

b) przydomowych oczyszczalni $ciekow o przepustowosci do 5 m*/dobe — z wytaczeniem obszaru GZWP
nr 218.

§ 31. 1. Odprowadzenie wod opadowych na terenach przeznaczonych do zabudowy nalezy rozwigzaé
indywidualnie.

2. Wody opadowe niezanieczyszczone nalezy odprowadza¢ bezposrednio do gruntu.

3. Wiasciciel lub uzytkownik terenu, jest zobowiazany do zachowania powierzchni przepuszczalnych
w stopniu  umozliwiajagcym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz
ksztaltowanie terenu i stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych sptyw wod na grunty sasiednie.

4. Wody opadowe z terendw drog wewnetrznych, parkingdéw, sktadéw iinnych obszaréw o znacznym
stopniu zanieczyszczenia, na ktorych nastepuje splukiwanie substancji ropopochodnych iinnych mogacych
stanowi¢ trwate zrodlo zanieczyszczenia gruntu i wod powierzchniowych, powinny by¢ zebrane w siec
kanalizacji deszczowej iprzed ich odprowadzeniem do gruntu, powinny by¢ oczyszczone w stopniu
okreslonym przepisami szczegdlnymi.

§ 32. Zaopatrzenie w ciepto:
1) ustala sie stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu geotermalnej), wody
(hydrotermalnej) lub zawartej w innych nosnikach,

b) wykorzystania energii elektryczne;j,

¢) spalania gazow opalowych, olejow opatowych nisko siarkowych;
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2) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach spalania
paliw statych w zakresie okreslonym w przepisach odrebnych prawa energetycznego i dotyczacych ochrony
srodowiska.

§ 33. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng terenu objgtego zmiang planu ustala si¢ zistniejacych
i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych niskiego napigcia. Istniejace urzadzenia nalezy dostosowac
do projektowanego zagospodarowania i zwigkszonego obcigzenia.

2. W przypadku braku technicznych iekonomicznych mozliwosci zasilania projektowanych obiektow
z istniejacych urzadzen nalezy przewidzie¢ nowe w zaleznosci od potrzeb.

3. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrédet energii elektrycznej w oparciu o nowe technologie,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska

§ 34. Obstuge telekomunikacyjng ustala si¢ poprzez wykorzystanie wszystkich dostepnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowiazujacych przepiséw odrebnych.

§ 35. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach w sposéb umozliwiajacy selektywng zbiorke
odpadow, zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy Choroszcz.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 36. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami zmiany planu zachowuje si¢ istniejgca zabudowe
z mozliwo$cia remomtow iprzebudowy oraz istniejacy sposOb zagospodarowania i iuzytkowania
nieruchomosci z mozliwoscia zagospodarowania zielenia urzadzona.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu.

§ 37. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu w wysokos$ci 10% (stownie dziesi¢¢ procent).

DZIAL. III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki, parametry oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania.

§ 38. 1. Tereny oznaczony symbolami 1P,U i 2P,U przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjng i ustugows.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje
obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z dziatalnoscia produkcyjng iustlugowa oraz magazynow,
sktadéw, drog wewngtrznych, placow, parkingdw, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej itp.

3.Na terenach, oktorych mowa wust. 1jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowa (wbudowana w kubature budynkéw produkeyjnych i ustugowych lub jako wolnostojace budynki
mieszkalne) wytacznie dla oséb zwigzanych z funkcjonowaniem, obstuga i dozorem obiektow produkcyjnych
i ustugowych, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 20 % sumy powierzchni wszystkich pomieszczen
budynkow o funkcji produkcyjnej 1 ustugowe;.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % dziatki budowlanej;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 20 % dziatki budowlane;j;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej — 0,8;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — do 15 m,
b) pozostatych obiektow - do 40 m ;
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5) dachy ksztaltowane indywidualnie w zalezno$ci od powierzchni przykrycia, rozpigtosci konstrukcyjne;j,
potrzeb doswietlenia pomieszczen itp.;

6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 27.
5. Ustala sig¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1:

1) nalezy projektowa¢ budynki o architekturze wspotczesnej, bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i materiatowych;

2) zabudowa, od strony droég publicznych powinna charakteryzowac¢ si¢ szczegdlnymi walorami
architektonicznymi, starannym doborem materiatdw i wykonczeniem,;

3) czes¢ dostgpna dla klientdéw iadministracyjng zabudowy nalezy ksztalttowaé jako reprezentacyjna
i lokalizowa¢ frontem do drogi, z ktorej przewiduje si¢ gtowny wjazd na teren inwestycji;

4) teren pomiedzy fasadg frontowa budynku, a linig rozgraniczajaca drogi nalezy przeznaczy¢ na dojscia do
budynku, miejsca postojowe i zielen urzadzong z elementami matej architektury;

5) otwarte tereny skladowe, przemystowe, zaplecza gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w sposéb jak najmniej
widoczny z przestrzeni publicznych drog np. przystaniajac je budynkami, zielenia izolacyjna, ogrodzeniem
lub innymi elementami zagospodarowania terenu;

6) oprocz zieleni izolacyjnej, o ktorej mowa w pkt. 5, nalezy wprowadzi¢ na wlasnym terenie pas zieleni
izolacyjnej o szerokosci minimum 16 m:

a) na terenie 1P,U — wzdluz granicy z terenem: 1MN,
b) na terenie 2P,U — wzdluz potnocnej granicy z terenem MN,U;
7) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1P,U — z drogi wewng¢trznej 1IKDW i z dodatkowej jezdni drogi krajowej zgodnie z przepisami
odrebnymi na warunkach zarzadcy drogi,

b) terenu 2P,U — z dodatkowej jezdni drogi krajowej zgodnie z przepisami odrgbnymi na warunkach
zarzadcy drogi.

§ 39. 1. Tereny oznaczony symbolami 1U, 2U i 3U przeznacza si¢ pod zabudowe¢ ustugows.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje
obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa, w tym na terenach 2U 13U glownie
z zakresu z zakresu uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego (mozliwe inwestycje celu publicznego)
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zieleniag urzadzona

3.Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1jako przeznaczenie uzupetniajagce dopuszcza sie funkcje
mieszkaniowa (wbudowang w kubature budynkéw ustugowych lub jako wolnostojace budynki mieszkalne)
wylacznie dla osob zwigzanych z funkcjonowaniem, obstugg i dozorem obiektow ustugowych, o powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 15 % sumy powierzchni wszystkich pomieszczen budynkéw o funkcji ustugowe;.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % dziatki budowlanej;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 5 % dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j:
a) na terenach 1Ui3U - 1,2,
b) na terenie 3U — 2;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow:
-na terenach 1U 13U —do 15 m,

-na terenie 3U —do 18 m
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b) pozostatych obiektow - 20 m ;

5) dachy ksztatltowane indywidualnie w zaleznosci od powierzchni przykrycia, rozpietosci konstrukcyjne;j,
potrzeb do§wietlenia pomieszczen itp.;

6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 27.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nalezy projektowa¢ budynki o architekturze wspdlczesnej, bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i materiatowych;

2) zabudowa, od strony drog publicznych powinna charakteryzowaé si¢ szczegdlnymi walorami
architektonicznymi, starannym doborem materiatéw i wykonczeniem;

3) teren pomigdzy fasadg frontowa budynku, a linig rozgraniczajaca drogi nalezy przeznaczy¢ na dojscia do
budynku, miejsca postojowe i zielen urzagdzong z elementami matej architektury;

4) zaplecza gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w sposob jak najmniej widoczny z przestrzeni publicznych drég
np. przystaniajagc je budynkami, zieleniag izolacyjng, ogrodzeniem Iub innymi elementami
zagospodarowania terenu;

5) obstuga komunikacyjna:

a)terenu 1U — zdrogi lokalnej 1KD-L iz dodatkowej jezdni drogi krajowej zgodnie z przepisami
odrebnymi na warunkach zarzadcy drogi,

b) terenu 2U — z drogi lokalnej 1KD-L, zdrogi wewnetrznej 2KDW oraz z dodatkowej jezdni drogi
krajowej zgodnie z przepisami odrebnymi na warunkach zarzadcy drogi,

¢) terenu 3U — z drogi dojazdowej 1KD-D.

§ 40. 1. Teren oznaczony symbolem MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i zabudowe ustugowa wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacj¢ obiektow
budowlanych i urzgdzen zwigzanych z funkcja mieszkaniowa, ustugowa lub mieszkaniowo-ustugows.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 30 % dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy wylacznie mieszkaniowej,
b) 45 % dzialki budowlanej — w przypadku zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
¢) 60 % dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy wylacznie ustugowe;j;

2) minimalny teren biologicznie czynny:
a) 50 % dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy wytacznie mieszkaniowe;j,
b) 35 % dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
¢) 20 % dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy wylacznie ustugowej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j:
a) 0,5 — w przypadku zabudowy wylacznie mieszkaniowe;j,
b) 0,7 — w przypadku zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na jednej dzialce,
¢) 0,8 — w przypadku zabudowy ustugowej;
d) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45 °;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych — do 11 m (ale nie wigcej niz
2 kondygnacje przy dachach o nachyleniu mniejszym niz 30°);
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b) garazy i budynkow gospodarczych —do 5 m
¢) pozostatych obiektow budowlanych — do 15 m;
5) miejsca postojowe wedtug wskaznikdéw i1 zasad zawartych w § 27.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne, ustugowe lub mieszkalno-ustugowe nalezy projektowa¢ w formie budynkéw wolno
stojacych;

2) projektowang zabudowe nalezy dostosowac gabarytami iforma do zabudowy istniejacej, spelniajacej
wymagania zmiany planu;

3) gldwne wejscia do lokali ustugowych, nalezy lokalizowa¢ od strony ulic;

4) dopuszcza si¢ wejscia do lokali uslugowych w $cianach bocznych, jezeli sgsiadujg one z funkcja ustugowa
na dziatce przylegte;j;

5) w zagospodarowaniu dziatki z funkcjg ustugowa sasiadujaca bezposrednio z funkcja mieszkaniowa nalezy
uwzglednié pas zieleni izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu;

6) obstuga komunikacyjna z drog: lokalnej 2KD-L i dojazdowej 1KD-D.

§ 41. 1. Tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN i 3MN przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych w formie
zabudowy wolnostojacej oraz innych obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcja mieszkaniows.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) ustugi lokalizowane wylgcznie w kubaturze budynkow mieszkalnych;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowane w formie zabudowy szeregowej lub innej grupowej pod
warunkiem realizacji zespotu tej zabudowy, jednym zamierzeniem budowlanym, obejmujacym co najmniej
sze$¢ lokali mieszkalnych.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35 % dziatki budowlanej;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 40 % dziatki budowlane;j;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;
4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych — do 10 m (ale nie wigcej niz 2 kondygnacje przy dachach o nachyleniu
mniejszym niz 30°);
b) garazy i budynkow gospodarczych —do 5 m
¢) pozostatych obiektow budowlanych — do 15 m;
6) miejsca postojowe wedlug wskaznikoéw i zasad zawartych w § 27.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ w pierzei ulicy obslugujacej t¢ zabudowe, ewentualne budynki
gospodarcze w glebi dziatki;

2) w przypadku lokalizacji ushug:
a) wejscia do lokali ustugowych, gtéwne i gospodarcze, nalezy lokalizowa¢ od strony ulic,

b) dopuszcza si¢ wejscia do lokali ustugowych od strony sgsiadujacej z funkcja uslugowa na dzialce
przylegte;j,
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c) funkcja ustugowa nie moze obniza¢ standardu zamieszkania na dzialkach przyleglych, tj. nie moze
powodowac podwyzszenia poziomu hatasu, emisji zanieczyszczen lub zwigzkow zapachowych,

d) zabrania si¢ lokalizacji funkcji uslugowej wymagajacej wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) obstuga komunikacyjna — z drog przyleglych.

§ 42. 1. Tereny oznaczone symbolami IMN,U,ZP i 2MN,U,ZP, przeznacza si¢ pod zabudowe¢
mieszkaniowa, ustugowa z zakresu budowy budynkéw uzyteczno$ci publicznej, o ktorej mowa w przepisach
budowlanych, i zielen urzadzong wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % terenu inwestycji;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 40 % terenu inwestycji;
3) wysokos¢ zabudowy

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkano-ustugowych iustugowych — do 11m (ale nie wigcej niz
2 kondygnacje przy dachach o nachyleniu mniejszym niz 30°);

b) garazy i budynkow gospodarczych —do 5 m

¢) pozostatych obiektow budowlanych — do 15 m;
4) dachy ksztaltowane indywidualnie;
5) miejsca postojowe wedlug wskaznikoéw i zasad zawartych w § 27.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ w miejscach niezadrzewionych;

2) wycinke istniejacych drzew dopuszcza si¢ tylko w niezbednym zakresie, w miejscach kolidujacych
z projektowang zabudowg;

3) pozostaly istniejacy drzewostan nalezy zagospodarowac¢ jako zielen urzadzong towarzyszaca zabudowie;

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen urzadzong wzbogacong obiektami sportu, rekreacji
i elementami malej architektury

5) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1MN,U,ZP — z drogi lokalnej 1KD-L,

b) terenu 2MN,U,ZP —drogi wewnetrznej 2KDW iz dodatkowej jezdni drogi krajowej zgodnie
z przepisami odrebnymi na warunkach zarzadcy drogi.

§ 43. Tereny oznaczony symbolami 1ZL i 2ZL pozostawia si¢ w dotychczasowym lesnym uzytkowaniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 44. Tereny oznaczone symbolami 1KD-GP, 2KD-GP, 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 1KDW
i 2KDW przeznacza si¢ na komunikacje do zagospodarowania na warunkach okreslonych w § 26.

DZIAL 1IV.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.
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§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Choroszczy

mgr Beata Marlena JeZerys
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX11/343/2022

Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 25 marca 2022 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz (obreb geodezyjny Porosly i Lyski)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503) stwierdza si¢, ze do projektu zmiany planu nie

wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX11/343/2022
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 25 marca 2022 r.

Sposob realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz (obreb geodezyjny Porosly i Lyski) inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503), stwierdza si¢, ze na terenach objetych zmiang planu nie
przewiduje si¢ realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy, wynikajacej z
opracowanej zmiany planu. Jest to kontynuacja zadan wynikajacych z obowigzujacego planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX11/343/2022
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 25 marca 2022 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
(obreb geodezyjny Porosty i Lyski)

I.  Informacja o obszarach objetych zmiang planu.
1. Podstawa prawna.

Zmiana planu zostata sporzadzona si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
Z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 i 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z Uchwatla
Nr VI1/64/2015 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 12 maja 2015 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz.

2. Polozenie, uwarunkowania i cel sporzadzenia zmiany planu oraz przyjete
rozwiazania planistyczne.

Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 32,56 ha potozony ma pdtnoc od drogi
krajowej nr 8od ronda przy wijezdzie do Kolonii Porosty do ul. Ustugowe;j.
Celem opracowania tej zmiany planu jest przeznaczenie do zabudowy calego obszaru
potozonego pomiedzy droga krajowa i kolonig Porosty, a w szczegdlnosci powickszenie
obszaru aktywnosci gospodarczej o przyleglte grunty rolne potozone wewnatrz tego obszaru .

Obecnie wzdtuz drogi serwisowej przy drodze krajowej ulokowato si¢ wiele firm
ustugowo-produkcyjnych. Chca si¢ one rozwija¢ lub obok lokalizowa¢ nastepne.
Przeznaczenie na ten cel przylegtych gruntow rolnych i intensyfikacja zabudowy catego
kwartalu sa w pelni uzasadnione. W polnocnej czgsci obszaru opracowania, wzdtuz drogi
przez koloni¢ Porosty pozostawiono istniejaca zabudowe¢ zagrodowa i mieszkaniowa oraz
uzupetniono ja zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i ustugami. Istniejace enklawy lesne
czg$ciowo pozostawiono, a czesciowo wiaczono do terendw przeznaczonych do zabudowy
jako zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym.

Projekt zmiany planu wykonano zgodnie z zakresem, okreslonym w art. 15 ustawy
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz.
1587), w odniesieniu do przedmiotu jego ustalen, a do projektu zmiany planu opracowano
prognoze oddziatywania na $rodowisko.

Zmiana planu sktada si¢ z czesci tekstowe] stanowigcej tre§¢ uchwaty oraz zatacznika
graficznego: rysunku zmiany planu stanowigcych integralng tre$¢ uchwaty.

3. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania gminy Choroszcz.

Najwazniejszym dokumentem ksztaltujacym polityke przestrzenng gminy jest
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz ”, przyjete uchwatag Nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia
28 pazdziernika 2004 r.

Zgodnie z art. 9 ust 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy
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sporzadzaniu planéw miejscowych, przy czym w mysl art. 20 ww. ustawy plany miejscowe
nie mogg naruszac ustalen studium. Studium jest dokumentem ogo6lnym i nie precyzuje formy
budynkéw pozostawiajgc okreslanie szczegdlowych warunkow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych. Proponowana zmiana planu nie narusza
ustalen Studium.

W Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz zostaly okreslone kierunki ksztattowania struktury przestrzennej obszaréw
funkcjonalnych. Na terenie gminy Choroszcz zostalo wyznaczonych sze§¢ podstawowych
Obszarow struktury przestrzennej ze wzgledu na zrdznicowanie funkcji 1 zasad
zagospodarowania:

1) obszar miasta Choroszcz (MCh),

2) obszar podmiejski Biategostoku (PB),

3) obszar aktywnosci gospodarczej i przedsigbiorczosci (AG),
4) obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej i osadnictwa (RP),

5) obszar lasow i ksztaltowania lesno - dolinnych korytarzy powigzan ekologicznych
(LE),

6) obszar ochrony wartosci przyrodniczych w ramach Narwianskiego Parku
Narodowego i Natura 2000 (OP - NPN).

Obszar objety zmiana planu zlokalizowany jest na obszarze AG

Obszar aktywnosci gospodarczej i przedsigbiorczosci (AG) — obejmuje tereny polozone
przy gtownych trasach komunikacyjnych Bialystok — Warszawa, od granic Bialegostoku
do doliny Narwi i w rejonie Zlotorii Cegielni, grunty wsi kol. Porosty, Lyski, Jeroniki,
cze$¢ miasta Choroszcz, czes¢ wsi Zottki i kol. Zlotoria Cegielnia. Obszar ksztattowany
bedzie jako podmiejski teren lokalizacji zakiadow przemystowych, produkcyjnych
I ustugowych réznego typu i branz.Na terenie obszaru zaklada sie:

e [okalizacje wzdtuz drogi Nr 8 zakladow ustugowych, produkcyjnych magazynowych
i handlowych, w tym tzw. wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2000 m? | dla ktorych droga ekspresowa krajowa stanowi walor
lokalizacyjny;

e ograniczenie rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej do funkcji uzupetniajqcej
lokalizowanej ~w  obrebie istniejgcych jednostek urbanistycznych poza strefq
oddziatywania tras komunikacyjnych, zaktadow produkcyjnych i ustugowych;

e rozbudowe i przebudowe uktadu komunikacyjnego w dostosowaniu do parametrow drog

ekspresowych

Il.  Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 11 2).

Wymagania te w zmianie planu zostaty zrealizowane migdzy innym poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog publicznych, gabarytow budynkéw, ich
kolorystyki, wskaznikéw intensywnosci zabudowy i innych parametréw zagospodarowania
terenow.
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2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

W obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja obiekty i obszary objete prawnag
forma ochrony przyrody.

W obszarze zmiany planu wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych
do mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisOw
0 ochronie $rodowiska, a na taranach zabudowy mieszkaniowej i mieszakaniowo-ustugowe;j
rowniez zakaz przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska

Mimo uzyskania zgody Marszatka Wojewoddztwa Podlaskiego na zmiang przeznaczenia
na cele nielesne wszystkich gruntow lesnych w obszarze zamiany planu, lasy te w wigkszosci
pozostawiono. Pozostale wlaczono do terenow inwestycyjnych i ustalono ich maksymalng
ochrong jako zielen towarzyszaca zabudowie.

Ustalenia zmiany planu okres§laja warunki zabudowy, mig¢dzy innymi obowigzek
zagospodarowania zielenig powierzchni terenu inwestycji przewidzianej na powierzchnig
biologiczne czynna, ktérej minimalny wskaznik zostal w projekcie planu okreslony dosé¢
wysoko (40% dziatki budowlanej dla w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
I 20% dziatki budowlanej dla w przypadku realizacji zabudowy ustugowej i produkcyjnej.
Mniejszy wskaznik zieleni zostal ustalony wylacznie na terenach juz intensywnie
wykorzystanych. Okreslono rowniez zostaly warunki zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng
zapobiegajace skazeniu gleby i wody. Nie powstang réwniez inne zanieczyszczenia. W planie
wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen emitujacych zanieczyszczenia
do atmosfery w wielko$ciach ponad normowych. Z uwagi na mozliwos¢ wystapienia hatasu
w projekcie planu ustalono stosowanie rozwigzan indywidualne tlumigcych hatas
technologiczny: odpowiednio dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia,
przegrody zewngtrzne o podwyzszonej izolacyjnos$ci akustycznej itp.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze opracowania nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Na obszarze opracowania nie wystepuja zjawiska niebezpieczne lub zagrazajace zyciu lub
zdrowiu ludzi. Hatas zwigzany ze wzmozonym ruchem samochodowym po drodze krajowe;j
niwelowany jest przez ekrany akustyczne. Ponadto ze wzgledu na ucigzliwosci
komunikacyjne teren bezposrednio potozony przy drodze krajowej przeznaczono
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Zabudowa mieszkaniowa lokalizowana jest
w znacznej odleglosci od trasy szybkiego ruchu i dodatkowo oddziela jest od zabudowy
produkcyjno-ustugowej zielenig izolacyjng i istniejacymi lasami.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wiasnie z uwagi na walory ekonomiczne przestrzeni dalsze wykorzystanie rolnicze
wnetrza kwartalu  otoczonego istniejagcymi drogami iz dostgpem do infrastruktury
technicznej jest nieoptacalne finansowo. Ustalone w zmianie planu warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu podniosa standard architektoniczno — przestrzennego i jakos¢
istniejacej zabudowy. Ozywienie procesOw inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem
podatkow wptywajacych do budzetu gminy.
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6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

W granicach zmiany planu, wszystkie grunty, oprocz istniejacego uktadu
komunikacyjnego stanowia =~ wlasno$¢ o0sob prywatnych. Planowana korekta linii
rozgraniczajagcych drég w maksymalnym stopniu uwzglednia istniejacg zabudowe
I zagospodarowanie terenu.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

W zmianie planu ustalono, aby przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania ukry¢é, w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej RP, w budynkach (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢
na terenach przylegtych do budynkéw) zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt
powyzej 15 osob, ustugowych z zakresu uzyteczno$ci publicznej i produkcyjnych powyzej
15 pracownikow.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczaty si¢ przede wszystkim do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng oraz dalszym rozwojem inwestycji
zwigzanych z ustugami.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).

W zmianie planu przewidziano kontynuacje sieci infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego ustalonego w obowigzujacym planie gminy Choroszcz. Do czasu jej
realizacji potrzeby =z zakresu zaopatrzenia w wode¢ i odprowadzenie S$ciekow beda
rozwigzywane indywidualnie.

Analiza wnioskow ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym
zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt. 11 12).

Burmistrz Choroszczy sporzadzajac projekt zmiany planu zrealizowat w pehni
procedure okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu zostat zapewniony. Burmistrz
umiescit na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim ogloszenie o przystapieniu
do sporzadzania zmiany planu miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskow
do przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostato umieszczone réwniez w wydaniu gazety
lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego zostato takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do
uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego.

Po wykonaniu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $§rodowisko
I prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu Burmistrz udostepnit projekt planu
instytucjom celem uzyskania uzgodnien 1 opinii. Projekt planu zostat réwniez udostepniony
do opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;j.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien, opinii oraz uzyskaniu zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieleSne Burmistrz wylozyl projekt zmiany planu

do publicznego wgladu, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. O wyltozeniu
do publicznego wgladu powiadomil spoleczenstwo w  odpowiednim ogloszeniu
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umieszczonym na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, w wydaniu Kuriera Porannego oraz
BIPie Urzedu Miejskiego. W ogloszeniu okreslit miejsce i termin wytozenia projektu zmiany
planu, miejsce i termin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi
oraz miejsce i termin skladania uwag do projektu zmiany planu. Do projektu planu nie
wplyneta jakakolwiek uwaga.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje sie¢ w siedzibie Urz¢du Gminy
Choroszcz i moze by¢ udostgpniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych udostepnienia
informacji  publicznych. Procedura planistyczna prowadzona byla w sposdéb jawny
I przejrzysty, z uwzglednieniem przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zwigkszenie jawno$ci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu
porzadkowania cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy te weszlty w zycie
31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie
zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. Obszary zmiany planu zostaly zapisane w postaci rastra z georeferencja
(odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem odniesien przestrzennych).

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu
(art. 1 ust. 3).

Ustalajgc  przeznaczenie terenéw oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz
Choroszczy uwzglednit zaré6wno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone
analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszar6w zmiany planu wykazaty jego predyspozycje
do rozwoju funkcji zwigzanych z zabudows produkcyjno-ustugows. Potrzeby gminy
w zakresie funkcji publicznych ograniczajg si¢, do zapewnienia rezerw terenowych na rzecz
kontynuacji docelowego uktadu komunikacyjnego.

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 11 2).

Rozwigzania komunikacyjne przyjete w zmianie planu sa kontynuacja i niewielka korekta
istniejagcego ukladu drogowego. Utrzymanie tych drog zminimalizuje transportochtonno$¢
uktadu przestrzennego wyznaczonego w granicach zmiany planu.

Rezerwy terenowe wskazane w zmianie planu na cele drog publicznych umozliwiaja
realizacje docelowego, od lat planowanego uktadu komunikacyjnego.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie zmiany planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacj¢ ciagoéw
komunikacji pieszej oraz realizacj¢ $ciezek rowerowych. Realizacja ich bedzie wykonana
W miar¢ mozliwosci finansowych gminy.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).

Tereny objete granicami zmiany planu tworzg zwarty obszar terenow inwestycyjnych
ograniczonych w wigkszos$ci juz istniejacymi drogami. Planowane uzupelienie zabudowy
w kwartale tych drog spowoduje jej zwarto§¢ funkcjonalno — przestrzenna.

15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Gmina Choroszcz w catosci jest pokryta obowigzujacym planem zagospodarowania
przestrzennego i jego sukcesywnie sporzadzanymi zmianami. Plan ten i jego zmiany
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sg W petni zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminy wskazanymi w obowigzujagcym
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz.
Gmina na biezaco analizuje wnioski skladane w Urzedzie Miejskim dotyczace zmian
w zagospodarowaniu terenow. Whnioski zasadne i majgce swoje odzwierciedlenie w polityce
przestrzennej gminy sa uwzgledniane i obowigzujacy plan jest sukcesywnie zmieniany.
Studium pozostaje dalej aktualne.

15. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Uzupehienie zabudowy i dalszy podziat terenéw, dotychczas uzytkowanych rolniczo,
przyniesie gminie korzys$ci finansowe w wyniku naliczenia optat adiacenckich z tytulu
podziatow oraz znacznie wigkszych podatkéw od nieruchomosci zabudowanych, zwlaszcza
tam, gdzie pojawi si¢ dziatalnos¢ gospodarcza.

W  wyniku uchwalenia zmiany planu gminy Choroszcz wydatki na realizacje
infrastruktury technicznej nalezacej do jej zadan wilasnych pozostang na tym samym
poziomie. Wynikajg one z obowigzujacego. Wigksza ilos¢ odbiorcow zwigkszy rentownosc
istniejacych i budowanych sieci infrastruktury technicznej. Wydatki te zostang
zrekompensowane wpltywami za podatki od nieruchomos$ci oraz optatami adiacenckimi
naliczanymi od podziatu nieruchomo$ci i budowy infrastruktury technicznej nalezacej
do zadan wlasnych gminy.

Uchwalenie zmiany planu przyniesie gminie korzysci finansowe.
1. Procedura planistyczna
Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistyczne;j:
Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu:
a - ogloszenie w prasie 08.07.2015
b - obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu i ogloszenie w BIP 03.07 -07.08.2015
d - zawiadomienia 03.07.2015
Uzgodnienie zakresu prognozy
- Regionalny Dyrekcja Ochrony Srodowiska 31.10.2017
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny 31.10.2017
Przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze 1 nielesne:
- opinia Podlaskiej Izby Rolniczej 06.12.2016
- zgoda Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego 26.01.2017
Przekazanie projektu do opiniowania i uzgodnien 06.03.2018
WylozZenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu:
a- ogtoszenie w prasie 02.12.2021
b- obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu 30.11.21-21.01.2022
c - obwieszczenie w BIP 30.111.21-21.01.2022
Dyskusja publiczna 20.12.2021
Do projektu planu nie wptyne¢ty uwagi
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