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UCHWALA XXX/406/2021
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 31 marca 2021r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment
wschodniej pierzei ulicy Teofila Noniewicza od nr 2 do nr 6 w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r.
poz. 713 11378) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293, 471,782, 108611378, z2021r. poz. 11),
w zwigzku uchwata Nr XVII/227/2020 z dnia 29 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment wschodniej pierzei ulicy
Teofila Noniewicza od nr 2 do nr 6 w Suwatkach — Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwalki”, uchwalonego uchwala Nr XX/232/2016 Rady
Migjskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment wschodniej pierzei ulicy Teofila Noniewicza od nr 2 do nr 6 w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar zabudowy §rédmiejskiej w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwaty, o powierzchni ok. 0,24 ha.

§ 2. Plan sklada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw oraz form i zasad ochrony konserwatorskiej,
z jednoczesng minimalizacjg skutkow wptywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze;

2) przeznaczenie terendw na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wraz z obslugujaca infrastrukturg techniczng;
3) rewaloryzacja srodowiska przyrodniczego miasta;
4) porzadkowanie istniejacej zabudowy;

5) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach objetych
planem.

§ 4. W niniejszym planie okresla sig:
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1) przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni terendw biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu jest:
1) teren zabudowy mieszkalnej srodmiejskiej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MU;
2) teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN;
3) teren komunikacji wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDW.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalgcznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;

3) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolem cyfrowo - literowym, w ktorym czton cyfrowy jest
porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny), aczton literowy okresla podstawowe przeznaczenia
terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) klasyfikacja ulic,
6) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja znaczenie informacyjne:
1) tre$¢ numerycznej mapy zasadniczej;
2) linie wymiarowe;
3) powierzchnia terenu,
4) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) infrastrukturze technicznej iurzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemig, na ziemi lub nad ziemig przewody i urzadzenia stluzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczna (w
tym o$wietlenie uliczne) i cieplng, gaz, taczno$¢, wod¢ oraz odprowadzajace Scieki i wody opadowe,
z wylaczeniem przytaczy do budynkow;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce teren przeznaczony w planie pod
zainwestowanie;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny najwiekszy wymiar
budynku Iub budowli w metrach; podana definicja wysokosci zabudowy nie dotyczy infrastruktury
technicznej (masztow radiokomunikacyjnych, urzadzen instalacyjnych, kominéw, masztéw na dachach
budynkow, itp.);

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, gospodarczych, garazy oraz
okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych niebedacych liniami przesylowymi oraz sieciami
uzbrojenia terenu i ktoérej nie moga przekroczy¢ kondygnacje nadziemne wznoszonych budynkoéw oraz
budowli; linia ta nie dotyczy:

a) docieplen budynkoéw istniejacych,

b) elementow zewnetrznych budynku takich, jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza -
o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewngtrzng budynku,

c) elementow tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji takich, jak np.: parapet, pilaster, gzyms,
ryzalit, zaluzja zewngtrzna - o maksymalnym wysiegu do 0,5 m poza lico $ciany zewnetrznej budynku,

d) urzadzen i pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow ziemnych,
ramp oraz podestow, oston i do§wietlaczy okien piwnicznych,

e) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej oraz
obiektow matej architektury i urzadzen porzadkowych i reklamowych,

f) urzadzen komunikacyjnych, w tym parkingow,
g) istniejacych budynkow, ich przebudowy i nadbudowy w obecnych lokalizacjach;

6) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktorych mowa w przepisach
budowlanych;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwalge w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego fragment wschodniej pierzei ulicy Teofila Noniewicza od nr 2 do nr
6 w Suwalkach, wraz z rysunkiem planu;

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zgodng z obowigzujacymi
przepisami prawa;

9) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ czesSci powierzchni kondygnacji
budynkéw netto, ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynkow ijest liczona zgodnie z PN-ISO
9836:1997;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod budynkami i wiatami, do ktorej
nie wlicza si¢ dojs¢ i dojazdoéw oraz parkingdw podziemnych poza obrysem budynkow;

11) przebudowie budynku - nalezy przez to rozumie¢ dziatania, ktorym jest poddawany budynek
W rozumieniu przepisow budowlanych;

12) przepisach szczegoélnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
okreslone w ustaleniach szczegotowych;
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14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére obowigzuje na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

15) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre moze
wystepowa¢ w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym w decyzji administracyjnej, na
podstawie niniejszego planu oraz przepiséw szczegolnych i odrgbnych;

16) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

17) tek$cie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, objasnionym w legendzie rysunku i tekscie planu;

19) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rad¢ Miejska
w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

20) ustaleniach planu - nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

21) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw, w tym kondygnacji podziemnych, na danym terenie przez powierzchni¢ tego terenu.

2. Pojecia 1iokreslenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

3. Ustalone wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i1 powierzchni biologicznie czynnej nalezy odnosi¢
do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO,
SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM WYMAGANIA WYNIKAJACE
Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH, OCHRONY ZDROWIA,
BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA ORAZ,POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA
PANSTWA

§ 8. 1. Na terenie, o ktorych mowa w§S5, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne lub tymczasowe oraz warunki i zasady realizacji tego przeznaczenia.

2. Teren, o ktorym mowa w § 5, moze by¢ w cato$ci wykorzystywany na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub dopuszczalnym i tymczasowym, na zasadach podanych w ustaleniach szczegotowych.

3.Plan dopuszcza wilascicielom Iub uzytkownikom istniejagcych nieruchomosci lub ich czesci
zlokalizowanych na terenie:

1) korzystanie z nich bez istotnych ograniczen w dotychczasowy sposob;

2) remontowanie 1iprzebudowe stanu istniejagcego zaréwno w budynkach mieszkalnych, jak 1iinnych,
znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu;

3) doprowadzenie infrastruktury techniczne;j.

4. Zmiany zaistniate w wyniku ww. przedsigwzi¢¢ nie mogg uniemozliwia¢ realizacji okreslonego planem
przeznaczenia terenu.

5. Zakazuje si¢ realizacji funkcji ucigzliwych dla §rodowiska, w tym stacji paliw, sktadowisk wszelkich
rodzajow odpadow, sktadow i punktow skupu ztomu i innych materiatow wtdrnych oraz poprodukcyjnych.

§ 9. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) inwestycje nalezy realizowa¢ wedtug zasad i z zachowaniem parametrow ustalonych niniejszym planem:;

2) ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym
pozwoleniem na budowe;
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3) ustalona w planie wysoko$¢ zabudowy nalezy odnosi¢ od naturalnego poziomu terenu przy wejsciach do
budynku w poziomie parteru do gornej krawedzi elewacji, gzymsu, attyki lub kalenicy, oile z ustalen
szczegblowych planu nie wynika inaczej;

4) intensywnos¢ zabudowy - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5;

6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) lokalizacja budynkow ibudowli w wyznaczonych liniach zabudowy, w sposob tworzacy pierzeje na
terenie IMU i jako wolno stojaca na terenie 2MN - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,

b) ustala si¢ na terenie 1MU zabudowe w granicy dziatek o nr 10966/4 1 12366,

¢) wysokos¢ budynkéw w zabudowie mieszkalnej i mieszkalno ustugowej - zgodnie z ustaleniami rozdziatu
5,

d) geometria i wysokos$¢ dachow - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,

e) elewacje budynkdw, a w szczegdlnosci takie ich elementy, jak: balkony, otwory okienne i drzwiowe oraz

stolarka, nalezy utrzymac¢ w jednorodnych formach; wyklucza si¢ kolorystyke w odcieniach niebieskich,
czerwieni i fioletow, za wyjatkiem elementow istniejacych i reklamowych,

f) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach elementéw winylowych, (za wyjatkiem parapetow irynien
spustowych) oraz prefabrykowanego detalu typu tralki, czy figury,

g) dopuszcza sie stosowanie rolet ikrat skladanych lub zwijanych, zabezpieczajacych otwory okienne
i drzwiowe, montowanych w grubosci $ciany,

h) nakazuje si¢ stosowaé pokrycia dachowe z materialdw pokryciowych w kolorze utlenionej miedzi,
zieleni lub grafitu, o ile z ustalen szczegdtowych nie wynika inaczej,

1) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych ocynkowanych niepowlekanych,

j) dopuszcza si¢ montaz ogniw fotowoltaicznych o mocy do 50kV i kolektorow stonecznych na dachach (za
wyjatkiem budynku zabytkowego), wyklucza si¢ montaz na elewacjach frontowych budynkow (od ulicy
Teofila Noniewicza) i na terenie,

k) zakazuje si¢ obudowy urzadzen ipochylni dla o0séb niepelnosprawnych, schodow zewngtrznych,
pochylni, tarasow, ramp oraz podestow, zlokalizowanych poza liniami zabudowy,

1) dopuszcza si¢ grodzenie terenow,
m) zakaz umieszczania reklam na dachach budynkéw, ogrodzeniach,

§ 10. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, przez ktora rozumie
si¢ taki rozwoj spoteczno — gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spolecznych z zachowaniem roéwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych
proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkancow miasta
Suwatki.

2. Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych niespelniajagcych wymogow zawartych w niniejszych przepisach
oraz wiat, garazy, budynkoéw gospodarczych poza budynkami ustugowymi i o funkcji podstawowe;j;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych, za wyjatkiem: zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy uslugowe;j, infrastruktury technicznej w tym z zakresu tacznosci oraz drog;

3) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow, sktadow ipunktéw skupu ztomu iinnych
materiatow wtornych oraz poprodukcyjnych;

4) zrzut do wdd powierzchniowych i gruntu wod deszczowych pochodzacych z nawierzchni utwardzonych,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) nakaz podtaczenia do miejskich sieci wodociagowych; zakaz realizacji studni;
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6) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu;
7) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej;
8) zakaz wydobywania kopalin;

9) nakaz realizacji na terenach mieszkaniowych zieleni urzadzonej w wielko$ci minimum 25% powierzchni
biologicznie czynnej, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej;

10) nakaz podiaczenia do miejskiej sieci cieplnej lub gazowej, dopuszcza si¢ zachowanie i1wymiang
indywidualnych zrodet ciepta w obiektach istniejacych oraz przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem:

a) nie zachodzg przestanki do okreSlenia granic isposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym: terenow gorniczych, obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,

b) nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanych
zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22020 poz. 65 ze zm.) ze wzgledu na brak wyznaczonych w planie obszarow wymagajacych
scalen i podziatéw nieruchomosci,

c) ustala si¢ zasady i warunki podziatdw geodezyjnych itaczen nieruchomosci, dokonywanych w celu
uzyskania dzialek o parametrach zgodnych zustaleniami planu, na terenach przeznaczonych pod
zabudowe,

d) nie zachodza przestanki do okre$lenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej, poza ogdlnymi zasadami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu niniejszej uchwaty,

e) nie zachodza przestanki do okreslenia warunkow wynikajacych z rekomendacji i wnioskow zawartych
w audycie krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazoéw priorytetowych,

§ 11. 1. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych - na obszarze objgtym planem nie wystepuja
przestrzenie publiczne.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 12. Zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, zgodnie z Zarzadzeniem nr 7/2020 r. Wojewody Podlaskiego z dnia 19 stycznia 2020 r. w sprawie
wymagan obrony cywilnej oraz:

1) realizacja nowo powstajacych garazy podziemnych oraz innych pomieszczen potozonych na najnizszych
kondygnacjach  budynkow w zabudowie mieszkalnej s$rodmiejskiej zustugami i1 mieszkalnej
jednorodzinnej, w sposob zapewniajacy w razie potrzeby wykorzystanie ich, po zaadoptowaniu do funkcji
ochronnej dla takiej liczby oséb, ktoéra wynika z zatozen projektowych dla danego budynku lub zespolu
budynkow, jako ukrycia podstawowej odpornosci;

2)w przypadku, gdy planowane budowle ochronne projektowane sa jako wspolne dla zespotu kilku
budynkow, nalezy zapewni¢ do nich promien dojscia, od stalego przebywania ludzi majacych znich
korzysta¢ nie wigkszy, niz 150 metrow.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTK()W,
W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 13. 1. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Suwatk,
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-31 decyzjag KL.WKZ 534/31/d/79 z dnia 15 maja 1979 r.

2. W granicach ochrony zabytkowego ukladu urbanistycznego, o ktorym mowa w § 13. 1. obowiazuja
przepisy odrgbne oraz nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zachowa¢ budynek nr 6 (drewniany zok. 1900 r., karta) wpisany do wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkoéw miasta Suwatk, objety ochrona na podstawie ustalen obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Poludnie” w Suwatkach, uchwalonego uchwatg Nr
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XXVIII/337/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z 2017 r. poz. 345);

2) w odniesieniu do obiektu wpisanego do wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytko6w miasta Suwalk, o ile
z ustalen szczegélowych niniejszej uchwaly nie wynika inaczej, obowigzuje ochrona konserwatorska
polegajaca na:

a) zachowaniu ksztattu bryly budynku, z dopuszczeniem rozbudowy wytacznie od strony elewacji
podworzowych,

b) obowigzuje zachowanie wysokosci budynku i geometrii dachu,
¢) w przypadku rozbudowy nowa czg$¢ nie moze przekracza¢ wysokosci budynku istniejacego,

d) obowigzuje zachowanie rozplanowania elewacji frontowej budynku, w tym zachowanie usytuowania
wejscia gtownego oraz otwordéw okiennych i drzwiowych, podzialéw architektonicznych elewacji, detalu
architektonicznego,

e) obowigzuje nakaz zachowania materialow elewacyjnych i wykonczeniowych charakterystycznych dla
budynku,

f) obowigzuje stosowanie stolarki drzwiowej iokiennej drewnianej o podziatach oryginalnych Iub
zblizonych do oryginalu; dopuszcza si¢ stolarke plastikowa w okleinach drewnopodobnych o podziatach
oryginalnych lub zblizonych do oryginatu;

g) obowiazuje nakaz ujednolicenia formy i kolorystyki elewacji oraz stolarki w calym obiekcie,

h) dopuszcza si¢ pokrycia blacha powlekana uktadana na rabek stojacy w kolorze utlenionej miedzi, zieleni
lub grafitu; przy rozbudowie nakaz stosowania na dachach jednolitych pokry¢, w tym samym kolorze, co
na budynkach istniejacych,

i) dopuszcza si¢ przemieszczenie budynku wpisanego do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
miasta Suwalk, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

j) w przypadku skreslenia obiektu objetego ochrong konserwatorska z wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji
zabytkow, ustalenia dotyczace jego ochrony nie obowigzuja.

§ 14. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych na terenie objetym
planem przedmiotow, ktoére mogg by¢ zabytkami, obowigzuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15. System komunikacji:
1) na terenie objetym planem nie wystepuje system komunikacji publicznej;
2) skomunikowane obszaru odbywac si¢ bedzie poprzez:

a) przylegajaca do granic planu od zachodu ulicg Teofila Noniewicza - droge publiczng kategorii "L" -
lokalna, dla ktorej ustalenia szczegétowe zapisane s3 w obowigzujacym migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Poludnie” w Suwatkach, uchwalonym uchwala Nr
XXVIII/337/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z 2017 r. poz. 345),

b) projektowana droge wewngtrzna, oznaczong symbolem 3KDW;

3) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu z zachowaniem przepisow odrgbnych dla lokalizacji miejsc do parkowania
lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych lub naziemnych;

4) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania odpowiednio do funkcji:
a) zabudowy mieszkaniowej srdédmiejskiej i jednorodzinnej - 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) ustug administracji i biur - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowej,

¢) ustug handlu - 1 miejsce na 40 m? powierzchni sprzedazowej,
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d) ushug gastronomii — 1 miejsce na 15 miejsc konsumpcyjnych,

e) ustug zdrowia — 1 miejsce na 1 gabinet,

f) ustug o$wiaty - 1 miejsce na 25 miejsc dydaktycznych,

g) dla ustug innych niz wymienione od lit. b do lit. f - 1 miejsce na 40 m?> powierzchni uzytkowej
podstawowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na lokal uzytkowy;

5) przy realizacji miejsc do parkowania, obstugujacych tereny wymienione w pkt. 4, za wyjatkiem terenow
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w iloci:

a) 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,
b) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi > 101;

6) przy realizacji parkingdw na terenach niezaliczonych do Zadnej z kategorii drog publicznych inie
zlokalizowanych w pasach drogowych tych drog nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 25 miejsc parkingowych;

7) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu, dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa ilos¢ miejsc nalezy zapewni¢ zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r., poz. 470 ze zm.).

§ 16. System zaopatrzenia w media:

1) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejacych
sieci;

2) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie
niniejszego planu oraz w oparciu o warunki techniczne i przepisy szczego6lne;

3) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

5) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych niewymienionych w tekscie
uchwaly pod warunkiem spelienia wymagan zawartych w przepisach szczegodlnych i ustaleniach
niniejszego planu;

6) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowg; przetozenie sieci, kolizje sieci
z innym uzbrojeniem, wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci;

7) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢ projektowane
1 prowadzone, o ile jest to mozliwe, poza jezdniami ulic;

8) dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje si¢ z uktadu komunikacyjnego, potozonego poza granicami
niniejszego planu;

9) przy laczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢ dostepnosc¢
do infrastruktury techniczne;j.
§ 17. System zaopatrzenia w wodg:

1) pobor wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci wodociagowych zlokalizowanych
w ulicach Wigierskiej i Teofila Noniewicza, sasiadujacych z terenem objetym przedmiotowym planem, dla
ktorych ustalenia szczegdlowe zapisane sg w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Srédmiescie Poludnie” w Suwatkach, uchwalonym uchwata Nr XXVIII/337/2016 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2017 r. poz. 345);

2)pobdr wody do celow przeciwpozarowych nalezy realizowaé bezposrednio z miejskich sieci
wodociggowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

3) zakaz budowy studni;
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4) w przypadku wystapienia sytuacji kryzysowych, pobor wody ze studni awaryjnych zlokalizowanych na
terenie miasta.

§ 18. System odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) nakaz odprowadzania Sciekow bytowych systemem zbiorczym do istniejacej miejskiej kanalizacji
sanitarnej zlokalizowanej w ulicach Wigierskiej i Teofila Noniewicza, sasiadujacych z terenem objetym
przedmiotowym planem, dla ktoérych ustalenia szczegdtowe zapisane sg w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie Potudnie” w Suwatkach, uchwalonym uchwata Nr
XXVIII/337/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z 2017 r. poz. 345);

2) przytacza muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnosc;
3) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdw oraz szczelnych zbiornikow na nieczystosci.
§ 19. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenu mieszkalnej
srodmiejskiej z ustugami 1MU i terenu zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej 2MN jest zagospodarowanie
ich na dzialce inwestora poprzez bezposrednie odprowadzenie do ziemi przy spelieniu warunkoéw
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

2) w przypadku braku mozliwo$ci odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi, dopuszcza sig¢
odprowadzanie do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicach Wigierskiej
i Teofila Noniewicza, sasiadujacych zterenem objetym przedmiotowym planem, dla ktérych ustalenia
szczegdlowe zapisane sa w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
,Srodmiescie Poludnie” w Suwaltkach, uchwalonym uchwala Nr XXVIII/337/2016 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 28 grudnia 2016 1. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2017 r. poz. 345), na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych.

§ 20. System zaopatrzenia w ciepto:

1) jako rozwigzanie podstawowe przyjmuje si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci cieplowniczej lub z sieci
gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego sposobu ogrzewania obiektow 1 przygotowania cieplej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne Zrodta ciepta i lokalne systemy grzewcze, o ile nie ma mozliwosci
podiaczenia do sieci miejskie;j ;

3) w kottowniach indywidualnych ustala si¢ stosowanie zrodet ciepla nieemitujacych zanieczyszczen (energia
elektryczna, sloneczna, pompy ciepta) lub zrédla ciepta opalane drewnem (lub innymi paliwami
odnawialnymi), olejem ekologicznym, gazem (po doprowadzeniu gazu przewodowego);

4) zakazuje si¢ instalowania zbiornikéw z gazem.
§ 21. System zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz poszczegolnych budynkow przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci gazowej;

2) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegOlnymi;

3) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu.
§ 22. System gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na warunkach
okreslonych przez gming i w przepisach szczeg6lnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywng zbiorke odpadow
obstugujacych zespot dziatek budowlanych.
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§ 23. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna odbiorcow odbywaé sie bedzie ze stacji 110/20 kVza posrednictwem
istniejacych linii $redniego napiecia 20 kV;

2) bezposrednia obstuga odbiorcow odbywac si¢ bedzie projektowanymi 1iistniejgcymi liniami niskiego
napigcia oraz przytaczami napowietrznymi i kablowymi;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na obszarze w granicach planu;

4) wszystkie obiekty muszg by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej 1iposiada¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajagce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obshugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

S)sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe iprzylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi i przepisami szczeg6lnymi;

6) dopuszcza si¢ urzadzenia fotowoltaiczne o mocy do 50 kV wytacznie na dachach (za wyjatkiem budynku
zabytkowego), wyklucza si¢ montaz na elewacjach budynkow oraz na powierzchni terenu;

7) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego iprzebudowaé zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegblnymi.

§ 24. System obstugi telekomunikacyjne;j:
1) obstuge telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci telefoniczne;
2) sieci telefoniczne realizowaé w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;
3) sieci telefoniczne kolidujace z projektowang zabudowg nalezy przebudowac;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy zachowac od istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej podziemne;j
i naziemnej odlegtosci zgodne z obowiazujacymi normami;

5) ustala si¢, ze nowe uzbrojenie terenu w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej realizowane bedzie
W miar¢ przyrostu zapotrzebowania na ustugi telefoniczne.

Rozdzial S.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE
Oddzial 1.
Zabudowa mieszkalna Srédmiejska z ustugami

§ 25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MU o powierzchni ok. 0,13 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkalna §rédmiejska;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi, w tym handlowa, o powierzchni sprzedazowe;j lub ustugowej podstawowej do 200 m?,
b) matla architektura;
3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
-2,0 m od potnocnej granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,
- 5,0 m od zachodniej granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,
- 4,0 m od granicy z terenem 3KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ zabudowe w granicy dziatek 10966/4 1 12366,

c) miejsca postojowe - parkingi naziemne ipodziemne zgodnie zustaleniami § 15 tekstu niniejszej
uchwaty, nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych z miejscami na terenach przyleglych drog
publicznych,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 35%,
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e) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,4 do 1,2,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 15%,
g) zakaz realizacji pomiedzy linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy zabudowanych wej$¢ do budynkow,

h) zakaz budowy obiektoéw gospodarczych, wiat igarazy; funkcje te nalezy wbudowywaé w bryle
podstawowa budynkow; dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacych budynkéw gospodarczych,

1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo - ustugowa i dopuszcza si¢ jej remonty
i przebudowe w celu poprawienia estetyki i wartosci uzytkowych budynkéw, z mozliwoscia rozbudowy
do wielkosci nie przekraczajacej 10% obecnej powierzchni catkowitej, przy zachowaniu ustalonych
powyzej parametrow zagospodarowania terenow,

j) dla budynku ewidencyjnego zgodnie z ustaleniami § 13 obowigzuje ochrona jego wystroju zewngtrznego
z drewnianym szalunkiem i detalem; w przypadku skreslenia obiektu obje¢tego ochrong konserwatorska
z wojewodzkiej igminnej ewidencji zabytkow, ustalenia dotyczace jego ochrony nie obowiazuja;
dopuszcza si¢ przemieszczenie budynku,

k) wysoko$¢ budynkow ustala si¢ na nie wyzej niz 10,65 m, od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
do kalenicy gtownej, ktora ma by¢ rownolegta do ulicy Teofila Noniewicza,

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wigcej niz jednej kondygnacji podziemnej, dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy
podziemnych i piwnic pod budynkami oraz pod terenem - do 75% powierzchni terenu, na zasadach
okreslonych w § 15 tekstu niniejszej uchwaty

m) geometria dachu - dachy dwuspadowe, lub wielopotaciowe, o kacie nachylenia potaci od 30° do 40°,
o gtdownej kalenicy rownoleglej do frontu dzialki; zakaz okapow, rynna oparta na gzymsie lub ukryta
w dachu,

n) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na lukarnach, garazach i wiatrotapach,

0) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych pod budynkami oraz pod terenem, na zasadach
okreslonych w § 15 tekstu niniejszej uchwaty,

p) dopuszcza si¢ zjazdy do garazy podziemnych ukryte za bramami,

q) dla zabudowy realizowanej w granicy dzialek 10966/4 112366 obowiazuje zasada przyleglosci
i kontynuacji formy architektonicznej, w tym kata nachylenia potaci dachowych i koloru przekrycia;
dopuszcza sig obnizenie wysokos$ci i zmniegjszenie giebokosci budynku maksimum o 2,0 m.

4) dla terenu 1MU potozonego w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Suwatk obowiazuja
ustalenia rozdziatu 3. tekstu niniejszej uchwaty.

Oddziat 2.
Zabudowa mieszkalna jednorodzinna

§ 26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN o powierzchni ok. 0,09 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkalna jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ushugi do 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;
3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
-4,0 m od potnocnej granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,
- 4,0 m od zachodniej granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,
- 0d 5,0 m do 14,0 m od poludniowej granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne ipodziemne zgodnie z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej
uchwaly,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 30%,

d) intensywnos¢ zabudowy - od 0,4 do 1,0,
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¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 35%,

f) zakaz realizacji pomiedzy linia rozgraniczajacg, a linia zabudowy zabudowanych wej$¢ do budynkow,
dopuszcza si¢ zadaszenia,

g) zakaz budowy obiektow gospodarczych i garazy; funkcje te nalezy wbudowywaé w bryle podstawowa
budynku,

h) adaptuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny i dopuszcza si¢ jego remonty i przebudowe
w celu poprawienia estetyki 1 warto$ci uzytkowych, oraz jego rozbudowe i nadbudowe, przy zachowaniu
ustalonych powyzej parametrow zagospodarowania terenu,

i) wysokos¢ budynku ustala si¢ na nie wyzej niz 9,5 m, od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, do
kalenicy,

j) dopuszcza si¢ realizacje¢ nie wigcej niz jednej kondygnacji podziemne;j,

k) geometria dachu - dachy dwuspadowe, lub wielopotaciowe, o kacie nachylenia potaci od 30° do 35°,
o gtownej kalenicy réwnoleglej do frontu dziatki, przy rozbudowie dopuszcza si¢ kontynuacjei kata
nachylenia potaci i koloru przekrycia, jak na budynku istniejacym,

1) dopuszcza si¢ dachy plaskie na lukarnach, garazach i wiatrotapach,

m) dopuszcza si¢ realizacje garazu podziemnego pod budynkiem oraz pod terenem, na zasadach
okreslonych w § 15 tekstu niniejszej uchwaty i do 75% powierzchni dziatki,

n) dopuszcza si¢ zjazd do garazu podziemnego ukryty za brama,

4) dla terenu 2MN potozonego w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Suwatk obowiazuja
ustalenia rozdziatu 3. tekstu niniejszej uchwaty.

Oddzial 3.
Komunikacja

§ 27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KDW o powierzchni ok. 0,02 ha ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - droga wewngtrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ok. 11,0 m;
2) w granicach terenu 3KDW dopuszcza sig:

a) wspolng nawierzchnie jezdni i chodnika,

b) realizacje uzbrojenia technicznego,

c¢) utwardzenie w 100% powierzchni dziatki,

d) zatoke postojowa, mata architekturg, urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
3) od terenu 3KDW ustala si¢ linie zabudowy w odlegtosci 4,0 m dla zabudowy na terenie 1MU oraz 2MN;

4) dla terenu 3KDW potozonego w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Suwatk obowiazuja
ustalenia rozdziatu 3. tekstu niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.,
USTALENIA KONCOWE

§ 28. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

§29.W granicach objetych planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Srodmiescie Potudnie" w Suwatkach uchwalonego Uchwala Nr XXVIII/337/2016 Rady
Miejskiej w Suwalkach z dnia 28 grudnia 2016 r., Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2017 r. poz. 345.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.
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§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Suwalkach

Zdzistaw Przelomiec
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXX/406/2021
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 31 marca 2021 r.

Kopia mapy zasadnicze]

‘Skala mapy 1:1000

[Godo srtuszamapy | 8218.12.17.1 b P, e e

[Jednostia ews. M. Suwalk 206301_1 o geodeniaeg | larogricanego EZYDENT MIASTA SUWAL

Cbrybrewd. 0008 Obrg nr &1 nne 0008, 0009 ‘Numer sprawy :Minfya Lyadmion 2

Narmer dzaid 06481, 1064812, 10548 | nn. Narws materahs zasdbu

Gies, v Dota wykonanis kegil | 2020-04-02 0007

Uitas wspairz. plaskich | 2000124 | Sporzaczife) Pauline Grajewska INSPEF a2

[UKiod wysolodei = &" TOR
mgr-iné. Paiillyd Grajeusha

q

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACY FRAGMENT WSCHODNIEJ PIERZEI ULICY
TEOFILANONIEWICZA OD NR 2 DO NR 6 W SUWALKACH

Zalgeznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXX/406/2021 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 31 marca 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX/406/2021
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 31 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego fragment wschodniej pierzei ulicy Teofila Noniewicza od nr 2 do nr
6 w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293, 471,782, 10861 1378, z2021r. poz. 11), w zwiagzku z art. 18 ww. ustawy oraz
art. 39 ust. 1 1 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2021 r., poz. 247) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych dziatlek o numerach geodezyjnych 10966/4 1i10966/3,
zabudowanych drewnianym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, wpisanym do Wojewodzkiej
i Gminnej Ewidencji Zabytkow, zawierajacych si¢ w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MU, w zakresie:

1) zmiany wskaznika dotyczacego maksymalnej powierzchni zabudowy, z 35 % na 45%,
2) ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy na 12,5 m,

3) zmiany wskaznika dotyczacego intensywnosci zabudowy, adekwatnie do zmian wskaznikow w zakresie
powierzchni i wysokosci zabudowy oraz przy uwzglednieniu kondygnacji podziemnych,

4) dopuszczenia mozliwosci urzadzenia miejsc postojowych w obszarze zawartym pomiegdzy linig zabudowy
a linig rozgraniczajacg ul. Noniewicza (tak jak zrealizowana inwestycja na dzialce o nr geod. 12366),

5) zmiany zapisu dotyczacego budynku zabytkowego z: ,, dla budynku ewidencyjnego zgodnie z ustaleniami §
13 obowiqzuje ochrona jego wystroju zewnetrznego z drewnianym szalunkiem i detalem; dopuszcza sie
przemieszczenie budynku,” na ,, dla budynku ewidencyjnego zgodnie z ustaleniami § 13 obowigzuje
ochrona jego wystroju zewnetrznego z drewnianym szalunkiem i detalem; dopuszcza si¢ przeniesienie lub
zmiang lokalizacji budynku,” oraz usunigcia lub adekwatnej zmiany zapisu "dopuszcza si¢ przemieszczenie
budynku wpisanego do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow miasta Suwaltk, zgodnie z przepisami
szczegolnymi”, gdyz stanowi on powielenie ustalen szczegoétowych oraz odnosi si¢ do przepisow
szczegoOlnych, ktorymi faktycznie sa ustalenia planu miejscowego (ustawa o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami jako formy - art. 7 pkt 4).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX/406/2021
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 31 marca 2021 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment wschodniej pierzei ulicy Teofila Noniewicza
od nr 2 do nr 6 w Suwalkach, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293, 471, 782, 10861 1378 iz 2021 r. poz. 11), stwierdza si¢, ze na
terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wiasnych gminy,
beda realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX/406/2021
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 marca 2021 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378 i z 2021 r. poz. 11).
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment wschodniej pierzei ulicy Teofila
Noniewicza od nr 2 do nr 6 w Suwalkach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment
wschodniej pierzei ulicy Teofila Noniewicza od nr 2 do nr 6 w Suwalkach, zostat opracowany
zgodnie z warunkami okre§lonymi w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020 1., poz. 239 ze zmianami) oraz uchwalg
intencyjng Nr XVI1/227/2020 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 29 stycznia 2020 r.

Procedura formalno - prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Opracowany projekt uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia
wymagane art. 17 pkt 6 lit. a1 b ww. ustawy.

Ustalenia planu uwzgledniaja obowiazek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich
elementéw 1 zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalajagc przeznaczenie terendw i okreslajac w planie mozliwe sposoby zagospodarowania
1 korzystania z terendw, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyl interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow.

W procedurze sporzadzania planu, w terminie zgloszono tgcznie 5 wnioskéw. Projekt planu
wraz zprognoza wplywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze byl wytozony
do publicznego wgladu w terminie od 2 grudnia 2020 r do 8 stycznia 2021 r. Po wyltozeniu
do projektu planu zgloszono jedno pismo z siedmioma uwagami, z ktérych dwie uwzgledniono
w calosci, dwie uwzgledniono w czesci, trzech w calosci nie uwzgledniono.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg wyrazem polityki przestrzennej miasta w odniesieniu
do tego obszaru 1 majg na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem: zasad tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron
przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe zasad ksztaltowania polityki
przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzagdowe;.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore
stworzy harmonijng calo§¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno - estetyczne. Jego ustalenia pozwalajg na realizacj¢ obiektow na zasadach
scisle okreslonych w planie.

Obszar opracowania planu, o powierzchni okoto 0,24 ha, obejmuje tereny potozone
w $rodmiesciu.

Obszar znajduje si¢ na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie Potudnie w Suwatkach, uchwalonym uchwata
Nr XXVIII/337/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 grudnia 2016 r. (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego z dnia 23 stycznia 2017 r., poz. 345). Obejmuje obszar oznaczony w tym
planie symbolem 45MN — teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.

Granice obszaru wyznaczaja: od potnocy izachodu — wulica Teofila Noniewicza,
od wschodu — teren dawnego browaru, przeznaczony w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,.Srodmiescie Potudnie” pod zabudowe wielorodzinna,
od potudnia — teren zieleni parkowe;.

Przystapienie do sporzadzenia projektu planu wywotane zostato wnioskiem wiascicieli posesji
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przy ulicy Teofila Noniewicza 2 oraz konieczno$cig ustalenia zasad zabudowy
1 zagospodarowania dla terenow, ktore zmienily swoich wtascicieli.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwalk  w okresie
od 1 lipca 2014 r. do 30 czerwca 2018 r.”, przyjeta uchwalg Nr LI/625/2018 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 25 wrzesnia 2018 r., zezwala na podejmowanie uchwal intencyjnych
dotyczacych innych obszarow, niz wymienione w zatagczniku nr 4do ,Analizy”,
a wynikajacych zpotrzeb miasta 1wnioskdw inwestorow. Zatem podj¢cie uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania przedmiotowego planu styczniu 2020 roku, byto zgodne
z ustaleniami ww. ,,Analizy”.

Celem sporzadzenia planu bylo stworzenie podstawy prawnej do podejmowania
irealizacji  dzialan  inwestycyjnych, ustalenie  przeznaczenia, standardow i zasad
zagospodarowania terenéw oraz obiektow znajdujgcych si¢ w granicach opracowania.

Przewidywane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenie oraz
ustalenie zasad zagospodarowania iskomunikowania dziatek objetych planem, jest zgodne
z ustaleniami ~ zawartymi ~ w obowigzujagcym  Studium  uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalki, uchwalonym uchwatg Nr XX/232/2016 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 1.

Planem objeto obszar potozony w rejonie $rodmiejskim, w podstawowe] jednostce
strukturalnej A19 1oznaczony na rysunku Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk, jako: zurbanizowany wymagajacy
przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Ponadto, obszar potozony jest w strefie zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Suwatk,
wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-31 decyzja KL.WKZ 534/31/d/79 z dnia
15 maja 1979 r.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze wytozony byt do
publicznego  wgladu  wterminie od 2 grudnia 2020r do 8 stycznia 2021 .
Dyskusja publiczna on-line ustalona byta na dzien 18 grudnia 2020 r. Osoba, ktora zgtosita
pisemny akces uczestnictwa w dyskusji, nie zglosita si¢. Po wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, Panstwo XY* zglosili pismo z siedmioma uwagami o tresci:

1)Wnosimy o zmiang¢ wskaznika, oktorym mowa w §25 pkt3 lit. d, dotyczacego
maksymalnej powierzchni zabudowy z 35 % na 45%.

Uzasadnienie: w planie obowigzujacym dla przedmiotowego terenu nie okreslono wskaznika
powierzchni zabudowy, natomiast witasciciel nieruchomosci nr geod. 12366 zrealizowal na
swojej dzialce na podstawie planu obowigzujacego budynek o powierzchni zabudowy ok. 45 %.
Majac na wzgledzie, iz podstawa ustalania w planie miejscowym zasad zagospodarowania
1 zabudowy jest tad przestrzenny (czyli takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng cato$¢) oraz fakt, ze ustalony w projekcie planu wskaznik 35 % jest ograniczeniem
mozliwosci zabudowy w stosunku do obowigzujgcego planu miejscowego (co daje mozliwos¢
korzystania z uprawnien o ktorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) wnosimy o0 ww. zmiang.

2)Wnosimy o zmiang¢ wskaznika, oktorym mowa w §25 pkt3 lit. k, dotyczacego
maksymalnej wysokosci zabudowy z 9,5 m na 12,5 m.

Uzasadnienie: w planie obowigzujacym w § 87 ust. 10 pkt 12 lit. a na terenie oznaczonym
symbolem 44MWU ustalono: ,,wysokos¢ zabudowy potozonej w pierzejach ulic T. Noniewicza
1 Wigierskiej wustala si¢ od 7,5 m do 85 m do goérnej krawedzi gzymsu oraz
od 9,5 m do 12,5 m do kalenicy”. W zwigzku z powyzszym oraz faktem, iz nasza nieruchomos$¢
jest potozona przy ul. Noniewicza, majac na uwadze lad przestrzenny oraz obowigzek rownego
traktowania, wnosimy o ww. zmiane.
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3)Wnosimy o zmian¢ wskaznika, o ktorym mowa w §25 pkt3 lit.e, dotyczacego
intensywnosci zabudowy, adekwatnie do zmian wskaznikow w zakresie powierzchni i wysokosci
zabudowy oraz przy uwzglednieniu kondygnacji podziemnych.

4) Wnosimy o zmian¢ wskaznika, o ktorym mowa w § 25 pkt 3 lit. m dotyczacego geometrii
dachu. Z kata nachylenia potaci do 35 na 40°.

Uzasadnienie: w planie obowigzujacym w § 88 ust. 6 pkt 2 ustalono maksymalny kat
nachylenia potaci dachowych do 40°. Majac na uwadze argumenty przytoczone w powyzszych
uzasadnieniach wnosimy o ww. zmiang.

5)Wnosimy o zmian¢ wskaznika, o ktérym mowa w § 25 pkt3 lit. ¢ oraz w § 15 pkt 4,
dotyczacego liczby miejsc do parkowania na wskaznik zawarty w § 88 wust. 7 planu
obwigzujacego oraz dopuszczenia mozliwosci urzadzenia miejsc postojowych w obszarze
zawartym pomig¢dzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg ul. Noniewicza (tak jak zrealizowana
inwestycja na dzialce o nr geod. 12366).

Uzasadnienie: ustalony w projekcie planu wskaznik jest znaczaco wyzszy niz wskaznik
przyjety w planie obowigzujacym, co powoduje ograniczenia, o ktorych mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6) Wnosimy o zmiang¢ zapisu zawartego w 25 pkt 3 lit. j, dotyczacego budynku zabytkowego
z: ,,j) dla budynku ewidencyjnego zgodnie z ustaleniami § 13 obowiqzuje ochrona jego wystroju
zewnetrznego z drewnianym szalunkiem i detalem; dopuszcza si¢ przemieszczenie budynku,” na
) dla budynku ewidencyjnego zgodnie z ustaleniami § 13 obowiqzuje ochrona jego wystroju
zewnetrznego z drewnianym szalunkiem i detalem; dopuszcza sie¢ przeniesienie lub zmiang
lokalizacji budynku,” oraz usunigcia lub adekwatnej zmiany zapisu, o ktorym mowa w §
13 ust.2 pkt 2 lit. 1, gdyz stanowi on powielenie ustalen szczegoétowych oraz odnosi si¢ do
przepisoOw szczegoOlnych, ktorymi faktycznie sg ustalenia planu miejscowego (ustawa o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami jako formy - art. 7 pkt 4).

7)Wnosimy o wprowadzenie ustalen na wzér tych, ktéore s3 zawarte w § 87 ust. 9
obowigzujacego planu: ,,W przypadku skreslenia obiektow objetych ochrong konserwatorska
z rejestru lub z ewidencji zabytkow, ustalenia dotyczace ich ochrony nie obowigzuja.”

Ze zgloszonych w piSmie uwag dwie uwzgledniono w calosSci, dwie uwzgledniono
w czesSci, trzech w calo$ci nie uwzgledniono.

Uwzglednienie uwag nie wywotalo koniecznosci ponowienia procedury planistycznej -
przedlozenia nowego projektu planu do uzgodnien iopiniowania oraz ponownego jego
wytozenia do publicznego wgladu, poniewaz nie narusza istoty planu. Uwagi dotycza
nieruchomosci, do ktorych sktadajagcy majg tytut prawny. Uwzglednienie tych uwag
nie powoduje zmian w zagospodarowaniu pozostalych terendw objetych planem, nie ma
negatywnego wplywu na tad przestrzenny 1 warunki ochrony konserwatorskiej.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
Po przeanalizowaniu zgloszonych uwag, postanowiono co nastepuje:

W calos$ci uwzgledniono uwagi nr 4 i 7 ztozone przez Panstwa XY *, dotyczace:

1)Zmiany kata nachylenia potaci dachowych z do 35° na 40°, (uwaga nr 4).

W  wyniku uwzglednienia ww. uwagi dokonano zmiany w zapisie treSci uchwaty.
Po dokonaniu korekty wynikajacej z uwzglednienia uwagi, § 25 pkt 3 lit. m otrzymat brzmienie:
,m) geometria dachu - dachy dwuspadowe, lub wielopotaciowe, o kacie nachylenia potaci od
30° do 40°, o gtownej kalenicy réwnolegtej do frontu dzialki; zakaz okapow, rynna oparta na
gzymesie lub ukryta w dachu,”.

Powyzsza zmiana jest zgodna z istniejgcg obecnie zabudowa na sgsiedniej dzialce, gdzie
wybudowano  budynek o dachu dwuspadowym ikacie nachylenia potaci  40°.
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Nie powoduje zmian w zagospodarowaniu pozostalych terenow objetych planem i pozwala
na ujednolicenie nowej zabudowy poprzez kontynuacj¢ kata nachylenia dachu, co wptynie na
zachowanie fadu przestrzennego w konturze planistycznym 1MU.

2)Wprowadzenia ustalen na wzor tych, ktore sg zawarte w § 87 ust. 9 obowigzujacego planu:
»W  przypadku skreslenia obiektéw objetych ochrong konserwatorskga =z rejestru
lub z ewidencji zabytkow, ustalenia dotyczace ich ochrony nie obowigzuja.” (uwaga nr 7).

W  wyniku uwzglednienia ww. uwagi dokonano zmiany w zapisie treSci uchwaty.
Po dokonaniu korekty wynikajacej zuwzglednienia uwagi, w § 13 ust. 2 pkt 2 dopisano
litere ,,j”, w brzmieniu:

) w przypadku skreslenia obiektu objetego ochrong konserwatorska z wojewodzkiej
1 gminnej ewidencji zabytkow, ustalenia dotyczace jego ochrony nie obowigzujg.”,

a § 25 pkt 3 lit. j otrzymat brzmienie:

,J) dla budynku ewidencyjnego zgodnie z ustaleniami § 13 obowigzuje ochrona jego wystroju
zewngtrznego z drewnianym szalunkiem 1 detalem; w przypadku skreslenia obiektu objetego
ochrong konserwatorska z wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, ustalenia dotyczace jego
ochrony nie obowigzuja; dopuszcza si¢ przemieszczenie budynku,”.

Powyzsze ustalenie nie zmienia istoty planu ani w zakresie ochrony konserwatorskie;j,
ani w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania oraz zachowania tadu przestrzennego.
Nie wptywa rowniez na pozostate tereny objete planem. Stanowi uszczegodtowienie zapisow
dotyczacych dziatan na obiekcie wpisanym do wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow.

Czesciowo uwzgledniono uwagi nr 2 i 5 zlozone przez Panstwa XY*, dotyczace:

1)Zmiany wskaznika, o ktérym mowa w § 25 pkt3 lit. k, dotyczacego maksymalnej
wysokosci zabudowy z 9,5 m na 12,5 m (uwaga nr 2).

W wyniku cz¢sciowego uwzglednienia uwagi zmieniono maksymalng wysoko$¢ z 9,5 m na
10,65 m, anie, jak zadano wuwadze, na 12,5 m. Maksymalng wysoko$¢ zmieniono
na zgodng zwydanym w2015r. pozwoleniem na budowg¢ budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z ustugg na przyleglej dziatce. Powyzszy zapis zapewni rowne traktowanie
wlascicieli nieruchomosci potozonych w tym samym konturze planistycznym oraz mozliwos$¢
realizacji nowej zabudowy o takich samych parametrach, jak istniejgca zabudowa mieszkalno -
ustugowa na sasiedniej dziatce, potozonej w konturze 1IMU. Zadana wysoko$¢ 12,5 m odnosita
si¢ do zabudowy wielorodzinnej, wyznaczonej dla innego konturu planistycznego. Kontur ten
obejmuje teren po dawnym browarze Kunca 1objety jest obowigzujacym planem
zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Potudnie”. Zaproponowana zmiana wysokosci
nie narusza istoty planu w zakresie zabudowy i zagospodarowania oraz zachowania tadu
przestrzennego na pozostalym obszarze objetym planem. Dotyczy jedynie nieruchomosci oséb
sktadajacych uwage 1, jak wczesniej stwierdzono, jest zgodna
z wysokoS$cig zabudowy na dzialce sgsiedniej, potozonej w tym samym konturze planistycznym.

2)Zmiany wskaznika, o ktérym mowa w § 25 pkt3 lit. ¢ oraz w § 15 pkt 4, dotyczacego
liczby miejsc do parkowania na wskaznik zawarty w § 88 ust. 7 planu obwigzujgcego. (uwaga nr
5).

W  wyniku czg$ciowego uwzglednienia uwagi, wskaznik zostat skorygowany
do 1,5mp/lokal mieszkalny, zgodnie z miejskimi standardami, wynikajacymi ze ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk” dla terenow
potozonych w $cistym $rédmiesciu.

Wprowadzone zmiany, wynikajace z czeSciowego uwzglednienia przedmiotowych uwag,
dotycza jedynie nieruchomos$ci osob sktadajagcych uwage. Dlatego tez ich uwzglednienie
nie spowodowato koniecznos$ci ponowienia procedury planistycznej, przedlozenia nowego
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projektu  planu  do uzgodnien iopiniowania oraz ponownego jego  wylozenia
do publicznego wgladu. Potwierdza to tez stanowisko Miejskiego Konserwatora Zabytkéw
wyrazone w notatce stuzbowej z dnia 1 lutego 2021 r., dotyczacej omowienia uwag zlozonych
do planu oraz jego opinia z dnia 2 lutego 2021 r. Miejski Konserwator Zabytkow po zapoznaniu
si¢ ztrescig uwag stwierdzit, iz nie ingeruje w ustalenia dotyczace wskaznikéw zabudowy
1 zagospodarowania. Ostateczna decyjza w tej sprawie nalezy
do Prezydenta Miasta Suwatk.

Ponadto nie uwzgledniono uwag nr 2 15 zlozonych przez Panstwa XY*, w nizej
wymienionych zakresach:

1)Czg$¢ uwagi nr 2 dotyczaca ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy na 12,5 m,
zgodnie z zapisami dla konturu 44MWU obowigzujacego planu.

W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,.Srédmiescie
Potudnie”, nieruchomos$¢ Panstwa XY* potozona jest w konturze 45MN, w ktérym wysoko$¢
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych ograniczono do wysokosci 9,5 m., a nie w konturze
44MWU, na ktory powotujg si¢ Panstwo XY* wswojej uwadze. Obowigzek roéwnego
traktowania odnosi¢ nalezy do zabudowy tego samego konturu planistycznego, czyli do konturu
45MN obowigzujacego planu.

2)Cze¢$¢ uwagi nr S dotyczaca dopuszczenia mozliwosci urzadzenia miejsc postojowych
w obszarze zawartym pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg ul. Noniewicza (tak jak
zrealizowana inwestycja na dziatce o nr geod. 12366).

O odrzuceniu tej czesci uwagi zdecydowat fakt jej bezzasadnosci. Zgodnie z projektem planu
dla nowego budynku miejsca postojowe mozna realizowa¢ na dziatce (np. pomigdzy linig
zabudowy, a linig rozgraniczajacg).

W calosci nie uwzgledniono natomiast uwag Panstwa XY*o numerach 1, 3i6,
dotyczacych:

1)Zmiany wskaznika dotyczacego maksymalnej powierzchni zabudowy z 35 % na 45%,
zgodnie ze wskaznikiem, ktory przyjeto przy realizacji budynku na sgsiedniej dzialce (uwaga nr
1)

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz na sgsiedniej dzialce zrealizowano budynek
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Potudnie”,
uchwalonego w 2000 r. Zgodnie z obecnie obowigzujacymi miejskimi standardami zabudowy,
wynikajagcymi ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Suwatk, wskaznik zabudowy ustalony zostal na 35%. Powyzsza wielkos¢ wskaznika adekwatna
jest réwniez do powierzchni tej dziakki.

2)Zmiany wskaznika, dotyczacego intensywnos$ci zabudowy, adekwatnie do zmian
wskaznikow w zakresie powierzchni 1 wysokosci zabudowy oraz przy uwzglednieniu
kondygnacji podziemnych (uwaga nr 3).

Uwagi nie uwzgledniono, gdyz jest bezzasadna. Sktadajacy uwage nie podali propozycji
wielkos$ci tego wskaznika. Ustalony w projekcie planu wskaznik intensywnos$ci zabudowy byt
wyliczany na podstawie powierzchni dziatki i1 parametrow budynku, ktéory moze by¢ na niej
realizowany. W ocenie organu jest wiec odpowiedni do projektowanej zabudowy tego terenu.
Ponadto jest tozsamy ze wskaznikiem wynikajacym z wydanego pozwolenia na budowe
na przylegtej dzialce.

3)Zmiany zapisu zawartego w § 25 pkt 3 lit. j dotyczacego budynku zabytkowego z: ,,)) dla
budynku ewidencyjnego zgodnie z ustaleniami § 13 obowigzuje ochrona jego wystroju
zewnetrznego z drewnianym szalunkiem i detalem; dopuszcza sie przemieszczenie budynku,” na:
) dla budynku ewidencyjnego zgodnie z ustaleniami § 13 obowiqzuje ochrona jego wystroju
zewnetrznego z drewnianym szalunkiem i detalem; dopuszcza sie¢ przeniesienie lub zmiang
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lokalizacji budynku,” oraz usunie¢cia lub adekwatnej zmiany zapisu, o ktorym mowa w § 13
ust.2 pkt2lit. 1, gdyz stanowi on powielenie ustalen szczegdélowych oraz odnosi si¢
do przepisow szczegdlnych, ktérymi faktycznie sg ustalenia planu miejscowego (ustawa
o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami jako formy - art. 7 pkt 4) (uwaga nr 6).

Uwagi nie uwzgledniono. Sktadajagcy uwage wnosza o uzupehienie zapisu dotyczacego
przemieszczenia, poprzez dodanie zapisu o zmianie lokalizacji. Zmiana lokalizacji jest tozsama
Z przeniesieniem, zatem nie ma potrzeby rozszerzania tego zapisu. Nie wykresla si¢ tez,
z rozdzialu 3 ,,Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, w tym
krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej”, zapisu dotyczacego dziatan na
obiektach zabytkowych. Ustalenie zasad ochrony konserwatorskiej wynika zart. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérym mowi si¢, co okresla si¢
obowigzkowo w planie miejscowym. Ponadto wszystkie zapisy dotyczace ochrony
konserwatorskiej, zawarte w tym rozdziale, wynikaja z wnioskow Miejskiego Konserwatora
Zabytkow 1 byly przez niego uzgadniane.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym, powszechnie
obowigzujacym 1 okreslajagcym w sposoéb wigzacy przeznaczenie isposob zagospodarowania
terenéw objetych planem. Wynikajg z tego daleko idace konsekwencje, polegajace nie tylko na
ingerencji w sfere prawa wtasnosci, lecz takze na ustanowieniu podstawy do odjgcia badz
ograniczenia tego prawa witasnosci. Wynika to w oczywisty sposob z istoty planu, ktory zgodnie
z art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzkowo okresla przeznaczenie i sposob wykorzystania nieruchomosci, a to miesci w sobie
ingerencj¢ w prawo wiasnosci. Tego rodzaju ingerencja jest zatem dopuszczalna i wynika
z jednoznacznego upowaznienia ustawowego danego radzie gminy. Do spraw zwigzanych
zuchwaleniem planow zagospodarowania przestrzennego nie majg zastosowania przepisy
Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Stosownie do art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego mi¢dzy innymi okresla si¢ obowigzkowo:

l)przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

2)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow,

3)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
4)szczegdtowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci objetych planem.

Z powyzszego wynika, ze projekt planu moze ingerowa¢ w uprawnienia wiascicielskie
dotyczace nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem, w zakresie przeznaczenia
terenOw.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu gminy. Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢
lokalizacji celu publicznego ani wykupu terenow pod te cele. Z prognozy wynika, iz
nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z: wykupem gruntow, podziatem geodezyjnym i wyceng
nieruchomosci, uzbrojeniem i zagospodarowaniem terenu. W zwigzku z tym wielko$¢ kosztow
wynosi 0,00 zt

Przewidywane wptywy zwigzane z realizacjg ustalen planu, w tym: sprzedaz gruntow, wzrost
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podatkow od gruntow, wzrost podatkéw od budynkoéw i renta planistyczna, to rowniez kwota
wynoszaca 0,00 zt.

Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obejmujagcym fragment wschodniej pierzei ulicy Teofila Noniewicza od nr2 do nr6
w Suwatkach, ustalono stawke procentowg stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 % (stownie: trzydzieSci procent) dla
pozostatych terendw.

W granicach objgtych planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sroédmiescie Potudnie
w Suwatkach, uchwalonym uchwatg Nr XXVIII/337/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
28 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 23 stycznia 2017 r., poz. 345).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment wschodniej pierzei
ulicy Teofila Noniewicza od nr 2 do nr 6 w Suwatkach, umozliwi w przysztosci realizacj¢
inwestycji w zgodzie z fadem przestrzennym i dotychczasowymi zasadami zagospodarowania.

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostal opracowany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Uchwalenie planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni wiasciwe ksztalttowanie
1 prowadzenie polityki przestrzennej tej cze$ci miasta.

*anonimizacja danych osob fizycznych zgodnie z ustawg z 10 maja 2018 r. 0 ochronie danych
osobowych: Dz.U. 2019 poz. 1781 t.j.
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