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UCHWALA NR XXX1/420/2021
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

7 dnia 28 kwietnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polnocnej pierzei ulicy
Wigierskiej, od ulicy 1 Maja do ulicy Utrata w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r.
poz. 713 11378) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293, 471,782, 108611378, z2021r. poz. 11),
w zwigzku uchwatg Nr [X/114/2019 z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej pierzei ulicy Wigierskiej, od ulicy 1 Maja do
ulicy Utrata w Suwatkach — Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwalki”, uchwalonego uchwalg Nr XX/232/2016 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
potnocnej pierzei ulicy Wigierskiej, od ulicy 1 Maja do ulicy Utrata w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar zabudowy $rodmiejskiej w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwaly, o powierzchni ok. 1,44 ha.

§ 2. Plan sklada si¢ z nastgpujacych czgsci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zatacznik do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw oraz form i zasad ochrony konserwatorskiej,
z jednoczesng minimalizacja skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze;

2) przeznaczenie terendow na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wraz z obshugujacg infrastrukturg techniczna;
3) rewaloryzacja srodowiska przyrodniczego miasta;

4) porzadkowanie istniejacej zabudowy;
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5) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach objgtych
planem.

§ 4. W niniejszym planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni terendw biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu jest teren Srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug,
oznaczony na rysunku planu symbolem MU.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca;

3) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolem cyfrowo - literowym, w ktorym czlon cyfrowy jest
porzadkowy (numerujgcy poszczegéOlne tereny), aczton literowy okresla podstawowe przeznaczenia
terenu);

4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) maja znaczenie informacyjne:
1) tre$¢ numerycznej mapy zasadniczej;
2) linie wymiarowe;
3) powierzchnia terenu,
4) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
5) strefa ograniczonej zabudowy od kolektora sanitarnego.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) infrastrukturze technicznej iurzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemig, na ziemi lub nad ziemig przewody i urzadzenia stluzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczna (w
tym o$wietlenie uliczne) i cieplng, gaz, taczno$¢, wod¢ oraz odprowadzajace Scieki i wody opadowe,
z wylaczeniem przytaczy do budynkow;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce teren przeznaczony w planie pod
zainwestowanie;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny najwiekszy wymiar
budynku Iub budowli w metrach; podana definicja wysokosci zabudowy nie dotyczy infrastruktury
technicznej (masztow radiokomunikacyjnych, urzadzen instalacyjnych, kominéw, masztéw na dachach
budynkow, itp.);

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, gospodarczych, garazy oraz
okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych niebedacych liniami przesylowymi oraz sieciami
uzbrojenia terenu i ktoérej nie moga przekroczy¢ kondygnacje nadziemne wznoszonych budynkoéw oraz
budowli; linia ta nie dotyczy:

a) elementow zewnetrznych budynku takich, jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza —
o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza §ciang zewngtrzng budynku,

b) elementow tworzacych fakture zewnetrzng i wystroj elewacji takich, jak np.: parapet, pilaster, gzyms,
ryzalit, zaluzja zewnetrzna - o maksymalnym wysiegu do 0,5 m poza lico $ciany zewngtrznej budynku,

c¢) urzadzen i pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw ziemnych,
ramp oraz podestéw, oston i do§wietlaczy okien piwnicznych;

d) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
oraz obiektow malej architektury, urzadzen porzadkowych i reklamowych,

e) urzadzen komunikacyjnych, w tym parkingow;

6) linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdrej musi stangc¢ $ciana frontowa
budynkow mieszkalnych, badz mieszkalno ustugowych; linia ta nie dotyczy:

a) miejscowego wycofania elewacji frontowej od strony drog publicznych, lecz nie wigcej niz 25%
szerokosci elewacji poszczegolnego segmentu inie glebiej niz 2,0 m, celem zapewnienia dojscia do
lokali w budynku,

b) miejscowego wycofania elewacji frontowej skrajnych segmentow zabudowy, lecz nie wigcej niz 50%
szerokosci na dziatkach o nr ewid. 20901 w granicy zachodniej i 10932/4 w granicy wschodnie;j,

¢) wjazdow i przejazdéw bramnych, drog wewnetrznych, parkingéw i innych urzadzen komunikacyjnych,

d) elementéw zewnetrznych budynku takich, jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza -
o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza §ciang zewngtrzng budynku,

e) elementow tworzacych fakture zewngtrzng i wystrdj elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms, ryzalit,
zaluzja zewngtrzna - o maksymalnym wysiggu do 0,5 m poza lico $ciany zewngtrznej budynku,

f) urzadzen i pochylni dla 0s6b niepelnosprawnych, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow ziemnych,
ramp oraz podestéw, oston i doswietlaczy okien piwnicznych,

g) dopuszcza si¢ przerwanie cigglosci linii zabudowy;

7) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktérych mowa w przepisach
budowlanych i nie wyzszych niz 4,0 m;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poinocnej pierzei ulicy Wigierskiej, od ulicy 1 Maja do ulicy Utrata w Suwatkach wraz
z rysunkiem planu;
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9) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zgodna z obowigzujacymi
przepisami prawa;

10) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ cze$ci powierzchni kondygnacji
budynkow netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynkéw ijest liczona zgodnie z PN-ISO
9836:1997;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod budynkami i wiatami, do ktorej
nie wlicza si¢ dojs¢ i dojazdow oraz parkingdw podziemnych poza obrysem budynkdw;

12) przebudowie budynku - nalezy przez to rozumie¢ dziatania, ktorym jest poddawany budynek
W rozumieniu przepiséw budowlanych;

13) przepisach szczegolnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zprawomocnych decyzji
administracyjnych;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
okreslone w ustaleniach szczegotowych;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére obowigzuje na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

16) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore moze wystgpowac
w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym w decyzji administracyjnej, na podstawie
niniejszego planu oraz przepiséw szczegolnych i odrebnych;

17) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

18) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, objasnionym w legendzie rysunku i tek$cie planu;

20) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rade Miejska
w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

21) ustaleniach planu - nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

22) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw, w tym kondygnacji podziemnych, na danym terenie przez powierzchni¢ tego terenu.

2. Pojecia 1iokreslenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

3. Bilans wskaznikow odnosi si¢ do dziatki sSrodmiejskiej zabudowy mieszkalnej objetej planem.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO,
SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM WYMAGANIA WYNIKAJACE
Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH, OCHRONY ZDROWIA,
BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA ORAZ’POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA
PANSTWA

§ 8. 1. Na terenie, oktérych mowa w §5, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne lub tymczasowe oraz warunki i zasady realizacji tego przeznaczenia.

2. Teren, o ktérym mowa w § 5, moze by¢ w calo$ci wykorzystywany na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub dopuszczalnym i tymczasowym, na zasadach podanych w ustaleniach szczegotowych.

3.Plan dopuszcza wilascicielom Iub uzytkownikom istniejagcych nieruchomosci lub ich czesci
zlokalizowanych na terenie:

1) korzystanie z nich bez istotnych ograniczen w dotychczasowy sposob;
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2) remontowanie 1iprzebudowe stanu istniejagcego zaréwno w budynkach mieszkalnych, jak 1iinnych,
znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu;

3) doprowadzenie infrastruktury technicznej;
4) inwestowanie zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszej uchwale;

4. Zmiany zaistniate w wyniku ww. przedsigwzi¢¢ nie mogg uniemozliwia¢ realizacji okreslonego planem
przeznaczenia terenu.

5. Zakazuje si¢ realizacji funkcji ucigzliwych dla $rodowiska, w tym stacji paliw, sktadowisk wszelkich
rodzajow odpadow, sktadow i punktow skupu ztomu i innych materiatow wtornych oraz poprodukcyjnych.

§ 9. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i nowej zabudowy:
1) inwestycje nalezy realizowa¢ wedtug zasad 1 z zachowaniem parametrow ustalonych niniejszym planem,;

2) ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy odnosi¢ do dziatki
srédmiejskiej zabudowy mieszkalnej, dla ktorej wydane bedzie pozwolenie na budowe;

3) ustalona w planie wysokos¢ zabudowy nalezy odnosi¢ od naturalnego poziomu terenu przy wejsciach do
budynku do gornej krawedzi elewacji, gzymsu, attyki lub kalenicy, o ile z ustalen szczegdétowych planu
nie wynika inaczej;

4) intensywno$¢ zabudowy - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5;

6) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) lokalizacja budynkoéw ibudowli w wyznaczonych liniach zabudowy, w granicach dzialek w sposob
tworzacy pierzej¢ - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,

b) wysokos¢ budynkéw w zabudowie mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej - zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 5,

¢) geometria i wysoko$¢ dachéw - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,

d) elewacje budynkow, a w szczegolnosci takie ich elementy, jak: balkony, otwory okienne i drzwiowe oraz
stolarka, nalezy utrzyma¢ w jednorodnych formach; wyklucza si¢ kolorystyke w odcieniach czerwieni,
niebieskich i fioletow, za wyjatkiem elementdéw reklamowych,

e) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach elementow winylowych, (za wyjatkiem parapetow irynien
spustowych) oraz prefabrykowanego detalu typu tralki, czy figury,

f) dopuszcza si¢ stosowanie rolet ikrat skladanych lub zwijanych, zabezpieczajacych otwory okienne
i drzwiowe, montowanych w grubosci $ciany,

g) nakazuje si¢ stosowa¢ pokrycia dachowe z blachy ptaskiej na rabek stojacy w kolorze utlenionej miedzi,
zieleni lub grafitu,

h) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych ocynkowanych niepowlekanych,

i) dopuszcza si¢ montaz ogniw fotowoltaicznych i paneli stonecznych na dachach (za wyjatkiem budynkow
zabytkowych), wyklucza si¢ montaz na frontowych elewacjach budynkow i na terenie;

7) nalezy zachowaé tradycyjna, uksztalttowang historycznie, zasade parcelacji terenu w granicach planu,
wyrazajaca si¢ poprzez podzial elewacji na segmenty o szeroko$ci zgodnej z historyczna szeroko$cia
poszczegoblnych dziatek;

8) dopuszcza si¢ zwigkszenie szeroko$ci elewacji poprzez polaczenie dziatek, lecz nie szerzej, niz 18,3 m;

9) przy realizacji nowej zabudowy obowigzuje nakaz rozbiorki wszystkich istniejagcych na dziatce obiektow
ijej zagospodarowanie zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach niniejszej uchwaty.

§ 10. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego w ramach tymczasowego zagospodarowania terenu
i dotyczace istniejacej zabudowy:

1) zakaz budowy obiektow i uzupetniania istniejacej zabudowy, w tym obiektow tymczasowych;
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2) zakaz zmiany funkcji budynkow gospodarczych i garazowych na inne cele oraz zakaz przeksztalcania
budynkow mieszkalnych w uslugowe;

3) dopuszcza si¢ przeksztatcenia istniejagcych budynkdéw mieszkalnych, ktore obejmuja: wymiang elementow
konstrukcyjnych, remonty, przebudowy oraz zmiang¢ ich obecnej kubatury, celem poprawy warunkoéw
bytowych; przy przeksztalceniach iremontach dostosowa¢ obiekty do przepisow przeciwpozarowych
1 innych przepiséw szczegodlnych;

4) przy wymianie pokrycia stosowa¢ materiaty pokryciowe w kolorze utlenionej miedzi, zieleni i grafitu;

5)przy przeksztalceniach dopuszcza si¢ kontynuacj¢ istniejagcego rodzaju pokrycia, z obowigzkiem
zastosowania jednolitej kolorystyki na catym budynku;

6) przy przeksztatceniach nalezy kontynuowac kat nachylenia potaci dachu; na gankach i garazach dopuszcza
si¢ inng geometri¢ dachow oraz dachy ptaskie;

7) dopuszcza si¢ lukarny iokna potaciowe w budynkach mieszkalnych, z zastrzezeniem, ze lukarny
nie powinny przekracza¢ 60% szerokos$ci elewacji;

8) dopuszcza si¢ utrzymanie indywidualnych zrédet ciepta, stosowanie fotowoltaiki oraz podiaczenie do
miejskiej sieci co 1 gazowej; zakaz realizacji zbiornikow z gazem;

9) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatek, bez stosowania wskaznikéw okreslonych
w § 15 niniejszej uchwaty;

10) okreslona w § 26 wysokos¢ zabudowy nie obowiazuje;

11) przy realizacji nowej zabudowy obowiazuje nakaz rozbiorki wszystkich istniejacych na dzialce obiektow
i jej zagospodarowanie zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach niniejszej uchwaty.

§ 11. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, przez ktora rozumie
si¢ taki rozwoj spoteczno — gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spolecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych
proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkancow miasta
Suwatki.

2. Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez:
1) zakaz realizacji obiektow budowlanych niespetniajgcych wymogdw zawartych w niniejszych przepisach;

2) zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych, za wyjatkiem: zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, infrastruktury technicznej w tym z zakresu tacznosci oraz drog;

3) zakaz budowy wolno stojacych masztow radiolokacyjnych, dopuszcza si¢ maszty na budynkach
z ograniczeniem wysokosci do 16,0 m, liczac od poziomu terenu;

3) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajéw odpadow, sktadow ipunktow skupu ztomu i innych
materialow wtormych oraz poprodukcyjnych;

4) zrzut do wod powierzchniowych 1igruntu nieoczyszczonych wod deszczowych pochodzacych
z nawierzchni utwardzonych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) nakaz podtaczenia do miejskich sieci wodociggowych; zakaz realizacji studni;

6) nakaz wykonywania placow manewrowych i parkingéw, zodprowadzeniem wod opadowych do
kanalizacji deszczowej lub do ziemi po spelnieniu wymagan okreslonych w przepisach szczegolnych;

7) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

8) nakaz odprowadzania $ciekow socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej; zakaz
przydomowych oczyszczalni;

9) zakaz wydobywania kopalin;

10) nakaz realizacji na terenach mieszkaniowych zieleni urzagdzonej w wielko$ci minimum 25% powierzchni
biologicznie czynnej, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;
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11) nakaz podiaczenia do miejskiej sieci cieplnej lub gazowej, dopuszcza si¢ indywidualne zrodta ciepla
w obiektach istniejacych, przy uwzglednieniu przepis6w odrgbnych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem:

a) nie zachodza przestanki do okre$lenia granic isposoboéw zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym: terendow gorniczych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,

b) nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanych
zgodnie z Dzialem III, Rozdz. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz. U. 22020 poz. 65 ze zm.) ze wzglgdu na brak wyznaczonych w planie obszarow wymagajacych
scalen i podzialow nieruchomosci,

c) ustala si¢ zasady i warunki podziatow geodezyjnych itaczen nieruchomosci, dokonywanych w celu
uzyskania dziatek o parametrach zgodnych zustaleniami planu, na terenach przeznaczonych pod
zabudowe,

d) nie zachodza przestanki do okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej, poza ogbélnymi zasadami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu niniejszej uchwaty,

e) nie zachodza przestanki do okres§lenia warunkow wynikajacych z rekomendacji i wnioskéw zawartych
w audycie krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazow priorytetowych,

§ 12. 1. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych - na obszarze objetym planem nie wystepuja
przestrzenie publiczne.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3. Na obszarze objetym planem wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym - czynny
kanat sanitarny przebiegajacy przez dziatkg o nr ewid. 10907.

§ 13. Zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, zgodnie z Zarzadzeniem nr 7/2020 r. Wojewody Podlaskiego z dnia 19 stycznia 2020 r. w sprawie
wymagan obrony cywilnej oraz:

1) realizacja nowo powstajacych garazy podziemnych oraz innych pomieszczen potozonych na najnizszych
kondygnacjach mieszkalnictwa wielorodzinnego oraz mieszkalno - ustugowego, w sposob zapewniajacy
w razie potrzeby wykorzystanie ich, po zaadoptowaniu do funkcji ochronnej dla takiej liczby osob, ktora
wynika z zatozen projektowych dla danego budynku lub zespotu budynkoéw, jako ukrycia podstawowej
odpornosci;

2) w przypadku, gdy planowane budowle ochronne projektowane sa jako wspolne dla zespotu kilku
budynkow, nalezy zapewni¢ do nich promien dojscia, od stalego przebywania ludzi majacych z nich
korzysta¢ nie wigkszy, niz 150 metrow.

Rozdzial 3.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 14. 1. W granicach opracowania znajduje si¢ dom nr 41, drewniany z konca XIX w. wpisany do gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, objety ochrona konserwatorska na podstawie ustalen obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Srédmiescie Potudnie” w Suwatkach, uchwalonego
uchwala Nr XXVIII/337/2016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 28 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podl
z 2017 r. poz. 345).

2. Utrzymuje si¢ ochrone obiektu wymienionego w ust. 1 z uwzglednieniem:
1) mozliwo$ci przemieszczenia;
2) zachowania bryty budynku;
3) zachowania materiatu elewacji;

4) remontu lub odtworzenia ganku;
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5) pokrycia blachg powlekana uktadana na rabek stojacy lub innym materialem pokryciowym, w kolorze
utlenionej miedzi, zieleni, ciemnego brazu lub grafitu.

§ 15. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych na terenie objetym
planem przedmiotdw, ktore moga by¢ zabytkami, obowigzuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 16. System komunikacji:
1) na terenie objetym planem nie wystepuje system komunikacji publiczne;j;

2) skomunikowane obszaru odbywac si¢ bedzie poprzez przylegajaca do granic planu od potudnia ulicg
Wigierska - drogg publiczng kategorii "Z" - zbiorcza, dla ktoérej ustalenia szczegdtowe zapisane sg
w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie Potudnie”
w Suwatkach, uchwalonym uchwatg Nr XXVIII/337/2016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 28 grudnia
2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2017 r. poz. 345);

3) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu z zachowaniem przepisow odrgbnych dla lokalizacji miejsc do parkowania
lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych lub naziemnych;

4) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych wymaganych dla funkcji ustugowo mieszkaniowej w pasie
drogi publicznej  przylegajacej do granic planu od poludnia, wyznaczonej miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,.Srodmiescie Potudnie” w Suwatkach, uchwalonym uchwala Nr
XXVIII/337/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z 2017 r. poz. 345);

4) dla obstugi ustug miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé¢ od potludnia, przy czym realizacja miejsc do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania odpowiednio do funkcji:
a) dla srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dla §rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
¢) dla ustug administracji i biur - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowej,
d) dla ustug handlu - 1 miejsce na 40 m? powierzchni sprzedazowej,
e) dla ustug gastronomii — 1 miejsce na 15 miejsc konsumpcyjnych,
f) dla uslug zdrowia — 1 miejsce na 1 gabinet,
g) dla ustug o$§wiaty - 1 miejsce na 25 miejsc dydaktycznych,

h) dla ustug innych niz wymienione od lit ¢ do lit. g - 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na lokal uzytkowy.

§ 17. System zaopatrzenia w media:

1) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejgcych
sieci;

2) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie
niniejszego planu oraz w oparciu o warunki techniczne i przepisy szczegolne;

3) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;
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5) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych niewymienionych w tekscie
uchwaly pod warunkiem spelienia wymagan zawartych w przepisach szczegoélnych i ustaleniach
niniejszego planu;

6) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa; przetozenie sieci, kolizje sieci
z innym uzbrojeniem, wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci;

7) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢ projektowane
i prowadzone, o ile jest to mozliwe, poza jezdniami ulic;

8) dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje si¢ z uktadu komunikacyjnego, potozonego poza granicami
niniejszego planu;

9) przy Yaczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢ dostgpnosc
do infrastruktury techniczne;j.

§ 18. System zaopatrzenia w wode:

1) pobor wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci wodociggowych zlokalizowanych
w ulicach Wigierskiej i Utracie, sasiadujacych z terenem objetym przedmiotowym planem, dla ktoérych
ustalenia szczegotowe zapisane sa w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
,Srodmiescie Poludnie” w Suwalkach, uchwalonym uchwala Nr XXVIII/337/2016 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 28 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2017 r. poz. 345); zakaz realizacji
studni;

2) pobor wody do celow przeciwpozarowych nalezy realizowaé bezposrednio z miejskich sieci
wodociggowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

3) w przypadku wystgpienia sytuacji kryzysowych, pobdr wody ze studni awaryjnych;
4) zakaz budowy studni.
§ 19. System odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) nakaz odprowadzania Sciekow bytowych systemem zbiorczym do istniejacej miejskiej kanalizacji
sanitarnej  zlokalizowanej wulicach Wigierskiej 1 Utracie, sasiadujacych zterenem objetym
przedmiotowym planem, dla ktorych ustalenia szczegdtowe zapisane sa w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie Potudnie” w Suwatkach, uchwalonym uchwata Nr
XXVIII/337/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z 2017 r. poz. 345);

2) przytacza, musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;
3) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdw oraz szczelnych zbiornikoOw na nieczystosci;

4) dopuszcza si¢, w ramach tymczasowego zagospodarowania terenu, funkcjonowanie szamb, obstugujacych
istniejacg zabudowe¢ mieszkaniowy;

5) ustala si¢ ograniczenie w zagospodarowaniu dziatki o nr ewid. 10907, przez ktorg przebiega kolektor
sanitarny, poprzez nakaz jego ochrony, polegajacy na niezabudowywaniu kolektora w odlegtosci min. 1,5
m od osi, zgodnie z przepisami szczegolnymi, do czasu jego likwidacji lub przebudowy.

§ 20. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenéw zabudowy
mieszkaniowej z ustugami 1MU jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez bezposrednie
odprowadzenie do ziemi przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach szczegolnych;

2) w przypadku braku mozliwo$ci odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi, dopuszcza sig¢
odprowadzanie do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicach Wigierskiej
i Utracie, sasiadujacych z terenem objetym przedmiotowym planem, dla ktorych ustalenia szczegotowe
zapisane s3 w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie
Potudnie” w Suwatkach, uchwalonym uchwala Nr XXVIII/337/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
28 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2017 r. poz. 345), na warunkach okreslonych w przepisach
szczegOlnych.

§ 21. System zaopatrzenia w cieplo:
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1) nakaz zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej doprowadzonych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi, w tym ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r.
poz. 833,843, 875, 1086);

2) utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania obiektow i przygotowania cieplej wody uzytkowej w oparciu
o indywidualne Zrodta ciepta i lokalne systemy grzewcze;

3) w budynkach istniejagcych dopuszcza si¢ wymiang istniejacych kottow na zrodila ciepta nieemitujgce
zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna, pompy ciepta) lub Zrédla ciepta opalane drewnem (lub
innymi paliwami odnawialnymi), olejem ekologicznym, gazem (po doprowadzeniu gazu przewodowego);

4) zakazuje sie instalowania zbiornikow z gazem.
§ 22. System zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz poszczegolnych budynkoéw przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci gazowej;

2) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegblnymi,

3) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczeg6lnymi;
4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu.
§ 23. System gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na warunkach
okreslonych przez gmine i w przepisach szczeg6lnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych zespot dziatek budowlanych.

§ 24. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow odbywac si¢ bedzie ze stacji 110/20 kV za posrednictwem
istniejacych linii §redniego napigcia 20 kV;

2) bezposrednia obstuga odbiorcow odbywal sie bedzie projektowanymi 1iistniejgcymi liniami niskiego
napigcia oraz przylgczami napowietrznymi i kablowymi;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na obszarze w granicach planu;

4) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej iposiada¢ przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obslugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

S)sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe 1iprzylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi i przepisami szczegolnymi;

6) dopuszcza si¢ urzadzenia fotowoltaiczne o mocy do 50 kV oraz kolektory stoneczne na dachach (za
wyjatkiem budynku zabytkowego), wyklucza si¢ montaz na frontowych elewacjach budynkéw oraz na
powierzchni terenu;

7) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego iprzebudowaé zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegoOlnymi.

§ 25. System obstugi telekomunikacyjne;j:
1) obstuge telekomunikacyjng nalezy realizowaé w oparciu o istniejace i projektowane sieci telefoniczne;
2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;
3) sieci telefoniczne kolidujace z projektowang zabudowg nalezy przebudowac;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy zachowac od istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej podziemne;j
i naziemnej odlegltosci zgodne z warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi;
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5) ustala si¢, ze nowe uzbrojenie terenu w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej realizowane bedzie
W miare przyrostu zapotrzebowania na ustugi telefoniczne.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE
Oddziatl 1.
Srodmiejska zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem ushug

§ 26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MU o powierzchni ok. 1,44 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - srodmiejska zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) srodmiejska zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi, w tym handlowe, o powierzchni sprzedazowej lub ustugowej podstawowej do 200 m?;

3) przeznaczenie tymczasowe - utrzymanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej z towarzyszaca jej zabudowa
gospodarczo - garazows, zgodnie z § 10 tekstu niniejszej uchwaty;

4) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ linie zabudowy:

- obowiazujace - w odleglosci od 3,0 m do 7,0 m od potudniowej granicy planu, zgodnie z rysunkiem
planu,

- dla dziatki nr 10901 nakazuje si¢ cofnigcie linii zabudowy, zgodnie z § 7 pkt 6 lit.b, w glab przy
granicy zdziatka nr 10898 (polozong poza granica planu), w celu zapewnienia przejazdu do tej
dziatki,

- dla dziatek nr 10928, nr 10931/2 inr 10932/4 dopuszcza si¢ cofnigcie linii zabudowy na froncie
w glab dziatki o nie wigcej niz 3,0 m,

- nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od wschodniej granicy planu oraz po wschodniej
granicy dziatki nr 10932/4, zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 17,0 m do 20,0 m od potnocnej granicy planu,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ zasad¢ zabudowy w granicy dzialek, z dopuszczeniem odstgpstwa od tej zasady dla dziatek
onr 10901 1 10932/4, przy czym ustala si¢ minimalng szerokos¢ elewacji frontowej na 8,0 m,

c¢) dopuszcza si¢ polaczenie dzialek celem ich zabudowy z zachowaniem okres$lonej planem, maksymalnej
szeroko$ci frontow elewacji, zapewniajacych kamienicowy charakter pierzei; minimalng szeroko$¢
elewacji frontowej budynku ustala si¢ na 8,0 m, a maksymalng na 18,0 m,

d) dla dziatki o nr ewid 10907, przez ktora przebiega inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym
(kolektor sanitarny) ustala si¢:

- ograniczenie w zagospodarowaniu poprzez nakaz ochrony tej inwestycji polegajacy na
niezabudowywaniu kolektora w odlegtosci min. 1,5 m od osi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, do
czasu jego likwidacji lub przebudowy,

- mozliwo$¢ budowy drogi wewnetrznej, parkingdow oraz zieleni towarzyszace;,

e) dla dziatki nr 10901 ustala si¢ ograniczenie w zagospodarowaniu, polegajace na zapewnieniu przejazdu
o szerokosci min. 5,0 m do budynku zabytkowego, do czasu jego przemieszczenia wynikajacego
z zapisbw obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srodmiescie
Potudnie” w Suwalkach, uchwalonego uchwatg Nr XXVIII/337/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach
zdnia 28 grudnia 2016r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego zdnia 23 stycznia 2017 r. poz. 345) lub
zapewnienia innego dojazdu do tego budynku,

f) miejsca postojowe - parkingi naziemne ipodziemne zgodnie z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej
uchwaly; dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc parkingowych w granicy dziatek,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 35%,
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h) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,5 do 1,2,
i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 25%,

j) ustala si¢ wjazdy na poszczegolne posesje z polozonej poza granicami planu i przyleglej do terenu od
potudnia ulicy Wigierskiej,

k) dopuszcza si¢ przejazdy przez teren IMU oraz przerwanie pierzei ulicy Wigierskiej z podziatem na
segmenty zwartej zabudowy nie krétsze niz 60,0 m,

1) nalezy stosowa¢ podzialy elewacyjne charakterystyczne dla zabudowy kamienicznej srodmiescia:
- rytmiczny uktad otworéw okiennych,
- stosowanie pilastrow,

- zroznicowanie kolorystyki i wysokosci z zastrzezeniem, ze réznica wysokosci segmentow nie bedzie
przekraczata 2,0 m,

- dopuszczenie balkondw na wysoko$ci pigtra z zastrzezeniem, ze balkony na jednej kondygnacji
nie moga przekracza¢ 30% szerokosci elewacji,

- dopuszczenie lukarn z zastrzezeniem, ze moga one by¢ sytuowane w potaciach dachu ponizej kalenicy
glownej 1 facznie nie powinny przekracza¢ 60% szerokosci elewacii,

) ustala sie glebokos¢ gléwnej bryly budynkéw od 12,0 m do 16,0 m, a w poziomie parteru
dopuszcza si¢ glebokos¢ zabudowy do 35,0 m,

m) ustala si¢ wysoko$¢ budynkow:

- mieszkalno - ustugowych - od 9,0 m do 13,0 m, od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, do
kalenicy,

- mieszkalnych - od 8,0 m do 12,0 m, od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy,

- wysokos¢ od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do gzymsu wienczacego elewacje lub do attyki
- od 7,0 m do 9,0 m, nie dotyczy lukarn,

n) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nie wigcej niz jednej kondygnacji podziemnej,
0) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 30° do 35° io kalenicy rownoleglej do frontu
dziatki, czyli do ulicy Wigierskiej,

- na budynkach skrajnych dopuszcza si¢ dachy wielopotaciowe;

- dopuszcza si¢ dachy plaskie na garazach i wiatrotapach oraz wysunietych w kierunku glebokosci
dzialki czeéciach budynkéw,

- dopuszcza si¢ lukarny i facjaty ponizej kalenicy gldwnej,

- na lukarnach dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci do 30° i ptaskie,
- rynny powinny by¢ oparte na gzymsie lub ukryte w dachu,

- zakaz realizacji okapow,

p) zakaz budowy obiektow gospodarczych, wiat i garazy; funkcje te nalezy wbudowywac w bryle
podstawowa budynkow; dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacych budynkéw gospodarczych,

q) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych pod budynkami oraz pod terenem - do 75% powierzchni
terenu, na zasadach okreslonych w § 15 tekstu niniejszej uchwaty,

r) dopuszcza si¢ zjazdy do garazy podziemnych ukryte za bramami.
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Rozdzial 6.
USTALENIA KONCOWE

§ 27. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ stawke procentows, stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 28. W granicach objetych planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr XXVIII/337/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 grudnia
2016 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Srodmiescie Potudnie" w Suwatkach
(Dz. Urz. Woj. Podl. 2017 r. poz. 345).

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Suwalkach

Zdzistaw Przelomiec
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX1/420/2021

Rady Migjskiej w Suwatkach
z dnia 28 kwietnia 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1/420/2021
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego péinocnej pierzei ulicy Wigierskiej, od ulicy 1 Maja do ulicy Utrata w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, 471,782, 10861 1378, 2021 r. poz. 11), w zwiazku z art. 18 ww. ustawy oraz
art. 39 ust. 1 1 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2021 r., poz. 247) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:
1) zastapienia obecnej zabudowy czesci ulicy Wigierskiej nowoczesng zabudowa wielorodzinng,
2) poszerzenia ulicy Wigierskiej,

3) podjecia przez Urzad Miasta dzialan w kierunku nadania ulicy Wigierskiej rangi zabytku, ze wzgledu na
historyczny uktad ulicy i uwzglednienia w uchwale przestanek do okreslenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego,

4) przywrocenia budynkéw przy ul. Wigierskiej do strefy zabudowan domoéw jednorodzinnych oraz oddalenia
od naszych dzialek i domow osiedla blokow, ktéore moze powsta¢ w taki sposob, by nie ingerowato
w wyglad ulicy Wigierskiej,

5) aktualizacji prognozy oddziatywania na srodowisko na tym terenie,

6) uwzglednienia uwag dotyczacych poprzednich ustalen mpzp z 2016 r. i 0 zmiang tego planu w zakresie:
a) likwidacji drogi publicznej 13KD-D,
b) zmiany klasy ulicy Wigierskiej ze zbiorczej na lokalna,

c) pozostawienia ulicy Wigierskiej w obecnej szerokoSci pasa drogowego, zobecnym jej
zagospodarowaniem iuzbrojeniem, bez projektowania parkingéw, $ciezki rowerowej, zieleni
przyulicznej iurzadzen matej architektury, bez rozbidrek budynkoéw oraz przemieszczen zabytkowej
zabudowy w zwiazku z jej poszerzeniem do 22m.,

7) podjecia przez Urzad Miasta dzialan w kierunku nadania rangi zabytku catosci ulicy Wigierskiej, jako
historycznego uktadu ruralistycznego ulicy,

8) uwzglednienia w mpzp ul. Wigierskiej odnowienia przez miasto zniszczonych budynkéw objetych
nadzorem konserwatora zabytkow,

9) przeksztalcenia ulicy Wigierskiej od odcinka ulicy 1 Maja w kierunku ulicy Utrata z drogi dwukierunkowej
na droge jednokierunkowa wraz z poszerzeniem chodnikéw na tym odcinku,

10) okreslenia w mpzp domow i zabudowy na dziatkach mianem podstawowej zabudowy jednorodzinnej
wraz z obiektami gospodarczo — garazowymi, a nie jako tymczasowej zabudowy,

11) utworzenia $rodmiejskiego parku, ktéry oddzielalby mozliwe do utworzenia osiedle blokéw od naszych
dzialek, co pozwoli na zwigkszenie terenéw zielonych w miescie, pozwoli réwniez na zachowanie
historycznego charakteru ulicy i zapewni spokdj mieszkancom ulicy,

12) ponownego opracowania struktury przyrodniczej obszaru objetego planem i powigzan przyrodniczych
oraz ponownej weryfikacji wystepowania pomnikdéw przyrody na terenie objetym planem,

13) braku zgody na dopuszczenie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MU zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug, w tym handlowych,
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14) braku zgody na planowanie ciggéw komunikacyjnych, chodnikow, trawnikow, $ciezek rowerowych, co
spowoduje konieczno$¢ wyburzenia domow oraz usunigcia zapisu, ze sa to budynki o przeznaczeniu
tymczasowym,

15) zarzutu, ze nie zapewniono udzialu spoleczenstwa w postgpowaniu, uniemozliwiono zainteresowanym
wglad do zaproponowanego projektu inie zorganizowano dyskusji publicznej nad przyjetymi w tym
projekcie rozwigzaniami, gdyz nie wszyscy mieszkancy posiadajg $rodki komunikacji elektronicznej
i umiejg je obstugiwac,

16) uwzglednienia w projekcie mpzp oraz w obowigzujacym planie Srodmiescie Potudnie historycznej
i kulturowej warstwy ulicy Wigierskiej, ktorej przebudowa bylaby wielka stratg dla Suwatk, dla obcych
1 przysztych pokolen,

17) pozostawienia ulicy Wigierskiej w obecnej historycznej formie, w obecnej szerokosci pasa drogowego i z
obecnym jej zagospodarowaniem i uzbrojeniem oraz wycofania si¢ z planu jej poszerzenia,

18) nadawania przez miasto ulicom typu Wigierska rangi zabytku i ochrony ich uktadu,

19) przystapienia miasta do programu ,,Wzorcowa Rewitalizacja”, ktora to bylaby szansg na takie inwestycje
w Suwatkach, ktore odbylyby si¢ bez szkody dla historycznej i kulturowej tkanki miasta,

20) braku zgody na przebudowe ulicy Wigierskiej, gdyz jej przepustowos¢ iszeroko$¢ chodnikow sa
wystarczajace, a budowa $ciezki rowerowej i zatok parkingowych jest bezzasadna,

21) braku zgody na zmiane ustalen planu gdyz kwota za odkupienie dziatki bedzie zbyt niska, aby rozpocza¢
budowe wedlug nowego projektu, nie wystarczy tez na zakup mieszkania, a realizacja zamierzen zawartych
w projekcie planu nie bedzie stuzyta mieszkancom tylko deweloperom, ktorzy zapewne wykupia te grunty
— wedlug prosby jednego z wilascicieli nieruchomosci, ktory zlozyl wniosek o zmiane ustalen planu
i dopuszczenie zabudowy wielorodzinne;,

22) stwierdzenia, iz domy sg w ztym stanie technicznym,

23) podniesienia kwestii egzekwowana przez wlasciwe instytucje miejskie dbatosci o porzadek i utrzymanie
posesji w nalezytym stanie,

24) wniosku o zmiang planow: pémocnej pierzei ul. Wigierskiej od ul. 1 Maja do ul. Utraty oraz mpzp
,,Srodmiescie Potudnie”,

25) stwierdzenia, ze realizacja planow: potnocnej pierzei ul. Wigierskiej od ul. 1 Maja do ul. Utraty oraz mpzp
»drodmiescie Poludnie” doprowadzi do zniszczenia historycznego, zabytkowego charakteru ulicy
Wigierskiej,

26) braku zgody na zbudowanie osiedla doméw wielorodzinnych, jak to zaktada plan potnocnej pierzei ulicy
Wigierskiej,

27) braku zgody na poszerzenie ulicy Wigierskiej kosztem domow, ktore obecnie znajdujg si¢ przy tej ulicy

i bedg musiaty zostaé rozebrane, gdyz plan uchwalony 28 grudnia 2016 r. zaktada poszerzenie pasa
drogowego, utworzenie §ciezki rowerowej, parkingdw, zieleni ulicznej i urzadzen matej architektury,

28) braku zgody na przenoszenie zabytkowych budynkéw w glab poses;ji.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1/420/2021
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polnocnej pierzei ulicy Wigierskiej, od ulicy 1 Maja do ulicy Utrata
w Suwalkach, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 2 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 . poz. 293, 471, 782, 10861 1378, 22021 r., poz. 11), stwierdza si¢, Zze na
terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wiasnych gminy,
beda realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX1/420/2021
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2020r. poz.293, 471, 782, 1086 i 1378, z 2021r. poz. 11)
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