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UCHWALA NR XLV/574/2022
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 27 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Lotniczej w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559, 583) oraz art. 15ust. 2iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku uchwatg Nr XXXI111/444/2021 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Lotniczej w Suwatkach Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonego uchwala Nr
XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 25 maja 2016r, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Lotniczej w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,47 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu, stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastepujacych elementow niepodlegajacych uchwaleniu:
1) opracowania ekofizjograficznego;
2) prognozy skutkéw oddzialywania planu na srodowisko przyrodnicze;
3) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania;
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2) uporzadkowanie istniejagcego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
i wlasnosciowego;

3) ustalenie zasad inwestowania, Ww sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, w tym obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym,
dokonywanych zgodnie z Dzialem III, Rozdzial 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2021 r. poz. 1899 i1 815) ze wzgledu na brak wyznaczonych w planie obszaréw
wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci;

3) warunkéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
granic krajobrazow priorytetowych.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy mieszkalno - ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MNU.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli dominujagce na tym
terenie, w sposob okreslony w ustaleniach planu oraz okres$la si¢ przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego
dopuszczenia.

3. Teren, o ktorym mowa wust. l, moze by¢ w catosci wykorzystywany na cele zgodne zjego
podstawowym przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na
zasadach ustalonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob
ich tymczasowego zagospodarowania.
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5. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy - nieprzekraczalne;
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw oraz ich numery porzadkowe.

2. Pozostale oznaczenia uzyte w legendzie i na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rad¢ Miejska
w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Lotniczej
w Suwatkach waz z rysunkiem planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tek$cie planu — nalezy przez to rozumiec tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegolnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowigzuje na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktoére uzupeniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktéore moze
wystepowa¢ w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym w decyzji administracyjnej, na
podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczeg6élnych i odrgbnych;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okre§lonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem literowym i cyfrowym objasnionym w legendzie rysunku i tekscie planu;

11) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez
najdalej wysunigte zewnetrzne lico $ciany budynku w poziomie parteru, linia ta dotyczy réwniez budynkow
istniejacych w przypadku ich przebudowy, nadbudowy irozbudowy, nie dotyczy natomiast urzadzen
reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, obiektéw matej architektury
oraz urzadzen pomocniczych;

13) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji budynku, za wyjatkiem piwnic,
suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

14) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektéw budowlanych nadziemnych
i podziemnych;

15) zasadach wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego — nalezy przez to rozumiec¢
zasady: doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia $ciekow i wod
opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;

16) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarczg lub ushugowsa, ktorych
ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez t¢ dziatalnos¢ nie moze
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wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowa¢ konieczno$¢ ustanowienia stref
ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach osob trzecich, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie koliduja z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu o przeznaczeniu podstawowym;

18) urzadzeniach stuzgcych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki, ogrodzenia
i ostony;

19) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzagdzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych, atakze 50 % powierzchni tarasow
i stropodachow z takg nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?> oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie; do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni dojs$¢ i dojazdow;

20) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek, liczong
zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

21) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie lub ciaggom
komunikacyjnym, spetniajacg funkcje estetyczne;

22) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen niska i wysoka komponowang pod katem izolacji
akustycznej, widokowej oraz ksztaltowania krajobrazu;

23) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, oznakowanie stuzace
organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenie stuzace
informacji o terenie, a takze ogolnodostepny automat telefoniczny czy parkometr;

24) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na danym terenie przez powierzchni¢ tego terenu, przy czym wskaznik ten zaokragla
si¢ w gore do 0,1;

25) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej
lub wewnetrznej, z ktérej odbywa sie wjazd lub wejscie na dziatke.

2. Ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej odnoszg si¢ do
inwestycji objetych jednym pozwoleniem na budowe.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu terenu objetego planem:
1) nalezy utrzymac istniejacy podzial dzialek w granicach niniejszego planu;
2) dopuszcza si¢ podziat dziatek o numerach: 32009, 32010/5 1 32012/2, na nast¢pujacych zasadach:
a) z dziatki o numerze 32009 mozna wydzieli¢ maksymalnie 2 dziatki budowlane:
- linia podziatu prostopadle do podtuznej granicy dziatki o numerze 32009,

- obstuga komunikacyjna z zapewnieniem dostgpu do drogi publicznej, istniejacej (ul. Lotnicza)
1 projektowanej, potozonych poza granicami opracowania planu;

b) z dziatki o numerze 32010/5 mozna wydzieli¢ maksymalnie 2 dziatki budowlane i droge wewnetrzna:

- linia podzialu pomiedzy dziatkami budowlanymi prostopadle do podtuznej granicy dziatki o numerze
32010/5,

- minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej 5,00 m,

- obstuga komunikacyjna z zapewnieniem dostgpu do drogi publicznej, z projektowanej drogi oraz
wydzielonej drogi wewngtrznej, do czasu ich realizacji przy dokonywaniu podziatu nalezy zapewnic
dojazd drogg stuzebna o szerokosci minimum 5,00 m z istniejacej drogi publicznej - ul. Lotniczej;

¢) z dziatki o numerze 32012/2 mozna wydzieli¢ maksymalnie 5 dzialek budowlanych i droge wewnetrzna,
zgodnie z zasada pokazang na rysunku planu:

- linia podzialu pomiedzy dziatkami budowlanymi prostopadle do podtuznej granicy dziatki o numerze
32012/2,
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- minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej 6,00 m,

- obstuga komunikacyjna z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej, z projektowanej drogi oraz
wydzielonej drogi wewnetrznej, do czasu ich realizacji przy dokonywaniu podzialu nalezy zapewnié
dojazd drogg stuzebna o szerokosci minimum 5,00 m z istniejacej drogi publicznej - ul. Lotnicze;j.

2. Dopuszcza si¢ podziat dzialek o numerach: 32010/3, 32010/4 132011 przy zachowaniu warunkoéw
okreslonych w ustepie 3.

3. Przy podziale terenu, nalezy zachowaé szerokosci iwielkosci dziatek, zgodnie z nastepujacymi
zasadami:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej lub
zabudowy mieszkalno-ustugowej - 21,00 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca lub
mieszkalno-ustugowg — 1000 m?;

3) wydzielane dziatki winny posiada¢ dostgp do drog publicznych, lub drég wewnetrznych;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie w granicach terenu 1IMNU drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5,00 m
shuzacej do obstugi jednej dziatki oraz minimalnej szerokosci 6,00 m do obstugi maksymalnie czterech
dziatek budowlanych;

5) wskazniki dotyczace szerokosci 1wielkosci dzialek nie dotycza sytuacji wydzielania dzialek na
uzupelienie dziatek sgsiednich, celem uzyskania korzystniejszych warunkow zabudowy oraz dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczna.

4. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek w ramach jednej wlasnosci pod zagospodarowanie przez jednego
inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunkow uzytkowych lub korygowanie ich granic zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustepie 1 oraz z przepisami szczegdlnymi, w tym:

1) zachowaniem odleglto$ci nowoprojektowanych budynkéw od granic dzialek;
2) zachowaniem odlegtosci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
5. Zakazuje si¢ podziatu terenu bez zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO,
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ ZASAD KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU

§ 9. 1. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach, ustalonej w trybie okre§lonym Decyzjg Nr 105/MON
Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji w resorcie obrony narodowej zadan
z zakresu planowania izagospodarowania przestrzennego, strefy ochronnej obiektu technicznego
zlokalizowanego na terenie zamknigtym wojskowym przy ulicy Wojska Polskiego 21, dla ktorej ograniczenia
w uzytkowaniu terenéw przyjmuje si¢ dla trzech promieni mierzonych od punktu odniesienia usytuowania
obiektu technicznego odpowiednio w promieniu:

1) 1000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N:54°4"53') E: 22°56"7', z warto$cia rzgdnej 188,5 m
n.p.m. — z ograniczeniami wznoszenia nowej zabudowy i obiektow o wysokosci przekraczajacej rzedng
powiekszong o 0,5° (przewyzszenie 0,5 m wysokosci na kazde 100 m odlegltosci od obiektu technicznego,
z zakazem wznoszenia stacji bazowych telefonii komorkowej;

2) 1500 m od obiektu technicznego o wspotrzgdnych N:54°4"53') E: 22°56"7', z zakazem wznoszenia stacji
bazowych telefonii komodrkowe;;

3) 6000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N:54°4"53') E: 22°56"7', z zakazem wznoszenia
elektrowni wiatrowych.

2. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach strefy o promieniu 1500 m i czgéciowo 6000 m.

3. Na rysunku planu wskazano przebieg granicy strefy ochronnej, o ktorej mowa w ust. I o promieniu
1500 m; tereny potozone na zachdd od tej granicy, zawierajg si¢ w strefie o promieniu 6000 m.

§ 10. W granicach terenu objetego planem, nie wystepuja:
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1) tereny gornicze;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) tereny zalewowe lub zagrozone powodzig;
4) tereny uzdrowiskowe.
§ 11. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz realizacji stacji paliw plynnych i gazowych;
2) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, ktore nie sg zwigzane z funkcja terenu;
3) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.
§ 12. W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach szczegélnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej oraz infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci;

2) zakaz lokalizowania magazynow substancji chemicznych, w tym produktéw ropopochodnych;
3) zakaz tworzenia sktadowisk i przetwarzania wszelkich rodzajow odpadow;

4) zrzut do wod powierzchniowych i gruntu wod deszczowych pochodzacych z nawierzchni utwardzonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

5) dopuszczenie bezposredniego zrzutu do wdd powierzchniowych ido gruntu wod deszczowych
pochodzacych z powierzchni dachowych oraz terenow zielonych;

6) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekéw do gruntu;
7) nakaz odprowadzania $ciekow socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej;
8) zakaz wydobywania kopalin, jezeli nie jest to zwigzane z dostgpno$cia terenu pod zabudowe;

9) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu, prowadzenia nasadzen oraz dziatan
pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu.

Rozdzial 3.
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB OBRONY CYWILNEJ I OCHRONY
PRZECIWPOZAROWEJ

§ 13. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:
1) obiekty budowlane nalezy projektowac i budowac:

a) w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego Nr 7/2020
z dnia 19 stycznia 2020 r. w sprawie ustalenia wymagan obrony cywilnej,

b) zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach odrebnych;
2) zapewni¢ wlasciwg ochrong¢ przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow i budowli;
3) zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ na cele przeciwpozarowe;

4) istniejgca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarne;.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

§ 14. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.
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Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ OCHRONY
KRAJOBRAZU KULTUROWEGOGO 1 ZABYTK()W, W TYM OCHRONY KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 15. Tereny polozone w granicach planu nie podlegaja ochronie konserwatorskie;.
§ 16. W granicach planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkdéw.

§ 17. Na obszarze objetym planem, zar6wno na terenie zabudowanym, jak iniezabudowanym pod
powierzchnig gruntu, moga znajdowac si¢ relikty budowli iinnych proceséw zwigzanych z dziatalno$cia
cztowieka, warto§ciowe pod wzgledem historycznym, kulturowym, naukowym iwymagajace ochrony
konserwatorskiej: w zwigzku z powyzszym inwestor ma obowigzek powiadomi¢ o kazdym znalezisku
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) pobér wody dla potrzeb socjalno - bytowych nalezy realizowaé¢ zmiejskich sieci wodociggowych
istniejacych lub po ich rozbudowie;

2) pobdr wody do celow przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z miejskich sieci wodociggowych lub
poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

3) do budowy sieci wodociagowej nalezy rezerwowac pasy terenu w obrgbie linii rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarne;:

1) nakaz odprowadzenia $Sciekdw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej kanalizacji miejskiej, a w
miejscach, gdzie brak jest kanalizacji miejskiej - po jej zaprojektowaniu 1 wybudowaniu;

2) przepompownie $Sciekow nalezy traktowac jako urzadzenia liniowe, ktore mozna lokalizowa¢ na dowolnym
terenie przy zachowaniu przepisow szczegolnych;

3) kanaty sanitarne musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;

4) do budowy sieci kanatu sanitarnego nalezy rezerwowac pas terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatéw sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowe;j:

1) wody opadowe i roztopowe z ulic i parkingéw nalezy odprowadza¢ do gruntu; przed wprowadzeniem wod
opadowych 1iroztopowych do odbiornika nalezy je oczysci¢ w stopniu okre§lonym w przepisach
szczegoOlnych; tam gdzie nie ma mozliwosci odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do gruntu,
dopuszcza si¢ odprowadzenie do istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow oraz wod
opadowych i roztopowych z terenow zabudowy jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np.
bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do ziemi, dopuszcza
si¢ odprowadzanie do istniejacej lub zaprojektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach
okreslonych przez eksploatatora sieci;

3) do budowy kanatéw deszczowych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanalow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli
jest to uzasadnione technicznie.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dla terenu oznaczonego symbolem IMNU, przyjmuje si¢ zaopatrzenie w ciepto wszystkich nowych
budynkow z indywidualnych zrodet ciepta spetniajacych wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie
emisji zanieczyszczen;
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2) dopuszcza si¢ podtgczenie do miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowe;.
§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz poszczegolnych budynkow przewiduje si¢ z systemu sieci gazowe;;

2) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach zieleni nalezy
pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przysztych gazociagdéw z uwzglednieniem wymogoéw zawartych
w przepisach szczeg6lnych;

3) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegolnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu sredniego cisnienia;
5) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem nalezy przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposdb zorganizowany, zgodnie z przepisami
gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych i z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywng zbiorke.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energie elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow odbywac si¢ bedzie ze stacji 110/20 kV za posrednictwem
istniejacych i projektowanych linii $redniego napigcia 20kV oraz w oparciu o projektowane i istniejace
stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV); bezposrednia obstuga odbiorcow odbywaé si¢ bedzie
projektowanymi i istniejgcymi liniami niskiego napigcia oraz przytgczami napowietrznymi i kablowymi;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich terenach;

3) nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje winny by¢

realizowane zgodnie z potrzebami Inwestora w ramach jego dzialki z zapewnionym dojazdem z drogi
publicznej; doktadng lokalizacjg¢ stacji transformatorowych nalezy okreslic w projekcie budowlanym;

4) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci elektroenergetycznej
$redniego napiecia;

5) wszystkie obiekty muszag by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej iposiada¢ przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obshugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

6) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe iprzytgcza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

7) projektowane o$wietlenie uliczne i innych terenéw publicznych realizowaé jako wydzielong sie¢ kablowa,
zintegrowana z istniejagcym miejskim systemem o$wietleniowym, przede wszystkim w zakresie
zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

8) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

9) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku ich
modernizacji;

10) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac¢ zgodnie z warunkami administratora sieci;

11) wszystkie linie elektroenergetyczne realizowaé jako kablowe lub napowietrzne zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci.
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§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:
1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci telefoniczne;
2) sieci telefoniczne realizowaé w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przytacza do poszczegolnych budynkow wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne, kolidujace z projektowang zabudowsg, dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie z warunkami administratora sieci.

§ 26. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych, oile zustalen szczegdélowych
nie wynika inaczej, nalezy przewidywaé w granicach terenow objetych inwestycja, wedtug ponizszych
wskaznikow:

a) 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej podstawowej ustug,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 4 miejsca noclegowe,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpeyjnych w gastronomii;

2) przy realizacji miejsc do parkowania, obstugujacych tereny wymienione w punkcie 1, nalezy zapewnic
miegjsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,

b) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi > 101, przy czym ilo$¢ miejsc
parkingowych zaokragla si¢ w gore do najblizszej liczby catkowite;.

3) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania

i strefach ruchu, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ilo$¢ miejsc nalezy zapewni¢ zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z2021 r. poz. 1376, 1005,
1595; 22022 r. poz. 32 1 655);

4) do powierzchni uzytkowej podstawowej budynku ustlugowego nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowe;j
zapleczy socjalnych, magazynéw i komunikacji wewnetrznej budynkow.

2. Liczbe miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 1 zaokragla si¢ w gore do najblizszej liczby
catkowite;j.

§ 27. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejacych
sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sg mozliwe na podstawie
niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci;

4) przebieg i usytuowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
S)sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ poza jezdniami, oile nie wystgpuja istotne

przeciwwskazania;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych niewymienionych w tekscie
uchwaty, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych i ustalen niniejszego
planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego, nalezy chroni¢ przed zabudowa;
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9) przy laczeniu lub podziale nieruchomos$ci gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkalno - ustugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MNU, o powierzchni ok. 2,47 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 1MNU ustala si¢ funkcje mieszkaniowa
jednorodzinng wolno stojaca.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe s3:
1) realizacja ushug nieucigzliwych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych;

2) budynkow o funkcjach ustugowych w tym handlowych, przy czym powierzchnig ustug ogranicza si¢ do
2000 m? tacznie wszystkich kondygnacji, w tym podziemnych, powierzchni¢ sprzedazowsg ogranicza si¢ do
600 m*

3) prowadzona dziatalno$¢ ustlugowa i obszar jej oddziatywania powinny zamykac si¢ w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej jest ona lokalizowana;

4) w granicach terenu IMNU wyklucza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na s$rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko okreslonych w przepisach
szczegolnych, wymagajacych lub mogacych wymaga¢ uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

4. Zakazuje si¢ wydzielania nowych dzialek budowlanych bez bezposredniego dostgpu do drogi publicznej,
przez co rozumie si¢ potozenie bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi publicznej lub wewngtrzne;j.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych teren 1MNU, zgodnie
z rysunkiem;

2) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:

1) wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji (parter i poddasze uzytkowe) do kalenicy lub gornej krawedzi
elewacji frontowej, mierzona od powierzchni terenu przed gtownym wejsciem do budynku do 9,5 m;

2) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°, nie dotyczy przebudowy
i rozbudowy istniejacych budynkow oraz zadaszen, lukarn, wejs¢ do budynkdéw, tarasow, wiat i garazy,
gdzie dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu mniejszym niz 25° i dachy ptaskie;

3) uktad kalenic glownych réwnolegty lub prostopadty do podtuznych granic dzialek;
4) pokrycie potaci dachowych w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci lub grafitu;
5) zakaz stosowania blach stalowych niepowlekanych.

Rozdzial 8.
USTALENIA KONCOWE

§ 29. Ustala si¢ jednorazowsa stawke procentowg stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5 % (stownie: pig¢ procent).
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§ 30. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwata Nr VI/48/2015 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 marca 2015 .
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale pomiedzy ulicami
Lotnicza, Powstancow Wielkopolskich, Mariana Buczka i byta bocznica kolejowa w Suwatkach (Dz. Urz. Woj.
Podl. z 2015 1., poz. 1296).

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Suwalkach

Zdzistaw Przelomiec
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV/574/2022

Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 27 kwietnia 2022 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/574/2022
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Lotniczej w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 72022, poz. 503) w zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz
art. 39 ust. 1 1 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2373 1 2389) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zwigkszenia wielkosci powierzchni sprzedazowej z 600 m? do
800 m?, ustalonej w planie dla terenu IMNU.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/574/2022
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Sposéb realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Lotniczej w Suwalkach, inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503) stwierdza si¢, Ze na terenie objetym planem, nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy.
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