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RADY MIEJSKIEJ W STAWISKACH
z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stawisk w czeSci dotyczacej
terenow polozonych przy ul. Wojciecha Kossaka w Stawiskach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, zpbdzn. zm.), w wykonaniu uchwaly Nr XLIII/249/22 Rady
Miejskiej w Stawiskach z dnia 25 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Stawisk w czeSci dotyczacej terenéw potozonych przy ul. Wojciecha
Kossaka w Stawiskach, Rada Miejska w Stawiskach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stawisk w czesSci dotyczacej
terenow potozonych przy ul. Wojciecha Kossaka w Stawiskach nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Stawiski zatwierdzonego uchwatla
Nr 185/XXXVIII/02 Rady Miejskiej w Stawiskach z dnia 11 czerwca 2002 r., zmienionego uchwaltami: Nr
XXVII/130/12 Rady Miejskiej w Stawiskach z dnia 30 sierpnia 2012 roku, Nr XXVIII/136/12 Rady Miejskiej
w Stawiskach zdnia 19 pazdziernika 2012 roku, Nr XLV/236/13 Rady Miejskiej w Stawiskach z dnia
28 grudnia 2013 roku, Nr LI/274/14 Rady Miejskiej w Stawiskach zdnia 16 czerwca 2014 roku, Nr
XXIV/87/16 Rady Miejskiej w Stawiskach z dnia 30 marca 2016 roku, Nr XLIII/247/22 Rady Miejskiej
w Stawiskach z dnia 25 maja 2022 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stawisk w czesci dotyczacej terenow
potozonych przy ul. Wojciecha Kossaka w Stawiskach, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,17 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okre§la rysunek planu, zatytutlowany: "Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Stawisk w czeSci dotyczacej terenéw potozonych przy ul. Wojciecha
Kossaka w Stawiskach", stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng cze$cig planu sg nastgpujace zatgczniki do niniejszej uchwaty:

1) zalacznik Nr 1 - rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, na ktéorym
nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujgcymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terenow okreslone symbolami przeznaczenia terenow,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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e) obowigzujace linie zabudowy;

2) zalgceznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag
nieuwzglednionych przez Burmistrza Stawisk;

3) zalacznik Nr 3 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalgcznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne.

§ 4. 1. Ustalenia planu, stanowigce tres¢ niniejszej uchwaly, sktadaja si¢ z przepisow i ustalen ogdlnych
oraz ustalen szczeg6towych.

2. Ustalenia ogdlne odnosza si¢ do calego obszaru objgtego planem, a ustalenia szczegdélowe do
poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc postojowych
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) zasady podzialu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) zasady i wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na niewystgpowanie ponizszych zagadnien w obszarze objetym ustaleniami
planu:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

3) zasad i warunkow scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;
4) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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§ 6. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terendow oraz okreSlenie zasad zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy, uwzgledniajac tendencje rozwojowa funkcji ustugowych i mieszkaniowych
w gminie zgodnie z kierunkami okreSlonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stawiski.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem przeznaczenia;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi - gldwny sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszgce przeznaczeniu
podstawowemu, $cile z nim zwiazane, ktére je uzupetnia i wzbogaca;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktoérej nie moga przekroczy¢ $ciany
budynkow oraz na ktorej nalezy sytuowac budynek; Sciana zewnetrzna budynku znajdujaca si¢ przy

obowigzujacej linii zabudowy musi by¢ co najmniej styczna zta linig, z wylagczeniem elementow
zewngtrznych budynku np: balkon, loggia, wykusz, wiatrotap, zadaszenie nad wej$ciem wysunigtych poza
sciang budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz takich jak: okap, gzyms, pilaster wysunietych poza $ciane
budynku nie wigcej niz 0,5 m;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana
budynku lub czgséci budynku rozbudowywanego lub ich najdalej wysunigte elementy w kierunku ulicy lub
sasiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajacg, z wytagczeniem elementéw zewnetrznych budynku
np: balkon, loggia, wykusz, wiatrotap, zadaszenie nad wejsciem wysunietych poza $ciang budynku
nie wigcej niz 1,5 m oraz takich jak: okap, gzyms, pilaster wysunigtych poza §cian¢ budynku nie wigcej niz
0,5 m;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni budynkéw mierzong po obrysie

zewngtrznym, w obrebie dziatki budowlanej lub terenu, wyrazong w metrach kwadratowych lub w % jako
stosunek powierzchni zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej lub terenie do powierzchni
catkowitej tej dziatki lub terenu z wylgczeniem: obiektow lub ich czeSci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu oraz schodow zewngtrznych i pochylni;

9) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych (wszystkich
kondygnacji mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku) wszystkich budynkéw
zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej;

8) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzagdzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z takg nawierzchnia,
nie mniejszg niz 10 m?, oraz wode¢ powierzchniowa na tym terenie;

9) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie
poszczegblnych terendw okreslajace ich przeznaczenie podstawowe;

10) dzialalnos$ci uciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwigzana z przedsiewzieciami mogacymi
powodowac przekroczenie standardow jakosci Srodowiska;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia inne niz wymienione w ust. l uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa i Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich rozumieniem
stownikowym.
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Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 8. 1. Przedmiotem ustalen planu sg zagadnienia zwigzane z przeznaczeniem obszaru na cele rozwoju
funkcji ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw objetych ustaleniami planu i wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz oznacza si¢ je nastepujacymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U o powierzchni ok. 0,98 ha;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug biurowych oznaczony na rysunku planu
symbolem 2MN-UAB o powierzchni ok. 1,19 ha;

3. Okreslone przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy, ustalony w planie sposob uzytkowania. Plan
dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupehiajacych do funkcji podstawowych pod warunkiem nie powodowania
zmiany charakteru zagospodarowania, warunkow ochrony $§rodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) rozwoj ukladu przestrzennego gminy na terenach okreslonych w studium jako ustugowo — mieszkalne
z zielenig urzadzong z zachowaniem wymogow okreslonych w planie: funkcji i standardéw przestrzennych,
skali i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenow;

2) obowigzek sytuowania budynkow z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
3) zagospodarowanie zielenig niezabudowanych i nieutwardzonych czesci dziatek przylegtych do drog;

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji stacji demontazu pojazdéw wycofanych z eksploatacji oraz obiektow zwigzanych
z gromadzeniem, unieszkodliwianiem i przetwarzaniem odpadow oraz produktow pochodzenia
zwierzecego 1 punktéw sktadowania ztomu;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

4) zakaz zmiany stosunkow gruntowo — wodnych;

5) ochrona urzadzen melioracji wodnych poprzez odpowiednie zagospodarowania dzialek zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) zagospodarowanie terenu nad rzekg Dzierzbig z zachowaniem jej naturalnego krajobrazowego charakteru
(zielen niska) wpasach pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu,
a nieprzekraczalng linig zabudowy od strony rzeki;

7) obowiazek gromadzenia, segregacji i sktadowania odpadow zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami
W gminie;

8) obowiazek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego $rodowiska poprzez stosowanie

rozwigzan technologicznych i technicznych ograniczajacych hatas;

9) obowigzek stosowania rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych w mozliwie najwyzszym
stopniu negatywne oddzialywanie na $rodowisko (ochrona powietrza atmosferycznego, gruntu, wod
gruntowych i wgtebnych), zdrowie i zycie ludzi;

10) ochrona przed szkodliwym elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujacym poprzez stosowanie
normatywnych stref technicznych od urzadzen elektroenergetycznych;

11) ochrona przed uciagzliwosciami ruchu drogowego poprzez stosowanie w budynkach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi rozwigzan funkcjonalnych, architektonicznych i konstrukcyjnych zapewniajacych ochrong
przed hatasem i wibracjami;
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12) ochrona istniejacych zadrzewien poprzez ograniczenie wycinki drzew do niezbednego minimum
wynikajacego z potrzeb inwestycyjnych lub konieczno$ci zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa;

13) nie ustala si¢ innych zasad ksztattowania krajobrazu, niz zapisane w ustaleniach dotyczacych tadu
przestrzennego i ksztaltowania architektury.

§ 11. Ustala sie nastepujace zasady podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) wydzielenie nowej dziatki budowlanej jest mozliwe na warunkach okre§lonych w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu, podziaty nieruchomosci powinny uwzglednia¢ ustalenia planu w sposob
umozliwiajacy zagospodarowanie dziatek zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) dzialki budowlane powstate na skutek podzialu musza mie¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej,
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz lokalizacji:

1) innej zabudowy i obiektéw budowlanych, ktore nie sa $cisle zwigzane lub koliduja z planowang funkcja
terenu,

2) uslug handlu wielkopowierzchniowego, ustug edukacji, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego;

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z istniejacych drog publicznych ul. Wojciecha Kossaka iul. Zjazd,
polozonych poza planem w jego bezposrednim sasiedztwie;

2. Powigzania z uktadem drog zewnetrznych zapewnia si¢ z drog gminnych ul. Wojciecha Kossaka oraz ul.
Zjazd, potozonych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu.

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej. Ustala si¢
uzbrojenie terenu objetego planem, po rozbudowie sieci gléwnych zlokalizowanych poza planem,
w nastepujace sieci wraz z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j:

1) wodociggowa z urzadzeniami ppoz.;
2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
3) elektroenergetyczna;

4) gazowa;

5) telekomunikacyjna;

6) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka konieczno$¢ w oparciu o obowigzujace przepisy, bez dokonywania
zmiany planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ przebudowe sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz zmiang
przebiegu projektowanych sieci w ramach opracowania projektu budowlanego;

2) zaopatrzenie w wodg:

a) z projektowanej sieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm poprzez indywidualne
przytacza;

b) dopuszcza si¢ usytuowanie sieci na terenach 1U 1i2MN-UAB w pasach pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi tereny o rdznym przeznaczeniu, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

¢) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zasilanie w wod¢ z indywidualnych ujgé
wody;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych:
a) odprowadzenie §ciekow poprzez indywidualne przytacza do sieci kanalizacji sanitarne;,

b) budowa sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,
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c¢) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania gospodarki
Sciekowe;j,

d) dopuszcza si¢ usytuowanie sieci na terenach 1U 1i2MN-UAB w pasach pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) odprowadzenie wod opadowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych na terenach inwestoréw, do zbiornikdw retencyjnych, studni
chtonnych, rowow infiltracyjnych, po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowej o §rednicy nie mniejszej niz 200 mm;

¢) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni terenéw drog i parkingéw, przed odprowadzeniem do sieci
kanalizacji deszczowej nalezy podczy$ci¢ w stopniu wymaganym w przepisach odrgbnych,

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta przy wykorzystaniu proekologicznych no$nikow
energii cieplnej (energia elektryczna, gaz, olej opatowy o niskiej zawarto$ci siarki, drewno, kolektory
stoneczne i inne nieuciazliwe dla otoczenia zrédta energii);

7) zaopatrzenie w gaz ziemny z projektowanego gazociagu o $rednicy nie mnigjszej niz 32 mm, zgodnie
z warunkami operatora;

8) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna poprzez rozbudowe istniejacych linii i urzadzen elektroenergetycznych,
na warunkach technicznych okreslonych przez zarzadce sieci, dopuszcza si¢ budowe stacji

transformatorowych w ilosci dostosowanej do potrzeb zamierzenia inwestycyjnego oraz zasilajacych je linii
sredniego napigcia - realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy;

9) budowa systemow teletechnicznych stosownie do potrzeb poprzez przebudowe irozbudowe elementow
systemow;

10) zasady gospodarki odpadami:

a) usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Stawiski;

b) gospodarkg odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ staraniem wytworcy odpadow
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.
§ 15. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw -
dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.
§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady iwymagania w zakresie obrony cywilnej iochrony
przeciwpozarowej:

1) w budynkach zabudowy uslugowej, zaleca si¢ zaprojektowac ukrycie jako obiekty o podwojnej funkcji,
pozostajace w ciagglym uzyciu. Zaadoptowanie obiektu do funkcji ochronnej zaleca si¢ w czasie
podwyzszenia stanu gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

2)na terenach zabudowy, o ktérych mowa w punkcie 1bez planowanego podpiwniczenia zaleca si¢
wyznaczy¢ rezerw¢ terenu pod budowe budowli ochronnych wolnostojacych, ktore beda wykonane
w czasie podwyzszonego stanu gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

3) uwzgledni¢ awaryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5 litra/osobe/dobe w odlegltosci
800 m od zabudowy mieszkaniowej, zabudowy uslugowe;j;

4) zabezpieczy¢ alarmowanie ipowiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen, przyjmujac promien
styszalnosci syreny min. 300 m;

5) projekt budowlany powinien uwzglednia¢é wymagania obrony cywilnej, o ktorych mowa w punktach 1-4
i w tym zakresie powinien by¢ uzgodniony z wtasciwym organem,;

6) obowiazek dostosowania stacji transformatorowych do wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;
7) obowiazek zapewnienia zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe;

8) obowiazek zaprojektowania drog pozarowych dla jednostek strazy pozarnej zgodnie z projektowang
zewnetrzng obshuga komunikacyjna poszczeg6lnych terenow.
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Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. Dla wyznaczonego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren ustug,
b) uzupeltniajace - infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, ciag pieszy i §ciezka rowerowa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy do 0,8,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40 % powierzchni dzialki,

c) wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu dachu max. 9,0 m, bez mozliwosci podpiwniczenia
budynku,

d) zakaz stosowania blachy jako oktadziny §cian zewngtrznych,
e) dachy o r6znych formach o nachyleniu do 30°,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: do 55 m, z warunkiem rozbicia elewacji budynku poprzez wycofanie
poszczegblnych czgsci oraz wprowadzenie duzych przeszklen,

g) obstuge komunikacyjna terenu zapewnia si¢ z istniejacych drog gminnych ul. Wojciecha Kossaka i ul.
Zjazd, zlokalizowanych poza planem,

h) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic ciag pieszy i §ciezkg rowerowa,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej ul. Zjazd, zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej ul. Wojciecha Kossaka, zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego na rysunku planu 2MN-UAB;
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej rzeki Dzierzbia;

j) obowiazek zapewnienia niezbednych miejsc postojowych na wiasnej dzialce wilosci 5 mp/100 m?
powierzchni uzytkowej, a dla ustug gastronomii w ilosci 25 mp/100 miejsc konsumpceyjnych;

3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) mozliwo$¢ realizacji zabudowy wraz z infrastruktura techniczng w sposob zgodny z ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowalnej 3000 m?,
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 120°,
d) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod infrastrukturg techniczna (obiekty i urzadzenia) wielko$¢ dziatek
wg wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 18. Dla wyznaczonego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-UAB plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug biurowych:

- realizacja funkcji mieszkaniowych laczonych z funkcjg ustugowa (budynki mieszkalno-ustugowe) lub
w odrebnych budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
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- realizacja ustug z wykluczeniem dziatalno$ci uciazliwej z ograniczeniem powierzchni do 200 m?
powierzchni uzytkowej,

- realizacja funkcji ustugowych taczonych z funkcjg mieszkaniowg (budynki mieszkalno-ustugowe),
b) uzupetniajace - infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) realizacja jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno - uslugowego o powierzchni zabudowy do
300 m? ijednego budynku gospodarczego (lub budynku gospodarczo - garazowego) o powierzchni
zabudowy do 100 m?, na kazdej wyznaczonej dziatce budowlanej;

b) intensywno$¢ zabudowy do 0,5,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50 % powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu dachu max. 10,0 m,

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od 25° do 40°,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: od 10 m do 25 m;

g) budynki gospodarczo i1 gospodarczo — garazowe jednokondygnacyjne, o jednakowym nachyleniu potaci
dachowej i kolorystyce z budynkiem mieszkalnym,;

h) obstluge komunikacyjng terenu zapewnia si¢ z istniejacej drogi gminnej ul. Wojciecha Kossaka,
zlokalizowanej poza planem;

i) obowigzujace linie zabudowy:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej ul. Wojciecha Kossaka, zgodnie z rysunkiem planu,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 10,0 od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej, potozonej poza planem, zgodnie z rysunkiem planu;
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej rzeki Dzierzbia,
k) obowiazek zapewnienia niezbednych miejsc postojowych na wtasnej dziatce w ilosci:
- 1 mp dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- 5 mp/100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug;
3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) mozliwo$¢ realizacji zabudowy wraz z infrastruktura techniczng w sposob zgodny z ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowalnej - 1000 m?,

c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 120°,

d) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m,

e) okreslone na rysunku planu zasady podzialu na dziatki budowlane majg charakter postulatywny,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod infrastrukture techniczng (obiekty i urzadzenia) wielkos¢ dziatek
wg wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.
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Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z uchwaleniem planu, pobieranej jednorazowo w momencie zbycia nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia
w ktorym plan miejscowy stanie si¢ obowiazujacy, w wysokosci dla poszczegdlnych terendw oznaczonych
symbolami:

1) 1U - teren ustug — w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent);

2) 2MN-UAB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug biurowych - w wysokosci 30%
(stownie: trzydziesci procent).

§ 20. Traci moc uchwata Nr LIII/282/14 Rady Miejskiej w Stawiskach zdnia 22 wrzesnia 2014 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawiski
obejmujacego teren w czesdci dotyczacej zespotu parkowego (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 22 wrze$nia
2014 r., poz. 3472).

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stawisk.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Kamil Zajgczkowski
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr LX/358/23
Rady Migjskiej w Stawiskach
z dnia 28 grudnia 2023 r.

RYSUNEK PLANU
~ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STAWISK SKALA 1:1000
W CZESCI DOTYCZACEJ TERENOW POLOZONYCH PRZY UL. WOJCIECHA KOSSAKA W STAWISKACH T

N .
A ZAACINKNR |
/ ", DOUGHWALY NR LX/358/23
( | RADY MIELSKIE) W STAWISKACH

\o / ZDNIA 28 GRUDNIA 2023 R.

WYRYS ZE STUDIUM
UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

I GMINY STAWISKI UCHWALONEGO UCHWALA NR PL2000 STREFA 7 EPSG2178
RADY MIEJSKIE) W
ZDNIA 11 CZEWRWCA 2002 R. Z POZN, ZMIANAMI MAPA ZASADNICZA POZYSKANA

ZE STAROSTWA PCHVIATOWEGO ' KOLNIE
LICENCJA NR 6642.404.2022_2006_P

LEGENDA
USTALENIA REGULACYJNE

— = = (ranica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgee tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

nigprzekraczalne linie zabudowy

AAAAAA obowigzujgce linie zabudowy

....... cigq pieszy i $ciezka rowerowa

postulowane linie podziatu

TEREN OBJETY PLANEM

PRZEZNACZENIE TERENU

teren ustug

teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;
|ub ustug biurowych
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/358/23
Rady Miejskiej w Stawiskach
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

Radzie Miejskiej nie przedtozono uwag do rozpatrzenia ze wzgledu na fakt, ze w trakcie procedury
opracowania miejscowego planu zagospodarowania nie wptynety zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/358/23
Rady Miejskiej w Stawiskach
z dnia 28 grudnia 2023 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy:
1. Budowa drég publicznych
2. Budowa infrastruktury technicznej

I. Zasady realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Symbol lub rodzaj , oL .
Lp. infrastruktury Sposob realizacji Zasady finansowania
Budowa urzadzen
2 1nfrastmktuw - Siee Realizacja przez Gming : . .
wodociaggowa o . Srodki wtasne Gminy
; Stawiski etapowo w miare L
Budowa urzadzen . e, w zalezno$ci od zaplanowanych
. . potrzeb i mozliwosci . . .
3. | infrastruktury - sie¢ . . w budzecie gminy $rodkow
L . finansowych i po rozbudowie .
kanalizacji sanitarnej Ry . finansowych z wykorzystaniem
; sieci gtéwnych zlokalizowanych | , )
Budowa urzadzen zrddet finansowania zewnetrznych.
. . poza planem.
4, infrastruktury sie¢
kanalizacji deszczowej
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/358/23
Rady Migjskiej w Stawiskach
z dnia 28 grudnia 2023 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z péZn. zm.) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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