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UCHWALA NR XXI/129/26

RADY MIEJSKIEJ W GONIADZU
z dnia 22 maja 2026 .

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebéw Goniadz, Osowiec
i Owieczki w gminie Gonigdz w cze$ci dotyczacej obrebu Owieczki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153, poz. 1436, z 2026 r. poz.252), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz. 538) wzwigzku z wykonaniem Uchwaty Nr
LVII/391/23 Rady Miejskiej w Gonigdzu z dnia 22 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbow Gonigdz, Osowiec 1 Owieczki w gminie
Goniadz, uchwala sie co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci obreboéw Gonigdz,
Osowiec i Owieczki w gminie Gonigdz w czeéci dotyczacej obrgbu Owieczki nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Goniadz” przyjetego Uchwata Nr
XL1/299/18 Rady Miejskiej W Gonigdzu z dnia 9 kwietnia 2018 r. ze zmiang przyjeta Uchwalg Nr 111/17/24
Rady Miejskiej W Gonigdzu z dnia 25 czerwca 2024 .

2. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obrebow Goniadz, Osowiec
1 Owieczki w gminie Gonigdz w cz¢sci dotyczacej obrgbu Owieczki, zwany dalej planem miejscowym, ktory
obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,2696 ha, w granicach okreslonych w czgsci graficznej planu
miejscowego.

3. Plan miejscowy sktada si¢ zustalen stanowigcych tres¢ niniejszej Uchwaly oraz nastgpujacych
zatgcznikow:

1) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacej zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiacego
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiagcego zatacznik nr 3;

4) danych przestrzennych stanowigcych zalgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. 1. W niniejszym planie miejscowym ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) ksztattowanie zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe

miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) ustalenia dotyczace wysoko$ci stawek procentowych stanowigcych podstawg do okreslania optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce okreslenia ustalen
w zakresie:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow, podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystagpienia powaznej awarii przemystowe;j,
o ktérej mowa w przepisach odrebnych;

5) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

7) obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji;

8) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
10) granic terend6w zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.

3. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne klasy RIIIb o powierzchni 0,1918 ha na podstawie zgody
DNI.tr.602.353.2025 z dnia 10 lutego 2026 r.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgsci graficznej planu
miejscowego, przed ktorg nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $Sciany wznoszonego



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -3- Poz. 2268

budynku oraz takie elementy jak gzymsy, balkony, loggie, wykusze, zadaszenia nad wejsciami, pochylnie
i schody zewnetrzne;

2) gabarytach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy, wyrazong w metrach oraz
w zaleznosci od potrzeb inne cechy charakteryzujace zabudowe, zawarte w ustaleniach szczegétowych dla
wybranych terendw oraz w zasadach dotyczacych form architektonicznych obiektow;

3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa prowadzong przy zastosowaniu
rozwigzan organizacyjnych, technicznych lub technologicznych gwarantujgcych brak emisji oddziatywan
mogacych pogorszy¢ higieniczne i zdrowotne warunki uzytkowania nieruchomosci sasiednich (do ktorych
inwestor nie posiada tytulu prawnego), a w szczegolnosci lokali z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: teren ushlug,
o powierzchni ok. 0,2696 ha, wyrdzniony w czg¢sci graficznej planu miejscowego jako: 1U (kod klasy
przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 2_U);

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czgsci graficznej planu miejscowego sa ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) okreslenie przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz ich symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja wyrdzniajaca je
sposrdd innych terenow.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ w czgéci graficznej planu miejscowego, niewymienione w ust. 1,
stanowig oznaczenia elementow informacyjnych niebedacych ustaleniami planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ochronie podlega istniejace uksztaltowanie przestrzeni, w uporzadkowanych relacjach laczace
wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,
dla zachowania lub uksztaltowania ktorych ustala si¢:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie oznaczeniem na czg¢sci graficznej planu miejscowego,
b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w § 7;

2. W celu réwnowazenia rozwoju i zapewnienia dogodnego dostepu do dobrej jakosci ustug publicznych
nakazuje si¢ stosowanie zasad projektowania uniwersalnego.

§ 7. 1. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu jest ukierunkowane na ochrong¢ krajobrazu
kulturowego gminy Gonigdz poprzez formy architektoniczne zabudowy:

a) realizowanie nowych obiektow z materialow tradycyjnych (elewacje: drewno, cegla, tynki, z dopuszczeniem
oktadzin szklanych, stalowych i kamiennych; pokrycia dachowe: dachéwka, blacha),

b) wysoko§¢ budynkéw na terenie oznaczonym symbolem 1U maksymalnie do 12 m (do 2 kondygnacji
nadziemnych),

¢) dachy dwuspadowe i symetryczne, o kacie nachylenia od 30° do 45°, dopuszczenie dachow ptaskich.

2. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng nadziemna intensywno$¢
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obicktow - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, zawartymi w Rozdziale 10.

§ 8. 1. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala minimalng liczbe, i sposob realizacji miejsc do
parkowania: obowigzek zapewnienia na terenie dziatki budowlanej miejsc do parkowania (parkingi naziemne,
miejsca garazowe w budynkach) w liczbie nie mniej niz:

1) 1 miejsce do parkowania na 20 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowego;

2) 1 miejsce do parkowania na 10 miejsc konsumpcyjnych obiektu gastronomicznego; ponadto:
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3) 1 miejsce do parkowania na 5 0séb zatrudnionych;

4) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz
1 dla obiektow z ustugami oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) miejsc przeznaczonych do parkowania roweréw i motoréw oraz autokarow oraz pojazdow ciezarowych,
w ilosci dostosowanej do potrzeb.

2. Nie dopuszcza si¢ realizacji miejsc parkingowych poza ustalonym terenem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz realizacji zieleni towarzyszacej zabudowie i utrzymania naturalnej retencji terenowej;

2) realizacja przedsiewzig¢ mogacych oddziatywaé¢ na s$rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi; na
obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony s$rodowiska oraz
inwestycji typu: sktadowanie ztomu, sktadowanie odpadow.

2. W granicach planu nie wystepuja tereny, dla ktorych ustalono dopuszczalny poziom hatasu, zgodnie
z przepisami prawa ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

3. Teren objety granicami planu nie jest potozony na obszarach chronionych na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody.

4. Przy realizacji niezbednych budynkéw, urzadzen ibudowli ustala si¢ nakaz stosowanie najlepszych
dostepnych technik minimalizujgcych negatywne oddzialtywanie na $rodowisko (w tym na zdrowie ludzi
i krajobraz).

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i ochrony krajobrazu:
1) zabrania si¢ powstawania obiektoéw tymczasowych;

2) zakazuje si¢ stosowania dysharmonijnych form architektonicznych wspoélczesnej zabudowy, ktore
niedostosowane sg do cech tradycyjnego krajobrazu kulturowego — ustala si¢ obowigzek stosowania form
nie stanowigcych dominant w krajobrazie.

3) zasady ksztaltowania iochrony krajobrazu wynikaja z funkcji terenu oraz ustalonych wskaznikow
zagospodarowania.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Teren objety granicami planu nie jest polozony na obszarach chronionych na podstawie przepiséw
o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami.

2. Nalezy stosowac przepisy odrebne ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. — o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace sposoboéw zagospodarowania obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia.

§ 12. 1. Tereny w granicach planu polozone sg poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig
W rozumieniu ustawy Prawo wodne:

2. Nalezy dazy¢ do zapewnienia na terenie zagospodarowanym zatrzymywania i gromadzenia wody
w $srodowisku, zarowno naturalnym, jak isztucznym, w celu spowolnienia jej odptywu i wykorzystania
w przysztosci (retencja wod).

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne szerokosci frontow dziatek: 30 m,
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2) powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m?.

2. Ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 85° i nie wigcej
niz 95°.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

Rozdzial 7.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 14. 1. W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem, poza obszarem objetym granicami planu,
wystepuje droga krajowa DK 65,,GRANICA PANSTWA - GOLDAP - OLECKO - ELK - GRAJEWO -
MONKI - BIALYSTOK - BOBROWNIKI - GRANICA PANSTWA” — element ponadlokalny
zagospodarowania w zakresie komunikacji wynikajacy z postanowien Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Podlaskiego stanowiacego zalacznik do uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr
XXXVI/330/17 zdnia 22 maja 2017 r. w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podlaskiego zmienionej uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia
2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2017 r. poz. 2777, poz. 3270).

2. Zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) obieckty budowlane nalezy projektowaé ibudowaé w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci, zgodnie
przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ustalenia wymagan obrony cywilnej, w tym m.in.:

a) w zabudowie ustugowej, w zabudowie na potrzeby uzytecznosci publicznej, nalezy zaprojektowac
ukrycie, jako obiekty o podwojnej funkcji, pozostajace w cigglym uzyciu np.: garaze podziemne,
piwnice, itp; zaadaptowanie obiektu do funkcji ochronnej zaleca si¢ w czasie podwyzszenia stanu
gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia,

b) na terenach zabudowy, o ktérych mowa w lit. a bez planowanego podpiwniczenia zaleca si¢ wyznaczy¢
rezerwe terenu pod budowe budowli ochronnych wolnostojacych, ktore beda wykonane w czasie
podwyzszenia stanu gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia,

c) nalezy uwzgledni¢ awaryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5 litra/osobe/dobe
w odlegtosci do 800 metrow od zabudowy mieszkaniowej, zabudowy uslugowej, uzytecznos$ci
publicznej,

d) zabezpieczy¢ alarmowanie i powiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen, przyjmujac promien
styszalnosci syreny min. 300 metréw,

e) obowigzuja przepisy dotyczace ustalenia zakresu przygotowania warunkéw do ochrony ludnosci na
wypadek wojny (obecnie jest to: Zarzadzenie Nr 145/2022 Wojewody Podlaskiego z dnia
18 pazdziernika 2022 r.);

2) istniejaca 1 projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarne;.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 15. 1. Podstawowy uktad komunikacyjny dla terenow w granicach obszaru objetego planem miejscowym
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebow Gonigdz, Osowiec i Owieczki w gminie Gonigdz w czgsci
dotyczacej obrebu Owieczki zapewnia potozona poza granicami planu miejscowego gminna droga publiczna nr
103365B.

2. Zachowuje si¢ istniejace zjazdy publiczne i indywidualne z drogi gminnej. Nie przewiduje si¢ zjazdow
z drogi krajowej DK 65 ,,GRANICA PANSTWA - GOLDAP - OLECKO - ELK - GRAJEWO - MONKI -
BIALYSTOK - BOBROWNIKI - GRANICA PANSTWA”, odcinkowo klasy technicznej GP (gtéwna ruchu
przyspieszonego) oraz klasy technicznej G (glowna).

3. Powigzania uktadu komunikacyjnego terendéw objetych planem zuktadem zewnetrznym realizowane
bedg za pomocy istniejacej gminnej drogi publicznej oraz istniejgcych dostgpow poszczegolnych terenow do
drogi publiczne;j.
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§ 16. 1. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;.

1) sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym powigzane s3 z zewnetrznym
istniejacym uzbrojeniem terenu i jednocze$nie stanowia ich integralng czes¢;

2) ustala si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow
wyznaczonych w planie, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem
miejscowym zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) oznaczenia sieci infrastruktury technicznej projektowanej, wskazane na czeSci graficznej planu
miejscowego, okreslaja orientacyjny przebieg uzbrojenia technicznego terenu, ktéory moze byc
skorygowany.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zasilenie w wodg z istniejacej lub w razie potrzeby projektowanej sieci wodociagowej;
2) budowg sieci wodociggowej o srednicy nie mniej niz 32 mm, z zastrzezeniem pkt 4;

3) zaopatrzenie w wode¢ dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowe] na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dla sieci wodociagowych na obszarze objetym planem nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych
dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdow o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych, przemystowych lub komunalnych ustala sie:

1) nakaz odprowadzania Sciekéw do projektowanej sieci kanalizacyjnej; ustala si¢ mozliwos$¢ zastosowania
rozwigzan indywidualnych;

2) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniej niz 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i nie mniej niz
63 mm dla kanalizacji tloczne;.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wiasnych nieruchomosci: bezposrednio do ziemi
lub zbiornikdéw retencyjnych, z zastrzezeniem pkt. 3 lub do sieci kanalizacji deszczowej;

2) usunigcie z wod opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do odbiornika, za pomocg urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora;

3) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktdrych
mowa w pkt 3;

4) zakazuje si¢ odprowadzania wody i $ciekdw z urzadzen melioracyjnych, gospodarskich lub zaktadowych
do rowdw przydroznych lub na jezdni¢ drég;

5) wyklucza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wod powierzchniowych zterenow przyleglych do rowow
przydroznych drogi krajowej (oprocz tzw. sptywu naturalnego) oraz na jezdni¢ drogi krajowej; ponadto
zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z terenéw przyleglych do drogi krajowej do urzadzen sieci
kanalizacji deszczowej stuzacej odwodnieniu drogi krajowe;.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek dostosowania do obowigzujacych przepiséw
odrebnych oraz obowiazujacych w tym zakresie przepisow lokalnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace lub projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych i ich skablowanie.

7. W zakresie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, ustala si¢:
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1) na budynkach dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy zainstalowanej do 500 kW.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji réznych operatorow;
2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ jako podziemna.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowac indywidualnie;

2) ustala si¢ ogrzewanie paliwami niskoemisyjnymi oraz energig elektryczng zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi lub odnawialnymi zrodtami energii, takimi jak panele ogniw fotowoltaicznych czy
kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkow;

3) zakaz ogrzewania budynkow urzadzeniami o niskiej sprawnosci, ktore przy wytwarzaniu energii cieplnej
powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

10. Dopuszcza si¢ realizacje gazociggéw w liniach rozgraniczajacych terendw na potrzeby gazyfikacji
Miasta i gminy Goniadz, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt. 3.

11. Dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace wysokoSci stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 17. Dla wszystkich nieruchomosci w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe
do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30% (stownie: trzydzie$ci procent).

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 18. 1. Ustala si¢ teren ustug, wyr6ézniony w cze$ci graficznej planu miejscowego jako 1U (o powierzchni
ok. 0,2696 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: U — teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: KO — teren obstugi komunikacji;
3) przeznaczenie wykluczane: UW — tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) obstuge komunikacyjng terenu: z gminnej drogi publicznej nr 103365B, potozonej poza obszarem planu, na
zasadzie stluzebnosci dojazdu,

5) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: 17,0 m od granicy dziatki drogi krajowej DK65,

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym
budynkow o funkcji mieszanej, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; na terenie
1U przewiduje si¢ ushugi obstugi komunikacji itransportu, wtym m.in.: parkingi dla pojazdow
cigzarowych, rozbudowe stacji paliw, ustugi gastronomii i handlu detalicznego, myjni samochodowych
(w tym dla pojazdéw ci¢zarowych),

¢) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci: dojsé
i dojazdow, parkingéw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:

- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
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- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 19. W stosunku do terendow objetych niniejsza Uchwaly, traca moc ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gonigdz zatwierdzonego Uchwata nr XII1/60/03 Rady Miejskiej
w Goniadzu z dnia 21 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego nr 2 z 2004 r., poz. 39.).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Goniadza.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady
Miejskiej

Lucyna Pawelska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/129/26
Rady Miejskiej w Gonigdzu
z dnia 22 maja 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
(W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r. poz. 538) Rada Miejska w Gonigdzu stwierdza, ze w okresie wylozenia do publicznego
wgladu w dniach od 5 marca 2026 r. do 3 kwietnia 2026 r. (wlacznie), oraz w wyznaczonym terminie do dnia
17 kwietnia 2026 r. (wiacznie) wniesiono jedng uwage do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obrebdw Goniadz, Osowiec 1 Owieczki w czesci dotyczacej obrgbu Owieczki w gminie
Gonigdz, w zwigzku z tym zachodzita potrzeba rozpatrzenia uwagi.

Uwaga z dnia 17.04.2026 r. dotyczyla teren 1U i dzialki nr geod. 153/6 1 169/2. Uwaga zawiera wniosek
o uzupehienie ustalen planu poprzez wprowadzenie zapiséw w dla terenu 1U, a sktadajacy uwage jest
wlascicielem nieruchomosci objetej uwaga. Skladajacy uwage stwierdzil, ze projekt planu zmierza
w kierunku wlasciwego zagospodarowania terenu, jednak wymaga doprecyzowania w zakresie funkcji
dopuszczalnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej, tak aby wyeliminowa¢ ryzyka interpretacyjne
i zapewni¢ mozliwo$¢ realizacji inwestycji zwigzanych z obstugg stacji paliw oraz ruchem tranzytowym,
zgodnie z rzeczywistym przeznaczeniem terenu i jego lokalizacja.

Rozpatrujac uwage Burmistrz wskazuje, ze dla terenu objetego uwaga wprowadzono zapisy i ustalenia,
ktore umozliwiajg realizacj¢ inwestycji oraz zagospodarowanie terenu 1U — terenu ushug, umozliwiajacy
szeroki katalog uslug oraz z przeznaczeniem uzupetniajagcym wskazanym jednoznacznie jako KO — teren
obstugi komunikacji. Jako wykluczony wskazany zostato jedynie jeden typ przeznaczenia terenu: UW —
tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego. Dla wprowadzenia bardziej jasnych dla inwestora ustalen
postanawia si¢ wprowadzi¢ cze$¢ zapisow zgodnie z propozycjami wskazanymi w uwadze — w zakresie
wskazan dotyczacych pojazdéw cigzarowych i myjni samochodowych. Uwaga nie zostala uwzgledniona
w zakresie ustalen dotyczacych mozliwosci realizacji zjazdu z drogi krajowej DK65 - Realizacja takiej
inwestycji w przyszto$ci moze zosta¢ podjeta i zweryfikowana — w procedurze np. Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego, po przedtozeniu przez inwestora projektu planu i po okresleniu inwestycji uzupetiajacych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/129/26
Rady Miejskiej w Gonigdzu
z dnia 22 maja 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych w zapisach Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebow Goniadz, Osowiec 1 Owieczki w gminie Gonigdz, w czesci dotyczacej obrebu
Owieczki, w sposOb nastgpujacy: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbow Goniadz,
Osowiec 1Owieczki w gminie Gonigdz w czgsSci dotyczacej obrgbu Owieczki nie wprowadza zadnych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, tj. nie przewiduje
realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej. W zwigzku z powyzszym, nie ma
potrzeby ustalania pochodzenia srodkow finansowych na cele inwestycji oraz zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XX1/129/26
Rady Miejskiej w Gonigdzu

z dnia 22 maja 2026 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebéw Goniadz,
Osowiec i Owieczki w gminie Goniadz

Opracowanie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbow Goniadz, Osowiec
1 Owieczki w gminie Gonigdz ma na celu ma na celu zastgpienie ustalen obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwata nr XIX/75/04 Rady Miejskiej w Gonigdzu z dnia
28 kwietnia 2004 r. o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Goniadz (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego nr 64 z 2004 r., poz. 1098) i Uchwata nr XI11/60/03 Rady Miejskiej w Gonigdzu z dnia 21 grudnia
2003 r. tj. Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gonigdz (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego nr
2 22004 r., poz. 39).

Dla obszaru w granicach planu miejscowego planu nalezalo wprowadzi¢ nowe zapisy, ktdére umozliwig
w pelnym zakresie zrealizowaé inwestycje mieszkancow miasta i wladz samorzadowych. Obszary objete
granicami planu to tereny potozone sa w oddalonych od siebie cz¢sciach miasta i gminy a zakres planu jest sg
odpowiedzia na zglaszane potrzeby mieszkancéw iwlascicieli gruntow. Aby umozliwi¢ realizacje nowych
inwestycji i uporzadkowac istniejacy stan prawny wprowadzono nowe ustalenia dotyczace przeznaczenia, oraz
parametroéw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Po przeprowadzeniu pelnej procedury planistycznej Rada Miejska w Goniadzu nie podjeta glosowania nad
przyjeciem projektu planu, natomiast zawnioskowata o opracowanie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obrebow Goniadz, Osowiec i Owieczki w gminie Gonigdz w cze$ciach obejmujacych
odrebnie kazdy z obrgbow geodezyjnych. Niniejszy projekt planu dotyczy obrgbu geodezyjnego Owieczki
i obejmuje niewielkie obszarowo tereny potozone w obrebie Owieczki w sgsiedztwie istniejacego terenu
ustugowego w celu przeznaczenia dodatkowego terenu na uzupelnienie istniejacej ustugi (zwigzanej z obstuga
komunikacji - stacja paliw).

Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i1 gminy Goniadz”, zatwierdzonym uchwatag Nr XLI1/299/2018 Rady Miejskiej w Gonigdzu z dnia 9 kwietnia
2018 r. ze zmiang przyjeta Uchwatg Nr 111/17/24 Rady Miejskiej w Goniadzu z dnia 25 czerwca 2024 r., obszar
objety granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony w czgsci obrgbu Owieczki
potozony jest w obszarze funkcjonalnym oznaczonym symbolem U-TR4 - to teren ustug z zakresu obshlugi
komunikacji, dystrybucji paliw, zmozliwo$cia ustug handlowych, gastronomicznych iz miejscami
postojowymi (dla dziatek 153/6 1169/2 w obr. Owieczki — rozbudowa istniejgcej dziatalnosci na wniosek
lokalnego przedsiebiorcy). Dla terenu zabudowy ustugowej ustalono: zagospodarowanie podstawowe:
zabudowa ustugowa komercyjna, o nieucigzliwym charakterze, ustugi publiczne; zagospodarowanie
uzupetniajace: istniejaca zabudowa o innych funkcjach, tereny przestrzeni publicznych, zielen urzadzona
iizolacyjna, garaze, infrastruktura techniczna i infrastruktura drogowa.

- bilansowanie ilo$ci miejsc parkingowych w zaleznos$ci od potrzeb i dostepnosci terenu

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych

- wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny — 0,01, maksymalny 1,0

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 25%.

W trakcie trwania procedury zwigzanej ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego zebrano i rozpatrzono
wnioski do planu, opracowano projekt planu i towarzyszace mu prognozy, poddano projekt planu opiniowaniu
i uzgodnieniom. Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu dwukrotnie: w dniach od 20 lutego
2025 r. do 21 marca 2025 r. (wlacznie) - termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu wyznaczono do
dnia 4 kwietnia 2025 r. (wlacznie) oraz w dniach od 5 marca 2026 r. do 3 kwietnia 2026 r. (wlacznie) - termin
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu wyznaczono do dnia 17 kwietnia 2026 r. (wlacznie).

W wyzej okreslonym terminie do tutejszego urzgdu wptynela 1 uwaga do projektu planu w zwigzku z tym
zachodzila potrzeba rozpatrywania uwag. uwaga zostala uwzgledniona jedynie w czgsci, w zakresie
nie skutkujacym konieczno$cig ponowienia procedury planistyczne;.

W zwiazku z kontrowersjami zwigzanymi z ustaleniem w projekcie planu terenu handlu w mie$cie Goniadz,
Burmistrz zgodnie ze wskazaniem Rady Miejskiej podjat decyzje o wprowadzeniu istotnej zmiany do projektu
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planu polegajacej przygotowaniu projektu planu do uchwalenia czgsciami, co dopuszczone jest zgodnie z §
4 uchwaty Nr LVII/391/23 rady Miejskiej w Gonigdzu: Opracowanie i uchwalenie planu, o ktorym mowa § 1,
moze nastegpowac odrebnie dla poszczegolnych fragmentow tego obszaru.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci obrebow Gonigdz, Osowiec i Owieczki
w czgsci dotyczacej obrebu Owieczki w gminie Goniadz, nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Gonigdz”, zatwierdzonym
uchwatg Nr XL1/299/2018 Rady Miejskiej w Gonigdzu z dnia 9 kwietnia 2018 r. ze zmiang przyjeta Uchwatg
Nr 11I/17/24 Rady Miejskiej W Goniadzu z dnia 25 czerwca 2024 r co potwierdza si¢ stwierdzajac zgodnos¢
z ustalong w studium funkcja, podstawowymi ustaleniami i wskaznikami dotyczacy izagospodarowania.
Lokalizacja terenéw budowlanych o ustalonych w uchwale parametrach i funkcji zgodna jest z zapisami
zawartymi w ,,STUDIUM”.

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Art. 1 ust. 2:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zrealizowano poprzez okreslenie
warunkow 1 zasad zagospodarowania oraz warunkow i zasad ksztattowania zabudowy terenéw wyznaczonych
w planie, zawarte w Rozdziale 2 i 3 uchwaty;

2)walory architektoniczne 1ikrajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony walorow
krajobrazowych w dostosowaniu do zakresu planu miejscowego, istniejacego stanu i jakosci zabudowy;
ustalono tez m.in. wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania, linie zabudowy, gabaryty obiektow, zawarte gldwnie w Rozdziale 4 i Rozdziale
10 uchwaty;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony zawartych w Rozdziale 3, 5 i 7 uchwaly;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne: na obszarze
objetym planem miejscowym wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w tym zakresie
zawarte w Rozdziale 4 uchwaly; na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych zrealizowano poprzez szczegdlne warunki zagospodarowania, w szczegdlnosci w zakresie
ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, zawarte w Rozdziale 6 uchwaty; w celu rownowazenia rozwoju
i zapewnienia dogodnego dostepu do dobrej jakosci uslug publicznych nakazuje sie stosowanie zasad
projektowania uniwersalnego;

6) walory ekonomiczne przestrzeni zrealizowano poprzez przemyslane ustalenie pozgdanych zmian
w zagospodarowaniu wykorzystujac potozenie, wielko$¢ obszaru oraz mozliwosci wykorzystania ich potencjatu
biorac pod uwage potrzeby spolecznosci gminy imozliwos¢ zagospodarowania zgodnego z polityka
przestrzenng terenow o istniejacej 1 korzystnej w skali miasta i gminy lokalizacji;

7) prawo wlasnosci uwzgledniono uwzgledniajac podziat na dziatki budowlane przeznaczone do
zainwestowania i tereny komunikacyjne, ktorych granice oparto na istniejagcych granicach dziatek, majac na
uwadze obecne 1przyszte optymalne wykorzystanie terendw; projekt planu zostal opracowany
z uwzglednieniem zlozonych wnioskéw wlascicieli/wtadajacych gruntow objetych planem miejscowym;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione - teren objety granicami opracowania
nie stanowi terenu zamknigtego, nie jest tez zwigzany z obronnoscig ibezpieczenstwem panstwa. Zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostal uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa; wprowadzono tez
niezbedne zapisy zawarte w Rozdziale 6 uchwaty;

9) potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez ustalenia projektu planu zmierzajace do rozwoju
miasta i gminy — sprzyjajace zaspokajaniu potrzeb zwigzanych m.in. z ochrong przyrody i zwigzanymi z ta
dziatalno$cig instytucjami i niezbednymi terenami mu towarzyszacymi oraz zachowaniem istniejacych terenéw
publicznych i z poszanowaniem przepiséw dotyczacych ochrony §rodowiska i przyrody;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, zrealizowano poprzez ustalenie zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej zawarte w projekcie
planu m.in. w Rozdziale 7 uchwaly; zaktada ona niezbedne uzupehienie infrastruktury, jej rozbudowe;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: procedura planistyczna prowadzona
byta zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach, wtym przy uzyciu wymaganych s$rodkow komunikacji
elektronicznej. W trakcie trwania procedury zwigzanej ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego zebrano
i rozpatrzono wnioski do planu (w wyznaczonym terminie wplynety 3 wnioski od oséb fizycznych i innych
podmiotéw oraz wptyngto 10 wnioskow od instytucji wlasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego). Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20 lutego 2025r. do
21 marca 2025 r. (wlacznie), w formie tradycyjnej (w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gonigdzu) oraz
zamieszczony na BIP Miasta igminy Gonigdz. Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu
wyznaczono do dnia 4 kwietnia 2025 r. (wlacznie); skorygowany projekt planu obejmujacy czgs$¢ obrebu
geodezyjnego Owieczki poddany zostal ponownym uzgodnieniom ipo uzyskaniu niezbednej zgody na
wylaczenie gruntéw z produkcji rolnej zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 5 marca 2026 r. do
3 kwietnia 2026 r. (wlacznie). w formie tradycyjnej (w siedzibie Urzedu Miejskiego w Goniadzu) oraz
zamieszczony na BIP Miasta igminy Goniadz. Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu
wyznaczono do dnia 17 kwietnia 2026 r. (wlacznie). W terminie zlozono jedng uwage, ktorg rozpatrzyt
Burmistrz.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: stosownie do obowigzujacych przepisow,
zawartych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz
dokonal nalezytej staranno$ci przy wypelieniu wymogow ustawowych w trakcie podejmowania
poszczegblnych kolejnych czynnosci zgodnie z obowigzujacym brzmieniem przepisow: w tym dokonywat
zawiadomien, ogloszen i obwieszczen o poszczegdlnych etapach procedury planistycznej. Zebrano wnioski do
planu (zgodnie z punktem 11), opracowano projekt planu i towarzyszace mu prognozy, poddano projekt planu
opiniowaniu i uzgodnieniom (uzyskano 8 pozytywnych opinii i uzgodnien, ktore wptynely na pismie, pozostate
traktowane sa jako milczace pozytywne zaopiniowania i uzgodnienia projektu planu, stosownie do przepisu
art. 25 ust. 3 upzp). Stosownie do uwag i sugestii w trakcie opiniowania iuzgadniania dokonano niezbg¢dnej
korekty ustalen projektu planu, po analizie zakresu tych korekt przyjeto konieczno$¢ ponowienia uzgodnien
skorygowanego projektu planu z wlasciwymi organami. Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu
(zgodnie z punktem 11), po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajacych z przygotowania trzech
odrebnych uchwat dla fragmentéw obejmujacych obreby: miasto Goniadz, obregb Osowiec i obreb Owieczki —
projekty planow zostaly ponownie poddane uzgodnieniom i opiniowaniu. Projekt planu dotyczacy obrebu
Owieczki zostat wylozony do publicznego wgladu (zgodnie z punktem 11), cata procedura planistyczna byta na
biezaco dokumentowana idostepna dla zainteresowanych w siedzibie organu; skala opracowania planu
i czytelnos¢ formy graficznej pozwoli na prawidtowe stosowanie dokumentu ijego spdjnos¢ z dokumentem
obowigzujacym dla pozostatej czgéci gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci zrealizowano
poprzez uwzglednienie iochrong istniejgcej infrastruktury oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym zapewnienia dostawy wody.

Art. 1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ brat pod uwage zardwno interes publiczny jak i interesy prywatne. Przystepujac do opracowania planu
miejscowego organ dokonal analizy swoich potrzeb, oszacowal mozliwosci ich realizacji. Jednocze$nie
przeanalizowano zmiany w zagospodarowaniu, ktore winien wywola¢ istniejacy plan miejscowy jako niezbedne
uwarunkowanie prawne. Wzigto tez pod uwage potrzeby zaspokojenia interesoOw prywatnych oséb/podmiotdw,
zglaszane w postaci wnioskow. Ustalenia planu zmierzaja do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i dopuszczenia oczekiwanych zmian w zakresie jego zagospodarowania.

Art. 1 ust. 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:
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1)ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przyjeto wykorzystanie istniejacego podziatu na dziatki
w graniach planu, wtym uwzgledniajac dziatki o funkcji komunikacyjnej, w powigzaniu z ukladem
komunikacyjnym istniejacym i obecnie realizowanym na podstawie obowigzujacego dla catego miasta i gminy
planu miejscowego; zapisy uchwalanego planu miejscowego umozliwia lepsze wykorzystanie terenu i realizacje
obiektow zgodnych z oczekiwaniami samorzadu i organdow odrgbnych; obszary objete planem miejscowym
zlokalizowane sg na terenie zainwestowanym gminy Gonigdz;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
w planie miejscowym nie wyznacza si¢ nowych terenow budowlanych o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej;
tereny w granicach planu sa potozone w zasi¢gu pieszego dojscia do przystanku komunikacji zbiorowe;j;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
zrealizowano poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisdéw w ustaleniach szczegotowych dotyczacych
komunikacji;

4) planowanie ilokalizowanie zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie norm
prawnych umozliwiajacych zabudowg terenu - w pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej (wzdluz drogi publicznej) oraz zrealng mozliwoscia wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne czy gazowe, adekwatne dla planowanej zabudowy.

II.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datag uchwaly rady miasta, o ktore;j
mowa w art. 32 ust. 2

Rada Miejska w Gonigdzu dokonata analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w celu oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych w okresie minionej kadencji. Podjeta rowniezZ uchwate Nr XL1/255/22 z dnia
30 marca 2022r. oktérej mowa w art. 32 ust. 2 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gonigdz oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy Goniadz. Z dokonanej analizy wynika, ze obowiazujacy plan
miejscowy wymagaj opracowania zmiany w czgsci lub w catosci, ktéra w praktyce moze rowniez polega¢ na
stopniowym sporzadzaniu nowych planéw, obejmujgcych wybrane czesci miasta 1 gminy.

II1. Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet miasta

Bilans ekonomiczny uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ujemny, co
oznacza, ze wplywy do budzetu miasta z tytulu uchwalenia przedmiotowego planu bgdg nizsze niz koszty, w 10
letnim okresie prognozy. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebéw Goniadz, Osowiec i Owieczki w czgsci dotyczacej obrebu Owieczki w gminie
Goniadz wykazata, ze Gmina Goniadz w zwigzku zuchwaleniem planu miejscowego poniesie wydatki
zwigzane z opracowaniem planu, na potrzeby szacowania bezposrednich skutkow uchwalenia planu niezbg¢dne
byto przyjecie, ze pewne skutki finansowe rodzi obecnie obowigzujacy plan miejscowy. Pamigta¢ nalezy o tym,
ze dla przedmiotowego terenu obecnie obowigzuje uchwala w sprawie planu miejscowego, a realizacja jej
ustalen wywiera juZ obecnie skutki finansowe zwigzane z konieczno$cig budowg infrastruktury. Juz obecnie
teren jest w pelni uzbrojony stosownie do istniejgcego przeznaczenia i zagospodarowania. Zadania zwigzane
z budowa iutrzymaniem infrastruktury nie s wiec nowym obowigzkiem gminy i nie wynikaja z uchwalenia
niniejszego planu miejscowego. Do obstugi komunikacyjnej terenéw o skorygowanej funkcji wykorzystano
drogi istniejace objete granicami obowigzujacego planu miejscowego. Tereny sg obecnie zainwestowane jako
takie wymagaja utrzymania i ciagtych naktadow majacych na celu utrzymanie i podnoszenie standardu, w tym
bezpieczenstwa uzytkowania, dostepnosci, efektywnosci energetycznej itd. Przyjete w prognozie zatozenia
stanowigce podstawe do wyliczen nie uwzgledniaja aspektéw spolecznych, przestrzennych i ekologicznych.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, a w szczegdlnosci ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko 1ijest dokumentem oczekiwanym przez samorzad i mieszkancow /
przedsigbiorcy z terenu gminy.
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Podsumowujac uzna¢ nalezy, ze projekt planu spetnia ustawowe wymogi planowania i zagospodarowania
przestrzennego w aspekcie aktualno$ci polityki przestrzennej gminy i stanu jej faktycznego zagospodarowania
oraz jej mozliwosci finansowych. Alternatywnym rozwigzaniem prawnym w odniesieniu do obszaru objetego
planem jest pozostawienie istniejacego stanu prawnego — co nie jest kierunkiem pozadanym, co wykazano
wczesniej, szczegblnie okreslajac cele, ktore stanowily przestanki przystapienia do procedury planistyczne;.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebow Gonigdz, Osowiec i Owieczki w czgéci dotyczacej obrebu Owieczki w gminie Gonigdz jest
uzasadnione.
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