DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 29 czerwca 2026 . Podpisany przez

Krzysztof Stankiewicz
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UCHWALA NR XXVI1/452/26
RADY MIASTA BIALYSTOK

z dnia 25 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca - etap I11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538 zpdzn. zm.D), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 z pdzn. zm.?) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap III nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr
XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionego uchwatg Nr LXXVI1/1079/23 Rady
Miasta Bialystok z dnia 18 grudnia 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne iKs. S. Suchowolca — etap III, zwany dalej planem,
sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu (zalacznik Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 48,56 ha, w rejonie ulic: Dojnowskiej, Plazowej, Ks. S.
Suchowolca, Dojlidy Fabryczne oraz przedtuzenia ul. Stawowe;j.

3. Przeznacza si¢ na cele niele$ne grunty le$ne o tacznej powierzchni 0,2956 ha, na podstawie zgody
wyrazonej przez Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego decyzjg z dnia 17 kwietnia 2026 r., znak pisma DGN-
I11.7151.10.2026.KL.

4. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalgceznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Biatystok;

4) zalgcznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2026 r. poz. 781.
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogloszona w Dz. U. z 2024 r. poz. 1824, z2025r. poz. 527,
1543 1 1688 oraz z 2026 r. poz. 781.
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§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) budynkach i obiektach niezabytkowych objetych ochrona — nalezy przez to rozumie¢ niezabytkowe
budynki i obiekty o szczegdlnych wartosciach architektonicznych lub stanowigce element kompozycji
urbanistycznej, objgte ochrong na mocy planu;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci do plaszczyzny
poziomej od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewngtrznych budynkéw takich jak np.: tacznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski, ktérego gldwne polacie majg ten
sam kat nachylenia do plaszczyzny poziomej i te¢ sama dlugos¢, z wyjatkiem lukarn i zadaszen elementéw
zewngtrznych budynkow takich jak np.: facznik, balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek,
swietlik;

4) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czgsé, ktory koncentruje

uwage obserwatorow, wyrdzniajacy si¢ w stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu
usytuowaniem, gabarytami, forma architektoniczng lub reprezentacyjnym charakterem;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
shuzace do przesytania i dystrybucji plynéw, gazéw, energii oraz sygnatow;

6) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajaca tereny o roéznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dzialki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 4;

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
scisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, wtym m.in. garaze, budynki gospodarcze,
dojs$cia i dojazdy, parkingi oraz obiekty malej architektury;

10) obiekcie socjalnym dla kierowcéw komunikacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
budowlany, wtym tymczasowy, o funkcji socjalnej wraz z zapleczem sanitarnym, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemna o wysokosci nie wigkszej niz 5 m, zlokalizowany w odleglosci nie wigkszej niz
250 m od miejsca wyznaczonego do postoju pojazdéow komunikacji miejskiej;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujgcg na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

12) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, ktora uzupetlia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

13) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe
urzadzen wodnych, atakze wykorzystanie terendw nieutwardzonych, podmoktych, niecek chlonnych
i zaglebien terenowych porosnigtych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

14) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Bialystok tj. tablice iznaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzgdkowa nieruchomosci;

15) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub uklad powigzan elementow
systemu infrastruktury technicznej przedstawiony na rysunku planu;

16) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej
ogo6lnomigjskiej, w ktdrej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach
planu;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostatych terenéw symbolem;
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18) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, bieznie, tory
wrotkarskie, ,,sciezki zdrowia” oraz inne obiekty usytuowane na wolnym powietrzu — poza budynkami;

19) zabudowie ushugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki zzakresu uzytecznosci publicznej
i zamieszkania zbiorowego, a takze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania
produktow jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

20) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzglgdem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociagowych, gazowych);

21) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte roslinnoscia, $wiadomie ksztalttowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

22) zintegrowanym systemie fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany z budynkiem
system oparty o wytwarzajace energi¢ elektryczng moduty, takie jak np. fotowoltaiczna dachdéwka, szyba,
panel elewacyjny, zaluzja lub fasada;

23) zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kottow) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepta, stanowigcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okres§len ipoje¢ uzytych w uchwale iniewymienionych wust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) rzeczywista granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie zabudowy, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 8, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkodw:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow istniejacych i wykraczajacych poza lini¢ zabudowy
w kierunku przestrzeni publicznych, lecz niewykraczajacych poza linig¢ rozgraniczajaca,

¢) elementow zewngtrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m
poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow
istniejacych) oraz na maksimum 30 % powierzchni elewacji,

d) elementéw tworzacych fakturge zewnetrzng i wystroj elewacji takich jak np. gzyms, okap, zadaszenie,
markiza, pilaster, zaluzja zewngtrzna — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

e) urzadzen 1pochylni dla o0s6b niepetnosprawnych, schoddéw zewngtrznych, ramp ipodestow —
o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajagcych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy
elementow istniejacych),

f) klatek schodowych iwind o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewnegtrzng budynku
istniejacego, lecz niewykraczajgcych poza lini¢ rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow istniejacych),

g) wiatrotapow i przedsionkéw o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza
linie zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementéw
istniejacych);

5) strefa pelnej ochrony konserwatorskiej;

6) strefa ochrony ekspozycji;

7) strefa ochrony krajobrazu;

8) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewngtrznych;

9) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalaczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania oraz innych
elementéw lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, a takze oznaczenia: terenu wpisanego do rejestru
zabytkow, budynkow wpisanych do rejestru zabytkow, wpisanej do rejestru zabytkow czterorzedowej alei lip,
budynkow ujetych w ewidencji zabytkow, przypuszczalnej lokalizacji mogily uj¢tej w gminnej ewidencji
zabytkow, budynkéw oraz obiektow niezabytkowych objetych ochrong, dominant przestrzennych, strefy
technicznej wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV, ciekow
naturalnych, w tym rzeki Biatej, terenow stale i okresowo podmoklych z wysokim poziomem wod gruntowych,
gléwnych ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych, drzew wartosciowych wskazanych do zachowania oraz
istniejacych i projektowanych szpaleréw drzew do zachowania i uzupehien.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 112 oraz pkt4,51i 6 za
rzeczywista lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czlon cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny),
a czton literowy okre$la nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) U — zabudowa ustugowa, w tym z zakresu, o ktérym mowa w pkt4 — zuwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z § 21 oraz ustalen szczegdtowych;

4) UOS - zabudowa ustugowa z zakresu kultu religijnego;
5) ZP — zielen urzadzona;

6) ZD — ogrody dziatkowe;

7) ZL — lasy;

8) WS — wody powierzchniowe $rodladowe;

9) E — infrastruktura elektroenergetyczna;

10) KD — drogi publiczne;

11) KDW — drogi wewngtrzne;

12) KX — parkingi;

13) KPL - plac.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktéore moze by¢ uzupehione
przeznaczeniem uzupehiajgcym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga wystepowac tacznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustalenia szczegétowe z zakresu przeznaczenia parterow budynkow pod ushugi, dotycza czesci
budynku potozonej bezposrednio od strony przestrzeni publicznych, bez koniecznosci realizacji funkcji
uslugowej na catej powierzchni parteru.

2. Na obszarze objetym planem, oile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, oraz z wyjatkiem
budynkow polozonych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych ina terenie oznaczonym symbolem
14KPL,KX, dopuszcza si¢:

1) remont, przebudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow o funkcji i parametrach
innych niz okre$lona ustaleniami planu;
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2) realizacje miejsc postojowych w formie budynkow w catosci lub wczeSci o funkcji parkingowej
(garazowej), parkingdw (garazy) wielopoziomowych ipodziemnych oraz parkingdw terenowych
(naziemnych).

3.Na fragmentach terenéw potozonych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi od strony przestrzeni
publicznych a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji (o ile ich lokalizacj¢ dopuszczaja
ustalenia planu):

1) wiat;

2) naziemnych zbiornikow;

3) masztéw antenowych;

4) przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych;
5) obiektow kontenerowych.

4. W zakresie zagospodarowania glownych ciagow pieszych i pieszo-rowerowych, oznaczonych
odpowiednio na rysunku planu, z uwzglednieniem ustalen szczegdélowych:

1) ustala si¢ ich ksztattowanie w sposob uwzgledniajacy:

a) zasad¢ ciaglosci powigzan przestrzennych z przyleglymi przestrzeniami publicznymi, w tym drogami,
terenami zieleni urzadzonej, przystankami komunikacji miejskiej iobslugi miejskiego systemu
rowerowego oraz ich ogolnej dostepnosci,

b) kompozycje¢ catosci wngtrza urbanistycznego lub terenu zieleni urzadzonej, w tym rodzaje nawierzchni,
ich kolorystyke, zielen towarzyszaca oraz elementy matej architektury,

c¢) szeroko$¢ ciggu pieszego - minimum 2,5 m,

d) indywidualne rozwigzania np. trapy, ktadki wynikajace z lokalnych uwarunkowan - na terenach zieleni
urzadzone;j;

2) dopuszcza si¢ korekte przebiegu i szerokosci wyznaczonych ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych przy
zachowaniu ich powigzan przestrzennych.

§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow, z zastrzezeniem § 11 ust. 2, § 121 § 13:
1) ustala sie:

a) forme¢ architektoniczng budynkow tworzacg kompozycyjng cato$¢, o spojnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji budynkow lokalizowanych w obrgbie jednej dziatki budowlane;,

b) kolorystyke $cian budynkow:
- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, zo6lci, brazu iszarosci oraz kolorow wynikajacych z barw naturalnych
materiatdw wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegta,

- z zastosowaniem koloru wylacznie w sposéb odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny — z zastrzezeniem pkt 2,

¢) kolorystyke pokrycia dachéw (nie dotyczy dachow plaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szaroSci,

d) forme, wielko$¢, rozwigzania materialowe oraz kolorystyke wiatrotapow — ujednolicong w ramach
poszczegblnych budynkow,

e) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych wistniejacych budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych — zgodnie z ustaleniami ust. 2;

2) dopuszcza si¢:

a) stosowanie dodatkowych akcentow kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji —
w przypadku ustug o$wiaty,
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b) dopuszcza si¢ inng kolorystyke obiektow ustugowych, jesli kolorystyka obiektu wynika zbarw
patronackich danego przedsigwzigcia,

3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza murali.

2. W zakresie zagospodarowania strefy wejScia do lokali uslugowych w parterach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych ustala si¢:

1) lokalizacj¢ wejs¢ do lokali ustugowych od strony otaczajacych przestrzeni publicznych, niezaleznie od
wejs¢ do czesci mieszkalnej budynku;

2) ksztattowanie zagospodarowania stref wejs¢ do lokali ustugowych w obrebie poszczegolnych budynkow —
z uwzglednieniem ujednolicenia:

a) materialu i formy architektonicznej schodow, podestow ipochylni oraz kolorystyki i materiatu
wykonczenia elewacji,

b) rozmiaréw i podziatdéw witryn oraz ich kolorystyki;
3) wkomponowanie formy i rozmiaréw witryn w uktad elewacji.
3. W zakresie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw, z zastrzezeniem § 11:

1) ustala si¢ umieszczanie urzadzen i instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do
pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego oraz anten satelitarnych, wytacznie na dachach oraz
na elewacjach budynkow — z wyjatkiem elewacji i potaci dachow innych niz ptaskie zlokalizowanych od
strony przestrzeni publicznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zintegrowanych systemoéw fotowoltaicznych — o ktorych mowa w §
3 ust. 1 pkt 22.

4. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
zamieszkania zbiorowego iuzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposéb uwzgledniajacy
standardy projektowania uniwersalnego zapewniajace powszechng dostepnos¢, w tym oséb ze szczegdlnymi
potrzebami  w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan
jednopoziomowych, pozbawionych barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania
elementow orientacji przestrzenne;.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni urzadzonej ustala si¢:
1) wkomponowanie istniejgcych drzew w projektowane zagospodarowanie zieleni urzadzonej;
2) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i roslin okrywowych);

3) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajgce retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich
form jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnos$ci i inne, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejacych drzew wartosciowych wskazanych do zachowania
oraz istniejgcych i projektowanych szpalerow drzew oznaczonych odpowiednio na rysunku planu — do
zachowania i1 uzupetnien;

5) w przypadku budowy parkingdw (nie dotyczy parkingdw wiclopoziomowych i w drogach publicznych) —
zagospodarowanie terenu zuwzglednieniem zieleni w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

6) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkéw drzew i krzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W odniesieniu do drzew warto$ciowych wskazanych do zachowania, tj. topdl, lip, kasztanowcow,
wiazow, brzoz, jesionow, klonéw i debow oznaczonych na rysunku planu:
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1) ustala sie:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokoét pnia, aw przypadku braku takiej mozliwosci,
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;
2) dopuszcza si¢ wycinke drzew:
a) ze wzgledoéw sanitarnych oraz zagrozenie ludzi lub mienia,

b) rosnagcych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, kolidujacych zrealizacja sieci i elementow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenéw, oznaczonych na rysunku planu jako okresowo podmokle
z wysokim poziomem wod gruntowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie powierzchni utwardzonych, dojs$¢, dojazdow i parkingéw z wykorzystaniem
materialow i systeméw stuzacych retencji wody, w tym materiatéw naturalnych, przepuszczalnych -
nie dotyczy terenéw wymienionych w § 17 ust. 1 pkt 1, 7i 8;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji kondygnacji podziemnych,
b) fundamentowania ciaglego w przypadku realizacji ogrodzen.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu
o plan gospodarki odpadami.

§ 10. 1. W zakresie ochrony przed halasem dopuszczalny poziom halasu ustala si¢:
1) na terenie oznaczonym symbolem 1MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) na terenie oznaczonym symbolem 2MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) na terenie oznaczonym symbolem 3MW,U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4) na terenach oznaczonych symbolami 5.1ZP, 5.2ZP, 5.3ZP, 5.4ZP, 6ZP,WS, 72D, 8ZL, 9WS,ZP - jak dla
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 4ZP,U, 10.1U,ZP, 10.2U, 11U, 12UOS, 13U, 14KPL,KX, 15KX,
16E oraz na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne i drogi wewnetrzne dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku nie ustala si¢ — z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 4ZP,U, 10.1U,ZP, 10.2U, 11U, 12UO0S i 13U w przypadku
lokalizacji:

1) ustug z zakresu o$wiaty — dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku ustala si¢ jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) zabudowy z zakresu opieki spotecznej — dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla
terenéw domow opieki spolecznej;

3) ustug z zakresu sportu i rekreacji — dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku ustala si¢ jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. W budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego iuslugowych zzakresu os$wiaty i opieki
spotecznej ustala si¢ spetnienie wymagan dotyczacych zabezpieczenia budynkow przed hatasem np. poprzez
zastosowanie materialow elewacyjnych, stolarki okiennej idrzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci
akustycznej oraz $cian kurtynowych.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ strefy pelnej ochrony konserwatorskiej, oznaczone
odpowiednio na rysunku planu.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -8 Poz. 2670

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 przedmiotem ochrony konserwatorskiej sa nastepujace zabytki
i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone odpowiednio na rysunku planu:

1) zespot patacowy Hasbacha przy ul. Dojlidy Fabryczne 23, a w tym:

a) dawny patac Hasbacha, nr rej. A-134, dec. Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
08.12.1981 r.,

b) park przy dawnym patacu Hasbacha wraz z czterorzedowa alejg lip, nr rej. A-134, dec. Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw z dnia 18.12.1986 r.;

2) zespot zabytkowej zabudowy osady przyfabrycznej Hasbachow przy ul. Ks. S. Suchowolca: 25, 25a, 25b,
25c, 25d, 25e, 251, 25g, nr rej. A-134, dec. Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 26.06.1987 r.;

3) zespot kosciota parafialnego pw. Niepokalanego Serca Maryi przy ul. Ks. S. Suchowolca 27, a w tym:

a) kosciot parafialny pw. Niepokalanego Serca Maryi, nr rej. A-195, dec. Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow z dnia 17.05.1994 r.,

b) kaplica pw. Sw. Tadeusza Judy, nr rej. A-195, dec. Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia
17.05.1994 r.,

c) cmentarz przykoscielny, nr rej. A-195, dec. Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
17.05.199%4 r.,

d) plebania, nr rej. A-195, dec. Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw z dnia 14.12.1981 r.

3. Prowadzenie robot budowlanych iinnych dziatan przy zabytkach wpisanych do rejestru, zgodnie
z przepisami odrebnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzyskania pozwolenia na
prowadzenie tych robdt wydanego przez wlasciwego konserwatora zabytkow.

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrona nastepujace budynki iobiekty ujete w gminnej iwojewoddzKiej
ewidencji zabytkow, oznaczone odpowiednio na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 4:

1) budynek mieszkalny przy ul. Dojlidy Fabryczne 3;

2) dom przy ul. Dojlidy Fabryczne 15;

3) budynek stacji transformatorowej przy ul. Dojlidy Fabryczne;

4) cmentarz wojenny — mogita z Il wojny §wiatowej przy ul. Dojlidy Fabryczne 23.

2. Obejmuje si¢ ochrong budynki gospodarcze w osadzie przyfabrycznej przy ul. Ks. S. Suchowolca:
25-25A, 25B-25C, 25D-25E i 25F-25G ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczone odpowiednio
na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 4:

3. W odniesieniu do budynkow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 3 i ust. 2:
1) nakazuje si¢ utrzymanie:
a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki),
b) typu dachu 1 nachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu lub ich przywrocenie,

c) wielkosci, rozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych oraz podzialéw okiennych lub ich
przywrocenie,

d) formy, podziatéw i materiatu wykonania stolarki okiennej i drzwiowej lub ich przywrdcenie,

e) pierwotnego/oryginalnego zewnetrznego wystroju architektonicznego i kompozycji elewacji, tj. detalu
architektonicznego, kolorystyki oraz materiatu wykonczenia elewacji lub ich przywrocenie;

2) dopuszcza sig:
a) translokacj¢ budynkow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11i 2,

b) docieplenie $cian budynkow z zewnatrz — z zachowaniem plastyki i tektoniki budynku, odtworzeniem
drewnianego szalowania i detalu elewacji oraz z utrzymaniem glebokosci osadzenia okien w budynkach,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11i 2,
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c) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe budynkéw, o ktorych mowa w ust. 2, zuwzglednieniem
czytelnego wyodrebnienia bryty obiektu objetego ochrona;

3) zakazuje si¢ nadbudowy, rozbudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkow, o ktorych mowa
wust. 1 pkt1,213.

4. W przypadku zmiany formy ochrony budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 3 i ust. 2, ustalenia
planu stosuje si¢ odpowiednio.

5. Wszelkie prace ziemne lub budowlane, na czgéci terenu oznaczonej na rysunku planu jako
przypuszczalna lokalizacja mogity ujetej w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 13. 1. Obejmuje si¢ ochrong nastepujace niezabytkowe obiekty budowlane, oznaczone odpowiednio
na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 3:

1) czes¢ dawnego budynku dla stuzby przed patacem Hasbacha przy ul. Dojlidy Fabryczne 23 na dz. nr ewid.
791/3 (obreb 21 - Dojlidy);

2) piwnica zlokalizowana przed patacem Hasbacha przy ul. Dojlidy Fabryczne 23 na dz. nr ewid. 791/9 (obreb
21 - Dojlidy);

3) krzyz usytuowany w narozniku dziatki pod adresem ul. Dojnowska 1, w obrebie dz. nr ewid. 923/2 (obrgb
21 - Dojlidy);

4) budynek przy ul. Dojnowskiej 68/1.
2. W odniesieniu do budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 4:
1) ustala si¢ utrzymanie:
a) wysokosci istniejacego budynku, gornej krawedzi elewacji frontowe;j,
b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych,
c¢) wielkosci, rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych oraz podziatéw okiennych,

d) zewnetrznego wystroju architektonicznego i kompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego oraz
materiatu wykonczenia elewacji lub ich przywrocenie;

2) dopuszcza si¢:

a) rozbudowe oraz funkcjonalne powigzanie budynku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt1, zzabudowa
nowoprojektowana, z uwzglednieniem czytelnego wyodregbnienia bryly obiektu objetego ochrona,

b) docieplenie $cian zewnetrznych budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 4, z zachowaniem plastyki
i tektoniki budynku, w szczegdlnosci osadzenia okien izlicowania okien z zewnetrzng plaszczyzna
Sciany oraz odtworzenia drewnianego szalowania 1idetalu elewacji budynku, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 4;

3) zakazuje si¢:
a) nadbudowy budynku,
b) rozbudowy budynku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4.
3. W odniesieniu do obiektéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, ustala sig:
1) zachowanie istniejacej formy obiektu,
2) zagospodarowanie terenu wokot obiektu uwzgledniajace jego wlasciwa ekspozycje.

4. W przypadku zmiany formy ochrony budynkow, o ktorych mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony krajobrazu, oznaczong odpowiednio na
rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, przedmiotem ochrony jest historyczna kompozycja przestrzenna
zespohu patacowego Hasbacha oraz zielen naturalna.
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3. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sie:

1) odtworzenie Stawu Mtynskiego na terenie oznaczonym symbolem 9WS,ZP powigzanego kompozycyjnie
z otoczeniem;

2) ochrone drzewostanu i struktury szaty roslinnej parku przy dawnym patacu Hasbacha na terenie
oznaczonym symbolem 10.1U,ZP oraz czterorzedowe;j alei lip na terenie oznaczonym symbolem 5.3ZP;

3) zachowanie widoku na budynki zabytkowe zlokalizowane na terenach oznaczonych symbolami 10.1U,ZP
i11U0.

4. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji wiez, masztow oraz innych obiektow
i urzadzen przestaniajacych widok na budynki zabytkowe znajdujace sie na terenach oznaczonych symbolami
10.1U,ZP i 11U.

5. Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw potozonych w strefie, o ktorej mowa w ust. 1 — zgodnie z § 41,
§ 451§ 46.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji zespotu kosciota parafialnego
pw. Niepokalanego Serca Maryi przy ul. Ks. S. Suchowolca 27, oznaczong odpowiednio na rysunku planu.

2. W strefie , o ktorej mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajace zachowanie widoku na ko$cidt oraz jego wlasciwa
ekspozycje;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wiez, masztow, nasadzen drzew oraz innych obiektéw i urzadzen przestaniajacych
lub dysharmonizujacych widok na kosciot.

3. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terendw potozonych w strefie, o ktorej mowa w ust. 1 — zgodnie z § 51.

§ 16. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. 1. Ustala sig, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne;
2) teren zieleni urzadzonej i zabudowy uslugowej oznaczony symbolem: 4ZP,U;
3) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 5.1ZP, 5.2ZP, 5.3ZP i 5.4ZP;

4) tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonych symbolami: 6ZP,WS i
9WS,ZP;

5) teren ogrodéw dziatkowych oznaczony symbolem: 7ZD;
6) teren lasu oznaczony symbolem: 8ZL;

7) teren placu i parkingu oznaczony symbolem: 14KPL,KX;
8) teren parkingu oznaczony symbolem: 15KX.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1, 2, 3, 4, 5, 7i 8
dopuszcza si¢ lokalizacje o$wietlenia uwzgledniajacego odpowiednie rozwigzania przeciwdziatajace
zanieczyszczeniu $wiattem, m.in. w zakresie konstrukcji opraw s$wietlnych i systemow regulujacych moc
oswietlenia oraz ich rozmieszczenie — w sposdb niepowodujacy nadmiernej emisji $§wiatla i ucigzliwosci dla
ludzi i zwierzat.

3. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) ustala sie ich zagospodarowanie w sposob uwzgledniajacy zasade ich ogoélnej dostepnosci oraz ciagglosci
powigzan przestrzennych z przylegtymi przestrzeniami publicznymi, w tym terenami komunikacji,
terenami zieleni urzadzonej i przystankami komunikacji miejskiej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) tymczasowych obiektow i instalacji przestrzennych oraz innych elementéw wyposazenia przestrzeni
miejskie;j,
c) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — z zastrzezeniem § 21 ust. 1 pkt 7,
d) wiat przystankow autobusowych,

e) obiektow socjalnych dla kierowcow komunikacji miejskiej, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 10 —
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,

f) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu transportowego i strefy ptatnego parkowania oraz
ogolnodostepnych stacji tadowania;

3) zakazuje sig:
a) budowy budynkow, z zastrzezeniem pkt 2 lit. f,
b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt 2.

4. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt2- 8, zostalty okreslone
odpowiednio w § 40 - § 45 oraz § 51 - § 52.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, wtym tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
1 osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Nie ustala si¢ minimalnej imaksymalnej wielkosci dziatlek uzyskiwanych w wyniku podziatu
nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek sluzace poprawie warunkow
zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialow w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz tymczasowych
obiektow budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 20. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkow, budowli oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkow — do rzednej 196 m n.p.m.

§ 21. 1. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektow obstugi komunikacji:
a) stacji paliw ptynnych i gazowych,
b) stacji obstugi pojazdow, lakierni, myjni,
¢) warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych;

2) warsztatow stolarskich, Slusarskich i kamieniarskich;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -12- Poz. 2670

3) ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) krematorium, wyrobu trumien i nagrobkdw;

5) garazy typu ,,blaszak™;

6) budynkow zamieszkania zbiorowego, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 12UOS;

7) tymczasowych obiektow budowlanych — zzastrzezeniem ustalen szczegétowych oraz obiektow
wymienionych w § 17 ust. 2 pkt 2;

8) wolno stojacych systemoéw fotowoltaicznych, wtym wiat fotowoltaicznych oraz systemow
fotowoltaicznych nad miejscami do parkowania typu "carport".

2. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ gospodarowania odpadami tj. dzialalno$ci polegajace;j
na zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz magazynowania i sktadowania odpadow.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdhluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
o nastepujacych szerokosciach:

1)dla sieci telekomunikacyjnej, wodociggowej i kanalizacji sanitarnej — okreslonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchnig terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wiekszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieplowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplowniczej;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) $redniego napigcia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) sredniego napiecia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrznej):
- dla przewodow izolowanych - 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych - 7 m,
c¢) wysokiego napiecia 110 kV napowietrznych - 20 m (obustronnie od osi linii),

d) wysokiego napigcia 110 kV kablowych — 2,5 m (obustronnie od osi linii), przy czym minimalna
odlegtos¢ skrajnego kabla linii od zabudowy nie powinna by¢ mniejsza niz 2 m.

2. W strefach technicznych, o ktéorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogodlnomiejskich
sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe iuzytkowanie lokalizowanego
obiektu.

3. W strefie technicznej okreslonej w ust. 1 pkt 4 lit. c:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, pod warunkiem spetnienia przepisow
odrebnych inorm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii energetycznych, warunkéw
eksploatacji linii energetycznych oraz warunkéw dotyczacych przebywania ludzi w sasiedztwie linii
energetycznych;

2) zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypdéw i1 nasadzenia ros§linnosci o wysokosci powyzej 2 m (dotyczy korony
drzewa) w odleglosci mniejszej niz 5,5 m — od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii 110 kV.

4. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe 1iich
usytuowanie.
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§ 23. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystapienia innego zagrozenia:

a) adaptacj¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - potozonych najnizszych kondygnacjach budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych od 20 mieszkan,
- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 oséb,
- uslugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych
- w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) lokalizacj¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej — z projektowanej studni awaryjnej o wydajnosci min. 7,5 1 na
osobe/dobe 1 promieniu dojscia od budynkoéw mieszkalnych nie wickszym niz 800 m, zlokalizowanej przy
ul. Plazowej (poza granicami planu);

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejace o zasiegu
styszalno$ci minimum 300 m, zlokalizowane przy ul. Dojlidy Fabryczne iKs. S. Suchowolca (poza
granicami planu) oraz projektowang syren¢ alarmowg przy ul. Plazowej (poza granicami planu);

4) trasy ewakuacji ludnosci — ulicami: Dojlidy Fabryczne, Dojnowska, Ks. S. Suchowolca i Plazowg oraz
projektowang drogg oznaczong symbolem 1KD-G;

5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego.
2. Nie ustala si¢ tras przejazdéw pojazdoéw z materiatami niebezpiecznymi.

§ 24. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresic dojazdow pozarowych oraz
zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczego6lnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 25. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-G, 2KD-Z (ul. Plazowa), 3KD-L (ul. Dojnowska), 4KD-L (ul. Ks. S. Suchowolca) przeznacza si¢
pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzona;

2) SKDW przeznacza si¢ pod droge wewngtrzng wraz z infrastrukturg techniczng.
2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:
1) ulice uktadu podstawowego oznaczone symbolami: 1KD-G, 2KD-Z,;
2) ulice uktadu obstugujacego oznaczone symbolami: 3KD-L, 4KD-L;
3) droge wewngtrzna oznaczong symbolem: SKDW;
4) dojazdy i stuzebnosci dojazdéw w ramach innych terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego i wybranymi ulicami
uktadu obstugujacego.

4. Ustala si¢ drogi dla roweréw, drogi dla pieszych iroweréw lub jezdnie w przekroju ulic ukladu
podstawowego i wybranych ulicach uktadu obstugujacego.

5. Ustala si¢ nastgpujacg klasyfikacje iparametry techniczne droég publicznych, o ktorych mowa w
ust. 1 pkt 1:

1) 1IKD-G — ulica gtdéwna, dwujezdniowa — docelowo planuje si¢ obnizenie klasy technicznej ulicy — ulica
zbiorcza, dwujezdniowa; w liniach rozgraniczajacych ulicy znajduja si¢ budynki ujgte w gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, w odniesieniu do ktorych obowiazujg ustalenia § 12;

2) 2KD-Z — ulica zbiorcza, jednojezdniowa;

3) 3KD-L — ulica lokalna, jednojezdniowa;
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4) 4KD-L — ulica lokalna, jednojezdniowa.

6. Szeroko$¢ drog publicznych i drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych ustala sie wedlug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

7. Ustala si¢ projektowanie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-G z zastosowaniem
rozwigzan technicznych zapewniajacych powigzania funkcjonalno-przestrzenne i przyrodnicze, drozno$é¢
korytarza ekologicznego doliny rzeki Biatej oraz migracj¢ zwierzat pomiedzy terenami: 5.1ZP, 5.2ZP, 5.3ZP,
5.47ZP, 6ZP,WS, 8ZL i 9WS,ZP, np. w formie estakady.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem - planu 0 % (slownie: zero procent).

§ 26. 1. Ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 2, nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc do
parkowania dla samochodéw w granicach dziatki budowlanej, w tym przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
3) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

b) handel — 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) obiekty gastronomiczne — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) zamieszkanie zbiorowe — 15 miejsc postojowych na 100 16zek,

e) ztobki, przedszkola, szkoty — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

f) opieka zdrowotna — 8 migjsca postojowe na 10 16zek lub 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

4) ushugi inne niz wymienione w pkt 3 — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegotowych, miejsca do parkowania ustala si¢ w granicach
dziatki budowlanej oraz w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
14KPL,KX i 15KX, bez okreslania wskaznika.

3. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu liczby miejsc do parkowania, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc do parkowania wbudowanych.

§ 27. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc do parkowania dla rowerdéw
w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy nowo projektowane;j:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0,5 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie, z czego minimum
20 % nalezy zrealizowa¢ w formie ogolnodostepnej w poziomie terenu,

2) zabudowa ustugowa — 0,5 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 28. 1. W zakresie lokalizacji i okre§lania parametréw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
oraz infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych i w drogach wewnetrznych:

1) ustala si¢:

a) zasady lokalizacji i rodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza si¢:
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a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan okreslonych w lit b-f,

b) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

c) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktorych mowa w pkt1lit. a, pod
warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu, zuwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci
przedstawionych na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej przedstawionej
na rysunku planu,

e) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wode, energi¢ igaz oraz odprowadzenia $ciekow
sanitarnych i wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich
terenéw zgodnie z ustaleniami planu,

f) lokalizacj¢ nad ciekami nastepujacych budowli infrastruktury techniczne;:
- linii elektroenergetycznych 110 kV i wyzszych napig¢,
- budowli tymczasowych,

- innych budowli infrastruktury technicznej - pod warunkiem ostonigcia ich innymi obiektami
budowlanymi, (np. mostami).

2. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w ust. 1 —
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terendw okreslonych w ustaleniach planu oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wode z ogbélnomiejskich sieci wodociagowych w ul. Plazowej, ul. Dojlidy Fabryczne, ul.
Dojnowskiej oraz zinnych istniejacych i projektowanych ogo6lnomiejskich sieci wodociaggowych
w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z innych systemow wodociagowych, spelniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 30. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:
1) ustala sie:

a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekow
komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do ogdlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach: Dojlidy Fabryczne,
Dojnowskiej, Ks. S. Suchowolca oraz do innych istniejgcych i projektowanych ogolnomiejskich sieci
kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow do innych systeméw kanalizacji sanitarnej spelniajagcych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania §ciekdw, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu
sciekow lub innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 31. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:

a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13,
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b) rzeke Biala, zlokalizowana w granicach planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, ciekow i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogdlnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej: w ul. Plazowej, ul. Dojnowskiej, ul. Dojlidy Fabryczne
oraz do innych istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich
ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 32. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sie stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
¢) spalania gazow opalowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z istniejgcych ogdlnomiejskich sieci cieptowniczych wodnych zlokalizowanych
poza granicami planu oraz z projektowanych sieci cieplowniczych w obrebie planu;

2) dopuszcza si¢ stosowanie:

a) innych ogolnomiejskich systeméw iczynnikdw stuzacych do przesylania energii, niz okreslone
wpktllit.aid,

b) indywidualnych zroédet ciepta, wytwarzanego w procesie spalania paliw statych.
§ 33. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z ogolnomiejskich sieci gazowych w ulicach Plazowej, Dojnowskiej, Dojlidy
Fabryczne, Ks. S. Suchowolca oraz zinnych istniejgcych i projektowanych ogdlnomiejskich —sieci
gazowych zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu z innych systemoéw, spelniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 34. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng:
1) ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow — zistniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych
WN/SN RPZ-3, RPZ-4 glownego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych
1 projektowanych linii kablowych $redniego napigcia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejgcych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych
15/04 kV uktadu osiedlowej sieci rozdzielczej Sredniego napiecia,

c¢) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow — zistniejagcych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych zlokalizowanych na obszarze objetym planem, stacji transformatorowych 15/04 kV
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV,

d) bezposrednia dostawg energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV
istniejacych i projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych
niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢:
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a) przebudoweg lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
1 niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) przebudowe, rozbidrke i budowe linii elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego napigcia —
z zastrzezeniem § 22 ust. 1 pkt 4,

c¢) zmiang ilo$ci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter
orientacyjny),

d) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii — z zastrzezeniem §
7 ust. 3 oraz § 21 ust. 1 pkt 7.

§ 35. 1. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznosci bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza granicami planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej
i internetowych lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji masztow 1 wiez:
1) wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach);

2) potozonych na budynkach wpisanych do rejestru zabytkow i ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczonych odpowiednio na rysunku planu;

3) umieszczanych na budynkach na terenach oznaczonych symbolami: 4ZP,U, 10.2U, 12UOS i 13U.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 36. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetiajacego, dopuszcza si¢ funkcje
ustugowa w parterze istniejacego budynku.

3. Ustalenia ogblne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 40 %,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 1,6,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 35 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 12 m,
e) dachy — plaskie,
f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 26 ust. 11 § 27;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;

3) zagospodarowanie czesci terenu potozonej w strefie technicznej wzdtuz istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, oznaczonej na rysunku planu — zgodnie z § 22 ust. 3.
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5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogblne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wyltacznie w formie wolno stojacej;
2) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 35 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,7,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40 %,
d) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych — maksimum 10 m,
- gospodarczych i garazy — maksimum 5 m,
e) dachy:
- symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

-w przypadku parterowych budynkow gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow
mieszkalnych — plaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowej jak w budynku glownym:;

- w przypadku rozbudowy budynkow istniejgcych posiadajacych inng geometrie dachu — dopuszcza
si¢ geometri¢ dachu taka, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 26 ust. 11 § 27;
3) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;

4) zagospodarowanie czesci terenu potozonej w strefie technicznej wzdtuz istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV, oznaczonej na rysunku planu — zgodnie z § 22 ust. 3;

5) realizacje zabudowy w poludniowej czgséci terenu z uwzglednieniem:
a) zapewnienia dojazdow o szeroko$ci minimum 6 m,

b) odsuniecia elewacji frontowych projektowanych budynkow o minimum 5 m od dojazdéw, o ktérych
mowa w lit. a.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz uslugowa wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszgcymi i zielenig
urzadzong.

2. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 40 %,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 1,6,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30 %,

d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 14 m,
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e) dachy — ptaskie,
f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 26 ust. 11 § 27;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;

3) lokalizacje istniejacego i projektowanego szpaleru drzew wzdluz ulicy Plazowej, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) zagospodarowanie czg$ci terenu potozonej w strefie technicznej wzdhuz istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, oznaczonej na rysunku planu — zgodnie z § 22 ust. 3.

4. Na cze$ci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowanej miedzy nieprzekraczalng linia zabudowy
adroga wewnetrzng SKDW, od strony terenow 7ZD i6ZP,WS, zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji
podziemnych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4ZP,U przeznacza si¢ pod zielen urzadzona
oraz zabudowe ustugowa z zakresu gastronomii i kultury wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi przestrzen publiczng, ktorej zagospodarowanie moze by¢
zwigzane z realizacja celu publicznego.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 15 %,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,3,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 75 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 10 m,
e) dachy - ptaskie,
f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 26 ust. 11 § 27;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;

3) zagospodarowanie cze$ci terenu potozonej w strefie technicznej wzdluz istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, oznaczonej na rysunku planu — zgodnie z § 22 ust. 3;

4) lokalizacjg¢ gtownego ciggu pieszego — zgodnie z rysunkiem planu;

5) ksztaltowanie zagospodarowania w powigzaniu z terenami oznaczonymi symbolami 5.1ZP i 9WS,ZP;

6) zabudowe ustugowa w formie pawilonéw parkowych w powigzaniu z realizowang zielenia urzadzona.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje o$§wietlenia, z uwzglgdnieniem § 17 ust. 2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych.

6. Projekt zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajacy powiazanie
funkcjonalne zterenami zieleni urzadzonej oraz relacje z otoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 41. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.1ZP, 5.2ZP, 5.3ZP i 5.4ZP przeznacza si¢
pod zielen urzadzona wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi.
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2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1:
1) stanowig przestrzen publiczna, ktorej zagospodarowanie moze by¢ zwigzane z realizacja celu publicznego;

2) wchodza w sktad obszarow wspomagajacych utrzymanie walorow przyrodniczych oraz powigzan
ekologicznych poza obszarem planu oraz petnig funkcje biologiczng, hydrologiczng oraz rekreacyjna.

3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 95 %;

2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;

3) zagospodarowanie zielenia o wysokim stopniu bioréznorodno$ci, z utrzymaniem powigzan widokowych
w strefie ochrony krajobrazu oraz ekspozycji budynkow zabytkowych potozonych na terenach oznaczonych
symbolami 10.1U,ZP i 11U;

4) utrzymanie powigzan funkcjonalno-przestrzennych i przyrodniczych z terenami oznaczonymi symbolami
6ZP,WS 19WS,ZP, ze szczegdlnym uwzglednieniem zapewnienia droznosci przeptywu wod oraz
z umozliwieniem migracji zwierzat;

5) ksztattowanie zagospodarowania z uwzglednieniem:

a) zagospodarowania zielenia w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewdéw iroslin
okrywowych) z uwzglednieniem warunkéw siedliskowych oraz wkomponowania istniejgcych drzew,

b) zachowania istniejacych terenow podmoktych z naturalnymi siedliskami roslinnosci (fak i szuwarow)
w lokalnych obnizeniach terenu, jako elementéw przestrzennych oraz obszaréw wchodzacych w sktad
miejskiego systemu terenéw aktywnych biologicznie,

c) ksztaltowania rzezby terenu umozliwiajacego retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich
form jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13,

d) ograniczen wynikajacych z przebiegu linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, o ktérych
mowa w § 22 ust. 3;

6) lokalizacje:

a) $ciezek spacerowych, gtownych ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych z nawierzchni przepuszczalnych
wraz z elementami wyposazenia przestrzeni miejskiej, bez ingerencji w system korzeniowy drzew, np.
w formie trapu lub piasku, zwiru, drobnego zageszczonego thucznia,

b) projektowanego szpaleru drzew wzdhuz ulicy Ks. S. Suchowolca — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ktadek, mostow, zuwzglednieniem maksymalnego poziomu wody oraz zumozliwieniem migracji
zwierzat,

b) o$wietlenia o zharmonizowanym charakterze, z uwzglednieniem § 17 ust. 2;
2) zakazuje sie:

a) budowy budynkow i lokalizacji obiektow tymczasowych,

b) lokalizacji:

- miejsc do parkowania — z wylaczeniem fragmentu terenu oznaczonego symbolem 5.2ZP w pasie
o szerokosci 7 m wzdtuz granicy dziatki nr ewid. 1311/2,

- dojazdow,

c) przeksztatcen rz¢dnej terenu i wymiany gruntu rodzimego, z wylaczeniem robot zwigzanych z budowa
obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, wylacznie w zakresie niezbednym do budowy tych obiektow.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).
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§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6ZP,WS przeznacza si¢ pod zielen urzadzona
oraz wody powierzchniowe §rédladowe wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1:
1) stanowi przestrzen publiczna, ktorej zagospodarowanie moze by¢ zwigzane z realizacjg celu publicznego;

2) wchodzi w sktad obszard6w wspomagajacych utrzymanie walorow przyrodniczych oraz powiazan
ekologicznych poza obszarem planu oraz petni funkcj¢ biologiczng, hydrologiczng oraz rekreacyjna.

3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie¢:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 95 %;

2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;

3) utrzymanie powigzan funkcjonalno-przestrzennych i przyrodniczych z terenami oznaczonymi symbolami
5.1ZP, 5.2ZP, 5.3ZP, 5.4ZP i 9WS,ZP - ze szczegdlnym uwzglednieniem zapewnienia droznosci przeptywu
waod oraz z umozliwieniem migracji zwierzat;

4) ksztattowanie zagospodarowania z uwzglednieniem:

a) maksymalnego wkomponowania istniejacych drzew, skupisk roslinnosci iterendéw podmoktych
w projektowane zagospodarowanie zieleni urzadzonej,

b) zagospodarowania zielenia w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow iroslin
okrywowych) z uwzglednieniem warunkow siedliskowych,

c¢) zachowanie istniejacych terendéw podmoktych z naturalnymi siedliskami roslinnosci (tak i szuwarow)
w lokalnych obnizeniach terenu, jako elementéw przestrzennych oraz obszarow wchodzacych w sktad
migjskiego systemu terenow aktywnych biologicznie,

d) ksztaltowania rzezby terenu umozliwiajgcego retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich
form jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roslinnos$ci i inne, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13,

e) utrzymania droznosci przeplywu wod oraz utrzymania biologicznej obudowy brzegow ciekow i rzeki
Bialej,

f) ograniczen wynikajacych z przebiegu linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, o ktorych
mowa w § 22 ust. 3;

5) lokalizacje S$ciezek spacerowych, glownych ciagdw pieszych i pieszo-rowerowych znawierzchni
przepuszczalnych wraz zelementami wyposazenia przestrzeni miejskiej, bez ingerencji w system
korzeniowy drzew, np. w formie trapu lub piasku, zwiru, drobnego zageszczonego thucznia.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ zastosowanie:

a) ktadek imostow zuwzglednieniem maksymalnego poziomu wody oraz zumozliwieniem migracji
zwierzat,

b) zmiany linii brzegowej zbiornikoéw wodnych i ciekow (w tym meandryzacje¢ i tworzenie rozlewisk),
c) oswietlenia o zharmonizowanym charakterze, z uwzglednieniem § 17 ust. 2;
2) zakazuje si¢:
a) budowy budynkow i lokalizacji obiektow tymczasowych,
b) przeksztatcania koryta rzeki Biatej i cieku w forme¢ kanalu zamknigtego,
c) lokalizacji:
- miejsc do parkowania,

- dojazdow,
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d) przeksztalcen rzednej terenu i wymiany gruntu rodzimego, z wytaczeniem robot zwigzanych z budowa
obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, wylacznie w zakresie niezbednym do budowy tych obiektow.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7ZD przeznacza si¢ pod ogrody dzialkowe wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1:
1) stanowi przestrzen publiczna;

2) wchodzi w sklad obszarow wspomagajacych utrzymanie waloré6w przyrodniczych oraz powiazan
ekologicznych poza obszarem planu oraz petni funkcje biologiczng, hydrologiczng oraz rekreacyjna.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wytaczeniem:
1) altan dziatkowych, o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu rodzinnych ogrodéow dziatkowych;

2) obiektow z zakresu infrastruktury ogrodowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
rodzinnych ogrodow dziatkowych.

4. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy:

- dla altan dziatkowych lokalizowanych na dziatkach (podstawowych jednostkach przestrzennych
ogrodu), o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu rodzinnych ogrodéw dziatkowych -
maksimum 35 m?, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ tarasu, werandy lub ganku,
o ile ich tgczna powierzchnia nie przekracza 12 m?,

- dla obiektow z zakresu infrastruktury ogrodowej - maksimum 5 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0 do 0,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 75 %,
d) wysokosé¢:
- altan dziatkowych:
-- maksimum 5 m w przypadku dachéw symetrycznych,

-- maksimum 4 m w przypadku dachow ptaskich,

- obiektow z zakresu infrastruktury ogrodowej - maksimum 8 m,
e) dachy - ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°%
f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 26 ust. 11 § 27;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110 kV, o ktorych mowa w § 22 ust. 3.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) stosowanie innych parametrow iwskaznikow niz okreslone wust. 5 pkt 1 lit. atiret pierwsze oraz

ust. 5 pkt 1 lit. d tiret pierwsze, jezeli obowigzujace przepisy dotyczace rodzinnych ogrodéw dziatkowych
beda stanowily inaczej;

2) lokalizacje oswietlenia, z uwzglednieniem § 17 ust. 2.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych.
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8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (slownie: zero procent).

§ 44. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8ZL przeznacza si¢ pod teren lasu.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1:
1) stanowi przestrzen publiczna;

2) wchodzi w sktad obszaré6w wspomagajacych utrzymanie walordw przyrodniczych oraz powigzan
ekologicznych poza obszarem planu oraz petni funkcje biologiczng, hydrologiczng oraz rekreacyjna.

3. Na terenie, oktérym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ budowy budynkoéw oraz lokalizacji urzadzen
infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, na podstawie przepisow odrgbnych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (slownie: zero procent).

§45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9WS,ZP przeznacza si¢ pod wody
powierzchniowe Srodladowe oraz zielen urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1:
1) stanowi przestrzen publiczng, ktorej zagospodarowanie moze by¢ zwigzane z realizacja celu publicznego;

2) wchodzi w sktad obszarow wspomagajacych utrzymanie waloréw przyrodniczych oraz powiazan
ekologicznych poza obszarem planu oraz petni funkcje¢ biologiczng, hydrologiczng oraz rekreacyjng.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 95 %;

2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;

3) zagospodarowanie zielenia o wysokim stopniu biordznorodnosci, zuwzglednieniem warunkow
siedliskowych, zutrzymaniem powigzan widokowych w strefie ochrony krajobrazu oraz ekspozycji
budynku zabytkowego — patacu Hasbacha, potozonego na terenie oznaczonym symbolem 10.1U,ZP;

4) utrzymanie iodbudowe korytarzy przyrodniczych ipowigzan funkcjonalno-przestrzennych z terenami
oznaczonymi symbolami 5.1ZP, 5.27ZP, 5.3ZP i 6ZP,WS — ze szczegolnym uwzglednieniem droznos$ci
przeplywu wod oraz migracji zwierzat;

5) zmiang linii brzegowej zbiornikow wodnych i ciekéw (w tym meandryzacj¢ i tworzenie rozlewisk oraz
odtworzenie zbiornika wodnego - dawnego Stawu Mtynskiego);

6) utrzymanie biologicznej obudowy brzegow stawu, z dopuszczeniem jedynie ich czgsciowego utwardzenia;
7) lokalizacje:

a) sciezek spacerowych oraz glownych ciagow pieszych i pieszo-rowerowych z nawierzchni
przepuszczalnych bez ingerencji w system korzeniowy drzew, np. w formie trapu lub piasku, zwiru,
drobnego, zageszczonego thucznia,

b) ktadek, mostéw zuwzglednieniem maksymalnego poziomu wody oraz zumozliwieniem migracji
zwierzat,

c) o$wietlenia o zharmonizowanym charakterze, z uwzglednieniem § 17 ust. 2.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje si¢:

1) budowy budynkéw oraz lokalizacji obiektow tymczasowych;

2) przeksztatcania koryta rzeki Bialej i cieku w forme kanatu zamknigtego;

3) przeksztalcen rzgdnej terenu i wymiany gruntu rodzimego, z wylgczeniem robot zwigzanych z budowa
obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, wytacznie w zakresie niezbednym do budowy tych obiektow;
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4) zagospodarowania brzegéw rzeki i obwalowan stawu w sposob mogacy spowodowac przestanianie obiektu
zabytkowego — patacu Hasbacha, potozonego na terenie oznaczonym symbolem 10.1U,ZP.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10.1U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowgq oraz zielen urzadzona wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy - maksimum 15 %,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,5,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 22 m,
e) dachy - istniejagcy mansardowy, wielospadowy lub symetryczny,
f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 26 ust. 2 i § 27;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;

3) zagospodarowanie terenu z wkomponowaniem drzew warto§ciowych wskazanych do zachowania —
zgodnie z § 8 ust. 2.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10.2U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowg
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy - maksimum 30 %,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 0,6,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30 %,
d) wysokos¢ budynkow — maksimum 9 m,
e) dachy:
- ptaskie,

- w przypadku rozbudowy budynkoéw istniejacych posiadajacych inng geometri¢ dachu — dopuszcza
si¢ geometri¢ dachu taka, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 26 ust. 11 § 27;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;

3) zagospodarowanie terenu polozonego w sasiedztwie przypuszczalnej lokalizacji mogity ujetej w gminnej
ewidencji zabytkdw — zgodnie z § 12 ust. 5.
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5. Projekt zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajagcy powigzanie
funkcjonalne zterenami zieleni urzadzonej oraz relacje z otoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowag shuzaca naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 48. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowg
z zakresu administracji, gastronomii, handlu, kultury, opieki zdrowotnej i oSwiaty wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 25 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,5,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40 %,
d) wysokos$¢:
- budynkéw — maksimum 9 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 5 m,
e) dachy — symetryczne o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 26 ust. 2 i § 27,
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;

3) zagospodarowanie terenu z wkomponowaniem drzew wartosciowych wskazanych do zachowania —
zgodnie z § 8 ust. 2;

4) lokalizacj¢ projektowanego szpaleru drzew wzdtuz ulicy Ks. S. Suchowolca — zgodnie z rysunkiem planu.

5. Projekt zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajacy powiazanie
funkcjonalne zterenami zieleni urzadzonej oraz relacje z otoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci
procent).

§ 49. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12UOS przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
z zakresu kultu religijnego wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupeniajace, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych
ustug zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:

a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 25 %,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 0,75,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50 %,

d) wysokos¢:

- budynku kosciota — maksimum 34 m,
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- budynkow z dachami ptaskimi — maksimum 10 m,
- pozostatych budynkéw — maksimum 12 m,
e) dachy:
- dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° oraz ptaskie,

- w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych posiadajacych inng geometri¢ dachu — dopuszcza
si¢ geometri¢ dachu taka, jak w budynku istniejgcym,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 26 ust. 2 i § 27;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;

3) zagospodarowanie terenu z wkomponowaniem drzew warto§ciowych wskazanych do zachowania —
zgodnie z § 8 ust. 2.

5. Projekt zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajagcy powigzanie
funkcjonalne zterenami zieleni urzadzonej oraz relacje z otoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowag shuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 50. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowg
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 40 %,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 1,2,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 12 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 26 ust. 11 § 27;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;
3) lokalizacje projektowanego szpaleru drzew wzdhuz ulicy Plazowej — zgodnie z rysunkiem planu;

4) zagospodarowanie czg$ci terenu potozonej w strefie technicznej wzdhuz istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, oznaczonej na rysunku planu — zgodnie z § 22 ust. 3.

4. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 51. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14KPL,KX przeznacza si¢ pod plac
oraz parking wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale I1.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi przestrzen publiczng, ktdérej zagospodarowanie moze by¢
zwiazane z realizacja celu publicznego.

4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10 %;

2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;
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3) zagospodarowanie terenu z wkomponowaniem drzew warto§ciowych wskazanych do zachowania —
zgodnie z § 8 ust. 2.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposob uwzgledniajacy:

a) zasad¢ ich ogodlnej dostepnosci oraz cigglosci powigzan przestrzennych z przyleglymi przestrzeniami
publicznymi, w tym terenami komunikacji, terenami zieleni urzadzonej i przystankami komunikacji
miejskie;j,

b) kompozycj¢ zagospodarowania terenu, w tym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke i zielen towarzyszaca
jako spojnej przestrzeni pod wzgledem wizualnym i funkcjonalno-przestrzennym,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 15:

a) elementow systemu oznakowania SIMB,

b) obiektow matej architektury oraz oswietlenia o zharmonizowanym charakterze, z uwzglednieniem § 17
ust. 2,

¢) tymczasowych obiektéw budowlanych towarzyszacych odbywajacym si¢ wydarzeniom zwigzanym
z ustugami z zakresu kultu religijnego na terenie oznaczonym symbolem 12UQOS - na czas ich trwania,

d) sieci i elementow infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (slownie: zero procent).

§ 52. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15KX przeznacza si¢ pod parking wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

3. Teren, o ktérym mowa wust. 1, stanowi przestrzen publiczng, ktorej zagospodarowanie moze by¢
zwigzane z realizacja celu publicznego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje o§wietlenia o zharmonizowanym charakterze, z uwzglednieniem § 17 ust. 2;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

5. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng —
zgodnie z § 25 ust. 2.

6. Dla terendéw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 53. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16E przeznacza si¢ pod infrastrukture
elektroenergetyczng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
3. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, na podstawie przepisow odrgbnych.

4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng —
zgodnie z § 25 ust. 2.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (slownie: zero procent).

DZIAL1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 54. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.
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§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY

Katarzyna Jamroz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVI1/452/26
Rady Miasta Biatystok
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -30- Poz. 2670

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVI1/452/26
Rady Miasta Biatystok
z dnia 25 czerwca 2026 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedli Dojlidy i Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca - etap I11

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz art. 39 ust. 11 art. 40 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych:
1) rezygnacji z zabudowy na terenie 4ZP,U;
2) rezygnacji z zabudowy ustugowej na terenie 13U;
3) rezygnacji z mozliwosci dodatkowej zabudowy na terenie 3MW,U;

4) rezygnacji z catkowitego zakazu lokalizacji wolnostojacych systemow fotowoltaicznych i dopuszczenia na
czgdel dziatki nr 794/5 (obr. 21) realizacji inwestycji polegajacej na budowie instalacji fotowoltaicznej
(elektrowni stonecznej) o tacznej mocy do 2000 kW (zabudowa wolnostojaca, panele montowane na
stelazach o wysokosci do 4 m) wraz z budowa kontenerowych stacji transformatorowych, magazynéw
energii oraz niezbg¢dnej infrastruktury technicznej;

5) wydzielenia z terenu 13U (przy ul. Plazowej) terenu parkingu — do obshugi terenéw rekreacyjnych przy
zalewie Dojlidy;

6) rezygnacji z projektowanej drogi 1KD-G i poprawy parametrow ulic Dojlidy Fabryczne i Suchowolca;
7) wykreslenia z projektu planu drogi gtownej 1KD-G lub zmiany jej parametréw na ciag pieszo-rowerowy;

8) wykreslenia projektowanej drogi gtéwnej 1KD-G w klasie G (droga gtéwna) badz radykalnego obnizenia
jej parametrow technicznych i klasy funkcjonalnej do jednojezdniowej publicznej drogi klasy lokalnej (L)
lub dojazdowej (D) o ograniczonym tonazu i uspokojonym ruchu;

9) rezygnacji z przypisywania projektowanej drogi 1KD-G funkcji tranzytowej dla ruchu zewngtrznego
z osiedli peryferyjnych;

10) dostosowania parametrow oraz przepustowosci uktadu drogowego wylacznie do rzeczywistych potrzeb
mieszkancoéw Dojlid i Skorup, z priorytetem dla transportu zbiorowego oraz ruchu pieszego i rowerowego;

11) wykres$lenia pkt 2 lit. b w § 8 ust. 2 projektu planu dopuszczajacego wycinke drzew wartosciowych na
rzecz budowy infrastruktury komunikacyjnej;

12) wykreslenia pkt 2 lit. a z § 12 ust. 3 projektu planu dopuszczajacego translokacje budynkow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX VI1/452/26
Rady Miasta Biatystok

z dnia 25 czerwca 2026 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedli Dojlidy i Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S.
Suchowolca - etap III inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2026r. poz.538), wzwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 z pdzn. zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Biatystok, ktore beda finansowane
ze srodkéw wilasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz §rodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVI11/452/26
Rady Miasta Biatystok
z dnia 25 czerwca 2026 r.
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S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiace zalacznik
w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowiazujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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	UCHWAŁA NR XXVII/452/26 RADY MIASTA BIAŁYSTOK z dnia 25 czerwca 2026 r.
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Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z późn. zm.), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiące załącznik w postaci cyfrowej do uchwały i obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie, część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych.
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