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UCHWALA NR LVII/749/2023
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie budynku przy ulicy
Raczkowskiej 185 w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz.40 1572) oraz art. 15ust. 21iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwiazku uchwatg Nr XLVII/600/2022 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie budynku przy ulicy Raczkowskiej 185 w Suwalkach, Rada
Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonego uchwala Nr
XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 27 kwietnia 2022 r, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie budynku przy ulicy Raczkowskiej 185 w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,49 ha w granicach okre§lonych na rysunku planu,
stanowiacym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ zustalen tekstowych, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty oraz nastepujacych
zatgcznikow:

1) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiagcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiagcego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwatly.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastepujacych elementéw niepodlegajacych uchwaleniu:
1) opracowania ekofizjograficznego;
2) prognozy skutkéw oddzialywania planu na srodowisko przyrodnicze;
3) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
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1) stworzenie podstaw formalnych i prawnych do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w tym
rejonie miasta;

2) ustalenie zasad inwestowania w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne, w tym wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenow;

3) ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
1 wlasnosciowego.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:;

13) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz od granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych;

14) wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony przeciwpozarowe;.
2. Na obszarze objgtym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) przestrzeni publicznych, ze wzgledu na fakt, iz w granicach planu obszary te, wyznaczane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami nie wystepuja;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) zakazu zabudowy;

6) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow nieruchomosci objetych planem
miejscowym, dokonywanych zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344);

7) warunkoéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
granic krajobrazow priorytetowych;
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8) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

9) granic obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

10) granic terenow rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;
11) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

12) lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystagpienia powaznej awarii przemyslowej,
o ktorej mowa w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendOw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
2) teren produkc;ji i ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem P-U;
3) tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
4) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem IE.

2. W ramach ustalonego w planie przeznaczenia terendw dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli iurzadzen
technicznych zwigzanych z obiektami budowlanymi niezb¢dnych do ich wiasciwego uzytkowania jak
przytacza, urzadzenia stuzace oczyszczaniu Sciekdow, urzadzone miejsca do gromadzenia odpaddéw, miejsca
i place postojowe, o ile z przepisoOw szczegdtowych nie wynika inaczej.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii, wtym omocy przekraczajacej 500kW, zgodnie zprzepisami szczegdlnymi oraz ustaleniami
szczegotowymi tekstu planu.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Zze w planie ustalono inny sposob
ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe okreslajace klasy przeznaczenie terenow oraz ich numery porzadkowe.

2. Pozostate oznaczenia uzyte w legendzie i na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade Miejska
w Suwalkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie budynku
przy ulicy Raczkowskiej 185 w Suwalkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j;

3) tekscie planu — nalezy przez to rozumiec tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na mapie w skali
1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegolnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zprawomocnych decyzji
administracyjnych;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek, liczong
zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie wolno przekroczy¢ przez najdalej wysunigte zewnetrzne lico zewngtrznej nadziemnej $ciany budynku,
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przy czym ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza elementow
wymienionych w § 8 ustep 1 pkt 1 tekstu planu;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugows, ktérych
ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez tg dziatalno§¢ nie moze
wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowaé konieczno$ci ustanowienia stref
ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach oséb trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2. Ustalone w planie wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy ipowierzchni biologicznie czynnej
nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 8. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplen budynkéw istniejgcych,

b) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, urzadzen
telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych,

¢) zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na stupach o wysiegu maksymalnie do 2,0 m,

d) elementéw zewnetrznych budynkow takich jak: tarasy, balkony, gzymsy, schody wyrdéwnawcze,
pochylnie, podesty, okapy, wykusze, zaluzje zewnetrzne, rampy,

e) wolno stojacych portierni, wiat iobiektow malej architektury o powierzchni zabudowy do 35 m?i
wysokos$ci do 4,00 m,

f) obiektéw tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczajg lokalizacje takich obiektow na okreslonym
terenie,

g) obiektow, dla ktorych zasady lokalizacji okreslono odrebnie w ustaleniach szczegotowych;

3) zakazuje si¢ sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg $cisle
zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowa funkcja terenu, o ile z ustalen niniejszego planu nie wynika
inaczej;

4) projektuje si¢ obstuge komunikacyjng z istniejacych drég publicznych oraz wewnetrznych, zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do drog;

6) architektura nowych obiektow winna by¢ dostosowana do otoczenia i krajobrazu;
7) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

2. Parametry i1 wskazniki zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy zawarte sa w ustaleniach
szczegotowych tekstu planu.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 9. 1. W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ nastepujace zasady:

1) realizacja przedsiewzi¢e¢ mogacych oddziatywaé na S$rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi,
niewymagajacych ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania wchodzacego na tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zakaz realizacji inwestycji ucigzliwych i dziatalno$ci gospodarczej lub ustugowej, ktorych ewentualne
oddzialywanie badz szkodliwo$¢ dla srodowiska wywolywana przez tg dziatalno$¢ wykracza poza granice
obiektu lub dziatki, lub negatywnie oddziatywa¢ bedzie na istniejacg w granicach planu zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng;
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3) zakaz tworzenia skladowisk wszelkich rodzajow odpadow, za wyjatkiem odpadow technologicznych
towarzyszacych obiektom, zzachowaniem zasad gospodarki odpadami oraz zgodnie przepisami
szczegOlnymi i gminnymi;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

5) nakaz odprowadzania $ciekow socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej;
6) zakaz wydobywania kopalin;

7) zakaz realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych;

8) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego;

9) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

10) nakaz wprowadzenia w granicach terenu 1P-U pasa zieleni izolacyjnej wysokiej o szeroko$ci minimum
5,0 m od granic terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zgodnie z przepisami z zakresu prawa ochrony $rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku, teren oznaczony symbolem 1MW zalicza si¢ do kategorii zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego.

§ 10. 1. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach, ustalonej w trybie okreslonym Decyzja Nr 105/MON
Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji w resorcie obrony narodowej zadan
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, strefy ochronnej obiektu technicznego
zlokalizowanego na terenie zamknigtym wojskowym przy ulicy Wojska Polskiego 21, dla ktorej ograniczenia
w uzytkowaniu terenéw przyjmuje si¢ dla trzech promieni mierzonych od punktu odniesienia usytuowania
obiektu technicznego odpowiednio w promieniu:

1) 1000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N:54°4"53', E: 22°56"7', z wartoscia rzednej 188,5 m
n.p.m. — z ograniczeniami wznoszenia nowej zabudowy i obiektéw o wysokosci przekraczajacej rzedna
powigkszong o 0,5° (przewyzszenie 0,5 m wysokosci na kazde 100 m odlegtosci od obiektu technicznego,
z zakazem wznoszenia stacji bazowych telefonii komoérkowe;;

2) 1500 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N:54°4"53') E: 22°56"7', z zakazem wznoszenia stacji
bazowych telefonii komérkowe;;

3) 6000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N:54°4"53', E: 22°56"7', z zakazem wznoszenia
elektrowni wiatrowych.

2. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach strefy o promieniu od 1500 m do 6000 m.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW

§ 11. Teren objety planem usytuowany jest poza granicami wpisanego do rejestru zabytkow ukladu
urbanistycznego Suwatk i nie podlega ochronie konserwatorskie;j.

§ 12. W granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome i stanowiska archeologiczne, wpisane do
rejestru lub ewidencji zabytkow.

§ 13. Na obszarze objetym planem zaréwno na terenie zabudowanym, jak iniezabudowanym pod
powierzchnig gruntu, moga znajdowaé si¢ relikty budowli iinnych procesow zwigzanych z dzialalno$cia
cztowieka, wartosciowe pod wzgledem historycznym, kulturowym, naukowym iwymagajace ochrony
konserwatorskiej: w zwigzku zpowyzszym inwestor ma obowigzek powiadomi¢ o kazdym znalezisku
wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 5.
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB OBRON OSCI I BEZPIECZENSTA PANSTWA ORAZ
OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 14. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa oraz ochrony przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane nalezy projektowac, budowa¢ lub adaptowa¢ do potrzeb obronnosci w sposob
zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego Nr 145/2022 z dnia
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18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania warunkéw do ochrony ludnos$ci na
wypadek wojny;

2) projekty budowlane obiektow powinny zawiera¢ analize pod katem wymagan w zakresie przygotowania
warunkow do ochrony ludnos$ci na wypadek wojny (opisane jako obrona cywilna) w szczegoélnosci
w zakresie: planowanych budowli ochronnych, ostrzegania i alarmowania, awaryjnych uje¢ wodys;

3) projekty, o ktérych mowa w punkcie 2, podlegajg uzgodnieniu pod katem wymagan obrony cywilnej na
terenie gminy przez wlasciwego szefa obrony cywilnej gminy, tj. Prezydenta Miasta Suwatk;

4) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi
w przepisach odrebnych;

5) zapewni¢ wlasciwg ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkéw i budowli;
6) zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe;

7) zagospodarowanie terenu (istniejaca i projektowana komunikacja) powinno umozliwia¢ dojazd i dostep dla
jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarne;.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM I LOKALNYM

§ 15. 1. W granicach terenu objgtego planem inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest
teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD (ulica Raczkowska), w ciaggu drogi
wojewddzkiej nr 655.

2. Inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 2KD.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 16. 1. Komunikacje¢ terenéw objetych planem zapewniajg istniejace drogi publiczne, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KD i 2KD oraz drogi wewnetrzne, potozone poza granicami opracowania planu.

2. Zachowuje si¢ istniejagce zjazdy z drog publicznych.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych, oile zustalen szczegdélowych
nie wynika inaczej, nalezy przewidywa¢ w granicach terendw objetych inwestycja wedtug ponizszych
wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe na 10 0sob zatrudnionych w produkcji na I zmianie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazowej;

2) wskazniki wymienione w pkt 1 maja zastosowanie w przypadku realizacji nowych inwestycji w granicach
terenu objetego planem; nie ustala si¢ wskaznikow dla funkcjonujacych juz obiektow;

3) przy realizacji miejsc do parkowania, obstugujacych tereny wymienione w punkcie 1, nalezy zapewnic
miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,
b) 4% ogoblnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi > 101, przy czym ilo$¢ miejsc
parkingowych zaokragla si¢ w gore do najblizszej liczby catkowite;j.
5)na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ilo$¢ miejsc nalezy zapewni¢ zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645 z p6zn.
zm.);
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6) do powierzchni uzytkowej podstawowej budynku uslugowego nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej
zapleczy socjalnych, magazynéw i komunikacji wewnetrznej budynkow;

7) parametry techniczne ulic, takie jak: szeroko$¢ jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych, sa podane jako
przyktadowe i moga by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane w granicach pasa drogowego;

8) rozwiazania skrzyzowan ulic, okreslone w planie, moga ulec zmianie na etapie opracowywania projektow
technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drog;

9) parametry techniczne wydzielonych parkingdéw, takie jak: szeroko$¢ droég manewrowych, miejsc
postojowych oraz chodnikow sa podane jako przyktadowe i moga by¢ na etapie projektow budowlanych
korygowane z zachowaniem przepisow szczegdlnych;

10) nalezy zapewni¢ dostgpno$¢ terenéw publicznych iuslug osobom 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062); przy realizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia
umozliwiajace poruszanie si¢ oséb niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przejSciach dla
pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne);

11) w granicach terenow: MW 1P-U nalezy wydzieli¢ miejsca parkowania rowerdw iwyposazy¢ je
w niezbedne do tego urzadzenia;

12) dopuszcza si¢ parkingi podziemne lub naziemne wielokondygnacyjne i wbudowane w bryle budynku,
przy zatozeniu zapewnienia minimum 20% niezbednych miejsc parkingowych na poziomie terenu;

13) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z dziatalno$cia ustugowa i handlowa dla potrzeb
uzytkownikow i klientow w granicach dzialek, z uwzglednieniem przepisdw szczegdlnych; nie dopuszcza
si¢ bilansowania miejsc postojowych z terenami drog publicznych.

2. Liczbe miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 1, zaokragla si¢ w gore do najblizszej liczby
catkowite;j.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejacych
sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie

niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci;

4) przebieg 1iusytuowanie sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczego6lnymi;

S)sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ poza jezdniami, oile nie wystgpuja istotne
przeciwwskazania;

6) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci oraz urzadzen technicznych niewymienionych w tekscie
uchwaly, pod warunkiem spetienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych i ustalen niniejszego
planu;

8) sieci jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudows;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢ dostgpnosc
do infrastruktury techniczne;j.

2.Dojazdy do wurzadzen technicznych przewiduje si¢ =z istniejacego i projektowanego ukladu
komunikacyjnego.

§ 18. System zaopatrzenia w wodg:

1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych nalezy realizowaé z istniejacej sieci wodociagowej wzdhuz
ulicy Raczkowskiej wodociag o §rednicy 100 mm;
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2) pobor wody do celow przeciwpozarowych realizowac¢ bezposrednio z sieci wodociggowych lub poprzez
zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

3) w przypadku koniecznos$ci przebudowy i rozbudowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowac pasy terenu
w obrebie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci wodociggowej poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie.

§ 19. System kanalizacji sanitarnej:

1) obowigzuje nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych systemem zbiorczym do istniejgcej sieci kanalizacji
sanitarnej objetej planem, tj.: wul. Raczkowskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200 mm oraz
zlokalizowanej poza obszarem planu, tj.: w ul. Szafirowej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 250 mm;

2) kanaty sanitarne musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;

3) przepompownie Sciekéw nalezy traktowac jak urzadzenia liniowe, ktére mozna lokalizowaé¢ na dowolnym
terenie przy zachowaniu przepisow szczegdlnych;

4) w przypadku koniecznos$ci przebudowy i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zarezerwowac pas
terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatéw sanitarnych poza ciaggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

6)na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji szczelnych zbiornikow na nieczystoSci
i oczyszczalni Sciekow.

§ 20. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe zulic i parkingéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do istniejacej sieci
kanalizacji deszczowej objetej planem, tj.: w ul. Raczkowskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 1200/1800
mm oraz zlokalizowanej poza obszarem planu, tj.:

w ul. Szafirowej DN 1200 mm;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dachow oraz
terenow utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np. bezposrednie
odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do ziemi, dopuszcza si¢
odprowadzenie do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okre§lonych przez gestora sieci;

3) w przypadku koniecznos$ci przebudowy i rozbudowy kanalow deszczowych nalezy rezerwowac pasy terenu
w obrebie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

5) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemdéw kanalizacji deszczowej majacych na celu kompleksowe
zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektow matej retencji, ktore nasladuja naturg
w gromadzeniu, oczyszczaniu iopdznianiu splywu deszczowki takich, jak na przyktad: zaglebienia
retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste, ogrody deszczowe iinne podobne
obiekty matej retencji miejskiej;

6) na calym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz podziemnych
zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chtonnych, a takze zaktadanie ogrodéw deszczowych do odbierania
wod opadowych i roztopowych i wykorzystywanie do tego celu natury;

7) na budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne.
§ 21. System zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sie utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
w oparciu o indywidualne Zzrodta ciepta dla istniejacej zabudowy;

2) dla nowej zabudowy przyjmuje si¢ jako rozwigzanie podstawowe zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych
zrodet ciepta, spelniajacych wymagania przepisow szczegélnych w zakresie emisji zanieczyszczen do
powietrza, dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci co lub gazowe;.
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§ 22. System zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkéw przewiduje sie z systemu sieci gazowej $redniego ci$nienia
o $rednicy 63 mm znajdujacej si¢ w granicach planu, zlokalizowanej w ulicy Raczkowskiej oraz o $rednicy
90 mm znajdujacej si¢ poza obszarem obje¢tym planem, zlokalizowanej w ulicy Szafirowe;j;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach zieleni nalezy
pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przysztych gazociggdw z uwzglednieniem wymogow zawartych
w przepisach szczegolnych;

3) w przypadku braku miejsca w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na dziatkach
prywatnych;
4) w ulicach dopuszcza si¢ umieszczenie sieci gazowej w tzw. kanatach zbiorczych technologicznych;

5) w strefie kontrolowanej istniejacych juz gazociagdw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych;

6) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadza¢ statych sktadéw i magazynow, sadzic
drzew ikrzewow oraz podejmowaé dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji;

7) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢ dostgpnosé
do infrastruktury techniczne;j.
§ 23. System gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane bedg w sposdb zorganizowany, zgodnie z przepisami
gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluzagce do czasowego gromadzenia
odpadow statych i z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke;

4) zagospodarowanie odpadow przemystowych iinnych niz komunalne, nalezy do zadan podmiotéw je
wytwarzajacych na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§ 24. System zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie istniejacych odbiorcow w energie elektryczng bedzie odbywac sie za posrednictwem istniejacych
linii w oparciu o istniejgce 1 projektowane stacje transformatorowe;

2) zasilanie nowych odbiorcéw w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bgdzie nowymi liniami kablowymi nn za
posrednictwem zlaczy kablowo-pomiarowych; linie nn wyprowadzone beda ze stacji transformatorowych
SN/nn wnetrzowych, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe napowietrznych linii SN i nn
oraz stupowych stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich terenach wyznaczonych w planie;

4) nowe stacje transformatorowe winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach dziatki
inwestora z zapewnionym dojazdem z drogi publiczne;j;

5) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorcg nalezy lokalizowaé na jego
dzialce, natomiast stacje sluzace do zasilania kilku odbiorcow — na dziatkach wydzielonych; powyzsze
nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow zagospodarowania terenu;

6) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej iposiada¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obshugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe iprzylacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

8) projektowane oswietlenie uliczne i o§wietlenie innych terendw publicznych realizowa¢ jako wydzielona
sie¢ kablowa zintegrowang =z istniejagcym miejskim systemem o$wietleniowym przede wszystkim
w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;
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9) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

10) budowa nowych linii kablowych $redniego i niskiego napigcia bedzie realizowana w pasach technicznych
pod chodnikami lub w pasach zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic lub ciggdéw pieszo-jezdnych;
dopuszcza si¢ prowadzenie kabli pod jezdniami w ostonach rurowych;

11) trasy istniejacych w granicach planu linii i urzadzen elektroenergetycznych moga ulec zmianie w wyniku
ich modernizacji lub przebudowy;

12) w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je
dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie zobowigzujagcymi normami
i przepisami; usuni¢cie kolizji dotyczy nie tylko zmian tras linii elektroenergetycznych, lecz réwniez
wykonania odpowiednich obostrzen iuziemien ipowinno by¢ realizowane zgodnie z przepisami
szczego6lnymi na warunkach administratora sieci;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje farm fotowoltaicznych, z zastosowaniem urzadzen wytwarzajacych energie,
w tym o mocy powyzej SO0kW;

14) zakazuje si¢ budowy elektrowni wiatrowych.
§ 25. System obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci, tam gdzie to
mozliwe poza jezdniami;

2) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia isieci teletechniczne z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy
w zaleznosci od potrzeb oraz dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych, wtym stacji bazowych oraz masztow
telefonii komorkowej iradiofonii pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegolnych i ustalen niniejszego planu;

3) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowac za pomocg kanalizacji teletechnicznej i kabli doziemnych lub
napowietrznych oraz innych rozwigzan zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami odr¢bnymi;

4) przytacza do poszczegodlnych budynkéw wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci.

Rozdzial 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJCOWYM

§ 26. 1. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci przeznaczonych
pod funkcje produkcyjne i ustugowe:

a) minimalne szerokos$ci frontow dziatek - 35,0 m,
b) minimalna powierzchnia - 3000 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granic pasow drogowych - 90°, ztolerancja wynikajaca
z parametrow istniejacych dziatek.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

3. Przy podziale terenu na dziatki budowlane nalezy:

1) zachowaé¢ minimalng wielko$¢ dziatek budowlanych wydzielanych pod zabudowe produkcyjng i ustugowa
—3000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych wielkosciach na polepszenie zagospodarowania
nieruchomosci sasiednich, na cele drog wewnetrznych oraz dziatek pod infrastrukture techniczna;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek pod zabudowe¢ garazowa oraz na podstawie dotychczasowego
zainwestowania;
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4) dopuszcza si¢ faczenie dziatek w ramach jednej wlasnosci pod zagospodarowanie przez jednego inwestora
w celu uzyskania korzystniejszych warunkéw uzytkowych lub korygowanie ich granic zgodnie
Z przepisami szczego6lnymi, w tym:

a) zachowaniem odlegtosci nowoprojektowanych budynkéw od granic dziatek,
b) zachowaniem odlegtosci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
5) zakazuje si¢ podzialu terenu bez zapewnienia dost¢gpu do drogi publiczne;.

Rozdzial 9.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA WYZNACZONYCH W PLANIE

§ 27. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy “G” — gléwna,
prowadzonej Sladem wulicy Raczkowskiej, wciggu drogi wojewodzkiej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 19,00+30,00 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KD, o powierzchni ok. 0,43 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowac:
1) jezdnie;
2) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikow i drog rowerowych;
3) zatoki autobusowe;
4) droge rowerowa lub ciag pieszo-rowerowy;
5) chodniki;
6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 1KD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) utrzymuje si¢ istniejace wjazdy z ulicy 1KD; dopuszcza si¢ ich przebudowy badz zmiany lokalizacji przy
jednoczesnej likwidacji obecnych;

2) linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci minimum 20,0 m od
linii rozgraniczajacej drogi;

3) skrzyzowanie z ulicg 2KD typu rondo.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce drogi Plociczno-Poddubéwek, wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy "Z" — zbiorcza, w ciggu drogi powiatowej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w granicach miasta
10,00+11,00 m oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD, o powierzchni ok. 0,14 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy zrealizowac:
1) jezdnie;
2) zielence;
3) drogg rowerowa lub ciag pieszo-rowerowy;
4) chodniki;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;

3. Dojazd do terendow potozonych wzdtuz ulicy 2KD nalezy projektowac za posrednictwem drog lokalnych
i wewnetrznych, adaptuje si¢ istniejace zjazdy.

4. Dla ulicy 2KD ustala si¢ nast¢pujgce parametry:

1) dopuszcza si¢ wykonanie zjazdow na teren 1P-U, z zachowaniem bezpieczenstwa i przepustowosci drogi
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
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2) linie zabudowy dla obiektoéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci minimum 13,0 m od
linii rozgraniczajacej droge, z uwzglednieniem ustgpu 6;

3) skrzyzowanie z ulicg 1KD typu rondo.

§29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW o powierzchni ok. 0,73 ha.

2. W granicach terenu IMW ustala si¢ funkcj¢ mieszkaniowa wielorodzinng.

3. Adaptuje si¢ istniejacy budynek o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej oraz budynki gospodarcze
wtym garazowe, dopuszcza si¢ remonty, przebudowy irozbudowy budynku mieszkalnego o elementy
niezbedne do jego wiasciwego funkcjonowania, bez prawa nadbudowy i zwigkszania powierzchni uzytkowej
mieszkalne;j.

4. Dopuszcza si¢ realizacje¢ funkcji zamieszkania zbiorowego.

5. Dopuszcza si¢ budowe parkingdw, uzupetnienie istniejacej zabudowy garazowej irealizacje nowych
zespotow garazowych, przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikow wykorzystania terenu,
w szczegoblnosci zachowania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, przy czym nakazuje si¢
kontynuacje¢ istniejacych form architektonicznych to jest: wysokosci, geometrii dachow i kolorystyki.

6. Dojazd nalezy zapewni¢ odpowiednio z drog lokalnych i wewnetrznych.
7. W zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu oraz ksztattowania nowej zabudowy, ustala si¢:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenu drég publicznych;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35%;
4) wysoko$¢ zabudowy do 17,0 m;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2;
6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,3;
7) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 16.
8. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) architektura obiektéw wspotczesna;
2) dachy ptaskie lub jednospadowe;
3) kolorystyka elewacji w jasnych odcieniach bezow, ugrow i brazow;

4)w przypadku przebudowy lub budowy nowych garazy nakazuje si¢ zachowanie jednolitej wysokosci
i wystroju architektonicznego dla catego zespolu bokséw przylegajacych do siebie; wysoko$¢ garazy
nie moze przekroczy¢ 3,5 m.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren projektowanej zabudowy produkcyjnej
1 ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1P-U, o powierzchni ok. 3,16 ha.

2. W granicach terenu 1P-U ustala si¢ funkcje produkcyjng i ustugowa.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ sktadow, magazynow, hurtowni, sklepéw przyzaktadowych, w tym handlowej
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji funkcji rzemieslniczej, administracyjnej
i zamieszkania zbiorowego.

4. Dopuszcza sig¢ realizacje elektrowni fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych, w tym o mocy powyzej
500kW.

5. Zakazuje si¢ realizacji funkcji mieszkaniowe;j.
6. Dojazd nalezy zapewni¢ odpowiednio z drég lokalnych i wewnetrznych.
7. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy, ustala sig:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenu drog publicznych;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;
4) wysoko$¢ zabudowy kubaturowej do 20,0 m;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,8;
6) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05;
7) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 16.
8. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) architektura obiektow wspolczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych i materialowych,

2) gabaryty projektowanych obiektow powinny wynikaé z technologii produkcji lub wykonywanych ustug,
przy czym wysokos¢ obiektu liczona od poziomu terenu do gornego poziomu najwyzszego elementu
zamontowanego na budynku, niewynikajgca z potrzeb technologicznych, nie moze przekroczy¢ 20,0 m;

3) nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej w pasie o szeroko$ci minimum 5,0 m od granic
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

4) poziom hatasu w granicach zdziatkg przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,
w granicach terenu 1MW, nie moze przekroczy¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach szczegdlnych z zakresu ochrony srodowiska.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 11E o powierzchni ok. 0,02 ha i 2IE o powierzchni ok. 0,01 ha.

2. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji transformatorowych i wydzielanie nowych dziatek pod stacje
transformatorowe w granicach wszystkich terenow objetych planem, zgodnie z przepisami szczegolnymi, pod
warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

3. Dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych podziemnych lub wbudowanych w bryte budynku.

4. Stacje transformatorowe niezbedne do obshlugi poszczegdlnych obiektdow moga by¢ lokalizowane
w granicach wszystkich terenow wyznaczonych w planie, za zgoda zarzadcy sieci, zgodnie z przepisami
szczegolnymi, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 32. Ustala si¢ dla nieruchomosci objetych planem jednorazowsa stawke procentowg stanowigca podstawe
ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5 % (stownie: pig¢ procent).

Rozdzial 11.
USTALENIA KONCOWE

§ 33. W granicach objetych niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. w Suwaltkach, uchwalonego uchwatla
Nr XXIV/302/2016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 26 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2016 r.,
poz. 4261).

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Suwalkach

Zdzistaw Przelomiec
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/749/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 maja 2023 r.

Uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wniesiono.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie budynku przy ulicy Raczkowskiej 185 w Suwalkach

Uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wniesiono.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LVI1/749/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 maja 2023 r.

Sposéb realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie budynku przy ulicy Raczkowskiej 185 w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz. 977) stwierdza si¢, ze na tereniec objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, beda realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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Zaktacznik Nr 4 do uchwaly Nr LVII/749/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 maja 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie budynku przy ulicy Raczkowskiej 185 w Suwalkach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie budynku przy ulicy
Raczkowskiej 185 w Suwalkach, zostal opracowany zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2022r.,
poz. 503 z pézniejszymi zmianami) oraz z uchwatg intencyjng Nr XLVII/600/2022 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 29 czerwca 2022 r.

Procedura formalno - prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowany projekt uzyskat wszystkie niezb¢dne opinie 1 uzgodnienia wymagane art. 17 pkt 6 lit.
aib ww. ustawy.

Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich
elementéw 1 zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalajgc przeznaczenie terendw 1 okreslajac w planie mozliwe sposoby zagospodarowania
1 korzystania z terendéw, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyl interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow.

W procedurze sporzadzania planu, w terminie zgloszono tacznie 11 wnioskéw.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 17 lutego 2023 r. do 23 marca 2023 r. Uwagi do projektu planu
mozna bylo sktada¢ w terminie do 12 kwietnia 2023 r.

W wyznaczonym terminie uwag do projektu planu nie zgloszono.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg wyrazem polityki przestrzennej miasta w odniesieniu do
tego obszaru i majg na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem: zasad tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron przyjmujac
tad przestrzenny 1 zrownowazony rozwdj za podstawe zasad ksztattowania polityki przestrzennej
przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzadowe;.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztattowanie przestrzeni, ktore stworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno -
estetyczne. Jego ustalenia pozwalajg na realizacj¢ obiektow na zasadach $cisle okreslonych w
planie.

Obszar opracowania planu o powierzchni okoto 3,62 ha, obejmuje tereny czesciowo
zainwestowane, ograniczone: drogg powiatowg Nr 1148B, ulicami Raczkowska 1 Szafirowg oraz
wschodnig granicg dziatki o numerze 35023/2 w Suwalkach.

Obszar ten, objety jest ustaleniami obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. w Suwatkach,
uchwalonego uchwatg Nr XXIV/302/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 pazdziernika
2016 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 17 listopada 2016 r., poz. 4261.
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Przystapienie do sporzadzenia przedmiotowego planu wywotane byto wnioskiem mieszkancow
budynku przy ulicy Raczkowskiej 185 1 wynikajacg z niego koniecznos$cig skorygowania zapiséw
planu, w celu wprowadzenia zakazéw dotyczacych realizacji dzialalnosci ucigzliwych w
bezposrednim sasiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwatk w okresie od 1 lipca
2014 r. do 30 czerwca 2018 r.”, przyjeta uchwatg Nr LI/625/2018 Rady Miejskiej w Suwatkach z
dnia 25 wrzesnia 2018 r., dopuszcza podejmowanie uchwat intencyjnych w sprawie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, poza terenami wymienionymi w analizie,
w zaleznosci od potrzeb miasta i wnioskow inwestorow. Zatem podjecie uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania przedmiotowego planu w czerwcu 2022 roku, bylo zgodne z ustaleniami ww.
analizy.

Celem sporzadzenia planu byto:

1) stworzenie podstaw formalnych 1 prawnych do podejmowania 1 realizacji dzialan
inwestycyjnych w tym rejonie miasta,

2) ustalenie zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne i
komunikacyjne, w tym wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenow,

3) ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego stanu
prawnego 1 wlasnosciowego.

1Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Suwatk, uchwalonego uchwatg Nr XL.V/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27
kwietnia 2022 r., w granicach objetych uchwalg intencyjna wystepuja: tereny zabudowy
mieszkaniowej 1 tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

20bszar objety granicami opracowania, znajduje si¢ w calo$ci w granicach wyznaczonej
na rysunku Studium jednostki podstawowej F1.

3Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw pod realizacje
inwestycji, stanowigcych kontynuacje istniejacej w tym rejonie miasta zabudowy, jest zatem
zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwatk.

Do projektu planu zostata wykonana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu gminy. Z prognozy tej wynika, iz nie przewiduje si¢ wydatkéw
z tytutu realizacji ustalen planu.

Przewidywane wptywy zwigzane z realizacjg ustalen planu to kwota ok. 450 309,06 zt, w tym z
tytutu:

— wazrostu podatkow od gruntow — 14 703,06 zt,
— wazrostu podatkow od nieruchomosci — 435 606,00 zi.

Z opracowanej prognozy finansowej wynika ponadto, iz w zwigzku z realizacjg ustalen planu
miasto nie poniesie wydatkéw na realizacje inwestycji nalezacych do zadan gminy, w tym
zwigzanych z wykupem gruntow, podziatami geodezyjnymi i1 wyceng nieruchomosci oraz
uzbrojeniem i zagospodarowaniem terenow.
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Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie budynku
przy ulicy Raczkowskiej 185 w Suwalkach, ustalono stawke procentowa stanowigca podstawe
ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 5% (stownie: pieé
procent).

W granicach objetych planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. w Suwatkach,
uchwalonego uchwatg Nr XXIV/302/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 pazdziernika
2016 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 17 listopada 2016 r., poz. 4261.

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostat opracowany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Uchwalenie planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni wlasciwe ksztattowanie
1 prowadzenie polityki przestrzennej tej cze$ci miasta.



	Uchwała
	Rozdział 1
	Rozdział 2
	Rozdział 3
	Rozdział 4
	Rozdział 5
	Rozdział 6
	Rozdział 7
	Rozdział 8
	Rozdział 9
	Rozdział 10
	Rozdział 11

	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
	Zalacznik 3
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie

		2023-06-06T12:40:58+0000
	Polska
	Krzysztof Stankiewicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




