DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 14 czerwca 2023 r. Elektronicznie podpisany przez:

Krzysztof Stankiewicz
Data: 14.06.2023 14:26:39

Poz. 3253

UCHWALA NR XL V1/457/2023
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 7 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1i67a ust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 977), w zwiagzku z Uchwatg Nr XXX/333/2022 Rady
Miejskiej w Choroszczy zdnia 14 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Choroszcz, uchwalonego
Uchwalg Nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia z dnia 28 pazdziernika 2004 r., uchwala si¢ co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz, zwang
dalej ,,planem”.

§ 2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) Zatgczniki od nr 1 do nr 13 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 14 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 15— rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 16— dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowiazuja facznie, w zakresie okreslonym
uchwalg.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);

5) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi;
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6) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych:
a) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Narwi,

b) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

c) granice obszarOw szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

d) granice udokumentowanych zt6z piaskow i zwiréw ,,Rogowek” i ,,Rogdéwek 1I”’;

7) obszary wymagajace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw, wyznaczone na podstawie
przepisow odrebnych:

a) granice strefy sanitarnej do 50 m od cmentarza,

b) granice strefy sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza,

c) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu,

d) strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

3. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia wybranych ustalen wymaganych
art. 15 ust. 2 iust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym,
w szczegolnosci dotyczy to:

1) granic i sposobow zagospodarowania ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszardw przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz;

3) zasad ksztaltowania krajobrazu, w tym krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak opracowania audytu
krajobrazowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu obiektéw i obszarow podlegajacych
ochronie w tym zakresie.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Choroszczy;
2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okres$lajacym jego przeznaczenie;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem;

8) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumiec istniejgcy lub dopuszczony planem, nieokre§lony
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dziatalno$ci nie bedacej produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, obejmujacg formy
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dziatalnosci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrebnych do ustug ihandlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegdtowych dla wyodrebnionych w planie terenow;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkow do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania budynkow akcentujacych wejscia
lub wjazdy: schodéw, daszkow, balkondéw, wykuszy, tarasow, o maksymalnie 1,5 m, przy czym wysunigte
elementy budynkow, nie mogg wykracza¢ poza linie rozgraniczajace tereny (wyznaczone na rysunku planu
linie nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwiazanych oraz parkingéw i miejsc do
parkowania, dojazdow i dojsc);

11) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12° w stosunku do ptaszczyzny poziome;;

13) dachu potptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 22°
w stosunku do plaszczyzny poziomej;

14) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne, ktore
przylegaja do siebie jedng ze $cian zewngtrznych, rozdzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego
z dylatacja pomiedzy nimi oraz pozostatymi elewacjami usytuowanymi swobodnie;

15) wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumie¢:

a) w odniesieniu do budynkow - wysoko$¢ mierzong zgodnie z definicja okreslong w przepisach odrgbnych
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych — wysoko$¢ mierzong od poziomu naturalnej
warstwicy terenu usytuowania obiektu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,
3) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
4) MNW-MNB-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej lub ustug;
5) UE-US-UK - teren ushug edukacji lub sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki;
6) US — teren ustug sportu i rekreacji;
7) G — teren gornictwa i wydobycia,
8) KDL - tereny drog lokalnych;
9) KDD - tereny drog dojazdowych;
10) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
11) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
12) RZM — teren zabudowy zagrodowe;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -4 - Poz. 3253

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w poszczegolnych terenach, w tym funkcji gospodarczej
istniejacych budynkéw inwentarskich i gospodarczych w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowej,
z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania,
pod warunkiem zachowania wskaznikow i parametréow urbanistycznych okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla terendw oraz za wyjatkiem rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy potozonej
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca wzgledem ktorej, linie zabudowy okreslono.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala si¢:
1) obowigzujaca kolorystyke zabudowy:
a) stosowanie na elewacji budynkow wytacznie barw stonowanych i pastelowych,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw maksymalnie 4 barw w sposob odzwierciedlajacy tektonike
(rozrzezbienie) elewacji budynku oraz podkreslajacy detal architektoniczny,

¢) za wyjatkiem dachow plaskich stosowanie pokrycia dachéw, w odcieniach kolorow ciemnoczerwonych,
bragzowych, grafitowych i ceglastych,

d) stosowanie detalu architektonicznego oraz markiz w parterach budynkow ustlugowych wylgcznie
w formie dostosowanej do wystroju, stylistyki ikolorystyki elewacji budynkéw, z wykluczeniem
stosowania barw podstawowych intensywnie jaskrawych;

2) za wyjatkiem terenu RN dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingdéw, doj$¢ pieszych,
dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, placow manewrowych, §ciezek rowerowych, zbiornikéw
retencyjnych wod opadowych lub roztopowych, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz zieleni
urzgdzonej, pod warunkiem zachowania zgodnoSci zinnymi ustaleniami planu iobowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi;

3) nakaz zapewnienia dostepnosci drog publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania;

4) nakaz realizacji budynkéw, w szczegdlnosci budynkow uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostgpnos$ci architektoniczne;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrddel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrgbnymi poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, z wyjatkiem drég i infrastruktury technicznej oraz przedsiewzie¢ realizowanych na terenie
oznaczonym symbolem G;

4) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terenow
faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenow:

a) RZM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
b) MNW, MNW-MNB jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MNW-U, MNW-MNB-U - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

d) UE-US-UK - jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
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e) US - jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych

§ 9. 1. Tereny oznaczone symbolami 1G, 1US w calosci znajduja si¢ w granicach Obszaru Natura
2000 PLB200001 Bagienna Dolina Narwi, wyznaczonego na podstawie przepisow odr¢bnych.

2. Tereny oznaczone symbolami 1G, 1US w cato$ci znajduja si¢ w granicach otuliny Narwianskiego Parku
Narodowego, wyznaczonego na podstawie przepisoOw odrgbnych

3. Teren oznaczony symbolem IRN oraz czeéciowo teren oznaczony symbolem 1MNW, zgodnie
z granicami wskazanymi na rysunku planu, znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
Narwi, wyznaczonego na podstawie przepisoOw odrgbnych.

4. Wskazuje si¢ wyznaczone na podstawie przepisow odrgbnych i oznaczone na rysunku planu granice:

1) obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

2) obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%).

5. Wskazuje si¢ wyznaczone na podstawie przepisOw odrgbnych i oznaczone na rysunku planu granice
udokumentowanych z16z piaskoéw 1 zwirdw ,,Rogowek™ i ,,Rogowek 11”.

6. Teren oznaczony symbolem 1MNW-MNB-U, znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 218 Pradolina Rzeki Suprasl, wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

7.Dla  obszarow, oktorych mowa wust. 1, ust.2iust.3 obowigzuje nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terenow rygoréow okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych powotujacych te
Obszary do zycia, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan moggcych pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura
2000 lub wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych wyznaczony zostal obszar Natura 2000 i jego powigzania
z innymi obszarami, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w planie.

8. Dla obszarow, oktorych mowa w ust. 4 obowigzuja nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace
z przepisOw odrgbnych z zakresu prawa wodnego, zuwzglednieniem innych ustalen planu, wtym
obejmujacych zakaz realizacji nowej zabudowy, gromadzenia $ciekow, nawozéw naturalnych, $rodkow
chemicznych, atakze innych substancji lub materiatéw, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia
przetwarzania odpadow, w szczeg6olnosci ich sktadowania oraz sadzenia drzew i krzewow.

9.Dla obszaru, oktéorych mowa w ust. 5 obowiazuja przepisy odrgbne, wtym okreslajace zasady
eksploatacji z16z oraz rekultywacji po zakonczeniu ich eksploatacji.

10. Dla zbiornika, o ktorym mowa w ust. 6 obowigzuje nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu terenéw
odpowiednich przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz
innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

1) IMNW-MNB - 800 m? w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej i 400 m? w przypadku realizacji
zabudowy blizniaczej;

2) IMNW, od IMNW-U do 13MNW-U, 1UE-US-UK, 1US - 800 m?

3) IMNW-MNB-U - 800 m? w przypadku realizacji zabudowy w formie wolnostojacej lub wylacznie
ustugowej i 400 m? w przypadku realizacji zabudowy w formie blizniaczej;

4) 1G - 3000 m2.

2. Ustala si¢ minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
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1) IMNW-MNB - 18 m w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej i 12 m w przypadku realizacji
zabudowy blizniacze;j;

2) IMNW, od IMNW-U do 13MNW-U, 1UE-US-UK, 1US - 18 m;

3) IMNW-MNB-U - 18 m w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej lub wytacznie ustugowej i 10 m
w przypadku realizacji zabudowy blizniacze;j;

4)1G-25m.

3. Ustala si¢, ze kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢
w przedziale od 70° do 90°.

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wyznaczone na
podstawie przepiso6w odrebnych, w tym zakaz zabudowy

§11. 1. O ile przepisy szczegoélne nie stanowig inacze] w obszarze objetym zmiang planu nalezy
uwzgledni¢ nastepujgce ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenéw, z uwagi na ich polozenie
w sasiedztwie istniejacego cmentarza grzebalnego:

1) w granicach strefy sanitarnej do 50 m od cmentarza, oznaczonych na rysunku planu, wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakltadéw produkujacych artykuly zywnosci, zakladow zywienia
zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywno$ci oraz studzien, zrédet i strumieni,
shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) strefe o ktorej mowa w pkt. 1 mozna zmniejszy¢ do granic strefy sanitarnej do 50 m od cmentarza,
oznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odleglosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace zwody beda do tej sieci
podtaczone;

3) na terenach oznaczonych symbolami 7TMNW-U, SMNW-U, OMNW-U, I0MNW-U, 11MNW-U, 1KDL,
1KDD, 2KDD, 3KR, ze wzgledu na potoznie ich w odlegtosci do 500m od cmentarza zakazuje si¢
zaktadania lub korzystania zujg¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodto
zaopatrzenie sieci wodociaggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

2. Wskazuje si¢, oznaczong na rysunku planu, strefe ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu,
wyznaczong z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

3. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 2, obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie.

4. Wskazuje si¢, oznaczona na rysunku planu, stref¢ technologiczng od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, wynoszace 7 m liczac w obie strony od osi linii.

5.W granicach strefy, oktorej mowa w ust. 4 obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, skladowania materialdw niebezpiecznych pozarowo,
tworzenia hatd, nasypow oraz nasadzen roslinnosci zagrazajacej bezpieczenstwu linii.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu parkowania

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ nastgpujace
zasady:

1) drogi oznaczone symbolami KDL i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny oraz zapewniaja
polaczenia z uktadem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) bezposredniej obstudze komunikacyjnej terendw stuza drogi oznaczone symbolami KDL, KDD i KR;

3) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:

a) szerokos$¢ dojazdéw winna by¢ nie mniejsza niz 5 m;
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b) dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,slepo”) io dlugosci wickszej niz 60 m,
obowiazuje nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostgp pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, zgodnie zobowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

4) obstuga parkingowa:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowsg
w granicach nieruchomosci, na ktorych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- dla obiektow handlowych - 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla ustug o$wiaty, nauki, sportu i rekreacji, kultury - 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

-dla ustug turystyki, wtym zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? - 7 miejsc do parkowania
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej do 400 m? - 1 miejsce do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy,

- dla terenéw gornictwa i wydobycia - 2 miejsca do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) w liczbie miejsc okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

- dla zabudowy uslugowej wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 6 miejsc do

parkowania.
Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢
nastepujace zasady:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowg nowych irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢
tereny drég oznaczonych symbolami KDL, KDD, KR;

3) dopuszczenie budowy nowych urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt. 2 terenami,
pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi obowigzujacymi
w tym zakresie, ze szczegblnym uwzglednieniem przepisow dotyczacych lokalizacji w pasie drogowym
obiektow budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami
ruchu drogowego;

4) dopuszczenie wykorzystania do uzbrojenia terenow sieci infrastruktury technicznej polozonych poza
granicami planu;

5) dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
rozbudowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody,
za wyjatkiem terenow polozonych w granicach stref sanitarnych od cmentarza o ktérych mowa § 11 oraz
pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,
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c¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celow przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica nowobudowanej sieci wodociagowej - 80 mm, za wyjatkiem przylaczy
wodociggowych;

6) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni $ciekow potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych
oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem terenéw potozonych
w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

¢) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni
szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych parkingdw do zbiornikéw retencyjnych, studni
chlonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z nawierzchni nieprzepuszczalnych drog do urzadzen
stuzacych zwickszeniu retencji, w szczegolnosci poboczy retencyjnych, rowdw infiltracyjnych, studni
chtonnych, atakze rowdw przydroznych isieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych
z przepisami odrgbnymi,

e) z terendw nie wymienionych wlit. ¢ id zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, poprzez ich odprowadzanie do
ziemi, przy czym dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw
deszczowych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow ttocznych kanalizacji sanitarnej - 63 mm,

g) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych kanalizacji sanitarnej - 90 mm, za
wyjatkiem przytaczy kanalizacyjnych,

h) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow kanalizacji deszczowej - 200 mm;
7) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej $redniego lub niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia na sieci
kablowe, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych, z zachowaniem ich dziatania do czasu zamiany na
sieci kablowe lub przeniesienia,

¢) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napigcia wylgcznie
w wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE),
z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru;
8) dla systemu gazowego:
a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez budowe

i rozbudowg sieci $redniego i niskiego cisnienia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjatkiem przylaczy gazowych;

9)dla systemu cieplowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédla ciepla,
z dopuszczeniem ogrzewania budynkoéw i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikoéw na gaz oraz urzadzen
okreslonych w pkt. 7 lit. d;
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10) dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 14. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendéw, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych na czas trwania robot budowlanych;

2) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszczenie ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni.

Rozdzial 11.
Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDL, KDD jako tereny do realizacji
celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntow pod drogi publiczne i $ciezki rowerowe, budowa,
utrzymywaniem oraz wykonywaniem robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, atakze tacznosci publicznej isygnalizacji, budowa iutrzymywaniem publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnos$ci w wode, gromadzeniem, przesytaniem, oczyszczaniem i odprowadzaniem
sciekow.

2. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych oznaczony symbolem UE-US-UK i US jako tereny do realizacji
celow publicznych zwigzanych zbudowg i utrzymywaniem pomieszczen dla urzedow organdw wiladzy,
administracji, szkot publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisow
o0 organizowaniu i prowadzeniu dzialalnos$ci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia,
przedszkoli, domdw opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych.

3. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1IMNW, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
budynkow gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych — 9,5 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 9,5 m,

b) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu gldwnych potaci do 45° w stosunku do
plaszczyzny poziomej oraz dachy ptaskie i potplaskie,

c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- 3 w przypadku realizacji dachow dwuspadowych i wielospadowych,
- 2 w przypadku realizacji dachow plaskich i potptaskich,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,6,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki budowlane;,
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h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu IMNW-MNB, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;

2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
budynkoéw gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — 9,5 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 9,5 m,

b) forma dachow - dachy dwuspadowe i1 wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci do 45° w stosunku do
plaszczyzny poziomej oraz dachy ptaskie i potplaskie,

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- 3 w przypadku realizacji dachow dwuspadowych i wielospadowych,
- 2 w przypadku realizacji dachoéw ptaskich i potptaskich,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m? w przypadku realizacji
zabudowy wolnostojacej i 400 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMNW-U do 13MNW-U, ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy uslugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dzialce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrgbnionych na te cele,

b) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

c) zakaz realizacji ustug z zakresu logistyki oraz sktadowania i magazynowania towaréw, w tym odpadow,
ztomu i materiatow sypkich;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9,5 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 9,5 m,

b) forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci do 45° w stosunku do
plaszczyzny poziomej oraz dachy ptaskie i potplaskie,

c¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- 3 w przypadku realizacji dachéw dwuspadowych i wielospadowych,
- 2 w przypadku realizacji dachow ptaskich i potptaskich,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
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- na terenach IMNW-U, 6MNW-U, 7TMNW-U, OMNW-U - 1,0,
- na terenach 4AMNW-U, SMNW-U, 12MNW-U, 13MNW-U - 0,7,
- na terenach 2MNW-U, SMNW-U, SMNW-U, 1I0MNW-U, 11IMNW-U - 0,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- na terenach IMNW-U, 6MNW-U, TMNW-U, 9OMNW-U - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
- na terenach 4AMNW-U, SMNW-U, 12MNW-U, 13MNW-U - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- na terenach 2MNW-U, 3MNW-U, 8MNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U - 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenie IMNW-U - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
- na terenach 6MNW-U, TMNW-U, 9MNW-U - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- na terenach AMNW-U, SMNW-U, 12MNW-U, 13MNW-U - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

- na terenach 2MNW-U, 3MNW-U, SMNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U - 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

h) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektow handlowych - do 400 m?,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMNW-MNB-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza lub
ustugi;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dziatce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele,

b) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

c) zakaz realizacji ustug z zakresu logistyki oraz sktadowania i magazynowania towaréw, w tym odpadow,
ztomu i materiatow sypkich;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9,5 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 9,5 m,

b) forma dachoéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45° w stosunku do
plaszczyzny poziomej oraz dachy ptaskie i potptaskie,

c¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:
- 3 w przypadku realizacji dachow dwuspadowych i wielospadowych,
- 2 w przypadku realizacji dachow ptaskich i potptaskich,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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h) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektow handlowych - do 400 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?> w przypadku realizacji
zabudowy wolnostojacej lub wylgcznie ustugowej 1400 m? w przypadku realizacji zabudowy
blizniacze;j.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE-US-UK, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi edukacji lub sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej oraz biurowe i administracji,
pod warunkiem, ze przeznaczenie dopuszczalne nie obejmujace wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
obiektow realizowanych na dzialce budowlanej inie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej
uzytkowanej w przeznaczeniu podstawowym;

3) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,
b) dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z ustugami sportu 1 rekreacji, kultury,

c) w szczegblnosci dopuszczenie realizacji szkol, przedszkoli, ztobkow, klubow zainteresowan, sal
dydaktycznych, domoéw kultury, hal sportowych;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych — 15 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 15 m,

b) forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci do 45° w stosunku do
ptaszczyzny poziomej oraz dachy ptaskie i potplaskie,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

b) w szczegodlnosci dopuszczenie realizacji strzelnicy wraz zniezbednym zagospodarowanie oraz
urzadzeniami i obiektami zapewniajacymi bezpieczenstwo prowadzonej dziatalnosci;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw ustugowych — 12 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,

b) forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu gldwnych potaci do 45° w stosunku do
plaszczyzny poziomej oraz dachy ptaskie i potptaskie,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
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d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren gornictwa i wydobycia;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji budynkoéw gospodarczych igarazy oraz budynkow administracyjno —
technicznych zwiazanych z eksploatacja powierzchnig surowcow,

b) po zakonczeniu eksploatacji nakaz rekultywacji zt6z w kierunku rolnym, le$nym Iub wodnym, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych i przy uwzglednieniu stosownej koncesji;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

b) forma dachow - dachy dwuspadowe i1 wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci do 45° w stosunku do
plaszczyzny poziomej oraz dachy ptlaskie i potplaskie,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?.
§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi lokalne;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow
drogowych, oswietlenia, chodnikow oraz obiektow okreslonych w § 7 pkt. 2,

b) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych —
- 1KDL - plan ustala potnocng lini¢ rozgraniczajacg drogi w odlegtosci od 4 do 7 m od granicy planu,

- 2KDL - plan ustala potudniowo - zachodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi w odlegtosci 1 m od granicy
planu.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow
drogowych, oswietlenia, chodnikow oraz obiektow okreslonych w § 7 pkt. 2,

b) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:
- 1KDD - 12 m,
-2KDD - 10 m.
§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KR do 4KR, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej z funkcjonowaniem
drog, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:

-1KR -6 m,
-2KR -9 m,
-3KR - 10m,

- 4KR - 10 m, na odcinku plan ustala zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi w odleglosci 5 m od granicy
planu.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN, ustala si¢: przeznaczenie podstawowe:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy,

b) dopuszczenie realizacji ustug agroturystyki i obstugi rolnictwa, w formie zabudowy 1 lokali ustugowych
realizowanych w innych budynkach;

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych, inwentarskich i ustugowych — 9,5 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
- budowli i urzadzen infrastruktury technicznej — 9,5 m,

d) forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45° w stosunku do
ptaszczyzny poziomej oraz dachy ptaskie i potplaskie,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j:
- 3 w przypadku realizacji dachow dwuspadowych i wielospadowych,
- 2 w przypadku realizacji dachoéw ptaskich i potptaskich,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlane;,

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 28. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) 10% dla terenow MNW, MNW-MNB, MNW-U, MNW-MNB-U, G, RZM;
2) dla pozostatych nie wymienionych w pkt. 1 — 1%.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 29. W granicach planu tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w granicach administracyjnych
obejmujacych wyodrebnione obszary funkcjonalne przyjety Uchwata Nr XXVII/244/01 Rady Miejskiej
w Choroszczy z dnia 27 grudnia 2001 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego z 2002 r. Nr 4 poz. 70);
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2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w granicach
administracyjnych obejmujacych wyodrebnione obszary funkcjonalne uchwalonego uchwata Nr
XXVII/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy przyjeta Uchwata Nr XI/112/2012 Rady Miejskiej
w Choroszczy z dnia 24 lipca 2012 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego z 2012 r. poz. 2182)

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz przyjeta Uchwala Nr
XX1/202/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 13 grudnia 2013 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego z 2013 r.
poz. 4479);

4) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w granicach
administracyjnych obejmujacych wyodrebnione obszary funkcjonalne, w czesci okreslajacej ustalenia
dotyczace infrastruktury technicznej przyjeta Uchwala Nr XXVI1/252/2014 Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 30 wrzesnia 2014 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego z 2014 r. poz. 3506);

5) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie miasta
Choroszcz 1wsi Jeroniki przyjeta Uchwatag Nr VIII/67/2019 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia
26 czerwca 2019 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego z 2019 r. poz. 3755).

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Choroszczy

mgr Beata Marlena JeZerys
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%5 GMINA CHOROSZCZ

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XLVI1/457/2023

RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY Z DNIA 7 CZERWCA 2023 R.

SKALA 1:1000, uktad wspoéirzednych PL-2000 strefa 8, podkitad zaséb Starosty Bialostockiego
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133/5

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw

granice planu

Oznaczenia obowiazujace:

== == granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—2- nieprzekraczalne linie zabudowy

zagospodarowaniaprzestrzennego gminy Choroszcz

——*— wymiarowanie rysunku planu (w metrach)
Przeznaczenie terenow:

- US — teren ustug sportu i rekreacii

Obszary wymagajace szczegolnych warunkow

zagospodarowania terenéw, wyznaczone
na podstawie przepisow odrebnych:

strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu

Objashienia symboli i kolordw:
Obszary struktury prrestrzennel:

rigbiorczaici
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8 GMINA CHOROSZCZ

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XLVI1/457/2023

RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY Z DNIA 7 CZERWCA 2023 R.

SKALA 1:1000, uktad wspoéirzednych PL-2000 strefa 8, podkitad zaséb Starosty Bialostockiego

80/19  dr

81/20

granice planu

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowaniaprzestrzennego gminy Choroszcz

79111

v

.......

mmmmmm

DOWEKA:

Objasnienia symboli i kolordw:
Obszary strukwiry prestizenne|:

Oznaczenia obowiazujace:

== == granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—,—2=- nieprzekraczalne linie zabudowy
——*— wymiarowanie rysunku planu (w metrach)
Przeznaczenie terenéw:

RZM — teren zabudowy zagrodowej

Obszary wymagajace szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenow, wyznaczone
na podstawie przepiséow odrebnych:

strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu
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ST T - T

— PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ

RYSUNEK PLANU
- ZALACZNIK NR 4 DO UCHWALY NR XLVI1/457/2023
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY Z DNIA 7 CZERWCA 2023 R.

1914 1 ,’ﬁ

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

SKALA 1:1000, uktad wspoéirzednych PL-2000 strefa 8, podkitad zaséb Starosty Bialostockiego

NN
Oznaczenia obowigzujace:

== == : granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—2- nieprzekraczalne linie zabudowy

wymiarowanie rysunku planu (w metrach)
Przeznaczenie terenow:

MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug

Obszary wymagajgce szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenéw, wyznaczone
na podstawie przepisow odrebnych:

strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu
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{ Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowaniaprzestrzennego gminy Choroszcz

granice planu

VA Y
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Objasnienia symbali i kolordw:
Obszary struktury przesirzenne]:
I b Mt Chiorosecr ¢4 - Mk

b

ar (z-PB}

S i

g
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NiliE

QDSZARY PRZEZNACZONE DO ZMIAN CEECNEGD SPOSORU
ZAGOSIOD AROW AMIA HA FODSTAWIE OEOWIAZUTACYCH
PLAHOW MIEISCOWTCH:

49/64
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504/21

\ .
: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
" PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZz

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 5 DO UCHWALY NR XLVI1/457/2023

RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY Z DNIA 7 CZERWCA 2023 R. f:
SKALA 1:1000, uktad wspoéirzednych PL-2000 strefa 8, podkitad zaséb Starosty Bialostockiego
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=az " Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
/v zagospodarowaniaprzestrzennego gminy Choroszcz

504/22

granice planu
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QObjasnienia symboli | koloréw:
([T TP —

»»»»»»

Pl
Ol

LsV

[~ = = =
- Oznaczenia obowigzujace:

e
== == : granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—2- nieprzekraczalne linie zabudowy

9 . .
——— wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

ﬁg Przeznaczenie terenow:

MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug

KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

Obszary wymagajace szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenow, wyznaczone
na podstawie przepiséow odrebnych:

strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu

strefa technologiczna od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV

Oznaczenia informacyjne:

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV
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50 GMINA CHOROSZCZ

PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ

RYSUNEK PLANU
ZALACZNIK NR 6 DO UCHWALY NR XLVI1/457/2023
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY Z DNIA 7 CZERWCA 2023 R.

—  ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

SKALA 1:1000, uktad wspoéirzednych PL-2000 strefa 8, podkitad zaséb Starosty Bialostockiego
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
¢ zagospodarowaniaprzestrzennego gminy Choroszcz

granice planu

161M2 N
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05T AWIE OTOWIAZUJACYEH

Podstawowe funke]e |ednestek osadnicrych:

B ~eshonew

1 Rolmia izabudoma mmeredanat

Oznaczenia obowiazujace:

== == 1 granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—2- nieprzekraczalne linie zabudowy

wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

Z Przeznaczenie terenow:

MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
% wolnostojgcej lub ustug

KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

ey N\ N
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GMINA CHOROSZCZ

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 7 DO UCHWALY NR XLVI1/457/2023

RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY Z DNIA 7 CZERWCA 2023 R.

SKALA 1:1000, ukiad wspoéitrzednych PL-2000 strefa 8, podkiad zas6b Starosty Bialostockiego
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowaniaprzestrzennego gminy Choroszcz

granice planu

Objagnienla symbell | kolordw:
e T—

OBSZARY ZACHOWANIA | UTRWALANIA UKSZTAF TOWANE]

Objasnienia symboli i koloréw:

STRUKTURY PRZESTRZENNE] | FUNKCJONALNE] Trasy prachicgn nowych drog:
Obszary | dementy systemu priyrodnicrego: Licladu padsersouegs: Obszary struktury przestrzenne|:
—
5 g ssprsw i 19t | B o:sr Missta Choresmer (1 - MCh)

[T Obsar podmicisti Biateostok (2 - B

Ohwar aktywnnici gospadarcre) 1 prredsiehiormaici
awlgzany 7 drogq krlowa b 8 (3 - AG)

I Obizar lasawr | ksztattowanta lesno - dolinmych korytarzy
NRHE powizan ekologicznych (5 - LE)

Obszary rolnkzej precstrrenl produkcying: [ ]
Koripleksy prantouw onmyc 1 2 Rejony kedted o
HeMpIRay Lyt Jeletich PROJEKTOWANA LO

M.‘i(.‘n_lg'r_RALNE]: -‘. REE Obszar achiany walosel prayrodniczych w ramach

= = Prebler samoclyu wysoklego c61erla ® ] Narwlansklego Parku Naredowego 1 Matura 2000 {QP-NPN)

@_ SR Stecs redibeying sz Obxzar rolnicze] preestrreni pradukeyjne] | osadnictwa {4 - RP}
< - Praeblen 1] eklcroetergetucand 11 264 [ belnicwo me
7] oz ey punie zstarta niewa Tiensywite
. Rolnletvia ckaloglcrne
KIERUMKI OCHROMY | KSATAL TOWANLA SRODOWISKA;
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[\l Ousar Mawlafadsgo Parlu hara
A
- e
i oo covan
& ‘* Ponnll proyocy igtizy namrowe, d

Kierunki or

Strefy opraniczer:
Ochrony Gtéwnego Zbiarnila Wéd
| Foddemmych - GrwP218
i [ Obwaru otuliny Narwiaiiskiego Parku Narogawega
A A [ Obsau chionloness kialobraru dofiny Narwl

EEEE Doyl hsjowe

33N
NN T prefan
Kierunk! achromy w

— Drogl povistowe
— Drogl ghilnne

Projektowane pasy Infrascrukeury wikhed
pasaw drogowych

Podstawowe funkcje obszarow:

B tiesianiowa

- 5 achirony za3honch ukladact aranistyrawch
1 wpch Ustug spotecych
ExX nege s oegolnegs traltzaania -
ZAGOSPODAROWANIA NA PODSTAWIE CEOWIAZUJACYCH ;
TLANOW MILISCOWYCH: . I usstuz admintseadi
0 zbudzeg z}-* Tunkty reznsmarla acheologlcanegs - Produlicying - ustugowa ‘
2 o = Pt e {
4 bidzieg
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pod sbudng g S i o zchre = U
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o
Terery prazmaczons od b clizacic
£ og wrrcach POLITYRA PRZESTRZENNA GMINY: o Rekreacying - turystycma

ektew infrastrukury komunalec:
20ny L4x Ielaizin

Podstawowe funkcje jednastek osadniczych:

B resianiona

[ relnkera fzabustowa zazrodons;
B roduicrine - ustusona @

- W
Bl stz
- Rekreacyino - turystyczna

OBSZARY DALSZYCH ZMIAN CBECNEGO SPOSOGL ZAGOSFODAROWANLA,
WTYM: LMIAN PREEZNACZEHIA GRUNTOW ROLMYCH | LESHYCH

cmentamych

150
181 - 300
301 - 500
501 - 1000

Tercny precwhiywanych inwestyc colu publicncgo:
11, | O ziscnlu clalmm [ Letnikowa

1k | O 21scoenlu ssnadelsalrym 87

U "aeany remazng pod dae
— 1= lokalz

Oznaczenia obowigzujace:

== == 1 granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

——=- nieprzekraczalne linie zabudowy

wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

Przeznaczenie terenow:

MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug

— KDL - tereny drég lokalnych
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% GMINA CHOROSZCZ

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 8 DO UCHWALY NR XLVI1/457/2023

féﬁ RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY Z DNIA 7 CZERWCA 2023 R.

% SKALA 1:1000, uktad wspoéirzednych PL-2000 strefa 8, podkitad zaséb Starosty Bialostockiego
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- Oznaczenia obowiazujace:
«* === granice obszaru objetego planem

: linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
&\ = lub réznych zasadach zagospodarowania

~ —~—= nieprzekraczalne linie zabudowy

g, - ~~— —*— wymiarowanie rysunku planu (w metrach)
- Przeznaczenie terenow:

y MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wolnostojgcej lub ustug

R Obszary wymagajace szczegolnych warunkow
=~~~ \ zagospodarowania terenéw, wyznaczone
" -5 na podstawie przepiséw odrebnych:

strefa technologiczna od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV

Oznaczenia informacyjne:

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV
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Podstawowe funkeje obszardw:
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PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ

RYSUNEK PLANU
ZALACZNIK NR 9 DO UCHWALY NR XLVI1/457/2023
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY Z DNIA 7 CZERWCA 2023 R.

gm. Choroszcz

GMINA CHOROSZCZ

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

SKALA 1:1000, ukiad wspoéitrzednych PL-2000 strefa 8, podkiad zas6b Starosty Biatostockiego

SMNW-U

7TMNW-U

m. Choroszcz

Oznaczenia obowigzujace:

== == 1 granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—~A—2- nieprzekraczalne linie zabudowy

wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

Przeznaczenie terenow:

MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug

KDL - teren drogi lokalnej

KDD - tereny drég dojazdowych

KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

Obszary wymagajace szczegolnych warunkéw
zagospodarowania terenéw, wyznaczone
na podstawie przepisow odrebnych:

granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m

« » o« granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m

strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowaniaprzestrzennego gminy Choroszcz

granice planu
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Objasnienia symboli i koloréw:

=u anlca gnilfy Chorosr
OBSZARY ZACHOWANIA | UTRWALANIA UKSZTALTOWANE]
STRUKTURY PRZESTRZENNE] | FUNKCJONALNE])
Obszary | elementy systemu preyrodniczego:
—— RaeH, drabne cieki, rawy

I oy stojyce
—_ Mieuiythi bagienne
ob bdisha
sy
Obszary rolnicze] preestrzeni produkcyjnej:
T Kemplelsy grunttar ernych
T Komplelsy uzytkow Zeenych

Obszary aurbntrowane, w tym:

i
Z =% Unle energetyeme wysonlego naplechs
Infrasirukiuns komuinaing:
" Usla wody
@ Orovezdnle sclskiny
= Kovownle
@  Skladowisko adpadov statscht
Tereny zamknigte:
[ zaminiiste tereny PP
W Linie kaleiows

OBSZARY PRZEZNACZONE DO ZMIAN ORECNEGO SFOSOEU
ZAGOSPODARDWANIA NA PODSTAWIE CEOWIAZUJACYCH
PLANOW MIE]SCOWYCH:

ne

jiektow infrastrubtury komunainej:
czony pad lokallzacle

[ T prasacaony ped ialiady
cezysazzalnl dclelitne

OBSZARY DALSZYCH ZMIAN OBECNEGO SPOSOBU ZAGCSFODAROWANIA,

W TYM: ZMIAN PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
MNA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE:

[ Teren oktzac) crmentaray | zespokin crientamych

4 Texeny preemacoone pod deleny
Tereny aemzie et lolol

KIERUNKI ZMIAN LIKLADU DROGOWEGCO:

[ ey madainizc pacavoviego ubtad dogouage
wigzane 2 poszerzeniem pasa drogowego - droga ekspresowa 1 B
Obsziry przevi od budew weston
lomunlicacAn g ty 1111)

Uictady Lzupefisfacego:
I  Crogi lolaine | dojaxdowe
2= Rejomy kemsttowah powlgzzh komunlkae)l migcyeminng
PROJEKTOWANA LOKALIZAC)A OBEKTOW INFRASTRUKTURY
MAGISTRALNE]:
= = presbleg guzrclygy wysoliego cénlenla
@& sk staci rectbicyina sez
< T I Praebieg lini eleltromersetycmel 110Ky
£ crzCrowmy punazssianis

KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODCWISKA:
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. A ons e
a ‘ * Pomili pravrody (sl marastowe, drzowa s ste iglate,
Kierunki ja struktur p iczych i brai
reeznaczony do renaturalizaci

2y pravrodniczich
pefnlalace wyteta

Klerunki achrony wod:
& _ _Urnica onszary cetrony gtiwnegn ablomiics wid
= = = podziemmych CZwip-218

L i Granics owiych dolln s ych
Kierunki achrony dziedzictwa kulturowago:
| | Ot rony Zabythonyeh ukladach urbanistycamych
Uit lailturewiych
2 archelogcanego SToEgaIN L Uaktowanla

[0 wrovisia poskspioatacyiine - tareny da rekulnvsac]
POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY:

Terery dla ktorych 2amierza sig opracawat miany ebowigmigoych
anid prestrzennega

I Bpracawat navee plany
= Tereny, na laorych dopusz sk lokialzes
w— wigkopouterzthniowych oblekid handicwych
Obiekty przestrzeni publicnej:
3 punkty widolawe | daminaty leaiobraose
T colsayustug saranyen
Spoit i rekreacja:
SLanke woane
Flaze i kapieliska
%) Boiska portane
Tereny prrewidywanych inwestyqi celu publicm ego:

1L aczenit ol
TP1| © macaenlu ponadickalnym
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CObjasnienia symboli i kelorow:

Obszary struktury przestrzennej:

- Obszar Miasta Choroszez (1 - MCh)

- Obszar podmiejski Bistegostoku {2 - PB}

Obszar aktywneici gospodarczej i przedsigbiorczodci
wlgzany T droga kralowa nr 8 (3 - AG)

NB Obszar laséw i ksttattowania lefno - dolinnych korytarzy
EEIE powigzah skologicnych {5 - LEY

‘ @ ‘Obsar ochrony warosci przyrodniczych w ramach
" Narwiahskiego Parku Narodowego i Matura 2000 {OP-NPN}

Obszar relniczej pizestrzent produkcyinej i osadnictwa {4 - RP}

Rolnictwo intensywne

| Rolnictwo ekologiczne

| tokii pastwiska

Strefy ograniczei:

. —'— Qchrony Giownego Zblornika

Podzlemnych - GZWP-218

Waéd

.A.. [ obstaru omliny Narwiatskiega Parku Naradowego

A A [ Obstary ch

onienege krajobrazu doliny Narwi

.

B Drogl krajowe
m— Drogl powlatowe

— Dyog] gminne

Projektowane pasy infrastruktury wedfuz

pasow drogawych

Podstawowe funkcje obszardw:

- Mieszkaniowa

- Ustug spetecznych
- Ustug administracii
- Produkeyino - ustugowa
| Obstug] rolnicowa
I_ Ralna - prod ukcyina
“ Lesno - produkey]na
- Ochrony przyrody
- Ochrany débr kultiry

Rekreacyina - turystyczna

-
-

Podstawowe funkcje jednostek osadniczych:

- Mieszkaniowa

I:I Rolnicza (zabudowa ragrodowa)

- Produkcyjno - ustugowa
- Listupowa

- Rekreacyjno - turystyczna

I:I Letniskowa

&

Uezba misesgaficts w
fechostliach ogadniczych:

8

10-150

151 - 300
301 - 500
501 - 1000




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego

_25— Poz. 3253

%\

1 GMINA CHOROSZCZ

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ

RYSUNEK PLANU
ZALACZNIK NR 10 DO UCHWALY NR XLVI1/457/2023
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY Z DNIA 7 CZERWCA 2023 R.

|

Oznaczenia obowiazujace:

== == 1 granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—24- nieprzekraczalne linie zabudowy

9 . .
—— wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

Przeznaczenie terenow:

MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgce;

RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy

|| [~ q

SKALA 1:1000, ukiad wspoétrzednych PL-2000 strefa 8, podktad zaséb Starosty Biatostockiego

Obszary podlegajace ochronie, wyznaczone
na podstawie przepisow odrebnych:

Oznaczenia informacyjne:

10946

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowaniaprzestrzennego gminy Chorosz
granice planu

133
128
ut [RIEREY ¢ 3
r = N
1340 0 & ¥ Tit13.16 T
d (e yat 4
X e 7 a0

w

granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Narwii

granice obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%)

granice obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,
na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%)

granice obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%)

1
27
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 11 DO UCHWALY NR XLV1/457/2023

RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY Z DNIA 7 CZERWCA 2023 R.

SKALA 1:1000, uktad wspotrzednych PL-2000 strefa 8, podkiad zas6b Starosty Bialostockiego

el

; Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw

granice planu

zagospodarowaniaprzestrzennego gminy Choroszcz

) Y S B e | |

1004mj

= 130.97
36, X
Ity M

= =SELTES

470mj2 f

g 4

N\ I
 — < 81/94 o
.

81/93
1200
N,

¥,
/ re’."“p‘ <
JEEt Aty
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Obijasnienia symboli | kolorow:
- Z

e amry nermace

o
BSZARY ZACHOWANIA | UTRIVALANIA UKSZTALTOWANE] O -~

STRUKTURY PRZESTRZEHINE] | FUNKCIONALNE] Tim
P onzegn: i

g oa

BN | B
KIERUNK| ZM AN

it e,
PROJEKTOWANA LOKALIZACIA CEIEKTOW INFRASTRUETURY
MAGISTRALNEF:

Cfod

L

URLADU BROGOWEGO:
.

Objasnienia symboli i kolorow:
Obszary struktury przestrzenne]:

3

{0020 - Porosty

b

A ] ovw

raau doily Narwl

Podstawawe Furkeje jednostek osadniczych:
[
T — )
a

imwestyril celu pubibcrmep:

'~ Oznaczenia obowigzujace:
| == == granice obszaru objetego planem
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu -
lub roznych zasadach zagospodarowania
—A—24- nieprzekraczalne linie zabudowy : ;

Przeznaczenie terenow:

MNW-MNB-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- wolnostojgcej lub blizniaczej lub ustug

/ 3

% L=l o °

%9 BPsIV

14md

16m3

20m2

aaaaa

164m3

BRIVa

61

8/6
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% GMINA CHOROSZCZ

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 12 DO UCHWALY NR XLVI1/457/2023

RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY Z DNIA 7 CZERWCA 2023 R.

SKALA 1:1000, uktad wspoéirzednych PL-2000 strefa 8, podktad zaséb Starosty Bialostockiego

N

Oznaczenia obowigzujace:

== == granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—2- nieprzekraczalne linie zabudowy

wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

Przeznaczenie terenow:

fio.7

20/18 1304

MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub blizniaczej

KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

31/3

1302

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowaniaprzestrzennego gminy Choroszcz

granice planu

e R

ONSZARY PRZEZNALZONE DO ZMIAN OBECNEGO SPOSTIBLL
ZAGOSPODARDWAMIA WA FODSTAWIE OBOWIAZUJACFCH
MLANOW

o

Gl it o

Objasnienia symboli i kolordw:
QObszary strukury prestrzennej:

KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWAN A SRODOWISKA:
Obszay i obidir obigte sihrong:

s i

ZMIAN OEECNEGO $POSOBU ZAGOSIODAROWANIA,
ZNACZENIA GRUNTOW ROLNTCH | LESNYCH

trch inwastyel cadu puncmege:
ek o

TFI 2 v 2 i poradoblan
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA .
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 13 DO UCHWALY NR XLVI1/457/2023

RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY Z DNIA 7 CZERWCA 2023 R.
SKALA 1:1000, uktad wspoéirzednych PL-2000 strefa 8, podkitad zaséb Starosty Bialostockiego

X 5
\ X e % % / 295 \\ \
K ) e ’ X
\\ 656/35 107, ) e X N \\ ‘\\\, \ t628
< N \
P D Bj
> 220 © v ga6/13 ’
3 310 P A Nz [ o Y
\ 5 p 3
3
TN %

az06

13081

11111 PN \ b zagospodarowaniaprzestrzennego gminy Choroszcz
granice planu

NSO A ¢ N
IL o

1UE-US-UK

nnnnnnnn

R Y% i

TYM:
NNN

Objasnienia symboli i kolordw:
Obszary struktury przesirzenne|:
rer -

B e s
Obsz:

g
£

pnnnnne

1
zg g

Padstawowe Funkcje jednastek asadniczych:

Oznaczenia obowiazujace:

== == : granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—~—=2- nieprzekraczalne linie zabudowy

—*— wymiarowanie rysunku planu (w metrach)
Przeznaczenie terenow:

- UE-US-UK - teren ustug edukaciji lub sportu i rekreacji
lub kultury i rozrywki

Obszary wymagajace szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenéw, wyznaczone
na podstawie przepiséow odrebnych:

strefa technologiczna od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV

Oznaczenia informacyjne:

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV
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Zatacznik Nr 14 do uchwaty Nr XLV1/457/2023
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 7 czerwca 2023 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miejska w Choroszczy stwierdza, ze w trakcie wyltozen do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz nie wplynely zadne uwagi, nie zachodzi tym samym koniecznos$¢ ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 15 do uchwaty Nr XLV1/457/2023
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 7 czerwca 2023 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miejska w Choroszczy postanawia co nastgpuje:

1) na obszarze objetym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz,
przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy:

a) budowe i przebudowe drog publicznych oznaczonych symbolami KDL, KDD,

b) budowe 1 przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami UE-US-UK, US, KDL, KDD,

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 bedzie finansowane z budzetu Gminy Choroszcz, a takze ze $rodkow
zewngetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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Zatacznik Nr 16 do uchwaty Nr XLV1/457/2023
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 7 czerwca 2023 1.

Zalacznik16.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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UZASADNIENIE

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz

I.  Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z
Uchwata Nr XXX/333/2022 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 14 stycznia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz.

2. Polozenie obszaru obje¢tego granicami planu.

Ogodlna powierzchnia obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego wynosi ok. 36,4 ha.
Granicami opracowania objeto fragmenty obrebow geodezyjnych Majatek Rogowo, Rogowek,
Gajowniki, Krupniki, Lyski, Porosty, Klepacze, Barszczewo, Jeroniki, Zo6ttki, Ogrodniki i m.
Choroszcz. Jest to kilkanascie nie powigzanych ze sobg przestrzennie obszarow. Poszczegdlne obszary
majg niewielkg powierzchnig.

3. Cel sporzadzenie planu.

Podstawowym celem sporzadzenia planu jest powigkszenie terenow inwestycyjnych gminy Choroszcz i
co za tym idzie rozwdj strefy zurbanizowanej gminy. Gléwnym kierunkiem rozwoju terenow
znajdujacych si¢ w granicach planu ma by¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
ustugowa. Delimitacja przestrzenna zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zostata wyznaczona na
podstawie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego obejmujacych powigzanie przestrzenne z
obszarami polozonymi w sgsiedztwie, ustaleniami obowigzujacych w gminie planéw miejscowych oraz
wnioskow skladanych w procedurze i poza nig. Typ zabudowy dopuszczony w planie jest
charakterystyczny dla zabudowy podmiejskiej, $Sredniointensywnej. Zabudowa ustlugowa w obregbie
terendw mieszkaniowych, w wickszosci przypadkéw stanowi rownorzgdne przeznaczenie terenow,
jednak nie zaktada sie, ze bedzie ona podstawowym przeznaczeniem terendow. Ustalenia planu w
zakresie wskaznikow 1 parametrow urbanistycznych oraz dopuszczonego profilu uslug nie beda
powodowa¢ uzasadnienia do dominacji zabudowy ustugowej wewnatrz kwartaldéw mieszkaniowych.
Lokalizowana zabudowa ustugowa be¢dzie miala znaczenie uzupetniajace i bedzie w wigkszosci
przypadkow taczona na dzialce budowlanej z zabudowg mieszkaniowa. Lokalizacja zabudowy
ustugowej, jako podstawowego lub jedynego przeznaczenia terenu na dzialce budowlanej bedzie
zjawiskiem sporadycznym.

Wraz rozwojem terendw inwestycyjnych bedzie konieczna rozbudowa i przebudowa ukladu
komunikacyjnego, obejmujgcego zaréwno drogi publiczne jak i wewnetrzne. Wskazany w planie
docelowy uktad komunikacyjny uwzglednia obstuge wszystkich terenéw znajdujacych si¢ w granicach
planu oraz umozliwia potaczenie tych terendéw z innymi rejonami gminy. Rozwo6j zagospodarowania w
obszarze planu bedzie wymagal rozbudowy systemow infrastruktury technicznej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zbiorczej sieci wodno — kanalizacyjnej (gminnej), na ktorej oparty jest system dostawy
wody i odprowadzania $ciekoéw wskazany w ustaleniach planu.

Cele planistyczne w zakresie dziatan ochronnych majacych zapewni¢ zachowanie istniejacych walorow
kulturowo — krajobrazowych oraz przyrodniczych w planie obejmujg ochrong i ograniczenia z tym
zwigzane dla otuliny Narwianskiego Parku Narodowego i obszaru Natura 2000 PLB200001 Bagienna
Dolina Narwi oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Narwi, ktére zostaty opisane w dalszych
rozdziatach prognozy.

Gtowne kierunki dziatan planistycznych w trakcie realizacji planu sg bezposrednio powigzane z
kierunkami rozwoju gminy wskazanymi w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. W mys$l przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium. Wprowadzenie zatem ustalen
szczegdlowych planu musi by¢ zgodne z zatozeniami studium w zakresie funkcji terendw, jak rowniez
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podstawowych wskaznikow 1 parametréw urbanistycznych. Sporzadzany plan jest w tym zakresie
catkowicie zgodny z ustaleniami studium.

Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje si¢ podstawowe przeznaczenie terenow:

e MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniacze;j,
MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
MNW-MNB-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej lub
usthug;

UE-US-UK - teren ustug edukacji lub sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki;

US — teren ustug sportu i rekreacji;

G — teren gornictwa i wydobycia,

KDL - tereny drog lokalnych;

KDD - tereny drog dojazdowych;

KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

RZM - teren zabudowy zagrodowe;.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w obszarze planu.

W granicach planu obowigzujg nast¢pujgce planu miejscowe:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w granicach administracyjnych
obejmujacych wyodrebnione obszary funkcjonalne przyjety Uchwata Nr XXVII/244/01 Rady
Miejskiej w Choroszczy z dnia 27 grudnia 2001 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego z 2002 r. Nr 4 poz. 70);

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w granicach
administracyjnych obejmujacych wyodrebnione obszary funkcjonalne uchwalonego uchwatg Nr
XXVI1/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy przyjeta Uchwatg Nr X1/112/2012 Rady Miejskiej w
Choroszczy z dnia 24 lipca 2012 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego z 2012 r. poz. 2182)

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz przyjeta Uchwalg
Nr XXI1/202/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 13 grudnia 2013 r. (Dz. U. Woj.
Podlaskiego z 2013 r. poz. 4479);

4) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w granicach
administracyjnych obejmujacych wyodregbnione obszary funkcjonalne, w czgsci okreslajacej
ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej przyjeta Uchwata Nr XXV1/252/2014 Rady Miejskiej
w Choroszczy z dnia 30 wrzes$nia 2014 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego z 2014 r. poz. 3506);

5) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrgbie miasta
Choroszcz i wsi Jeroniki przyjeta Uchwatg Nr VIII/67/2019 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 26
czerwca 2019 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego z 2019 r. poz. 3755).

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.

Wickszo$¢ gruntéw znajdujacych si¢ w granicach opracowania to grunty rolne, ktéore w znacznej czesci
stanowig nieuzytki rolnicze. Tereny zabudowane w obszarze opracowania obejmujg kilka dziatek o
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i zagrodowej. Sg to glownie dzialki wchodzace w
zasieg wyksztalconych uktadéw urbanistycznych wsi objetych planem oraz w przypadku dwoéch
terendw rowniez w zasiggu uktadu urbanistycznego miasta Choroszcz.. Stan architektoniczno —
techniczny istniejgcej zabudowy jest zréznicowany, z przewagg zabudowy w stanie dobrym i bardzo
dobrym. Jedynie kilka budynkow gospodarczych i garazy ma zty stan techniczny. Tereny obejmujace
ustugi oswiaty i1 kultury miescie Choroszcz potozone sg eksponowanej czesci srddmiescia miasta.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Choroszcz.

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Choroszcz zostato

uchwalone na podstawie uchwaly Nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia z dnia 28

pazdziernika 2004 r. Zgodnie kierunkami polityki przestrzennej gminy obszar opracowania znalazt si¢ w

nastepujacych obszarach struktury przestrzennej:
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Obszar miasta Choroszcz (1-MCh).

Obejmuje grunty miasta Choroszcz z wylgczeniem terendow wzdhuz drogi krajowej Nr 8 i gruntow
lesnych.

Ksztattowany jako wielofunkcyjny miejsko — gminny o$rodek rozwoju, z funkcjami obstugi ludnosci na
poziomie podstawowym w zakresie administracji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, edukacji,
kultury, sportu i wypoczynku, funkcjami gospodarczymi i mieszkaniowymi oraz funkcjami ponad
lokalnymi w zakresie lecznictwa specjalistycznego regionalnego i ponadregionalnego.

Na terenie obszaru zaktada sig:

e utrwalenie podstawowego ukladu urbanistycznego miasta Choroszcz z modernizacjg i
rewitalizacjg istniejgcych zasobow mieszkaniowych i ustug oraz ochron¢ i rewaloryzacje
zabytkowych uktadéw urbanistycznych;

e rozwdj zabudowy mieszkaniowej — gtownie jednorodzinnej, poprzez sukcesywne przeznaczanie
gruntdow rolnych pod zabudowg, z réwnoczesnym przygotowaniem warunkow uzbrojenia w
infrastrukture techniczng i ksztattowaniem przestrzeni publicznych i ustug podstawowych;

e rozwdj sektora gospodarczego z budowg nowych zaktadow produkcyjnych i ustugowych
roznych branz i modernizacja i zmiang branz istniejacych;

e utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym gruntéw rolnych przeznaczonych na inne cele do czasu
realizacji zmiany sposobu zagospodarowania.

Obszar podmiejski Bialegostoku (2-PB)

Obejmuje tereny na poludnie od szosy warszawskiej, zawarte pomigdzy granicg z miastem Biatystok, a
planowang obwodnicg ,,poludniowg miasta Biategostoku” — grunty wsi Porosty ( poludniowa czes¢),
Jeroniki, Lyski, Krupniki, Sienkiewicze, Oliszki, Klepacze i Turczyn .

Ksztattowany jako obszar podmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej funkcjonalnie powigzany
ze zurbanizowanymi dzielnicami Bialegostoku.

Na terenie obszaru zaktada sig:

e modernizacje i zmian¢ funkcji zabudowy zagrodowej na mieszkaniowg i mieszkaniowo—
uslugowo — rzemies$lniczg we wsiach Porosty, Jeroniki, Krupniki, Sienkiewicze, Oliszki,
Klepacze i Turczyn;

e rozwdj zabudowy mieszkaniowej — gldwnie jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej poprzez
sukcesywne przeznaczanie gruntow rolnych pod zabudowe, z rownoczesnym przygotowaniem
warunkow uzbrojenia w infrastrukture techniczng;

e utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym gruntéw rolnych przeznaczonych na inne cele do czasu
realizacji zmiany sposobu zagospodarowania.

Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej i osadnictwa (4-RP) — obejmuje grunty rolne i obszary
zabudowy wiejskie;j.

Ksztattowany jako obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uprawami polowymi i uzytkami
zielonymi oraz jednostkami osadniczymi z zabudowg mieszana: rolniczg zagrodowa i obstugi rolnictwa,
ushlugowa, mieszkaniowg, letniskows.

Na terenie obszaru zaktada sig:

e prowadzenie produkcji rolnej w rozréznieniu na dwie strefy agrarne:

o rolnictwa tzw. ekologicznego na gruntach rolnych potozonych w sasiedztwie NPN i
jego otulinie,
o rolnictwa intensywnego na pozostatych gruntach;

e zmiany funkcji jednostek osadniczych i sposobu uzytkowania zabudowy z zabudowy wiejskiej
zagrodowej na mieszang rolno zagrodowsg zwigzang z prowadzeniem gospodarstw rolnych,
mieszkaniowg , mieszkaniowo - letniskowa, uslugowa, agroturystyczna.;

e umiarkowany rozwo6j nowych terenéw budowlanych pod wymienione funkcje;

e rozwdj infrastruktury komunalnej i obstugi rolnictwa i turystyki.

Obszar lasow i ksztaltowania leSno - dolinnych korytarzy powiazan ekologicznych (5-LE) —
obejmuje 3 odrebne ciagi korytarzy przecinajacych obszar gminy i laczacych tereny o najwyzszych
wartosciach przyrodniczych. W obszarze opracowania obejmuje graniczne tereny przylegajace do jego
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IL.

potudniowej i zachodniej granicy.

W obrebie wydzielonych korytarzy znajdujg si¢ kompleksy lesne, doliny rzeczne z uzytkami zielonymi
i terenami bagiennymi oraz tereny stabych gruntow rolnych potozonych mi¢dzy kompleksami leSnymi.
Obszar ( obszary) ksztattowany jako linearny uktad terenéw o wartosciach przyrodniczych, tworzony
dla utrzymania cigglo$ci powigzan ekologicznych i tras migracyjnych fauny migdzy ekotypami
wchodzacymi w sktad korytarzy i jednostkami przyrodniczymi rangi regionalnej — doling Narwi i
kompleksami lesnymi.

Na terenie obszaru zaktada sig:

e prowadzenie gospodarki lesnej w istniejacych kompleksach leSnych zgodnie z planami
urzadzania lasow;

e dostosowanie czesSci kompleksow lesnych do potrzeb rekreaciji i wypoczynku;

e zalesienia gruntow rolnych niskiej jakosci;

e renaturalizacj¢ doliny Narwi ponizej granicy z NPN w zakresie uktadu hydrograficznego i
siedlisk;

e rozwdj systemu matlej retencji na rzece Suprasl, Horodniace i Czapliniance ze zbiornikami
wielofunkcyjnymi — rekreacyjnymi, hodowlanymi i oczyszczajacymi oraz systemu melioracji
kompleksow uzytkdéw zielonych w zlewniach tych rzek;

e ograniczenie przeznaczania gruntow pod zabudowe do terenéw wyznaczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego i jego przysztych zmian, oraz istniejgcej zabudowy;

e prowadzenie gospodarki rolniczej dostosowanej do warunkow agrarnych i Srodowiska
przyrodniczego.

Obszary te oprocz funkcji ekologicznej beda petni¢ réwniez funkcje rekreacyjne i gospodarcze w
zakresie gospodarki les$nej i rolnej. Przy czym zaklada si¢ ze uzytkowanie gruntdw rolnych niskiej
jakosci bedzie zastgpowane sukcesywnym ich zalesianiem.

Wybrane wskazniki i parametry urbanistyczne wskazane w studium do uwzglednienia w planach
miejscowych dla typéw zabudowy wyodrebnionych w obszarach struktury przestrzennej:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Realizowana w obrgbie istniejagcej zabudowy — pow. zabudowy dziatki max 50%. Realizowana na
nowych terenach : na obszarze 1| M Ch, 2 AG i 3 PB - pow. zabudowy dziatki max 30% , na
pozostatych obszarach - max 25 %.

Zabudowa ustugowa i produkcyjna

Bez ograniczen co do rodzaju i branzy na obszarze 3 AG, na obszarach 1 MCh i 2 PB — branze nie
konfliktowe w odniesieniu do gltownych funkcji obszarow i zabudowy mieszkaniowej. Na etapie
lokalizacji zakladow powinna obowigzywaé zasada dobrego sgsiedztwa w odniesieniu do funkcji
obiektow istniejacych i wczesniej zlokalizowanych. Przy lokalizacji zakladow przemystowych i
wickszych obiektow ushug w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej powinny by¢ zachowywane
odlegltosci gwarantujace tagodzenie konfliktu funkcji lub tworzone strefy izolujace zieleni. Na obszarze
4 RP w otulinie NPN wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow mogacych w znaczacy sposob
pogorszy¢ stan srodowiska .

W ramach wydzielonych w studium obszarow struktury przestrzennej wskazano zakaz zabudowy
w dolinach rzek ponizej rzednej powodziowej i na terenach zalewowych rzek i drobnych ciekéw
oznaczonych na mapie Kierunkéw zagospodarowania.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art.l ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 11i 2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii

zabudowy od strony drog publicznych i innych elementéw zagospodarowania terendw. Wyznaczenie

linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztalcenie ukladu urbanistycznego przysziej zabudowy. W celu
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zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz
sposobu zagospodarowania dzialek budowlanych w planie okreslono réwniez wskazniki i parametry
urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Tereny oznaczone symbolami 1G, 1US w catosci znajdujg si¢ w granicach Obszaru Natura 2000
PLB200001 Bagienna Dolina Narwi oraz otuliny Narwianskiego Parku Narodowego. Natomiast teren
oznaczony symbolem 1RN oraz cze$ciowo teren oznaczony symbolem IMNW, zgodnie z granicami
wskazanymi na rysunku planu, znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
Narwi. Zgodnie z planem terenow potozonych w granicach tych obszar6w obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw rygoréw okreSlonych w obowigzujacych przepisach
odrgbnych powotujacych te Obszary do zycia, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu podejmowania
dziatan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych
wyznaczony zostal obszar Natura 2000 i jego powigzania z innymi obszarami, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w planie.
Dodatkowo teren oznaczony symbolem 1MNW-MNB-U, znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 218 Pradolina Rzeki Suprasl. Zgodnie z planem dla zbiornika obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw odpowiednich przepiséw odrgbnych odnoszacych sie do
jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod
opadowych lub roztopowych.
W obszarze planu wystepuja gleby wymagajace, na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409), zgody na zmian¢ przeznaczenia na
cele niele$ne i nierolnicze. Grunty lesne objete zmiang przeznaczenia stanowig grunty niebedace
wlasno$cig Skarbu Panstwa. Zostaly one umieszczone we wniosku o zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne, skierowanego do Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego. Grunty rolne
wymagajace na podstawie cytowanej ustawy zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze zostaly
umieszczone w odpowiednim wniosku skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

e w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

o nakaz ogrzewania budynkow ze zrodel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,

o nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkoéw oraz w prowadzonej dziatalnos$ci gospodarcze;j,
urzadzen, rozwigzan technicznych 1 technologii  zapewniajacych  zachowanie
dopuszczalnych przepisami odrgbnymi poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

e zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, okreSlonych w
przepisach odrebnych, z wyjatkiem dréog 1 infrastruktury technicznej oraz przedsigwzigé
realizowanych na terenie oznaczonym symbolem G;

e kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenow
faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terendw:

o RZM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

o MNW, MNW-MNB jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

o MNW-U, MNW-MNB-U - jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

o UE-US-UK - jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

o US - jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

Czes¢ terendw objetych planem znajduje si¢ w granicach: obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) i
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%), ktore w mys$l przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym rowniez sg obszarami chronionymi. Zgodnie z planem dla tych
terendw obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych z zakresu prawa
wodnego, z uwzglednieniem innych ustalen planu, w tym obejmujacych zakaz realizacji nowej
zabudowy oraz gromadzenia $ciekdéw, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych
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substancji lub materiatow, ktore moga zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadow, w
szczegblnosci ich sktadowania.

Niewielka cze$¢ terend6w obejmuje rowniez granica udokumentowanych zt6z piaskow i zwirdw
,Rogowek” 1 ,,Rogéwek II”. Dla zt6z zgodnie z planem obowigzuja przepisy odrgbne, w tym
okreslajace zasady eksploatacji ztoza oraz rekultywacji po zakonczeniu jego eksploatacji.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze opracowania nie wprowadzano ustalen w zakresie ochrony zabytkéw i dobr kultury

wspolczesnej. Brak zasadnosci dla wprowadzania tych ustalen wynika z faktu, potozenia obszaru

opracowania poza granicami obszaré6w prawnie chronionych, podlegajacych ochronie konserwatorskie;j.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).
Najwigksze ograniczenia inwestycyjne i zagrozenia dla zdrowia i mienia ludzi powoduja obszary
szczegbdlnego zagrozenia powodzig obejmujace czg$¢ obszaru objetego opracowaniem. Realizacja
zagospodarowania w zasiggu wymienionych obszaréw jest mozliwa wylacznie po uwzglednieniu
odpowiednich obostrzen okreslonych w przepisach prawa
Istotne ograniczenia inwestycyjne dla zdrowia i zycia ludzi w obszarze planu stwarza rowniez jego
potozenie w zasiggu stref technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
wynoszacych 15 m liczac w obie strony od osi linii. W celu ograniczenia zagrozen dla ludzi zwigzanych
z funkcjonowaniem tych instalacji zgodnie z projektem planu obowigzuje zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania ~materiatlow
niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd, nasypéw oraz nasadzen roslinno$ci zagrazajacej
bezpieczenstwu linii. Ograniczenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotycza réwniez
terendw objetych strefami sanitarnymi od cmentarzy. Obejmuja one gtdéwne brak mozliwosci realizacji
indywidualnych uje¢ wody i lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci 50 m od cmentarza.
Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancoOw na obszarze opracowania jest brak
zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania si¢ mas ziemnych.
Potrzeby oso6b niepelnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie koniecznosci
uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne,
tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 645, ze
zmianami). Dodatkowo dla zabudowy ustugowej w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 6 miejsc do parkowania. Na calym obszarze planu wskazano takze nakaz zapewnienia
dostepnosci drog publicznych osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania i nakaz realizacji budynkow, w szczegdélnosci budynkow uzyteczno$ci publicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dost¢pnosci
architektonicznej. Inne udogodnienia dla oséb niepetnosprawnych beda realizowane na etapie
wykonania docelowego zagospodarowania terendow, w tym inwestycji zwigzanych z realizacja
zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze planu przeznaczenia
zwigzanego przede wszystkim z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, komercyjng funkcjg ustugowa
oraz dzialalnoscia gospodarczg zwigzang z eksploatacja surowcow mineralnych. Zmiany w
zagospodarowaniu spowoduja wzrost warto$ci nieruchomosci i tym samym uzasadniajg ustalenie
stawek procentowych shuzacych naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu. W planie ustalono ja w wysoko$ci 10% dla terenéw zwigzanych z inwestycjami
komercyjnymi oraz 1% dla pozostalych terenéw, w tym terenéw publicznych oraz terenow
infrastruktury technicznej. Ustalenie niskiej stawki renty planistycznej dla terenéw publicznych i nie
przeznaczonych pod zabudowe¢ wynika z zatazenia, ze ich warto$¢ prawdopodobnie nie wzrosnie
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wskutek uchwalenia planu, co spowoduje brak koniecznosci podejmowania zbednych procedur
administracyjnych, okreslajacych brak zasadno$ci pobierania renty planistycznej. Zmiana zasad
zagospodarowania terenOw w obszarze planu oraz intensyfikacja parametréw 1 wskaznikow
urbanistycznych wplynie na zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terendw. Realizacja nowej
zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli roéwniez na podniesienie standardu
architektoniczno — przestrzennego i jakos$ci istniejgcej zabudowy. Ozywienie procesOw inwestycyjnych
bedzie skutkowato wzrostem podatkéw wplywajacych do budzetu gminy. Wzrost podatkéw pozwoli na
realizacj¢ zamierzonych w obszarze planu inwencji publicznych, obejmujacych budowe i przebudowe
drég publicznych oraz rozbudowe ustug publicznych z zakresu kultury, o§wiaty oraz sportu i rekreacji.
Zgodnie z wykonang prognoza skutkéow finansowych uchwalenia planu realizacja inwestycji
publicznych przewidzianych w jego granicach nie bedzie wymagata pozyskania dodatkowych §rodkow
budzetowych. Zakladane wpltywy budzetowe z tytulu realizacji ustalen planu przewyzszajg koszty
niezbedne do ich realizacji.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w przewazajacej czgsci stanowig wiasnosé osob prywatnych. Grunty
gminne i Skarbu Panstwa ograniczajg si¢ do gruntéw stanowigcych dziatki be¢dace drogami publicznymi
i w mniejszym stopniu dziatki zwigzane z ustugami publicznymi. W celu realizacji zamierzonych
inwestycji gminnych konieczne bedzie pozyskanie gruntow osob fizycznych. Dotyczy to gruntow
znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych wyznaczonych w planie.

Zmiany wilasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotycza wydzielania
nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki gruntami w obszarze planu
w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry wydzielanych dziatek, w tym ich minimalng
powierzchni¢ i minimalny front dzialki, w zaleznos$ci od przyjetego przeznaczenia terenow. W planie
przyporzadkowano rowniez dla poszczegdlnych terenéw minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej z
podzialéw nieruchomosci.

7. Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad
realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terendw niezagrazajacych spetnieniu tych potrzeb, na
podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisoéw odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby,
zgodnie ze zlozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spelnienia tych
wymagan. Nie ma uzasadnienia rowniez wskazywania szczego6lnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu bedg ograniczaly si¢ przede wszystkim do inwestycji zwigzanych z
infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Tereny takie otrzymaty w planie odrgbne przeznaczenie i
zostaly przeznaczone na cele infrastruktury komunikacyjnej, ktore majg by¢ jednoczesnie gtownymi
korytarzami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej. W planie dodatkowo utrzymano i wskazano do
rozbudowy istniejace zespoly ustug kultury, edukacji oraz wskazano nowy teren do zagospodarowania
na cele ustug sportu i rekreacji.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10i 13).
W planie wskazano szczegdtowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizacji, gazowej, elektroenergetycznej i
wodociggowej. Rozwdj infrastruktury technicznej zaktada si¢ w oparciu o zorganizowane i zbiorcze
systemy infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem stosowania technologii przejsciowych dla systemu
wodociagow i kanalizacji. Instalacje przejSciowe obejmuja indywidualne ujecia wody oraz technologie z
zakresu odprowadzania Sciekow okreslone w przepisach prawa, w tym zbiorniki bezodplywowe, ktore
moga zachowaé¢ funkcjonalno$¢ jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej. Zaktada si¢, ze stosowane
technologie bgdg spetnia¢ normy i warunki techniczne przewidziane w przepisach prawa i tym samym
nie beda stwarza¢ zwigkszonego zagrozenia dla srodowiska. Zaktada si¢ rowniez, ze technologie te beda
likwidowane (przynajmniej w cze$ci po uzbrojeniu obszaru planu w sieci zbiorcze). Indywidualne
rozwigzania techniczne dopuszczono jedynie dla systemy dostawy ciepta. W przypadku tego systemu
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jest to spowodowane brakiem gminnej sieci cieptowniczej, co uniemozliwia oparcie dostawy ciepla na
zorganizowanych systemow cieptowniczych. Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow
ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej s3 zgodne z
obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska i nie beda powodowaé zagrozen
wystgpienia zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem. W projekcie planu dopuszczono
rowniez stosowanie drobnych technologii OZE w dostawie ciepta i energii.

Powigzanie ukltadu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu z ukltadem
zewnetrznym odbywac si¢ bedzie poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne oznaczone w planie
symbolami KDL i KDD (obejmujace réowniez tylko pasy terendw niezbedne do poszerzenia drog
znajdujacych si¢ poza granicami planu). Drogi publiczne stuzace bezposredniej obstudze terenow
budowlanych w granicach planu to drogi oznaczone symbolami KDL (petnigce réwniez funkcje
potaczen z zewnetrznym systemem komunikacyjnym gminy) i KDD. Role wspomagajaca w systemie
komunikacji majg petni¢ drogi wewnetrzne. Dojazd do wydzielanych dziatek nie sgsiadujgcych
bezposrednio z wyznaczonymi drogami publicznymi begdzie realizowany poprzez dojazdy
niewydzielone realizowane w przypadku zaistnienia takich potrzeb. Miejsca wiaczenia tych drég do
drég publicznych bedg realizowane wedtug potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem obowigzujacych w
tym zakresie przepiséw odrgbnych.

Analiza wnioskéw ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla
przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejsciu w
zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 111 12).

Burmistrz Choroszczy sporzadzajac projekt planu zrealizowal w peini procedur¢ okreSlong w art. 17

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udzialu spoteczenstwa w

pracach na projektem planu. Burmistrz umies$cit na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy ogloszenie o

przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskow do

przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostalo umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz

BIPie Urzedu Gminy. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego zostato takze

wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu

planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz okreslit podstawe prawng sporzadzanego planu
oraz termin sktadania wnioskow. Po zebraniu wnioskow dokonano analizy mozliwosci ich
uwzglednienia, ze szczegdlnym naciskiem na zachowanie zgodno$ci z obowigzujagcym studium oraz
przepisami ustawy o planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygni¢ciu wnioskow

wzicto réwniez pod uwage obowigzujace przepisy dla obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie w

granicach planu.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i finansowg prognoza

skutkoéw uchwalenia planu Burmistrz udostgpnit projekt planu instytucjom celem uzyskania uzgodnien i

opinii. Projekt planu zostat réwniez udostepniony do opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno -

Architektoniczne;.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien i opinii Burmistrz oraz zgody na zmian przeznaczenia gruntow

rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nieleSne wytozyt projekt planu do publicznego wgladu, wraz z

prognoza oddziatywania na $rodowisko. O wylozeniu do publicznego wgladu powiadomit

spoteczenstwo w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogloszen i BIPie Urzedu

Miejskiego oraz w prasie lokalnej. W ogloszeniu okreslit miejsce 1 termin wylozenia, miejsce i termin

dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania uwag

do projektu planu.

W wyznaczonym terminie nie wplynety zadne uwagi, co umozliwito przekazanie projektu planu Radzie

Miejskiej w Choroszczy, celem uchwalenia.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Gminy Choroszcz i moze

by¢ udostepniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych udostepnienia informacji publicznych.

Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym w sposob jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem

przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zwigkszenie jawnos$ci procedur planistycznych wynika rowniez z procesu porzadkowania cyfryzacji
planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i zagospodarowaniu przestrzennym na
podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i
kartograficzne oraz niektorych innych ustaw. Przepisy te weszty w zycie 31 pazdziernika 2020 r.
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy 1 Technologii w sprawie zbioréw danych przestrzennych
oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita szczegotowe
zasady dotyczace tworzenia i prowadzenia zbioréw obejmujacych dane przestrzenne aktu planowania
przestrzennego, ktore zostaty zapisane w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete rozwigzania nakltadajg na organ sporzadzajagcy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzek tworzenia cyfrowych danych przestrzennych, obejmujacych granice i zakres
tych dokumentoéw. Podstawowy zakres danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci
wektorowej, z lokalizacjg przestrzenng obszaru obj¢tego aktem w powigzaniu z panstwowym systemie
odniesien przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zatgcznika graficznego do studium w postaci
rastra z georeferencjg (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem odniesien
przestrzennych) i odniesieniem do atrybutéw tresci dokumentu (linki do tresci dokumentow
powigzanych z aktem). Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane w pliku GML.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).
Ustalajac przeznaczenie terenow oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz Choroszczy uwzglednit
zardwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne
dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa, w tym handlu i zwigzang z eksploatacja kopalin. Potrzeby
gminy w zakresie funkcji publicznych ograniczaja si¢, oprocz wytyczenia sieci drég publicznych, do
utrzymania i rozwoju zagospodarowania istniejacych terendow ustug publicznych i terendéw na ktérych
przewiduje realizacje nowych ustug publicznych. Gléwnie dotyczy to rozwoju ushug publicznych
podstawowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug kultury, o$wiaty oraz sportu i rekreacji.
Predyspozycje te wynikajg zarowno ze stanu zagospodarowania terendw jak rowniez ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen
studium. Wybor funkcji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete rozwigzania
planistyczne uwzgledniajg zarowno interes publiczny gminy (rozwoj terendéw inwestycyjnych, terenow
zwigzanych z funkcja publiczng) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Drogi oznaczone w planie symbolami KDL, stanowigce roéwniez poszerzenie istniejacych drog
przylegajacych do granic planu, umozliwiajg powiazanie obszaru planu zaréwno z ukladem
ponadlokalnym jak i ukladem komunikacyjnym gminy. Zachowanie dla nich funkcji drog uktadu
podstawowego znaczaco utatwi dojazd do innych czgSci gminy jak rowniez poza jej granice.
Utrzymanie funkcji tych drég zminimalizuje tym samym transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego
wyznaczonego w granicach planu.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiajg realizacje przystankow
komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu zbiorowego w miescie. Rezerwy te
umozliwiajg rowniez wykonanie dréog w parametrach technicznych umozliwiajagcych wykonanie
nawierzchni przystosowanej do ruchu cigzkiego, w tym autobusé6w komunikacji zbiorowe;j.
Wyznaczenie dodatkowych linii autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po
rozwoju zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacj¢ ciggow komunikacji pieszej oraz

realizacj¢ $ciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na calym obszarze planu. Realizacja ich bedzie

wykonana w miar¢ wystgpienia potrzeb w tym zakresie. Dzialania gminy w tym zakresie beda

ogranicza¢ si¢ do realizacji tych urzadzen w wyznaczonych w planie drogach publicznych, zieleni
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ogolnodostepnej oraz innych terenach publicznych znajdujacych si¢ w gestii gminy Choroszcz. W
przypadku terenow inwestycji komercyjnych bedg to urzadzenia wewngtrzne lub osiedlowe,
realizowane przez inwestorow.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni

wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).
Tereny objete granicami planu tworza zwarty obszar terenow inwestycyjnych. Rozwoj
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych ukltadow
urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie. Korelacje przestrzenne terendow
inwestycyjnych w granicach planu zostaty wskazane w obowigzujacym studium. Analiza ustalen tego
dokumentu wskazuje, ze obszar planu stanowi cze¢$¢ skoncentrowanych terendow inwestycyjnych gminy
Choroszcz.

15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy (art. 15 ust. 2).

Gmina Choroszcz w catosci jest pokryta obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Plany te sg w pelni zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminy wskazanymi w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, pomimo faktu, ze cze$¢ z
nich zostata przyjeta przed uchwaleniem studium. Gmina na biezgco analizuje wnioski sktadane w
Urzedzie Miejskim dotyczace zmian w zagospodarowaniu terenow, ktore moglyby skutkowaé
konieczno$cig zmiany studium lub planéw miejscowych. Liczba wnioskéw nie wskazywata dotychczas
na zasadno$¢ podjecia prac nad kompleksowg zmiang studium. Gmina planuje wykonanie w obecnej
kadencji Rady Miejskiej analizy zgodno$ci studium i planéw miejscowych wraz z analizg zmian w
zagospodarowaniu.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu zostaly wskazane w wykonanej finansowej prognozie
skutkow uchwalenia planu. Zgodnie z jej treScig realizacja nowych zespotéw zabudowy oraz dziatania
majace na celu zmian¢ dotychczasowego profilu zagospodarowania poszczegolnych terenéw beda miaty
wplyw na budzet gminy, zard6wno po stronie przychodow jak i wydatkow. W wyniku rozwoju
zagospodarowania tych terendw budzet gminy zostanie zasilony dochodami z tytutu podatkéow od
nieruchomosci, renty planistycznej z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w skutek wejscia w zycie
ustalen planu, optat adiacenckich z tytutu uzbrojenia terendw w sie¢ wodno — kanalizacyjng i podziatow
geodezyjnych dziatek na dziatki budowlane. Zmiany w zasadach zagospodarowania terendw w
granicach opracowania upowazniajg do naliczenia stawek procentowych od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu na terenach dotad niezabudowanych oraz terenach, dla
ktorych wprowadzono zmiany w ich dotychczasowym zagospodarowaniu, w stosunku do istniejgcego
stanu zagospodarowania. Koszty jakie gmina poniesie na wykonanie ustalen planu beda stosunkowo
wysokie. Spowodowane to bg¢dzie koniecznoscig dostosowania systemu istniejgcych drog do funkcji
technicznej jaka bedg pelni¢ po wprowadzeniu docelowego przeznaczenia terenéw oraz rozbudowy
systemu wodno — kanalizacyjnego na obszary przeznaczone na cele budowlane i nieuzbrojone
dotychczas. Jednym z dodatkowych wpltywow budzetowych gminy w obszarze planu bedzie dochdd
pochodzacy ze sprzedazy gruntow gminnych na cele inwestycyjne. W analizie do sprzedazy tych
gruntdow przyjmuje si¢ Srednig cen¢ gruntu budowlanego i uzbrojonego w gminie Choroszcz.
Jednoczesnie dodatkowe 1 wysokie koszty gminy obejmowaé begdg realizacje 1 rozbudowe
zagospodarowania terenow publicznych, poza drogami publicznymi. W przypadku planu beda to
znaczace inwestycje realizowane na rozlegltych terenach, stad koszt urzadzenia tych terendw bedzie
powodowat konieczno$¢ zabezpieczenia znacznych $rodkow w budzecie gminy. W przypadku tych
terendw analizie nie podlegaja koszty gminy zwigzane z realizacjg obiektéw budowlanych na tych
terenach. Rozwo6j zagospodarowania tych terendw realizowany bedzie na podstawie projektow
inwestycyjnych, w ktorych w zaleznos$ci od zapotrzebowania zostang okreslone koszty wykonania tych
inwestycji. Duza rozbiezno$¢ szacunkowych kosztow inwestycyjnych, w tym w zakresie przyjetych
rozwigzan technicznych i uzytych materiatdw nie pozwala oszacowaé ich wielkosci na tym etapie
sporzadzania planu. W zwigzku z tym, ze grunty przewidziane na te inwestycje znajdujg si¢ w zasobie
gminy, w analizie nie ma uzasadnienia dla okreslenia kosztow zwigzanych z ich pozyskaniem.
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II1.

Koszty wykupu gruntow w celu realizacji celow publicznych oraz koszt urzadzenia terenow
publicznych, w tym budowy i przebudowy drog publicznych wraz z niezbedng infrastrukturg bedzie
stosunkowo niski w stosunku do zaktadanych dochodow i nie spowoduje, deficytu budzetowego nawet
W sytuacji mniejszego niz przewidywanego w niniejszej analizie zainteresowania inwestycyjnego
terenami znajdujgcymi si¢ w granicach opracowania. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze by¢ finansowo korzystne dla gminy juz od chwili rozpoczecia realizacji ustalen
planu. Nadwyzka finansowa wynikajaca z realizacji ustalen planu moze by¢ wykorzystana na realizacje
inwestycji publicznych w innych cze$ciach gminy.

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.

a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognoza oddziatywania na §rodowisko oraz prognozg finansowa
skutkoéw uchwalenia planu,

c) projekt planu zostal przestany do uzgodnien i opiniowania oraz wystosowano wniosek o zgode
na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne (skierowany do Marszalka
Wojewodztwa Podlaskiego) i wniosek o zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze (skierowany do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi),

d) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii projekt oraz decyzji wynikajacych z ustawy o
ochronie gruntéw rolnych 1 leSnych projekt planu wylozono do publicznego wgladu
wyznaczajac jednoczesnie miejsce i date dyskusji publicznej,

e) brak uwag zgloszonych w trakcie wylozenia umozliwit przekazanie projektu planu Radzie
Miejskiej w Choroszczy celem uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostal uchwalony na podstawie Uchwaly Nr XLVI/457/2023 Rady Miejskiej w
Choroszczy z dnia 07.06.2023 r. Podstawg uchwalenia planu jest art.. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia §
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977).
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