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UCHWALA NR XLVI1/251/23
RADY GMINY GRABOWO

z dnia 23 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Grabowo

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z dnia 23 maja 2023 r. poz. 977), w wykonaniu uchwaty Nr XXXI/155/21 Rady Gminy
Grabowo z dnia 30 sierpnia 2021 r., uchwala sig¢, co nastgpuje:

DZIAL I - PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.
— Zakres obowiazywania planu

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci gminy Grabowo nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowo uchwalonego
uchwatg Nr VI/41/03 Rady Gminy Grabowo z dnia 16 lipca 2003 r. i zmienionego uchwatami Rady Gminy
Grabowo: Nr XX11/129/09 z dnia 20 pazdziernika 2009 r., Nr XXXI/185/10 z dnia 10 listopada 2010 r. oraz Nr
XVI1/82/12 z dnia 6 listopada 2012 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Grabowo, zwany dalej
planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly jest rOwniez zatagcznik Nr 2 zawierajacy dane przestrzenne.
3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 81 ha, potozony na gruntach miejscowosci Grabowo.
§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) ustalenie zasad zagospodarowania terendw objetych planem;
2) okreslenie zasad z zakresu ksztattowania przestrzeni oraz uzbrojenia terenow.
2. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny produkcji energii — tereny elektrowni stonecznej oznaczone na rysunku planu symbolem PEF;
2) teren gruntdw ornych oraz upraw oznaczony na rysunku planu symbolem RNR;
3) teren drogi wewngtrznej (gminnej) oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica planu;

2) linie rozgraniczajace tereny;
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3) symbole przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalna linia lokalizacji obiektoéw budowlanych;
5) wymiarowanie wyrazone w metrach.
4. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

5. Oznaczenia terendw (symbole w kolorze niebieskim i napisane kursywa), znajdujace si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, sg informacja ioznaczeniami zawartymi w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dotyczacego Gminy Grabowo w czgsci dotyczacej obszaru potozonego we
wsi Grabowo, uchwalonym uchwatg Nr XXIX/176/10 Rady Gminy Grabowo z dnia 30 wrzesnia 2010 r. (Dz.
Urz. Woj. Podl. Nr 264 z dnia 27 pazdziernika 2010 r., poz. 3269).

6. Oznaczenia terendw (symbole w kolorze czerwonym i napisane kursywa), znajdujace si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, sg informacjg ioznaczeniami zawartymi w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czgsci Gminy Grabowo obejmujacym obszary potozone we wsiach:
Grabowo, Konopki Biatystok, Konopki Monety i1 Grabowskie, uchwalonym uchwatg Nr XIII/61/12 Rady
Gminy Grabowo z dnia 12 marca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z dnia 20 kwietnia 2012 r., poz. 1248).

Rozdzial 2.
— Pojecia uzyte w planie

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu,

2) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokrywajaca si¢ z zewnetrzng linig rozgraniczajacg obszaru
objetego planem;

3) nieprzekraczalnej linii lokalizacji obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora
nie moga by¢ lokalizowane obiekty budowlane z wylaczeniem obiektow liniowych, w tym sieci uzbrojenia
terenu, w kierunku drog i rowow;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita powierzchni¢ zabudowy, czyli sume
powierzchni zabudowy wszystkich znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej lub terenie naziemnych
obiektow budowlanych;

5) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

7) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia zwigzane z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz grunt o nawierzchni
urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych i roztopowych.

DZIAL 11 - USTALENIA PLANU

Rozdzial 3.
— Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu i ladu
przestrzennego

§ 5. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania:
1) innych przedsigwzi¢¢ niz okreslone w planie;

2) obiektow budowlanych, ktérych uzytkowanie moze powodowac przekroczenie standardow jako$ci
srodowiska w rozumieniu przepisOw odrebnych.

§ 6. 1. W zakresie ochrony $rodowiska gruntowo - wodnego i wod powierzchniowych ustala si¢:
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1) zakaz odprowadzania do gruntu iwod powierzchniowych $ciekow zawierajacych substancje
zanieczyszczajace w iloSciach przekraczajacych dopuszczalne warto$ci wskaznikéw zanieczyszczen, ktore
sg okreslone w przepisach odrgbnych;

2) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — powierzchniowo na teren wilasnej dziatki, w tym do
gruntu, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikéw na deszczowkg.

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami ustala si¢ obowigzek prowadzenia
gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi zapewniajacymi ochrong zycia i zdrowia ludzi oraz
ochrone $rodowiska.

3. W zakresie ochrony krajobrazu obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty dotyczace poszczegdlnych
terenow.

4. W zakresie ksztaltowania krajobrazu, w tym ladu przestrzennego, ustala si¢ dla obszaru objgtego
planem warunki zagospodarowania terenéw oraz parametry i formy zabudowy zawarte w §11, §12 1§13
niniejszej uchwaly.

Rozdzial 4.
— Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 7. Ustalenia z zakresu komunikacji
1. Obstuga komunikacyjna:
1) z istniejacej, poza granicg planu, drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD-KL;

2) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych
znajdujacej si¢ w czesci poza granicg planu.

2. W liniach rozgraniczajacych drogi, o ktérej mowa w ust.1 punkt 2 ustala si¢ zakaz realizacji wszelkich
obiektow niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi, w tym roéwniez tymczasowych, z wyjatkiem urzadzen
technicznych i obiektow liniowych uzbrojenia terenu.

3. Miejsca postojowe obstugujace projektowang zabudowe nalezy zapewni¢ na terenie realizowanej
inwestycji w zaleznosci od potrzeb. Nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym réwniez
miejsc postojowych dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 8. Zaopatrzenie w wode - Dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wdod podziemnych do celow
gospodarczych zwigzanych z utrzymaniem paneli fotowoltaicznych.

§ 9. Ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekow - Odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych
zgodnie z §6 ust.1 punkt 2, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 10. W zakresie gospodarki odpadami stalymi ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow
w oparciu o plan gospodarki odpadami oraz pozostate przepisy odrebne.

Rozdzial 5.
— Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terené6w oznaczonych symbolami 1PEF i 2PEF

§ 11. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1PEF (ok. 24,54 ha) i 2PEF (ok. 53,84 ha) —
tereny produkcji energii ze zrodet odnawialnych — przeznacza si¢ pod elektrownig stoneczng (fotowoltaiczng)
wraz z obiektami budowlanymi, wtym liniowymi, obstugujacymi elektrowni¢, drogami wewngtrznymi,
dojsciami i miejscami postojowymi.

2. Dla teren6éw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania:
1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow,
2) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) minimalna szeroko$¢ dzialki i jej frontu — 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500 m?;
3) zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu; nie ustala si¢ minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,
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b) pozostatg czgs¢ dziatki budowlanej lub terenu nalezy przeznaczy¢ na:
- powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,
- dojscia, dojazdy i miejsca postojowe;
¢) nieprzekraczalne linie lokalizacji obiektow budowlanych — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Warunki realizacji zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych — 5 m,
2) panele fotowoltaiczne nalezy sytuowac w sposéb nie powodujacy oslepiania uzytkownikow drog.
4. Obstuga komunikacyjna terenow — zgodnie z §7.

Rozdzial 6.
— Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem RNR

§ 12. 1. Teren gruntdw ornych oznaczony na rysunku planu symbolem RNR (ok. 2,25 ha) przeznacza si¢
pod uprawy rolnicze.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych.

Rozdzial 7.
— Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem KDW

§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW (ok. 0,39 ha) przeznacza si¢ pod droge
wewngetrzng wraz zinnymi obiektami liniowymi infrastruktury technicznej, wtym, miedzy innymi,
elektrycznymi i telekomunikacyjnymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych, o ktérych mowa
w §7 ust. 2.

DZIAL III - PRZEPISY KONCOWE

§ 14. W planie nie okre$lono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci obje¢tych planem miejscowym
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami;

5) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, poniewaz
powyzsza problematyka nie dotyczy planu.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 30%.

§ 16. W zakresie ustalonym niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr XII1/61/12 Rady Gminy Grabowo
z dnia 12 marca 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy
Grabowo obejmujacego obszary potozone we wsiach: Grabowo, Konopki Biatystok, Konopki Monety
1 Grabowskie, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 20 kwietnia 2012 r,.
poz. 1248.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grabowo.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Wisniewski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVII/251/23
Rady Gminy Grabowo
z dnia 23 czerwca 2023 r.

Zalacznik2.xml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Uzasadnienie potrzeby podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci gminy Grabowo

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Grabowo zostat opracowany
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz.977) w wykonaniu uchwaty Nr XXXI1/155/21 Rady Gminy Grabowo z dnia
30 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia ww planu miejscowego.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okofo 81 ha, potozony na gruntach miejscowoséci Grabowo
(obreb geodezyjny Grabowo) przy drodze powiatowej nr 1862B.

Na obszarze objetym planem przewiduje sie budowe elektrowni solarnej - farmy ogniw
fotowoltaicznych wraz z liniami kablowymi nN, SN, WN, GPO 110 kV, stacjami
transformatorowymi nN/SN oraz z infrastrukturg techniczna.

Tereny objete planem nie sg potozone sg na obszarach chronionych na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody. Nie przewiduje sie wylgczenia z produkcji rolnej niewielkiej powierzchni
gruntow klasy RllIb, ktére potozone sg na terenie przeznaczonym w planie pod uprawy rolne.

W ww planie miejscowym okreslono:

1)przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)zasady ksztattowania krajobrazu;

5)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6)szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

8)sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci.

W planie nie okres$lono:

1)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoitczesnej;

2)wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3)granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4)szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami;

5)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
poniewaz powyzsza problematyka nie dotyczy planu.

W planie nie okre$lono takze problematyki, o ktérej mowa w art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jw., za wyjatkiem punktu 4a, 8 i 10.
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Projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany w zakresie, o ktbrym mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wytozony do publicznego wgladu w dniach od
21 marca 2023 r. do 12 kwietnia 2023 r., a takze poddany zostat postepowaniu w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Na dzien 31 marca 2023 r. godz. 12° przewidziano spotkanie w celu przeprowadzenia dyskussji
publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Na spotkanie (do godziny 14%) nikt
nie przyszedt.

Ani w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, ani w terminie okre$lonym na
wnoszenie uwag - do dnia 27 kwietnia 2023 r. - nie wniesiono zadnych uwag.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jw. plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania. Cze$c¢ tekstowa planu stanowi tre$¢
uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Grabowo nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowo
uchwalonego uchwatg Nr VI/41/03 Rady Gminy Grabowo z dnia 16 lipca 2003 r. i zmienionego
uchwatami Rady Gminy Grabowo: Nr XXI11/129/09 z dnia 20 pazdziernika 2009 r., Nr XXXI/185/10
z dnia 10 listopada 2010 r. oraz Nr XVI1/82/12 z dnia 6 listopada 2012 r.

Uchwata w sprawie planu nie zawiera zatgcznika dotyczgcego sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu, poniewaz do projektu planu nie wplynety zadne uwagi. W planie nie przewidziano
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
zatem uchwata nie zawiera takze zatgcznika dotyczgcego sposobu ,realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy”
oraz zasad ich finansowania.

Dokumentacja planu nie zawiera rowniez wykazu wnioskow, ktore wnosi sie na etapie
ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu.

Wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu przestrzennym... jw., a dotyczgce
zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad przedmiotowym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostaty zrealizowane w trakcie procedury zwigzanej ze
sporzadzaniem planu jw., w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowano
jawnosc i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Pozostate wymogi, o ktérych mowa w art.1
ust. 2-4 spetnione zostang w petni po zrealizowaniu ustalen planu po jego wejsciu w zycie.

W dniu 20 pazdziernika 2009 r. Rada Gminy Grabowo podjeta uchwate Nr XXI11/130/09
w sprawie aktualnosci studium i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy
Grabowo przyjmujgc wyniki Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grabowo.

Realizacja ustalen planu bedzie miata pozytywny wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy. Moze przyczynic sie do wzrostu zatrudnienia po zrealizowaniu funkcji ustugowe;j.
Przewiduje sie takze wzrost wptywdw wynikajgcych z podatkéw lokalnych.
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