DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 6 sierpnia 2024 r. Podpisany przez
Krzysztof Stankiewicz
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oz.
UCHWALA NR 1V/40/2024

RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH
z dnia 31 lipca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Hancza w czeSci ograniczonej
ulicami: Le$ng, Raczkowska, Bydgoska, Wojska Polskiego oraz terenem wojskowym zamknietym
w Suwatkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (U. z2024r.
poz. 609, 721) oraz art. 15ust. 2iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, 1506, 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1,
214 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r., poz. 1688), w zwigzku zuchwata Nr XLVIII/614/2022 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 lipca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Hancza w cze$ci ograniczonej ulicami: Le$ng, Raczkowska,
Bydgoska, Wojska Polskiego oraz terenem wojskowym zamknigtym w Suwatkach, Rada Miejska
w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”, uchwalonego uchwata Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej
w Suwatkach zdnia 27 kwietnia 2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
osiedla Hancza w czgéci ograniczonej ulicami: Le$ng, Raczkowska, Bydgoska, Wojska Polskiego oraz terenem
wojskowym zamknigtym w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 91,80 ha.
§ 2. Plan sktada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu stanowigcych czes$¢ tekstowa niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zataczniki nr 1a i 1b do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiagcego zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zalacznik nr 4 do niniejszej uchwat.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach czgs$ci tekstowej jest:
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1) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
1 wlasno$ciowego;

3) ustalenie zasad inwestowania i sposobu skomunikowania w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne,
przestrzenne i komunikacyjne;

4) stworzenie podstaw do racjonalnego wykorzystania terendw zgodnie z zatozonymi
w studium kierunkami polityki przestrzennej miasta;

5) uwzglednienie zadan publicznych, a w szczegélnosci wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych i komunikacji publiczne;.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren drogi gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;
2) tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
3) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
4) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;
6) tereny komunikacji pieszo — rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;
7) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem IE;
8) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

9) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNW;

10) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNB;

11) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNS;

12) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
13) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
14) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem U-P;

15) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem MN-
U;

16) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub uslug, oznaczone na
rysunku planu symbolem MNS-U;

17) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem MW-U;
18) teren ustug lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem U-ZP;
19) teren infrastruktury technicznej lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem I-ZP.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony
w ustaleniach planu oraz przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa wust. 1, moga by¢é w catosci wykorzystywane na cele zgodne zich
podstawowym przeznaczeniem lub na cele przeznaczenia dopuszczalnego, na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob
ich tymczasowego zagospodarowania.
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5. Ustalone w planie wysokosci dotycza nowej zabudowy, z wyjatkiem realizacji zabudowy w granicy
dzialek, gdzie nalezy stosowac zasadg¢ przyleglosci, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

6. Ustalone w planie wysoko$ci nie dotyczg infrastruktury technicznej, w tym stupéw, masztow itp. oraz
instalacji i urzadzen produkcyjnych lub technicznych.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) symbole cyfrowe iliterowe okreslajace klasy przeznaczenie terené6w wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi.

2. Pozostate oznaczenia graficzne uzyte w legendzie i na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu dotyczace lokalnych wymagan szczegolnych dla
inwestowania i zagospodarowania terenu sg oznaczeniami informacyjnymi, niebedacymi ustaleniami planu:

1) granice strefy ochronnej obiektu technicznego, zlokalizowanego na terenie zamknigtym wojskowym,
o promieniu 1000 m i 1500 m;

2) powierzchnie ograniczajace przeszkody dla lotniska Suwatki (warto$¢ w m. n. p.);

3) granice obszarow rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW wraz ze strefa ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespolu zabudowy, objetego wojewodzka i gminng
ewidencja zabytkow;

5) radiolinia teletransmisyjnej RTCN Suwalki/Krzemieniucha - SLR Kamien wraz z pasem ochronnym,;
6) obiekty wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
7) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

§ 6. 1. Plan dopuszcza:

1) korzystanie z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob; dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe obiektow istniejacych, o ile z ustalen szczegétowych nie wynika inaczej;

2) korzystanie z indywidualnych i publicznych wjazdéow zdroég publicznych na poszczegoélne dziatki
zabudowane, o ile z ustalen szczegdétowych nie wynika inaczej;

3) instalacje wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,
zgodnie z ustalaniami szczegotowymi.

2. Na wszystkich terenach, polozonych w granicach planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow infrastruktury
techniczne;.

§ 7. Na obszarze objetym planem miejscowym:

1) nie wystepuja przestanki do okreslenia warunkéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskéw zawartych
w audycie krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazow priorytetowych;

2)nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury scalania ipodziatu nieruchomos$ci na podstawie
przepisow odrgbnych;

3) nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?.
§ 8. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ uchwalony niniejszag uchwalg miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla Hancza w czeg$ci ograniczonej ulicami: Le$na, Raczkowska, Bydgoska, Wojska
Polskiego oraz terenem wojskowym zamknietym w Suwatkach;
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2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rade Miejska
w Suwatkach, o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

4) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

5) przepisach szczegolnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zprawomocnych decyzji
administracyjnych;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu wydzielajaca tereny
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
(lico) budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki z zastrzezeniem §
19 ust. 1 pkt 151 16;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowigzuje na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, ktorego udzial w zagospodarowaniu dziatki jest
przewazajacy istanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na niej
zlokalizowanych, adla przeznaczenia, gdzie nie przewiduje si¢ budowy budynkow minimum 70%
powierzchni dzialki, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
opisane w ustaleniach szczegélowych, ktore uzupelniaja przeznaczenie podstawowe, ktorego udziat
w zagospodarowaniu dziatki stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na
niej zlokalizowanych, a dla przeznaczenia, gdzie nie przewiduje si¢ budowy budynkéw maksimum 30%
powierzchni dzialki, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej;

10) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne, ktére moze wystgpowa¢ w wyznaczonym terenie w ograniczonym czasie, okreslonym
w decyzji administracyjnej lub zgloszeniu na podstawie niniejszego planu oraz przepisOw prawa
budowalnego;

11) obiekcie tymczasowym nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do czasowego uzytkowania,
przewidziany do przeniesienia lub rozbiorki oraz obiekt niepolaczony trwale z gruntem w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego,

12) powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku, w tym kondygnacje znajdujace si¢ catkowicie lub czgéciowo ponizej poziomu
terenu, kondygnacje powyzej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne
i kondygnacje magazynowe, liczong zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997;

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek, liczona
zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997;

14) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume czgsSci powierzchni kondygnacji
budynkow netto, ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynkow i jest liczona zgodnie z normg PN-ISO
9836:1997; do powierzchni uzytkowej podstawowej budynku nie wlicza si¢ powierzchni pomieszczen
socjalnych i higieniczno - sanitarnych, magazyndéw, komunikacji wewnetrznej budynkoéw oraz pomieszczen
technicznych;

15) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych oraz wody powierzchniowe, zgodnie
z przepisami prawa budowlanego ijego przepisami wykonawczymi, zuwzglednieniem ustalen
szczegotowych planu;

16) powierzchni sprzedazy - nalezy rozumie¢ te cze$¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu handlowego
stanowigcego catos$¢ techniczno - uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa si¢
bezposrednia sprzedaz towarow; nie wlicza si¢ do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni
pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowe;j
itp.;
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17) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, prowadzona w budynkach
wolno stojacych lub w lokalach uzytkowych, przy czym dziatalnos¢ ta:

a) nie moze powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci §rodowiska okreslonych, poza
dziatka, na ktorej jest prowadzona, a w przypadku lokalu uzytkowego poza lokalem,

b) nie jest dziatalno$cia mogaca zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylgczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej,

¢) nie moze wprowadza¢ ograniczen w zabudowie sasiednich dzialek;

18) obiekcie uzupetniajagcym lub pomocniczym— nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle, obiekty
liniowe, matej architektury oraz urzadzenia budowlane, zwigzane z obiektem budowlanym o funkcji
podstawowej lub dopuszczalnej stanowigcy razem ztym obiektem cato$¢ techniczno - uzytkowa np.
portiernie, wiaty, budynki garazowe, gospodarcze, przylacza, sieci, urzadzenia i instalacje techniczne
i przemystowe, oslony, przejazdy, drogi wewngtrzne, place postojowe, manewrowe, sktadowe,
technologiczne, przetadunkowe, utwardzenia, zbiorniki, pojemniki, kontenery socjalno — biurowe, stacje
transformatorowe, przepompownie, reklamy, budowle ochronne z zakresu OC oraz wszelkie inne obiekty
i urzadzenia techniczne, technologiczne i terenowe zwigzane z przeznaczeniem terenu;

19) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni catkowitej zabudowy,
w tym kondygnacji podziemnych, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym wskazniki
nalezy zaokragla¢ w gore do wartosci 0,01;

20) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar budynku
mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi elewacji lub
kalenicy; ograniczenia wysoko$ci zawarte s3 w ustaleniach szczegétowych, nie dotycza infrastruktury
technicznej (masztow radiokomunikacyjnych, urzadzen instalacyjnych, komindéw, masztow na dachach
budynkow, itp.) oraz w sytuacji kontynuacji wysokosci istniejacych budynkow przy ich rozbudowie;

21) kalenica gtowna - nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong kalenice dachu lub najdiuzsza kalenice
w przypadku, gdy dach posiada kalenice o tej samej wysokosci;

22) dach ptaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci ponizej 12 stopni;
23) dach wysoki - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci gldéwnych od 12 stopni;

24) dach zielony - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach z nawierzchnig umozliwiajaca wegetacje
roslin i retencj¢ wody opadowej;

25) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektow budowlanych nadziemnych
i podziemnych, za wyjatkiem inwestycji okre$lonych ustaleniami planu oraz matej architektury,
infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

26) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, oznakowanie stuzace
organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenie shuzace
informacji o terenie a takze ogolnodostepny automat telefoniczny;

27) zasadach wyposazenia w media lub uzbrojenie techniczne — nalezy przez to rozumie¢ zasady:
doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekéw oraz wod
roztopowych i opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;

28) infrastrukturze technicznej iurzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace
zaopatrywaniu w energi¢ elektryczna i cieplng, gaz, tacznos¢, wodg oraz odprowadzajace $cieki i wody
opadowe;

29) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki, ogrodzenia,
ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenig izolacyjna;

30) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia komponowang w powigzaniu
z obiektem lub o walorach krajobrazowych, rekreacyjnych;
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31) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen komponowang pod katem izolacji akustycznej oraz
ograniczen rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie tereny o réznych
funkcjach, stanowiacg pas zieleni o zréznicowanych nasadzeniach drzew i krzewow;

32) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki przylegta do drogi publicznej lub wewngtrznej,
z ktorej odbywa si¢ wjazd na dzialki;

33) zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumieé, ze na wskazanym terenie moze
odbywac sie tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez jednego lub zespot
inwestorow na zasadach deweloperskich, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

34) elewacjach uprzywilejowanych - nalezy przez to rozumie¢ elewacje frontowe budynkéw polozonych
wzdluz ulicy Wojska Polskiego oraz wzdtuz ulic 2KDZ, 3KDL, wymagajace szczegolnie starannego
i atrakcyjnego traktowania w zakresie projektowanych rozwigzan architektonicznych i materiatowych
o wysokich standardach wykonczenia; zakaz stosowania na tych elewacjach blach trapezowych i falistych
oraz montazu skrzynek elektroenergetycznych, wentylatorow, klimatyzatorow, anten satelitarnych i tym
podobnych urzadzen;

35) dublerze - nalezy przez to rozumie¢ droge serwisowg towarzyszaca drodze publicznej kategorii gtownej,
z ktoérej bedg wykonywane wjazdy na dziatki przylegle;

36) historycznym zespole zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powigzang przestrzennie grupe budynkow
wyodregbniong ze wzgledu na forme architektoniczna, styl, zastosowane materiaty, funkcjg, czas powstania
lub zwigzek z wydarzeniami historycznymi obejmujacy teren w granicach okre§lonych na rysunku planu;

37) zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zesp6t takich budynkéw wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, stuzacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielne catos¢, w ktorym
dopuszcza si¢ wydzielenie nie wiecej niz 2 lokali mieszkalnych albo lokalu mieszkalnego i uzytkowego
o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku; prowadzona
dziatalno$¢ moze by¢ wylacznie z zakresu uslug nieuciazliwych, tj. z zakresu administracji, zdrowia,
oswiaty, kultury, zaspokajace potrzeby lokalnej spotecznosci, takie jak: lokale fryzjerskie, kosmetyczne,
lekarskie, weterynaryjnie, biura projektowe, doradcze, ubezpieczeniowe, rachunkowe, bankowe, kancelarie
prawne, krawieckie, artystyczne, punkty ztobkowe i przedszkolne, napraw, w tym elektroniki i sprzetu agd
oraz inne zwigzane z dziatalno$cia gospodarcza prowadzong przez uzytkownika budynku, z wylaczeniem
ustug pogrzebowych, mechaniki pojazdowej, handlowych, o ile ustalenia szczego6towe nie stanowig inaczej;
na potrzeby prowadzonej dziatalnosci nalezy zapewni¢ miejsca postojowe zgodnie z § 30 pkt9 -
11 uchwaty;

38) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe okreslong
w pkt 37, przy czym budynek mieszkalny jednorodzinny ma by¢ zlokalizowany w oddaleniu od granic
dziatki; za budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy uznaje si¢ tez budynek zlokalizowany
w granicy dziatki, gdy dziatka ma szerokos$¢ rowna lub mniejsza niz 16 m lub gdy bedzie on przylegat do
sgsiedniego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w granicy dziatki; nowo projektowany budynek
powinien kontynuowa¢ parametry budynku istniejacego, do ktorego bedzie przylegat;

39) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ 2 identyczne budynki
mieszkalne jednorodzinne, tworzace parg, zlokalizowane w granicy dzialki, przylegte do siebie, kazdy
o samodzielnej konstrukcji i instalacjach, o jednakowym poziomie posadowienia, geometrii dachu
i wysokosci oraz o tych samych parametrach takich jak: powierzchnia zabudowy i kubatura z tolerancja +
10%, spdjnych pod wzgledem formy i detalu, dopuszcza si¢ wspdlna tawe fundamentowa;

40) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki
(segmenty) jednorodzinne sytuowane w granicach dziatek, tworzace zwarta zabudowe skladajaca si¢ z co
najmniej 3 segmentdéw, kazdy o niezaleznej konstrukcji iinstalacjach, o tych samych lub zblizonych
parametrach, spdjnych co do formy idetalu architektonicznego; dopuszcza si¢  wspdlne tawy
fundamentowe; dopuszcza si¢ na dylatacjach réznice wysokosci do 1,0 m oraz réznice w kacie nachylenia
potaci dachowych do 5° wzgledem budynku przyleglego;

41) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie przestrzenie ogolnodostgpne dla
wszystkich uzytkownikow.
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2. Ustalone w planie parametry iwskazniki powierzchni zabudowy ipowierzchni biologicznie czynnej
nalezy odnosi¢ do terenu inwestycji objetego jednym pozwoleniem na budowe.

3. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 9. Na rysunku planu wskazano przebieg radiolinii teletransmisyjnej RTCN Suwatki/Krzemieniucha - SLR
Kamien, wraz z pasem ochronnym o szerokosci 60,0 m, w ktorym dopuszcza si¢ zabudowe nie wyzsza niz 30,0
m.

§ 10. 1. Obszar objety planem zawiera si¢ w granicach, ustalonej w trybie okreslonym Decyzja
Nr 105/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji w resorcie obrony
narodowej zadan zzakresu planowania izagospodarowania przestrzennego, strefy ochronnej obiektu
technicznego zlokalizowanego na terenie zamknigtym wojskowym przy ulicy Wojska Polskiego 21, dla ktorej
ograniczenia w uzytkowaniu terendow przyjmuje si¢ dla dwdch promieni mierzonych od punktu odniesienia
usytuowania obiektu technicznego odpowiednio w promieniu:

1) 1000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4"53") E: 22°56"7", z wartoscia rzednej 188,5 m
n.p.m. — z ograniczeniami wznoszenia nowej zabudowy i obiektow o wysokos$ci przekraczajacej rzedna
powigkszong o 0,5° (przewyzszenie 0,5 m wysokos$ci na kazde 100 m odleglosci od wojskowego obiektu
technicznego), nowych stacji bazowych telefonii komorkowe;;

2) 1500 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4”53" E: 22°56"7", z wartoscia rzgdnej 188,5 m
n.p.m. — z zakazem wznoszenia nowych stacji bazowych telefonii komérkowe;j.

2. Na rysunku planu wskazano przebieg granicy strefy ochronnej, o ktérej mowa w ust. 1 o promieniu
1000 m i 1500 m.

§ 11. Cz¢$¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje sie w zasiggu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Suwatki, w ktorym:

1) obiekty naturalne 1isztuczne, wtym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci bezwzgledne okreslone przez te
powierzchnie;

2) przy okre$laniu wysokosci obiektu, o ktorym mowa w pkt 1, uwzglednia si¢ takze umieszczone w nim
kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drog lub linii kolejowych rowniez ich
skrajnie;

3) zabrania si¢ na terenie znajdujacym si¢ w granicach powierzchni ograniczajgcych przeszkody sadzenia,
uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzew lub krzewow stanowiacych przeszkodg lotnicza;

4) na obszarze objetym planem zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych oraz hodowania lub
wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO,
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ ZASAD KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU

§ 12. W granicach terenu objetego planem nie wystgpuja:
1) prawne formy ochrony przyrody okreslone w ustawie z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody,
2) tereny zalewowe lub zagrozone powodzig;
3) tereny gornicze i udokumentowane ztoze kruszywa;
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
5) strefy ochronne wod podziemnych;
6) tereny uzdrowiskowe.

§ 13. W celu ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
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1) zakaz powstawania obiektow budowlanych, ktore nie spelniaja wymogoéw zawartych w niniejszych
przepisach;

2) zakaz realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych; zakaz nie dotyczy terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1U-P;

3) zakaz realizacji zaktadow rzemieslniczych o profilu produkcyjnym, sktadow hurtowych i magazynow, baz,
przedsi¢biorstw budowlanych, przetworni, zakladow pogrzebowych, innych baz i zapleczy; zakaz
nie dotyczy terendw oznaczonych symbolami: 1U, 1U-P;

4) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci
uslugowej, skladowej, produkcyjnej, handlowej i gastronomicznej, oile szczegdlowe zapisy planu
nie stanowig inaczej;

5) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien, z wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod zabudowe i sytuacji
wynikajacych z potrzeb realizacji sieci infrastruktury technicznej lub ze wzgledow sanitarnych;

6) nakaz stosowania oston, w tym ogrodzen peinych lub zieleni izolacyjnej od placéw skladowych celem
wizualnego przystonigcia magazynowanych odpadow, surowcow lub wyrobow wykorzystywanych lub
wytwarzanych w procesach produkcyjnych, technologicznych;

7) nakaz wprowadzania zieleni towarzyszacej przy nowo powstatych obiektach i tworzenia zieleni izolacyjnej
wzdtuz ciaggow komunikacyjnych, w tym parkingdw;

8) nakaz przeznaczenia terendw niezabudowanych inieutwardzonych pod zagospodarowanie zielenig
izolacyjna i urzadzona.

§ 14. 1. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko okre$lonych w przepisach szczegolnych, za wyjatkiem:

a) zabudowy mieszkaniowe;j,
b) zabudowy ustugowej,
¢) stacji paliw ptynnych na terenie 1U-P oraz gazowych na terenie 1U-P, 1U, 2U,

d) zaktadéw produkcyjnych, rzemies$lniczych, magazyndéw wraz z obiektami towarzyszacym, obiektow
handlowych, sktadow, hurtowni, przedsigbiorstw budowlanych, przetworni, obiektow warsztatowych,
zaktadow pogrzebowych, innych baz i zapleczy lokalizowanych na terenie 1U-P,

e) drog, infrastruktury technicznej, w tym z zakresu facznosci;
2) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;
3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;
4) zakaz wydobywania kopalin;
5) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzecego;
6) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

7) zakaz skladowania i magazynowania odpadoéw, za wyjatkiem odpadéw technologicznych wytwarzanych
w ramach dzialalno$ci prowadzonej na danym terenie, z zachowaniem zasad gospodarki odpadami oraz
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i gminnymi,

8) nakaz podlaczenia do sieci wodociagowe] iodprowadzania $ciekow socjalno - bytowych systemem
zbiorczym do kanalizacji miejskiej; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na terenie objetym planem
dopuszcza si¢ realizacj¢ i uzytkowanie szczelnych zbiornikéw na nieczystosci, zakaz budowy oczyszczalni
sciekow; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych studni i szamb;

9) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych z przepisow szczegdlnych;

10) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku okreslonych w przepisach
szczegolnych;

11) nakaz zamkniecia szkodliwego oddziatywania inwestycji w granicach dziatki inwestora;
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12) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu oraz dziatan pielegnacyjnych
i rekultywacyjnych drzewostanu;

13) nakaz zrzutu do wod powierzchniowych ido gruntu wdd deszczowych pochodzacych z powierzchni
dachowych oraz terendéw zielonych;

14) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendw utwardzonych do gruntu, zbiornikoéw
retencyjnych lub do sieci deszczowych, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. Zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci §rodowiska na terenach sgsiednich i ograniczen w zabudowie terenow sgsiednich.

3. Dopuszcza si¢ indywidualne ujecie wody do celow produkcyjnych i technologicznych oraz pozarowych.

§ 15. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MNW, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone symbolem MNB,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczone symbolem MNS, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN; tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ushug, oznaczone symbolami MN-U, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug, oznaczone symbolem MW-U; tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j
lub ustug, oznaczone symbolami MNS-U, tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP, teren ushug lub
produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem U-P, teren infrastruktury technicznej lub zieleni urzadzonej,
oznaczony symbolem I-ZP, tereny ustug, oznaczone symbolami U oraz teren ustug lub zieleni urzadzone;j,
oznaczony symbolem U-ZP naleza do okreslonych odpowiednio w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. a) i pkt. 1 lit. e)
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 54 z pdzniejszymi
zmianami) terenow faktycznie zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowa i zabudowg mieszkaniowo -
ustugowa oraz na cele rekreacyjno - wypoczynkowe, dla ktoérych dopuszczalne poziomy hatasu nalezy
przyjmowaé zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

2. Prowadzona dziatalnos¢ na terenach: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 1U-P powinna spelnia¢ wymogi
obowiazujacych przepisow szczegdlnych w zakresie ochrony s$rodowiska, w tym w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych, gleby, zieleni i stosunkoéw wodnych oraz hatasu poprzez:

1) zastosowanie odpowiednich rozwigzan technologicznych i dodatkowych zabezpieczen technicznych, aby
zmniejszy¢ niebezpieczenstwo oddziatywania na ludzi i srodowisko oraz zmniejszy¢ poziom hatasu do
wymaganych parametréw ze wzgledu na istniejgcg i projektowang zabudowe mieszkaniowa;

2) wykonanie wymaganych przepisami Iub okreslonych w decyzjach administracyjnych $rodkow
technicznych chroniacych srodowisko.

Rozdzial 3.
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA ORAZ
OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa oraz ochrony
przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadzac poprzez:

1) realizacj¢ iutrzymanie inwestycji (obiektow iurzadzen) celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa iochrony granicy panstwowej, a takze
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budowe i utrzymanie:

a) uktadu drogowego, spetniajacego ponizsze warunki:
- ulice i drogi powinny posiada¢ szerokos$¢ uniemozliwiajaca zagruzowanie,

- polaczenia z traktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawna ewakuacje ludno$ci w sytuacji
podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa;

b) publicznych sieci i urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, w tym studni awaryjnych,

c¢) publicznych sieci os$wietleniowych, przystosowanych do zaciemniania iwygaszania Ww sytuacji
podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa,
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d) publicznych sieci przesytowych telekomunikacyjnych, shluzgcych powiadamianiu ialarmowaniu
w sytuacji podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa;

2) zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe;

3) zapewnienie wlasciwej ochrony przeciwpozarowej izabezpieczen przeciwpozarowych budynkow
1 budowli;

2. Istniejaca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarne;.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowac, budowac lub adaptowac do potrzeb obronnosci:

1) w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci, zgodnie z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego Nr 145/2022
z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania warunkow do ochrony ludnosci
na wypadek wojny;

2) zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach odrebnych.

4. Projekty budowlane obiektow powinny zawiera¢ analiz¢ pod katem wymagan w zakresie przygotowania
warunkow do ochrony ludnosci na wypadek wojny, w szczegdlnoSci w zakresie: planowanych budowli
ochronnych, ostrzegania ialarmowania, awaryjnych uje¢ wody; nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i obiektow, w ktorych moze przebywaé mniej niz 15 0sob.

5. Projekty obiektow, o ktorych mowa w ust. 4, w ktorych moze przebywaé ponad 15 oséb podlegaja
uzgodnieniu pod katem wymagan ochrony ludnosci przez Prezydenta Miasta Suwatk.

6. W granicach terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 41-ZP, 1U-ZP, 5ZP
dopuszcza si¢ miejsca schronienia w budowlach ochronnych (schrony i ukrycia) w celu zapewnienia zbiorowej
ochrony mieszkancow na wypadek wystapienia zagrozenia.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

§ 17. 1. W granicach terenu objetego planem potozone sg nastepujace inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym:

1) droga wojewodzka nr 655 - ulica Le$na, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDG;
2) radiolinia teletransmisyjnej RTCN Suwatki/Krzemieniucha - SLR Kamien wraz z pasem ochronnym;
3) powierzchnie ograniczajgce przeszkody dla lotniska Suwatki (warto$¢ w m. n. p.).

2. W granicach terenu objetego planem polozone sg nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1) ulice zbiorcze klasy "Z":

a) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101408B - Wojska Polskiego, oznaczona na rysunku planu
symbolem 2KDZ,

2) ulice lokalne klasy "L":

a) droga publiczna w ciaggu drogi gminnej nr 101252B - ulica Bydgoska, oznaczona na rysunku planu
symbolem 3KDL,

b) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101264B - ulica Warszawska, oznaczona na rysunku planu
symbolem 4KDL,

c¢) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101353B - ulica Poznanska, oznaczona na rysunku planu
symbolem 5KDL,

d) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101316B - ulica Krakowska, oznaczona na rysunku planu
symbolem 6KDL,

e) zespo6t ulic, oznaczonych na rysunku planu symbolem 7KDD:
- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101328B - ulica Lomzynska,

- droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101322B - ulica Leszczynska,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -11- Poz. 3711

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101386B - ulica Zielonogorska,

- droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101313B - ulica Koninska,

- droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101379B - ulica Wloctawska,

- droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101290B - ulica Ciechanowska,

- droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101345B - ulica Ostrotecka,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101349B - ulica Pilska,

- droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101351B - ulica Ptocka,

- droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101364B - ulica Skierniewicka,
f) zespot ulic, oznaczonych na rysunku planu symbolem 8KDD:

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101288B - ulica Chelmska,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101356B - ulica Radomska,

- droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101317B - ulica - Kro$nienska,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101350B - ulica Piotrkowska,

- droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101312B - ulica Kielecka,

- droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101339B - ulica Nowosadecka,

- droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101329B - ulica L.6dzka,

- droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101316B - ulica Krakowska,

g) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101325B - ulica Lubelska, oznaczona na rysunku planu
symbolem 9KDL,

h) droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101279B - ulica Augustowska, oznaczona na rysunku planu
symbolem 10KDD,

i) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101361B - ulica Rzeszowska, oznaczona na rysunku planu
symbolem 11KDD,

j) droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101362B - ulica Siedlecka, oznaczona na rysunku planu
symbolem 12KDD,

k) droga publiczna w ciaggu drogi gminnej nr 101281B - ulica Biatostocka, oznaczona na rysunku planu
symbolem 13KDL,

1) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101295B - ulica Etcka, oznaczona na rysunku planu symbolem
14KDL,

m) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101300B - ulica Goldapska, oznaczona na rysunku planu
symbolem 15KDD,

n) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101299B - ulica Gizycka, oznaczona na rysunku planu
symbolem 16KDD,

0) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101341B - ulica Olecka, oznaczona na rysunku planu
symbolem 17KDD,

p) droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101376B - ulica Wegorzewska, oznaczona na rysunku planu
symbolem 18KDD,

q) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101299B - ulica Gizycka, oznaczona na rysunku planu
symbolem 19KDD,

r) droga publiczna (bez nazwy), oznaczona na rysunku planu symbolem 20KDD,

s) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101301B - ulica Gorzowska, oznaczona na rysunku planu
symbolem 21KDD,
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t) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101310B - ulica Katowicka, oznaczona na rysunku planu

symbolem 22KDL i 30KDL,

u) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101291B - ulica Cz¢stochowska, oznaczona na rysunku planu
symbolem 23KDL i 31KDL,

v) droga publiczna w ciaggu drogi gminnej nr 101309B - ulica Kaliska, oznaczona na rysunku planu
symbolem 24KDD,

w) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101343B - ulica Opolska, oznaczona na rysunku planu
symbolem 25KDD,

x) droga publiczna w ciaggu drogi gminnej nr 101373B - ulica Walbrzyska, oznaczona na rysunku planu
symbolem 26KDD,

y) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101321B - ulica Legnicka, oznaczona na rysunku planu
symbolem 27KDD,

z) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101381B - ulica Wroclawska, oznaczona na rysunku planu
symbolem 28KDD,

za) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101500B - ulica Itawska, oznaczona na rysunku planu
symbolem 29KDD,

zb) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101354B - ulica Przemyska, oznaczona na rysunku planu
symbolem 32KDD,

zc) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101371B - ulica Tarnowska, oznaczona na rysunku planu
symbolem 33KDD,

zd) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101418B - ulica Sopocka, oznaczona na rysunku planu
symbolem 34KDD;

3. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg nastepujace przestrzenie publiczne:
1) tereny zieleni urzadzonej - 1ZP, 2ZP, 41-ZP, 6ZP;
2) tereny publicznej komunikacji pieszo - rowerowej - 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP.
4. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg nastgpujace inwestycje celu publicznego:

1) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki - 11E, 2IE, 3IE, 4IE, SIE, 6IE, 7IE, 8IE, 91E, 10IE,
111IE, 12IE;

2) obiekty infrastruktury technicznej, na ktéra skladaja si¢ urzadzenia iprzewody przesylowe, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 18. 1. Czg$¢ terenu objetego planem miejscowym usytuowanego po wschodniej stronie ulicy Wojska
Polskiego (2KDZ), lezy w granicy strefy ochronnej konserwatorskiej, ujetej w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow, obejmujacej zespot koszar przy ulicy Wojska Polskiego (cz. II, wsch.).

2. Na obszarze objetym planem, wystepuja nizej wymienione zabytki nieruchome, ktérych lokalizacje
pokazano na rysunku planu:

1) dom przy ulicy Wojska Polskiego nr 23 ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

2) dom przy ulicy Wojska Polskiego nr 25 ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

3) dom przy ulicy Wojska Polskiego nr 27 ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw;

4) dom przy ulicy Wojska Polskiego WAK nr 13 ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

3. W granicy strefy ochronny konserwatorskiej, wskazanej na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrebne
oraz nastgpujace ustalenia:
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1) nalezy zachowaé wszystkie obiekty wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, objete
ochrong na podstawie ustalen planu;

2) nalezy zachowad ksztalt bryl budynkoéw, wtym w szczegoélnosci ich obrysy zewngtrzne, wysokosé,
geometri¢ dachow;

3) nalezy zachowa¢ historycznie wyksztalcong lini¢ zabudowy od strony ulicy Wojska Polskiego;

4) nowe obiekty powinny nawigzywac¢ do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej architektury
poprzez kontynuacje kata nachylenia dachéw, uktadu gtdéwnych potaci, kolorystyki oraz detalu elewacji,
w tym poprzez zastosowanie oktadzin z cegly klinkierowej w wystroju elewacji.

4. Budynki i strefa ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, po uchwaleniu planu podlegaja
ochronie konserwatorskiej na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami.

5. W odniesieniu do budynkéw wymienionych w ust. 2 oraz nowych obiektow na terenie strefy ochronne;j
obowiazuja przepisy odrebne oraz nastepujace ustalenia:

1) obowigzuje ochrona izachowanie formy architektonicznej obiektow zabytkowych, z dopuszczeniem
przeksztatcen majacych na celu dostosowanie obiektow do wspotczesnych standardow uzytkowych;

2) obowigzuje zachowanie rozplanowania elewacji obiektow zabytkowych, w tym zachowanie usytuowania
wejs¢ gldéwnych do obiektu oraz otwordow okiennych i drzwiowych, podzialow architektonicznych elewacji,
detalu architektonicznego;

3) obowiazuje zachowanie stolarki drzwiowej i okiennej drewnianej o podziatach oryginalnych lub zblizonych
do oryginalnych, dopuszcza si¢ wymiang stolarki na inng niz drewniana w budynkach niebedacych
zabytkami;

4) obowiazuje zachowanie materialow elewacyjnych i wykonczeniowych;
5) obowiazuje zachowanie zabytkowych ciaggéw komunikacyjnych z klatkami schodowymi;
6) obowiazuje nakaz ujednolicenia formy i kolorystyki oraz materiatu stolarki w calym obiekcie;

7) dopuszcza si¢ adaptacje na cele uslugowe parteréw budynkéw wymienionych w ust. 2 z zachowaniem
charakteru elewacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zakaz ingerencji w elewacje budynkéw zabytkowych polegajacej na realizacji nowych otwordw
drzwiowych i okiennych oraz powigkszaniu istniejacych;

9) zakaz montazu na elewacjach uprzywilejowanych skrzynek elektroenergetycznych, anten, klimatyzatorow
1 tym podobnych urzadzen;

10) zakaz stosowania ocieplen zewngtrznych na budynkach zabytkowych;
11) zakaz stosowania blach na elewacjach;
12) zakaz stosowania okapdw, rynna powinna by¢ oparta na gzymsie lub by¢ ukryta w dachu;

13) na pokrycia dachowe stosowac blache plaska na rabek stojacy lub nawigzujaca do rozwigzan
historycznych, w kolorach utlenionej miedzi, zieleni lub grafitu, w tym antracyt, zgodnie z politykg miasta;

14) nakaz stosowania dachow wysokich, za wyjatkiem budynkéw pomocniczych i wolno stojacych budynkow
ustugowych, w tym handlowych.

6. Nowa zabudowa w strefie ochrony konserwatorskiej powinna by¢ zblizona wysokoscia, skala
i gabarytami do budynkéw zabytkowych i zgodnie z ustalaniami szczegotowymi.

7. Inwestycje idzialania dotyczace obiektéw ewidencyjnych podlegaja uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow, w trybie okreslonym przepisami odrgbnymi.

8. Na terenie objetym planem nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne.

9. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy:

1) wstrzymac wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
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2) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym fakcie wojewddzkiego konserwatora zabytkow lub Prezydenta Miasta
Suwatk.

Rozdzial 6.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne warunki izasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania
zabudowy:

1) obiekty istniejgce potozone poza ustalonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy moga
funkcjonowac i by¢ przebudowywane, nadbudowywane i rozbudowywane zgodnie z zasadami okreslonymi
w niniejszym planie, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

2) w ramach tymczasowego zagospodarowania dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw i obiektow w sposob
dotychczasowy, bez prawa realizacji nowych budynkéw; dopuszcza sie obiekty tymczasowe;

3)na wszystkich terenach polozonych w granicach planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury i budowe nowych z zachowaniem mozliwosci dostgpu dla odpowiednich stuzb
celem prowadzenia czynno$ci eksploatacyjnych;

4) zasieg przestrzennej ucigzliwosci dzialalnosci zwigzanej z lokalizacja inwestycji nie moze wykracza¢ poza
granice dziatki, na ktorej bedzie lokalizowana i powodowaé przekroczenia standardow jako$ci srodowiska
na terenach sgsiednich, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej;

5)do bilansu powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢ zieleni realizowanej na
stropodachu kondygnacji nadziemnej, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

6) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewnetrznych;
7) obowiazek wydzielenia miejsca na odpady komunalne w granicach dziatki, z dostgpem do drogi;
8) projektowane inwestycje:
a) nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegdlnych,
b) nie mogg kolidowac z istniejagcym i projektowanym zagospodarowaniem terenéw sasiednich,

¢) nie moga kolidowa¢ z istniejacym uzbrojeniem podziemnym; w szczegdlnych przypadkach dopuszcza
si¢ przebudowe uzbrojenia w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci;

9) zakaz dokonywania podzialow geodezyjnych, naruszajacych ustalone w planie zasady obshugi
komunikacyjnej dzialek budowlanych;

10) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow iurzadzen o funkcjach niezwigzanych 1 kolidujacych
z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, o ile z ustalen niniejszego planu nie wynika
inaczej;

11) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;
12) zakaz lokalizowania biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzg¢cego;
13) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych;

14) zakaz realizacji stacji paliw ptynnych, ze wyjatkiem terenu 1U-P; na terenie 1U, 2U i 1U-P; dopuszcza si¢
stacje gazowe;

15) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ nowych irozbudowanych
inwestycji, z wylaczeniem elementéw wymienionych w pkt 16;

16) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z zastrzezeniem, ze elementy te nie moga
wykracza¢ poza lini¢ rozgraniczajaca teren o innym przeznaczeniu, nie dotycza:

a) ocieplen budynkow istniejacych,

b) urzadzen shizacych utrzymaniu porzadku, urzadzen pomocniczych, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym kontenerowych stacji transformatorowych oraz obiektéw uzupetniajacych, za
wyjatkiem budynkéw gospodarczych, garazowych oraz konteneréw innych niz stacje transformatorowe,
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c) zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na stupach,

d) zewnetrznych nieobudowanych klatek schodowych i platform dla oséb o szczegdlnych potrzebach
1 z niepetnosprawno$ciami,

e) parterowych wiatrotapow, gankow, oranzerii o wysokosci do 4,5 m ido 2,0 m wystajacych poza lico
budynku,

f) wiat i oston $mietnikowych i innych przestaniajacych place sktadowe o wysokosci do 4,5 m,
g) zadaszen nad miejscami postojowymi o wysokosci do 4,5 m,

h) portierni o wysokos$ci do 4,5 m i powierzchni zabudowy do 35,0 m?,

i) obiektow matej architektury,

j) elementdw zewngtrznych budynkéw takich jak: rampy, platformy i1 windy dla oséb o szczegdlnych
potrzebach 1 z niepelnosprawnoséciami, podjazdy, schody wyréwnawcze, pochylnie, podesty, tarasy,
markizy, balkony, loggie, podpory i stupy, okapy, zaluzje zewngtrzne, gzymsy, ryzality, studzienki okien
piwnicznych oraz wykusze i nadwieszenia o wysiegu do 2,0 m poza lico budynku,

k) podziemnej czesci uzytkowej budynkow, budowli spetiajacych funkcje uzytkowe oraz obiektow
znajdujacych sig¢ catkowicie ponizej otaczajacego terenu,

1) rozbudowy budynkdéw istniejacych do 20% ich szerokosci elewacji frontowej, nadbudowy budynkow
istniejacych w linii stanowigcej przedluzenie linii zabudowy tych budynkéw oraz przebudowy ich
poddaszy,

m) parkingdéw, placow, drog wewnetrznych, ogrodzen, oston placow,
n) urzadzen terenowych i infrastruktury technicznej,
0) obiektow tymczasowych;

17) nalezy zachowaé odlegtos¢ obiektow wymienionych w pkt 16 lit. b) - i) od granic pasa drogi i granic
dziatek zgodnie z przepisami szczegolnymi;

18) przy podziale terenu nalezy zachowac¢ szerokosci i wielko$ci dziatek budowlanych, wyznaczonych jako
pas terenu przylegtego do drogi publicznej lub dojazdowej, oile nie wynika z istniejacego podzialu
katastralnego lub ustalen planu, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) nalezy zachowac¢ odleglosci nowo projektowanych budynkéw od granic dziatek,
b) nalezy zachowac¢ odlegtosci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) nalezy zachowaé bezpieczne odleglosci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodne
z wymogami przepiséw odrgbnych i obowigzujacych norm,

d) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek w konturach MNW (za wyjatkiem dziatek
naroznych) - 20,0 m i wielko$¢ dziatek budowlanych - 600 m?,

e) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek w konturach MNB (za wyjatkiem dzialek
naroznych) - 10,0 m i wielko$¢ dziatek budowlanych - 400 m?,

f) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek w konturach MNS (za wyjatkiem dziatek
naroznych) - 7,50 m i wielko$¢ dziatek budowlanych - 220 m?,

g) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek w konturach MN-U (za wyjatkiem dziatek
naroznych) - 25,0 m i wielko$¢ dziatek budowlanych - 800 m?,

h) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek w konturach U (za wyjatkiem dziatek
naroznych) - 35,0 m i wielko$¢ dziatek budowlanych - 1500 m?,

i) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek w konturze U-P, przylegajacych do drog
publicznych lub wydzielanych drog wewngtrznych, z ktorych odbywa si¢ wjazd na dziatki - 40,0 m
i wielko$¢ dziatek budowlanych -3000 m?,

j) minimalna wielkos$¢ dziatek budowlanych - o funkcji oswiatowej, zdrowotnej - 3000 m?,

k) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych - o funkcji zamieszkania zbiorowego - 3000 m?,
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1) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego nowo wydzielonej drogi wewnetrznej obstugujacej zabudowe
ustugowa lub produkcyjnag - 8,0 m,

m) wskazniki dotyczace szerokos$ci i wielkos$ci dziatek nie dotyczg sytuacji w przypadku podziatéw na
uzupelienie zagospodarowania dzialek sgsiednich, regulacji granic zgodnie z zainwestowaniem oraz
podziatow na podstawie projektu zagospodarowania, obejmujacego caly kontur terenu, ktorego dotyczy,
bedacy w dyspozycji wlasciciela (uzytkownika wieczystego gruntu);

n) architektura nowych obiektow powinna by¢ dostosowana do konfiguracji terenu, otoczenia i krajobrazu
oraz zapewni¢ tad przestrzenny iwlasciwa ekspozycje od drog oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDG, 2KDZ, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL;

19) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych lokali mieszkalnych lub ich czgéci na funkcje¢ ustugows nieucigzliwa,
po ich dostosowaniu do potrzeb 0séb ze szczegblnymi potrzebami i zapewnieniu dodatkowych miejsc
postojowych na terenie inwestycji;

20) dopuszcza si¢ podzial ilgczenie istniejacych dziatek lub korygowanie ich granic zgodnie z przepisami
szczego6lnymi lub na podstawie projektu zagospodarowania terenu;

21) dopuszcza si¢ uzupelienie dzialek mieszkalnych w istniejacej zabudowie iregulacje granic wedlug
postawionych ogrodzen, o ile jest to zgodne z przepisami szczego6lnymi iza zgoda zarzadcy drogi, gdy
odrodzenie to znajduje si¢ w pasie drogowym,;

22) dopuszcza si¢ taczenie dziatek budowlanych w ramach jednej wilasnosci pod zagospodarowanie przez
jednego inwestora celem uzyskania korzystniejszych warunkéw uzytkowych;

23) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektdéw na granicy dzialek na zasadzie przyleglosci z podobnym
istniejacym obiektem lub gdy szeroko$¢ dziatki jest mniejsza lub rowna niz 16,0 m;

24) dopuszcza si¢ budowe ogniw i paneli fotowoltaicznych oraz kolektoréw stonecznych na potrzeby wiasne
wlascicieli budynkoéw, za wyjatkiem terenu 1-UP, gdzie dopuszcza si¢ instalacje powyzej 500 kW i terendw
1U, 2U, 3U gdzie dopuszcza si¢ instalacje do 500 kW;

25) dziatki wydzielone pod zabudowg¢ powinny posiada¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej lub
wewnetrznej z udokumentowanym dostepem do drogi publicznej;

26) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90°,
z tolerancja wynikajacg z istniejacego uktadu katastralnego;

27) nakaz usytuowania kalenicy gltownej obiektow rownolegle do linii zabudowy, z tolerancja wynikajaca
z geometrii dziatek, tj. prostopadle wzgledem wzdtuznych granic dzialek;

28) dla dziatek, ktore granicza z co najmniej dwiema drogami, polozenie kalenic moze by¢ prostopadle lub
réwnolegle do wyznaczonej linii zabudowy z uwzglednieniem pkt 26;

29) nalezy zagospodarowac zielenig tereny nieprzeznaczone pod komunikacje iwolne od zabudowy,
zapewnic¢ zielen towarzyszaca stosownie do powierzchni dziatki budowlanej i ustalen planu.

2. Nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z zamieszkaniem i dzialalnoscig produkcyjna,
ustugowa, magazynowa, sktadowa, handlowa dla potrzeb pracownikow iklientow w granicach dziatek
objetych inwestycjg, w tym réwniez miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, z uwzglednieniem przepisow szczegolnych i wskaznika wymienionego w § 30 pkt 9 - 11 uchwaty.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie odbiorcéw w energi¢ elektryczng bedzie odbywaé sie za posrednictwem istniejacych linii
W oparciu o istniejgce i projektowane stacje transformatorowe; bezposrednia obstuga odbiorcow odbywac
si¢ bedzie projektowanymi i istniejacymi liniami niskiego napigcia oraz przytaczami napowietrznymi
i kablowymi;

2) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne, dopuszcza si¢ ich skablowanie;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach w granicach planu;
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4) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami $redniego napigcia w wykonaniu kablowym;
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych;

5) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajagce jednego odbiorce nalezy lokalizowaé na jego
dzialce, natomiast stacje sluzace do zasilania kilku odbiorcow — na dziatkach wydzielonych; powyzsze
nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow zagospodarowania dzialek; stacje transformatorowe
realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

6) nowe stacje transformatorowe winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach dziatki
inwestora z zapewnionym dojazdem z drogi publiczne;j;

7) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej iposiada¢ przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajagce pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

8) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe 1iprzylacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci; tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

9) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa nalezy dostosowaé¢ do projektowanego
zagospodarowania terenu i przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez administratora sieci;

10) projektowane oswietlenie uliczne i1 innych terendéw publicznych realizowac jako wydzielong sie¢ kablowa
zintegrowang z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede wszystkim w zakresie
zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnos$ci Panstwa;

11) trasy sieci moga ulec zmianie w wyniku ich przebudowy zgodnie z warunkami administratora sieci, tam
gdzie to mozliwe powinny by¢ lokalizowane poza jezdniami;

12) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

13) zakaz budowy urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zroédel energii z zakresu energetyki
wiatrowej;

14) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw 1ipaneli fotowoltaicznych oraz kolektorow slonecznych zgodnie
z ustaleniami § 19 ust. 1 pkt 24;

15) dopuszcza si¢ urzadzenia do magazynowania energii wytwarzanej z odnawialnych zrodet energii;

16) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, w tym w szczego6lnosci
z odnawialnych zrdédet energii o mocy do 500 kW, w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1U, 2U, 3U, z zastrzezeniem pkt 13;

17) dopuszcza si¢ instalacje wytwarzajace energi¢ elektryczng, w tym o mocy powyzej 500 kW, w granicach
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii 1 prawa energetycznego.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci, tam gdzie to
mozliwe poza jezdniami;

2) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia isieci teletechniczne z mozliwos$cig ich rozbudowy i przebudowy
w zaleznosci od potrzeb pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdélnych
1 ustalen niniejszego planu;

3) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli doziemnych lub
napowietrznych oraz innych rozwigzan zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami odr¢bnymi;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie z warunkami administratora sieci;

5) przytacza do poszczegolnych budynkow wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci;
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6) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci szkieletowej $wiattowodowej Sieci Szerokopasmowej Polski
Wschodniej, stanowigcej inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 22. System zaopatrzenia w wodg:

1) pobor wody dla potrzeb socjalno - bytowych nalezy realizowaé z istniejacych sieci wodociaggowych
objetych planem, tj.: w ul. Le$nej wodociagg DN 250 mm, w ul. Wojska Polskiego wodociagg DN 100 mm,
w ul. Bydgoskiej wodociag DN 150 mm, wul. Siedleckiej wodocigg DN 100 mm, wul. Sopockiej
wodocigg DN 100 mm, w ul. Pilskiej wodocigg DN 100 mm, w ul. Koninskiej wodociag DN 100 mm,
w ul. Wioctawskiej DN 100 mm, w ul. Ptockiej wodocigg DN 100 mm, w ul. Ciechanowskiej wodociag
DN 100 mm, w ul. Ostroteckiej wodociag DN 100 mm, w ul. Biatostockiej wodociag DN 100 mm, na
odcinku migdzy ul. Ostrolecka a Bialostocka wodociag DN 110 mm, w ul. Lomzynskiej wodocigg DN
100 mm, w ul. Skierniewickiej wodociag DN 100 mm, w ul. Leszczynskiej wodociagg DN 100 mm, w ul.
Zielonogorskiej wodociag DN 100 mm, w ul. Poznafiskiej wodocigg DN 100 mm, w ul. Warszawskiej
wodocigg DN 100/150 mm, w ul. Gorzowskiej wodociag DN 100 mm, w ul. Wroctawskiej wodocigg DN
100/150 mm, w ul. Katowickiej wodocigg DN 100 mm, w ul. Itawskiej wodociagg DN 100 mm, w ul.
Legnickiej wodocigg DN 100 mm, wul. Krakowskiej wodociagg DN 100 mm, w ul. Nowosadeckiej
wodociag DN 100 mm, wul. Kieleckiej wodociag DN 100 mm, w ul. Piotrkowskiej wodociag DN
100 mm, w ul. Radomskiej wodocigg DN 100 mm, w ul. Chetmskiej wodocigg DN 100 mm, w ul.
Kros$nienskiej wodocigg DN 100 mm, w ul. £6dzkiej wodociagg DN 100 mm, w ul. Oleckiej wodociagg DN
100 mm, w ul. Lubelskiej wodociagg DN 100/200 mm, w ul. Augustowskiej wodociag DN 100 mm, w ul.
Rzeszowskiej wodocigg DN 50/100 mm, w ul. Przemyskiej wodocigg DN 50 mm, w ul. Etckiej wodociag
DN 100 mm, w ul. Gotdapskiej wodociagg DN 100 mm, w ul. Gizyckiej wodociagg DN 100 mm, w ul.
Wegorzewskiej wodociagg DN 100 mm, magistrala DN 500 od ul. Raczkowskiej przez ul. Bydgoska, ul
Poznanska iul. Krakowska do ul. Lesnej oraz zlokalizowanych poza obszarem planu, tj.: wul.
Raczkowskiej wodocigg DN 160 mm, w ul. Le$nej wodociag DN 160 mm,;

2) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terendow inwestycyjnych nalezy przyjaé¢ zaopatrzenie w wodg
z miejskiej sieci wodociggowej; dla realizacji tego celu nalezy rozbudowac istniejacg sie¢ wodociggowa
w ulicy Czgstochowskiej i siggaczach prostopadtych do niej;

3) pobor wody do celow przeciwpozarowych realizowaé¢ bezposrednio z sieci wodociggowych lub poprzez
zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

4) do czasu realizacji miejskich sieci wodociggowych zaopatrzenie w wodge realizowa¢ z indywidualnych ujgé
wody dla zabudowy jednorodzinnej, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych studni;

5) w przypadku koniecznos$ci przebudowy i rozbudowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowac pasy terenu
w obrebie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

6) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ sieci wodociagowej poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie.

§ 23. System odprowadzania $ciekdw sanitarnych:

1) obowiazuje nakaz odprowadzenia Sciekéw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej objetej planem, tj.: wul. LesSnej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200/250/315/400 mm, w ul.
Bydgoskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 250/300 mm,

w ul. Wojska Polskiego sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200 mm, w ul. Siedleckiej sie¢ kanalizacji sanitarnej
DN 200/250/300 mm, w ul. Biatostockiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 250/300 mm, w ul. Lomzynskiej
sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200 mm, w ul. Ciechanowskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200 mm, w ul.
Ostroteckiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 250/300 mm, w ul. Wloctawskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN
300 mm, w ul. Plockiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200/250/300 mm, w ul. Koninskiej sie¢ kanalizacji
sanitarnej DN 250/300 mm, wul. Leszczynskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 300 mm, wul.
Zielonogorskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 250 mm, w ul. Skierniewickiej sie¢ kanalizacji sanitarnej
DN 250 mm, w ul. Poznanskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200/300 mm, w ul. Pilskiej sie¢ kanalizacji
sanitarnej DN 200 mm, w ul. Krakowskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 250 mm, w ul. Nowosadeckiej
sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 250/300 mm, w ul. Kieleckiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 300 mm, w ul.
Chetmskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 250/300 mm, w ul. Kro$nienskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN
300 mm, wul. Lodzkiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 250 mm, w ul. Piotrkowskiej sie¢ kanalizacji
sanitarnej DN 300 mm, w ul. Radomskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 300 mm, w ul. Lubelskiej sie¢
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kanalizacji sanitarnej DN 200/300 mm, w ul. Rzeszowskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200 mm, w ul.
Augustowskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200 mm, w ul. Wegorzewskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN
200 mm, w ul. Elckiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200/300 mm, w ul. Goldapskiej sie¢ kanalizacji
sanitarnej DN 300 mm, w ul. Gizyckiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200/250 mm, w ul. Oleckiej sie¢
kanalizacji sanitarnej DN 200 mm, w ul. Warszawskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200/250/300 mm,
w ul. Gorzowskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200 mm, w ul. Wroctawskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej
200/250 mm, w ul. Katowickiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200/250 mm, w ul. Itawskiej sie¢ kanalizacji
sanitarnej DN 200 mm, kolektor DN 500 mm na odcinku od ul. Raczkowskiej do ul. Lesnej, kolektor DN
800/1000 mm na odcinku od ul. Bydgoskiej przez ul. Poznanska do ul. Krakowskiej oraz zlokalizowanej
poza obszarem planu, tj.: w ul. Raczkowskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200 mm, w ul. Les$nej sie¢
kanalizacji sanitarnej DN 250/300 mm;

2) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terenéw inwestycyjnych nalezy przyjac¢ odprowadzenie $ciekow do
miejskiej kanalizacji sanitarnej; dla realizacji tego celu nalezy rozbudowac istniejgca sie¢ kanalizacyjna
w ulicy Czgstochowskiej i siggaczach prostopadtych do niej;

3) kanatly sanitarne musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;

4) w przypadku koniecznosci przebudowy i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zarezerwowac pas
terenu w obrgbie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatow sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

6) dopuszcza si¢ realizacje szczelnych zbiornikow na nieczystosci, w przypadku braku mozliwo$ci
podtaczenia do miejskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej potwierdzonej przez gestora sieci lub gdy jest to
ekonomicznie nieuzasadnione, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych szamb;

7) zakaz budowy oczyszczalni $ciekdw.
§ 24. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe zulic iparkingdéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do istniejacej sieci
kanalizacji deszczowej objetej planem, tj.: w ul. Bydgoskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 300/600/800
mm, w ul. Le$nej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 250/300/315/400/500/600 mm, w ul. Wojska Polskiego
sie¢ kanalizacji deszczowej DN 400/500 mm, w ul Bialostockiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 250/300
mm, w ul. Siedleckiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 250/500 mm, w ul. Ciechanowskiej sie¢ kanalizacji
deszczowej DN 250 mm, w ul. Plockiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 300 mm, w ul. Skierniewickiej
sie¢ kanalizacji deszczowej DN 300 mm, w ul. Leszczynskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 300/400 mm,
wul. Zielonogorskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 250 mm, wul. Koninskiej sie¢ kanalizacji
deszczowej DN 300 mm, w ul. Pilskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 300 mm, w ul. Poznanskiej sie¢
kanalizacji deszczowej DN 600 mm, w ul. Krakowskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 500/600 mm, w ul.
Warszawskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 300/400/500/600 mm, w ul. Lubelskiej sie¢ kanalizacji
deszczowej DN 200/250/315/400 mm, w ul. Rzeszowskiej siec kanalizacji deszczowej DN 250 mm, w ul.
Augustowskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 250 mm, w ul. Chelmskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN
300/400 mm, w ul. Lodzkiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 250/400 mm, w ul. Piotrkowskiej sie¢
kanalizacji deszczowej DN 400 mm, w ul. Nowosadeckiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 250 mm, w ul.
Wegorzewskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 200 mm, w ul. Eickiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN
250/300/315/400 mm, w ul. Oleckiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 200 mm, w ul. Gizyckiej sie¢
kanalizacji deszczowej DN 400 mm, w ul. Gotdapskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 250 mm, w ul.
Gorzowskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 250/300 mm, w ul. Wroctawskiej sie¢ kanalizacji deszczowej
DN 250/300/400 mm, w ul. Itawskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 250 mm, w ul. Legnickiej sie¢
kanalizacji deszczowej DN 250 mm, w ul. Katowickiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 400 mm oraz
zlokalizowanej poza obszarem planu, tj.: wul. Raczkowskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN
250/315/400/600 mm, w ul. Lesnej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 250/300/400 mm;

2) nalezy wybudowac kanalizacj¢ deszczowa w ulicy Czestochowskiej i siggaczach prostopadtych do niej;

3) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dachéw oraz
terenéw utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np. bezposrednie
odprowadzenie do =ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do ziemi dopuszcza si¢
odprowadzenie do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
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4) w przypadku koniecznosci przebudowy i rozbudowy kanatéw deszczowych nalezy rezerwowaé pasy terenu
w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatéw deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

6) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu kompleksowe
zarzadzanie wodg opadowa, poprzez realizacj¢ obiektow retencji oraz innych obiektow, ktore nasladuja
natur¢ w gromadzeniu, oczyszczaniu i opdéznianiu sptywu deszczowki takich, jak na przyklad: zaglebienia
retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste, ogrody deszczowe iinne podobne
obiekty matej retencji miejskie;j;

7)na calym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji, dopuszcza si¢ montaz podziemnych
zbiornikow retencyjnych Iub skrzyn, tuneli istudni chlonnych do odbierania woéd opadowych
i roztopowych; i wykorzystywanie do tego celu natury, dopuszcza si¢ otwarte zbiorniki retencyjne na
terenach: 2ZP, 5ZP 1 41-ZP;

8) na budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zielone i retencyjne;

9) w celu uniknigcia lokalnych podtopien osiedla Hancza II przy deszczach nawalnych (poza obszarem
objetym planem), nalezy wybudowaé zbiornik retencyjny w rejonie ul. Olsztynskiej na dziatce o nr geod.
32207/1 lub przebudowac sie¢ kanalizacji deszczowej w ul. Raczkowskiej i ul. Olsztynskiej do wylotu do
rzeki Czarnej Hanczy lub przewidzie¢ inne rozwigzania przeciwdziatajace tym zjawiskom.

§ 25. System zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejgcego sposobu ogrzewania obiektdw i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
w oparciu o indywidualne zrodta ciepta i lokalne systemy grzewcze dla istniejacej zabudowy oraz miejska
sie¢ cieptownicza i sie¢ gazowa;

2) jako rozwigzanie podstawowe dla terenow: MW, MW-U, U-P i U przyjmuje si¢ zaopatrzenie z istniejgcej
miejskiej sieci cieptowniczej wysokoparametrowej zlokalizowanej na obszarze objetym planem o $rednicy:

a) 280, 250, 225, 180 mm w ulicy Bydgoskiej,
b) 180, 250 mm w ulicy Siedleckie;j,

¢) 280 mm w ulicy Poznanskiej,

d) 250 mm w ulicy Wojska Polskiego,

e) 250 mm w ulicy Warszawskiej, lub istniejacej sieci gazowej Sredniego ci$nienia opisanej w § 28 (system
zaopatrzenia w gaz);

3) przy braku mozliwosci podtaczenia terendw: MW, MW-U, U-P i U do miejskiej sieci cieptownicze] ze
wzgledow technicznych lub ekonomicznych, dopuszcza si¢ zaopatrzenie ww. obszaréw z indywidualnych
zrodel ciepta, spetniajgcych wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do
powietrza, dopuszcza si¢ stosowanie innych rozwigzan, jako uzupetnienie podstawowego zrodta ciepta;

4) zaopatrzenie w ciepto budynkow na pozostatych terenach nalezy realizowa¢ zindywidualnych Zrodet
ciepla, spetniajacych wymagania przepiséw szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza
lub z sieci miejskiej;

5) w kotlowniach indywidualnych nalezy stosowac zrddia ciepta opalane drewnem lub innymi paliwami

odnawialnymi, olejem, gazem lub pompy ciepta lub inne nieemitujace zanieczyszczen (energia elektryczna,
stoneczna);

6) zakazuje si¢ zabudowy sieci cieplnych oraz terenow w odlegtosci 2,0 m od krawedzi sieci preizolowanej
lub kanatu cieptowniczego, o ile z warunkow technicznych nie wynika inaczej;

7) przyltacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci.

§ 26. System zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegolnych budynkow realizowaé z istniejacego systemu sieci gazowej Sredniego
ci$nienia objetego planem, tj.: w ul. Le$nej gazociag o $rednicy 225 mm, 110 mm, w ul. Wojska Polskiego
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gazocigg o Srednicy 90 mm, w ul. Bydgoskiej gazociag o $rednicy 63 mm, w ul. Siedleckiej gazociag
o §rednicy 63 mm, w ul. Sopockiej gazociag o srednicy 63 mm, w ul. Pilskiej gazociag o $rednicy 63 mm,
wul. Koninskiej gazociag o $rednicy 63 mm, wul. Wloctawskiej gazociag o $rednicy 40 mm,
w ul. Skierniewickiej gazocigg o $rednicy 40 mm, wul. Plockiej gazociag o $rednicy 40 mm, wul.
Ciechanowskiej gazociag o $rednicy 40 mm, wul. Ostroleckiej gazociag o $rednicy 40 mm, w ul.
Biatostockiej wodociag DN 100 mm, w ul. Lomzynskiej gazociag o $rednicy 40 mm, w ul. Leszczynskiej
gazocigg o $rednicy 63 mm, wul. Zielonogorskiej gazocigg o $rednicy 40 mm, wul. Warszawskiej
gazociag o $rednicy 63 mm, w ul. Gorzowskiej gazociag o srednicy 63 mm, w ul. Wroctawskiej gazociag
o §rednicy 63 mm, wul. Katowickiej gazociag o $rednicy 63 mm, 40 mm, wul. tawskiej gazociag
o $rednicy 40 mm, w ul. Legnickiej gazocigg o $rednicy 40 mm, w ul. Krakowskiej gazocigg o Srednicy
63 mm, 40 mm, w ul. Nowosadeckiej gazociag o srednicy 40 mm, w ul. Kieleckiej gazociag o Srednicy
40 mm, w ul. Piotrkowskiej gazociag o $rednicy 40 mm, w ul. Radomskiej gazociag o $rednicy 40 mm,
wul. Chetmskiej gazociag o $rednicy 40 mm, wul. Krosnienskiej gazociagg o $rednicy 40 mm, w ul.
L.odzkiej gazocigg o srednicy 40 mm, w ul. Oleckiej gazocigg o srednicy 40 mm, w ul. Lubelskiej gazociag
o $rednicy 110 mm, 63 mm, w ul. Augustowskiej gazociag o srednicy 40 mm, w ul. Rzeszowskiej gazociag
o $rednicy 40 mm, w ul. Etckiej gazociag o $rednicy 63 mm, w ul. Gotdapskiej gazociag o srednicy 40 mm,
w ul. Gizyckiej gazociag o Srednicy 40 mm, wul. Wegorzewskiej gazociagg o Srednicy 40 mm, w ul.
Tarnowskiej gazociag o $rednicy 40 mm, w ul. Czgstochowskiej gazociag o $rednicy 63 mm iw ulicy
Bialostockiej gazociag o §rednicy 63 mm oraz poza obszarem objetym planem, tj.: w ul. Le$nej o $rednicy
225 mm i w ul. Raczkowskiej gazociag o $rednicy 225 mm, 110 mm;

2) w celu zapewnienia zaopatrzenia w gaz istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy rozbudowaé lub
wybudowac sie¢ gazowa w granicach planu w ul. Wojska Polskiego, ul. Sopockiej, ul. Poznafiskiej, ul.
Gorzowskiej, ul. Krakowskiej, ul. Czestochowskiej, ul. Walbrzyskiej, ul. Opolskiej, ul. Kaliskiej;

3) w przypadku braku miejsca w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej w dziatkach
prywatnych;

4) dopuszcza si¢ umieszczenie sieci gazowej w tzw. kanatach zbiorowych technologicznych;
5) w strefie kontrolowanej istniejacych juz gazociggdw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych;

6) w strefach kontrolowanych gazociaggdw nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzaé statych sktadow
i magazynow, sadzi¢ drzew ikrzewdéw oraz podejmowaé dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci
gazociggu podczas jego eksploatacji;

7) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu $redniego cisnienia;
8) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

9) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek obj¢tych planem przewidzie¢ dostepnosé
do infrastruktury techniczne;j.

§ 27. System gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposdb zorganizowany, zgodnie z przepisami
gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluzagce do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, czestotliwosci odbioru odpadéw oraz
pojemnosci pojemnikdw w przeliczeniu na ilos¢ mieszkancow, zgodnie z przepisami gminnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke;
4) nalezy stosowa¢ pojemniki zamykane, zabezpieczajgce przed zerowaniem ptactwa.

§ 28. System zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejacych
sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podigczenie do sieci infrastruktury technicznej sg mozliwe na podstawie
niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci;
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4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkow technicznych, powinny by¢ projektowane
i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych nie wymienionych w tekscie
uchwatly pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczeg6lnych i ustalen niniejszego
planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa, przetozenie sieci, kolizje sieci
z innym uzbrojeniem, wymagajg uzgodnienia z administratorem sieci;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢ dostepno$é
do infrastruktury technicznej;

10) w projektach budowlanych dotyczacych drog, przewidzie¢ rozrzad sieci i rezerwy terenu pod wszystkie
media;

11) istniejace sieci adaptuje si¢ z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy i zmiany obecnych tras.
§ 29. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania terenéw publicznych:

1) plan wyznacza na cele publiczne tereny okreslone symbolami: 1KDG, 2KDZ, 3KDL, 4KDL, 5KDL,
6KDL, 7KDD, 8KDD, 9KDL, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDL, 14KDL, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDL, 23KDL, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD,
29KDD, 30KDL, 31KDL; 32KDD. 33KDD, 34KDD, 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP; 1ZP, 2ZP, 41-ZP, 6ZP,
1IE, 2IE, 31IE, 4IE, SIE, 6IE, 71E, 8IE, 91E, 10IE, 111E, 12IE;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie obiektow przystankow komunikacji autobusowej jako no$nikow
reklamowych;

3) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oznakowania ulic iformy przystankéw komunikacji
autobusowe;.

§ 30. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego i parkowania:

1) wszelkie inwestycje w granicach pasa drogowego musza by¢ realizowane za zgoda ina warunkach
zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) rozwigzania skrzyzowan ulic, okreslone w planie moga ulec zmianie na etapie opracowywania projektow
technicznych;

3) infrastrukture techniczng nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych, tam gdzie
to mozliwe, poza jezdnia;

4) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa, dziatalnoscig ustugowa,
handlowa i produkcyjng dla potrzeb uzytkownikéw i klientéw w granicach dziatek objetych inwestycja,
o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, z uwzglednieniem przepisow szczeg6lnych; dopuszcza si¢
bilansowanie miegjsc parkingowych zwigzanych z zabudowa ustugowa, w tym handlowsg za zgoda zarzadcy
terenu, na ktérym beda one lokalizowane, lecz nie wigcej niz 50 % wynikajacych z bilansu inwestycji;

5) dopuszcza si¢ wykonanie zatok parkingowych w granicach paséw drog dostepnych z terenéw przyleghych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, przy zapewnieniem miejsca pod wykonanie chodnikow i §ciezek
rowerowych umozliwiajacych swobodne przejscie i przejazd, na warunkach zarzadcy drogi;

6) dopuszcza si¢ parkingi, wbudowane w bryle budynku, przy zatozeniu zapewnienia minimum 20%
niezbednych miejsc parkingowych na poziomie terenu;

7) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen reklamowych oraz niezbednych elementéw infrastruktury, w tym stacji
trafo w pasach drogowych, za wyjatkiem pasoéw rozdziatu jezdni;

8) zapewni¢ miejsca do parkowania rowerdw 1 wyposazy¢ w niezbgdne do tego urzadzenia;
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9) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, oile zustalen szczegdélowych
nie wynika inaczej, nalezy przewidywa¢, wedtug ponizszych wskaznikow:

a) 1,5 miejsca postojowego /1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinne;j,

b) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej i 1 miejsce postojowe na 1 lokal
uzytkowy oraz zgodnie z przepisami § 30 pkt 9) lit. ¢) - h) i pkt 10) uchwaty,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazowej obiektu handlowego, lecz
nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal handlowy,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowo - handlowego, obiektu
ustugowego, w tym rzemiosla, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal uzytkowy,

e) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpceyjnych dla gastronomii, kawiarni,
f) 1 miejsce postojowe na 1 stanowisko w obiektach myjni i warsztatach samochodowych,

g) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej podstawowej dla obiektow
biurowych, szkolnych i administracyjnych,

h) I miejsce postojowe na kazde rozpocze¢te 100 m? powierzchni wystawienniczej lub powierzchni
uzytkowej podstawowej obiektu handlu hurtowego, magazynowego oraz w obiektach ustugowych,
dotyczy rowniez wiat,

i) 1 stanowisko na 10 miejsc — na widowni w obiektach sportowych,
j) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 4 miejsca noclegowe w obiektach zamieszkania zbiorowego,

k) 1 miejsce postojowe na 5 pracownikéw na pierwszej zmianie, przy obiektach produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i innych zwigzanych z funkcja podstawowa i dopuszczalna, za wyjatkiem
obiektow handlowych, ustugowych, gastronomicznych, dla ktérych nalezy stosowac¢ wskazniki w pkt 9c,
9d 19e;

10) przy realizacji miejsc do parkowania obstugujacych tereny wymienione w punkcie 9, za wyjatkiem
obstugujacych zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,
b) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi > 101;

11) ilos¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 9 - 10, zaokragla si¢ w gore do najblizszej liczby
catkowitej; przy obiektach wielofunkcyjnych ilo$¢ miejsc postojowych ustala si¢ odrebnie dla kazdej
funkcji i zaokragla si¢ w gore do najblizszej liczby catkowitej a nastepnie sumuje si¢;

12) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu, dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa ilos¢ miejsc nalezy zapewni¢ zgodnie
z przepisami ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 320
z pozniejszymi zmianami).

Rozdzial 8.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Lesnej, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,G” - glowna
w ciggu drogi wojewodzkiej nr 655, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania od
45,56 do 62,46 m, o powierzchni okoto 5,71 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KDG nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) dwie jezdnie z pasem rozdziatu,
2) chodniki;
3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) zielence obustronne oddzielajace jezdnie od chodnikéw i drog rowerowych;

5) dubler;
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6) zatoki 1 wiaty autobusowe;
7) zielen urzadzona i izolacyjna;
8) zjazdy do terendéw przylegtych;
9) obiekty matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
10) uzbrojenie techniczne;
11) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 1KDG ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych ulice
od 5,0 m do 19,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 9KDL, 19KDD - jako zwykte;
3) skrzyzowania z ulicami 2KDZ i 6KDL - jako skanalizowane.

4. Utrzymuje si¢ istniejace zjazdy, dopuszcza si¢ ich przebudowy badz zmiany lokalizacji przy
jednoczesnej likwidacji obecnych, nie dopuszcza si¢ nowych zjazdoéw.

5. Zjazdy na tereny przylegte, zgodnie z ustawa o drogach publicznych, przepisami wykonawczymi oraz
warunkami wydanymi przez zarzadce drogi.

6. Utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie i funkcjonowanie terenow w granicach pasa drogowego.

7. Dopuszcza si¢ stacje transformatorowe iurzadzenie reklamowe, za wyjatkiem ich lokalizacji w pasie
rozdziatu jezdni.

8. Ustala si¢ zakaz realizacji zatok parkingowych, za wyjatkiem zatok autobusowych, przystankowych oraz
dla stuzb publicznych i awaryjnych; dopuszcza si¢ parkingi dostepne z dublera lub z terenéw przylegtych przy
zachowaniu wszystkich elementéw drogowych okreslonych w ust. 2.

9. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrgbne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Wojska Polskiego, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy
»Z” — zbiorcza w ciggu drogi gminnej nr 101408B, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych w obrebie granic
opracowania od 20,10 do 23,85 m, o powierzchni okoto 1,85 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDZ.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KDZ nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) zielence oddzielajace jezdni¢ od chodnikow i drog rowerowych;
5) zatoki i wiaty autobusowe;
6) zielen urzadzong i izolacyjna;
7) zjazdy do terenow przylegtych;
8) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
9) uzbrojenie techniczne;
10) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 2KDZ ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
od 10,0 m do 16,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 1KDG, 3KDL, 4KDL jako skanalizowane;
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3) skrzyzowania z ulicami: 34KDD i 11KDD jako zwykte.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Zjazdy na tereny przyleglte, zgodnie z ustawg o drogach publicznych, przepisami wykonawczymi oraz
warunkami wydanymi przez zarzadce¢ drogi.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych na warunkach zarzadcy drogi izgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi w przepisach szczegolnych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogoblne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 33. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace ulicy Bydgoskiej, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,.L” -
lokalna w ciggu drogi gminnej nr 101252B, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 20,00 do 47,37 m,
o powierzchni okoto 1,93 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KDL nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) zielence oddzielajace jezdni¢ od chodnikow i drog rowerowych;
5) zatoki 1 wiaty autobusowe;
6) parkingi;
7) zielen urzadzona i izolacyjna;
8) zjazdy do terenow przyleglych;
9) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
10) uzbrojenie techniczne;
11) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 3KDL ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
od 3,0 m do 18,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicag 2KDZ jako skanalizowane;
3) skrzyzowanie z ulicg SKDL jako $rednie rondo;
4) skrzyzowania z ulicami: 13KDL i 20KDD jako zwykte.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowg istniejacych zjazdoéw.

5. Zjazdy na tereny przylegte, zgodnie z ustawa o drogach publicznych, przepisami wykonawczymi oraz
warunkami wydanymi przez zarzadce¢ drogi.

6. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dostgpnych z terenéw przyleglych, na warunkach zarzadcy
drogi i zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczeg6élnych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazujg przepisy odrgbne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Warszawskiej, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L.” -
lokalna w ciggu drogi gminnej nr 101264B, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 16,75 do 46,25 m
o powierzchni okoto 1,83 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KDL nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
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3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) zielence oddzielajace jezdni¢ od chodnikow i drog rowerowych;
5) zatoki i1 wiaty autobusowe;
6) zielen urzadzong i izolacyjna;
7) zjazdy do terenow przylegtych;
8) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;
9) uzbrojenie techniczne;
10) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 4KDL ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci od linii rozgraniczajacej ulice od
3,0 m do 10,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicag 2KDZ jako skanalizowane;

3) skrzyzowanie z ulicg SKDL i 6KDL - jako skanalizowane lub zwykte;

4) skrzyzowania z ulicami: 28KDD, 21KDD, 1KR, 9KDL, 13KDL, 7KDD, 8KDD, jako zwykte.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Zjazdy na tereny przyleglte, zgodnie z ustawa o drogach publicznych, przepisami wykonawczymi oraz
warunkami wydanymi przez zarzadce¢ drogi.

6. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na warunkach zarzadcy drogi izgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi w przepisach szczegélnych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Poznanskiej, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L” —
lokalna w ciggu drogi gminnej nr 101353B, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 24,80 do 46,10 m,
o powierzchni okoto 0,67 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDL.

2. W granicach pasa drogowego ulicy SKDL nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) zielence oddzielajace jezdni¢ od chodnikow i drog rowerowych;
5) zatoki i1 wiaty autobusowe;
6) zielen urzadzong i izolacyjna;
7) zjazdy do terenow przylegtych;
8) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;
9) uzbrojenie techniczne;
10) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy SKDL ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
od 5,0 m do 10,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicg 3KDL jako $rednie rondo;
3) skrzyzowania z ulicami: 20KDD i 7KDD jako zwykle;

4) skrzyzowanie z ulicg 4KDL jako zwykle lub skanalizowane.
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4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Zjazdy na tereny przylegte, zgodnie z ustawa o drogach publicznych, przepisami wykonawczymi oraz
warunkami wydanymi przez zarzadce¢ drogi.

6. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na warunkach zarzadcy drogi izgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

7. Obstluga terenow przylegtych ograniczona, zakaz wjazdu na dziatki indywidualne; dopuszcza si¢ jedynie
w sytuacjach braku zapewnienia dojazdu z innej strony na warunkach i za zgoda zarzadcy drogi.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Krakowskiej, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,.L.” —
lokalna w ciggu drogi gminnej nr 101316B, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 24,82 do 46,12 m,
o powierzchni okoto 1,39 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KDL.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 6KDL nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) zielence oddzielajace jezdni¢ od chodnikow i drog rowerowych;
5) zatoki 1 wiaty autobusowe;
6) zielen urzadzona i izolacyjna;
7) zjazdy do terenow przylegtych;
8) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
9) uzbrojenie techniczne;
10) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 6KDL ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci od linii rozgraniczajacej ulice od
5,0 mdo 15,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami 4KDL i 1KDG - jako skanalizowane lub zwykle;
3) skrzyzowania z ulicami: 8KDD, 14KDL, 22KDL, 23KDL jako zwykte.

4. Zjazdy na tereny przyleglte, zgodnie z ustawa o drogach publicznych, przepisami wykonawczymi oraz
warunkami wydanymi przez zarzadce¢ drogi.

5. Zjazd na teren 1U-P lokalizowa¢ na warunkach zarzadcy drogi, na wysoko$ci skrzyzowania z ulicg
Etcka.

6. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowg istniejacych zjazdow, za wyjatkiem zjazdu na teren 1U-P,
ktory przeznacza si¢ do likwidacji, po wykonaniu nowego zjazdu zgodnie z ustepem 5.

7. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na warunkach zarzadcy drogi izgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi w przepisach szczegélnych.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.
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§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace dla zespotu ulic: Lomzynskiej w ciagu drogi gminnej nr 101328B,
Skierniewickiej w ciggu drogi gminnej nr 101264B, Leszczynskiej w ciaggu drogi gminnej nr 101322B,
Zielonogorskiej w ciggu drogi gminnej nr 101386B, Koninskiej w ciggu drogi gminnej nr 101313B,
Wioctawskiej w ciggu drogi gminnej nr 101379B , Ciechanowskiej w ciggu drogi gminnej nr 101290B,
Ostroteckiej w ciggu drogi gminnej nr 101345B, Pilskiej w ciggu drogi gminnej nr 101349B i Plockiej w ciagu
drogi gminnej nr 101351B, wyznaczajace pasy drog publicznych klasy ,,.D” - dojazdowych o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych od 10,00 do 41,45 m, oznaczonych na rysunku planu symbolem 7KDD, o Iacznej
powierzchni okoto 1,53 ha.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) place manewrowe;
4) zjazdy do terenow przylegtych;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla zespotu ulic 7KDD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci od linii rozgraniczajacej ulicg od
3,0mdo 14,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 4KDL, SKDL, 13KDL, 12KDD, 5KP jako zwykte.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi i zgodnie
z warunkami technicznymi okre§lonymi w przepisach szczegolnych.

6. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow wolnych od ciaggow komunikacyjnych pod miejsca
parkingowe lub zielen z matg architektura.

7. Dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikow.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia
ogoblne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace dla zespotu ulic: Chelmskiej w ciagu drogi gminnej nr 101288B,
Radomskiej wciggu drogi gminnej nr 101356B, Kro$nienskiej w ciagu drogi gminnej nr 101317B,
Piotrkowskiej w ciggu drogi gminnej nr 101350B, Kieleckiej w ciggu drogi gminnej nr 101312B,
Nowosadeckiej w ciggu drogi gminnej nr 101339B, Lodzkiej w ciagu drogi gminnej nr 101229B i Krakowskiej
w ciggu drogi gminnej nr 101316B, wyznaczajace pasy drég publicznych klasy ,,D” - dojazdowych
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych od 8,41 do 40,71 m, oznaczonych na rysunku planu symbolem
8KDD, o tacznej powierzchni okoto 1,28 ha.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) place manewrowe;
4) zjazdy do terenow przylegtych;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.

3. Dla zespotu ulic 8KDD ustala si¢ nastgpujace parametry:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci od linii rozgraniczajacej ulicg od
1,0 m do 10,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 4KDL, 6KDL jako zwykle.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi izgodnie
z warunkami technicznymi okre§lonymi w przepisach szczegolnych.

6. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw wolnych od ciaggow komunikacyjnych pod miejsca
parkingowe lub zielen z matg architektura.

7. Dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikow.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Lubelskiej, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,.L” —
lokalna w ciggu drogi gminnej nr 101325B, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 14,62 do 30,70 m,
o powierzchni okoto 0,70 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDL.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 9KDL nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) jezdnig;

2) chodniki;

3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

4) zielen urzadzong i izolacyjna;

5) zjazdy do terenow przylegtych;

6) uzbrojenie techniczne;

7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 9KDL ustala si¢ nastepujgce parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
nie mniejszej niz 5,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 1KDG, 4KDL, 10KDD, 11KDD, 32KDD, 33KDD, 14KDL jako zwykte.

4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi izgodnie
z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

6. Zjazdy na tereny przylegle, zgodnie z ustawg o drogach publicznych, przepisami wykonawczymi oraz
warunkami wydanymi przez zarzadce¢ drogi.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrgbne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Augustowskiej, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,D”
— dojazdowa w ciggu drogi gminnej nr 101279B, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 5,00 m do 20,85
m, o powierzchni okoto 0,21 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 10KDD nalezy zrealizowaé docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) zjazdy do terenow przylegtych;

5) uzbrojenie techniczne;
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6) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 10KDD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
0od 2,0 m do 5,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 9KDL, 11KDD jako zwykte.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowg istniejacych zjazdoéw.
5. Dopuszcza si¢ wykonanie wspdlnej nawierzchni jezdni i chodnikow.
6. Parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dziatek budowlanych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Rzeszowskiej, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,D” —
dojazdowa w ciagu drogi gminnej nr 101361B o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 20,0 m,
o powierzchni okoto 0,14 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 11KDD nalezy zrealizowaé docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) zjazdy do terenow przylegtych;
5) uzbrojenie techniczne;
6) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 11KDD ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
od 5,0 m do 7,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 2KDZ, 10KDD, 9KDL jako zwykte.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.
5. Dopuszcza si¢ wykonanie wspdlnej nawierzchni jezdni i chodnikdw.
6. Parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dziatek budowlanych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 42. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace ulicy Siedleckiej, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,D” —
dojazdowa w ciggu drogi gminnej nr 101362B, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 14,55 m do 19,60
m, o powierzchni okoto 0,33 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 12KDD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) zielen towarzyszaca;
5) zjazdy do terenow przylegtych;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.

3. Dla ulicy 12KDD ustala si¢ nastepujace parametry:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych ulice
od 4,0 m do 10,0 m;

2) skrzyzowania z ulicg: 13KDL i 7KDD jako zwykte.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.
5. Dopuszcza si¢ wykonanie wspodlnej nawierzchni jezdni i chodnikow.

6. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi izgodnie
z warunkami technicznymi okre$lonymi w przepisach szczegdlnych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrgbne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce ulicy Biatostockiej, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L.” —
lokalna w ciggu drogi gminnej nr 101281B, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 20,00 do 45,30 m,
o powierzchni okoto 0,89 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDL.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 13KDL nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) zielen towarzyszaca;
5) zjazdy do terenow przylegtych;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 13KDL ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
od 4,0 m do 12,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 3KDL, 4KDL, 7KDD, 5KP - jako zwykte.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowej oraz zatok parkingowych na warunkach zarzadcy drogi
i zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczeg6élnych.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 44. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Elckiej, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L” —
lokalna w ciggu drogi gminnej nr 101295B, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 18,00 m do 31,05 m,
o powierzchni okoto 0,63 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDL.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 14KDL nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) zielen towarzyszaca;
5) zjazdy do terenow przylegtych;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.

3. Dla ulicy 14KDL ustala si¢ nastgpujace parametry:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych ulice
nie mniejszej niz 5,0 m;
2) skrzyzowania z ulicami: 6KDL, 9KDL, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD - jako zwykte.

4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi izgodnie
z warunkami technicznymi okre§lonymi w przepisach szczegolnych.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogoblne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 45. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace ulic: Goldapskiej w ciggu drogi gminnej nr 101300B, o powierzchni
okoto 0,10 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDD, Gizyckiej w ciagu drogi gminnej nr 101299B,
o powierzchni okoto 0,11 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 16KDD, Oleckiej w ciggu drogi gminne;j
nr 101341B, o powierzchni okoto 0,10 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 17KDD, Wegorzewskiej
w ciggu drogi gminnej nr 101376B, o powierzchni okoto 0,10 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem
18KDD, wyznaczajagce pasy drog publicznych klasy ,D” — dojazdowych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 10,0 m do 15,18 m.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) place manewrowe;
4) zjazdy do terenow przylegtych;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dlaulic: 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
od 3,0 m do 5,0 m;

2) skrzyzowanie z ulica 14KDL jako zwykte.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.
5. Dopuszcza wykonanie wspodlnej nawierzchni jezdni i chodnikow.
6. Parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dziatek budowlanych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Gizyckiej w ciggu drogi gminnej nr 101299B, wyznaczajace
pas drogi publicznej klasy ,,.D” — dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych okoto 10,0 m
o powierzchni okoto 0,11 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 19KDD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 19KDD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zjazdy do terenow przyleglych;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne;
6) urzadzenia pomocnicze.

3. Dla ulicy 19KDD ustala si¢ nastepujace parametry:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych ulice
nie mniejszej niz 5,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 1IKDG i1 14KDL jako zwykle.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.
5. Dopuszcza wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikow.
6. Parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dziatek budowlanych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogoblne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 47. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace ulicy (bez nazwy), wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,D” —
dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 15,0 m do 30,06 m, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 20KDD, o powierzchni okoto 0,49 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 20KDD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zjazdy do terenow przylegtych;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) zielen towarzyszaca;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 20KDD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych ulice
od 5,0 mdo 12,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicami: 3KDL, SKDL jako zwykle.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych na warunkach zarzadcy drogi izgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi w przepisach szczeg6élnych.

6. Dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikow.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Gorzowskiej w ciggu drogi gminnej nr 101301B,
wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,D” — dojazdowa, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych od 10,0
do 27,0 m, o powierzchni okoto 0,41 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 21KDD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 21KDD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zjazdy do terenow przyleglych;
4) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) zielen towarzyszaca;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.

3. Dla ulicy 21KDD ustala si¢ nastgpujace parametry:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego —34 - Poz. 3711

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych ulice
od 3,0 m do 5,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicag 4KDL jako zwykle.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na warunkach zarzadcy drogi izgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi w przepisach szczegolnych.

6. Dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikow.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrgbne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 49. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Katowickiej wciggu drogi gminnej nr 101310B,
wyznaczajace pasy drog publicznych klasy ,,L” — lokalna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m
do 27,14 m o powierzchni okoto 0,34 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 22KDL, o powierzchni
okoto 0,09 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 30KDL.

2. W granicach pasa drogowego ulicy nalezy zrealizowaé¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zjazdy do terenow przylegtych;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) zielen towarzyszaca;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulic 22KDL, 30KDL ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
nie mniejszej niz 5,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicami: 6KDL, 28KDD i 29KDD jako zwykle.
4. Dopuszcza sie funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na warunkach zarzadcy drogi izgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi w przepisach szczeg6lnych.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 50. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Czestochowskiej w ciggu drogi gminnej nr 101291B,
wyznaczajace pas drog publicznych klasy ,,L” — lokalna, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m
do 24,11 m, o powierzchni okoto 0,39 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 23KDL, o powierzchni
okoto 0,12 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 31KDL.

2. W granicach pasa drogowego ulicy nalezy zrealizowaé¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zjazdy do terenow przylegtych;
4) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) zielen towarzyszaca;
6) uzbrojenie techniczne;

7) urzadzenia pomocnicze.
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3. Dla ulicy 23KDL i 31KDL ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
nie mniejszej niz 5,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 6KDL, 29KDD, 28KDD, 27KDD, 26KDD, 25KDL, 24KDD - jako zwykfe.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowg istniejacych zjazdow.

5. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych na warunkach zarzadcy drogi i zgodnie z warunkami
technicznymi okre§lonymi w przepisach szczegdlnych.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrgbne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 51. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulic: Kaliskiej w ciggu drogi gminnej nr 101309B, powierzchni
okoto 0,17 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KDD, Opolskiej w ciggu drogi gminnej nr 101343B,
o powierzchni okoto 0,18 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 25KDD, Walbrzyskiej w ciagu drogi
gminnej nr 101373B, o powierzchni okolo 0,20 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 26KDD,
Legnickiej w ciggu drogi gminnej nr 101321B, o powierzchni okoto 0,20 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 27KDD, wyznaczajace pasy drog publicznych klas ,,D” — dojazdowych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 10,0 m do 23,77 m.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) place manewrowe;
4) zjazdy do terenow przylegtych;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulic: 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
nie mniejszej niz 5,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 23KDL, 31KDL jako zwykte.
4. Dopuszcza sie funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.
5. Parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dzialek budowlanych.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazujg przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 52. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Wroclawskiej wciggu drogi gminnej nr 101281B,
wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,D” — dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 14,64
m do 27,06 m, o powierzchni okoto 0,46 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 28KDD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 28KDD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) place manewrowe;
4) zjazdy do terenow przylegtych;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) zielen towarzyszaca;

7) uzbrojenie techniczne;
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8) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 28KDD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
nie mniejszej niz 5,0 m ;

2) skrzyzowania z ulicami: 4KDL, 22KDL, 30KDL, 23KDL i 31KDL - jako zwykte.

4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowg istniejacych zjazdoéw.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na warunkach zarzadcy drogi izgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 53. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Itawskiej w ciggu drogi gminnej nr 101500B, wyznaczajace
pas drogi publicznej klasy ,,D” — dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 do 18,0 m,
o powierzchni okoto 0,36 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 29KDD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 29KDD nalezy zrealizowaé docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) place manewrowe;
4) zjazdy do terenow przylegtych;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 29KDD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
nie mniejszej niz 5,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 30KDL i 31KDL jako zwykte.
4. Dopuszcza sie funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.
5. Parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dziatek budowlanych.
6. Dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikow.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 54. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Przemyskiej w ciggu drogi gminnej nr 101354B,
wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,D” — dojazdowa, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych od 10,0
do 21,12 m, o powierzchni okoto 0,13 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 32KDD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 32KDD, nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) plac manewrowy;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;
5) zjazdy do terenow przyleglych;
6) uzbrojenie techniczne;

7) urzadzenia pomocnicze.
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3. Dla ulicy 32KDD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
od 3,0 m do 5,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicag 9KDL jako zwykte.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowg istniejacych zjazdow.
5. Dopuszcza si¢ wykonanie wspdlnej nawierzchni jezdni i chodnikéw.
6. Parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dziatek budowlanych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrgbne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 55. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace:

1) ulicy Tarnowska w ciggu drogi gminnej nr 101371B, wyznaczajgce pas drogi publicznej klasy ,,D” —
dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 do 23,0 m, o powierzchni okoto 0,10 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 33KDD;

2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 4,0 do 15,0 m,
o powierzchni okoto 0,02 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR.

2. W granicach pas drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) plac manewrowy;
4) obiekty i1 urzagdzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) zjazdy do przyleglych terenéw;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dlaulicy 33KDD i 1KR ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
nie mniejszej niz od 5,0 m;

2) skrzyzowanie ulicy 33KDD z ulicg 9KDL jako zwykte;

3) skrzyzowanie 1KR z ulicg 4KDL jako zwykte.
4. Dopuszcza sie funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.
5. Dopuszcza si¢ wykonanie wspdlnej nawierzchni jezdni i chodnikdw.
6. Parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dziatek budowlanych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrgbne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 56. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Sopockiej w ciggu drogi gminnej nr 101418B, wyznaczajace
pas drogi publicznej klasy ,,D” — dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 11,0 do 20,0 m,
o powierzchni okoto 0,56 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 34KDD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 34KDD nalezy zrealizowaé docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) plac manewrowy;

4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
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5) zielen urzadzong i izolacyjna;
6) zjazdy do terenow przyleglych;
7) uzbrojenie techniczne;
8) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 34KDD ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
od 5,0 m do 7,0 m;

2) skrzyzowania z ulicy 2KDZ - jako zwykte.
4. Dopuszcza sie funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi i zgodnie
z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

6. Zjazdy na tereny przylegle, zgodnie z ustawa o drogach publicznych, przepisami wykonawczymi oraz
warunkami wydanymi przez zarzadce drogi.

7. Utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka, z dopuszczeniem jej przebudowy, uzupelnienia nowymi
nasadzeniami i matg architektura.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 57. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pasy publicznej komunikacji pieszo - rowerowej,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 4,50 do 33,70 m, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP
o powierzchni okoto 0,05 ha, 2KP o powierzchni okoto 0,02 ha, 3KP o powierzchni okoto 0,02 ha, 4KP
o powierzchni okoto 0,01 ha, SKP o powierzchni okoto 0,32 ha.

2. W granicach terenéw wymienionych w ust. 1 nalezy utrzymac¢ lub zrealizowac docelowo:
1) utwardzona nawierzchni¢ dla ruchu pieszo - rowerowego o szeroko$ci minimum:
a) 3,50 m dla 4KP,
b) 4,50 m dla 1KP, 2KP, 3KP, 5KP;
2) obiektoéw i urzadzenia matej architektury;
3) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne, za wyjatkiem elementdéw naziemnych zawezajgcych ciagi pieszo - rowerowe;
5) zielen urzadzona;
6) oswietlenie terenu;
7) urzadzenia pomocnicze.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla projektowanych obiektow budowlanych zgodnie
z rysunkiem planu od 3,0 m do 14,0 m od linii rozgraniczajacych ciagi pieszo - rowerowe.

4. Zakaz parkowania i wykonywania wjazdoéw na przylegte dziatki.

5. Dopuszcza si¢ wykorzystanie komunikacji pieszo - rowerowej oznaczonej na rysunku planu symbolami:
1KP, 2KP, 3KP, 5KP, do przejazdu samochodow uprzywilejowanych.

6. Skrzyzowania z ulicami: 34KDD, 3KDL, 12KDD, 13KDL i 7KDD - jako zwykte.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -39- Poz. 3711

§ 58. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, o tacznej powierzchni okoto 19,20 ha oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1MNW
o powierzchni okoto 0,41 ha, 2MNW o powierzchni okoto 0,73 ha 3MNW o powierzchni okoto 0,96 ha,
4MNW o powierzchni okoto 0,74 ha, SMNW o powierzchni okoto 0,54 ha, 6MNW o powierzchni okoto 2,07
ha, 7TMNW o powierzchni okoto 1,95 ha, SMNW o powierzchni okoto 2,44 ha, 9MNW o powierzchni okoto
0,35 ha, 1I0MNW o powierzchni okoto 0,89 ha, 11MNW o powierzchni okoto 0,47 ha, 12MNW o powierzchni
okoto 1,33 ha, 13MNW o powierzchni okoto 0,62 ha, 14MNW o powierzchni okoto 0,63 ha, 1SMNW
o powierzchni okoto 0,80 ha, 16MNW o powierzchni okoto 0,92 ha, 177MNW o powierzchni okoto 1,08 ha,
18MNW o powierzchni okoto 0,99 ha, 19MNW o powierzchni okoto 1,28 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenach wymienionych wust. 1 ustala si¢
funkcje mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
2) budynkow gospodarczych, garazowych, altan ogrodowych i wiat;
3) budowli oraz urzadzen budowlanych uzupetiajacych;
4) miejsc postojowych, placow utwardzonych;
5) obiektow i urzadzen matej architektury;
6) zieleni towarzyszacej i izolacyjne;j;
7) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
8) infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:
1) dotychczasowe uzytkowanie terenéw, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, wymiana istniejagcych obiektéw  zgodnie
z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegdtowymi;

3) utrzymanie istniejgcej zabudowy blizniaczej z mozliwoscia jej przeksztalcen;
4) uzupehienie terendw nowymi budynkami iurzadzeniami, zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym

przeznaczeniem terenu i przepisami szczegotowymi.

5. Ustala sig, ze na jednej dzialce budowlanej, moze zosta¢ zrealizowany 1 budynek mieszkalny, dwa
budynki uzupehiajace (garaz, budynek gospodarczy), dwie wiaty, altanka ogrodowa oraz inne obiekty
uzupetniajace, w tym matlej architektury.

6. Nie dopuszcza si¢ zmiany funkcji istniejacych budynkéw gospodarczych i garazowych na cele
mieszkaniowe; nie dotyczy wbudowanych w budynki mieszkalne.

7. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
od 3,0 m do 10,0 m;

2) obiekty mieszkalne i obiekty im towarzyszace w obrebie dziatki powinny by¢ realizowane we wspolczesne;j
formie architektonicznej, w skali istniejacych budynkow na sasiednich terenach, zharmonizowane pod
wzgledem architektonicznym, w szczegolnosci w zakresie zachowania kata nachylenia potaci dachowych,
kolorystyki i rodzaju pokrycia dachu;

3) obstuge komunikacyjng zapewni¢ z drog publicznych idojazdowych: 4KDL, 6KDL, 9KDL, 14KDL,
19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDL, 23KDL, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD,
30KDL, 31KDL, 32KDD, 33KDD, 34KDD oraz z obszaru ulicy Raczkowskiej (poza granicami terenu
opracowania), zgodnie z rysunkiem planu;

4) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej ustala si¢ do 9,5 m;

5) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej, altan i wiat ustala si¢ do 4,5 m;
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6) obowiazuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30°
do 45° w zabudowie mieszkaniowej i od 25° do 45° w zabudowie uzupehiajacej; nie dotyczy przebudowy
i rozbudowy istniejagcych budynkéw oraz projektowanych przylegajacych do istniejgcych budynkéw, dla
ktoérych mozna kontynuowac istniejace spadki i geometri¢ dachow;

7) pokrycie dachu w tonacjach czerwieni, brazow, szaro$ci lub grafitu; nie dotyczy zadaszen tarasow, ktore
moga by¢ pokryte innymi materiatlami niz dach budynku, do ktérego przylegaja oraz wiat i altan;

8) kolorystyka pokrycia budynkoéw w obrebie jednej nieruchomos$ci powinna by¢ jednakowa;

9) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 25°

oraz plaskie w przypadku realizacji garazy w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego;

10) dopuszcza si¢ obiekty gospodarcze i garazowe o dachach jednospadowych, usytuowane na granicy dziatki
jako przylegle do istniejacych obiektow o kacie nachylenia mniejszym niz 25°, wtym ptlaskie;
dopuszczalna réznica wysokosci obiektéw w granicy do 1,0 m ze spadkiem potaci dachowych do wnetrza
dzialki;

11) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dwu lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° na gankach,
tarasach, lukarnach i elementach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

12) dopuszcza si¢ dachy zielone na obiektach pomocniczych i wysunigtych czesciach budynku, w poziomie
parteru, poza jego gtowng bryte;

13) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow mieszkalnych;

14) dopuszcza si¢ budowe budynkow w granicy dziatek, przy szerokosci dziatek do 16,0 m Iub jako
przylegtych do budynkoéw juz istniejacych;

15) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami, oknami potaciowymi lub famanymi, ponizej kalenicy
gtéwnej dachu;

16) dopuszcza si¢ instalacje towarzyszace zabudowie, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy ponizej S0kW;

17) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej; nie dotyczy budynkow istniejacych;

18) poziom posadowienia parterow budynkow mieszkalnych do 0,9 m, dla funkcji ustugowych na poziomie
umozliwiajagcym zapewnienie dostgpnosci do ustug dla os6b niepelnosprawnych, nie wyzej niz 0,6 m od
sredniego poziomu terenu przy elewacji frontowej; przy rozbudowie lub dobudowie mozliwa jest
kontynuacja istniejgcego poziomu parteru budynku;

19) dziatki wydzielone pod zabudowe powinny posiada¢ dostgp do drog publicznych Iub wewnetrznych;
20) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 30%;

21) ustala si¢ powierzchnie terenéw utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 20%;

22) ustala si¢ powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng minimum 50%;

23) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,7.

8. Zabudowa w ramach terenéw oznaczonych symbolami MNW musi uwzglednia¢ wszelkie ograniczenia
wynikajgce z jego polozenia w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Suwalki oraz
powierzchni ograniczajacych zabudowe od radiolinii teletransmisyjnej RTCN Suwatki/Krzemieniucha - SLR
Kamien, zgodnie z ustaleniami § 9 i 11 uchwaty.

9. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 30 pkt 9 - 11 uchwaty, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych w § 30 nalezy odnosi¢ do
nowych inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania obiektow.

10. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ wylacznie w granicach terenu, nie dopuszcza si¢ bilansowania
miejsc parkingowych z terenami drég publicznych i terenami sasiednimi.

11. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrgbne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.
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§ 59. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej o tacznej powierzchni okoto 2,99 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1MNB
o powierzchni okoto 0,97 ha, 2MNB o powierzchni okoto 0,54 ha, 3MNB o powierzchni okoto 0,41 ha, 4MNB
o powierzchni okoto 0,53 ha, SMINB o powierzchni okoto 0,54 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenach wymienionych wust.1 wustala si¢
funkcj¢ mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych w granicach dziatek; na dziatkach skrajnych
dopuszcza si¢ zabudowe wolno stojaca;

2) budynkow gospodarczych, garazowych w granicy dzialek z podobng zabudowa na dziatkach sgsiednich lub
w granicy z dziatka, z ktora zblizniaczony jest budynek mieszkalny; dopuszcza si¢ na dziatkach skrajnych
zabudowg wolno stojaca;

3) altan ogrodowych i wiat;
4) budowli oraz urzadzen budowlanych uzupehiajacych;
5) miejsc postojowych, placow utwardzonych;
6) obiektow i urzadzen matej architektury;
7) zieleni towarzyszacej 1 izolacyjnej;
8) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku;
9) infrastruktury techniczne;j.
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:
1) dotychczasowe uzytkowanie terenow, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, wymiana istniejacych obiektow zgodnie
z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegoétowymi;

3) uzupehienie terenéw nowymi budynkami iurzadzeniami, zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu i przepisami szczegotowymi.

5. Ustala sie, ze na jednej dzialce budowlanej, moze zosta¢ zrealizowany 1 budynek mieszkalny, dwa
budynki uzupehiajgce (garaz, budynek gospodarczy), dwie wiaty, altanka ogrodowa oraz inne obiekty
uzupehiajace, w tym matej architektury.

6. Nie dopuszcza si¢ zmiany funkcji istniejacych budynkéw gospodarczych i garazowych na cele
mieszkaniowe; nie dotyczy wbudowanych w budynek mieszkalny.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
nie mniejszej niz 5,0 m;

2) w projektach budowlanych, nalezy pokazaé relacje ipowigzania projektowanego budynku z istniejgca
zabudowa w granicy; projektowany budynek powinien kontynuowaé¢ formy i detale architektoniczne
zastosowane w istniejgcych budynkach sasiednich;

3) obiekty mieszkalne i obiekty im towarzyszace w obrebie dziatki powinny by¢ realizowane we wspodtczesnej
formie architektonicznej, w skali istniejacych budynkow na sgsiednich terenach i by¢ zharmonizowane pod
wzgledem architektonicznym, w szczegdlnosci w zakresie zachowania kata nachylenia potaci dachowych,
kolorystyki i rodzaju pokrycia;

4) obstuge komunikacyjng zapewnic¢ z drog publicznych i dojazdowych: 9KDL, 10KDD, 11KDD, 14KDL,
15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD zgodnie z rysunkiem planu;

5) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej ustala si¢ do 9,5 m;

6) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej, altan i wiat do 4,5 m;
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7) obowiazuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30°
do 45° w zabudowie mieszkaniowej i od 25° do 45° w zabudowie uzupetniajacej; nie dotyczy przebudowy,
rozbudowy 1dobudowy do istniejgcych budynkow, dla ktérych mozna zachowad istniejagce spadki
i geometri¢ dachow;

8) pokrycie dachu w tonacjach czerwieni, brazow, szaro$ci lub grafitu, jednakowe dla obu zblizniaczonych
budynkow; nie dotyczy zadaszen taraséw, ktore moga by¢ pokryte innymi materiatami niz dach budynku,
do ktorego przylegaja oraz wiat i altan;

9) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 25°
oraz ptaskie w przypadku realizacji garazu w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego;

10) dopuszcza si¢ obiekty gospodarcze igarazowe, usytuowane na granicy dziatki o kacie nachylenia
mniejszym niz 25°, w tym ptlaskie; dopuszczalna réznica wysokosci obiektow w granicach do 1,0 m ze
spadkiem potaci dachowych do wnetrza dziatki;

11) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dwu lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° na gankach,
tarasach, lukarnach i elementach dobudowanych do budynkow mieszkalnych;

12) dopuszcza si¢ dachy zielone na obiektach pomocniczych i wysunigtych czesciach budynku, w poziomie
parteru, poza jego gtéwna bryle;

13) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow mieszkalnych;

14) dopuszcza si¢ budoweg budynkow w granicy dziatek, przy szerokosci dziatek do 16,0 m lub jako
przyleglych do budynkéw juz istniejacych;

15) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami, oknami potaciowymi lub lamanymi, ponizej kalenicy
glownej dachu;

16) dopuszcza si¢ instalacje towarzyszgce zabudowie, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii
0 mocy ponizej S0kW;

17) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej; nie dotyczy zabudowy istniejace;;

18) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej wolno stojacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia jej
przeksztatcen;

19) zakaz zmiany funkcji istniejacych budynkow gospodarczych i garazowych na cele mieszkaniowe;
nie dotyczy budynkow wbudowanych w budynek mieszkalny;

20) poziom posadowienia parterow budynkow mieszkalnych do 0,9 m, dla funkcji ustugowych na poziomie
umozliwiajacym zapewnienie dostgpnosci do ustug dla oséb niepetnosprawnych, nie wyzej niz 0,6 m od
sredniego poziomu terenu przy elewacji frontowej; przy rozbudowie lub dobudowie mozliwa jest
kontynuacja istniejacego poziomu parteru budynku;

21) dziatki wydzielone pod zabudowe powinny posiadaé dostep do drdg publicznych lub wewnetrznych;
22) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 40%;

23) ustala si¢ powierzchnie terenéw utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 30%;

24) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng minimum 30%;

25) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0.

8. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 30 pkt 9 - 11 uchwaty, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych w § 30 nalezy odnosi¢ do
nowych inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania obiektow.

9. Migjsca parkingowe lokalizowa¢ wylgcznie w granicach dzialek, nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc
parkingowych z terenami drég publicznych i terenami sgsiednimi.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.
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§ 60. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowe] lub grupowej o lacznej powierzchni okolo 7,20 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolami:
IMNS o powierzchni okoto 0,18 ha, 2MNS o powierzchni okoto 0,24 ha, 3MNS o powierzchni okoto 0,19 ha,
4MNS o powierzchni okoto 0,26 ha, SMNS o powierzchni okoto 0,27 ha, 6MNS o powierzchni okoto 0,27 ha,
TMNS o powierzchni okoto 0,19 ha, SMNS o powierzchni okoto 0,30 ha, 9MNS o powierzchni okoto 0,26 ha,
10MNS o powierzchni okoto 0,27 ha, 11MNS o powierzchni okoto 0,29 ha, 122MNS o powierzchni okoto 0,39
ha, 13MNS o powierzchni okoto 0,36 ha, 14MNS o powierzchni okoto 0,34 ha, 15MNS o powierzchni okoto
0,35 ha, 16MNS o powierzchni okoto 0,17 ha, 17MNS o powierzchni okoto. 0,36 ha, 18MNS o powierzchni
okoto 0,52 ha, 19MNS o powierzchni okoto 0,43 ha, 20MNS o powierzchni okolo 0,40 ha, 21MNS
o powierzchni okoto 0,52 ha, 22MNS o powierzchni okoto 0,45 ha, 23MNS o powierzchni okoto 0,19 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach wymienionych wust. 1, ustala si¢ funkcje
mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa lub grupows.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zwartej, w granicach dziatek; dla dziatek skrajnych
ustala si¢ zabudowe przylegla tylko do budynku w szeregu;

2) budynkow gospodarczych, garazowych wbudowanych w bryle budynkéw mieszkalnych lokalizowanych
w granicy dziatek;

3) altan i wiat;
4) budowli i urzadzen budowlanych uzupetniajacych;
5) miejsc postojowych, placow utwardzonych;
6) obiektow 1 urzadzen matej architektury;
7) zieleni towarzyszacej i izolacyjne;j;
8) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
9) infrastruktury techniczne;j.
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:
1) dotychczasowe uzytkowanie terenéw, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, wymiana istniejacych obiektow  zgodnie
z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegdétowymi;

3) uzupehienie terenow nowymi budynkami i urzadzeniami, zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu i przepisami szczegoétowymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
od 1,0 m do 20,0 m;

2) projektowane obiekty powinny by¢ spdjne, co do form architektonicznych i zastosowanych materialow,
stanowiac jednolity kompleks zabudowys;

3) w projektach budowlanych nalezy pokaza¢ relacje ipowigzania projektowanego budynku z istniejaca
zabudowg w granicach zsgsiednimi dziatkami; projektowany budynek powinien kontynuowaé¢ formy
i detale architektoniczne zastosowane w istniejacych budynkach sgsiednich;

4) obstuge komunikacyjna zapewni¢ z drég publicznych idojazdowych: 4KDL, SKDL, 7KDD, 8KDD,
12KDD, 13KDL, zgodnie z rysunkiem planu; zakaz wykonywania zjazdéw do konturéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 7MNS, 11MNS z ulicy 5SKDL na indywidualne dziatki budowlane;

5) wysokos$¢ zabudowy, ustala sie¢ do 9,5 m, za wyjatkiem konturéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 7MNS, 11MNS;

6) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczonej na rysunku planu symbolami
TMNS, 11MNS ustala si¢ od dwoch do trzech kondygnacji naziemnych, w tym ostatnia w poddaszu, lecz
nie mniej niz 9,0 m i nie wyzej niz 10,5 m;
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7) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej, altan i wiat do 4,5 m;

8) obowiazuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30°
do 45° w zabudowie mieszkaniowej i od 25° do 45° w zabudowie uzupetniajacej; nie dotyczy przebudowy,
rozbudowy idobudowy do istniejacych budynkow, dla ktérych mozna zachowaé istniejace spadki
i geometri¢ dachow;

9) pokrycie w tonacjach czerwieni, brazoéw, szarosci lub grafitu, jednolite lub zblizone kolorystycznie
w szeregu zabudowy; nie dotyczy zadaszen tarasow, ktore moga by¢ pokryte innymi materiatami niz dach
budynku, do ktérego przylegaja;

10) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 25°
oraz ptaskie w przypadku realizacji garazu w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego;

11) dopuszcza si¢ dachy zielone na obiektach pomocniczych i wysunietych czesciach budynku, w poziomie
parteru, poza jego gtdéwna bryte;

12) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe, usytuowane na granicy dzialki z dachem o kacie
nachylenia mniejszym niz 25°, w tym ptaskim, gdy istniejacy w granicy dziatki sgsiedni budynek ma kat
dachu mniejszy niz 25 stopni, dopuszczalna rdznica wysokosci obiektow w granicach do 1,0 m ze spadkiem
potaci dachowych do wnetrza dziatki,

13) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dwu lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, na gankach,
tarasach, lukarnach i elementach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych lub wysunigtych poza gtéwna
bryte budynku w poziomie parteru;

14) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow mieszkalnych;
15) dopuszcza si¢ altany i wiaty;

16) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéow lukarnami, oknami potaciowymi lub famanymi, ponizej kalenicy
gtéwnej dachu;

17) dopuszcza si¢ instalacje towarzyszace zabudowie, wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrédet energii
0 mocy ponizej S0kW;

18) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy blizniaczej i wolno stojace;;

19) zakaz zmiany funkcji istniejacych budynkow gospodarczych i garazowych na cele mieszkaniowe;
nie dotyczy wbudowanych w budynki mieszkalne;

20) poziom posadowienia parterow budynkow mieszkalnych do 0,9 m, dla funkcji ustugowych na poziomie
umozliwiajacym zapewnienie dostgpnosci do ustug dla oséb niepetnosprawnych, nie wyzej niz 0,6 m od
sredniego poziomu terenu przy elewacji frontowej; przy rozbudowie lub dobudowie mozliwa jest
kontynuacja istniejacego poziomu parteru budynku;

21) sytuowanie gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle do frontu dziatki z tolerancja wynikajacg z geometrii
dziatki;

22) dziatki wydzielone pod zabudowe powinny posiadaé dostep do drog publicznych lub wewnetrznych;

23) ustala si¢ powierzchnie zabudowy do 45%;

24) ustala si¢ powierzchnig terenéw utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 30%;

25) ustala si¢ powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego minimum 25%;

26) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1.4.

27)w zabudowie istniejacej, na dzieh wejScia w zycie niniejszej uchwaty, w przypadku gdy istniejaca
powierzchnia zabudowy i1 powierzchnia terendw utwardzonych przekracza wskazniki okreslone w punktach
23124, powierzchnie te nalezy rozpatrywac lacznie, tj. powierzchnia zabudowy i powierzchnia utwardzona
nie moga przekroczy¢ 75%.

6. Nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 30 pkt 9 - 11 uchwaty, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych w § 30 nalezy odnosi¢ do
nowych inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania obiektow.
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7. Miejsca parkingowe lokalizowaé wylacznie w granicach dzialek, nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc
parkingowych z terenami drog publicznych i terenami sgsiednimi.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 61. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej o tacznej powierzchni okoto 4,74 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolami:
1IMN o powierzchni okoto 0,69 ha, 2MN o powierzchni okoto 0,55 ha, 3MN o powierzchni okoto 0,53 ha,
4MN o powierzchni okoto 0,79 ha, SMN o powierzchni okoto 1,68 ha, 6MN o powierzchni okoto 0,50 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca
lub blizniacza.

3. Dla terendéw, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig realizacjg:
1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych;

2) budynkow ushlugowych lub mieszkalno - ustugowych o powierzchni catkowitej czeSci ustugowej do
400 m?;

3) budynkoéw gospodarczych, garazowych, altan ogrodowych i wiat;
4) budowli i urzadzen budowlach uzupetniajacych;
5) miejsc postojowych, placow utwardzonych;
6) obiektow i urzadzen matej architektury;
7) zieleni towarzyszacej i izolacyjne;j;
8) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku;
9) infrastruktury techniczne;j.
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:
1) dotychczasowe uzytkowanie terendow, obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych;

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, wymiana istniejacych obiektow zgodnie
z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegdétowymi;

3) utrzymanie funkcjonowania istniejgcych ustug;

4) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej dla funkcji mieszkalnej, w tym handlowej do 100 m?
powierzchni sprzedazowej;

5) uzupehienie terenow nowymi budynkami i urzadzeniami, zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu i przepisami szczegoétowymi.

5. Ustala si¢, ze na jednej dzialce budowlanej, moze zosta¢ zrealizowany 1 budynek mieszkalny lub
mieszkalno - ustugowy, 1 budynek ustugowy, 3 budynki uzupemiajace (garaz, budynek gospodarczy), 3 wiaty,
2 altanki ogrodowe oraz inne obiekty uzupetniajace, w tym malej architektury.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci od linii rozgraniczajacych ulicy
Raczkowskiej (droga poza granica planu) i ulic: 14KDL, 15KDD, 6KDL, 20KDD, 29KDD, 4KDL, 9KDL,
10KDD, 11KDD, 2KDZ od 3,0 m do 12,0 m;

2) obiekty mieszkalne i obiekty im towarzyszace w obrebie dziatki powinny by¢ realizowane we wspolczesnej
formie architektonicznej, w skali istniejacych budynkow na sgsiednich terenach, zharmonizowane pod
wzgledem architektonicznym, w szczegolnosci w zakresie zachowania kata nachylenia potaci dachowych,
kolorystyki i rodzaju pokrycia;

3) obstuge komunikacyjna zapewni¢ z obszaru ulicy Raczkowskiej (poza granicami terenu opracowania),
zgodnie z rysunkiem planu oraz z ulic: 2KDZ, 9KDL, 10KDD, 11KDD, 14KDL, 15KDD, 4KDL, 6KDL,
20KDD, 29KDD;
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4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej oraz mieszkalno-
ushugowe;j, ustala si¢ do 9,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej, wiat i altan do 4,5 m;

6) obowiazuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30°
do 45° w zabudowie mieszkaniowej lub mieszkalno-ustugoweji od 25° do 45° w zabudowie
uzupelniajacej; nie dotyczy przebudowy, rozbudowy i dobudowy do istniejagcych budynkow, dla ktorych
mozna kontynuowac istniejace spadki i geometri¢ dachow;

7) pokrycie w tonacjach czerwieni, brazow, szarosci lub grafitu; nie dotyczy zadaszen tarasoéw, ktore moga
by¢ pokryte innymi materiatami niz dach budynku do ktérego przylegaja;

8) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 25°
oraz ptaskie w przypadku realizacji garazy w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego;

9) dopuszcza si¢ dachy zielone na obiektach pomocniczych i wysunigtych cze$ciach budynku w poziomie
parteru, poza jego gtoéwng brylte;

10) dopuszcza si¢ obiekty gospodarcze igarazowe, usytuowane na granicy dziatki o kacie nachylenia
mniejszym niz 25°, w tym plaskie, gdy beda przylega¢ do budynku o innej geometrii dachu; dopuszczalna
roéznica wysokosci obiektow w granicach do 1,0 m ze spadkiem do wnetrza dziatki;

11) poziom posadowienia parterow budynkéw mieszkalnych, nie wyzej niz 0,9 m od $redniego poziomu
terenu przy wejsciu w elewacji frontowej, dla funkcji ustugowych na poziomie umozliwiajagcym
zapewnienie dostgpnosci do ustug dla oséb niepelnosprawnych, nie wyzej niz 0,6 m od sredniego poziomu
terenu przy wejsciu w elewacji frontowej; przy rozbudowie lub dobudowie mozliwa jest kontynuacja
istniejagcego poziomu parteru budynku;

12) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dwu lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, na gankach,
tarasach, lukarnach i elementach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

13) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami, oknami potaciowymi lub tamanymi, ponizej kalenicy
glownej dachu;

14) dopuszcza si¢ dachy zielone na budynkach pomocniczych oraz nad podziemnymi kondygnacjami
budynku lub na czg¢$ci parteru wysunietej poza glowny obrys budynku;

15) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych;

16) dopuszcza si¢ budowe budynkoéw w granicy dziatek, przy szerokosci dzialek do 16,0 m Iub jako
przylegtych do budynkow juz istniejacych;

17) dopuszcza si¢ instalacje towarzyszace zabudowie, wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrédet energii
0 mocy ponizej S0kW;

18) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowe;j;

19) zakaz zmiany funkcji istniejacych budynkow gospodarczych i garazowych na cele mieszkaniowe;
nie dotyczy wbudowanych w budynki mieszkalne;

20) dopuszcza si¢ zmiang funkcji budynkow na cele uslugowe nieuciazliwe, przy czym wielkos¢ ustug
ogranicza si¢ do 400 m? powierzchni catkowitej, dopuszcza si¢ funkcj¢ handlowa o powierzchni sprzedazy
do 100 m?;

21) ustala si¢ powierzchnie zabudowy do 35%;

22) ustala si¢ powierzchnia terenéw utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 35%;
23) ustala si¢ powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego minimum 30%;

24) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,9.

7. Zabudowa w ramach terendw oznaczonych symbolami MN musi uwzglednia¢ wszelkie ograniczenia
wynikajgce zjego potozenia w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Suwalki,
zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty.
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8. Nakaz zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci, zgodnie z §
30 pkt 9 - 11 uchwaly, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych w § 30 nalezy odnosi¢ do nowych
inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania obiektow.

9. Migjsca parkingowe lokalizowa¢ wylacznie w granicach dzialek, nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc
parkingowych z terenami drog publicznych i terenami sgsiednimi.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 62. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug o tacznej powierzchni okoto 3,05 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1IMN-U o powierzchni
okoto 0,49 ha, 2MN-U o powierzchni okoto 0,68 ha, 3MN-U o powierzchni okoto 1,13 ha, 4MN-U
o powierzchni okoto 0,75 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenach wymienionych wust.1 wustala si¢
funkcj¢ mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugows.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) ustug wbudowanych w budynki mieszkalne lub w budynki pomocnicze;

2) wolnostojacych budynkéw mieszkalno - ustugowych lub ushlugowych o powierzchni catkowitej czesci
ustugowej do 1000 m?, w tym handlowej do 400 m? powierzchni sprzedazowej, przy czym sumuje si¢
powierzchni¢ ustugowa i handlowa we wszystkich budynkach zlokalizowanych na terenie dziatki i ktéra
nie moze przekroczy¢ 1100 m? powierzchni catkowite;;

3) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie:
a) wolnostojacej lub blizniaczej na terenach: 1MN-U, 2MN-U, 4MN-U,
b) wolnostojacej lub szeregowej na terenie 3MN-U;

4) budynkow gospodarczych, garazowych, altan ogrodowych i wiat;

5) budowli i urzadzen budowlach uzupetniajacych;

6) miejsc postojowych, placow utwardzonych;

7) obiektow i urzadzen malej architektury;

8) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

9) urzadzen shuzgcych utrzymaniu porzadku;

10) infrastruktury techniczne;j.
4. Mozliwe jest:

1) dotychczasowe uzytkowanie terenow, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, wymiana istniejacych obiektow  zgodnie
z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegoétowymi;

3) zmiana funkcji uslug na inne ushugi nieuciazliwe lub wprowadzenie nowych niekolidujgcych
Z przeznaczeniem podstawowym;

4) uzupehienie terendw nowymi budynkami iurzadzeniami, zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu i przepisami szczegotowymi.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
od 2,0 m do 18,0 m;

2) obiekty powinny by¢ realizowane we wspotczesnej formie architektonicznej, w skali istniejacych
budynkow na sgsiednich terenach,

3) w projektach budowlanych dotyczacych zabudowy w granicy nalezy pokazaé relacje ipowigzania
projektowanego budynku z istniejagca zabudowsg w granicach =z sasiednimi dziatkami; projektowany
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budynek powinien kontynuowa¢ formy i detale architektoniczne zastosowane w istniejagcych budynkach
sgsiednich;

4) obstuge komunikacyjng zapewni¢ z drég publicznych idojazdowych: 2KDZ, 3KDL, 4KDL, 9KDL,
11KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 20KDD oraz z obszaru ulicy Raczkowskiej (poza granicami terenu
opracowania), zgodnie z rysunkiem planu;

5) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej do 9,5 m, a mieszkalno-ustugowej do 10,5 m;
6) wysokos$¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej do 9,0 m;
7) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazowych, wiat i altan do 4,5 m

8) obowiazuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30°
do 45° w zabudowie mieszkaniowej lub mieszkalno-ustugowej iod 25° do 45° w zabudowie
uzupetniajacej, nie dotyczy przebudowy, rozbudowy i dobudowy do istniejagcych budynkow, dla ktorych
mozna kontynuowac istniejace spadki i geometri¢ dachow;

9) pokrycie dachu w tonacjach czerwieni, brgzow, szaro$ci lub grafitu;

10) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 25°
oraz ptaskie w przypadku realizacji ustug lub garazy w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego;

11) dopuszcza si¢ kat nachylenia mniejszy niz 25°, w tym dachy ptaskie dla budynkéw w granicy dziatki, jesli
przylega¢ bedzie do istniejacego; dopuszczalna rdznica wysokosci obiektdéw w granicach do 1,0 m ze
spadkiem do wnetrza dziatki;

12) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dwu lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, na gankach,
tarasach, lukarnach i elementach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych i ustugowych;

13) dopuszcza si¢ dachy =zielone na budynkach pomocniczych, ustugowych oraz nad podziemnymi
kondygnacjami budynku mieszkalnego lub na czgéci parteru wysunietej poza gtowny obrys budynku;

14) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ushug;

15) dopuszcza si¢ budowe budynkow w granicy dzialek, przy szerokosci dzialek do 16,0 m Iub jako
przyleglych do budynkéw juz istniejacych;

16) dopuszcza si¢ realizacje garazy i parkingdw wbudowanych w podziemia, obstugujacych uzytkownikow
obiektow;

17) dopuszcza si¢ do$wietlenie dachéw lukarnami, oknami polaciowymi lub famanymi, ponizej kalenicy
glownej dachu;

18) dopuszcza si¢ instalacje towarzyszace zabudowie, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii
0 mocy ponizej S0kW;

19) poziom posadowienia parterow budynkow mieszkalnych do 0,9 m, dla funkcji ustugowych na poziomie
umozliwiajacym zapewnienie dostgpnosci do ustug dla oséb niepetnosprawnych, nie wyzej niz 0,6 m od
sredniego poziomu terenu przy elewacji frontowej; przy rozbudowie lub dobudowie mozliwa jest
kontynuacja istniejacego poziomu parteru budynku;

20) dziatki wydzielone pod zabudowe powinny posiada¢ dostep do drog wewnetrznych;
21) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 40%;

22) ustala si¢ powierzchnia terenéw utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 35%;

23) ustala si¢ powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego minimum 25%;

24) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,2.

6. Zabudowa w ramach terenow oznaczonych symbolami MN-U musi uwzglednia¢ wszelkie ograniczenia
wynikajace z jego polozenia w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Suwatki oraz
powierzchni ograniczajacych zabudowe od radiolinii teletransmisyjnej RTCN Suwatki/Krzemieniucha - SLR
Kamien, zgodnie z ustaleniami § 91 11 uchwaty.
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7. Nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 30 pkt 9 - 11 uchwaty, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych w § 30 nalezy odnosi¢ do
nowych inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania obiektow; nie dopuszcza si¢
bilansowania miejsc postojowych istniejagcych i zmniejszania ich iloéci na potrzeby nowych inwestycji.

8. Miejsca parkingowe lokalizowa¢ wylacznie w granicach dziatek, nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc
parkingowych z terenami drég publicznych i terenami sgsiednimi.

9. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogoblne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 63. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub
grupowej lub ustug o tacznej powierzchni okoto 0,65 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1IMNS-U
o powierzchni okoto 0,30 ha, 2MNS-U o powierzchni okoto 0,34 ha, 3MNS-U o powierzchni okoto 0,01 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenach wymienionych wust. 1, ustala si¢ funkcje
mieszkaniowa szeregowa lub grupowa lub ustugowa lub mieszkalno - uslugowa w zabudowie zwartej
w granicy dziatek.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacjg:
1) funkcji mieszkalnej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej w zabudowie zwartej;
2) funkcji ustug nieucigzliwych;
3) funkcji gospodarczej i garazowej, wylacznie jako wbudowanej w budynki;
4) budowli i urzadzen budowlanych uzupetniajacych;
5) miejsc postojowych, placow utwardzonych;
6) obiektow 1 urzadzen matej architektury;
7) zieleni towarzyszacej i izolacyjne;j;
8) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
9) infrastruktury techniczne;j.
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:
1) dotychczasowe uzytkowanie terenéw, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, wymiana istniejacych obiektow  zgodnie
z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegdétowymi;

3) prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej nieucigzliwej;
4) zmiana funkcji ushug na inne ustugi nieucigzliwe lub na cele mieszkalne;

5) uzupehienie terenéw nowymi budynkami i urzadzeniami, zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu i przepisami szczegotowymi.

5. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych ulice
od 3,0 m do 10,0 m;

2) w projektach budowlanych nalezy pokaza¢ relacje ipowiazania projektowanego budynku z istniejaca
zabudowg w granicach zsgsiednimi dziatkami; projektowany budynek powinien kontynuowaé¢ formy
i detale architektoniczne zastosowane w istniejacych budynkach sasiednich;

3) obiekty powinny by¢ zharmonizowane pod wzgledem architektonicznym, w szczegolnosci w zakresie
zachowania geometrii dachu i kolorystyki;

4) obstuge komunikacyjng zapewni¢ zdrog publicznych: 3KDL, S5KDL, 12KDD, 13KDL zgodnie
z rysunkiem planu;

5) wysoko$¢ zabudowy dla terenéw: 1MNS-U, 2MNS-U ustala si¢ do czterech kondygnacji, tacznie
z poddaszem — od 12,0 m do 16,0 m w kalenicy; wysoko$¢ do okapu do 11,0 m; wysokos$¢ zabudowy dla



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -50—- Poz. 3711

terenu 3MNS-U ustala si¢ do czterech kondygnacji, tacznie z poddaszem — od 11,0 m do 15,50 m
w kalenicy; wysoko$¢ do okapu do 10,0 m;

6) wysoko$¢ wiat i altan ustala si¢ do 4,5 m;

7) dachy dwuspadowe, na segmentach skrajnych dopuszcza si¢ wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 30° do 45° w zabudowie mieszkaniowej i od 25° do 45° w zabudowie uzupeniajace;j,
nie dotyczy przebudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw oraz zadaszen, lukarn, wejs¢ do budynkéw,
tarasoOw, wiat 1igarazy ielementow dobudowanych, dla ktorych mozna stosowaé dachy ptaskie lub
jednospadowe do 45°;

8) pokrycie w kolorze czerwonym, czerwonobragzowym, brazowym, szarym lub grafitu;

9) dopuszcza si¢ dachy zielone nad podziemnymi kondygnacjami budynku lub na czgéci parteru wysunietej
poza gtéwny obrys budynku;

10) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

11) dopuszcza si¢ do$wietlenie dachdéw lukarnami, oknami potaciowymi lub tamanymi, ponizej kalenicy
gtownej;

12) dopuszcza si¢ instalacje towarzyszace zabudowie, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy ponizej S0kW;

13) poziom posadowienia parterow budynkoéw do 0,9 m nad poziomem terenu przy wejsciu gtownym, przy
rozbudowie lub dobudowie mozliwa jest kontynuacja istniejacego poziomu parteru budynku;

14) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 50%;

15) ustala si¢ powierzchni¢ terenéw utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 30%;
16) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego minimum 20%;

17) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,8 do 1,6.

6. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 30 pkt 9 - 11 uchwaty, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych w § 30 nalezy odnosi¢ do
nowych inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania obiektow; nie dopuszcza sig¢
bilansowania miejsc postojowych istniejacych i zmniejszania ich ilosci na potrzeby nowych inwestycji.

7. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych z terenami droég publicznych i terenami sgsiednimi.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 64. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1U, o powierzchni okoto 1,45 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 1U, ustala si¢ funkcje ustugowa, w tym handlowg do
2000 m? powierzchni sprzedazowe;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:

1) dotychczasowe uzytkowanie terenu, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, w tym prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej i produkcyjnej, do czasu realizacji obiektow wymienionych w ust. 4;

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, wymiana istniejacych obiektow i zmiana ich funkcji
zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegotowymi,

3) zmiana funkcji na cele ustugowe, rzemieslnicze oraz handlowe o powierzchni sprzedazowej do 2000 m?> w
jednym budynku; zmiana profilu produkeji, ktorej ucigzliwos¢ musi zamykaé w granicach dzialki;

4) uzupehienie terenu nowymi budynkami iurzadzeniami zwigzanymi z funkcjg podstawowa lub
dopuszczalna;

5) budowa urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

6) lokalizowanie innych obiektow iurzadzen niz wymienione w ust 4 zwigzanych z podstawowym
i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu lub stanowigcych jego uzupehienie.
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4. Dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektow o funkcji ustugowej, w tym handlowej do 2000 m? powierzchni sprzedazowe;;
2) obiektow warsztatow samochodowych lub salonéw samochodowych;
3) obiektow wystawienniczych i magazynowych;
4) obiektéw zamieszkania zbiorowego;
5) budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat o wysokosci do 6,0 m;
6) altan o wysokosci nieprzekraczajacej 4,5 m;
7) budowli i urzadzen budowlanych uzupemiajacych;
8) miejsc postojowych, placow utwardzonych;
9) obiektow i urzadzen matej architektury;
10) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

11) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki stuzace selektywnej zbidrce
odpadow;

12) infrastruktury technicznej;
13) innych obiektow ustugowych, ktore nie wprowadzaja ograniczen w zabudowie terenéw przylegtych.

5. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z ustugami; przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe istniejacych budynkéw do 30% wigcej niz ich obecna kubatura i powierzchnia catkowita, liczona
lacznie dla wszystkich budynkow na dzialce lub wymiang na nowe budynki o tej samej funkcji lub zgodnej
z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem o parametrach zgodnych z ustaleniami szczegoétowymi
tego terenu.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegltosci od linii rozgraniczajacych:
a) ulice 2KDZ nie mniejszej niz 10,0 m,
b) ulice 3KDL nie mniejszej niz 5,0 m,

2) dojazd i dojscie od strony ulic: 2KDZ, 3KDL;

3) gabaryty projektowanych obiektéw i urzadzen budowlanych powinny wynika¢ z technologii produkcji lub
wykonywanych ustug, przy czym wysoko$¢ obiektow nalezy ograniczy¢ do 10,0 m;

4) architektura wspolczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych i materiatow
wykonczeniowych;

5) nie ustala si¢ geometrii irodzaju pokrycia dachu; pokrycie dachowe dostosowa¢ do konstrukcji ikata
nachylenia dachu; dopuszcza si¢ dachy zielone, przy czym ich powierzchni nie mozna wliczy¢ do
powierzchni biologicznie czynnej;

6) elewacje od strony ulic, oznaczonych symbolami 2KDZ, 3KDL nalezy traktowac jako uprzywilejowane;

7) dopuszcza si¢ realizacje garazy i parkingdw, obstugujacych uzytkownikow obiektow zlokalizowanych na
tym terenie;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

9) ustala si¢ zakaz realizacji stacji paliw ptynnych; dopuszcza si¢ stacje gazowe;

10) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 40%;

11) ustala si¢ powierzchni¢ terenéw utwardzonych (drogi, parkingi, place, itp.) do 45%;
12) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego minimum 15%;

13) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1,1;
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14) w zabudowie istniejacej, na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaly, w przypadku gdy istniejaca
powierzchnia zabudowy i powierzchnia terendw utwardzonych przekracza wskazniki okreslone w punktach
101 11, powierzchnie te nalezy rozpatrywac facznie, tj. powierzchnia zabudowy i powierzchnia utwardzona
nie mogg przekroczy¢ 85%.

7. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 30 pkt 9 -11 uchwaly; wskaznik miejsc parkingowych wymienionych w § 30 nalezy odnosi¢ do
nowych inwestycji, rozbudowy 1izmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw; nie dopuszcza si¢
bilansowania miejsc postojowych istniejgcych i zmniejszania ich ilosci na potrzeby nowych inwestycji.

8. Miejsca parkingowe lokalizowa¢ wylacznie w granicach dziatek, nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc
parkingowych z terenami drog publicznych i terenami sasiednimi.

9. Zabudowa wramach terenu 1U, musi uwzglgdniaé ograniczenia wynikajace zjego potozenia
w granicach  powierzchni  ograniczajacych  zabudowe od radiolinii  teletransmisyjnej RTCN
Suwatki/Krzemieniucha - SLR Kamien, zgodnie z ustaleniami § 9 uchwaty.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg przepisy odrgbne oraz ustalenia
ogoblne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 65. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 2U, o powierzchni okoto 0,62 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 2U ustala si¢ funkcje ustugowa z zakresu mechaniki
i diagnostyki samochodowej, w tym myjnie.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:

1) dotychczasowe uzytkowanie terenu, obiektow budowlanych iurzadzen technicznych, do czasu realizacji
obiektow wymienionych w ust. 4;

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, wymiana istniejgcych obiektow i zmiana ich funkcji
zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegotowymi,

3) zmiana funkcji na cele ustugowe nieucigzliwe oraz handlowe o powierzchni sprzedazowej do 2000 m? w
jednym budynku;

4) realizacja funkcji mieszkaniowej jako uzupetniajacej, wbudowanej w budynek ustugowy lub jako budynki
wolnostojace, przy czym powierzchnia catkowita cze$ci mieszkalnej we wszystkich budynkach nie wigcej
niz 50% powierzchni catkowitej ustug;

5) uzupehienie terenu nowymi budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z funkcja podstawowa, dopuszczalng
i uzupehiajaca;

6) budowa urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

7) lokalizowanie innych obiektéw iurzadzen niz wymienione wust 4 zwigzanych z podstawowym
i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu lub stanowiacych jego uzupehienie.

4. Dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektow o funkcji ustugowej, w tym handlowej do 2000 m? powierzchni sprzedazowe;;

2) salonow samochodowych, warsztatow obslugi technicznej pojazdow, diagnostyki inapraw pojazdow,
wymiany i wulkanizacji opon, myjni samochodowych;

3) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

4) lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych;

5) obiektow zamieszkania zbiorowego;

6) obiektow wystawienniczych i magazynowych;

7) budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat, w tym myjni o wysokosci do 6,0 m;
8) altan o wysokosci nieprzekraczajacej 4,5 m;

9) budowli i urzadzen budowlanych uzupeiajacych;
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10) miejsc postojowych, placow utwardzonych;
11) obiektow i1 urzadzen matej architektury;
12) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

13) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, wtym miejsc na pojemniki stuzace selektywnej zbidrce
odpadow;

14) infrastruktury technicznej;

15) innych obiektow ushlugowych, niekolidujgcych z funkcja podstawowa, dopuszczalng lub uzupehniajaca
i ktore nie wprowadzajg ograniczen w zabudowie terenow przyleghych.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych:
a) ulice 2KDZ nie mniejszej niz 10,0 m,
b) ulicg 4KDL nie mniejszej niz 5,0 m,
¢) ulice 10KDD nie mniejszej niz 2,0 m,
d) ulicg 9KDD nie mniejszej niz 5,0 m;
2) dojazd i dojscie od strony ulic: 2KDZ, 4KDL;
3) wysokos$¢ budynkow ustugowych nalezy ograniczy¢ do 10,0 m, a budynkéw mieszkalnych do 9,5 m;
4) wysoko$¢ wiat ustala si¢ do 6,0 m, a budynkow garazowych, gospodarczych i altan do 4,5 m;

5) dachy wysokie dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do
45° w zabudowie mieszkaniowej i do 45° wzabudowie uslugowej iuzupetniajacej; nie dotyczy
przebudowy 1irozbudowy istniejagcych budynkéw oraz zadaszen, lukarn, wej$¢ do budynkow, tarasow
i elementéw dobudowanych, dla ktéorych mozna stosowaé dachy ptaskie Iub jednospadowe do 45°;
nie dotyczy wiat, dla ktorych nie okresla si¢ geometrii i rodzaju pokrycia dachow;

6) dopuszcza si¢ dachy zielone na obiektach pomocniczych i wysunigtych cze$ciach budynku poziomie
parteru, poza jego gtowng bryte;

7) pokrycie w kolorze czerwonym, czerwonobrazowym, bragzowym, szarym lub grafitu jednolite w obr¢bie
terenu;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

9) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami, oknami potaciowymi lub tamanymi, ponizej kalenicy
glownej;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy i parkingéw, obstlugujacych uzytkownikow obiektow zlokalizowanych na
tym terenie;

11) elewacj¢ od strony ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ nalezy traktowac jako uprzywilejowana;
12) ustala si¢ zakaz realizacji stacji paliw pltynnych i gazowych;

13) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 40%;

14) ustala si¢ powierzchnig terenéw utwardzonych (drogi, parkingi, place, itp.) do 45%;

15) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego minimum 15%;

16) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2.

6. Nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 30 pkt 9 - 11 uchwaty, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych w § 30 nalezy odnosi¢ do
nowych inwestycji, rozbudowy izmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw; nie dopuszcza si¢
bilansowania miejsc postojowych istniejgcych i zmniejszania ich iloéci na potrzeby nowych inwestycji.

7. Miejsca parkingowe lokalizowa¢ wylgcznie w granicach dzialek, nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc
parkingowych z terenami drog publicznych i terenami sgsiednimi.
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8. Zabudowa w ramach terenu 2U, musi uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace zjego potozenia
w granicach  powierzchni  ograniczajacych  zabudowe od radiolinii  teletransmisyjnej RTCN
Suwalki/Krzemieniucha - SLR Kamien, zgodnie z ustaleniami § 9 uchwatly.

9. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogoblne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 66. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 3U, o powierzchni okoto 0,30 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 3U, ustala si¢ funkcje ustugowa z zakresu
zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:

1) dotychczasowe uzytkowanie terenu, obiektow budowlanych iurzadzen technicznych, do czasu realizacji
obiektow wymienionych w ust. 4;

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, wymiana istniejgcych obiektow i zmiana ich funkcji
zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegdtowymi;

3) realizacja funkcji mieszkalnej wielorodzinne;j;

4) realizacja funkcji ustugowej, w tym handlowe;j;

5) uzupehienie terenu nowymi budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z funkcjg podstawows i dopuszczalna;
6) budowa urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

7) lokalizowanie innych obiektoéw iurzadzen niz wymienione wust 4 zwigzanych z podstawowym
i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu lub stanowigcych jego uzupehienie.

4. Dopuszcza si¢ realizacje:
1) funkcji ustugowej, w tym handlowej do 800 m? powierzchni sprzedazowej;
2) funkcji gastronomicznej;

3) ustug uzupehiajacych przeznaczenie podstawowe z zakresu obstugi ludno$ci: administracji, bankowosci,
zdrowia, kultury i o§wiaty oraz innych ustug nieucigzliwych;

4) obiektow gospodarczych i garazowych, altan i wiat o wysokosci do 4,5 m;
5) budowli i urzadzen budowlanych uzupetniajacych;

6) miejsc postojowych, placow utwardzonych;

7) obiektow i urzadzen matlej architektury;

8) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

9) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, wtym miejsc na pojemniki stuzace selektywnej zbidrce
odpadow;

10) infrastruktury techniczne;.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtos$ci od linii rozgraniczajacych:
a) ulicg 4KDL nie mniejszej niz 5,0 m,
b) ulice 6KDL nie mniejszej niz 10,0 m,
¢) ulice 22KDL nie mniejszej niz 5,0 m;
2) dojazd i dojscie od strony ulic: 4KDL, 6KDL, 22KDL;
3) wysokos¢ zabudowy podstawowej i dopuszczalnej do 12,0 m;

4) architektura wspoétczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych i materiatow
wykonczeniowych;
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5) nie ustala si¢ geometrii dachu;

6) dopuszcza si¢ dachy zielone, na budynkach pomocniczych i wysunigtych elementach budynku w poziomie
parteru oraz na jego kondygnacjach podziemnych;

7) pokrycie dachowe dostosowaé do konstrukeji i kata nachylenia dachu;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy i parkingdw, obslugujacych uzytkownikow obiektow zlokalizowanych na
tym terenie;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

10) ustala si¢ zakaz realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych;

11) ustala si¢ powierzchnie zabudowy do 35%;

12) ustala si¢ powierzchni¢ terenéw utwardzonych (drogi, parkingi, place, itp.) do 45%;
13) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego minimum 20%;

14) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2.

6. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 30 pkt 9 - 11 uchwaty, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych w § 30 nalezy odnosi¢ do
nowych inwestycji, rozbudowy izmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow; nie dopuszcza si¢
bilansowania miejsc postojowych istniejgcych i zmniejszania ich ilosci na potrzeby nowych inwestycji.

7. Miejsca parkingowe lokalizowa¢ wylgcznie w granicach terenu, nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc
parkingowych z terenami drog publicznych i terenami sgsiednimi.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrgbne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 67. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) 4U, o powierzchni okoto 0,18 ha;
2) 5U, o powierzchni okoto 0,12 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach wymienionych wust. 1, ustala si¢ funkcje
handlowa, o powierzchni sprzedazowej do 1200 m?.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:
1) dotychczasowe uzytkowanie terenow, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, wymiana istniejacych obiektéw i zamiana ich funkcji
zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegoétowymi;

3) zmiana funkcji handlowej na inne ustugi nieucigzliwe niekolidujace z przeznaczeniem podstawowym;
4) uzupehienie o funkcje mieszkalna do 30% powierzchni catkowitej budynkéw ustugowych;

5) uzupehienie terenéw nowymi budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z funkcja podstawowa;

6) budowa urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

7) lokalizowanie innych obiektow iurzadzen zwigzanych z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu lub stanowigcych jego uzupeknienie.

4. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegltosci od linii rozgraniczajacych:
a) ulice 2KDZ od 10,0 m do 16,0 m,
b) ulice 11KDD nie mniej niz 7,0 m;

2) dojazd i dojscie od strony ulic 2KDZ i 11KDD;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ do 9,50 m;
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4) maksymalng wysokos$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat i altan ustala si¢ do 4,5 m;

5) architektura obiektow w konturze oznaczonym na rysunku planu symbolem 4U powinna nawiazywac¢ do
zabudowy pokoszarowej, w tym poprzez wykonanie elementéw elewacji z detalami nawigzujgcymi do
elewacji zabytkowych budynkéw pokoszarowych z zoéttej cegly klinkierowej i by¢ realizowana zgodnie
z zasadami okre$lonymi w rozdziale 5;

6) dachy wysokie do 35 stopni, kryte blachg ptaska na rabek stojacy w kolorze utlenionej miedzi, zieleni,
grafitu lub ptaskie lub zielone dla zabudowy w konturze 4U; w zabudowie 5U dachy wysokie od 35 do
45 stopni w kolorze utlenionej miedzi, zieleni, grafitu z dopuszczeniem dachoéw plaskich i jednospadowych
o nachyleniu do 45 stopni na lukarnach, tarasach i wysunietych elementach budynku w poziomie parteru
oraz plaskich lub zielonych na budynkach pomocniczych; dla wiat, altan nie ustala si¢ geometrii dachu
i rodzaju pokrycia;

7) elewacje od strony ulicy Wojska Polskiego nalezy traktowac jako uprzywilejowana;

8) poziom posadowienia parterow budynkéw na wysokos$ci nie wyzej niz 0,6 m nad poziomem terenu;
9) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy i parkingdw, obstugujacych uzytkownikow obiektow na tym terenie;
10) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

11) ustala si¢ zakaz realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych;

12) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 40%;

13) ustala si¢ powierzchni¢ terenéw utwardzonych (drogi, parkingi, place, itp.) do 45%;

14) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego minimum 15%;

15) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2;

16) w zabudowie istniejacej, na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaly, w przypadku gdy istniejaca
powierzchnia zabudowy i powierzchnia terendw utwardzonych przekracza wskazniki okreslone w punktach
12 1 13, powierzchnie te nalezy rozpatrywac lacznie, tj. powierzchnia zabudowy i powierzchnia utwardzona
nie mogg przekroczy¢ 85%.

5. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 30 pkt 9 - 11 uchwaty, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych w § 30 nalezy odnosi¢ do
nowych inwestycji oraz rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow; nie dopuszcza sig¢
bilansowania miejsc postojowych istniejgcych i zmniejszania ich ilosci na potrzeby nowych inwestycji.

6. Miejsca parkingowe zwiazane zfunkcja mieszkalng lokalizowa¢ wylacznie w granicach
dziatek; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych z terenami drog publicznych do 50% wymaganych
bilansem;

7. Zabudowa w ramach terenu 5U, musi uwzglgdniaé ograniczenia wynikajace zjego potozenia
w granicach  powierzchni  ograniczajacych  zabudowe od  radiolinii  teletransmisyjnej RTCN
Suwatki/Krzemieniucha - SLR Kamien, zgodnie z ustaleniami § 9 uchwaty.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 68. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub
ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW-U o powierzchni okoto 3,70 ha;

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 1MW-U, ustala si¢ funkcj¢ mieszkalng
wielorodzinng.

3. W zakresie przeznaczenia uzupetniajacego, ustala si¢ funkcje ustugows, w tym handlowa wbudowana
w partery budynkow frontowych.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:
1) dotychczasowe uzytkowanie terenow, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;

2) adaptacja obiektow budowlanych iurzadzen technicznych na potrzeby przeznaczenia podstawowego
z mozliwo$cia ich modernizacji i przebudowy, w celu poprawienia ich estetyki i wartosci uzytkowej;
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3) uzupehienie terenéw nowymi budynkami i urzgdzeniami zwigzanymi z funkcja podstawowa;
4) zmiana funkcji ushug towarzyszacych na inne ustugi nieuciazliwe z zakresu obstugi ludnosci;
5) budowa urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym celu publicznego.

5. Dopuszcza sig¢ realizacje:

1) lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej do 700 m?> oraz handlowych do 300 m?> powierzchni
sprzedazowej; tgczna powierzchnia ustugowa, w tym handlowa do 1100 m? powierzchni catkowitej w
jednym budynku;

2) garazy wbudowanych w budynki lub jako zespoty garazowe wolno stojgce; nie dopuszcza si¢ obiektow
o konstrukcji blaszanej i kontenerdéw;

3) miejsc postojowych;
4) drog dojazdowych, parkingéw, placow manewrowych;
5) zieleni izolacyjnej i towarzyszace;j;
6) urzadzen sportu, rekreacji, placoéw zabaw dla dzieci;
7) obiektow i urzadzen matej architektury i urzadzen podwoérkowych (Smietniki, trzepaki, itp.);
8) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku;
9) infrastruktury technicznej;
10) budowli i urzgdzen pomocniczych.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i realizacji budynkow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
2KDZ nie mniejszej niz 16,0 m;

2) dojazd i dojscie od strony ulicy 2KDZ;
3) architektura nowych budynkéw powinna nawigzywac do zabudowy pokoszarowej, poprzez:

a) wykonanie elementow elewacji z detalami nawiazujacymi do elewacji zabytkowych budynkow
pokoszarowych,

b) stosowanie kat nachylenia dachow i uktadow gtéwnych potaci,
¢) zwarta, prostokatng gtéwna bryte z pilastrami, gzymsami,
d) inne warunki okreslone w rozdziale 5;
4) elewacje¢ od strony ulicy 2KDZ, nalezy traktowac jako uprzywilejowana;

5) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow i1 urzadzen o funkcjach niezwiazanych i kolidujgcych z podstawowym
i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

6) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem ogrodkoéw gastronomicznych zwigzanych
z lokalami w budynkach;

7) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych budynkéw pomocniczych, ich przebudowe iremonty bez prawa
nadbudowy, dopuszcza si¢ podniesienie potaci celem wyréwnania wysokosci budynkow w zespole; nalezy
zachowac¢ jednolita kolorystyke elewacji i pokrycie dachu w calym zespole, dopuszcza si¢ budowe nowych
budynkow o tej samej funkcji w miejsce istniejacych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych obiektéw i urzadzen niz wymienione w ust. 5
wspomagajacych lub towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu;

9) nalezy zachowac istniejacy wartosciowy drzewostan, wycinka drzew ze wzgledow sanitarnych w sytuacji
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia oraz przy kolizji z zabudowg;

10) tereny niezabudowane i nieutwardzone, poza ukladem ciggow jezdnych i pieszych, zagospodarowac
zielenia;
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11) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ do 16,0 m;
12) wysokos¢ zabudowy garazowej, gospodarczej, wiat, altan ustala si¢ do 4,5 m;

13) dachy o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci od 8° + 30°, dopuszcza si¢ dachy plaskie i zielone
na wysuni¢tych poza gltéwna bryte czeSciach budynku w poziomie parteru oraz na kondygnacjach
podziemnych, przy czym powierzchnie taraséw i stropodachu kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego nie zalicza si¢ do bilansu powierzchni biologicznie czynnej; na
lukarnach oraz budynkach pomocniczych dopuszcza si¢ dachy ptlaskie oraz jednospadowe lub dwuspadowe
o nachyleniu potaci do 30°; zakaz stosowania okapow, rynny powinny by¢ oparte na gzymsie lub ukryte
w dachu;

14) pokrycie dachéw wysokich z blachy ptaskiej, powlekanej na rabek stojacy w kolorze zielonym, utlenione;j
miedzi, grafitowym lub antracytowym;

15) uktad kalenic gtéwnych rownolegly do ulicy Wojska Polskiego;

16) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 32%;

17) ustala si¢ powierzchni¢ terenéw utwardzonych (drogi, parkingi, place, itp.) do 38%;
18) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego na minimum 30%;

19) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,4 do 2,2.

7. Dla budynkéw ujetych w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkdw, obowigzuja ustalenia Rozdziatu
5 § 18 uchwaty.

8. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 30 pkt 9 - 11 uchwaty, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych w § 30 nalezy odnosi¢ do
nowych inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania obiektow; nie dopuszcza sig¢
bilansowania miejsc postojowych istniejacych i zmniejszania ich ilosci na potrzeby nowych inwestycji.

9. Nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc parkingowych z terenami drég publicznych.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrgbne oraz ustalenia
ogoblne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 69. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW-U o powierzchni okoto 1,92 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 2MW-U, przewiduje si¢:
1) funkcje mieszkaniowa wielorodzinna lub mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami;

2) adaptacje¢ istniejacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych bez prawa ich rozbudowy i nadbudowy,
za wyjatkiem wiatrotapow, ktore moga podlegaé przeksztalceniom;

3) miejsc postojowych i urzadzen komunikacji wewngtrznej;
4) zieleni izolacyjnej i urzadzonej;
5) obiektow i urzadzen matej architektury i urzadzen podwoérkowych (Smietniki, trzepaki itp.);

6) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki sluzace selektywnej zbidrce
odpadéw;

7) urzadzen sportu i rekreacji, placu zabaw dla dzieci;
8) infrastruktury technicznej;
9) budowli i urzadzen pomocniczych.

3. Nakaz lokalizacji ustug nieucigzliwych, w tym handlowych w parterze budynku potozonego w narozniku
ulicy Bydgoskiej (2KDZ) i Poznanskiej (SKDL), z zakresu obstugi ludnosci, wtym ustug publicznych,
o powierzchni catkowitej czesci ustugowej do 1000 m? oraz handlowej o tacznej powierzchni sprzedazowej do
1000 m? (tacznie cze$¢ ustugowa i handlowa do 2000 m? powierzchni catkowite;j).

4. Ustala si¢ nast¢pujace warunki architektoniczne i zasady zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych:
a) ulicg 3KDL nie mniejszej niz 10,0 m,
b) ulice SKDL nie mniejszej niz 7,0 m,
¢) ulice 20KDD nie mniejszej niz 5,0 m.

2) wszystkie budynki w granicach terenu 2MW-U powinny by¢ spojne pod wzglegdem form
architektonicznych i zastosowanych materiatéw elewacyjnych, tworzac jednolity kompleks zabudowy;

3) przestrzenie niezabudowane nalezy urzadzi¢ zielenig niskg i wysoka zelementami matej architektury
shuzacej wypoczynkowi mieszkancow;

4) obsluga komunikacyjna od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 20KDD;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do kalenicy ustala si¢ do 14,00 m;
6) dachy wysokie, wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci do 35°;

7) dopuszcza si¢ stropodachy idachy plaskie lub zielone znawierzchnia ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje lub retencje wody deszczowej nad podziemnymi kondygnacjami
budynku Iub na czeg$ci parteru wysunigtej poza gtowny obrys budynku, przy czym do bilansu powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni tarasow i stropodachoéw z takg nawierzchnia ziemng nad
kondygnacjami nadziemnymi.

8) architektura obiektow wspotczesna;
9) miejsca postojowe nalezy realizowaé w poziomie terenu lub w formie parkingéw podziemnych;
10) minimum 20% miejsc postojowych nalezy wykona¢ jako ogdlnodostepne, poza ogrodzeniem osiedla;

11) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow iurzadzen o funkcjach niezwigzanych i kolidujgcych
z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

12) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 30 %;

13) ustala si¢ powierzchnie terendw utwardzonych (drogi, parkingi, place, chodniki, itp.) do 35 %;
14) ustala si¢ powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego na minimum 35%;

15) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,4 do 2,2.

5. Miejsca postojowe, nalezy zapewni¢ wedtug ustalen zawartych w § 30 pkt 9 - 11 uchwaly; dopuszcza sie¢
bilansowanie miejsc parkingowych, zwigzanych z ustugami z terenami drog publicznych: 3KDL i SKDL na
warunkach zarzadcy drogi;

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 70. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zieleni urzadzonej, publicznej o lacznej
powierzchni okoto 1,86 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1ZP o powierzchni okoto 1,01 ha;
2) 2Z.P o powierzchni okoto 0,85 ha.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenach wymienionych w ust. 1 przewiduje sig:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;
2) ogolnodostepna zielen miejska o funkcji rekreacyjno - wypoczynkowe;j.
3. Dopuszcza si¢ budowg:

1) obiektow 1iurzadzen matlej architektury (np. tawki, siedziska, stale zadaszenia nad siedziskami,
deszczochrony, urzadzenia zabawowe i rekreacji);

2) instalacji przestrzennych, w tym zabawowych, pomnikéw, figur ogrodowych, tablic oraz zwigzanych
z imprezami masowymi lub lokalnymi piknikami odbywajacymi si¢ na tym terenie;

3) obiektow legowych i schronien dla zwierzat;
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4) zbiornikéw i urzadzen retencyjnych, oczek wodnych;

5) obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjno — wypoczynkowych (np.: boisko sportowe, boiska trawiaste,
sifownie zewngtrzne, korty tenisowe) ztowarzyszaca jej zabudowa na potrzeby szatni, sanitariatow
i obstugi o wysokosci do 6,0 m;

6) altan o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 50 m? i wysokosci do 4,5 m;

7) ciagbw pieszych, rowerowych Iub pieszo - rowerowych oraz placow iurzadzen terenowych
przeznaczonych do wypoczynku;

8) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku;
9) infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia terenu;
10) budowli i urzgdzen pomocniczych, w tym z zakresu OC;
11) innych obiektow, w tym tymczasowych zwigzanych z funkcjg tego terenu.
4. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen o funkcjach niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien, z wyjatkiem sytuacji wynikajacych z stanu sanitarnego oraz
potrzeb realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) zakaz rozsaczkowania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;
4) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komorkowej;
5) zakaz lokalizacji garazy i wiat garazowych oraz budynkow gospodarczych;

6) zakaz instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem stuzacych do obstugi
infrastruktury i obiektow na tym terenie;

7) zakaz urzadzania i sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow;

8) zakaz wydobywania kopalin.
5. Dopuszcza si¢ prowadzenie ciaggow rowerowych i pieszych.
6. Obstuga komunikacyjna terenéw poprzez istniejace drogi publiczne i dojazdowe.
7. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng na minimum 80% powierzchni terenu.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 71. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zieleni urzadzonej i izolacyjnej niepublicznej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZP o powierzchni okoto 0,68 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 3ZP przewiduje si¢:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania jako ogrody przydomowe;
2) zielen urzadzong i izolacyjna uzupetniajacg przylegta zabudowe mieszkaniows;

3) obiekty iurzadzenia matej architektury (np.: tawki, siedziska, stale zadaszenia nad siedziskami,
deszczochrony, urzadzenia zabawowe i rekreacji);

4) altany i wiaty o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35 m? i wysokosci do 4,50 m oraz instalacje
ogrodowe, w tym tunele i szklarnie do uprawy warzyw i kwiatow;

5) placow i urzadzen terenowych przeznaczonych do wypoczynku;

6) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

7) o$wietlenia terenu, urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen pomocniczych.
3. Dla terenu 3ZP ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen o funkcjach niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;
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2) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych naturalne uksztaltowanie terenu;
3) zakaz lokalizacji garazy, wiat garazowych oraz budynkow gospodarczych;

4) zakaz urzadzania i sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow, za wyjatkiem kompostownikdéw zwigzanych
z uprawg roslin;

5) zakaz wydobywania kopalin;
6) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komorkowe;.
4. Obstuga komunikacyjna terenow poprzez tereny przylegte.
5. Ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng na minimum 80% powierzchni terenu.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 72. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren infrastruktury technicznej lub zieleni
urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 41-ZP, o powierzchni okoto 0,80 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 41-ZP przewiduje sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania jako teren infrastruktury technicznej zwigzany
z obstuga, budowa i utrzymaniem podziemnego zbiornika retencyjnego i nadziemnym boiskiem;

2) zbiorniki (otwarte lub zamknigte) 1 inne obiekty i urzadzenia na potrzeby retencjonowania i odprowadzania
do ziemi wod opadowych i roztopowych;

3) boiska i urzadzenia sportowe;

4) obiekty iurzadzenia matej architektury (np.: tawki, siedziska, wiaty, stale zadaszenia nad siedziskami,
deszczochrony, urzadzenia zabawowe i rekreacji);

5) sieci, instalacje i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenie terenu;
6) Sciezki spacerowe z urzadzeniami infrastruktury towarzyszacej;
7) instalacje przestrzenne;
8) zielen urzadzong i izolacyjna;
9) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
10) budowle i urzadzenia pomocnicze, w tym z zakresu OC.
3. Dla terenu 41-ZP ustala sig:
1) obstuge komunikacyjng z ulicy Krakowskiej (6KDL);
2) zapewnienie przejscia do boiska sportowego;
3) mozliwo$¢ rozbudowy i budowy nowych systemoéw odprowadzania i gromadzenia wod opadowych;
4) zakaz budowy obiektéw kubaturowych;
5) zakaz lokalizacji garazy, wiat garazowych oraz budynkow gospodarczych;

6) zakaz realizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii, za wyjatkiem stuzacych
obstudze infrastruktury na tym terenie;

7) zakaz urzadzania i sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow, za wyjatkiem kompostownikéw zwigzanych
z uprawg roslin;

8) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen o funkcjach niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;
9) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komorkowe;.

4. Dopuszcza sie zbiorniki przeciwpozarowe.
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5. Nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej; dopuszcza si¢ wycinke istniejagcych drzew
w sytuacji wynikajacej z potrzeb uporzadkowania terenu na cele zagospodarowania zielenia urzadzona
iizolacyjng oraz kolizje przy realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, budowa obiektow
retencyjnych lub ze wzgledéw sanitarnych.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrgbne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 73. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zieleni izolacyjnej niepublicznej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 5ZP, o powierzchni okoto 6,34 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 5ZP przewiduje sie:
1) utrzymanie istniejacych zadrzewien;
2) zielen izolacyjng i urzadzona;

3) obiekty iurzadzenia matej architektury (np.: tawki, siedziska, wiaty, stale zadaszenia nad siedziskami,
deszczochrony, urzadzenie zabawowe i rekreacji);

4) ciagi piesze, rowerowe lub pieszo - rowerowe oraz place iurzadzenia terenowe przeznaczone do
wypoczynku;

5) urzadzenia shuzgce utrzymaniu porzadku;
6) oswietlenia terenu, urzadzen infrastruktury technicznej;
7) budowli i urzadzen pomocniczych;
8) budowli ochronnych z zakresu OC.
3. Dopuszcza si¢ na terenie 5ZP mozliwos¢ budowy:

1) zbiornikoéw (otwartych lub zamknigtych), urzadzen na potrzeby retencjonowania i odprowadzania do ziemi
wod opadowych i roztopowych oraz zbiornikéw przeciwpozarowych;

2) obiektu handlowego na dziatkach nr 32640/18, 32640/5, 32640/20 w granicach wyznaczonych
nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i na ponizszych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy od 400 m? do 2000 m?,

b) powierzchnia sprzedazowa do 1000 m?,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ do 9,0 m do goérnej krawedzi elewacii,

d) architektura wspolczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych,
e) dach plaski ukryty za attyka;

3) parkingdw obstugujacych obiekt, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2, oraz parkingdw zwigzanych z obstuga
terenu 1U-P, przy czym nalezy je realizowa¢ wokol ww. obiektu w odlegtosci do 70 m, liczgc od
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy na terenie 5ZP lub linii zabudowy wyznaczonych dla teren
1U-P.

4. Dla terenu 5ZP ustala sig:
1) zakaz lokalizacji garazy i wiat garazowych;
2) dopuszcza si¢ parkingi, w tym zadaszone;

3) zakaz instalacji wytwarzajagcych energie z odnawialnych Zzrédet energii, za wyjatkiem zwigzanych
z projektowanymi na terenie 1U-P i 5ZP obiektami; nie moga one powodowac ol$nienia dla ladujacych
samolotow;

4) zakaz urzadzania i sktadowania, a w szczegdlnosci odpadow technologicznych, wytworzonych produktow
na terenie 1U-P, surowcow do produkcji, przeznaczonych do sprzedazy towarow oraz skladowania
i zZtomowania przedmiotéw przeznaczonych do recyclingu oraz surowcoéw wtdrnych, metali 1 innych;

5) zakaz wydobywania kopalin;
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6) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen o funkcjach niezwigzanych z podstawowym lub dopuszczonym
przeznaczeniem terenu,

7) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych naturalne uksztalttowanie terenu;
8) zakaz odprowadzania jakichkolwiek $ciekow i rozsaczkowania nieoczyszczonych sciekow do gruntu;
9) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komorkowej;

10) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynna na minimum 80% powierzchni terenu, dopuszcza sig
utwardzenia terenu do 20% powierzchni terenu, dopuszcza si¢ zabudowe do 2000 m?> powierzchni
zabudowy obiektem, o ktorym mowa w ust.3 pkt 2.

5. Dopuszcza si¢ prowadzenie ciggow rowerowych i pieszych, budoweg urzadzen sportowych
i rekreacyjnych, placow zabaw, obiektow malej architektury oraz wiat i altan rekreacyjnych o wysokosci do 4,5
m.

6. Dopuszcza si¢ instalacje przestrzenne.

7. Dopuszcza si¢ urzadzenie ogolnodostgpnych terenéw zieleni osiedlowej iich wiaczenie w przestrzen
publiczna.

8. Nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej; dopuszcza si¢ wycinke drzew w sytuacji
wynikajacej z potrzeb uporzadkowania terenu na cele zagospodarowania zielenig urzadzong i izolacyjng oraz
kolizje w przypadku realizacji sieci infrastruktury technicznej lub ze wzgledéw sanitarnych.

9. Dopuszcza si¢ podzial terenu w celu:

1) wydzielenia terenu inwestycji, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1, 2 na podstawie projektu zagospodarowania
lub po realizacji inwestycji na podstawie zainwestowania;

2) uzupetienia zagospodarowania przylegtych dziatek budowlanych na cele zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
3) wydzielenia terenu og6lnodostgpnego na potrzeby zieleni osiedlowe;.

10. Dopuszcza si¢ bilansowanie z terenem 1U-P powierzchni biologicznie czynnej do 30% powierzchni
terenu 5ZP.

11. Nakaz nasadzen zielenig izolacyjng wysoka w pasie szerokosci minimum 10 m, liczac od granic terenu
oznaczonego symbolem 6MN, wzdluz pdinocnej granicy terenu w postaci rzedow drzew wysokich
i $redniowysokich wraz z krzewami.

12. Obstuga komunikacyjna obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2 z ronda w ulicy Raczkowskie;j.
13. Obstuga komunikacyjna terenu z ulic: Krakowskiej, Raczkowskiej oraz z terenu 1U-P.

14. Zabudowa w ramach terenu 5ZP musi uwzglednia¢ wszelkie ograniczenia wynikajace z jego potozenia
w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Suwalki, zgodnie z ustaleniami §
11 uchwaty.

15. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 74. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zieleni urzadzonej publicznej, o powierzchni
ok. 0,02 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 6ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ teren zieleni urzgdzonej.
3. Dostep do urzadzen technicznych z ulicy 34KDD.
4. Ustala si¢ zakaz:

1) budowy obiektéw budowlanych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i matej architektury (np. tawki,
siedziska, state zadaszenia nad siedziskami i stojakami dla rowerdéw, deszczochronow);

2) grodzenia terenu;

3) lokalizowania parkingow.
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5. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 75. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajgce teren ushug lub zieleni urzadzonej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1U-ZP, o powierzchni okoto 1,56 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 1U-ZP ustala si¢ funkcje o§wiatowg lub zdrowotna
lub parkowas.

3. Na terenie 1U-ZP ustala si¢ realizacje:

1) obiektow 1iurzadzen z zakresu ustug oswiaty, zdrowia (np.: szkota, przedszkole, ztobek, przychodnia,
osrodek rehabilitacyjny);

2) terenowych obiektow iurzadzen sportowych irekreacyjno — wypoczynkowych (np.: boisko sportowe,
boiska trawiaste, korty tenisowe, itp.);

3) obiektow i urzadzen matlej architektury;

4) budynkow uzupeltniajacych, wiat i altan o wysokos$ci do 6,0 m;

5) placow wypoczynkowych wyposazonych w urzadzenia zabawowe dla dzieci;
6) miejsc postojowych i urzadzen komunikacji wewngtrznej;

7) urzadzen rekreacyjnych;

8) zieleni urzadzonej i izolacyjne;j;

9) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, wtym miejsc na pojemniki sluzace selektywnej zbidrce
odpadéw;

10) obiektow, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej;
11) instalacji przestrzennych.
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja:

1) innych obiektow i urzadzen niz wymienione w ust. 3, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
w tym celu publicznego;

2) ustug uzupehiajacych przeznaczenie podstawowe z zakresu gastronomii, rekreacji, administracji, kultury,
sportu oraz sakralnych; dopuszcza si¢ lokale handlowe wbudowane w budynki podstawowe, przy czym
powierzchni¢ sprzedazows lokalu ogranicza si¢ do 100 m?.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych:
a) ulicg 4KDL nie mniejszej niz 10,0 m,
b) ulice SKDL nie mniejszej niz 10,0 m,
¢) ulicg 20KDD nie mniejszej niz 5,0 m;
2) obstuga komunikacyjng z ulic 20KDD, 4KDL, 5KDL;

3) architekture obiektow projektowa¢ w sposOb zapewniajacy tad przestrzenny i wlasciwa ekspozycje od
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL, SKDL;

4) projektowane obiekty na terenie 1U-ZP powinny by¢ spojne co do form architektonicznych
i zastosowanych materiatow, stanowiac jednolity kompleks zabudowy;

5) wysokos¢ obiektow do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 12 m;

6) architektura wspodtczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych i materiatow
wykonczeniowych;

7) projektowane obiekty powinny by¢ o wyrodzniajacej architekturze w wysokich standardach wykonczenia
elewacji, stanowigc dominanteg;

8) nie ustala si¢ geometrii dachu;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego —-65— Poz. 3711

9) pokrycie dachowe dostosowa¢ do konstrukeji i kata nachylenia dachu;

10) poziom posadowienia do 60 cm nad naturalny poziom terenu przy wejsciu gldownym, z uwzglednieniem
potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami i niepetnosprawnosciami;

11) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem sezonowych ogroddéw gastronomicznych,
obiektow wystawienniczych oraz zwigzanych z plenerowymi imprezami;

12) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej 1 innych niz wyzej okreslone;
13) zakaz realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych;

14) dopuszcza si¢ podziat itaczenie istniejacych dziatek lub korygowanie ich granic w zaleznosci od
zapotrzebowania terenu o okreslonej powierzchni, zgodnie z przepisami § 19 uchwaly i przepisami
szczegOlnymi;

15) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy iparkingdw wylacznie jako towarzyszacych zabudowie ushugowej
i wbudowanych w budynki, obstugujacych uzytkownikow obiektow; nie dopuszcza si¢ budowy zespotow
garazowych 1 budynkéw garazowych wolno stojacych;

16) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

17) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 30%;

18) ustala si¢ powierzchnie terenéw utwardzonych (drogi, parkingi, place, itp.) do 30%;
19) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego minimum 40%;

20) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1,1.

6. Nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
w tym réwniez miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z § 30 pkt 9 - 11 uchwaty; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z terenami drog publicznych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrgbne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 76. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ustug lub produkcji, o powierzchni okoto 10,12
ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-P.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 1U-P, ustala si¢ funkcje ustugowa, w tym handlowa
o powierzchni sprzedazowej do 2000 m? lub przemystowa.

3. Na terenie 1U-P, ustala si¢ realizacje:
1) obiektow centrum logistycznego i dystrybucyjnego;
2) obiektow o funkcji handlowej do 2000 m? powierzchni sprzedazowej w kazdym budynku;
3) obiektow i instalacji recyklingu i demontazu;
4) obiektow przemystowych;
5) obiektow magazynowych, hurtowni wraz z obiektami towarzyszacymi;
6) obicktow mechaniki pojazdowej, lakierni, salonéw samochodowych;
7) obiektow wystawienniczych, hal namiotowych, w tym tymczasowych;

8) obiektow gospodarczych, garazowych iwiat o wysokosci do 6,0 m, jako uzupehliajacych zabudowe
o funkcji podstawowej;

9) portierni o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci do 4,5 m;

10) parkingéw samochodéw osobowych i ciezarowych, w tym podziemnych i wielopoziomowych;
11) placow sktadowych, baz przedsigbiorstw;

12) zieleni towarzyszacej 1 izolacyjnej;

13) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, wtym miejsc na pojemniki stuzace selektywnej zbidrce
odpadow;
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14) urzadzen i obiektow pomocniczych oraz technicznych, ktorych wysoko$¢ powinna wynikac¢ z potrzeb
technologicznych, lecz nie wyzej niz 40,0 m;

15) obiektow, urzadzen i instalacji infrastruktury techniczne;;
16) instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy powyzej 500 kW;
17) instalacji przestrzennych.

4. Dopuszcza si¢:

1) modernizacje, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang istniejacych obiektow i zmiang ich funkcji
zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegotowymi;

2) uzupetnienie nowymi budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z funkcjg podstawowa;
3) budowg urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz parkingdw i placow;

4) lokalizowanie innych obiektow iurzadzen niz wymienione Ww ust. 3 zwigzanych z podstawowym
i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu lub stanowiacych jego uzupehienie.

5. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegltosci od linii rozgraniczajacych:
a) pasa drogowego ulicy Raczkowskiej (droga poza granica planu) nie mniejszej niz 15,0 m,
b) terenu oznaczonego symbolem 1KDG nie mniejszej niz 15,0 mi 19,0 m,
¢) terenu oznaczonego symbolem 6KDL nie mniejszej niz 15,0 m,
d) terenu oznaczonego symbolem 5ZP nie mniejszej niz 5,0 m;
2) dojazd i dojscie od strony:
a) ulicy Raczkowskiej (droga poza obszarem planu),
b) ulicy Krakowskiej (6KDL) poprzez jeden zjazd publiczny z prawo i lewoskretem.
3) utrzymuje si¢ zjazd z ulicy 14KDG, wylacznie jako pozarowy;

4) utrzymuje si¢ istniejacy zjazd z ulicy 6KDL na dziatce nr 32638/23, wytacznie do czasu realizacji nowego
zjazd, obstugujacego teren 1U-P, na warunkach zarzadcy drogi;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej obstugujacej wydzielone dziatki budowlane na terenie 1U-P,
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajagcych minimum 8,0 m, zakonczonej placem manewrowym do
zawracania o wymiarach minimum 25,0 m x 25,0 m lub przejazdowej; skrzyzowanie drogi wewnetrznej
z ulicg Krakowska (6KDL) jako zwykle;

6) dopuszcza si¢ podzial itaczenie istniejacych dziatek lub korygowanie ich granic w zaleznosci od
zapotrzebowania terenu o okre$lonej powierzchni, zgodnie z przepisami § 19 uchwaly i przepisami
szczegblnymi;

7) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane na podstawie projektu zagospodarowania terenu, przy
zapewnieniu ich zagospodarowania izabudowy zgodnie zustaleniami planu oraz dostgpu do drogi
wewnetrzne;j;

8) niezaleznie od ustalen planu podziat nieruchomosci moze nastapi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dziatki nowo wydzielone powinny posiada¢ dostep do ulic Krakowskiej i Raczkowskiej poprzez istniejace
zjazdy lub z nowo projektowanej drogi wewnetrznej, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 2 lit. b) 1 pkt. 5;

10) granice nowo powstajacych dziatek budowlanych, o ile nie wynika to z projektu zagospodarowania nalezy
wyznaczy¢ prostopadle do linii rozgraniczajgcej ulicy 1KDG lub do drogi wewngtrznej, o ktérej] mowa
w ust. 5 pkt 5 z tolerancjg wynikajaca z geometrii dziatek;

11) szerokos¢ frontu dziatki, tj. od strony drogi wewnetrznej, z ktorej bedzie wjazd na dziatke ustala si¢ na
minimum 50,0 m;
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12) dopuszcza si¢ regulacje pomiedzy wiascicielami nieruchomosci, w celu uzyskania odpowiednich
parametrow dziatek inwestycyjnych; nie dotyczy podzialu realizowanego na podstawie zainwestowania
lub projektu zagospodarowania, o ktérym mowe w pkt 7;

13) wskaznik dotyczacy szerokosci frontu dziatek nie dotyczy przypadkow uzupehlienia zagospodarowania
dziatek sasiednich oraz dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz parkingi oraz podziatow
wykonywanych na podstawie projektu zagospodarowania lub zainwestowania;

14) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe zwigzane z podstawows i dopuszczalng funkcja terenu;
15) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

16) dopuszcza sie¢ realizacje garazy i parkingdw podziemnych, wbudowanych w budynku lub wolno
stojacych, obstugujacych uzytkownikow obiektow;

17) dopuszcza si¢ realizacje stacji paliw ptynnych i gazowych oraz myjnie samochodowe;

18) dopuszcza si¢ instalacje wytwarzajace energi¢ elektryczng, w tym o mocy powyzej S00kW, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrddet energii iprawa energetycznego
i zgodnie z zapisami uchwaty;

19) dopuszcza si¢ prowadzenie recyclingu i demontazu, przy czym wysoko$¢ sktadowania poza budynkami,
wiatami i halami namiotowymi ogranicza si¢ do 4,5 m;

20) nakaz stosowania oston przestaniajacych widok, w tym ogrodzen petnych, wokot placow sktadowych, od
strony drog publicznych i zabudowy mieszkaniowej;

21) zakaz lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczego6lnosci
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych oraz kwalifikowanych
jako mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach szczegdlnych, za wyjatkiem wymienionych w pkt 19;

22) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

23) zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej, o$wiatowej, zdrowotnej iinnych wymagajacych ochrony
akustycznej;

24) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ stanowigcych zagrozenie dla wod podziemnych;

25) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 35%, w granicach dziatki o numerze geodezyjnym 32638/23 do
30%;

26) ustala si¢ powierzchni¢ terendw utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 45%, w granicach dziatki
o numerze geodezyjnym 32638/23 do 50%;

27) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% terenu; dopuszcza si¢ bilansowanie
zterenem 5ZP do 50% jego powierzchni, bedacego w dyspozycji inwestora iobjetego jednym
pozwoleniem;

28) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,1;

29) gabaryty projektowanych obiektow iurzadzen budowlanych, wtym wysokos¢ powinny wynikaé
z technologii produkcji lub wykonywanych ustug, przy czym wysokos¢ obiektow nalezy ograniczy¢ do
16,0 m; nie dotyczy obiektow i urzadzen towarzyszacych zabudowie ustugowej lub produkcyjnej, ktorych
wysokos$¢ wynika z potrzeb technologicznych, lecz nie wyzej niz 40,0 m;

30) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych konstrukcji i materialow;

31) nie ustala si¢ geometrii dachu, dachy o réznych formach odpowiednio do potrzeb technologicznych; w
przypadku realizacji dachoéw z kalenicami nakaz usytuowania kalenicy glownej obiektow rownolegle do co
najmniej jednej granicy dzialki, z tolerancja wynikajaca z geometrii dziatek;

32) w zabudowie istniejacej, na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaly, w przypadku gdy istniejgca
powierzchnia zabudowy 1 powierzchnia terendw utwardzonych przekracza wskazniki okreslone w punktach
25126, powierzchnie te nalezy rozpatrywac tacznie, tj. powierzchnia zabudowy i powierzchnia utwardzona
nie moga przekroczy¢ 80%.
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6. Zabudowa w ramach terenu 1U-P musi uwzglednia¢ wszelkie ograniczenia wynikajace z jego potozenia
w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Suwalki, zgodnie z ustaleniami §
11 uchwaly.

7. Nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
w tym réwniez miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows, zgodnie
z§ 30 pkt9-11 uchwaly; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc parkingowych z terenami publicznymi;
wskaznik miejsc parkingowych wymienionych w § 30 nalezy odnosi¢ do nowych inwestycji oraz rozbudowy,
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania obiektow.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrgbne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 77. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajgce tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone
na rysunku planu symbolami:

1) 11IE o powierzchni okoto 0,005 ha;
2) 2IE o powierzchni okoto 0,008 ha;
3) 31E o powierzchni okoto 0,003 ha;
4) 41E o powierzchni okoto 0,009 ha;
5) 51IE o powierzchni okoto 0,01 ha;

6) 61E o powierzchni okoto 0,007 ha;
7) 71E o powierzchni okoto 0,008 ha;
8) 8IE o powierzchni okoto 0,012 ha;
9) 91E o powierzchni okoto 0,007 ha;
10) 10IE o powierzchni okoto 0,013 ha;
11) 111IE o powierzchni okoto 0,005 ha;
12) 12IE o powierzchni okoto 0,007 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach wymienionych w ustepie 1, przewiduje si¢
adaptacje istniejacych lub realizacje nowych obiektow stacji transformatorowych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest likwidacja istniejacych stacji i wykorzystanie
terenu stacji na inne cele, zgodnie z funkcjg terenu przylegltego.

4. Dojazdy do urzadzen technicznych z istniejacego uktadu komunikacyjnego.

5. Stacje transformatorowe niezbedne do obstugi poszczegdlnych obiektow moga by¢ lokalizowane
w granicach wszystkich terenéw wyznaczonych w planie, zgodnie zprzepisami szczegodlnymi, przy
zapewnieniu dostgpu do drogi publiczne;.

6. Dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych wbudowanych w bryte budynku.

Rozdzial 9.
USTALENIA KONCOWE

§ 78. W granicach objetych niniejszym planem tracag moc ustalenia uchwal Nr XXVI1/284/2012 z dnia
24 pazdziernika 2012 r. Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu osiedla Powstancow Wielkopolskich i Hancza czgsci potudniowej w Suwatkach (Dz.
Urz. Woj. Podl. z2012r., poz.3535) oraz Nr XXI/257/2016 z dnia 29 czerwca 2016 r. Rady Miejskiej
w Suwatkach w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomicdzy
ulicami Mariana Buczka, Le$ng i Poznanska w Suwatkach (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2016 r., poz. 3148).

§ 79. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowigca podstaweg ustalenia jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5% (stownie: pie¢ procent) dla nowoprojektowanych terenow
drog publicznych, terendw zieleni urzadzonej iterendw ustug lub zieleni urzadzonej oraz 30% (slownie:
trzydziesci procent) dla pozostatych terenow.
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§ 80. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 81. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Suwalkach

Zdzistaw Przelomiec
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/40/2024
Rady Migjskiej w Suwatkach
z dnia 31 lipca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Hancza w czesci ograniczonej ulicami: Le$na, Raczkowska, Bydgoska, Wojska Polskiego oraz
terenem wojskowym zamknietym w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz. 977, 1506, 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 214 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 22023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1719, 1890, 1688, 1906, 2029 i z 2024 r. poz. 834)
rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:
1) wydzielenia dzialek budowlanych z terenu 5ZP, graniczacego z terenem 1SMNW
1 przeznaczenia ich pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca;

2) dopuszczenia budowy wolnostojacego budynku handlowo — ustugowego z salg sprzedazy do 1000 m? lub/i
zabudowy wielorodzinnej na terenie oznaczonym symbolem 1U-ZP;

3) zastapienia zapisu § 19 ust. 1 pkt 27 tekstu projektu planu cyt. ,,nakaz usytuowania kalenicy gléwnej
obiektow rownolegle do linii zabudowy, z tolerancja wynikajacg z geometrii dziatek, tj. prostopadle
wzgledem wzdluznych granic dziatek;” na zapis cyt.: ,,nakaz usytuowania kalenicy glownej obiektow
rownolegle do co najmniej jednej granicy dzialki, ztolerancja wynikajaca z geometrii dzialek, ftj.
prostopadle wzgledem wzdtuznych granic dziatek;

4) catkowitego usuniecia w cze$ci graficznej rysunku projektu planu nieprzekraczalnej linii zabudowy
w granicach konturu oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem 1U-P od strony terenu
oznaczonego symbolem 5ZP;

5) uwzglednienia granic i przeznaczenia terenu zieleni izolacyjnej niepublicznej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 5ZP zgodnie z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
zroku 20121 2016;

6) przeznaczenia dziatki onr 32445/76, potozonej w konturze 4MNW-U pod zabudowe mieszkalng
jednorodzinng szeregowa.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/40/2024
Rady Migjskiej w Suwatkach
z dnia 31 lipca 2024 r.

Sposéb realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Hancza w cze$ci ograniczonej ulicami: Le$sna, Raczkowska, Bydgoska, Wojska
Polskiego oraz terenem wojskowym zamknietym w Suwalkach, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz. 977, 1506, 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezace do zadan wlasnych gminy, beda realizowane zgodnie zuchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi Miasta Suwatki.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr 1V/40/2024
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 lipca 2024 1.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, 1506, 1597) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostana po
kliknieciu na ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2920/206301-MPZP/P_117_granica/20240726T000000   PL.ZIPPZP.2920/206301-MPZP P_117_granica 20240726T000000 2024-07-26T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Hańcza w części ograniczonej ulicami: Leśną, Raczkowską, Bydgoską, Wojska Polskiego oraz terenem wojskowym zamkniętym w Suwałkach      2023-09-19 Mapa zasadnicza       5994132.13446407 8429161.19767221 5994116.669999919 8429111.230002875 5994174.389999714 8429086.080002889 5994181.779999993 8429082.840003172 5994204.23000028 8429073.01000317 5994341.799999833 8429012.810002621 5994365.409999807 8429008.790003017 5994384.730000244 8429005.510002641 5994419.529999848 8428986.140003057 5994424.769999691 8428989.07000287 5994438.290000505 8428996.640003165 5994440.909999798 8428998.110003224 5994457.060000069 8429007.140003 5994473.209999687 8429016.16000267 5994488.390000222 8429024.660003448 5994489.349999829 8429025.1900034 5994505.619999769 8429034.000002911 5994521.879999801 8429042.830003288 5994538.140000291 8429051.650002686 5994554.410000381 8429060.470003325 5994647.470000089 8429110.940002881 5994722.270000486 8429151.500002857 5994754.090000496 8429169.000002839 5994773.660000499 8429179.490002975 5994790.8599998765 8429188.710002622 5994808.58000027 8429198.240002882 5994854.91000009 8429223.310002798 5994864.990000353 8429228.77000352 5994898.419999597 8429246.840003237 5994925.809999664 8429261.490002649 5994949.999999602 8429274.330002625 5994974.530000138 8429287.340003524 5994998.649999837 8429300.480002806 5995022.729999778 8429313.110002812 5995075.749999883 8429341.99000277 5995091.559999574 8429350.570003254 5995107.380000579 8429359.160002807 5995123.23000028 8429367.760003325 5995175.8800002085 8429396.56000284 5995192.290000355 8429405.280003235 5995236.039999841 8429428.51000284 5995245.540000418 8429433.540003018 5995257.520000427 8429440.10000299 5995255.56999988 8429443.59000354 5995254.50999969 8429445.500003133 5995253.839999623 8429446.690002548 5995237.540000324 8429475.880003441 5995234.633525748 8429480.351321511 5995227.351577588 8429491.553865409 5995225.169999941 8429494.910003174 5995220.679999777 8429501.800002731 5995215.210000218 8429510.21000288 5995209.7400003085 8429518.620003588 5995204.270000192 8429527.030002862 5995198.799999726 8429535.440002693 5995194.164259523 8429544.301868472 5995189.532094002 8429553.156901464 5995184.894387827 8429562.022526901 5995180.262293984 8429570.877424302 5995173.408628997 8429583.979168 5995173.398643125 8429583.99829424 5995160.871098999 8429607.992674 5995157.600000491 8429621.100002667 5995163.359999924 8429633.290002827 5995165.739999926 8429638.34000293 5995168.670000436 8429644.530003376 5995175.099999684 8429658.160003137 5995188.779999686 8429687.130002864 5995191.469999692 8429692.85000291 5995193.4800001625 8429697.090003518 5995197.740000362 8429706.12000305 5995199.059999831 8429708.930003222 5995202.020000249 8429715.1700027 5995206.280000481 8429724.210003117 5995210.5600005295 8429733.250003189 5995214.819999868 8429742.30000342 5995219.089999852 8429751.340003083 5995223.360000116 8429760.380003339 5995227.629999732 8429769.420003122 5995231.900000097 8429778.47000326 5995238.749999896 8429792.97000319 5995241.5100002745 8429794.46000318 5995245.849999701 8429825.050003396 5995249.999999967 8429854.20000268 5995250.950000213 8429860.09000337 5995256.0400005 8429903.790002739 5995262.189999843 8429956.640003059 5995262.419999907 8429958.630003575 5995267.180000379 8429998.730002789 5995269.360000421 8430018.800003605 5995269.489518839 8430020.365811775 5995247.230000508 8430022.740002844 5995245.390000515 8430021.350002907 5995230.079999717 8430022.990003264 5995214.860000112 8430024.700003441 5995205.540000369 8430025.710003503 5995205.7000003485 8430027.260003567 5995043.239999652 8430044.980002757 5995051.209999769 8430123.930002797 5994989.449999933 8430131.530002948 5994953.610000048 8430135.930003425 5994882.500000266 8430140.290003378 5994860.330000303 8430144.40000347 5994835.759999877 8430148.930002952 5994772.230000005 8430160.670002945 5994745.359999815 8430165.630003557 5994709.070000385 8430169.90000308 5994705.769999601 8430170.280003222 5994630.70000038 8430179.110003052 5994624.699999766 8430128.410003092 5994524.340000358 8430139.650002817 5994520.07000053 8430102.650003126 5994446.650000481 8430110.750003323 5994417.909999993 8430113.920003142 5994417.790000026 8430112.420002814 5994408.150000169 8430113.700002834 5994398.959999567 8430114.72000335 5994388.145490003 8430115.923231265 5994388.140805076 8430115.923752517 5994385.648943299 8430116.200997252 5994383.329999862 8430093.370003557 5994386.829999717 8430090.520002881 5994393.140000393 8430080.080002904 5994389.419999763 8430064.840002995 5994388.230000526 8430060.150002811 5994387.1300004935 8430055.85000312 5994382.719999716 8430039.270003062 5994380.630000501 8430031.740002884 5994360.2199999 8429960.050002646 5994350.199999661 8429961.000003343 5994341.449999923 8429930.490002701 5994333.080000135 8429901.270002952 5994324.770000319 8429872.230003195 5994319.080000481 8429852.160002843 5994300.779999604 8429788.140003087 5994285.690000143 8429735.310003102 5994283.760000019 8429728.570003556 5994277.00000012 8429706.590003151 5994268.180000516 8429677.920003269 5994259.370000384 8429649.240002675 5994251.130000331 8429622.470002674 5994241.140000499 8429589.970002985 5994238.960000092 8429580.000003127 5994225.6900001895 8429519.350002803 5994224.089999602 8429513.66000275 5994209.709999993 8429450.620003548 5994208.599999948 8429445.77000343 5994195.359999953 8429390.070002746 5994195.269999803 8429389.690002993 5994200.692977188 8429387.985353874 5994199.168548001 8429382.988089 5994196.301306211 8429373.64474127 5994179.90729007 8429320.222339248 5994179.870994 8429320.104063 5994179.459423226 8429318.739805147 5994149.877704999 8429220.683594 5994132.226815001 8429161.49607 5994132.13446407 8429161.19767221      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2920/206301-MPZP/117_uchwala_intencyjna   PL.ZIPPZP.2920/206301-MPZP 117_uchwala_intencyjna Uchwała Nr XLVIII/614/2022 Rady Miejskiej w Suwałkach z dnia 27 lipca 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Hańcza w części ograniczonej ulicami: Leśną, Raczkowską, Bydgoską, Wojska Polskiego oraz terenem wojskowym zamkniętym w Suwałkach Rada Miejska w Suwałkach    2022-07-27  utworzenie 2022-07-27 https://app.suwalki.eu/P_117/P_117_uchwala_intencyjna.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2920/206301-MPZP/P_117_rysunek_1a/20240726T000000   PL.ZIPPZP.2920/206301-MPZP P_117_rysunek_1a 20240726T000000 2024-07-26T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Hańcza w części ograniczonej ulicami: Leśną, Raczkowską, Bydgoską, Wojska Polskiego oraz terenem wojskowym zamkniętym w Suwałkach https://app.suwalki.eu/P_117/P_117_rysunek_1a.tif https://app.suwalki.eu/P_117/P_117_legenda.png http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2179 1000 Załącznik nr 1a    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2920/206301-MPZP/P_117_rysunek_1b/20240726T000000   PL.ZIPPZP.2920/206301-MPZP P_117_rysunek_1b 20240726T000000 2024-07-26T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Hańcza w części ograniczonej ulicami: Leśną, Raczkowską, Bydgoską, Wojska Polskiego oraz terenem wojskowym zamkniętym w Suwałkach https://app.suwalki.eu/P_117/P_117_rysunek_1b.tif https://app.suwalki.eu/P_117/P_117_legenda.png http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2179 1000 Załącznik nr 1b         /descendant::*[name()='ds:Signature']  htCWNJg+5nfizJOCir8Z0ynkbPmkMTlOcqqdTOb07Lg=   vlX7M3iwC+HmNJ0DuAZNkzUimgUwn30/BLx93mE2Y2o= bej23vg0Y4I4x5o/aHIBqRv54t2rVtl8IWvT7t2pzI2lZSkBvdJ/YIbSksOBwBHg
mWordaZLJj2M9KZmhp7ozqZmPS6QftGNkqfJkjw+ITlbqomYaFAml8Qpxm8McPac
G6YNENzsKTZRDpe1Zq5zl/MBbgzAvJTN6eaZwRnvAnSGFzjxYTDcp83JWvBU/0uF
c9cnfpJdO6PCbMPSmmorbOMeBnSWujbMVGocAWelkiYHjUVPrMNx2p9yih6KHT6d
+FsOT+RjjokMvxU9YUT/xdsRYZu8kpGSHsf91yEcHTOd5lE6ucgii8syov3Y7Yi+
k3bhW6VaA9RHLUpEvmSQhA==   MIIGjjCCBHagAwIBAgIQWcyBTRSw6+B/hAxu+yUJ/DANBgkqhkiG9w0BAQsFADBl=     2024-07-31T11:53:05Z     +dTCFOkqEDitSCxDycAUvYIX1+KK0vpk+FbC56eJWQ0=  organizationIdentifier=VATPL-5170359458,CN=Certum QCA 2017,O=Asseco Data Systems S.A.,C=PL 119363142721809587226559439311762426364   MIME-Version: 1.0
Content-Type: text/xml
Content-Transfer-Encoding: binary
Content-Disposition: filename="P_117_sesja.xml"  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile/1.2.616.1.113527.3.1.1.3.1 Opis formatu dokumentu oraz jego pełna nazwa  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile.pdf text/xml 

Zalacznik4.xml


Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -75- Poz. 3711

UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego osiedla Hancza w czeSci ograniczonej ulicami: LeSna,

Raczkowska, Bydgoska, Wojska Polskiego oraz terenem wojskowym zamkni¢tym

w Suwalkach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko 1 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostal
sporzadzony zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzniejszymi zmianami), w oparciu
o uchwale intencyjng Nr XLVIII/614/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 lipca 2022 r.
Procedura formalno - prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowany projekt uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt 6 lit.
aib ww. ustawy.

Obszar w granicach planu miejscowego, stanowi wyodrebniong jednostke mieszkaniowa,
o powierzchni okoto 91,80 ha. Teren ten potozony jest w potudniowo - zachodniej czes$ci miasta,
w sgsiedztwie waznych tras komunikacyjnych i projektowanego lotniska. Ograniczony jest: od
potnocy ulica Bydgoska, od potudnia i potudniowego zachodu ulica Lesna, od zachodu ulica
Raczkowska, od wschodu ulicg Wojska Polskiego i terenem zamknietym wojskowym.

W granicach obszaru objetego planem wystepuje przewaznie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, uzupetlniona zabudowa ustugowa i handlowa zlokalizowang przy ulicach Wojska
Polskiego 1 Raczkowskiej. Przy ulicy Les$nej zlokalizowane jest centrum logistyki i dystrybucji.
Znajduja si¢ tu grunty potozone w strefie oddziatywania lotniska, wymagajace podjecia dziatan
dazacych do uwzglednienia ograniczen 1 zakazow w zagospodarowaniu i zabudowie tych terenow
(dotyczy to m.in. ograniczen wysoko$ci zabudowy, uwzglednienia stref hatasu, itp.). Wsrod
budynkow usytuowanych na obszarze, przy ulicy Wojska Polskiego s3 obiekty ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw miasta Suwatk i w rejestrze zabytkow. Ustanowiona jest ponadto granica
strefy ochrony konserwatorskiej objeta wojewodzka ewidencja zabytkow. Przez omawiany teren
przebiega trasa radiolini teletransmisyjnej RTCN Suwatki/Krzemieniucha - SLR Kamien.

Na obszarze objetyjm planem obowigzujg obecnie ustalenia:

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Powstancow
Wielkopolskich i Hancza czg$ci potudniowej w Suwatkach, uchwalonego uchwaly
Nr XXVI1/284/2012 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 24 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Wo;.
Podlaskiego z dnia 22 listopada 2013 r., poz. 3535),

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomiedzy ulicami
Mariana Buczka, Le$ng i Poznanska w Suwatkach, uchwalonego uchwalg Nr XXI1/257/2016
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 29 czerwca 2016 r. (Drz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 29
czerwca 2016 r., poz. 3148).

Z ustalen obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu osiedla Powstancow Wielkopolskich 1 Hancza czgsci potudniowej w Suwatkach wynika, iz
obszary objete granicami opracowania planu przeznaczone sg pod: komunikacje publiczna,
oznaczong symbolami: 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 9KD, 10KD, 11KD, 12KD, 13KD, 14KD,
17KD, 18KD, 19KD, 20KD, 21KD, 22KD, 23KD, 24KD, 25KD, 26KD, 27KD, 28KD, 29KD,
30KD, 32KD, 33KD, 34KD, 35KD, 38KD; komunikacj¢ wewnetrzng, oznaczong symbolami:
I15KDW, 16KDW; komunikacje publiczng piesza irowerowa oznaczong symbolami: 50KCp,
51KCp, 52KCp, 53KCp, 54KCp, 55KCp; zielen urzagdzong, oznaczong symbolami: 134ZP, 135ZP,
136ZP, 137ZP, 138ZP; zabudowg¢ uslugowsa, oznaczong symbolami: 126U, 127U, 128U, 132U,
133U; uslugi z zielenig urzadzong, oznaczony symbolem: 140U,ZP; zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, oznaczong symbolami: 130MW, 131MW; zabudowe wielorodzinng z ustugami,
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oznaczong symbolami: 112MNU, 113MNU, 114MNU, 115MNU, 116MNU, 117MNU, 118MNU,
119MNU, 120MNU; zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczong symbolami: S6MN,
57MN, 58MN, 59MN, 60MN, 61MN, 62MN, 63MN, 64MN, 65MN, 66MN, 67MN, 68MN,
69MN, 70MN, 72MN, 73MN, 74MN, 75MN, 76MN, 77MN, 78MN, 79MN, 80MN, 81MN,
82MN, 83MN, 84MN, 85MN, 86MN, 87MN, 88MN, 89MN, 90MN, 91MN, 92MN, 93MN,
94MN, 95MN, 96MN, 97MN, 98MN, 99MN, 100MN, 10IMN, 102MN, 103MN ha, 111MN;
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng z uslugami, oznaczong symbolem: 139MW,U; urzadzenia
elektroenergetyczne, oznaczone symbolami: 143aE, 143bE, 143cE, 143dE, 143¢E, 143fE, 143gE,
143hE, 143iE, 143mE. Natomiast z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego pomiedzy ulicami Mariana Buczka, Le$ng i Poznanska w Suwatkach wynika,
iz obszary objete granicami opracowania planu przeznaczone sg pod: komunikacje publiczna,
oznaczong symbolami: 1KD, 2KD, 3KD, 4KD; zabudow¢ magazynowg i produkcyjng, oznaczong
symbolem 5P; zielen izolacyjng 1 urzadzong niepubliczng, oznaczong symbolem 6Z.

Przystapienie do sporzadzenia planu, zostalo wywotane potrzeba aktualizacji ww.
dokumentow oraz wnioskami wiascicieli dziatek, ktorzy zwrocili sie¢ o wprowadzenie zmian do
obowigzujacych planéw w zakresie:

— umozliwienia budowy na dziatce potozonej w konturach: 136ZP, 141U,P, 36KD instalacji OZE
w postaci nieucigzliwej elektrowni fotowoltaicznej o mocy przekraciajacej 100 kW,

— zmiany funkcji dziatki, potozonej w konturze 127U z ustugowej na mieszkalno- ustugowa
i umozliwienia budowy domu mieszkalnego z wjazdem od ulicy Lubelskiej (22KD),

— zmiany przebiegu ulicy Sopockiej 1 umozliwienia nowego podziatu terenéw, potozonych w
konturach: 126U, 13MN, 11KD.

Aktualizacja ustalen obowigzujacych planéw 1 opracowanie nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego byly niezbedne w celu umozliwienia realizacji ww. inwestycji
1 wlasciwego zagospodarowania obszaru objegtego planem poprzez okreslenie warunkéw 1 zasad
zagospodarowania terend6w w granicach objetych uchwala, w sposob wykluczajacy konflikty
funkcjonalne 1 przestrzenne. Nastgpily zmiany przebiegu linii rozgraniczajacych miedzy terenami
oraz sprecyzowanie ustalonej planem funkcji. Ponadto ustalenia planu wymagaly dostosowania do
obecnych uwarunkowan i przepisow ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
do aktualnego stanu prawnego i wtasnosciowego, w tym wywotanego decyzjami ZRiD dotyczacymi
realizacji drog, ktore spowodowaly konieczno$¢ zmian funkcji czgsci terenow.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Hancza w czesci
ograniczonej ulicami: Le$ng, Raczkowska, Bydgoska, Wojska Polskiego oraz terenem wojskowym
zamknigtym w Suwatkach umozliwi uporzadkowanie obszaru i ustali sposob zagospodarowania
terenu oraz zasady realizacji nowej zabudowy.

Celem sporzadzenia planu bylo stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji
dzialan inwestycyjnych w tym;

— ustalenie zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenu,

— uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
1 wlasnos$ciowego,

— ustalenie zasad inwestowania 1 skomunikowania w sposdb wykluczajacy konflikty
funkcjonalne, przestrzenne i komunikacyjne,

— racjonalne wykorzystanie terendw zgodnie z zatozonymi w studium kierunkami polityki
przestrzennej miasta,

— uwzglednienie zadan publicznych, a w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych 1 komunikacji publicznej.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwaltk, uchwalonego uchwata Nr XL V/575/2022 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r., w granicach opracowania planu wyst¢puja
tereny oznaczone jako: M — tereny zabudowy mieszkaniowej; U — tereny zabudowy ustugowej; Z —
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tereny zieleni; U/P — tereny produkcyjno — ustugowe. Ponadto w granicach opracowania planu

wystepuja: radiolinia teletransmisyjna RTCN Suwatki/Krzemieniucha - SLR Kamien wraz z pasem

ochronnym; istniejagca Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej; powierzchnie ograniczajace
przeszkody dla lotniska Suwatki oraz drogi zbiorcze i gldwne.

Obszar objety granicami opracowania zawiera si¢ w granicach wyznaczonych na rysunku
studium jednostek podstawowych oznaczonych symbolami: E4, E5, D2. Jak wynika z ustalen
tekstu Studium dla jednostki strukturalnej E4 funkcja dominujacg jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Jako funkcje pozostate wymienia si¢ funkcje: ustugowa, techniczno-produkcyjng
(obiekty produkcyjne, sktady i magazyny), centrum logistyczne i transportowe, mieszkaniowg
wielorodzinng, rekreacyjno-wypoczynkowa. Dla jednostki strukturalnej ES funkcjg dominujacy jest
zabudowa techniczno — produkcyjno. Jako funkcje pozostate wymienia si¢ funkcje: ustugowa,
istniejacg zabudowe mieszkaniows, urzadzenia powodujace ograniczenia wysokosci zwigzane
z lotniskiem. Jako kierunek zmian dla jednostek: E4 i ES, zaklada si¢ wprowadzenie ograniczen w
zagospodarowaniu terenéw wynikajace z projektowanej rozbudowy lotniska, przeksztalcenia
zabudowy istniejgcej, wyznaczenie nowych terenow pod zabudowe poza obszarem oddzialywania
lotniska, poprawe wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczng, poprawe i uzupetnienie uktadu
drogowego, w tym droég wewngtrznych i parkingdw, zagospodarowanie terenéw publicznych pod
zielen osiedlowa. Dla jednostki strukturalnej D2 funkcja dominujaca jest zabudowa ustugowa,
mieszkaniowa wielorodzinna. Jako funkcje pozostale wymienia si¢ zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, techniczno - produkcyjna, tereny sportu i rekreacji, tereny wojskowe, zielen
urzadzong. Jako kierunek zmian dla tej jednostki zaklada si¢ przebudowe i rozbudowe uktadu
komunikacyjnego i uzbrojenie terenu pod katem uruchomienia nowych terendéw inwestycyjnych,
poprawe dostepnosci do ustug, przeksztatcanie terenow powojskowych nacele zabudowy
miejskiej.

Przewidywane w opracowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przeznaczenie oraz ustalenie nowych zasad zagospodarowania i skomunikowania dziatek objetych
planem, jest zgodne z ustaleniami zawartymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatki.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wytozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze w dniach od 26 kwietnia
2024 r. do 31 maja 2024 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym
terminie do 17 czerwca 2024 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu odbyta si¢ w dniu 14 maja 2024 r. (ogtoszenie o wylozeniu do publicznego wgladu
umieszczone bylo na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta w Suwatkach oraz w
lokalnej prasie Dwutygodnik Suwalski nr 8/286 z dnia 18 kwietnia 2024 r.).

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu, w wyznaczonym terminie wniesiono
15 uwag (w tym 10 tozsamej tresci), ktore zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Suwalk na
posiedzeniu Kolegium Prezydenta Miasta Suwatk w dniu 2 lipca 2024 r. Z wniesionych uwag
w calosci nie uwzgledniono 14 ze zgltoszonych uwag, 1 uwage uwzgledniono w czesci.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

Ponizej opisano wniesione uwagi i uzasadnienie, co do sposobu ich rozpatrzenia.

1. Dwie odrgbne uwagi tozsame;j tresci zgtosil Pan XY, wlasciciel dziatki o numerze geodezyjnym
35602, potozonej w konturze oznaczonym na rysunku projektu planu symbolem 5ZP. Dotycza
one wydzielenia dziatek budowlanych z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5ZP,
graniczacych z terenem 15SMNW 1 przeznaczenie ich pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca.

Postanowiono o nieuwzglednieniu ww. uwag.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu dziatka o nr 35602, o powierzchni okoto 1,34 ha,
znajduje si¢ w konturze oznaczonym na rysunku planu symbolem 5ZP i przeznaczona jest pod
zielen izolacyjna niepubliczng. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 5ZP, na ktérym
znajduje si¢ ww. dziatka, ustalono:
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— zielen izolacyjng i urzadzona,

— utrzymanie istniejgcych zadrzewien,

— obiekty 1 urzadzenia matej architektury (np.: tawki, siedziska, wiaty, stale zadaszenia nad

siedziskami, deszczochrony, urzadzenia zabawowe i rekreacji),

— ciagi piesze, rowerowe lub pieszo - rowerowe oraz place i urzadzenia terenowe przeznaczone do

wypoczynku,

— urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku,

— oswietlenia terenu, urzadzen infrastruktury technicznej,

— budowli i urzadzen pomocniczych,

— budowli ochronnych z zakresu OC.

W ramach przeznaczenia dopuszczalnego na ww. terenie dopuszczono mozliwo$¢ budowy
zbiornikow (otwartych lub zamknigtych), urzadzen na potrzeby retencjonowania i odprowadzania
do ziemi wod opadowych 1 roztopowych oraz zbiornikow przeciwpozarowych.

Dopuszczono réwniez urzadzenie ogdlnodostgpnych terenow zieleni osiedlowej 1 ich
wlaczenie w przestrzen publiczng.

Ponadto na terenie 5ZP wprowadzono zakaz:

— lokalizacji garazy i wiat garazowych,

— wydobywania kopalin,

— lokalizacji obiektow i urzadzen o funkcjach niezwigzanych z podstawowym lub dopuszczonym
przeznaczeniem terenu,

— wykonywania prac ziemnych naruszajgcych naturalne uksztattowanie terenu,

— budowy stacji bazowych telefonii komorkowe;j;

Powyzsze ustalenia w stosunku do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania tego terenu sa
zgodne ze ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Suwatk uchwalonego uchwatg Nr XL V/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27
kwietnia 2022 r. Podstawa odrzucenia uwag sg ustalenia obowigzujacego Studium, wedlug ktorego
przedmiotowa dziatka potozona jest w granicach konturu, oznaczonego symbolem — Z - teren
zieleni. Wydzielenie nowych dziatek z terenu 5ZP 1 przeznaczenie ich pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng jest niezgodne z ww. Studium.

Podstawg do sporzadzenia planow miejscowych jest Studium, ktérego ustalenia sg wigzace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow. Wynika to wprost z zapisow art. 9 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z
2023 r. poz. 553). Naruszenie zasad sporzadzania Studium, powoduje niewazno$¢ uchwaty Rady w
catosci lub w czesci (art. 28 ust. 1 ww. ustawy). Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen Studium.

W zwiazku z powyzszym ustalenia planu w stosunku do przeznaczenia terenu, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 5ZP pozostajg bez zmian.

2. Pan XY, wilasciciel dzialek o numerach geodezyjnych: 32478/16, 32478/8 potozonych
w konturze oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-ZP, wniost uwage dotyczaca
mozliwosci budowy wolnostojacego budynku handlowo — ustugowego z salg sprzedazy do 1000
m? lub/i zabudowy wielorodzinne;.

Postanowiono o nieuwzglednieniu ww. uwag.

Zgodnie z ustaleniami tekstu projektu planu dziatki o numerach geodezyjnych: 32478/16,
32478/8, znajdujace si¢ w konturze oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-ZP, przeznaczone
sa pod ustugi lub zielen urzadzong. Dziatki te s3 niezabudowane. W zakresie przeznaczenia
podstawowego dla terenu 1U-ZP, na ktorym znajdujg si¢ ww. dziatki, ustalono funkcje o$wiatowa
lub zdrowotng lub parkowa i realizacje:

— obiektéow i urzadzen z zakresu ustlug oswiaty, zdrowia (np.: szkola, przedszkole, ztobek,

przychodnia, o$rodek rehabilitacyjny),




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -79- Poz. 3711

— terenowych obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjno — wypoczynkowych (np.: boisko
sportowe, boiska trawiaste, korty tenisowe, itp.),

— obiektéw i urzadzen matej architektury,

— budynkow uzupehiajacych, wiat i altan o wysokos$ci do 6,0 m,

— placow wypoczynkowych wyposazonych w urzadzenia zabawowe dla dzieci,

— miejsc postojowych i urzadzen komunikacji wewnetrzne;j,

— urzadzen rekreacyjnych,

— zieleni urzadzonej i izolacyjnej,

— urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki stuzace selektywne;j
zbidrce odpaddw,

— obiektdéw, urzadzen i instalacji infrastruktury techniczne;j,

— instalacji przestrzennych.

W ramach przeznaczenia dopuszczalnego na ww. terenie dopuszczono realizacje:

— innych obiektow 1 urzadzen niz wymienione wyzej, zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu, w tym celu publicznego;

— ustug uzupehliajacych przeznaczenie podstawowe =z zakresu gastronomii, rekreacji,
administracji, kultury, sportu oraz sakralnych,

— lokali handlowych wbudowanych w budynki podstawowe, przy czym powierzchni¢
sprzedazowg lokalu ogranicza si¢ do 100 m?.

Ponadto ustalono na terenie 1U-ZP zakaz:

— realizacji zabudowy mieszkaniowej i innych niz wyzej okreslone,

— realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych,

— lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem sezonowych ogrodéw gastronomicznych,
obiektow wystawienniczych oraz zwigzanych z plenerowymi imprezami;

Powyzsze ustalenia w stosunku do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu 1U-ZP,
na ktérym znajduja si¢ przedmiotowe dziatki sg zgodne z ustaleniami: obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Powstancéw Wielkopolskich
1 Hancza czes$ci potudniowej w Suwalkach uchwalonego uchwata Nr XXVII/284/2012 Rady
Miejskiej w Suwalkach z dnia 24 pazdziernika 2013 r. oraz Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk uchwalonego uchwatag Nr XLV/575/2022 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r., wedtug ktorego przedmiotowa dziatka potozona
jest w granicach konturu, oznaczonego symbolem -U- zabudowa ustugowa.

Przeznaczenie dziatek, znajdujacych si¢ w konturze oznaczonym w projekcie planu
symbolem 1U-ZP pod zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinng jest niezgodne z ustaleniami
obowigzujacego planu miejscowego 1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwalk uchwalonego uchwata Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Zwigkszanie intensywnosci zabudowy na tym obszarze, w tym budowa wolnostojacego
budynku handlowo — ustugowego z salg sprzedazy do 1000 m? wewnatrz osiedla zabudowy
jednorodzinnej nie zapewni wlasciwego ksztaltowania przestrzenni tej cze$ci miasta, stworzy
utrudnienia funkcjonalne w zagospodarowaniu cato$ci konturu 1U-ZP i pozostatych terenow.

Przyjete w ustaleniach planu warunki zagospodarowania i realizacji inwestycji, nie naruszaja
uprawnien 1 interesu faktycznego wiasciciela dzialek, poniewaz obecnie te tereny nie s3
zabudowane. Podkre$li¢ nalezy rowniez, iz wnoszacy uwage stat si¢ wlascicielem dzialek nig
objetych w lipcu 2018 r. Na omawianym terenic obowiazywaly juz woOwczas ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Powstancow Wielkopolskich
1 Hancza czg$ci potudniowej w Suwatkach uchwalonego uchwata Nr XXVII/284/2012 Rady
Miejskiej w Suwalkach z dnia 24 pazdziernika 2013 r.
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Zauwazy¢ nalezy, iz ustalenia zawarte w projekcie planu sg tozsame z ustaleniami
wezesniejszych dokumentéw planistycznych obowigzujacych na przedmiotowym terenie, ktore
przewidywaty na tym obszrze funkcje ustugowa w tym oswiatowa, zdrowotng lub parkows.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu w stosunku do przeznaczenia 1 sposob
zagospodarowania terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-ZP pozostajg bez zmian.

3. D&D DEVCO DUSZAK Sp. k., zglosita uwage do projektu planu dotyczaca dziatki o numerze
geodezyjnym 32638/23, potozonej w konturze oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-P
w zakresie:

1) zmiany warunkéw zabudowy, okreslonych dla terenu 1U-P w tresci § 76 ust. 5 pkt 25 1 26
tekstu projektu poprzez zwigkszenie wskaznika powierzchni utwardzonej do 50% (w projekcie
jest do 45%) oraz zmniejszenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do 30%
(w projekcie jest do 35%),

2) korekte zapisu § 19 ust. 1 pkt 27 tekstu projektu planu cyt.: ,,nakaz usytuowania kalenicy
gltownej obiektow rownolegle do linii zabudowy, z tolerancjq wynikajgcq z geometrii dzialek, tj.
prostopadle wzgledem wzdtuznych granic dziatek;” na zapis o tresci cyt.: ,, nakaz usytuowania
kalenicy gtownej obiektow rownolegle do co najmniej jednej granicy dziatki, z tolerancjg
wynikajqgcq z geometrii dziatek, tj. prostopadle wzgledem wzdtuznych granic dziatek; ”,

3) catkowitego usunigcia w czg$ci graficznej rysunku projektu planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy w granicach konturu oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem 1U-P od
strony terenu oznaczonego symbolem 5ZP.

Postanowiono o uwzglednieniu uwagi zawarte] w pkt 1 1 czesciowo uwzglednieniu uwagi
zawartej w pkt 2, natomiast w pkt 3 wprowadzono korekte linii zabudowy w granicach konturu
oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem 1U-P od strony terenu oznaczonego symbolem
57ZP.

Ad3.1)

Uwzglednienie uwagi w zakresie zmian warunkéw zabudowy, okreslonych dla terenu 1U-P

(§ 76 ust. 5 pkt 25 1 26 tekstu projektu planu) w odniesieniu do dziatki o numerze geodezyjnym

32638/23, poprzez zwigkszenie wskaznika powierzchni utwardzonej do 50% (w planie jest do

45%) oraz zmniejszenie maksymalnego wskaznika pow. zabudowy do 30% (w planie jest do 35%),

jest dopuszczalne i pozwala na zachowanie ustalonego w planie na minimum 20% wskaznika

powierzchni biologicznie czynnej. Wprowadzone zmiany do tekstu projektu planu nie naruszaja
idei planu oraz intereséw o0sob trzecich. Wprowadzona do tekstu planu korekta odnosi si¢
wytacznie do terenu objetego uwaga zgodnie z wolg jego wilasciciela w imieniu ktorego dziala

D&D DEVCO DUSZAK Sp. k. Wprowadzenie ww. zmian nie wymaga ponowienia procedury

planistyczne;.

W wyniku uwzglednienia uwagi zawartej w pkt 1, dokonano korekt w tek$cie projektu planu.

Tres¢ § 76 ust. 5 pkt. 25 tekstu planu otrzymata nowe brzmienie cyt.: ,,25) ustala sig

powierzchnig zabudowy do 35%, w granicach dziatki o numerze geodezyjnym 32638/23 do 30%, .
Tres¢ § 76 ust. 5 pkt. 26 tekstu planu otrzymala nowe brzmienie cyt.: ,,26) ustala si¢

powierzchnig terenow utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 45%, w granicach dziatki

o numerze geodezyjnym 32638/23 do 50%; .

Ad3.2)

Zapisy § 19 ust. 5 pkt 27 tekstu projektu planu cyt.: ,,nakaz usytuowania kalenicy gtowne;j
obiektow réwnolegle do linii zabudowy, z tolerancja wynikajaca z geometrii dziatek, tj. prostopadle
wzgledem wzdluznych granic dzialek;” stanowig cze$¢ ustalen ogdlnych majacych zastosowanie do
wszystkich terenéw objetych planem i1 umozliwiajacych w ich granicach powstanie nowych
budynkow. Projekt planu dla terenu 1U-P ustala szczegdlowo w § 76 ust. 5 pkt 31 cyt.: ,,31) nie
ustala sie geometrii dachu, dachy o roznych formach odpowiednio do potrzeb technologicznych, .

Jak wynika z powyzszego, ustalenia projektu planu nie nakazuja na terenie 1U-P realizacji
konkretnej formy dachow. Uwzglednienie uwagi w zakresie wprowadzenia zmian w tresci ustalen
ogolnych zawartych w § 19 ust. 5 pkt 27 jest zatem niezasadne, zmiana ustalen projektu planu nie
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moze dotyczy¢ bowiem wszystkich terenéw objetych planem. Zgloszona uwaga ma charakter

indywidualny i odnosi si¢ do jednej dziatki (32638/23). Uwaga we wnioskowanym zakresie nie

moze zosta¢ uwzgledniona. Natomiast czgSciowe uwzglednienie uwagi jest mozliwe poprzez
uszczegotowienie zapisu § 76 ust. 5 pkt 31 i rozszerzenie go o wyjatek dotyczacy sytuacji, w ktorej

zamiarem inwestora jest wprowadzenie na tym terenie dachow z kalenica. Powyzsze zgodne jest z

wolg podmiotu wnoszacego uwage.

W zwigzku z tym faktem w projekcie planu w czesci tekstowe] zostata dokonana korekta
zapisu § 76 ust. 5 pkt. 31, ktory otrzymat nowe brzmienie cyt.: ,, 31) nie ustala si¢ geometrii dachu,
dachy o roznych formach odpowiednio do potrzeb technologicznych, w przypadku realizacji
dachow z kalenicami nakaz usytuowania kalenicy glownej obiektow rownolegle do co najmniej
Jjednej granicy dziatki; ”. Wprowadzona zmiana do tekstu projektu planu nie narusza idei planu. Nie
wymaga ponowienia procedury planistycznej. Poprawie ulegaja warunki zagospodarowania w
granicach catego konturu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P. Powyzsze nie prowadzi
do naruszenia interesOw wtasciciela nieruchomosci przyleglej do dziatki o numerze geodezyjnym
32638/23, potozonej w granicach terenu 1U-P. Obaj wlasciciele nieruchomosci skorzysta¢ moga z
tej zmiany.

Ad 3. 3).

Zgodnie z ustaleniami projektu planu, linia zabudowy zostata ustalona zar6wno w granicach
dziatek objetych uwaga jak 1 na innych nieruchomos$ciach zawierajacych si¢ w granicach konturu
1U-P. Linia zabudowy, o ktérej mowa wyznaczona zostala w projekcie planu od strony terenu 5ZP.
Uwzglednienie uwagi jest mozliwe poprzez korekte tej linii, a nie jej catkowita likwidacje.
Powyzsze nie prowadzi do naruszenia interesOw wlasciciela nieruchomosci przylegtej do dziatki o
numerze geodezyjnym 32638/23, polozonej w granicach terenu 1U-P. Obaj wilasciciele
nieruchomosci skorzysta¢ moga z tej zmiany.

W zwigzku z tym faktem w projekcie planu w czesci tekstowej zostata dokonana korekta
zapisu § 76 ust. 5 pkt. 1 lit d, ktéry otrzymat nowe brzmienie cyt.:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci od linii

rozgraniczajqcych:

d) terenu oznaczonego symbolem 5ZP nie mniejszej niz 5,0 m,”.

Ponadto na rysunku planu, dokonano korekty przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy
w granicach konturu 1U-P od strony terenu 5ZP, ustalajac ja w odlegtosci 5,0 m.

Czesciowe uwzglednienie uwagi w powyzszy sposob nie narusza interesOw 0sob trzecich
oraz zasad tadu przestrzennego. Nie wymaga réwniez ponowienia procedury planistycznej i
ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Zmiana linii zabudowy nie narusza
przepisoOw ustawy o drogach publicznych. Ustalony w projekcie planu przebieg linii zabudowy od
strony terendw zieleni oznaczonej symbolem 5ZP nie jest obligatoryjny i nie wynika z przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana przebiegu tej linii w omawianym
miejscu nie powoduje potrzeby ponawiania uzgodnien ani ponownego wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

4. Wiasciciele terenow sasiadujacych od poélnocy z terenem oznaczonym w projekcie planu
symbolem 5ZP, zgtosili 10 odrgbnych uwag tozsame;j tresci.

Dotyczg one utrzymania zgodnie z obowigzujacymi planami miejscowymi:

1) granic terenu zieleni izolacyjnej niepublicznej, oznaczonego w projekcie planu symbolem 5ZP
(oznaczonego symbolem 136ZP w planie z 2012 r. oraz 6Z w planie z 2016 r.),

2) funkcji terenu (przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego), oznaczonego w projekcie
planu symbolem 1U-P (oznaczenie 141U,P, 142U,P, 143nE, 36KD i 37KD w planie z 2012 r.
oraz 5P w planie z 2016 1.).

Postanowiono o nieuwzglednieniu ww. uwag.

W granicach opracowania planu obowigzujg obecnie ustalenia:

— Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Powstancow
Wielkopolskich 1 Hancza czg¢sci poludniowej w  Suwalkach, uchwalonego uchwata



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -82- Poz. 3711

Nr XXVI1/284/2012 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 24 pazdziernika 2013 r. Plan ten byt
opracowany 1 uchwalony w zgodnosci ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk, uchwalonego uchwalg Nr XXI1/238/2012
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 maja 2012 r.,

— Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomigdzy ulicami
Mariana Buczka, Le$ng i Poznanska w Suwalkach, uchwalonego uchwata Nr XX1/257/2016
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 29 czerwca 2016 r. Plan ten byl opracowany i uchwalony
w zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Suwaltk, uchwalonego uchwala Nr XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja
2016.

Ustalenia projektu opracowanego planu miejscowego zgodne sg ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk uchwalonego uchwata Nr
XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Utrzymanie granic i funkcji terenow w procedowanym planie, zgodnie z ustalaniami
obowigzujacych planéw i uwzglednienie zadan zgloszonych w uwadze jest niezgodne z ustalaniami
ww. Studium. Ustalenia Studium sa bowiem wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
planow. Wynika to wprost z zapisow art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Naruszenie zasad sporzadzania planu, spowoduje niewaznos¢ uchwaty Rady w
catosci lub w czesci (art. 28 ust. 1 ww. ustawy). Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen Studium.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu w stosunku do przeznaczenia i sposob
zagospodarowania terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5ZP, 1U-ZP pozostaja bez
zmian.

5. Pan XY, wifasciciel dziatki o numerze geodezyjnym 32445/76, potozonej w konturze
oznaczonym na rysunku projektu planu symbolem 4MN-U, wniést uwage dotyczaca
przeznaczenia tej dziatki pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng szeregowa oraz ustalenia dla
niej: maksymalnego udzialu pow. zabudowy 50%, minimalnego udziatu pow. biologicznie
czynnej 25%, maksymalnej wysokosci zabudowy 9,0 m.

Postanowiono o nieuwzglednieniu ww. uwagi.

Zgodnie z obowigzujgcym planem dziatka o numerze 32445/76 jest potozona w konturze
oznaczonym na rysunku planu symbolem 119MNU, przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z ustugami nieucigzliwymi. Podkresli¢ w tym miejscu nalezy, iz plan ustala formy
zabudowy mieszkaniowej jako zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej. Ustalenia szczegdtowe
projektu planu przewidujg dla tego terenu:

— wysoko$¢ zabudowy mieszkalno — ustugowej do trzech kondygnacji, tacznie zuzytkowym
poddaszem do 12,0 m, liczong od naturalnej powierzchni gruntu przy wejsciu glownym do
kalenicy dachu,

— minimalng szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej z ustugami — 25,0 m,

— minimalng wielko$¢ dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami — 800 m?,

— sumaryczng powierzchni¢ zabudowy wszystkich obiektow na wydzielonej dzialce budowlane;j
do 50 % powierzchni catej dziatki o funkcji mieszkalno - uslugowej, udzial terenow zieleni
(powierzchnia biologicznie czynna) nie mniej niz 20 %.

Zgodnie z projektem planu przedmiotowa dziatka jest polozona w konturze oznaczonym na
rysunku planu symbolem 4MN-U, przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub
uslugowg z dopuszczeniem:

— ustug wbudowanych w budynki mieszkalne lub w budynki pomocnicze;

— wolnostojgcych budynkéw mieszkalno - ustugowych lub ustugowych,

— budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub blizniacze;.
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Ponadto projekt planu ustala :
— wysoko$¢ zabudowy mieszkalno-ustugowej do 10,5 m,
— powierzchni¢ zabudowy do 40%,
— powierzchni¢ terenéw utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 35%,
— powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego minimum 25%;

Przeznaczenie dziatki pod zabudoweg¢ mieszkalng jednorodzinng w formie zabudowy
szeregowej jest niezgodne z ustalaniami obowigzujacego planu i projektem planu obecnie
opracowywanym. W sasiedztwie wnioskowanej inwestycji brak jest tego typu zabudowy
szeregowej. Zwigkszenie intensywnosci zabudowy w sposdb wnioskowany w uwadze stoi
w sprzecznosci z zasadami tadu przestrzennego i1 ogranicza, a wrecz moze uniemozliwiaé moze
wiasciwe docelowe zagospodarowanie catego konturu 4MN-U.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu w stosunku do przeznaczenia i1 sposob
zagospodarowania terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN-U pozostajg bez zmian.

Do projektu planu zostata wykonana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu gminy. Z prognozy tej wynika, iz koszt realizacji celow
publicznych okreslonych niniejszym miejscowym planem to kwota ok. 5 691 450 zi, w tym:

— koszty wykupu gruntow — 341 950,00 zt,
— podziat geodezyjny i wycena nieruchomosci — 4 300,00 z1,
— uzbrojenie i zagospodarowanie terenu — 5 345 200,00 zt,
Przewidywane wplywy zwigzane z realizacjg ustalen planu to kwota ok. 2 945 944,00 zt, w tym:
— sprzedaz gruntow — 1 980 698,00 zi,
— wazrostu podatkow od gruntéw — 10 428 zt,
— wazrost podatku od budynkow — 207 818 zt,
— wazrostu podatkow od budowli — 36 000 zt,
— optaty planistycznej — 711 000 z1.

Wydatki, o ktérych mowa powyzej, realizowane bgda zgodnie z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki. Zrekompensowane bgda one w czesci z podatkéw od
nieruchomosci, budynkow oraz dziatalno$ci gospodarcze;j.

Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla Hancza w czgsci
ograniczonej ulicami: Les$ng, Raczkowska, Bydgoska, Wojska Polskiego oraz terenem wojskowym
zamknigtym w Suwalkach, ustalono stawke procentowa stanowigcg podstawe ustalenia
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5% (slownie: pie¢ procent)
dla nowoprojektowanych terenow drog publicznych, terendw zieleni urzadzonej i terenéw ushlug
lub zieleni urzadzonej oraz 30% (stownie: trzydziesci procent) dla pozostatych terenow.

W stosunku do terenu objetego niniejszym planem traca moc ustalenia uchwat
Nr XXVII/284/2012 z dnia 24 pazdziernika 2012 r. Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Powstancéw Wielkopolskich
1 Hancza czg¢$ci potudniowej w Suwalkach (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2012 r., poz. 3535) oraz
Nr XX1/257/2016 z dnia 29 czerwca 2016 r. Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomi¢dzy ulicami Mariana Buczka,
Les$na i Poznanska w Suwatkach (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2016 r., poz. 3148).

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze niniejszy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Uchwalenie planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni wlasciwe ksztattowanie
1 prowadzenie polityki przestrzennej tej cz¢sci miasta.
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