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UCHWALA NR VI1/55/2024
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 30 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebie wsi Kruszewo, Panki, Konowaly, Izbiszcze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609, 721) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688), wzwiazku z wykonaniem uchwaty Nr XI/114/2019 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia
21 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie wsi Kruszewo, Panki, Konowaly, Izbiszcze, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz przyjetego Uchwatag nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika 2004 r.,
Rada Miejska w Choroszczy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg
Nr XXVII/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy zdnia 27 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Podl.
Nr 4 poz. 70 22002 r.), zwang dalej ,,planem”, zgodnie z granicami jak na rysunku stanowigcym zalgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Powierzchnia obszaréw objetych planem wynosi taczenie okoto 24 ha.
3. Rysunek planu i tekst niniejszej uchwaty stanowia integralng catosc.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
5) przeznaczenia terenOw:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
¢) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

d) RM — teren zabudowy zagrodowe;j,
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e) ZP — teren zieleni urzadzonej,

f) R — teren rolniczy,

g) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej,

h) KDL — teren drogi publicznej lokalne;j,

i) KDD — tereny drog publicznych dojazdowych,
j) KDW — tereny drog wewngtrznych.

5. Nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu wynikajgcymi z przepiséw
odrebnych:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
2) stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw (obszarowe);
3) stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow (punktowe);
4) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
5) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%;
6) korytarz ekologiczny GKPn-23B — ,,Bagienna Dolina Narwi”;
7) caty obszar objety planem potozony jest w granicach:
a) obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — Bagienna Dolina Narwi,
b) otuliny Narwianskiego Parku Narodowego.

6. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 415 majg charakter
informacyjny lub okreslajacy zasady uzbrojenia technicznego terenu.

7. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych poczatkowy czlon cyfrowy jest porzadkowy: pierwszy oznacza nr
obszaru (od 1 do 16), na ktorym dany teren si¢ znajduje, a numer po kropce oznacza kolejnos¢ terenu o tym
samym przeznaczeniu wystepujacy na danym obszarze, natomiast czlon literowy okresla przeznaczenie
terenow.

8. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu bedacy integralng czescia planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly, na ktory sklada sig
13 ponumerowanych arkuszy:

a) Arkusz nr 1 - zawierajacy objasnienia symboli i znakéw graficznych zawartych na arkuszach od nr 3 do
nr 13 oraz legende do wyrysu ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz,

b) Arkusz nr 2 - stanowigcy wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz z oznaczeniem granic wszystkich obszaréw planu na rysunku Studium
,.Kierunki ksztattowania struktury przestrzennej obszaréw funkcjonalnych”,

¢) Arkusze od nr 3 do nr 13 — przedstawiajace obszary objete planem na mapie w skali 1:1000;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania — stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w art. 67a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zapisane w formie
elektronicznej - stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -3- Poz. 4422

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Choroszczy;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem przeznaczenia terenu;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana
budynku lub zwigzane z gruntem elementy konstrukcyjne budynku. Linia ta nie dotyczy podestow, zej$¢
izjazdow do piwnic igarazy, balkonéw, wykuszy, okapéw oraz stacji transformatorowych, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) przepisach szczegdélnych lub odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére jest przewazajace na
danym terenie, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia,
inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) budynkach ibudowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle uzupetiajgce
podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze, altany, deszczochrony, wiaty na
potrzeby gospodarcze i rekreacyjne itp.;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub
sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja sanitarna, gaz, linie elektroenergetyczne, obiekty i urzadzenia
z zakresu lacznos$ci publiczne;j;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ niezaliczana do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

12) zapleczu dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dzialki budowlanej znajdujaca si¢ za
budynkiem przeznaczenia podstawowego, patrzac od strony frontu tej dziatki.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 3. 1. Zasady ksztatltowania nowej zabudowy:
1) na terenach oznaczonych symbolami — MN, MNU, RM:

a) nalezy stosowaé tradycyjne materialty wykonczeniowe elewacji (tynki, cegly, drewno, kamien) -
kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materialdéw budowlanych, tj. w tonacjach naturalnej cegly, bieli,
szarosci, bezy i brazow,

b) kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brgzéw, szarosci
1 czerni;
2) na terenach oznaczonych symbolem — U:

a) nalezy stosowaé kolorystyke elewacji nawigzujaca do naturalnych materialdéw budowlanych, tj.
w tonacjach naturalnej cegly, bieli, szarosci, bezy i brazow,

b) kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brgzéw, szarosci
1 czerni.

2. Projektowane budynki nalezy lokalizowac:
1) zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu;
2) spetniajac wszystkie ustalenia planu oraz obowiazujace przepisy odrebne, w tym budowlane.

3. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢  terenu, urzadzen ibudynkéw dla o0s6b o ograniczonej mobilnosci wtym  0sob
z niepetlnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. Adaptuje sie istniejagca zabudowe. W przypadku istniejacej zabudowy, niespeiniajacej okreslonych
w ustaleniach szczeg6lowych zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ jej zachowanie (w zakresie gabarytow, wysokosci, formy zabudowy) z prawem do przebudowy,
remontu i biezacej konserwacji (z zachowaniem dotychczasowych wskaznikéw zagospodarowania terenu),
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w tym rozdziatu 12 (nie dotyczy rozbudowy i nadbudowy).

5. Istniejgce budynki lub ich czeséci znajdujace si¢ poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy moga
podlega¢ rozbudowie, lecz czg$¢ projektowana budynku nie moze przekraczaé tej linii. W przypadku
nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejgcym obrysie.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat - w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 4. 1. W granicach planu wystgpuja obszary i obiekty objete prawnymi formami ochrony przyrody:
1) otulina Narwianskiego Parku Narodowego;
2) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Bagienna Dolina Narwi (PLB200001).

2. Zakazy, ograniczenia oraz odstgpstwa od zakazow w zagospodarowaniu terenow zlokalizowanych
w granicach obszarow wymienionych w ust. 1. okres$laja przepisy odrebne o ochronie przyrody i przepisy
wykonawcze.

3. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy dotyczace ochrony
srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU - jak dla terenéow mieszkaniowo-
ushugowych;

3) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

4. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

5. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

6. W granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska.

7. W zakresie melioracji ustala si¢: wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami ustawy Prawo wodne.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspodlczesnej

§ 5. 1. W granicach planu na terenie oznaczonym symbolem 4.1 U w obrebie ewidencyjnym Kruszewo
wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa podlaskiego - budynek uzytecznos$ci publicznej
(szkota podstawowa z 1926 r., nr rej. A-6 z 08.12.1999 r.).

2. W granicach planu wystepuja nastgpujace zabytki archeologiczne, niewpisane do rejestru zabytkow,
ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

1) na terenie 4.1 MNU — stanowisko nr 16 w miejscowosci Kruszewo, na obszarze AZP 38-83/nr stanowiska
na obszarze 22 ($lad osadnictwa; starozytnosc);
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2) na terenach 8.1 MN, 8.1 RM oraz 8.1 U — stanowisko nr 1 w miejscowosci Izbiszcze, na obszarze AZP 38-
84/nr stanowiska na obszarze 65 (punkt osadniczy, osada; starozytno$¢, pdzne S$redniowiecze,
nowozytnosc).

3. Wszelkie dzialania w obrgbie obiektow objetych ochrona, o ktorych mowa wust. 1, 2 wymagaja
stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

4. W granicach planu nie wyst¢pujg dobra kultury wspodtczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. W granicach planu przestrzen publiczng stanowia tereny oznaczone symbolami: 1.1 KDD, 2.1 KDD,
3.1 KDD, 4.1 KDD, 5.1 KDD, 6.1 KDD, 11.1 KDD, 7.1 KDZ, 16.1 KDL.

2. Zagospodarowanie przestrzeni publicznej wyznaczonej w planie na terenach oznaczonych symbolami
KDD, KDZ i KDL, poprzez mozliwo$¢ lokalizacji zieleni urzadzonej i obiektoéw stluzacych komunikacji:
pieszej, rowerowej, samochodowej indywidualnej i zbiorowej, lokalizowanych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni publicznych zuwzglednieniem dostgpnosci dla wszystkich,
w tym dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 6.

Ustalenia wynikajgce z granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagroZenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 7. 1. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze tereny zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

2. W granicach planu wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig (obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1iwynosi 1% oraz obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi 10%), na ktérych obowiazuja przepisy
odregbne, w szczego6lnosci wynikajace z przepiséw ustawy Prawo wodne.

3. W granicach niniejszego planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym (nie ma audytu) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.

Rozdzial 7.
Granice teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 8. W granicach planu wystepuja elementy ponadlokalne zagospodarowania, ujete w zapisach Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego:

1) srodowisko przyrodnicze:

a) obszar Natura 2000 Bagienna Dolina Narwi,

b) otulina Narwianskiego Parku Narodowego,

c) obszar wezlowy sieci ekologicznej wojewodztwa Bagienna Dolina Narwi— GKPn-23;
2) obszary funkcjonalne szczegdlnego zjawiska: obszar szczegolnego zagrozenia powodzia;

3) infrastruktura telekomunikacyjna i teleinformatyczna: istniejgca sie¢ dystrybucyjna szerokopasmowa Polski
Wschodnie;.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§9.1. Nie wskazuje si¢ granic obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
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2. W przypadku wszczgcia procedury scalenia ipodzialu ustala si¢ nastgpujgce szczegdlowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.1 MN, 5.1 MN, 6.1 MN, 8.1 MN, 9.1 MN, 10.1
MN, 11.1 MN, 12.1 MN, 13.1 MN, 14.1 MN, 1.1 MNU, 2.1 MNU, 3.1 MNU, 4.1 MNU, 4.2 MNU, 7.1
MNU, 15.1 MNU:

a) minimalne powierzchnie dzialek:
- 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 400 m?dla zabudowy blizniaczej,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek:
- 15 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 12 m dla zabudowy blizniaczej,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 60° a 120°;
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.1 U, 8.1 U:
a) minimalne powierzchnie dziatek: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 14 m,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 60° a 120°;

3) ustalone parametry nie dotycza parametrow dzialek przeznaczonych pod wydzielenia doj$¢ i dojazdow,
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:

1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludnosci — adaptacjg, na potrzeby budowli ochronnych,
pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi

podziemne, piwnice - potozonych w najnizszych kondygnacjach budynkéw ustugowych z zakresu
uzytecznos$ci publicznej powyzej 15 pracownikoéw

— zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi obrony cywilnej;

2) dostosowanie uktadéw pomiarowo-sterujacych oswietleniem ulicznym do systemu wygaszania o$§wietlenia
zewnetrznego;

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe o zasiegu styszalnosci
minimum 300 m;

4) uktad drég powinien spetniaé¢ nastgpujace warunki:
a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajagcg ewentualne zagruzowanie,

b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacj¢ ludnosci w okresie zagrozenia lub
podwyzszonej obronnosci panstwa,

¢) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi srodkami chemicznymi;

5) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej — z projektowanych studni awaryjnych o wydajnosci min. 7,5 1 na
osobg¢/dobe i promieniu dojécia od budynkow mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m.

2.0 ile przepisy szczegélne nie stanowig inaczej, w obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢
nastepujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw, z uwagi na ich polozenie w sgsiedztwie
istniejacego cmentarza grzebalnego:

1) na terenie oznaczonym symbolem 7.1 MNU, ze wzgledu na jego potozenie w odleglosci do 500 m od
cmentarza, zakazuje si¢ zakladania lub korzystania zuje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych,
shuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.
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3. W granicach planu, w sgsiedztwie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych (niskiego
napiecia), obowiagzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe 1iich
usytuowanie.

5. Ograniczenia obowigzujace na terenach podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody ustalono w § 4 niniejszej uchwaty.

6. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie od strony lasow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 11. 1. Adaptuje si¢ urzadzenia i przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej
oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowg.

2. Realizacja przylaczy infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami projektow zagospodarowania
terenow.

3. Ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég

w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub istniejagcymi urzadzeniami
drogowymi lub zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog, w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowang lub istniejacg zabudowa i zagospodarowaniem
terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi zawartymi w rozdziale 12 oraz przepisami odr¢bnymi.

5. Okreslone na rysunku planu lokalizacje urzadzen i trasy sieci infrastruktury technicznej okre$laja zasade
uzbrojenia technicznego imoga by¢ usci§lone na etapie realizacji zgodnie z opracowaniami branzowymi
i dokumentacja budowlang inwestycji.

6. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

1) zaopatrzenie poprzez sie¢  wodociggowa, potaczong zgminnym systemem wodociggowym lub
indywidualne ujecia wody;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy zrealizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) budowe oraz rozbudowg wodociagu nalezy prowadzi¢é w sposob zapewniajacy odpowiednia jego
wydajnosé, jako zroédta wody do celéw przeciwpozarowych.

7. W zakresie odprowadzania $ciekow, ustala sig¢:
1) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych do czasowego
gromadzenia nieczystosci cieklych lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W zakresie energetyki, ustala si¢: zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznych.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej oraz ze zrodel indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta, spelniajacych
wymagania przepisow szczegbdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza.

11. W zakresie telekomunikacji, ustala si¢: =zaopatrzenie nalezy realizowaé zsieci kablowej
i bezprzewodowej sieci telekomunikacyjne;j.

12. W zakresie gospodarki odpadami, obowigzuja przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.
13. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala si¢:
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1) obszar objety opracowaniem skomunikowany bedzie poprzez:

a) drogi publiczne powiatowe igminne: zbiorcze (7.1 KDZ), lokalne (16.1 KDL) oraz dojazdowe
(1.1 KDD, 2.1 KDD, 3.1 KDD, 4.1 KDD, 5.1 KDD, 6.1 KDD, 11.1 KDD),

b) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: 4.1 KDW, 15.1 KDW.
15. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowej (minimalna liczba miejsc do parkowania):
1) tereny MN, RM — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny;

2) tereny MNU — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny oraz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

3) tereny U — 2 miejsca na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ushug;

4) zasady oraz liczbe stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa,
wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendow

§ 12. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych na czas trwania robot budowlanych;

2) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu dopuszczenie ich uzytkowania w sposéb
dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 4.1 MN, 5.1 MN, 6.1 MN, 8.1 MN, 9.1 MN, 10.1 MN, 11.1 MN, 12.1 MN, 13.1 MN, 14.1 MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca lub blizniacza.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow i budowli
pomocniczych, zieleni, infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki 1 zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) ustala si¢:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obsluga komunikacyjna terenéw zgodnie z § 11 uchwaty;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala sig¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, w tym wysoko$¢ budynkow i budowli pomocniczych — 6 m;
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2) geometria dachu:

a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: dwuspadowe lub wielospadowe dachy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych: od 30° do 45°,

b) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: dopuszcza si¢ zabudowe z dachami o nachyleniu ponizej
30° (w tym plaskimi i potptaskimi) pod warunkiem, ze liczba kondygnacji nadziemnych nie b¢dzie
wieksza niz dwie,

¢) dla pozostatej zabudowy: dwuspadowe dachy lub wielospadowe dachy o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych: od 15° do 45°;

3) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy budynkéw i budowli pomocniczych — 60 m? w ramach jedne;j
dziatki budowlanej;

4) budynki i budowle pomocnicze nalezy realizowac jako obiekty parterowe zlokalizowane na zapleczu
dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ obowigzek zharmonizowania architektury budynkéw ibudowli pomocniczych z architektura
budynkow przeznaczenia podstawowego.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
1) 800 m? dla zabudowy wolnostojace;j;
2) 400 m? dla zabudowy blizniacze;j.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1.1 MNU, 2.1 MNU, 3.1 MNU, 4.1 MNU, 4.2 MNU, 7.1 MNU, 15.1 MNU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi
nieucigzliwe - obiekty moga wystgpowac tacznie lub rozdzielnie — w formie wolnostojacej lub blizniacze;j.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkéw ibudowli
pomocniczych, zieleni, infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) ustala sig¢:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenéw zgodnie z § 11 uchwaty;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m, w tym wysoko$¢ budynkow i budowli pomocniczych — 6 m;
2) geometria dachu:

a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: dwuspadowe lub wielospadowe dachy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych: od 30° do 45°,

b) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: dopuszcza si¢ zabudowe z dachami o nachyleniu ponizej
30° (w tym plaskimi i poétptaskimi) pod warunkiem, ze liczba kondygnacji nadziemnych nie bedzie
wieksza niz dwie,

c) dla pozostatej zabudowy: dwuspadowe dachy lub wielospadowe dachy o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych: od 15° do 45°;

3) maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy budynkow i budowli pomocniczych — 60 m> w ramach jednej
dziatki budowlanej;
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4) budynki i budowle pomocnicze nalezy realizowac jako obiekty parterowe zlokalizowane na zapleczu
dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ obowigzek zharmonizowania architektury budynkéw ibudowli pomocniczych z architektura
budynkow przeznaczenia podstawowego.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

1) 800 m? dla zabudowy wolnostojgce;j;

2) 400 m? dla zabudowy blizniacze;j.
§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 4.1 U, 8.1 U.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ ustugi nieucigzliwe.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkéw 1 budowli
pomocniczych, zieleni, infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) ustala sie:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenéw zgodnie z § 11 uchwaty;
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

2) nalezy stosowac dachy dwuspadowe, wielospadowe oraz dachy ptaskie o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 3° do 45°.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?.
§ 16. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 8.1 RM.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe zagrodowa.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkéw i budowli
pomocniczych, zieleni, infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) ustala sie:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z § 11 uchwaty;
5) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowa¢ jako wolnostojacy;

2) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéws;
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3) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11,0 m;
5) geometria dachu:

a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: dwuspadowe lub wielospadowe dachy o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych: od 30° do 45°,

b) dla pozostatej zabudowy: dwuspadowe dachy lub wielospadowe dachy o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych: od 15° do 45°.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem: 4.1 ZP.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ pomnik oraz zielen — wysoka oraz niska.
3. Na terenie 4.1 ZP wystepuje pomnik oraz krzyz upamietniajacy polegltego w 1939 r. zohierza.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow i urzadzen nie bedacych budynkami: 7 m.
§ 18. 1. Ustala si¢ teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem: 16.1 R.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego teren pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym — tereny upraw
polowych z zakazem zabudowy.

§ 19. 1. Ustala sig¢ teren drogi publicznej zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem: 7.1 KDZ.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ drogi publicznej zbiorczej w liniach rozgraniczajacych oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDZ — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren oznaczony symbolem 7.1 KDZ stanowi poszerzenie istniejacej drogi publicznej — zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie Z — zbiorcze;.

5. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych, tras
i $ciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Maksymalna wysokos¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — 10 m.
§ 20. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem: 16.1 KDL.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ drogi publicznej lokalnej w liniach rozgraniczajacych oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDL — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren oznaczony symbolem 16.1 KDL stanowi poszerzenie istniejacej drogi publicznej — zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie L — lokalne;j.

5. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢: infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych, tras
1 Sciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Maksymalna wysokos¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — 10 m.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.1 KDD, 2.1 KDD, 3.1 KDD, 4.1 KDD, 5.1 KDD, 6.1 KDD, 11.1 KDD.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi publicznej dojazdowej w liniach rozgraniczajacych oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny oznaczone symbolami 1.1 KDD, 2.1 KDD, 3.1 KDD, 4.1 KDD, 5.1 KDD, 11.1 KDD, stanowia
poszerzenie istniejacych drog publicznych — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie D — dojazdowe;j.

5. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacjg: infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych, tras
i $ciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6. Maksymalna wysokos¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — 10 m.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 4.1 KDW, 15.1
KDW.

2. Ustala si¢ szerokos¢ drog — zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej oraz zielen, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — 6 m.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 23. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu:

1) 10% (stownie: dziesig¢ procent) dla terenow: MN, MNU, U;
2) 1% (stownie: jeden procent) dla pozostatych terenow.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Choroszczy

mgr Wojciech Jan Cymbalisty
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr V1/55/2024
Rady Miejskiej w Choroszczy

7 dnia 30 wrzesnia 2024 r.

PANKI, KONOWALY, I1ZBISZCZE
SKALA 1:1000

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ W OBREBIE WSI KRUSZEWO,

arkusz 1

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU

[(——

L)

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

6 . .
+—— ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI OKRESLONE W METRACH

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ] JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]

"Ny LUB UStUG

U TERENY ZABUDOWY USLtUGOWE]

RM TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE]

ZP TEREN ZIELENI URZADZONEJ

R TEREN ROLNICZY

KDz TEREN DROGI PUBLICZNE] ZBIORCZE]

KDL TEREN DROGI PUBLICZNE]J LOKALNE]

KDD TERENY DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH

KDW | TERENY DROG WEWNETRZNYCH

OZNACZENIA INFORMACYINE

POWIERZCHNIA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
(1,00ha)  WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI
(PODANA W HEKTARACH)

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE WYNIKAJACE
Z PRZEPISOW ODREBNYCH

W//% OBIEKT WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE UJETE W EWIDENCII ZABYTKOW
(OBSZAROWE)

A STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE UJETE W EWIDENCII ZABYTKOW
(PUNKTOWE)

OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST WYSOKIE I WYNOSI 10%

OBSZARY, NA KTIORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST SREDNIE I WYNOSI 1%

KORYTARZ EKOLOGICZNY GKPN-23B - "BAGIENNA DOLINA NARWI"

CALY OBSZAR OBIJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICACH:
- OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW

NATURA 2000 - "BAGIENNA DOLINA NARWI"

- OTULINY NARWIANSKIEGO PARKU NARODOWEGO

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

NAPOWIETRZNA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA eN
PODZIEMNA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA eN

—————— PROJEKTOWANA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA KABLOWA eN
ISTNIEJACA SIEC WODOCIAGOWA

—————— PROJEKTOWANA SIEC WODOCIAGOWA

SIEC SZEROKOPASMOWA POLSKI WSCHODNIE]

LEGENDA DO WYRYSU ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSzZCz

Objasnienia symboli i kolorow:
| __' Granica gminy Choroszcz

OBSZARY ZACHOWANIA | UTRWALANIA UKSZTALTOWANE]
STRUKTURY PRZESTRZENNE] | FUNKCJONALNE]
Obszary i elementy systemu przyrodniczego:
Rzekd, drobne cieki, rowy
- ‘Wody stojace
——— Nieuzytki bagienne
&5 Zrediska
sy
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
|:| Kompleksy gruntdw ornych
[ Kompleksy uzytkéw zelonych

Obszary zurbanizowane, w tym:
- Jednostki osadnicze - zvartej zabudowy mieszaniowej,
mieszkaniowo-zagrodowej i letniskowej
Obszary przestrzeni publicznych, w tym:
Parld miejskie i wiejskie
Place i rynki
- Tereny ustug spotecznych - odwiaty, zdrowia
sportu i rekreaci
Podstawowy uifad sieci drég:
B Drogi krajowe - ekspresowe
Drogi gtéwne i zbiorcze:
mmm Drogi wojewodziie
mmmmm Drogi powiatowe
Drogi uktadu uzupetniajgcego:
Drogi gminne
Drogi pozostate
Tereny produkcyjno-przemystowo-ustugowe
Tereny produkcji i obstugi rolnictwa

Infrastruktura finfowa:
< ——% Linie energetycme wysokiego napiecia
Infrastruktura komunafna:
@ Ujecia wody
@  Oczysmanie sciekow
=i Kottownie
@  Sitadowisko odpadow statych

Tereny zamkniete:
Zamkniete tereny PKP
R Linie kolejowe

OBSZARY PRZEZNACZONE DO ZMIAN OBECNEGO SPOSOBU
ZAGOSPODAROWANIA NA PODSTAWIE OBOWIAZUJACYCH
PLANOW MIEJSCOWYCH:
m Tereny przezaczone pod zabudowe
osadniczg mieszkaniowg
:I Tereny przezaczone pod zabudowe
rolno-mieszkaniowg
Tereny przemaczone pod zabudowe
letniskow3 i pensjonatowg
m Tereny przezaczone pod zabudowe
ustugowq
D Tereny przemaczone pod zabudowe
ustugowo-produkcyjng
Tereny przemaczone pod powierzchniowy eksploatacje
surowcéw mineralnych
Tereny przemaczone podiokalizacje
ogrodow dzatkowych
A Tereny przezaczone pod lokalizacje
ustug turystycznych

Rejony loakalizacji obit
Teren przeznaczony pod lokalizacje
ujet wody
@ Teren przeznaczony pod lokalizacje
oczyszczalni Sciekow

OBSZARY DALSZYCH ZMIAN OBECNEGO SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA,

W TYM: ZMIAN PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE:

E Teren lokalizacji cmentarzy i zespotow cmentarnych

(o) Mieisce lokalizacji sktadowisk odpadéw

= statych (wariant 11 2)
(2 projektowane ujecie wod wtebnych
7 Tereny przemaczone pod zabudowe
// osadniczg mieszZaniowg
Tereny przemaczone pod zabudowe
ustugowo-produkcying
r Tereny przemaczone pod zabudowe
// ustugowg
7/, Tereny przemaczone pod zelef

’ Tereny przemaczone pod lokalizacje
72 iomikion mate retencl

KIERUNKI ZMIAN UKLADU DROGOWEGO:

Obszary modernizacji podstawowego ukfadu drogowego
2l 2nigzane z poszerzeniem pasa drogowego - droga ekspresowa nr 8

OI N\ Obszary przewidywane pod budowe weztow
-

¥ komunikacyinych (warianty 1i I1)

Trasy przebiegu nowych drog:
Uktadu podstawowego:

& Droga ekspresowa nr 19 wariant |

Droga ekspresowa nr 19 wariant |1

;— Zmiana przebiegu fragmentu drogi
elspresowej nr 8
Uktadu uzupeiniajacego:
I Drogi lokalne i dojazdowe
-

== Rejony ksztattowalh powigzaf komunikacji migdzygminnej

PROJEKTOWANA LOKALIZACJA OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
MAGISTRALNE]:
T Przebieg gazociagu wysokiego cisnienia
@ SRP Stacja redukcyina gazu
<" Przebieg lini elektroenergetycznej 110KV

GPZ Gtéwny punkt zasilania
KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA:

Obszary i obiekty objete ochrona:
m Obszar Narwiafiskiego Parku Narodowego - ochrona na podstawie
planu ochrony NPN i systemu NATURA 2000

. A Granica Otuliny Narwianskiego Parku Narodowego
;_ A. Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Narwi
[ ‘ # Pomniki przyrody (gtazy narzutowe, drzewa lisciaste, iglaste,)
Kierunki ksztattowania struktur przyrodniczych i krajobrazowych:
D Obszar Doliny Narwi przeznaczony do renaturalizacji
WEE| Obszary ksztattowania korytarzy przyrodniczych

- Lasy uznane za ochronne i spetniajace kryteria
uznawania za ochronne

Tereny preferowanych zalesieft
Kierunki ochrony wod:

- Granica obszaru ochrony gtéwnego zbiornika wod
== " poddemnych GZWP-218

BObszary i strefy ochrony uigt wod

Rzedna powodziowa | terendw zalewowych rzeki Narwi
:-_-_-_ -_: Granice terenow zalewowych dolin rzecznych
Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
- _m Obszary w strefach ochrony zabytkowych uktadach urbanistycznych
i tereny o wartoiciach kulturowych

Strefa rozpoznania archeologicznego sa:zegdlnego traktowania
przy pracach inwestycyjnych

4 Obszary rozomania archeologicaego
\‘} Punkty rozpozmania archeologic mego
-<- — ’- Historyczne osie kompozycyjne | widokowe do zachowania
@ Waniejsze obiekty zabytkowe do zachowania
Cmentarze historyczne i miejsca pamigci do ochrony
i B3 tstomanta otocaenia
EKSPLOATACJA SUROWCOW MINERALNYCH:
mm Ztoza zarejestrowane - do dalsze] eksploatac]i ( 1B -y budowlane, PC - piaski knarcowe,
B KN - knszywo natoralne)

Ztoza zarejestrowane, potozone w otulinie NPN
do eksploatacji warunkowej

E@:gj Wyrobiska poeksploatacyjne - tereny do rekultywacji
POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY:
Tereny dla ktorych zamierza sie opracowaC zmiany obowigzujgcych
ESS= miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
lub opracowaé nowe plany
===y Tereny, na ktorych dopuszza sig lokalizacje
b wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.
Obiekty przestrzeni publicnej:
4] Punkty widokowe i dominanty krajobrazowe
I Obiekty ustug sakralnych
Sport i rekreacja:
EA stanice wodne
laze | kgpieliska
&) Boiska sportowe

Tereny przewidywanych inwestydi celu publicznego:
O maczeniu lokalnym
O maczeniu ponadiokalnym
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ - KIERUNKI KSZTALTOWANIA
STRUKTURY PRZESTRZENNEJ OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

arkusz 2

I___| GRANICE OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA MPZP

e Obijasnienia symboli i koloréw: Podstawowe funkcje obszaréw:
L -~ ’é T Obszary struktury przestrzennej: B Hiesianiows
_,m_-"'"!; ﬁg ',-‘.! e - Obszar Miasta Choroszez (1 - MCh) - Ustug spofecznych
aaaaaa - | !%.!‘ | Obszar podmieiski Biategostoku (2 - PB) I Ustug administracii
o ! S

—— - Obszar aktywnosc gospodarcze] | : - Produkeyjno - ustugowa ’
zwigzany z drogg krajowa nr 8 (3 - AG)
B8 Obszar laséw | ksztattowania leéno - dolinnych korytarzy bsiughreinlctwa v
108 powiqzan ekolagicznych (5 - LE) —
Rolno - produkcyjna
A m Obszar ochrony wartosci prryrodniczych w ramach E 5
. Narwianiskiego Parku Narodowego | Natura 2000 (OP-NPN) | Lefno - produkcyjna

Obszar rolnicze] przestrzeni produkcyjne] | osadnictwa (4 - RP)

Rolnictwo intensywne - Ochrosry przyrody
Rolnictwo ekologiczne - Ochrony débr kultury
Laki 1 pastwisk 1
Y P | Rekreacyino - turystyczna
[ Strefy ograniczer:
s ) Podstawowe funkcje jednostek osadniczych:
1 r Ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod
A = Podziemnych - GZWP-218 - Miezkaniawa
'm" E Obszaru otuliny Narwianskiego Parku Narodowego I:I Rolnicza (zabudowa zagrodowa)
Y
.‘.A E Obszaru chronionego krajobrazu doliny Narwi - Produkeyino - ustugowa @
B Drogi krajowe Lesha misessanicow w
- Ustugowa lechostkach osadniczych:

= Drogl powlatowe 10- 150

e Drogi gminne - Rakrsicyino - tirystycand Zlig} gg
Projektowane pasy infrastruktury wzdiui 501 - 1000
paséw drogowych I:l Letniskowa é
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o ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ W OBREBIE WSI KRUSZEWO,

PANKI, KONOWALY, IZBISZCZE
o 2
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

el A A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

— ZWYMIAROWANE ODLEGKOSCI OKRESLONE W METRACH

MNU | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE] LUB USLUG

KDD TERENY DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE WYNIKAJACE
Z PRZEPISOW ODREBNYCH

OBSZARY, NA KT,(')RYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST SREDNIE I WYNOSI 1%

KORYTARZ EKOLOGICZNY GKPN-23B - "BAGIENNA DOLINA NARWI"

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

PODZIEMNA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA eN

ISTNIEJACA SIEC WODOCIAGOWA
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU
\ OZNACZENIA OBOWIAZUJACE WYNIKAJACE

I
\ r IGRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM Z PRZEPISOW ODREBNYCH

¥ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU - // :
— \\\ LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA _ | RPN DO EESTR Ao

\‘\\ A A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY A STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE UJETE W EWIDENCII ZABYTKOW
(PUNKTOWE)

NN, _
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU

74,
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

: GMINY CHOROSZCZ W OBREBIE WSI

\// KRUSZEWO, PANKI, KONOWALY, IZBISZCZE

\ SKALA 1:1000
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«——— ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI OKRESLONE W METRACH

KORYTARZ EKOLOGICZNY GKPN-23B - "BAGIENNA DOLINA NARWTI"

\ [MN "] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNE]
\ ";:T’/ﬁ s @ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ LUB USLUG  [NFRASTRUKTURA TECHNICZNA
: 14
E TERENY ZABUDOWY USLUGOWE] —————— NAPOWIETRZNA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA eN
TEREN ZIELENT URZADZONE —————— PODZIEMNA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA eN
TERENY DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH PROJEKTOWANA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA KABLOWA eN
TERENY DROG WEWNETRZNYCH ——————— ISTNIEJACA SIEC WODOCIAGOWA

—————— PROJEKTOWANA SIEC WODOCIAGOWA
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\ ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCz

W OBREBIE WSI KRUSZEWO, PANKI, KONOWALY, I1ZBISZCZE
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

,_Jr A—A—— NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

6
—

KDD

ZWYMIAROWANE ODLEGEOSCI OKRESLONE W METRACH
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]

TERENY DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH

> OZNACZENIA OBOWIAZUJACE WYNIKAJACE

Z PRZEPISOW ODREBNYCH

KORYTARZ EKOLOGICZNY GKPN-23B - "BAGIENNA DOLINA NARWT"

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ISTNIEJACA SIEC WODOCIAGOWA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCz

/__

GRANICA MPZP
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kS

1219

Lsty 1224

NDODOON0O0 N0 N

SKALA 1:1000
LY San. ¥ MOonNonono m\dm{ﬁ is
12 SN NeEeKsXeRaReRsRoRsRo RN
) &{ (%A{;z«@\ \\ A ~
1247 N ‘fd;\ 2N
&\

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ

r - IGRANICA MPZP

242 1250 N\ Ny \‘z COON00QN0N0N
'\ NOO0OaNagnonor

SR a0 onese]

ol aReRaRoY sXoWals
STANON0 N0 N

N \oomonomomon\\
N X N0 000N0N00

arkusz 6

~nnad

(I

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A—A—— NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

«—2  ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI OKRESLONE W METRACH

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]

KDD TERENY DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE WYNIKAJACE
Z PRZEPISOW ODREBNYCH

KORYTARZ EKOLOGICZNY GKPN-23B - "BAGIENNA DOLINA NARWI"

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

PODZIEMNA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA eN
—————— PROJEKTOWANA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA KABLOWA eN
ISTNIEJACA SIEC WODOCIAGOWA

—————— PROJEKTOWANA SIEC WODOCIAGOWA
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/55/2024
Rady Migjskiej w Choroszczy

7 dnia 30 wrzes$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
Rada Miejska w Choroszczy postanawia, co nastgpuje:

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozony
zostal do publicznego wgladu w dniach od 16.05.2024 r. do 07.06.2024 r.

Termin sktadania uwag uptynat odpowiednio w dniu 01.07.2024 r. W wyznaczonym terminie
nie wptynety uwagi.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba rozpatrywania nieuwzglednionych uwag przez Rade
Miejska w Choroszczy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/55/2024
Rady Migjskiej w Choroszczy

7 dnia 30 wrzes$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r. poz. 1130) wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
stwierdza si¢, ze na terenach objetych zmiang planu nie przewiduje si¢ realizacji infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wilasnych gminy, wynikajacej z opracowanej zmiany planu. Jest to kontynuacja zadan
wynikajacych z obowigzujacego planu. Inwestycje gminne w obszarach zmian planu, analogicznie jak
dotychczas, bgda realizowane sukcesywnie w zalezno$ci od finanséw przewidywanych na ten cel w corocznych
budzetach Gminy Choroszcz z wykorzystaniem funduszy unijnych iprzy ewentualnym wspdtudziale
inwestorOw prywatnych oraz w zalezno$ci od potrzeb wynikajacych z zainwestowania terenu zabudowa
realizowang zgodnie z ustaleniami planu.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr V1/55/2024
Rady Migjskiej w Choroszczy
z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do Uchwaly nr V1/55/2024 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 30 wrzesnia 2024 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie wsi Kruszewo, Panki, Konowaly,
Izbiszcze

Uzasadnienie do uchwaly sporzgdzono na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) w zwiqzku z § 12
Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz.
2404) oraz art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiqgzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U.z2023 r. poz. 1688)

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz okre$lenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska w Choroszczy podjeta uchwate Nr X1/114/2019 z dnia
21 listopada 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrgbie wsi Kruszewo, Panki, Konowaly,
Izbiszcze. Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w granicach 4 obrebdéw ewidencyjnych gminy Choroszcz — w zachodniej czgsci gminy, a tgczna
powierzchnia zmian wynosi okoto 24 ha (zakres zmian obejmuje 16 fragmentéw terenu gminy).

Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest na terenach, ktdre objete sa obowigzujacym
planem (przyjetym Uchwalg Nr XX VI11/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia z dnia 27 grudnia
2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w granicach administracyjnych obejmujacych wyodrebnione obszary funkcjonalne (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego 4 z 20.02.2002 r., poz. 70) wraz z jego zmianami.

Potozenie obszaru zmiany planu w atrakcyjnym rejonie wojewodztwa podlaskiego, bliskosci
centralnej jednostki administracyjnej gminy — miasta Choroszcz oraz w poblizu miasta Biatystok
wplywa korzystnie na potencjat inwestycyjny obszaru.

Przyjete w zmianie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne
sa zgodne z wizjg planistyczng gminy oraz odpowiadaja ustaleniom Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz. Zgodnie z ustaleniami Studium,
obszar objety planem zostal przeznaczony w przewazajacej czesci pod nastgpujace oznaczenia:

e Tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa,

Tereny przeznaczone pod zabudowg osadniczg mieszkaniowa,

Tereny przeznaczone pod zabudowg rolno-mieszkaniowa,

Kompleksy gruntow rolnych,

Kompleksy uzytkow zielonych,

Jednostki osadnicze — zwartej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
zagrodowej 1 letniskowe;.

Zgodnie z zapisami Studium zakres zmian znajduje si¢ w granicach strefy funkcjonalnej —
4RP. Jeden z obszarow (teren nr 11) graniczy ze strefa SLE: ,, Najwiekszy powierzchniowo
obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej i osadnictwa (RP), w zasadniczych kierunkach
zagospodarowania przestrzennego zachowuje obecng funkcje z przewidywanymi zmianami
w obrebie jednostek osadniczych w zakresie funkcji zabudowy z rolnej zagrodowej
na mieszkaniowq i mieszkaniowo — ustugowq z umiarkowanym poszerzeniem terenow
zabudowy. Wydzielony obszar lasow i ksztattowania lesno - dolinnych korytarzy powiqgzan
ekologicznych (LE), jak sugeruje jego nazwa w strukturze przestrzennej gminy ma petnic¢
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funkcje ukierunkowanych powigzan przyrodniczych i wzbogacania krajobrazu poprzez
rozdzielenie otwartych kompleksow upraw rolnych korytarzami lesnymi.
Wydzielone i zobrazowane na mapie obszary stanowiq kierunkowy uklad struktury
przestrzennej i funkcjonalnej gminy. Granice obszarow nie stanowiq Scistego rozgraniczenia
terenow o rozmym przeznaczeniu, a jedynie wskazujg na pozgdane kierunki
zagospodarowania terenu w ramach okreslonych funkcji obszaru.(...)

Na obszarze 4 - rolniczej przestrzeni produkcyjnej i osadnictwa (RP) wielkos¢ terenow
przeznaczonych pod zabudowe jest ograniczona do terenow w jednostkach osadniczych,
przyleglych do istniejqcej zabudowy oraz wzdtuz drog z dostepem do infrastruktury.(...)

Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej i osadnictwa (RP) — obejmuje grunty rolne iobszary
zabudowy wiejskiej.
Ksztattowany jako obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uprawami polowymi i uzytkami
zielonymi oraz jednostkami osadniczymi z zabudowq mieszang: rolniczq zagrodowq i obstugi
rolnictwa, ustugowq, mieszkaniowq, letniskowq.
Na terenie obszaru zaktada sie:

e prowadzenie produkcji rolnej w rozroznieniu na dwie strefy agrarne:
- rolnictwa tzw. ekologicznego na gruntach rolnych potozonych w sgsiedztwie NPN i jego otulinie,
- rolnictwa intensywnego na pozostatych gruntach;

e zmiany funkcji jednostek osadniczych i sposobu uzytkowania zabudowy z zabudowy
wiejskiej zagrodowej na mieszang rolno — zagrodowq zwigzang z prowadzeniem
gospodarstw  rolnych, mieszkaniowq, mieszkaniowo - letniskowq, ustugowq,
agroturystyczng.,

e umiarkowany rozwoj nowych terenow budowlanych pod wymienione funkcje;

e rozwoj infrastruktury komunalnej i obstugi rolnictwa i turystyki. (...)

Teren okreslony w planie jako 11 graniczy z obszarem SLE lasow i ksztattowania
lesno - dolinnych korytarzy powigzan ekologicznych (LE). Nie projektuje si¢ na nim zmian,
lecz warto wspomnie¢ o jego sgsiedztwie.

Obszar lasow i ksztaltowania lesno - dolinnych korytarzy powigzan ekologicznych (LE) — obejmuje 3
odrebne ciqgi korytarzy przecinajgcych obszar gminy i tqczgcych tereny o najwyzszych wartosciach
przyrodniczych.

W obrebie wydzielonych korytarzy znajdujq sie kompleksy lesne, doliny rzeczne z uzytkami zielonymi i
terenami bagiennymi oraz tereny stabych gruntow rolnych potozonych miedzy kompleksami lesnymi.
Obszar (obszary) ksztaltowany jako linearny uklad terenow o wartosciach przyrodniczych, tworzony
dla utrzymania ciggtosci powigzan ekologicznych i tras migracyjnych fauny miedzy ekotypami
wchodzqcymi w sktad korytarzy i jednostkami przyrodniczy-mi rangi regionalnej — doling Narwi i
kompleksami lesnymi.

Na terenie obszaru zaktada sie:

e prowadzenie gospodarki lesnej w istniejgcych kompleksach lesnych zgodnie z planami
urzqdzania lasow;

e dostosowanie czegsci kompleksow lesnych do potrzeb rekreacji i wypoczynku,

o zalesienia gruntow rolnych niskiej jakosci;

e renaturalizacje doliny Narwi ponizej granicy z NPN w zakresie uktadu hydro-
graficznego i siedlisk;

e rozwdj systemu malej retencji na rzece Suprasl, Horodniace i Czapliniance
ze zbiornikami wielofunkcyjnymi — rekreacyjnymi, hodowlanymi i oczyszczajgcymi
oraz systemu melioracji kompleksow uzytkow zielonych w zlewniach tych rzek;

® ograniczenie przeznaczania gruntow pod zabudowe do terenow wyznaczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego i jego przysziych zmian, oraz istniejgcej
zabudowy;
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e prowadzenie gospodarki rolniczej dostosowanej do warunkow agrarnych i srodowiska
przyrodniczego.

Obszary te oprocz funkcji ekologicznej bedq petni¢ rowniez funkcje rekreacyjne
i gospodarcze w zakresie gospodarki lesnej i rolnej. Przy czym zaktada si¢ ze uzytkowa-nie
gruntow rolnych niskiej jakosci bedzie zastepowane sukcesywnym ich zalesianiem.”

Zapisy studium zawieraja ponadto opisy kierunkow zmian oraz typéw pozadanej dziatalnosci
na ww. obszarach, ktére zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu konkretnych przeznaczen w zmianie
planu. Natomiast w oparciu o ww. kierunki zagospodarowania obszarow funkcyjnych wyznaczono
nowe tereny zabudowy, przylegle do istniejacej zabudowy, na terenach osadniczych (wzdluz drog
uzbrojonych w infrastrukturg) — w zakresie terenéw 4RP.

Potwierdzeniem powyzszego jest takze analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
planu, ktéra wskazuje odpowiednio na konieczno$¢ uwzglednienia wnioskow mieszkancow oraz na
wnioski wynikajagce z analizy zapisow studium, ktore wskazujg, ze ,,studium zatem nie zabrania
wprowadzania nowych terendow przeznaczonych pod zabudowg¢ na obszarze 4-RP. Aby jednak nie
doprowadzi¢ do rozproszenia zabudowy nakazuje jednak wyznaczanie ich przy obszarach juz
zabudowanych”.

Obszar objety zmiang planu jest juz w cze$ci zagospodarowany — tu plan wprowadzi tad
przestrzenny w istniejgcych konturach, dostosuje zapisy zmienianych opracowan planistycznych do
obowigzujacych przepiséw, natomiast w czesci niezagospodarowanej - zabudowa bedzie od poczatku
zgodna z planem.

Wyksztalcona zabudowa na terenach obj¢tych zmiang obejmuje w wigkszo$ci zabudowe
mieszkaniowsa, ustugowa oraz zagrodowa lub mieszang. Obiekty o cechach zabytkowych wystepuja na
terenie oznaczonym w planie symbolem 4.1 U w obrebie ewidencyjnym Kruszewo - obiekt wpisany
do rejestru zabytkow wojewddztwa podlaskiego - budynek uzyteczno$ci publicznej (szkota
podstawowa z 1926 r., nr rej. A-6 z08.12.1999 r.). Ponadto na niektorych obszarach wystepuja
punktowe lub powierzchniowe stanowiska archeologiczne.

W wyniku przeprowadzonej procedury sporzadzenia ww. zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrgbie wsi Kruszewo, Panki, Konowaly,
Izbiszcze oraz dokonanych uzgodnien i opinii zrewidowano granice poszczegélnych obszarow, w
zwiazku z czym ostatecznie nie byto wymagane uzyskanie zgody na przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z § 2 uchwaly intencyjnej (Opracowanie i uchwalenie zmian planu, o ktorym mowa w
§ 1 ust. 1, moze nastgpowac odrebnie dla poszczegolnych fragmentow obszarow okreslonych na
zatgcznikach graficznych Nr 1, Nr 2, Nr 3, Nr 4, Nr 5, Nr 6, Nr 7, Nr 8, Nr 9, Nr 10, Nr 11 i Nr 12.) w
niektorych fragmentach planu dokonano regulacji lub zmniejszenia granic obszaréw objetych zmiang
ze wzgledu na konieczno$¢ dostosowania przebiegu granic planu do granic ewidencyjnych dziatek
oraz do warunkéw fizycznogeograficznych lub jak wspomniano powyzej nastgpito to w wyniku
odpowiednich uzgodnien i opinii z poszczegdlnymi instytucjami. Ww. paragraf dopuszcza opcj¢
zmniejszenia obszarow oraz regulacji ich granic (zwigzanej ze zmniejszeniem obszaru).

Odnoszac si¢ do powyzszego nalezy wskaza€, ze przyczyna zmniejszenia powierzchni planu
oraz rezygnacja ze sporzadzania zmiany planu we wszystkich pierwotnie wskazanych obszarach byta
odmowa uzgodnienia projektu planu przez Narwianski Park Narodowy. Ww. organ uzgadniajacy
wskazat, ktore z terendw moga zosta¢ uzgodnione w niniejszej procedurze, co wptyneto na koncowy
zakres sporzadzanego planu. Kolejnym aspektem prowadzacym do redukcji powierzchni planu byta
negatywna opinia Izby Rolniczej w zakresie przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. W zwigzku z tym nieodzownym byla rezygnacja z procedowania terenow, ktore
wymagaly uzyskania zgody na zmiang ich przeznaczenia.

Plan w gléwnej mierze doprecyzuje wskazniki zagospodarowania terenu, dostosowujac je do
aktualnych potrzeb, wyznaczy nowe tereny pod zabudowe (wnioski mieszkancow), a takze dostosuje
akt do obowiazujacych przepisow.

Podsumowujagc, zgodno$¢ zamierzen inwestycyjnych z ustaleniami Studium, przepisami
odrebnymi oraz uzbrojeniem terenéw w wodociag, kanalizacje¢ sanitarng, sie¢ elektroenergetyczng
pozwolito na powzigcie inicjatywy planistycznej na wskazanym obszarze. Urzadzenie terenow
umozliwiajacych realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej czy
zagrodowej na wskazanym terenie jest pozadane z punktu widzenia ksztattowania uktadu osadniczego
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gminy Choroszcz poprzez jego uzupehienie. Zagospodarowanie obszaru zgodnie z ustaleniami planu
pozwoli na pozyskanie bardzo atrakcyjnych terenow, ktére przyczyniga si¢ do poprawy
funkcjonowania gminy, co bedzie miato pozytywne znaczenie dla mieszkancow.

Majac na wzgledzie powyzsze, przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze by¢ przedtozony do uchwalenia przez Rad¢ Miejska w Choroszczy.

Integralng czeScia uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie wsi Kruszewo, Panki, Konowaty,
Izbiszcze sa:

1) rysunek planu bedacy integralng czescig planu stanowigcy zalgcznik nr 1
do uchwaty, na ktory sktada si¢ 13 ponumerowanych arkuszy:

a) Arkusz nr 1 - zawierajacy objasnienia symboli 1 znakoéw graficznych
zawartych na arkuszach od nr 3 do nr 13 oraz legend¢ do wyrysu ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw gminy Choroszcz,

b) Arkusz nr 2 — stanowiacy wyrys ze studium gminy Choroszcz z oznaczeniem
granic wszystkich obszaréw planu na rysunku studium ,,Kierunki ksztattowania
struktury przestrzennej obszarow funkcjonalnych”,

c) Arkusze od nr 3 do nr 13 — przedstawiajace obszary obj¢te planem na mapie
w skali 1:1000;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania — stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorych
mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zapisane w formie elektronicznej - stanowiace zalacznik nr 4
do uchwaty.

I. Uzasadnienie do projektu uchwaly na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587) - w zwigzku z § 12 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404)

1. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z uchwata Nr X1/114/2019 Rady Miejskiej
w Choroszczy z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrgbie wsi
Kruszewo, Panki.

2. Materiaty planistyczne sporzadzone na podstawie przepisOw odrebnych, wykorzystywane
na potrzeby projektu planu byly aktualne na dzien przystgpienia do sporzadzania projektu
planu.

3. Materialy planistyczne sporzadzone na potrzeby projektu planu miejscowego byty aktualne
na dzien przekazania projektu planu do opiniowania i uzgodnien.

4. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z warunkami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Burmistrz Choroszczy wykonatl kolejno czynnos$ci ustalone w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mi¢dzy innymi:
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e zamieszczono ogloszenie w prasie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzania planu i1 procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
okres$lajac termin sktadania wnioskow,

e do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wyznaczonym
terminie nie wptynety wnioski od 0sob fizycznych w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (wnioski wptynetly
przed procedury),

e zawiadomiono instytucje i organy wilasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu
planu miejscowego,

e sporzadzono prognoze skutkdw finansowych ustalen projektu planu,

e sporzadzono prognoz¢ oddzialywania projektu planu na srodowisko,

e uzyskano opinie 1 uzgodnienia wymagane przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym 1 procedurg strategicznej oceny oddziatywania
na §rodowisko zgodnie z warunkami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko,

e projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wytozono
do publicznego wgladu:

a) zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

b) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wplynely uwagi w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Projekt planu wykonano nie naruszajac ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz.

7. Projekt planu zostal sporzadzony przez osoby posiadajagce wymagane uprawnienia
zawodowe.

8. Wykonanie czynnosci okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym udokumentowano poprzez sporzadzenie dokumentacji prac planistycznych zgodnie
z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. Wykonano procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z warunkami
ustawy z  dnia 3 pazdziernika 2008 r. o  udostepnianiu  informacji
o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko.

10. W projekcie planu nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podzialéow nieruchomosci w rozumieniu art. 15 i 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nie prognozuje si¢ naktadow na dokonanie scalen
i podziatow nieruchomosci.

11. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wilasnych gminy beda
realizowane w caloéci lub czgséci, ze $srodkéw budzetu gminy oraz zrodel zewnetrznych (m.in.
dotacje unijne, dotacje samorzadu wojewodztwa, dotacje i pozyczki z funduszy celowych) w
oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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II. Uzasadnienie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688)

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 z ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia planu spelniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U.z 2023 r. poz. 1688).

1) W odniesieniu do wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walorow architektonicznych 1 krajobrazowych - plan miejscowy ustala
przeznaczenia teren6w oraz wyznacza warunki i zasady ich zagospodarowania oraz
okresla parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

2) W odniesieniu do wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
iochrony gruntéw rolnych i lesnych - plan miejscowy okresla zasady ochrony
srodowiska, przyrody 1 krajobrazu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obszar objety
planem nie wymagat uzyskania zgody, w trakcie trwania procedury planistycznej,
na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz gruntow lesnych
na cele nielesne zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
1 lesnych.

W obszarze planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W granicach planu wystepuja obszary i obiekty objete prawnymi formami ochrony
przyrody, a sa nimi: otulina Narwianskiego Parku Narodowego oraz Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakoéw Natura 2000 Bagienna Dolina Narwi (PLB200001).

3) W odniesieniu do wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;:

e W granicach planu na terenie oznaczonym symbolem 4.1 U w obrgbie
ewidencyjnym Kruszewo wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkow
wojewddztwa podlaskiego - budynek wuzytecznosci publicznej (szkota
podstawowa z 1926 r., nr rej. A-6 z 08.12.1999 r.).

e W granicach planu wystepuja nastepujace zabytki archeologiczne, niewpisane
do rejestru zabytkow, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1) na terenie 4.1 MNU - stanowisko nr 16 w miejscowosci Kruszewo,
na obszarze AZP 38-83/nr stanowiska na obszarze 22 ($lad osadnictwa;
starozytnosc);

2) na terenach 8.1 MN, 8.1 RM oraz 8.1 U — stanowisko nr 1 w miejscowosci
Izbiszcze, na obszarze AZP 38-84/nr stanowiska na obszarze 65 (punkt
osadniczy, osada; starozytnos¢, pdézne sredniowiecze, nowozytnosc).

4) W odniesieniu do wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepetnosprawnych
— plan miejscowy spelnia potrzeby osdéb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez
odniesienie do ilosci miejsc parkingowych do parkowania dla pojazdow
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wyposazonych w karte parkingowa oraz nakazuje stosowanie rozwigzan
przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnos¢ terenu,
urzadzen 1 budynkéw dla osob o ograniczonej mobilnosci w tym o0s6b
z niepetnosprawnosciami, zgodnie z  przepisami odrebnymi. Ustala si¢
zagospodarowanie przestrzeni publicznych z uwzglednieniem dostgpnosci dla
wszystkich, w tym dla 0sob ze szczegodlnymi potrzebami.

5) W odniesieniu do waloréw ekonomicznych przestrzeni - plan racjonalnie

wykorzystuje przestrzen na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie
wlasciwego rozmieszczenia poszczegoélnych rodzajow funkcji, jak tez maksymalnego
wykorzystania przestrzeni.

6) W odniesieniu do prawa wlasnosci — plan miejscowy wyznacza granice korzystania
z nieruchomosci poprzez ustalenie przeznaczenia poszczegdlnych terendw, okreslenie
wskaznikow 1 parametrow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze inne ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego.

7) W odniesieniu do potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby zostaty
uwzglednione - teren objety granicami opracowania nie stanowi terenu zamknigtego;
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

8) W odniesieniu do potrzeb interesu publicznego — plan realizuje nowe potrzeby
wynikajagce z racjonalnego gospodarowania przestrzenia na terenie gminy,
uwzgledniajac wymogi ksztaltowania 1 zachowania tadu przestrzennego.

9) W odniesieniu do potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — plan
miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej.

10) W odniesieniu do zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej - organ sporzadzajacy plan zapewnit udziat spoteczenstwa
w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego 1 prognozy oddzialywania na srodowisko, umozliwienie sktadania uwag
1 wnioskoéw, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na $Srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

11) W odniesieniu do jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — niniejszy plan
miejscowy zostal sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12) W odniesieniu do potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — plan uwzglednia potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
1 jakosci wody dla zaopatrzenia ludnos$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.

W niniejszej zmianie planu miejscowego okreslajac sposob zagospodarowania terenu
zwazono interes publiczny i prawny, uwzgledniajac przy tym analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z polityka przestrzenng gminy oraz
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oczekiwaniami mieszkancow, w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz.

Dla poszczegolnych terendow, zgodnie z potrzebami, ustalono zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania. Teren objety planem ma odpowiednia obstuge komunikacyjna.
Lokalizacja nowej zabudowy planowana jest na nieruchomosciach jeszcze niezabudowanych lub
zabudowanych, ale nie w catosci.

Planowana zabudowa uzupelnia zabudowe istniejgcg. Obszar planowanego zainwestowania
jest W odpowiednim stopniu przygotowany do zabudowy. Obszar
ten charakteryzuje si¢ odpowiednim dostepem do sieci komunikacyjnej. Tereny objete planem
wyposazone sg w sieci wodociggowe i czesciowo w kanalizacyjne. Funkcjonuje sprawny, sprawdzony
i bezpieczny system gminnej gospodarki $ciekami i odpadami.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly
Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2. oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania (w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688))

Gmina Choroszcz w calo$ci jest pokryta obowigzujagcym planem zagospodarowania
przestrzennego. Plan ten oraz jego zmiany s3 w petni zgodne z kierunkami polityki
przestrzennej gminy wskazanymi w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, pomimo faktu, ze cz¢$¢ z nich zostala przyjeta
przed uchwaleniem studium. Gmina na biezaco analizuje wnioski sktadane w Urzedzie
Miejskim dotyczace zmian w zagospodarowaniu terenow, ktore moglyby skutkowaé
koniecznos$cig zmiany studium lub planéw miejscowych. Liczba wnioskow nie wskazywata
dotychczas na zasadno$¢ podjecia prac nad kompleksowa zmiang studium. Gmina planuje
wykonanie w obecnej kadencji Rady Miejskiej analizy zgodno$ci studium i1 planow
miejscowych wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu.

Nowe potrzeby wynikajace z ksztaltowania tadu przestrzennego na omawianym obszarze
planu wplynely na podjecie uchwaty Nr XI/114/2019 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 21
listopada 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrgbie wsi Kruszewo, Panki, Konowaly,
Izbiszcze. Powyzsza uchwata poprzedzona analizg zasadnos$ci przystgpienia do opracowania planu
miejscowego oraz okresleniem stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami SUIKZP
gminy Choroszcz wykonana przez Burmistrza Choroszczy, pozwolita powzigé¢ decyzje o zasadnosci
opracowania miejscowego planu dla stosownego obszaru.

Zgodnie z ww. analiza, za przystgpieniem do opracowania planu miejscowego przemowity
ponizsze argumenty:

1) przeznaczenie w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego niemalze cato$ci analizowanego terenu pod rozw6j osadnictwa;

2) polozenie w bliskim sgsiedztwie miast Choroszcz oraz Bialystok;

3) wnioski mieszkancow o sporzadzenie planu pod nowe inwestycje;

4) dostep do sieci uzbrojenia terenu;

5) potozenie bezposrednio przy drogach gminnych 1 powiatowych;

6) wzrost dochodoéw do budzetu gminy z tytulu optat planistycznych i1 podatku

od nieruchomosci;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -37- Poz. 4422

7) mozliwo$¢ uporzadkowania i ustalenia zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym zasad podziatu na dziatki budowlane oraz sposobu wydzielenia sieci
drog publicznych i wewngtrznych, a takze poprawa tadu przestrzennego.

Plan miejscowy spelnia potrzeby o0sob niepelnosprawnych poprzez odniesienie do ilosci
miejsc parkingowych do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa oraz nakazuje
stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych dostgpnosc
terenu, urzadzen i budynkow dla o0s6b o ograniczonej mobilnosci w tym 0séb
z niepetnosprawnos$ciami, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni
publicznych z uwzglednieniem dostgpnosci dla wszystkich, w tym dla o0séb ze szczegdlnymi
potrzebami.

3. Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet
gminy

Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
okresla sporzadzona na podstawie projektu planu prognoza jego skutkéw finansowych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie obejmujg utrzymanie oraz uregulowanie przebiegu drég nalezacych do gminy.
Tereny drog petnig obecnie w wigkszosci funkcje zgodne z planowanym przeznaczeniem, w zwigzku
z powyzszym inwestycje beda wigzaly si¢ gldwnie z pracami na istniejacych drogach w tym ich
poszerzeniem, modernizacjg czy remontem.

Inwestycje z zakresu infrastruktury, w tym wodociggowej i kanalizacyjnej, beda wigzaty si¢
glownie z doprowadzeniem sieci do nowych przeznaczen oraz utrzymaniem istniejacych sieci i
urzadzen.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wtasnych gminy beda
realizowane w catos$ci lub czesci, ze Srodkow budzetu gminy oraz zrodetl zewnetrznych (m.in. dotacje
unijne, dotacje samorzadu wojewodztwa, dotacje i pozyczki z funduszy celowych) w oparciu o
obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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