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UCHWALA NR XLV1/472/22
RADY GMINY SUWALKI

z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego Plociczno-
Tartak i Gawrych Ruda w gminie Suwalki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U z 2022 1.
559, poz. 1005, poz. 1079), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846), Rada Gminy Suwatki uchwala co
nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suwalki” uchwalonego uchwata Nr XXII/235/20 Rady Gminy Suwalki z dnia
27 pazdziernika 2020 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suwatki.

2. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Plociczno-
Tartak i Gawrych Ruda w Gminie Suwatki, w granicach okre§lonych w uchwale Nr XXXIII/342/21 z dnia
28 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego Plociczno-Tartak i Gawrych Ruda w Gminie Suwalki, zwany dalej
planem.

3. Obszar opracowania planu obejmuje powierzchnig 22,96 ha.

§ 2. Plan sklada si¢ zustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaly oraz nastepujacych zatacznikow
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunku planu w skali 1:2000, na ktory sktadaja si¢ 5 ponumerowanych arkuszy, stanowigcych zatgcznik nr
1;

2) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, (w tym listy nieuwzglgdnionych
uwag do projektu planu), stanowigcego zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3;

4) danych przestrzennych, o ktéorych mowa w art. 67 a oraz art. 67 c, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022 poz. 503), stanowigcych
zatgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw oraz form ochrony terendw, z zachowaniem
warunkow okreslonych w ustawach i postanowieniach przepisow szczegdlnych;
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2) uwzglednienie zadan publicznych o charakterze lokalnym;
3) ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz tagodzenie konfliktow przestrzennych.
§ 4. W niniejszym planie, stosownie do jego problematyki, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (Rozdziat 1 oraz Zalacznik nr 1 — rysunek planu);

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu (Rozdziat 3);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej (Rozdzial 4);

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 5);

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow (Rozdziat 13);

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (Rozdzial 6);

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (Rozdziat
12);

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy (Rozdziat 7);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat
8);

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw (Rozdziat 9);

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 10);

13) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (Rozdziat 11);

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow
(Rozdziat 2 i Rozdziat 13);

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych (Rozdziat 13).
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podkladzie
geodezyjnym w skali 1:2000, zawarty w granicach obszaru objetego planem, wraz z informacjami
i oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznych
przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu i stanowigce
ustalenie planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony numerem porzadkowym i symbolem
literowym, odpowiadajacym temu przeznaczeniu, zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty;
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie — gtdéwny sposob zagospodarowania terenu, ktéremu musza by¢ podporzadkowane inne funkcje;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetiaja, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle uzupeiajace
podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, magazynowe, garaze, sauny, altany,
deszczochrony, wiaty na potrzeby gospodarcze lub rekreacyjne, podziemne piwnice itp. z dopuszczeniem
powierzchniowych form zagospodarowania terenu np. stawy, oczka wodne;

8) dzialce budowlanej — nalezy stosowa¢ definicj¢ zawarta w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) zabudowie zagrodowej — nalezy stosowa¢ definicj¢ zawartg w przepisach o ochronie gruntow rolnych
i le$nych;

10) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi rzemieslnicze, zaktady drobnej wytworczosci
i ustugi podstawowe, ktorych eksploatacja nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
poza granicami terenu, do ktorego inwestor dysponuje tytutem prawnym; za ustugi uciazliwe uznaje si¢
wszelkie rodzaje dziatalno$ci wymienione w katalogu inwestycji, ustanowionym w przepisach odrgbnych
w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

11) calkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow kubaturowych na dzialce budowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji
przyziemnej lub nadziemnej; do powierzchni zabudowy zalicza si¢ roOwniez prze$wity, przejécia, zadaszenia
lub inne elementy budynku majace oparcie na ziemi,

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez
najdalej wysuniete elementy projektowanego budynku, takie jak: podesty, tarasy, balkony, wykusze,
schody wyréwnawcze, pochylnie, itp.; linia ta nie dotyczy elementow matej architektury;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen peitnigcg funkcje ochronne, ograniczajaca
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu lub oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowiaca pas
zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow (w tym zimozielonych).

2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujagce przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem Uj;
3) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, oznaczony na rysunku planu symbolem P;
4) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM;
5) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UT;
6) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
7) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
8) tereny gminnych drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDj;
9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, aw razie potrzeby
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) granice obrgbow geodezyjnych;

5) granice strefy ochronnej sanitarnej od cmentarza o szerokosci 50m i 150m;

6) granica strefy ochronnej jeziora o szerokosci 100 metrow;

7) symbole literowe okres$lajace przeznaczenie terendw oraz ich numery porzadkowe;
8) granice otuliny Wigierskiego Parku Narodowego;

9) granice obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Augustowska”.

2. Oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

3. Oznaczenia granic obszaru obj¢tego planem, biegngce wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowaé
jako biegnace w osi tych linii.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 8. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, przez ktora rozumie si¢
taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, zzachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych
procesow przyrodniczych, wcelu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zard6wno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

2. Budynki, ktérych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe, nalezy realizowa¢ wylacznie na
terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe lub na terenach z dopuszczeniem zabudowy, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w planie

3. Wszystkie budynki na dzialce budowlanej winny tworzy¢ harmonijnie uksztattowany zespot zabudowy.

4. Pozostale zasady ksztaltowania zabudowy dla poszczegdlnych terendow zawarto w ustaleniach
szczegdtowych w Rozdziale 13.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU

§ 9. 1. Tereny objete planem polozone sg w Glownym Korytarzu Ekologicznym GKPn-4 Puszcza
Augustowska.

2. Tereny objete planem wyszczegdlnione na Arkuszach nr 1, 2, 3, 4, polozone sa na Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,,Puszcza iJeziora Augustowskie”, w ktorym obowigzuja przepisy ustawy o ochronie przyrody
wraz z aktami wykonawczymi. Zgodnie z Uchwatg Nr XII/89/15 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia
22 czerwca 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie” zmieniong
Uchwalg Nr L/467/18 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 25 czerwca 2018 r. i Uchwatg Nr L1/486/18
z dnia 10 wrzesnia 2018 1. (Dz. Urz. Woj. Podl. z2015r. poz. 2116, z2018 r. poz. 29051 poz.3723) na
obszarze obowigzujg wskazane w ww. uchwale zakazy. Od przedmiotowych zakazéw obowiazuja odstepstwa,
w tym dla inwestycji celu publicznego - okreslone zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Tereny objgte planem, wyszczegolnione na Arkuszu nr 5, potozone sa na obszarze Wigierskiego Parku
Narodowego, w ktorych obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz zaktami wykonawczymi,
natomiast tereny wyszczeg6élnione na Arkuszach nr 2, 3, 4 polozone sg w otulinie Wigierskiego Parku
Narodowego.

4. Tereny objgte planem polozone sg w calosci w Obszarze Specjalnym Ochrony Natura 2000 ,,Puszcza
Augustowska" PLB 200002, tereny wyszczegélnione na Arkuszach nr 1, 4, potozone sa w catosci
w Specjalnym Obszarem Ochrony Natura 2000 Ostoja Augustowska o kodzie PLH 200005, natomiast tereny
wyszczegolnione na Arkuszu nr 5 potozone sa w Specjalnym Obszarze Ochrony Natura 2000 Ostoja Wigierska
o kodzie PLH200004.

5. W obszarach Natura 2000 obowigzuja przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z aktami
wykonawczymi a w szczegolnosci:
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1) zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow ro$lin i zwierzat a takze w istotny sposob wptynac¢ negatywnie na gatunki, w tym
zakaz nawozenia, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

2) przedsigwziecia o posrednim lub bezposrednim wptywie na stan obszaru Natura 2000 podlegaja ocenie
dokonanej na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska pod wzgledem
ewentualnych skutkéw przedsiewziecia w odniesieniu do siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin
i zwierzat, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000, ww. zapis nie dotyczy
przedsiewzig¢ zwigzanych bezposrednio z ochrong obszaru Natura 2000 lub wynikajacych z tej ochrony.

6. Zgodnie z przepisami prawa ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, ustala sig, ze tereny okreslony w § 6 ust. 1:

1) pkt. 1 zalicza si¢ do kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) pkt. 4 zalicza sie do kategorii terenéw zabudowy zagrodowe;.

7. Dopuszczalne poziomy nat¢zenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowsq
poziomu hatasu nalezy okres$la¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

8. Zagospodarowanie poszczegdlnych terendw winno harmonizowac z otaczajacym krajobrazem.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 10. 1. Na terenie objetym planem, oznaczonym symbolem 1P, znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow
nieruchomych decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Suwatkach z dnia 7 listopada 1991 r., L.dz.
WKZ 534/857/d/91 pod numerem A-857 Zespdt komunikacyjny waskotorowej kolei lesnej w Plocicznie, ktory
wpisany jest rowniez do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych.

2. Prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich Iub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do
rejestru oraz wykonywanie robot w jego otoczeniu zabytku wymaga pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

3. Na terenie objetym planem znajduje si¢ ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow zaewidencjonowane
stanowisko archeologiczne Gawrych Ruda 11 AZP 19-85/11, objete ochrong na podstawie niniejszego planu.

4. W przypadku natrafienia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych Iub ziemnych na przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 11. 1. Za tereny przestrzeni publicznych uznaje si¢: tereny drog publicznych oznaczone symbolami KD.

2. W zagospodarowaniu terendéw, w dostosowaniu do petlnionych funkcji, nalezy uwzgledni¢ realizacje
infrastruktury technicznej, w zaleznosci od potrzeb: ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych, o§wietlenia terenu,
zieleni izolacyjne;.

3. Niezabudowane i nieutwardzone powierzchnie przestrzeni publicznych, nalezy zagospodarowaé
zespotami roslinnosci, sktadajagcymi si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskie;j.

4. Pozostale wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslono
w ustaleniach szczegdtowych, dotyczacych terendéw wymienionych w ust. 1.

Rozdzial 6.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJ OBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§ 12. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody ustalono w § 9 niniejszej uchwaly.
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2. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach, oraz przepisow o ochronie gruntow rolnych i le§nych, okreslono w ustaleniach szczegotowych planu
w § 28 niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 1P, w strefie sanitarnej cmentarza (50m) przylegajacego do granic
opracowania planu, nalezy przestrzega¢ zakazu lokalizowania  zabudowy mieszkaniowej, zakladow
produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty
zywnosci oraz studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 1P, w strefie sanitarnej cmentarza (150m) przylegajacego do granic
opracowania planu, nalezy przestrzega¢ nakazu podlaczenia do istniejacej sieci wodociggowej wszystkich
budynkow, o ktorych mowa w §12 ust. 3 korzystajacych z wody.

5. W granicach opracowania planu nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.

6. Ustalenia dotyczace urzadzen melioracyjnych:
1) zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych;
2) wszelkie przeksztatcenia systemu melioracji nalezy realizowac zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 13. 1. Ograniczenia obowigzujace na terenach podlegajacych ochronie na podstawie przepisow o ochronie
przyrody ustalono w § 9 niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia w zakresie przepisOw o obronie cywilne;j:

1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludno$ci — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi obrony
cywilnej;

2) stacje transformatorowe dostosowac do systemu wygaszania oswietlenia zewnetrznego;

3) uktad drog powinien spetnia¢ nastepujace warunki:
a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajacg ewentualne zagruzowanie,
b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia,
¢) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi $srodkami chemicznymi.

3. Tereny objete planem potozone sg w 6 km strefie ochronnej z ograniczeniem ustalonej dla wojskowego
obiektu technicznego usytuowanego na terenie zamknietym przy ul. Wojska Polskiego 21 w Suwatkach,
w ktorej obowigzuje zakaz wznoszenia elektrowni wiatrowych.

4. Lokalizacje  inwestycji  winne uwzglednia¢  ograniczenia  wynikajagce  z przebiegu linii
elektroenergetycznych SN wraz z ich pasami ochronnymi.

5. Na terenie o symbolu 1P, w strefie sanitarnej cmentarza (50 m) znajdujgcego si¢ poza granicami
opracowania, nalezy przestrzega¢ zakazu lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych
artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujgcych artykulty zywnoS$ci oraz
studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Na terenie o symbolu 1P, w strefie
sanitarnej cmentarza (50-150 m) znajdujgcego si¢ poza granicami opracowania, nalezy przestrzega¢ nakazu
podiaczania do istniejacej sieci wodociggowej wszystkich ww. budynkéw korzystajacych z wody.

Rozdzial 8.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) dla obstugi komunikacyjnej obszaréw objetych planem wyznacza sig:

a) tereny gminnych drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD, 2KD, 3KD,
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b) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
S5KDW, 6KDW;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 2 miejsca na 10 miejsc noclegowy w obiektach turystycznych,

b) 3 miejsca na 200 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy ustugowe;j,

¢) 2 miejsca dla zabudowy mieszkalnej,

d) 3 miejsca dla teren sportu i rekreacji,

e) 10 miejsc dla 100 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, sktadach, magazynach.

2. Adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe,
przebudowe (w tym np. przewodow iurzadzen sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
gazowej, telefonicznej, teleinformatycznej itp.) w granicach opracowania niniejszego planu. Na rysunku planu
oznaczono infrastrukturg techniczng okreslajaca zasady uzbrojenia terenu.

3. Ustala si¢ zasade¢ lokalizacji gtownych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
i na terenach przylegajacych, o ile ustalenia szczegdétowe zawarte w Rozdziale 13 nie stanowig inacze;.

4. Realizacja infrastruktury technicznej na poszczegélnych terenach musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi inie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania tych terendw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w niniejszym planie.

5. Budowa, przebudowa, rozbudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu, w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ montaz na dachach i elewacjach budynkow urzadzen i innych elementow infrastruktury
zwigzanych z konwersjg energii promieniowania slonecznego na ciepto lub energie elektryczng (np. ogniwa
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne).

7.Przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng podziemng i nadziemna, od ktorej nalezy zachowa¢ odlegtosci zgodnie z obowigzujacymi
normami.

8. Sieci gazowe nalezy projektowa¢ w gminnych ciggach komunikacyjnych, w przypadku braku miejsca
w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na dziatkach prywatnych.

9. Dla terenow bez dostepu do sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami
szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych, pod
warunkiem przestrzegania pozostalych zapiséw planu.

11. Zasady usuwania odpadoéw okreslajg przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

12. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:
1) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenow zabudowanych i utwardzonych;
2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wtasnych nieruchomosci inwestora;

3) usuniecie z wod opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w pkt 3.

13. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb socjalno-bytowych i gospodarczych poprzez indywidualne przytacza do
sieci wodociagowe;j;
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2) przewiduje si¢ rozbudowe sieci wodociggowej zpostulowang lokalizacja przebiegu w liniach
rozgraniczajacych drog z wilaczeniem do sieci istniejgcej, o parametrach dostosowanych do rozwiazan
technicznych i technologicznych;

3) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wody na terenie oznaczonym symbolem 1P.
14. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych lub przemystowych ustala si¢:

1) usuwanie nieczystosci plynnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej wybudowania do instalacji
indywidualnych t.j. oczyszczalni $ciekow, szczelnych zbiornikow;

2) parametry sieci kanalizacyjnej wynikajace z rozwigzan technicznych i technologicznych;

3) zakaz odprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych $ciekdw na tereny znajdujace sie w bezposrednim
sgsiedztwie.

15. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw w oparciu o wlasne, indywidualne
zrodla ciepta, spetniajace wymagania przepisoOw odrgbnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza

16. Linie telekomunikacyjne, w dostosowaniu do potrzeb, nalezy projektowa¢ jako podziemne
z rozprowadzeniem w gminnych ciggach komunikacyjnych oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowg.

17. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie za posrednictwem istniejgcych i projektowanych linii
sredniego napigcia 20kV z bezposrednig obstugg z istniejgcych i projektowanych linii niskiego napigcia 0,4
kV;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach w granicach planu;

3) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe oraz przylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

4) lokalizacja nowych inwestycji winna uwzglednia¢ przebieg istniejacych urzadzen elektroenergetycznych
ograniczajgc do minimum konieczno$¢ usuwania kolizji;

5) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je dostosowac
do projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami;

6) przy opracowywaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukturg
elektroenergetyczng podziemng 1nadziemng, od ktorej nalezy zachowac¢ odleglosci zgodnie
z obowigzujgcymi normami;

7) sposdb zagospodarowania terenéw w sasiedztwie linii SN i nn uzgodni¢ z administratorem sieci.

Rozdzial 9.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 15. 1. Ustala sig, ze tereny, dla ktérych plan zmienia przeznaczenie, moga by¢ wykorzystane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe zajecie terendw objetych planem a nie przeznaczonych pod zabudoweg, na
cele zwigzane z budowa drog publicznych.

3. Po zakonczeniu rob6t budowlanych, o ktérych mowa w ust. 2, wczeSci nie zajetej przez obiekty
iurzadzenia komunikacyjne, ustala si¢ obowigzek bezzwlocznego przywrocenia terenu do stanu zgodnego
z jego dotychczasowym uzytkowaniem lub przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 16. Dla nieruchomos$ci w granicach planu, dla ktorych w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
warto$¢ nieruchomosci wzrosta, ustala si¢ stawke procentowa wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).
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Rozdzial 11.
GRANICE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

§ 17. Ustala si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem 1KD, 2KD, 3KD
stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zgodnie z zapisami §29,
§30 1 §31 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 12.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendOw przeznaczonych do scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. Szczegdtowe zasady i1 warunki podziatu poszczegélnych nieruchomosci zawarto w Rozdziale 13,
w ustaleniach szczegétowych dla wyznaczonych w planie terenow.

3. Podzial nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki nie posiadaja
dostepu do drogi publicznej, rozumianego zgodnie przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 13.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN (o powierzchni okoto 0,62 ha), 2MN (o powierzchni okoto 0,38 ha), 3MN (o powierzchni
okoto 0,75 ha).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne z wbudowanymi garazami realizowane
w zespolach w zabudowie szeregowej oraz urzadzenia komunikacji wewnetrznej i urzadzenia
infrastruktury technicznej wraz z obiektami iurzadzeniami podwodrkowymi realizowane w formie
zorganizowanej zabudowy inwestycyjne;j;

2) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym moga wystapic¢
ustugi nieucigzliwe wbudowane, stanowigce do 30% powierzchni uzytkowej budynku.

3. Ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziatl procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, stanowiace stosunek catkowitej powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

4) obsluga komunikacyjna dziatek budowlanych z gminnej drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD oraz
drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej gminnej drogi
publicznej oznaczonej symbolem 1KD oraz 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 1KDW;

6) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzgledniaé przebieg istniejgcych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
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1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych ogranicza si¢ do 3 kondygnacji nadziemnych, lacznie z uzytkowym
poddaszem:;

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenia;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m, przy czym obowigzuje jednolita wysoko$¢ budynkow w jednym
segmencie;

3) dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia glownych potaci do 45°,
z dopuszczeniem dachow plaskich i elementow dobudowanych o kacie nachylenia potaci w dostosowaniu
do potrzeb inwestycyjnych;

4) nalezy stosowac¢ pokrycia dachéw w odcieniach brazu, szarosci lub zieleni oraz ceglastym jednakowe pod
wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki budowlanej,

5) wszystkie obiekty winne stanowi¢ zespot architektoniczno — urbanistyczny, harmonijny kolorystycznie
i stylistycznie;

6) do wystroju zewnetrznego budynkéw nalezy stosowaé materiaty takie jak: drewno, kamien, wyroby
ceramiczne oraz tynki w jasnych odcieniach pastelowych: kremowego, bezu, zottego.

5. Nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 8,0 m (nie
dotyczy dziatek naroznych).

6. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej oraz
na powickszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 4MN (o powierzchni okoto 0,07 ha), SMN (o powierzchni okoto 0,12 ha).

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki i budowle pomocnicze oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym moga wystapic
ustugi nieucigzliwe wbudowane, stanowigce do 30% powierzchni uzytkowej budynku. Dopuszcza si¢
lokalizowanie ushug nieucigzliwych w budynkach pomocniczych.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, stanowigce stosunek catkowitej powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

4) obsluga komunikacyjna dzialek budowlanych zpowiatowej drogi publicznej nr 1150B, nie objetej
ustaleniami niniejszego planu, a przylegtej do terendw oznaczonych symbolami 4MN i SMN,

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni powiatowej drogi publicznej nr 1150B nie objetej ustaleniami
niniejszego planu, a przyleglej do terenu oznaczonego symbolem 4MN,

b) 8,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni powiatowej drogi publicznej nr 1150B oraz 5,0 m od linii
rozgraniczajgcej gminnej drogi publicznej, nie objetych ustaleniami niniejszego planu, a przyleglych do
terenu oznaczonego symbolem SMN,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych na granicy dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
budowlanymi;
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7) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, lacznie z uzytkowym
poddaszem;

2) wysoko$¢ budynkow i budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkoéw oraz realizacjg piwnic ziemnych;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10m;

5) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowaé dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem elementdéw dobudowanych takich jak: ganek,
zadaszony taras, lukarny, garaz, ogrdéd zimowy itp. z katem nachylenia potaci harmonizujagcym z forma
architektoniczng budynku;

6) gtowne kalenice dachow budynkow mieszkalnych nalezy projektowaé wzdtuz drogi, z ktdrej przewidziano
wjazd na dziatke lub prostopadle do bocznych granic dziatek;

7) na budynkach i budowlach pomocniczych dopuszcza si¢ zastosowanie dachow o indywidualnych formach;

8) nalezy stosowac pokrycia dachow w odcieniach brazu, szarosci lub zieleni oraz ceglastym jednakowe pod
wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki budowlane;j;

9) do wystroju zewnetrznego budynkoéw nalezy stosowac materiaty takie jak: drewno, kamien, wyroby
ceramiczne oraz tynki w jasnych odcieniach pastelowych: kremowego, bezu, zéttego;

10) gabaryty budynkéw i budowli pomocniczych winny harmonizowaé z budynkami mieszkalnymi na dziatce
budowlanej;

11) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetniajacych niniejszych wymogow;

12) adaptuje si¢ istniejgce zabudowania z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontow,
dodatkowo ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany ich sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w planie.

5. Nie przewiduje si¢ podzialu geodezyjnego, terenow o ktérych mowa w ust. 1, z wyjatkiem podziatu
geodezyjnego wynikajacego z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej Iub powigkszenie sasiedniej
dziatki budowlane;j.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 6MN (o powierzchni okoto 1,00 ha), 7MN (o powierzchni okoto 0,32 ha), 8MN (o powierzchni
okoto 0,76 ha), 9MN (o powierzchni okoto 0,33ha), 10MN (o powierzchni okoto 0,82 ha), 11IMN (o
powierzchni okoto 1,01 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, budynkiibudowle pomocnicze oraz
urzadzenia komunikacji wewnetrznej iurzadzenia infrastruktury techniczne;

2) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym moga wystapic¢
ustugi nieucigzliwe wbudowane, stanowigce do 30% powierzchni uzytkowej budynku. Dopuszcza sig¢
lokalizowanie ustug nieucigzliwych w budynkach pomocniczych.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziatl procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, stanowiace stosunek calkowitej powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
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b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

4) obsluga komunikacyjna dziatek budowlanych z gminnych drog publicznych oznaczonych symbolem 2KD
1 3KD oraz drég wewngtrznych oznaczonych symbolami 3KDW i 4KDW;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych gminnych drog
publicznych oznaczonych symbolem 2KD i 3KD oraz 5,0 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych
oznaczonych symbolami 3KDW 1 4KDW;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych na granicy dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
budowlanymi;

7) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie z uzytkowym
poddaszem;

2) wysoko$¢ budynkow i budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow oraz realizacj¢ piwnic ziemnych;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m, w tym:

a) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ potozenie kalenicy na wysokosci nie wigkszej niz 10,0 m od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

b) dla budynkéw i budowli pomocniczych ustala si¢ potozenie kalenicy na wysoko$ci nie wigkszej niz 7,0
m od poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku;

5) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem elementéw dobudowanych takich jak: ganek,
zadaszony taras, lukarny, garaz, ogrod zimowy itp. z katem nachylenia potaci harmonizujagcym z forma
architektoniczng budynku;

6) gtowne kalenice dachéw budynkoéw mieszkalnych nalezy projektowaé wzdtuz drogi, z ktorej przewidziano
wjazd na dziatke lub prostopadle do bocznych granic dziatek;

7) na budynkach i budowlach pomocniczych dopuszcza si¢ zastosowanie dachow o indywidualnych formach;

8) nalezy stosowac¢ pokrycia dachow w odcieniach brazu, szarosci lub zieleni oraz ceglastym jednakowe pod
wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki budowlanej;

9) do wystroju zewnetrznego budynkéw nalezy stosowaé materiaty takie jak: drewno, kamien, wyroby
ceramiczne oraz tynki w jasnych odcieniach pastelowych: kremowego, bezu, zottego;

10) gabaryty budynkow i budowli pomocniczych winny harmonizowa¢ z budynkami mieszkalnymi na dzialce
budowlanej;

11) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetniajacych niniejszych wymogow.
5. Nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢:

1) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

2) powierzchni¢ nie mniejszg niz 1000 m?.

6. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej oraz
na powiekszenie sasiedniej dziatki budowlane;j.

§ 22. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 12MN (o powierzchni okoto 0,67 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki i budowle pomocnicze oraz
urzadzenia infrastruktury techniczne;
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2) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego: budynki rekreacji indywidualnej - przeznaczone do okresowego
wypoczynku.

3. Ustala si¢ nastgpujgce warunki 1 zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, stanowigce stosunek catkowitej powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
4) obsluga komunikacyjna dziatek budowlanych z:

a) powiatowej drogi publicznej nr 1150B, nie objetej ustaleniami niniejszego planu, a przyleglej do terenu
oznaczonego symbolem 12MN,

b) drog wewnetrznych oznaczonych symbolami SKDW i 6KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni powiatowej drogi publicznej nr 1150B, nie objetej ustaleniami
niniejszego planu, a przyleglej do terenu oznaczonego symbolem 12MN,

b) 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych oznaczonych symbolami SKDW i 6KDW;
6) ustala sie realizacje budynkow i budowli pomocniczych o powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 50m?;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych na granicy dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
budowlanymi;

8) projektowane zagospodarowanie dzialki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i rekreacji indywidualnej ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych,
lacznie z uzytkowym poddaszem;

2) wysoko$¢ budynkow i budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m, w tym:

a) dla budynkéw mieszkalnych irekreacji indywidualnej ustala si¢ polozenie kalenicy na wysokosci
nie wiekszej niz 8,0 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

b) dla budynkoéw i budowli pomocniczych ustala si¢ potozenie kalenicy na wysokosci nie wigkszej niz 7,0
m od poziomu terenu przy gldownym wejsciu do budynku;

4)w budynkach mieszkalnych irekreacji indywidualnej nalezy stosowaé dwuspadowe dachy, o kacie
nachylenia glownych potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem elementow dobudowanych takich jak: ganek,
zadaszony taras, lukarny, garaz, ogréd zimowy itp. z katem nachylenia potaci harmonizujacym z forma
architektoniczng budynku;

5) gtowne kalenice dachow budynkéw mieszkalnych i rekreacji indywidualnej nalezy projektowaé wzdtuz
drogi, z ktorej przewidziano wjazd na dziatke;

6) gabaryty budynkéw i budowli pomocniczych winny harmonizowaé z budynkami mieszkalnymi na dziatce
budowlanej oraz dopuszcza si¢ zastosowanie w nich dachow o indywidualnych formach;

7) nalezy stosowa¢ pokrycia dachéw w odcieniach brazu, szarosci lub zieleni oraz ceglastym jednakowe pod
wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki budowlanej;
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8) do wystroju zewnetrznego budynkéw nalezy stosowaé materialy takie jak: drewno, kamien, wyroby
ceramiczne oraz tynki w jasnych odcieniach pastelowych: kremowego, bezu, zottego;

9) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetniajacych niniejszych wymogow;

10) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych budynkéow z prawem do dzialan remontowych, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, wymiany, zmiany sposobu uzytkowania catego budynku lub jego czgsci, adaptacji
poddaszy nieuzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

5. Minimalna powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanej 1000 m?.

6. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej oraz
na powiekszenie sasiedniej dziatki budowlane;j.

§ 23. 1. Ustala sie teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U (o powierzchni
okoto 0,56 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ustugowe w zakresie ustug: handlu o powierzchni sprzedazy ponizej
2000 m?, turystyki, gastronomii, nauki, edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej, sportu i rekreacji, kultury,
rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowy, administracyjny, obiekty malej architektury
oraz budynki ibudowle pomocnicze wraz zurzadzeniami komunikacji wewnetrznej i urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

2) ucigzliwos¢ zwigzana z ushugg nie moze wykracza¢ poza granice dzialek, na ktérych prowadzona jest
dziatalnos¢.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

4) obstuge komunikacyjng terenu przewiduje si¢ z gminnych drég publicznych, nie objetych ustaleniami
niniejszego planu, a przylegtych do terenu oznaczonego symbolem 1U;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci minimum 10,0 m od linii rozgraniczajacych
gminnych drég publicznych, nie objetych ustaleniami niniejszego planu, aprzyleglych do terenu
oznaczonego symbolem 1U;

6) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzgledniaé przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego do 18,0 m mierzona od poziomu terenu przy gldéwnym
wejsciu do budynku,
b) wysokos¢ budynkow i budowli pomocniczych do 6,0 m mierzona od poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku;
2) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy,
o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45°, dopuszcza si¢ rowniez stropodachy, dachy ptaskie;

3) w budynkach i budowlach pomocniczych dopuszcza si¢ dachy o indywidualnych formach dostosowanych
do potrzeb wynikajacych z przyjetej formy i konstrukcji obiektow;
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4) nalezy stosowa¢ pokrycia dachow w odcieniach brazu i szaro$ci, do wystroju zewnetrznego nalezy
stosowac materiaty w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci.

5. Nie przewiduje si¢ wtornego podziatu terenu, za wyjatkiem podziatow geodezyjnych wynikajacych
z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej lub powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, skladowej i magazynowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1P (o powierzchni okoto 6,55 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki, obiekty iurzadzenia zwigzane zprodukcja, skladowaniem
i magazynowaniem oraz ustugami zwigzanymi z ich sprzedaza lub przechowywaniem, obiekty zaplecza
technicznego, socjalnego, gospodarczego, administracji, budynki garazowe, wiaty gospodarcze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa handlowa o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?> wraz
z budynkami ibudowlami pomocniczymi, drogi dojazdowe wewngtrzne i parkingi, niezbedne sieci,
urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m?. Dopuszcza si¢ inne podzialy geodezyjne terenu
wynikajace z potrzeb zarzadcéw sieci infrastruktury technicznej lub powigkszenie sasiedniej dziatki
budowlanej;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej powiatowej drogi
publicznej nr 1150B, nie objetej ustaleniami niniejszego planu, a przyleglej do terenu oznaczonego
symbolem 1P;

6) ograniczenia wynikajace ze strefy sanitarnej przyleglego cmentarza zgodnie z §12 ust. 3 i ust. 4 nalezy
stosowac odpowiednio;

7) obstuge komunikacyjng terenu przewiduje si¢ z powiatowej drogi publicznej nr 1150B, nie objetej
ustaleniami niniejszego planu, a przyleglej do terenu oznaczonego symbolem 1P oraz drogi wewn¢trznej
oznaczonej symbolem 2KDW.

4. Ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) adaptuje si¢ istniejace zabudowania z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontow,
dodatkowo ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany ich sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w planie;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 18 m (nie dotyczy urzadzen technicznych np. zbiornikdow, silosoéw,
ktorych technologia wymaga wigkszej wysokosci zabudowy);

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow o indywidualnych
formach;

4) dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°;

5) forma architektoniczna obiektow przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego w dostosowaniu do
wymagan technicznych i technologicznych;

6) pokrycia dachéw w odcieniach brazu i szaro$ci, do wystroju zewnetrznego nalezy stosowac materiaty
w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci.
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§ 25. 1. Ustala sie¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM (o
powierzchni okoto 0,19 ha).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne, budynki ibudowle pomocnicze oraz urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowle rolnicze, piwnice ziemne, powierzchniowe formy zagospodarowania
terenéw np. zbiorniki, stawy wraz z niezbednymi urzgdzeniami wodnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy, stanowiace stosunek catkowitej powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

4) do obstugi komunikacyjnej terenu 1RM wykorzystuje si¢ drogi dojazdowe urzadzone na gruntach rolnych
oraz teren drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 3KDW, doprowadzajace do publicznej drogi gminnej
oznaczonej symbolem 2KD;

S)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KDW;

6) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢é przebieg istniejacych
1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki 1 zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, lacznie z uzytkowym
poddaszem, dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

2) wysoko$¢ budynkow oraz budowli rolniczych 1 pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15m, w tym:

a) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ potozenie kalenicy na wysokos$ci nie wigkszej niz 10,0 m od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

b) dla budynkéw oraz budowli rolniczych ipomocniczych ustala si¢ potozenie kalenicy na wysokosci
nie wigkszej niz 8,0 m od poziomu terenu przy gldwnym wejsciu do budynku (nie dotyczy urzadzen
technicznych np. zbiornikdéw, ktérych technologia wymaga wigkszej wysokosci zabudowy);

4) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowaé¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie
nachylenia glownych potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem elementow dobudowanych takich jak: ganek,
zadaszony taras, lukarny, garaz itp. z katem nachylenia potaci harmonizujacym z forma architektoniczna
budynku;

5) na budynkach oraz budowlach rolniczych i pomocniczych, nalezy stosowa¢ jedno lub dwuspadowe dachy,
dopuszcza si¢ stosowanie dachéw tukowych;

6) nalezy stosowaé pokrycia dachéw w odcieniach brazu, szarosci lub zieleni oraz ceglastym jednakowe pod
wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki budowlane;j;

7) do wystroju zewnetrznego budynkoéw nalezy stosowa¢ materiaty takie jak: drewno, kamien, wyroby
ceramiczne oraz tynki w jasnych odcieniach pastelowych: kremowego, bezu, zéttego;

8) gabaryty budynkéw pomocniczych irolniczych winny harmonizowaé z budynkami mieszkalnymi na
dzialce budowlanej;
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9) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych niespetniajacych niniejszych wymogow.

5. Mozliwosci podziatu geodezyjnego terenu okreslaja przepisy odrgbne o gospodarce nieruchomosciami.
Dopuszcza si¢ inne podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury techniczne;.

§ 26. 1. Ustala sie teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: 1UT (o powierzchni 1,45 ha).
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) realizacje terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych wraz z infrastrukturg techniczna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ibudowli pomocniczych oraz matej architektury dla zaspokojenia
potrzeb uzytkownikow przylegtych terenow mieszkaniowych;

3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu UT:

1) maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu
UT - 5%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu UT —
80%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

4) obstuge komunikacyjng terenu 1UT przewiduje si¢ zterenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
1KDW.

4. Ustala si¢ nastgpujgce warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do Sm;
2) dopuszcza sig¢ zastosowanie dachéw o indywidualnych formach;

3)nalezy stosowaé pokrycia dachoéw w odcieniach: szarym, zielonym oraz ceglastym jednakowe
pod wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich obiektach.

5. Nie przewiduje si¢ wtornego podzialu terenu, za wyjatkiem podzialdow geodezyjnych wynikajacych
z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej lub powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R (o powierzchni okoto 1,9
ha), 2R (o powierzchni okoto 0,10 ha), 3R (o powierzchni okoto 0,03 ha), 4R (o powierzchni okoto 1,07 ha),
5R (o powierzchni okoto 0,54 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, stanowigce grunt rolny w rozumieniu ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, w sklad ktéorego wchodzg grunty okreslone w ewidencji gruntow jako uzytki
rolne, pod stawami rybnymi i innymi zbiornikami wodnymi, stuzacymi wylgcznie dla potrzeb rolnictwa
pod zadrzewieniami i zakrzewieniami S$rodpolnymi, wtym rowniez pod pasami przeciwwietrznymi
iurzadzeniami przeciwerozyjnymi, pod urzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych
i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji, utylizacji §ciekow i odpadow dla potrzeb
rolnictwa i mieszkancoéw wsi, torfowisk i oczek wodnych, pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowa sieci infrastruktury technicznej na potrzeby terenow przeznaczonych
pod zabudowe;

3) wykorzystuje si¢ drogi dojazdowe, urzadzone na gruntach rolnych, stanowigce obstuge komunikacyjna
terenu zabudowy zagrodowej oznaczonej symbolem 1RM.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 1R dopuszcza si¢ zabudowg zagrodowg zgodnie z definicja zawarta
w § 5 ust. 1 pkt. 9 oraz z zachowaniem ustalen dotyczacych warunkow i zasad zagospodarowania terenow oraz
warunkow 1 zasad ksztattowania zabudowy zawartych w § 25 niniejszej uchwaty.
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4. Mozliwosci podzialu geodezyjnego terenu okreslaja przepisy odrgbne o gospodarce nieruchomosciami.
Dopuszcza si¢ inne podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury techniczne;.

§ 28. 1. Ustala sie teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL (o powierzchni okoto 1,76 ha).
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowa sieci infrastruktury technicznej na potrzeby terendéw przeznaczonych
pod zabudowe.

§ 29. 1. Ustala sie teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD (o
powierzchni okoto 0,08 ha).

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi fragment publicznej drogi gminne;j.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig¢:
1) szerokos$¢ drogi w istniejacym pasie drogowym — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) nawierzchnia jezdna w zalezno$ci od potrzeb;

3) adaptuje si¢ przebieg istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy oraz
ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zuwzglgdnieniem ustalen §
14 niniejszej uchwaty.

4. W granicach pasa drogowego ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:
1) zjazdow na przylegle drogi i tereny;
2) infrastruktury technicznej;

3) obiektow budowlanych i urzadzen drogowych zwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogg lub potrzebami
ruchu drogowego;

4)w zaleznosci od potrzeb obiekty iurzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu
porzadku, o§wietlenie, chodniki.

§ 30. 1. Ustala sie teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KD (o
powierzchni okoto 0,57 ha).

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi fragment publicznej drogi gminnej nr 102031 B Gawrych Ruda.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 18 m — zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ jezdni min. 3,5 m;

3) adaptuje si¢ przebieg istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwos$cia jej rozbudowy i przebudowy oraz
ustala si¢ realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zuwzglgdnieniem ustalen §
14 niniejszej uchwaty.

4. W granicach pasa drogowego ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:
1) zjazdow na przylegle drogi i tereny;
2) infrastruktury techniczne;j;

3) obiektow budowlanych i urzadzen drogowych zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami
ruchu drogowego;

4) w zaleznosci od potrzeb $Sciezke rowerowa, pieszo-rowerowa, obiekty i urzadzenia matej architektury oraz
urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

5) oswietlenia, chodnikow, pasow zieleni izolacyjne;.

§ 31. 1. Ustala sie teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KD (o
powierzchni okoto 0,03 ha).

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi jednostronne poszerzenie fragment publicznej drogi gminne;.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejaca — zgodnie z rysunkiem planu;

2) adaptuje si¢ przebieg istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy oraz
ustala si¢ realizacjg nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ustalen §
14 niniejszej uchwaty.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:
1) zjazdow na przylegle drogi i tereny;
2) infrastruktury techniczne;j;

3) obiektow budowlanych i urzadzen drogowych zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami
ruchu drogowego;

4) w zaleznosci od potrzeb Sciezk¢ rowerowa, pieszo-rowerowa, obiekty i urzadzenia matej architektury oraz
urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

5) oswietlenia, chodnikow, pasoéw zieleni izolacyjne;.

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW (o
powierzchni okoto 0,56 ha), 2KDW (o powierzchni okoto 0,32 ha), 3KDW (o powierzchni okoto 0,15 ha),
4KDW (o powierzchni okoto 0,14 ha), SKDW (o powierzchni okoto 0,03 ha), 6KDW (o powierzchni okoto
0,08 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;

2) adaptuje si¢ przebieg istniejgcej infrastruktury technicznej z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy oraz
ustala si¢ realizacjg nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ustalen §
14 niniejszej uchwaty;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 4,00 m do 11,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
4) nawierzchnia jezdna oraz place manewrowe w zalezno$ci od potrzeb;
5) zjazdy na przylegte drogi i tereny oraz skrzyzowania z przylegltymi terenami komunikacyjnymi;

6) obiekty budowlane i urzadzenia drogowe zwigzane z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ruchu
drogowego;

7) w zaleznosci od potrzeb $ciezka rowerowa, pieszo-rowerowa, obiekty i urzadzenia matej architektury oraz
urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku, oswietlenie, chodniki, pasy zieleni izolacyjne;j.

Rozdzial 14.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 33. W stosunku do terenow, objetych niniejsza Uchwala, traca moc ustalenia:

1) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Plociczno-Tartak
w gminie Suwalki, przyjetego Uchwatg Nr XXI/171/12 Rady Gminy Suwatki z dnia 19 czerwca 2012 r.
(opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego Nr 941, poz. 2586 z dnia 06 lutego
2013 roku);

2) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gawrych Ruda w Gminie Suwalki,
przyjetego Uchwala Nr XXXVII/322/06 Rady Gminy Suwatki z dnia 29 wrzesnia 2006 r. (opublikowanego
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego Nr 258, poz. 2567 z 30 pazdziernika 2006 roku);

3) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Gawrych Ruda w Gminie Suwalki,
przyjetego Uchwala Nr XXXVII/323/06 Rady Gminy Suwatki z dnia 29 wrzesnia 2006 r. (opublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego Nr 258, poz. 2568 z 30 pazdziernika 2006 roku);

4) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Plociczno- Tartak w Gminie Suwatki,
przyjetego Uchwatg Nr XVIII/184/08 Rady Gminy Suwatki zdnia 17 pazdziernika 2008 r.
(opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego Nr 273, poz. 2762 z 10 listopada
2008 roku).
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§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suwatki.
§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Jeromin
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV1/472/22
Rady Gminy Suwatki
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV1/472/22
Rady Gminy Suwatki
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
(W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Suwalki stwierdza, ze w okresie wylozenia do publicznego wgladu
w dniach od 13 wrze$nia 2022 roku do 05 pazdziernika 2022 roku wlacznie oraz w terminie nie krotszym niz
14 dni po wytozeniu tj. do dnia 20 pazdziernika 2022 roku wlacznie nie wniosiono uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci obrebu geodezyjnego Plociczno-Tartak i Gawrych
Ruda w gminie Suwatki
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV1/472/22
Rady Gminy Suwatki
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2022 1. poz. 503), rozstrzyga si¢, ze realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy, ujetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
obrgbu geodezyjnego Plociczno-Tartak i Gawrych Ruda w gminie Suwatki, beda finansowane ze $rodkéw
Gminy Suwaltki oraz z wykorzystaniem §rodkow zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV1/472/22
Rady Gminy Suwatki
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do Uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu geodezyjnego Plociczno-Tartak i Gawrych Ruda w gminie Suwalki

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrgbu geodezyjnego
Ptociczno-Tartak i Gawrych Ruda w gminie Suwalki przystapiono na podstawie Uchwaly Nr
XXXI111/342/21 z dnia 28 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego Plociczno-Tartak i Gawrych Ruda w Gminie
Suwatki.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Réwnolegle do procedury planistycznej
przeprowadzona zostata rowniez strategiczna ocena oddziatywania na §rodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Na terenie objetym przedmiotowym planem miejscowym obowigzujg ustalenia:

1) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego Plociczno-Tartak w
gminie Suwatki, przyjetego Uchwatg Nr XXI/171/12 Rady Gminy Suwatki z dnia 19 czerwca 2012 r.
(opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego Nr 941, poz. 2586 z dnia 06
lutego 2013 roku);

2) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gawrych Ruda w Gminie Suwalki,
przyjetego Uchwata Nr XXXVII/322/06 Rady Gminy Suwatki z dnia 29 wrzesnia 2006 r.
(opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego Nr 258, poz. 2567 z 30
pazdziernika 2006 roku);

3) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Gawrych Ruda w Gminie Suwalki,
przyjetego Uchwatg Nr XXXVII/323/06 Rady Gminy Suwatki z dnia 29 wrzesnia 2006 r.
(opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego Nr 258, poz. 2568 z 30
pazdziernika 2006 roku);

4) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Plociczno- Tartak w Gminie Suwalki,
przyjetego Uchwatg Nr XVIII/184/08 Rady Gminy Suwatki z dnia 17 pazdziernika 2008 r.
(opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego Nr 273, poz. 2762 z 10 listopada
2008 roku).

Stwierdzi¢ nalezy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego
Ptociczno-Tartak i Gawrych Ruda w gminie Suwalki nie narusza ustalen zawartych w obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suwatki uchwalonego
uchwatg Nr XXI1/235/20 Rady Gminy Suwalki z dnia 27 pazdziernika 2020 roku w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suwatki.

Zgodnie z w/w Studium tereny objete planem miejscowym posiadajg nastgpujace ustalenia: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obszary ustugowe, tereny produkcyjne, sktady i magazyny, tereny
sportu i rekreacji.

Projekt planu miejscowego wraz z Prognozg oddziatywania na §rodowisko uzyskatl wymagane opinie i
zostal uzgodniony przez wiasciwe instytucje, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.
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Projekt planu miejscowego wraz z Prognoza oddzialywania na §rodowisko byt wytozony do publicznego
wgladu od dnia 13 wrze$nia 2022 r. do 05 pazdziernika 2022 r. W dniu 21 wrzesnia 2022 r. zorganizowano
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, na ktérg nie przybyt nikt z
zainteresowanych, W terminie do dnia 20 pazdziernika 2022 r. nie wptyne¢ta zadna uwaga do projektu planu.

Powyzsze dzialania zagwarantowaly przejrzystos¢ postepowania planistycznego oraz udziat
spoteczenstwa w pracach nad sporzadzeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci obrebu geodezyjnego Plociczno-Tartak i Gawrych Ruda w gminie Suwatki.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego Plociczno-
Tartak 1 Gawrych Ruda w gminie Suwalki uwzglednia:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez: okreSlenie warunkoéw 1 zasad zagospodarowania oraz warunkow i zasad
ksztaltowania zabudowy terend6w wyznaczonych w projekcie planu. Ustalono m.in. wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania, nieprzekraczalne linie zabudowy od sgsiadujacych drog publicznych,.

a) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska w Rozdziale 3 projektu planu miejscowego;

b) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez

ustalenie zasad ochrony zamieszczonych w Rozdziale 4 projektu planu miejscowego.
W granicach opracowania planu znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych Zespot
komunikacyjny waskotorowej kolei lesnej w Plocicznie, ktory wpisany jest rowniez do wojewodzkiej i
gminnej ewidencji zabytkdéw nieruchomych. W wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw znajduje si¢ rowniez
zaewidencjonowane stanowisko archeologiczne Gawrych Ruda 11 AZP 19-85/11 zlokalizowane w
graniach planu miejscowego;

¢) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej i obronie cywilnej;

d) Wymagania walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez ustalenie zasad ksztalttowania zabudowy oraz
wskaznikoéw zagospodarowania poszczegdlnych terenéw. Wprowadzono zasade ochrony zieleni
naturalnej istniejgcej wraz z mozliwoscig wprowadzenia zieleni niskiej i1 izolacyjne;j;

e) Wymagania prawa wlasnosci — procedura planistyczna umozliwiata sktadanie wnioskow oraz uwag do
projektu planu miejscowego wiascicieli lub posiadaczy nieruchomosci zlokalizowanych w graniach
opracowania planu;

) Wymagania potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - teren obje¢ty granicami opracowania nie
stanowi terenu zamknigtego, nie jest zwigzany z obronnos$cig i bezpieczenstwem panstwa. Zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat uzgodniony z
wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

g) Wymagania potrzeb interesu publicznego — w projekcie planu miejscowego nie ustalono lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Wskazano natomiast zasady lokalizacji
infrastruktury technicznej stanowiacej lokalne inwestycje celu publicznego;

h) Wymagania potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j;

i) Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow
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komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych—
procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. co zagwarantowalo przejrzysto$¢ postgpowania
planistycznego oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzeniem projektu planu miejscowego;

J) Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej, w tym zapewnienie
dostawy wody.

Wojt Gminy Suwalki, ustalajgc przeznaczenie poszczegodlnych terendw i sposédb ich zagospodarowania w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu geodezyjnego Plociczno-
Tartak i Gawrych Ruda w gminie Suwalki, zwazyt zardowno interes publiczny jak i interes prywatny. Projekt
planu miejscowego zostal sporzadzony z uwzglednieniem ztozonych wnioskéw oraz rozpatrzone zostaty
uwagi zgloszone przez organy opiniujgce i uzgadniajace.

Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych z , Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Suwalki w okresie od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2014 roku” przyjetej
Uchwata Nr IV/27/15 Rady Gminy Suwalki z dnia 17 lutego 2015 r. w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suwatki i miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Suwatki, umozliwia sporzadzanie
zmian do istniejgcych plandéw, w zaleznosci od wystapienia waznych przestanek.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obrgbu geodezyjnego
Ptociczno-Tartak i Gawrych Ruda w gminie Suwatki niesie za sobg skutki finansowe jakie poniesie Gmina
Suwatki. Wydatki gminy Suwatki w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego to obcigzenia finansowe
zwigzane z opracowaniem planu i wykonaniem wycen dla roznych rekompensat, odszkodowan. Wplywy do
budzetu gminy Suwalki w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego to: optaty planistyczne, przyrost
podatku z rolnego na podatek od gruntéw, od budowli i budynkow, podatki od czynno$ci cywilnoprawnych
oraz inne dochody (wypisy i wyrysy z planu).

Z sumarycznego bilansu Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obrebu geodezyjnego Plociczno-Tartak i Gawrych Ruda w gminie
Suwatki wynika, ze planowane dochody gminy begdg nizsze niz koszty.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego Plociczno-Tartak i Gawrych Ruda w gminie Suwalki jest

uzasadnione.
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