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Poz. 2553

UCHWALA NR XVII/175/2013
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 17 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220 i Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337,z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887,
Nr 217, poz. 1281 z 2012 r. poz. 567 z 2013 r. poz. 153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 627, poz. 951, poz. 1445, z 2013 .
poz. 21 i 405) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.1. W zwiazku z Uchwata Nr IX/63/07 Rady Miejskiej Choroszczy z dnia 14 wrzesien 2007r.,
W sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz,
stwierdza sie zgodno$¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz, przyjgtego uchwata Nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika
2004 r. iuchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w granicach administracyjnych obejmujacych wyodrgbnione obszary funkcjonalne przyjetego uchwata
Nr XXVI11/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy (Dz. U. Wojewoddztwa Podlaskiego z 2002 r. Nr 4 poz. 70),
zwang dalej w tre$ci uchwaty ,,zmiana planu”.

2. Zmiana planu obejmuje nastgpujace obszary o tacznej powierzchni okolo 7,03 ha, ktérych granice
wskazano na rysunkach zmiany planu, stanowiacych zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) w obregbie ewidencyjnym wsi Dzikie, obszar potozony na wschod od drogi powiatowej o nr geodezyjnym
62 — zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) w obrgbie ewidencyjnym wsi Rogowek, dziatka o nr geodezyjnym 92 — zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) w obrgbie ewidencyjnym wsi Zottki, dziatki o nr geodezyjnych 651/1, 651/2, 651/3, 651/4, 652 i 653
— zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz sktada sig z tekstu
zmiany planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaly oraz rysunkéw zmiany planu sporzadzonych na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacych zataczniki nr 1, nr 2 i nr 3.

4. Integralnymi czg¢$ciami zmiany planu sa ponadto nastgpujace zataczniki do uchwaty:
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1) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Choroszczy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany planu,

2) zatacznik nr 5 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Choroszczy o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:

1) przeznaczenie terendéw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiana planu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci z tytutu
uchwalenia zmiany planu.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukcji zmiany planu:

1) ustalenia ogodlne obowiazuja na calym terenie objetym niniejsza zmiang planu, a ustalenia szczegdétowe
obowiazuja dla poszczegblnych terenéw oznaczonych symbolem terenu;

2) kazdy teren oznaczono na rysunku zmiany planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaty identyfikatorem
cyfrowo-literowym, tzw. ,,symbolem terenu”. Litera oznacza przeznaczenie terenu, a wystepujaca przed nia
cyfra oznacza numer Kkolejnego terenu. W przypadku oznaczenia terenow drog, dodany zostal symbol
literowy oznaczajacy klase drogi.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sa obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:
1) granica obszaru objetego zmiana planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenu ztozone z 0znaczenia cyfrowo-literowego;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice zt6z kruszywa;

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu maja charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢ powierzchni
zabudowanej, liczonej jako suma powierzchni wszystkich budynkow znajdujacych si¢ na jednej dzialce
budowlanej, mierzona po obrysie rzutu zewngtrznych krawedzi budynkow na teren dziatki w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazona w procentach; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
powierzchni elementéow drugorzednych (schodéw zewnetrznych, gzymsow, okapow, balkonow, tarasow,
ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego) oraz powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (altany, obiekty malej architektury);
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2) minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczalny stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni dziatki budowlanej
wyrazony w procentach;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu,
poza ktora zakazuje si¢ wznoszenia $cian budynkdéw lub ich cze$ci z wytaczeniem schodow zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, gzymsow, okapoéw, oswietlenia
zewngtrznego;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowiazujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwala;
5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje towarzyszaca podstawowemu

sposobowi uzytkowania terenu, ktorej wprowadzenie nie zajmie wigcej niz 30% maksymalnej powierzchni
zabudowy lub powierzchni terenu o ustalonym w planie przeznaczeniu podstawowym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob zagospodarowania
terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
symbolem terenu;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w catosci
lub cze$ci stuzace do dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnos$ci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

10) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé przedsigwzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji ienergii oraz nie bedace przedsiewzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub przedsigwzigciami mogacymi potencjalnie
Znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym, wszystkich budynkow
zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej;

12) zapleczu dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej zawarta pomigdzy
granica wyznaczona przez tylna (tj. najbardziej oddalong od linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastgpuje
wjazd na dziatke budowlana) $ciang budynku funkcji podstawowej dla danego terenu, a tylna
(tj. najbardziej oddalona od linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke budowlana)
granica dziatki budowlanej;

13) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 uchwaty, jesli
z tresci przepisow nie wynika inaczej.

§ 4. Ustala sig¢ przeznaczenie terendéw o réznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem zmiany planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem — MN;
2) teren obiektow produkcyjno — ustugowych oznaczony symbolem — P/U;
3) teren gorniczy oznaczony symbolem — PG;
4) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem — KDL
5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem — KDD.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie¢ linie rozgraniczajace tereny o0 réznych funkcjach lub réznym sposobie zagospodarowania
okreslone na rysunku zmiany planu;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu.
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§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig ksztaltowanie jakosci i estetyki zabudowy i zagospodarowania terendw poprzez:
a) ujednolicanie kolorystyki elewacji,
b) okreslenie ksztattu i kolorystyki dachow,
C) ksztaltowanie zieleni i obiektow matej architektury;

2) zabrania si¢ lokalizowania no$nikoéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog, a takze w odlegltosci
3 m od zewngtrznej linii rozgraniczajacych tych drog;

3) ustala si¢ realizacj¢ ogrodzen od strony drog publicznych oraz innych terenéw publicznych
og6lnodostepnych:

a) w liniach rozgraniczajacych drog, z ktorymi styka si¢ grodzona nieruchomos¢,

b) o maksymalnej wysoko$ci nie przekraczajacej 160 cm mierzac od poziomu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu ogrodzenia,

c) w formach azurowych stanowiacych minimum w 60 % powierzchni ogrodzenia, przy czym udziat
procentowy nalezy liczy¢ kazdorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej pomigdzy
poszczegdlnymi stupkami ogrodzeniowymi i terenem;

4) w granicach obszaru objgtego zmiana planu zabrania si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla obszaru objg¢tego zmiang planu przedstawionego na zataczniku nr 2 potozonego w obrebie otuliny
Narwianskiego Parku Narodowego oraz w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Bagienna
Dolina Narwi (PLB200001), obowiazuja zasady okreslone przepisami odrgbnymi;

2) obszary objete zmiang planu przedstawione na zalacznikach nr 1 i 3 polozone sa w obrgbie Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 218 ,,Pradolina rzeki Suprasl” (GZWP)

a) w granicach GZWP, zakazuje si¢:
- wprowadzania do ziemi, wod powierzchniowych i wod podziemnych nieoczyszczonych $ciekow,
- lokalizowania sktadowisk odpadow,
- lokalizowania bezpodsciétkowych ferm chowu zwierzat,
- lokalizowania mogilnikéw $rodkow ochrony roslin i pochowku zwierzat;

b) w granicach GZWP, nakazuje si¢ likwidacjg istniejacych zrodet zagrozen wod podziemnych, w tym
nieczynnych i nie przewidzianych do eksploatacji otworow studziennych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzieg¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem:

- drog publicznych i zwiazanych z nimi urzadzen,
- obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
- przedsigwzig¢ realizowanych na terenach oznaczonych symbolem P/U i PG;

4) obowiazek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy izapewnienia wlasciwego standardu
akustycznego dla nowoprojektowanej zabudowy poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenow oznaczonych symbolem P/U dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

5) ograniczenie uciazliwo$ci hatasowej do granic dziatki wlasne;.
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§ 8. Ustala si¢, ze w Qranicach obszaru obje¢tego zmianag planu nie wyst¢puja obiekty i obszary objete
ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 9. Ustala sig, ze w granicach obszaru objgtego zmiang planu nie wystgpuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 10. 1. Na obszarze objetym opracowaniem wyznacza si¢ teren gorniczy oznaczony symbolem PG.
2. Eksploatacji ztoza zgodnie z przepisami szczegoélowymi.

§ 11. Ustala si¢, ze w granicach obszaru objgtego niniejsza zmiang planu nie wystepuja obszary i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
zmiana planu:

1) kazda dziatka budowlana winna posiadac:
a) dostep do drogi publiczne;j,

b) mozliwo$¢ realizowania miejsc postojowych dla samochodow w ilo$ci okre$lonej w ustaleniach
szczegotowych,

¢) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wasciwego gromadzenia odpadow,
d) mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

2) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek oraz zakazy podziatow nie dotycza wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) podzial poszczegdlnych terendw na dzialki budowlane musi uwzgledniaé potrzebe wydzielenia
niezbgdnych terenow dla realizacji obiektow infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, siggaczy
dojazdowych;

4) w przypadku podziatu na dziatki budowlane nalezy przyjac:
a) wielkosci wskazane w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegolnych terendw,

b) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotycza podziatdéw dokonywanych w celu wydzielenia dojazdu
do dziatek budowlanych lub w celu wydzielenia dziatki na powigkszenie dziatki sasiednie;j,

C) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej okreslong w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terenow,

d) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego roéwny 90° z tolerancja do 20°;

5) ustala sig, ze okreslone w pkt 4 warunki podziatu na dziatki budowlane maja zastosowanie w przypadku
procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

6) zakazuje si¢ dokonywania podzialow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych.

7) w granicach obszaru zmiany planu nie wskazuje si¢ terenéow przewidzianych do scalania i podziatu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sig przeznaczenie podstawowe terenow:

a) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,

b) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) dopuszcza sig realizacjg $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:
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1) podziemne sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oraz drég wewnetrznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég publicznych
lub drég wewngtrznych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele, pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli tych terenow;

3) w zalezno$ci od potrzeb na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
$ciekow, zaopatrzenia w energig elektryczna i gaz, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady dotyczace zaopatrzenia w wodg:
a) dla catego obszaru objgtego zmiang planu ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wod na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ budowe studni stuzacych do czerpania wod do celow gospodarczych;
5) ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczace gospodarki sciekowe;:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw realizowanych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi lub do zbiornikoéw bezodptywowych, docelowo za pomoca systemu gminnej
kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno-pompowym, do oczyszczalni $ciekéw w Choroszczy
i Biatymstoku.

b) odprowadzania wod opadowych do gruntu lub do cieku wodnego w granicach poszczegoélnych dziatek,
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, docelowo do gminnej sieci kanalizacji deszczowej,

c) wody opadowe zterenéw, na ktorych w zwiazku z dziatalno$cia nastapi przekroczenie poziomu
zanieczyszczen okre§lonych w przepisach odrgbnych, powinny by¢ zebrane w sie¢ kanalizacji
deszczowej i oczyszczone przed ich odprowadzeniem do gruntu lub do cieku wodnego;

6) ustala si¢ dla catego obszaru objetego zmiana planu nastepujace zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

a) zasilanie w energig elektryczng nastapi z istniejacych lub projektowanych linii elektroenergetycznych,

b) w ramach remontéw iprzebudowy sieci elektroenergetycznych nalezy stopniowo likwidowaé
i zastgpowac istniejace linie napowietrzne Sredniego i niskiego napiecia, ktore koliduja z projektowanym
zainwestowaniem, podziemnymi sieciami kablowymi,

¢) nowe linie elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ jako podziemne wedlug zasad okre§lonych
w przepisach odrgbnych,

d) nowe stacje transformatorowe nalezy realizowac jako kubaturowe lub wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ dla calego obszaru objetego zmiana planu zaopatrzenie w energie cieplna z indywidualnych lub
zbiorowych zrodetl dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego
z funkcja, z zaleceniem wykorzystania w szczegolnosci: energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego,
wegla spalanego w piecach niskoemisyjnych lub odnawialnych zrédet energii, docelowo z systemu
miejskiego;

8) ustala si¢ dla catego obszaru objetego zmiana planu zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych;
9) ustala sig dla catego obszaru objgtego zmiana planu nastgpujace zasady dotyczace telekomunikacji:

a) zachowuje si¢ istniejace elementy sieci telekomunikacyjnej z mozliwoscia ich remontéw oraz
przetlozenia w linie rozgraniczajace droég lub wzdluz linii rozgraniczajacych drog pod warunkiem
uzyskania zgody witascicieli tych terenow,

b) dla calego obszaru zmiany planu ustala si¢ realizacjg nowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych wytacznie kablowych,

c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacj¢ w formie urzadzen wkomponowanych
w otoczenie np. w formie detali architektonicznych wpisanych w bryte budynku, lub pod postacia
imitacji drzew, o gatunku tozsamym z wystepujacymi na obszarze objetym zmiang planu;
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10) ustala sie, ze gromadzenie odpadow musi by¢ zgodne =z zasadami gospodarowania odpadami
obowiazujacymi w gminie, w szczegdlno$ci:

a) na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ obowiazek wydzielenia miejsca gromadzenia odpadow statych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obowiazek wyposazenia dzialek budowlanych w urzadzenia imiejsca umozliwiajace
segregacj¢ odpadow,

¢) dopuszcza sig realizacje miejsc segregacji odpadow dla zespotow dziatek budowlanych,
d) odpady beda wywozone na sktadowisko odpadow, do sortowni odpadow lub spalarni odpadéw.
§ 15. Ustala sig nastepujace zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) istniejace obiekty budowlane itereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu
zagospodarowania terendw zgodnie ze zmiang planu o ile przepisy uchwaty nie stanowia inaczej;

b) nie dopuszcza si¢ czasowego wykorzystania terenu w sposob inny niz funkcja dotychczasowa lub zgodna
z zagospodarowaniem terenéw okreslonym w zmianie planu;

) dopuszcza si¢ realizacje obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania wyltacznie w trakcie ina
potrzeby realizowania robot budowlanych.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 1MN, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi nieuciazliwe wbudowane w bryle budynku mieszkalnego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej,

b) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sig realizacj¢ jednego budynku gospodarczego, lub garazowego
lub gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 70 m?, wylacznie jako
budynku wolnostojacego,

) budynek garazowy, lub gospodarczy lub gospodarczo-garazowy nalezy lokalizowa¢ wylacznie na
zapleczu dziatki budowlane;,

d) dopuszcza si¢ realizacje budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego
wbudowanego w budynek o funkcji podstawowej,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem zmiany planu tj.:

-w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy lokalnej oznaczona symbolem
1KDL,

- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem
1KDD,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60 % powierzchni w granicach dziatki
budowlanej,

g) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,5 w granicach dziatki budowlanej,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % powierzchni w granicach dziatki budowlane;j,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne,
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

j) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m,
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k) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: garazowych, gospodarczych lub gospodarczo-garazowych —5 m,

I) dachy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachu od 30° do 45° przy czym glowne potacie dachu musza mie¢
jednakowy spadek,

m) dachy dla budynkéw: garazowych, gospodarczych lub gospodarczo-garazowych — dwuspadowe lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachu od 20° do 40°, przy czym glowne potacie dachu
muszg mie¢ jednakowy spadek,

n) pokrycie dachéw — dachowka lub blachodachowka, w kolorze naturalnej dachéwki ceramiczne;j,

0) ustala si¢ zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrgbie jednej dziatki
budowlanej,

p) elewacje zewngtrzne w kolorach pastelowych,

q) zakazuje si¢ stosowania plastikowych oktadzin elewacyjnych (typu siding) oraz blachy trapezowe;j
i falistej,

r) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych za wyjatkiem shupkow
ogrodzeniowych,

s) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z muroéw petnych od strony drog dojazdowych;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 20 m;
4) zasady w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala si¢ obsluge komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL oraz zdrogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KDD,

b) dopuszcza sig ksztattowanie wewngtrznych ciagéw komunikacyjnych nie wskazanych na rysunku planu,
C) miejsca postojowe — ustala sie minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

d) dla dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenéw mieszkaniowych ustala si¢ obowiazkowo
wydzielenie dojazdu bramowego 0 minimalnej szerokos$ci 5 m, ktory nie jest frontem dziatki;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami
og6Ilnymi zawartymi w § 15.

§ 17. Dla terenu obiektéw produkcyjno — ushugowych 0znaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
1P/U, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,
- zabudowa ustugowa,
b) dopuszczalne
- budynki administracyjno-socjalne,
- elementy infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki w formie wolnostojacej,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem zmiany planu, w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej z droga wewnetrzna zlokalizowana poza granica zmiany planu,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 35 % powierzchni w granicach dziatki
budowlanej,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0 w granicach dziatki budowlane;j,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni w granicach dziatki budowlane;j,

f) maksymalna liczba kondygnacji dla budynkéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw — 1 kondygnacja
nadziemna,

g) maksymalna liczba kondygnacji dla budynkow ustugowych iadministracyjno-socjalnych —
2 kondygnacja nadziemne,

h) maksymalna wysoko$¢ budynkow produkcyjnych, sktadow, magazynow, budynkéw ustugowych,
budynkéw administracjo-socjalnych — 15 m,

i) dachy dla budynkéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw, budynkow ustugowych, budynkow
administracjo-socjalnych ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 10° do 35° przy czym gtowne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

J) pokrycie dachow — blacha trapezowa, dachéwka lub blachodachéwka,

K) ustala si¢ zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

I) elewacje zewngtrzne:
- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi w catosciowo projektowanych elewacjach,

- dopuszcza si¢ okladziny trwate ceramiczne, metalowe w naturalnym kolorze metalu, szklane
w kolorach naturalnego szkta,

m) dopuszcza sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek —
2500 m?’,

4) zasady w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych z drogi wewngtrznej zlokalizowanej poza
granicg zmiany planu,

b) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych w liczbie:
- 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

- 3 miejsce postojowe dla samochodéw ciezarowych powyzej 15 ton na kazde 1000 m® powierzchni
uzytkowej;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi w § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, Urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w § 15.

§ 18. Dla terenu gérniczego 0znaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1PG, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren gorniczy (kopalnia surowcow mineralnych),

b) dopuszczalne — elementy infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) wydobycie kopaliny na warunkach okreslonych w uzyskanej koncesji oraz przy zachowaniu wymagan
przepisow odrebnych,

b) granica eksploatacji ztoza zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

) przy cksploatacji nalezy zachowaé bezpieczenstwo i ochrong terenéw sasiednich, poprzez wiasciwe
uksztattowanie skarp odkrywki i tworzenie filarow ochronnych zgodnie z ustalonymi normami,

d) ustala si¢ obowiazek zrekultywowania terenu po zakonczeniu pozyskiwania kruszywa poprzez
zagospodarowanie w kierunku rolnym, lesnym lub wodnym,

e) dopuszcza si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

3) zasady w zakresie komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi wewngtrznej zlokalizowane;j
poza granica zmiany planu,

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi w § 14;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami
ogblnymi zawartymi w §15.

§ 19. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
1KDL, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,5 m,
C) przynajmniej z jednej strony pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik o minimalnej szerokosci 1,5 m,
d) zabrania si¢ realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;j,
e) dopuszcza sig realizacjg obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki podzialu nieruchomo$ci — ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej wzdluz linii
rozgraniczajacych terenu;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 14.

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w §15.

§ 20. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
1KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) minimalna szerokos$¢ jezdni - 5 m,
C) przynajmniej z jednej strony pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik o minimalnej szerokosci 1,5 m,
d) zabrania si¢ realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;j,
e) dopuszcza sig realizacje¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci — ustala sie¢ wydzielenie dziatki drogowej wzdtluz linii
rozgraniczajacych terenu;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 14.

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w § 15.
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Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty w zwiazku ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci bedacych przedmiotem zmiany planu:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MN, P/U i PG w wysokosci 30 %,
b) dla pozostatych terenow w wysokosci 1 %.

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Choroszcz.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Choroszczy
Piotr Pawel Dojlida
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XVII/175/2013
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 17 maja 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Choroszczy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu

Podstawa do podjecia ww. uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U., poz. 647z2012r.
Z pozniejszymi zmianami), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia zmian planu przystapiono na postawie uchwaty Nr [X/63/07 Rady Miejskiej Choroszczy
z dnia 14 wrzesien 2007 r. Zmiana planu obejmuje obszary:

1) w obrgbie ewidencyjnym wsi Dzikie, obszar potozony na wschod od drogi powiatowej o nr geodezyjnym
62 — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) w obrebie ewidencyjnym wsi Rogéwek, dziatka o nr geodezyjnym 92 — zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) w obrebie ewidencyjnym wsi Zottki, dziatki o nr geodezyjnych 651/1, 651/2, 651/3, 651/4, 652 i 653
— zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Celem bylo przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa, zabudowe produkcyjno — ustugowa
oraz tereny gornicze — kopalnig kruszywa.

Obowiazujacy plan miejscowy zostal opracowany na podstawie poprzednio obowiazujacej ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wyprzedzajaco, przed Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz uchwalonym uchwata Nr X1V/141/04
Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika 2004 r.., mimo ze zgodnie z obowiazujaca ustawa
plan jest kontynuacja polityki przestrzennej okres$lonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Oba dokumenty sa jednak spojne. Wszystkie opracowane
zmiany planu sa zgodne z polityka przestrzenna gminy Choroszcz okreslong w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz.

Przedtozony do uchwalenia projekt zmian planu, sktada si¢ z czeséci tekstowe;j i graficznej. Ustalenia
zawarte w projekcie uchwaly zawieraja wszystkie elementy okreSlone jako obowiazkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Cze$¢
graficzna to rysunek przedstawiajacy obszar objety zmianami w skali 1: 1000.

Projekt zmian planu zostat sporzadzony zgodnie z procedura okreslona w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zostal poddany strategicznej ocenie
oddziatywania na $rodowisko okreS$lonej w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami).

Podczas wylozenia do publicznego wgladu nie ztozono uwag, ktore podlegatyby odrzuceniu.
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Zalacznik Nr 5 do uchwaty Nr XVII/175/2013
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 17 maja 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Choroszczy o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U., poz. 647 z 2012 r. z pdzniejszymi zmianami), stwierdza si¢, ze na terenach objetych zmiana planu
przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych Gminy Choroszcz:
realizacja elementow sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.

Wymienione wyzej zadania sa kontynuacja inwestycji gminnych realizowanych w oparciu o dotychczasowe
zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w granicach administracyjnych
obejmujacy wyodrebnione obszary funkcjonalne uchwalonego uchwata Nr XXVI1/244/01 Rady Miejskiej
w Choroszczy oraz realizuja polityke przestrzenna okre$lona w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz.

Inwestycje beda realizowane sukcesywnie w zalezno$ci od finansow przewidywanych na ten cel
w corocznych budzetach Gminny Choroszcz oraz w zalezno$ci od potrzeb wynikajacych z zainwestowania.
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