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Teresa Bozena Koczta
Data: 2013-12-03 12:44:17

Poz. 4192

UCHWALA NR XXXV111/340/2013
RADY MIEJSKIEJ W SUPRASLU

z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zascianki - obszar
na poludnie od Szosy Baranowickiej

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645) oraz art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U.z 2004 r. Nr 121, poz. 1266; z 2005 r. Nr 175, poz. 1462; z 2006 r. Nr 12, poz. 63; z 2007 r. Nr 75,
poz. 493, Nr 80, poz. 541, Nr 191 poz. 1374; z 2008 r. Nr 237 poz. 1657; z2009r. Nr 1, poz. 3, Nr 115,
poz. 967, Nr 157, poz. 1241; z2011r. Nr 163, poz. 981; z 2013 r. poz. 503) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012r. poz. 647, poz. 951,
poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405) - uchwala sie, Co nastepuje:

DZIAL |
- POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suprasl uchwalonym uchwata Nr XXXV1/236/98 Rady Miejskiej
w Supraslu z dnia 14.06.1998 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Wsi
Zascianki - obszar na potudnie od Szosy Baranowickiej zwany dalej planem, sktadajacy sie z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 100 ha, w granicach: zlozonych z odcinkéow: od granicy
administracyjnej gminy Bialystok, po potudniowej stronie szosy Baranowickiej do potludniowej granicy
obszaru kolejowego, po potudniowej granicy obszaru kolejowego do wsch. granicy dz. Nr geod. 182,
po wsch. granicy dziatek Nr 182idz. Nr 53 do ul. Szlacheckiej, po potudniowej linii rozgraniczajacej
ul. Szlacheckiej do zach. granicy dz. Nr 52/8, po zach. granicy dz. Nr 52/8 przez dz. Nr 52/7 do ul. Rybackiej,
po potudniowej linii rozgraniczajacej ul. Rybackiej do ul. Zascianki, po zachodniej granicy ul. Zascianki
do potudniowej granicy dziatki 1245/11, po potudniowej granicy dziatki 1245/11 do granicy administracyjnej
gminy Biatystok, po granicy administracyjnej gminy Biatystok do Szosy Baranowickiej.

3. Przeznacza si¢: 0.4130 ha na cele nielesne — ha gruntéw lesnych na podstawie zgody Marszatka
Wojewddztwa Podlaskiego (decyzja DMG.111.7151.4.2013 z dnia 19.02.2013 r.).

4. Integralng cze¢$cig niniejszej uchwaty jest:
1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 —zawierajacy rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — przedstawiajagcy sposob realizacji oraz zasady finansowania, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.
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§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okre$lenia 0:

1) publicznej infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ Sieci, urzadzenia i obiekty stuzace
realizacji celow publicznych w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia sciekow i wod opadowych,
energetyki, gazownictwa i telekomunikacji;

2) gminnej sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci infrastruktury technicznej
bedace whasnoscig gminy, podmiotéw od niej zaleznych albo dziatajacych na podstawie zlecenia wtadz
gminy;

3) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w ktorym obowigzuja ograniczenia uzytkowania, zawarte w ustaleniach planu lub
w przepisach odrgbnych;

4) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot okreslonych terenow lub obszarow, w ktérym
obowigzuja ograniczenia uzytkowania, zawarte w ustaleniach planu lub w przepisach odrgbnych;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie moga przekroczy¢
$ciany budynkow w kierunku ulicy lub sasiedniego terenu, placu, strefy technicznej. nie dotyczy: docieplen
budynkow istniejacych, bram i podcieni, elementéw zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, okap, zadaszenie, markiza oraz elementéw tworzacych fakture
zewnetrzng | wystrodj elewacji — 0 maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciane zewnetrzng budynku.

7) stalych obowigzkowych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktérych muszg by¢
usytuowane $ciany budynkow od strony drogi publicznej, nie dotyczy: docieplen budynkow istniejacych,
bram i podcieni, elementéw zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, klatka schodowa,
wiatrotap, okap, zadaszenie, markiza oraz elementow tworzacych faktur¢ zewngtrzng i wystrdj elewacji
— 0 maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciane zewnetrzng budynku.

8) obiektach i urzadzeniach budowlanych towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
Scisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okre$lonym liniami
rozgraniczajacymi, a W szczegolnosci przytacza ilokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze,
budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ budynkow zlokalizowanych
na dziatce budowlanej lub terenie, na ktorym realizowana jest inwestycja, liczona po najwigkszym obrysie
ich Scian zewngtrznych w poziomie parteru;

10) przestrzeni ogoélnodostepnej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen dostgpng dla wszystkich
uzytkownikoéw bez ograniczen;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o0 okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

12) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska
lub stany utrudniajgce zycie ludzi, aw szczegoélno$ci: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza,
zanieczyszczenie odpadami, odory, promieniowanie iinne przekraczajace wielkoSci normowe okreslone
w przepisach odrebnych;

13) uslugach, zabudowie ustugowej, uslugach rzemieslniczych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace
zaspokajaniu potrzeb ludnosci w zakresie uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego w ktorych
nie wytwarza si¢ dobr materialnych na skalg¢ przemystowa i ktore nie powoduja statej czy okresowej
ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej i ktorych ewentualna uciazliwo$¢ nie moze wykracza¢ poza
granice dziatki na ktorych sa zlokalizowane;

14) ustudze w formie wbudowanej w budynek mieszkalny - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny,
w ktorym powierzchnia uzytkowa ustugi zawiera¢ si¢ bedzie w przedziale od 0 do 30 % powierzchni
uzytkowej budynku;

15) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie gruntu na podiozu
naturalnym, zagospodarowana zielenig lub woda;
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16) terenach podmoklych — nalezy przez to rozumie¢ silnie uwodnione tereny dolin rzecznych, o wysokim
poziomie wod gruntowych, z glebami organicznymi i mineralno-organicznymi, petnigce funkcje retencyjne
i tworzace lokalny korytarz ekologiczny, narazone na podtopienia wodami opadowymi i roztopowymi,
nieprzydatne do celow budowlanych;

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ksztalttowa $wiadomie przez czlowieka,
przeznaczong do rekreacji i wypoczynku (parki, zielence) lub towarzyszacg zabudowie, podnoszaca jej
walory uzytkowe i przestrzenne jako zielen o0zdobna, izolacyjna iuzytkowa (np. sady iogrody
przydomowe), wzbogacona elementami matej architektury;

18) zieleni seminaturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen powstala w wyniku sukcesji wtornej,
charakteryzujaca si¢ duzymi walorami przyrodniczymi;

19) malej retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ zabiegi techniczne (realizacja matych zbiornikow
wodnych, jazow, zastawek itp.), jak rowniez zabiegi nietechniczne (wprowadzanie zalesien, zadrzewien,
ros$linnych paséw ochronnych ochrona oczek wodnych, stawoéw wiejskich, mokradet itp.) - prowadzace
do spowolnienia lub powstrzymania odptywu wody ze zlewni, przy jednoczesnym odtwarzaniu naturalnego
krajobrazu;

20) renaturalizacji przyrodniczej ciekéw i zbiornikéw wodnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatania
majgce na celu poprawe i odtworzenie pierwotnych cech ekosystemu wod poprzez zabiegi techniczne
(m.in. nadanie meandrujacego ksztattu i obudowy biologicznej ciekom wodnym);

21) produkcji ogrodniczej - nalezy przez to rozumie¢ uprawy intensywne w szklarniach, tunelach foliowych
lub uprawy terenowe z obiektami i urzadzeniami budowlanymi towarzyszacymi.

2. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujgcymi:
a) linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach i zasadach zagospodarowania;
b) symbole przeznaczenia terenow;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy.
d) Klasyfikacja drog publicznych.
3. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.

4. Ustala si¢ jedenascie jednostek urbanistycznych oznaczonych nr od 1 do 11 na, podstawie kontynuacji
istniejagcego zagospodarowania oraz na podstawie warunkow krajobrazowych i fizjograficznych.

5. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje sie
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czlon cyfrowy jest porzadkowy (okreslajacy nr jednostki
i Nr poszczegolnego terenu), aczton literowy okre§la nastepujgce przeznaczenie terenéw: MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; U — tereny zabudowy ustugowej przeznaczone do zabudowy
obiektami stuzacymi zaspokajaniu potrzeb ludnosci w szczegodlnosci z zakresu uzytecznosci publicznej
i zamieszkania zbiorowego; M — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. ZL — tereny
laséw; R — tereny upraw rolniczych, ogrodniczych i uzytkéw zielonych; KD — tereny drég publicznych; KDW
— tereny drog wewnetrznych;

DZIAL 11
— USTALENIA PLANU

Rozdzial 1

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce tereny wyodrebnione na rysunku planu linig rozgraniczajacg i 0znaczone
symbolami:

1) 1.1 MN, U; 1.2 MN, U; 1.3 MN, U; 1.4 MN, U; 1.5 MN, U; 1.6 MN, U; 1.7 MN, U; 21 U, M; 2.2 U,
M; 3.1 MN,U; 3.2 MN, U, 3.3 MNU, 3.4 MNU,; 4.1 MN; 4.2 MN, 4.3 MN; 4.4 MN; 4.5 MN; 5.1 MN,U;
6.1 MN; 6.2 MN, 6.3 MN, 6.4 MN, 6.5 MN; 7.1 MN; 7.2 MN; 8.1 MN; 9.1 U,M, 12.1 MN,U; 13.1 MN,U
-tereny przeznaczone pod zabudowe;

2) KD-L — tereny pasow drogowych drog publicznych klasy technicznej lokalnej;
3) KD-D - tereny paséw drogowych drég publicznych klasy technicznej dojazdoweyj;
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4) 10.1 R, 10.2 R, 10.3 R- tereny rolne i upraw ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy rolniczej;
5)11.1L;112L;11.3L;11.4L;115L -tereny lasoéw.

§ 4. Na terenach oznaczonych symbolem 1.1 MN, U; 1.2 MN, U; 1.3 MN, U; 1.4 MN, U; 1.5 MN, U;
1.6 MN, U; 1.7 MN, U ustala sig:

1) Przeznaczenie terenow:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, zabudowy
ustugowe;j, produkcji ogrodniczej, wraz z zielenig urzadzong, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, 0 ktorych
mowa w ust. 1:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy i budynkéw gospodarczych wiat, altan itp. oraz lokalizacje obiektow
i urzadzen budowlanych towarzyszacych,

b) istniejace zagospodarowanie terenu, budynki i budowle ktorych funkcja nie jest zgodna z docelowym
przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwo$cig
przeprowadzenia remontdw i przebudowy;

3) Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu;

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéow i budowli wynosza:

- 8.0 m od kraweznika jezdni drogi oznaczonej w planie symbolem KD-01L, od 3.0 do 7.0 m od linii
rozgraniczajacej drogi, zgodnie zrysunkiem planu, drogi oznaczonej w planie symbolem KD-D.
Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe budynkow istniejacych, zlokalizowanych przed
nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem ze rozbudowa nie przekroczy elewacji budynku
zwrdconej W strong drogi,

- 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza
niz 20 m, jezeli przepisy szczegodlne nie beda stanowily inaczej lub nie zostanie uzyskane stosowne
odstepstwo,

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objetego inwestycja do 40 %
jej powierzchni,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie niej niz 35 % powierzchni dzialki,
d) wysoko$¢ zabudowy do 10 m
e) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) wysokos¢ budynkow gospodarczych, wiat i altan mierzona przy glownym wejsciu, od poziomu terenu
do gory okapu lub attyki - do 4.5 m,

g) Zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejgcych lub od drog publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewngtrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

h) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 32 ust. 4,

i) dla terenow 0 ktorych mowa w ust. 1 nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci W zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci terenu z tego tytutu.

§ 5. Na terenach oznaczonych symbolem 2.1 U, M; 2.2 U, M ustala sig:
1) Przeznaczenie terenow:

-tereny zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej, wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) Ustala sie nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych
mowa w ust. 1:
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a) dopuszcza si¢ realizacje garazy i budynkéw gospodarczych wiat, altan itp. oraz lokalizacje obiektow
i urzadzen budowlanych towarzyszacych,

b) istniejace zagospodarowanie terenu, budynki i budowle ktorych funkcja nie jest zgodna z docelowym
przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscia
przeprowadzenia remontow i przebudowy;

3) Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkow i budowli wynosza:
- 8.0 m od kraweznika jezdni drogi, drogi oznaczonej w planie symbolem KD-01L,
- 3.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie symbolem KD-1D,

-10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej — ul. Baranowicka Dopuszcza si¢ rozbudowg,
przebudowe budynkéw istniejacych, zlokalizowanych przed nieprzekraczalng linia zabudowy
pod warunkiem ze rozbudowa nie przekroczy elewacji budynku zwrdoconej w strong drogi,

- 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza
niz 20 m, jezeli przepisy szczegodlne nie beda stanowily inaczej lub nie zostanie uzyskane stosowne
odstepstwo,

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objgtego inwestycja do 70 %
jej powierzchni,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie niej niz 10 % powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy do 15 m,

e) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) Zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejgcych lub od drog publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewngtrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

g) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow izasad zawartych w § 32 ust. 4. Lokalizacja miejsc
postojowych wytacznie w granicach danej dziatki,

h) dla terenéw 0 ktorych mowa w ust. 1 nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci W zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci terenu z tego tytutu.

§ 6. Na terenach oznaczonych symbolem 3.1 MN,U; 3.2 MN, U; 3.3 MN, U; 3.4 MN, U ustala sig:
1) Przeznaczenie terenow:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, zabudowy
ustugowej, produkcji ogrodniczej, wraz z zielenia urzadzona, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) Ustala sie nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, 0 ktérych
mowa w ust 1:

a) dopuszcza si¢ realizacje garazy i budynkéw gospodarczych wiat, altan itp. oraz lokalizacje obiektow
i urzadzen budowlanych towarzyszacych,

b) Istniejgce zagospodarowanie terenu, budynki i budowle ktorych funkcja nie jest zgodna z docelowym
przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscia
przeprowadzenia remontow i przebudowy;

3) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéw i budowli wynosza:

- 6.0 od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie symbolem KD-3D; KD-5D,
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-4.0 i 6.0m zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie symbolem
KD-4D,

- 5.0 od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie symbolem KD-8D ; KD-11D. Dopuszcza sig
rozbudowe, przebudowe budynkéw istniejacych, zlokalizowanych przed nieprzekraczalng linig
zabudowy pod warunkiem ze rozbudowa nie przekroczy elewacji budynku zwréconej w strong drogi,

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objetego inwestycja: do 35 % jej
powierzchni na terenach 3.1 MN,U; 3.2 MN, U; do 45% jej powierzchni na terenach 3.3 MN,U,
3.4 MN,U,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie niej niz 40 % powierzchni dziatki na terenach 3.1 MN,U;
3.2 MN, U; nie nigj niz 25 % powierzchni dziatki na terenach 3.3 MN,U; 3.4 MN, U,

d) wysoko$¢ zabudowy do 10 m,
e) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) wysokos¢ budynkow gospodarczych, wiat i altan mierzona przy glownym wejséciu, od poziomu terenu
do géry okapu lub attyki - do 4.5 m,

g) Zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejacych lub od drog publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewngtrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

- na terenie oznaczonym symbolem 3.2 MN,U zapewni¢ potaczenie drogami wewngtrznymi drogi
oznaczonej symbolem KD-7D z droga oznaczong symbolem KD-3D,

h) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 32 ust. 4,

i) na terenie oznaczonym symbolem 3.3 MN, 3.4 MN dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw gospodarczych
po granicy z dziatkami sasiednimi,

j) dla terenéw ktorych mowa w ust. 1 0 ustala sie stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wartosci nieruchomos$ci W zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie
trzydziesci procent).

§ 7. Na terenach oznaczonych symbolem 4.1 MN; 4.2 MN, 4.3 MN; 4.4 MN; 4.5 MN, ustala sie¢:
1) Przeznaczenie terenow:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z zielenig urzadzona, obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz ustugami whudowanymi;

2) Ustala sie nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, 0 ktérych
mowa w ust. 1:

a) dopuszcza si¢ realizacje garazy i budynkéw gospodarczych wiat, altan itp. oraz lokalizacje obiektow
i urzadzen budowlanych towarzyszacych,

b) Istniejgce zagospodarowanie terenu, budynki i budowle ktorych funkcja nie jest zgodna z docelowym
przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscia
przeprowadzenia remontdw i przebudowy;

3) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéw i budowli wynosza:

-8.0 m od kraweznika jezdni, zgodnie zrysunkiem planu, drogi oznaczonej w planie symbolem
KD-01L,

- 5.0 od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie symbolem KD-7D; KD-8D. Dopuszcza sig¢
rozbudowe, przebudowe budynkéw istniejacych, zlokalizowanych przed nieprzekraczalng linig
zabudowy pod warunkiem ze rozbudowa nie przekroczy elewacji budynku zwroconej w strone drogi,

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objgtego inwestycja do 35 %
jej powierzchni,
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¢) powierzchnia biologicznie czynna nie niej niz 35 % powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy do 10 m,
e) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) wysokos¢ budynkow gospodarczych, wiat i altan mierzona przy glownym wejsciu, od poziomu terenu
do gory okapu lub attyki - do 4.5 m,

g) Zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejgcych lub od drog publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewngtrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

h) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 32 ust. 4,

i) dla terenéw 0 ktérych mowa w ust. 1 nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci W zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci terenu z tego tytutu.

§ 8. Na terenie oznaczonym symbolem 5.1 MN,U ustala sig¢:
1) Przeznaczenie terenow:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, zabudowy
ustugowej, wraz z zielenig urzadzona, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, 0 ktérych
mowa w ust. 1:

a) dopuszcza sie realizacje garazy i budynkéw gospodarczych wiat, altan itp. oraz lokalizacje obiektow
i urzadzen budowlanych towarzyszacych;

3) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéw ibudowli wynosza: 8.0 m
od kraweznika jezdni drogi oznaczonej w planie symbolem KD-01L,

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objetego inwestycja do 30 %
jej powierzchni,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 45 % powierzchni dziatki. Istniejacy drzewostan
zachowa¢ w maksymalnym stopniu nie kolidujacym z projektowanym zagospodarowaniem terenu,

d) wysoko$¢ zabudowy do 10 m,
e) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) wysokos¢ budynkow gospodarczych, wiat i altan mierzona przy glownym wejsciu, od poziomu terenu
do gory okapu lub attyki - do 4.5 m,

g) Zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejgcych lub od drog publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewngtrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

h) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 32 ust. 4,

i) dla terenéw ktorych mowa w ust. 1 0 ustala sie stawke procentows, stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie
trzydziesci procent).

§ 9. Na terenach oznaczonych symbolem 6.1 MN ; 6.2 MN, 6.3 MN, 6.4 MN, 6.5 MN ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenow:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbhudowanych, wraz z zielenig
urzadzona, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
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2) Ustala sie nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, 0 ktorych
mowa w ust. 1:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy i budynkéw gospodarczych wiat, altan itp. oraz lokalizacje obiektow
i urzadzen budowlanych towarzyszacych,

b) istniejace zagospodarowanie terenu, budynki i budowle ktorych funkcja nie jest zgodna z docelowym
przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscia
przeprowadzenia remontdw i przebudowy;

3) Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéw i budowli wynosza:
- 8.0 m od kraweznika jezdni, drogi oznaczonej w planie symbolem KD-01L oraz KD-02L,

-6.0 m m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu, drogi oznaczonej w planie symbolem
KD-03L,

-6.0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu, drogi oznaczonej w planie symbolem
KD-12D. Dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowg budynkow istniejacych, zlokalizowanych przed
nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem ze rozbudowa nie przekroczy elewacji budynku
zwrdconej W strong drogi,

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objetego inwestycja do 30 %
powierzchni na terenach oznaczonych symbolem 6.1 MN; 6.2 MN, 6.3 MN, 6.4 MN; do 25 %
powierzchni na terenie oznaczonym symbolem 6.5 MN,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie niej niz 40 % powierzchni dziatki na terenach oznaczonych
symbolem 6.1 MN; 6.2 MN, 6.3 MN, 6.4 MN; nie niej niz 50 % powierzchni dziatki na terenach
oznaczonych symbolem 6.5 MN,

d) wysoko$¢ zabudowy do 10 m,
e) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, wiat i altan mierzona przy glownym wejsciu, od poziomu terenu
do géry okapu lub attyki - do 4.5 m,

g) Zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejacych lub od drog publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewngtrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

h) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § § 32 ust. 4,

i) dla terenow ktorych mowa w ust. 1 0 ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wartosci nieruchomos$ci W zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie
trzydziesci procent).

§ 10. Na terenach oznaczonych symbolem 7.1 MN; 7.2 MN ustala sig:
1) Przeznaczenie terenow:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, wraz z zielenig urzadzona, obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, 0 ktorych
mowa w ust. 1:

a) zakazuje sie realizacji:
- realizacji budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ realizacje budowli ogrodowych, altan itp. oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
budowlanych towarzyszacych zagospodarowaniu ogrodow;
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3) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéw i budowli wynosza:
- 8.0 m od kraweznika jezdni, drogi oznaczonej w planie symbolem KD-02L,

-6.0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu, drogi oznaczonej w planie symbolem
KD-12D; KD-13D; KD-14D,

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objetego inwestycja do 25 % jej
powierzchni,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie niej niz 50 % powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy do 10 m,
e) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) wysokos¢ budowli ogrodowych i altan mierzona przy glownym wejsciu, od poziomu terenu do gory
okapu lub attyki - do 3.5 m,

g) dachy w kolorze od barwy ceglastej do ciemnobrazowe;j,

h) elewacje biate lub w kolorach jasnych, pastelowych, z dopuszczeniem akcentoéw w innych kolorach
i materiatach,

i) zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejacych lub od drog publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewngtrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

J) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § § 32 ust. 4,

K) dla terenéw ktorych mowa w ust. 1 0 ustala sie stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie
dwadziescia procent).

§ 11. Na terenie oznaczonym symbolem 8.1 MN ustala sie:
1) Przeznaczenie terenow:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z zielenig urzadzona, obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz ustugami wbudowanymi;

2) Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, 0 ktorych
mowa w ust 1:

a) zakazuje si¢ realizacji:
- realizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych,

b) dopuszcza si¢ realizacje budowli ogrodowych, altan itp. oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
budowlanych towarzyszacych zwigzanych z zagospodarowaniem ogrodow;

3) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéw i budowli wynosza:
- 6 m - od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie symbolem KD-03L,
- 5 m - od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie symbolem KD-15D,

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objetego inwestycja do 25 %
jej powierzchni,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie niej niz 50 % powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy do 10 m,

e) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
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f) wysokos¢ budowli ogrodowych i altan mierzona przy gtéwnym wejsciu, od poziomu terenu do gory
okapu lub attyki - do 3.5 m,

g) zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejgcych lub od drog publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewngtrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

h) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § § 32 ust. 4,

i) dla terenow 0 ktorych mowa w ust. 1 nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci W zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci terenu z tego tytutu.

§ 12. Na terenie oznaczonym symbolem 9.1 U, MN, ustala sig:
1) Przeznaczenie terenow:

- tereny zabudowy ustugowe;j, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, 0 ktérych
mowa w ust. 1:

a) dopuszcza sie realizacje garazy i budynkéw gospodarczych wiat, altan itp. oraz lokalizacje obiektow
i urzadzen budowlanych towarzyszacych,

b) wprowadza sie obowiazek pasa zwartej zieleni izolacyjnej, z ro$lin wiecznie zielonych, o szerokosci
minimum 2,0 m, oddzielajacy obszar funkcji ustugowej od obszaru z funkcja mieszkaniows;

3) Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéw i budowli wynosza:
- 8.0 m od krawgznika jezdni, drogi oznaczonej w planie symbolem KD-01L,

-45 m; 6.0 m m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu, drogi oznaczonej w planie
symbolem KD-03L Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe budynkow istniejacych, zlokalizowanych
przed nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem ze rozbudowa nie przekroczy elewacji
budynku zwroconej w strone drogi,

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objetego inwestycja do 45 %
jej powierzchni,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie niej niz 30 % powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy do 10 m,

e) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejgcych lub od drog publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewngtrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

g) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow izasad zawartych w § § 32ust. 4. Lokalizacja miejsc
postojowych wytgcznie w granicach danej dziatki,

h) dla terenéw 0 ktorych mowa w ust. 1 nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci W zwiazku zuchwaleniem planu, poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci terenu z tego tytutu.

§ 13. Na terenach oznaczonych symbolem 10.1 R, 10.2 R, 10.3 R, ustala sie:
1) Przeznaczenie terenow:

- tereny rolne uzytkowane w zakresie produkcji ogrodniczej, upraw polowych i sadowniczych;
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2) Ustala sie nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, 0 ktorych
mowa w ust. 1:

a) dopuszcza si¢ zabudowe rolnicza mieszkaniowg i gospodarcza zwigzana z produkcja rolng i ogrodnicza.
Zakazuje si¢ budowli i budynkow zwigzanych z produkcja hodowlana,

b) Istniejace zagospodarowanie terenu, budynki i budowle ktérych funkcja nie jest zgodna z docelowym
przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscia
przeprowadzenia remontdw i przebudowy;

3) Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéw i budowli wynosza:
- 8.0 m od kraweznika jezdni drogi oznaczonej w planie symbolem KD-02L,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie symbolem KD-03L,

-6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie symbolem KD-1D. Dopuszcza sig¢
rozbudowe, przebudowe budynkéw istniejacych, zlokalizowanych przed nieprzekraczalng linig
zabudowy pod warunkiem ze rozbudowa nie przekroczy elewacji budynku zwréconej w strone drogi,

b) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 10 m,
) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

d) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, wiat i altan mierzona przy gtéwnym wejsciu, od poziomu terenu
do gory okapu lub attyki - do 4.5 m,

e) zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejgcych lub od drog publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewnetrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

f) miejsca postojowe — wedtug wskaznikoéw i zasad zawartych w § 32 ust. 4,

g) dla terenéw 0 ktorych mowa w ust. 1 nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci W zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci terenu z tego tytutu.

§ 14. Naterenach 11.1 L. 11.2L,11.3L, 114 L, 115 L, ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenow:
a) tereny laséw uzytkowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla terenéw 0 ktorych mowa w ust. 1 nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci W zwigzku 2z uchwaleniem planu, poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci terenu z tego tytutu.

§ 15. Na terenach oznaczonych symbolem 12.1 MN,U ustala sig:

1) Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej z zakresu
zamieszkania zbiorowego, wraz z zielenia urzadzona, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
ustugami wbudowanymi;

2) Ustala sie nastepujace warunki i zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, 0 ktérych
mowa w ust. 1:

a) dopuszcza si¢ realizacje garazy i budynkéw gospodarczych wiat, altan itp. oraz lokalizacje obiektow
i urzadzen budowlanych towarzyszacych;

3) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéw i budowli wynosza:

- 8.0 m od kraweznika jezdni, drogi oznaczonej w planie symbolem KD-01L,
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b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objetego inwestycja do 30 %,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie niej niz 40 % powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy do 10 m,

e) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) wysokos¢ budynkow gospodarczych, wiat i altan mierzona przy glownym wejsciu, od poziomu terenu
do géry okapu lub attyki - do 4.5 m,

g) zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejacych lub od droég publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewngtrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

h) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § § 32 ust. 4,

i) dla terenu ktorych mowa w ust. 1 o ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie
dwadziescia procent).

§ 16. Na terenach oznaczonych symbolem 13.1 MN,U ustala sig:
1) Przeznaczenie terenow:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej z zakresu zamieszkania
zbiorowego, wraz zzielenig urzadzong, obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oOraz ustugami
wbudowanymi;

2) Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, 0 ktorych
mowa w ust. 1:

a) dopuszcza si¢ realizacje garazy i budynkéw gospodarczych wiat, altan itp. oraz lokalizacje obiektow
i urzadzen budowlanych towarzyszacych;

3) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkow i budowli wynosza:

-8.0 m od kraweznika jezdni, zgodnie zrysunkiem planu, drogi oznaczonej w planie symbolem
KD-01L,

- 5.0 od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie symbolem KD-7D,

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objetego inwestycja do 35 %
jej powierzchni,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 35 % powierzchni dziatki,
d) wysokos¢ zabudowy do 10 m,
e) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) wysokos¢ budynkow gospodarczych, wiat i altan mierzona przy glownym wejsciu, od poziomu terenu
do gory okapu lub attyki - do 4.5 m,

g) zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejgcych lub od drog publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewngtrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

h) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 32 ust. 4,

i) dla terenow 0 ktorych mowa w ust. 1 nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomo$ci W zwigzku 2z uchwaleniem planu, poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci terenu z tego tytutu.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) funkcja ustugowa nie moze stwarzac¢ uciagzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej na dziatkach sgsiednich.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktorych ustalenia szczegoétowe dopuszczaja
realizacj¢ zabudowy ushugowej, funkcja ustugowa nie moze stwarza¢ ucigzliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej potozonej na dziatkach sasiednich;

2) na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji:
- ushug pogrzebowych,

- warsztatow mechanicznych z wytaczeniem terenu oznaczonego 9.1, warsztatow $lusarskich, komisow
samochodowych, zaktadéw stolarskich, skatdowisk odpadow wtornych,

- hurtowni materiatéw budowlanych, magazynéw materiatow budowlanych, zaktadéw wyrobu materiatow
budowlanych, zaktadéw kamieniarskich,

- reklam na budynkach o tresci nie zwigzanej z dziatalnosciag gospodarczg prowadzong w tym budynku;

3) nowoprojektowana zabudowa na terenach 1.1 MN, U; 1.2 MN, U; 1.3 MN, U; 1.4 MN, U; 1.5 MN, U;
1.6 MN, U; 1.7 MN, U wzdhiz ulic Zascianki i Kasztelanskiej powinna nawigzywac¢ do cech lokalnej
tradycji budowlanej wyrostej z tradycyjnej zabudowy wiejskiej;

4) na catym obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢ stosowania petnych ogrodzen 0 wysokosci ponad 1.5 m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog wewnetrznych i prywatnych dojazdéw - 4.0 m od granicy drogi;

6) lokalizacja zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych, zwtaszcza na skraju
dolin rzecznych, wymaga zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych
zapobiegajacych podtapianiu i podsigkaniu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary objete prawng forma ochrony przyrody.
§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:
1. Wprowadza si¢ zakaz:

1) hodowli zwierzat, na skal¢ przemystowa, (dopuszcza si¢ hodowl¢ zwierzat na potrzeby wiasnego
gospodarstwa domowego);

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
3) rolniczego wykorzystywania sciekow;
4) wysypywania, zasypywania i zakopywania odpadow;

2. Wylacza sie z zabudowy:

1) doliny ciekéw wodnych, stanowigce podstawowy uktad przyrodniczy obszaru planu, petnigce wazng role
hydrologiczna i biologiczna (obszary wylaczone z urbanizacji) w pasie 0 szerokosci 20 m, po 10 m od osi
cieku w obie strony;

2) doliny ciekéw wodnych, nie stanowigce podstawowego uktadu przyrodniczego obszaru planu, oznaczone
na rysunku planu (obszary wytaczone z urbanizacji), w pasie 0 szerokosci 6 m, po 3 m od osi cieku
w obie strony;

3) w przypadku zmiany przebiegu cieku nie stanowigcego podstawowego uktadu przyrodniczego, wykonanej
zgodnie z art. 37 ust. 4 ustalen planu, od nowego przebiegu cieku nalezy zachowaé obszar wytgczony
z urbanizacji jak w pkt 2.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2,

1) wprowadza si¢ obowigzek:
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a) zachowania istniejacych terenéw dolinnych i podmoktych z naturalnymi siedliskami roslinnosci, jako
elementow przestrzennych obszarow wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego,

b) utrzymania roslinnosci tak i szuwaréw przy ciekach i zbiornikach oraz lokalnych obnizeniach terenu,
¢) na terenach lesnych prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wprowadza sie zakaz:

a) usuwania zadrzewien i zakrzewien $roédpolnych wzdtuz ciekow wodnych, z uwzglgdnieniem konserwacji
urzadzen wodnych oraz zabiegéow pielegnacyjnych drzewostanu,

b) wydobywania torfu i skamieniato$ci,
C) zanieczyszczania $ciekami;

3) ustala si¢ obowigzek renaturalizacji przyrodniczej brzegow wod ciekéw, kanalow i zbiornikow
powierzchniowych na potrzeby matej retencji.

4. Na terenach przeznaczonych do urbanizacji ustala sie:
1) na obszarach niezabudowanych wprowadza si¢ zabudowe ekstensywna;

2) ogranicza si¢ maksymalny teren mozliwy do zabudowy wprowadzajac linie zabudowy i wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, w zalezno$ci od funkcji terenu i uwarunkowan przyrodniczych;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng przeznacza si¢ do zagospodarowania jako zielen urzadzona
towarzyszacg zabudowie w formie zieleni ozdobnej, izolacyjnej, rekreacyjnej lub uzytkowej (np. sady
i ogrody przydomowe);

4) sady i ogrody przydomowe, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz czesci dziatek
znajdujagce si¢ od strony ogrodéw nalezy zagospodarowaé wprowadzajac nasadzenia tradycyjnych
gatunkow rodzimych.

§ 20. W zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami ipolami elektromagnetycznymi przyjmuje sie
dopuszczalne poziomy oddziatywania na w $rodowisko W zaleznosci od sposobu uzytkowania ustalonego
dla poszczegolnych terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. W zakresie ochrony $rodowiska wodnego wprowadza si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki wodno-
sciekowej, zgodnie z § 30.

§ 22. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw w oparciu 0 gminny program
gospodarki odpadami realizowany przez wyspecjalizowane firmy.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 23. Na terenie objetym ustaleniami planu nie wystepuja obiekty zabytkowe oraz obszary ochrony wpisane
do rejestru zabytkow.

§ 24. Na terenie objetym ustaleniami planu nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

§ 25. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastepujgce obiekty posiadajace charakter tradycyjnej
zabudowy wiejskiej swiadczace 0 dotychczasowym rozwoju przestrzennym:

a) ul. Kasztelanska:
-domnr 1, mur, pocz. XX w.,
- dom nr 5 drew, lata 20 XX w.,
- dom nr 11, drew, tynkowany, lata 20 XX w.,
b) ul. Zascianki:
- krzyz przy domu nr 8, drew. 1862 rok,
-domnr 8 gliniano-drewniany, pocz. XX wieku wraz z bud. Gosp., drew., lata 20 XX w.,
-dom nr 11, mur., 1907,
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- krzyz przy domu nr 11 znajdujacy sie w liniach rozgraniczajacych ulicy, mur 1901 r.,
- dom nr 13, pocz. XX wieku, wraz z zabudowa gosp. drew. lata 20 XX w.,
- dom nr 18, drew. pocz. XX w.,

- dom nr 19 B, drew., lata 20 XX w.,

- dom nr 22, mur., koniec XIX w.,

- dom nr 45, drew., pocz. XX w.,

- dom nr 46, mur., pocz. XX w.,

- dom nr 54, drew., | 20 XX w.,

- dom nr 56, drew. I. 30 XX w.,

- dom nr 58, drew. I., 20 XX w.,

-domnr 61, drew., . 20 XX w.

§ 26. Zaleca sig¢, przy realizacji nowej zabudowy na dziatce na ktorej znajduje si¢ budynek wymieniony
w § 21 oraz na dziatkach bezposrednio sasiadujacych, dostosowanie nowej zabudowy w zakresie jej gabarytow,
formy architektonicznej, rozwigzan materiatowych i elewacyjnych do budynkéw charakterze tradycyjnym
wymienionych w § 21.
Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 27. Przestrzeniami publicznymi sa:
1) ulice lokalne i dojazdowe.

§ 28. Istniejace w liniach rozgraniczajacych ulic krzyze, dopuszcza si¢ do pozostawienia jako elementy
kultu religijnego.

§ 29. Dopuszcza si¢ zaliczenie drog wewnetrznych do terenu stanowigcego przestrzen publiczng
i przekazania jej na rzecz gminy w drodze porozumienia mi¢dzy gming a wiascicielami terenu.

§ 30. W pasie drogowym ulic, moze by¢ lokalizowane uzbrojenie techniczne niezwigzane z bezposrednia
obstugg drogi . Realizacja nosnikow reklamy w pasie drogowym wymaga zgody zarzadcy drogi.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow
§ 31. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, atakze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 32. Nie wyznacza si¢ trendw 0bjetych procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci.
§ 33. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu terenu:

1) Podziatl nieruchomosci powinien nastgpowa¢ w celu wydzielenia dziatki budowlanej, korekty granic
istniejacych dziatek budowlanych, lub w celu wydzielenia drég wewnetrznych;

2) Parametry wydzielanych dziatek budowlanych powinny umozliwiaé realizacje zabudowy, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami oraz z ustalonymi w planie przeznaczeniem terenu, warunkami zabudowy
i zagospodarowaniem terenu;

3) Parametry wydzielanych drég wewnetrznych powinny umozliwia¢ zapewnienie doj$¢ i dojazdow
do dziatek budowlanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

4) Linie rozgraniczajace tereny, z pominigciem terenow  publicznych, nie stanowia  podstawy
do przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu;
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5) Postulowane na rysunku planu granice podziatéw terenow hie sg obligatoryjne. Mogg stanowi¢ zasade
podziatu. Na rysunku planu wniesiono tylko postulowane linie podziatéw terenow w tym przebieg drog
wewngtrznych o ktore wnioskowali wlasciciele dziatek;

6) Zakazuje si¢ podzialow dziatek skutkujacych brakiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek
powstatych po podziale, lub zablokowaniem obstugi w zakresie dojazdu dziatek sagsiednich.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 34. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow o0raz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 35. Jezeli przepisy szczegolne nie beda stanowity inaczej lub nie zostanie uzyskane stosowne odstepstwo,
przy zabudowie i zagospodarowaniu strefy ochronnej obszaru kolejowego nalezy uwzgledni¢ nastgpujace
wymagania:

1) budowle i budynki lokalizowaé¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym

ze odlegtosc¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

2) drzewa i krzewy lokalizowac¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od skrajnego toru;
3) roboty ziemne wykonywa¢ w odleglosci nie mniejszej niz4 m od granicy obszaru kolejowego;

4) roboty ziemne wykonywane w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego kazdorazowo
uzgodni¢ z zarzadcg infrastruktury kolejowej.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 36. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna ulicami uktadu obstugujacego:
a) ulicami lokalnymi: ul. Zascianki KD-01L, ul. Szlachecka KD-02L, ul. Rybacka KD-03L,

b) ulicami dojazdowymi: ul. KD-1D - ul. Kasztelanska, ul. KD-2D, ul. KD-3D - ul. Soplicy, ul. KD-4D,
ul. KD-5D- ul. Szklarniowa, ul. KD-6D, ul. KD-7D - ul. Marcina, ul. Konrada, ul. KD-8D - ul. Pana
Tadeusza, ul. KD-9D, ul. KD-10D, ul. KD-11D - ul. Wojskiego, ul. KD-12D - ul. Projektowana,
ul. KD-13D- ul. Ziemianska (Zautek Zascianski), ul. KD-14D - ul. Projektowana, ul. KD-15D.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry ulic:

a) ul. Zascianki KD-01L - ulica lokalna, istniejaca 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych ulicy od 9.0 m
do 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu, z jezdniag 1x2 pasy ruchu;

b) ul. Szlachecka KD-02L - ulica lokalna, istniejaca, poszerzana o szerokosci W liniach rozgraniczajacych ulicy
12,0 m zgodnie z rysunkiem planu, z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

c) ul. Rybacka KD-03L - ulica lokalna, istniejaca 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych ulicy zgodnie
z rysunkiem planu, z jezdnia 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy $ciezka rowerowa;

d) ul. KD-1D- ul. Kasztelanska, ul. KD-2D, ul. KD-3D -ul. Soplicy, ul. KD-4D, ul. KD-5D- ul. Szklarniowa,
ul. KD-6D, ul. KD-7D-ul. Marcina, ul. Konrada, ul. KD-8D- ul. Pana Tadeusza, ul. KD-9D, ul. KD-10D,
ul. KD-11D- ul. Wojskiego, ul. KD-15D - ulice dojazdowe, istniejace 0 szeroko$ci W liniach
rozgraniczajacych ulicy zgodnie z rysunkiem planu, z jezdnig 1x2 pasy ruchu. Do ulicy Pana Tadeusza
dopuszcza si¢ wlaczenie nowoprojektowanych w obszarze miasta Biatystok. ulic klasy technicznej lokalnej
i dojazdowej;

e) ul. KD-13D- ul. Ziemianska (Zautek Zascianski), - ulica dojazdowa, istniejaca, 0 szerokosci w liniach
rozgraniczajacych ulicy 6.0 m -10.0 m zgodnie z rysunkiem planu, z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

f) ul. KD-12D- ul. Projektowana, ul. KD-14D - ul. Projektowana - ulice dojazdowe projektowane o0 szerokosci
w liniach rozgraniczajacych ulicy 10.0 m zgodnie z rysunkiem planu, z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

g) drogi wewnetrzne, istniejace i projektowane o szerokosci w liniach rozgraniczajacych do 10,0 m.

3. Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych w oparciu o ulice istniejace i projektowane oraz drogi
wewnetrzne lub z ustanowieniem stuzebno$ci dojazdow.
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4. Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe wg nastepujgcych minimalnych wskaznikow:
a) handel - 18 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,
b) administracja - 14 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni biurowej,
¢) gastronomia - 10 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) hotele, obiekty zamieszkania zbiorowego - 20 migjsc postojowych na 100 miejsc noclegowych,
e) ustugi inne niz wymienione w pkt. a-d - 12 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej,
) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1 miejsce postojowe lub 1 garaz na mieszkanie,

g) dodatkowo w ustugach wymienionych w punktach 1-5 nalezy przewidzie¢ - 15 miejsc postojowych
na 100 osob zatrudnionych,

h) Miejsca postojowe dla zatrudnionego personelu oraz dla samochodéw dostawczych nalezy przewidzie¢
na wilasnym terenie, miejsca postojowe dla klientow moga by¢ czesciowo lokalizowane w liniach
rozgraniczajacych ulic, na zasadach uzgodnionych z zarzadca drogi.

5. Przy zagospodarowaniu ulic nalezy dodatkowo uwzglednic:
a) przebieg infrastruktury technicznej, zgodnie z rozrzadem przedstawionym na rysunku planu,
b) nasadzenie drzew i krzewow w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) ujednolicony system oznakowania ulic.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 37. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustalone w planie
obowigzujag W odniesieniu do publicznej infrastruktury technicznej oraz infrastruktury technicznej
zlokalizowanej na terenach publicznych.

2. Ustala sie doprowadzenie wody, energii, gazu oraz odprowadzenia $ciekéw i wdd opadowych przy
wykorzystaniu istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen, zgodnie z ustaleniami planu (tekstem
i schematami na rysunku planu) i warunkami szczegétowymi okreslonymi przez wiascicieli Sieci.

3. Ustala si¢ lokalizacje publicznej infrastruktury technicznej na terenach publicznych ina terenach
przewidzianych pod lokalizacje infrastruktury — zgodnie z zasadami rozrzadu sieci infrastruktury technicznej.
W przypadku braku mozliwosci lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku planu — dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury na innych terenach.

4. Dopuszcza sie zmiane ustalonych w planie zasad rozrzadu sieci gminnych, pod warunkiem
uwzglednienia wszystkich rodzajow sieci planowanych do realizacji, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji publicznej infrastruktury technicznej
przedstawionej na rysunku planu.

6. Parametry techniczne projektowanej publicznej infrastruktury technicznej nalezy dostosowac
do przewidywanego pelnego zainwestowania w obszarze objetym ustaleniami planu, z uwzglednieniem
przewidywanych potrzeb przesylu mediow w obszarze obslugiwanym przez te¢ infrastrukturg (np. zlewni,
obszaru zasilania).

§ 38. 1. Ustala sie nastepujace strefy techniczne wzdtuz publicznych sieci infrastruktury:
1) dla sieci wodociagowej (0d osi sieci):

a) 0 $rednicy od Dn 100 do Dn 300 wtgcznie — 2,0 m,

b) o $rednicy wiekszej od Dn 300 — 4,0 m;
2) dla sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej (od osi sieci):

a) 0 srednicy od Dn 200 do Dn 300 witacznie — 2,0 m,

b) o $rednicy od Dn 300 do Dn 400 wtacznie — 3,0 m,
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C) 0 $rednicy wiekszej od Dn 400 — 4,0 m;
3) dla gazociagow, kabli energetycznych, telekomunikacyjnych i innych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Strefy techniczne, o ktorych mowa wust.1, nalezy zagospodarowaé W sposdb umozliwiajacy
zapewnienie stuzebnosci dostepu w celu prowadzenie robot budowlanych i remontow sieci.

3. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢, w uzgodnieniu z wlascicielem sieci,
lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci i bezpieczng budowe oraz uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

§ 39. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie:
a) zrodlem zaopatrzenia w wode bedzie publiczna sie¢ wodociagowa, zgodnie z ponizszymi zasadami,

b) bezposrednie zasilanie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej w ulicy 1KD-Z oraz z istniejacych
i projektowanych rozdzielczych gminnych sieci wodociggowych;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wode z innych systemow wodociggowych, spetniajacych warunki okreslone w przepisach
odrebnych w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wodg,

b) korzystanie z wtasnych uj¢¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego.
§ 40. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ odbiornikiem sciekéw bedzie publiczna sie¢ kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ponizszymi
zasadami;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do:

a) do kanatéow sanitarnych wulicy 1KD-Z oraz do istniejacych i projektowanych publicznych sieci
kanalizacji sanitarnej;

b) innych systemow kanalizacji sanitarnej, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego odprowadzania
$ciekow okreslone w przepisach odrgbnych,

¢) indywidualnych lub grupowych systemoéw oczyszczania $ciekow, zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych w zakresie zbiorowego odprowadzenia $ciekow,

d) zbiornikow bezodptywowych, tylko w okresie przejsciowym — do czasu powstania mozliwosci
przytaczenia do publicznej sieci kanalizacji sanitarnej.

2. Indywidualne budowle do gromadzenia ioczyszczania $ciekow nalezy lokalizowaé na terenach
przeznaczonych do zabudowy, a na dziatkach sasiadujacych z terenami podmoktymi dolin rzecznych — poza
obszarem wytaczonym z urbanizacji

3. Zabrania si¢ lokalizacji zbiornikow bezodptywowych na terenach zalewowych, gruntach nienosnych lub
W sposéb stwarzajacy mozliwosé¢ zanieczyszczenia gruntu i wod gruntowych.

§ 41. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) ustala sie, ze podstawowym odbiornikiem wod opadowych jest grunt zgodnie z ponizszymi zasadami:

a) wody opadowe przed odprowadzeniem nalezy retencjonowa¢ W miejscu ich powstawania na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych prawa wodnego i przeciwpowodziowego,

b) wody opadowe o0 matym stopniu zanieczyszczenia z terenow zieleni urzadzonej, ciagow pieszych,
dachow i powierzchni utwardzonych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz innych
powierzchni nie zanieczyszczonych — (uktad czysty) nalezy odprowadza¢ do gruntu,

C) zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenow drog, powierzchni utwardzonych w zabudowie
zagrodowej oraz z powierzchni utwardzonych na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolami
2.1U.M, 2.2U. M, 9.1U MN i innych obszaréw zanieczyszczonych — (uktad brudny) nalezy odprowadzaé
do gruntu wytacznie po uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych prawa
wodnego.
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2) dopuszcza sie odprowadzenie hadmiaru wod opadowych, ktore nie zostaty odprowadzone do gruntu:

a) bezposrednio do zbiornikow i ciekéw wodnych, pod warunkiem oczyszczenia zanieczyszczonych wod
opadowych zgodnie z ustaleniami pkt 1, lit. c,

b) do istniejacej i projektowanej publicznej kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

c) do innych systeméw odprowadzenia wod opadowych, spetniajacych warunki okreslone w przepisach
prawa wodnego.

3. Ustala si¢ obowiazek modernizacji i udroznienia rowow melioracyjnych (przez wtascicieli gruntéw przez
ktore ciek przebiega) i cieckow w zakresie niezbednym do odprowadzenia wod opadowych.

4. Na odcinkach ciekow i rowow, niestanowigcych podstawowego uktadu przyrodniczego, w przypadku ich
przebiegu przez grunty przeznaczone pod zabudowe dopuszcza si¢ zmiang ich przebiegu i ujecie w kanale
lub zasypanie czeSci obnizenia wzdtuz cieku, pod warunkiem zapewnienia przepustowosci okreslonej dla
deszczu stuletniego zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa wodnego.

5. Na terenach, gdzie wykonanie kanalizacji deszczowej nie bedzie mozliwe ze wzgledu na mate
zaglebienie odbiornikow wod opadowych, dopuszcza si¢ stosowanie rowow, odwodnien liniowych
lub odprowadzenie wod powierzchniowo.

§ 42. W zakresie zaopatrzenia W energie cieplng:
1) ustala sie, ze zrodtem zaopatrzenia w energie cieplng bedg indywidualne lub lokalne Zrédta ciepta;
2) dopuszcza sie:

a) stosowanie zrodet ciepta wykorzystujacych energie z procesu spalania paliw z uwzglgdnieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego,

b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet energii wytwarzanej w procesach odzyskiwania energii
(solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach).

§ 43. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) ustala sie¢, ze zrodtem zaopatrzenia w gaz bedzie istniejgca i projektowana gazowa sie¢ sredniego cisnienia,
zasilana z istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia zlokalizowanej poza obszarem planu, zgodnie
Z ponizszymi zasadami:

2) dopuszcza sig:

a) bezposrednie doprowadzenie gazu zistniejacej i projektowanej sieci gazowej S$redniego ciSnienia
w sasiadujacych ulicach,

b) doprowadzenie gazu z innych systeméw, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz, okreslone W przepisach odrebnych,

c) stosowanie zbiornikoéw paliw gazowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 44. Zasilanie terenu objetego granicami planu w energie elektryczng planuje sie z istniejacych, oraz
projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/04kV. Bezposrednia dostawa energii elektrycznej
do odbiorcow liniami kablowymi i napowietrznymi niskiego napigcia:

a) Istniejace linie napowietrzne niskiego napigcia, kolidujace z planowanym zagospodarowaniem na terenie
zabudowy mieszkaniowej i ustugowym, wg rysunku planu, przeznacza sie docelowo do przebudowy oraz
zastapienia ich liniami kablowymi. Docelowa likwidacja linii wedlug wystepujacych potrzeb
w zagospodarowywaniu terenow. Potrzebe, mozliwosci i ewentualny sposob likwidacji linii przy lokalizacji
wszelkich obiektow budowlanych na dziatkach, uzgodni¢ z wiascicielem linii na etapie sporzgdzania
projektu zagospodarowania dziatki,

b) Ustala si¢ strefe ochronna w postaci elektroenergetycznego pasa technologicznego wzdtuz linii
napowietrznej niskiego napigcia (nn -0,4 kV) 0 szerokosci wyznaczonej w granicach po 3 m w obie strony
od skrajnego przewodu linii. Ustala si¢ strefe ochronng w postaci elektroenergetycznego pasa
technologicznego wzdtuz linii napowietrznej $redniego napigcia (SN-15kV) 0 szerokos$ci wyznaczonej
w granicach po 5 m w obie strony od skrajnego przewodu linii,
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¢) W pasie technologicznym linii nn i SN okreslonym w pkt b nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych
lub innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

d) Dopuszcza si¢, w indywidualnych, uzasadnionych przypadkach, odst¢pstwo od ustalenia zawartego w pkt d,
pod warunkiem spetnienia obowigzujgcych przepisow szczegdlnych i normy dotyczacych: budowy obiektow
w sasiedztwie linii elektroenergetycznych, eksploatacji linii elektroenergetycznych, przebywania ludzi
w sasiedztwie linii  elektroenergetycznych w aspekcie stref ochronnych od elektromagnetycznego
promieniowania niejonizujgcego, itp. oraz uzgodni¢ w/w lokalizacje z wlascicielem linii,

e) Ustala si¢ strefe¢ ochronng w postaci elektroenergetycznego pasa technologicznego wzdtuz istniejacej linii
napowietrznej 110 KV o szerokosci 40 m, wyznaczonej w granicach po 20 m w obie strony od osi linii,

f) W pasie technologicznym linii 110 kV okreslonym w pkt e nie nalezy lokalizowa¢ budynkow mieszkalnych
lub innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

g) dopuszcza sie, w indywidualnych, uzasadnionych przypadkach, odstepstwo od ustalenia zawartego
w pkt f pod warunkiem spetnienia obowigzujgcych przepisow szczegdlnych i normy dotyczacych: budowy
obiektow W sasiedztwie linii elektroenergetycznych, eksploatacji linii elektroenergetycznych, przebywania
ludzi w sasiedztwie linii elektroenergetycznych w aspekcie stref ochronnych od elektromagnetycznego
promieniowania niejonizujgcego, itp. oraz uzgodni¢ w/w lokalizacj¢ z wiascicielem linii,

h) ustala si¢ lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na catym obszarze objetym
planem z wylaczeniem dolin cieckow wodnych, stanowigcych podstawowy uktad przyrodniczy obszaru
planu,

i) ustala si¢ lokalizacje projektowanych sieci elektroenergetycznych na catym obszarze objetym planem,

j) ustala si¢ obstuge odbiorcow telefonii stacjonarnej w oparciu o istniejace centrale telefoniczne oraz centrale
projektowane za posrednictwem istniejacej i projektowanej magistralnej sieci kanalizacji telefonicznej oraz
rozdzielczej sieci kanalizacji kablowej i kabli napowietrznych i doziemnych.

§ 45. Ustala si¢ zapewnienie ustug teletechnicznych bezprzewodowych poprzez istniejace i projektowane
stacje bazowe telefonii cyfrowej oraz sieci internetowej.

Rozdzial 11
Sposoby i tereminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 46. Nie ustala si¢ sposobu iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow 0raz rozpoczecia robot budowlanych na poszczegdlnych terenach.

Rozdzial 12
Obrona Cywilna

§ 47. Ustala si¢ nastepujace przedsigwzigcia z zakresu OC:

1) w projektowanych budynkach z zakresu uzyteczno$ci publicznej o ilosci pracownikéw przekraczajgcych
15 osob i budynkach z zakresu zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt ponad 15 osob, nalezy
przewidzie¢ przystosowanie czgsci obiektu na ukrycie lub zapewni¢ lokalizacj¢ ukry¢ na terenach
przylegtych do budynkow. Ukrycia beda wykonywane w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej
Panstwa;

2) stacja transformatorowe dostosowane do systemu wygaszania oswietlenia zewnetrznego;

3) lokalizacja awaryjnej studni wody pitnej przewidziana jest na terenach sasiednich w odleglosci
nie przekraczajacej 800 m.

DZIAL 111
— PRZEPISY KONCOWE

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Suprasla.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Wojciech Fitonowicz
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXVI111/340/2013
Rady Miejskiej w Supraslu
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
cz. WSI ZASCIANKI
rejon na potudnie od Szosy Baranowickiej skala 1:2000

obgadneenia utytych oznzczen
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARUWANIA PRZESTRZENNEGO

cz. WSI ZASCIANKI
rejon na potudnie od Szosy Baranowickiej skala 1:2000
objainienia uytych onzczed '.gau:.::_'-::.m-_- ¥ o=
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVI111/340/2013
Rady Miejskiej w Supraslu
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

ZARZADZENIE NR 0050/343/2013
BURMISTRZA SUPRASLA

z dnia 31 maja 2013 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czefei gminy Supras] czesei wsi Zasdcianki - obszar na potudnie od szosy
Baranowickiej

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591z pdZn. zmianami) w zwiazku z art.17 pkt 12 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z
p6#n. zmianami) zarzgdzam, co nastgpuje:

§ 1. Uwzglednia sig w calodci uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Suprasl w rejonie wsi Zadcianki i Grabdéwka wniesione przez:

1) Pana Jacka Kowalewicza, 15-521 Bialystok Zascianki ul, Zascianki 34 , wladciciela
dzialki ozn. nr ewid. geod. gr. 61/2 potozonej przy ul Zascianki - wniosek o dokonanie
zmiany dopuszczajacej na terenach oznaczonych w projekcie planu symbolem 6.3 MN
lokalizacje ushig nieuciazliwych z zakresu zamieszkania zbiorowego- ,,pensjonatu
opiekuniczego dla ludzi starszych” w granicach dziatld ktérej jest wlascicielem;

2) Panig Martg Kowalewicz-Salej, 15-521 Bialystok Zascianki ul. Zascianki 32, wlasciciellki
dzialki ozn. nr ewid. geod. gr. 61/98 polozonej przy ul Marcina oraz wspéhwlascicielki
dzialki ozn. nr ewid. geod. gr. 61/97 potozonej przy ul Marcina - wniosek o dokonanie
zmiany dopuszczajgcej na terenach oznaczonych w projekcie planu symbolem 4.1 MN
lokalizacje ustug nieuciazliwych 2z zakresu zamieszkania zbiorowego- ,pensjonatu
opiekuniczego dla ludzi starszych” w granicach dzialki ktérej jest wlascicielka;

3) Pana Jacka Kowalewicza, 15-521 Bialystok Zadcianki ul. Zascianki 34, wiasciciela
dzialld ozn. nr ewid. geod. gr. 61/99 polozonej przy ul Marcina oraz wspotwlascicicla
dziatki ozn. nr ewid. geod. gr. 61/97 polozonej przy ul Marcina - wniosek o dokonanie
zmiany dopuszczajacej na terenach oznaczonych w projekcie planu symbolem 4.1 MN
lokalizacje ustug nieuciazliwych 2z zakresu zamieszkania zbiorowego- ,pensjonatu
opiekuniczego dla ludzi starszych” w granicach dziatki ktorej jest wlascicielem;

4) Pana Grzegorza Kowalewicza, 15-521 Bialystok Zascianki ul. Zascianki 28 , wiasciciela
dziatki ozn . nr ewid. geod. gr. 61/100 polozonej przy ul Marcina oraz wspétwiasciciela
dziatki ozn. nr ewid. geod. gr. 61/97 polozonej przy ul Marcina - wniosek o dokonanie
zmiany dopuszczajacej na terenach oznaczonych w projekcie planu symbolem 4.1 MN
lokalizacje ustug nieucigzliwych 2z =zakresu zamieszkania zbiorowego- ,,pensjonatu
opiekuriczego dla ludzi starszych” w granicach dziatki ktérej jest whascicielem;

5) Pana Adama Skrodzkiego, 15-554 Biatystok, ul. Baranowicka 69/1, whasdciciela dziatek
ozn. nr ewid. geod. gr. 97/1 i 93 potozonych przy ul Zadcianki 3 i 5 ktére w projekcie
planu przeznaczane s3 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
uslug wbudowanych, zabudowy ushigowej, produkeji ogrodniczej, wraz z zielenig
urzadzona, obiektami i wrzadzeniami towarzyszqcymi oznaczonymi na rysunku planu
symbolem 1.4 MN,U, - wniosek o dokonanie zmiany przeznaczajacej dzialki o nr
ewid. geod. 97/1 i 93 pod zabudowe wushugowa oraz tereny zabudowy ushugowej ,
zabudowy mieszkaniowej , wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi , popIzez
wlgozenie dziatek do terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.2 UM.
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6} Uzasadnienie uwzglgdnienia uwag okreslonych w ustepie 1-5 zawiera zatacznik nr 1 do
niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Uwzglednia sig w czedci uwage do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czedci gminy Suprasl w rejonie wsi Zadeianki 1 Grabdéwka wniesiong przez:

1) Pania Agnieszke Zieziula, 15-521 Zascianki , ul. Rybacka 39, wiascicielke dzialki ozn. .
nr ewid, geod. gr. 52/7 polozone] przy ul Szlacheckiej kiéra w projekeie planu
przeznaczana jest pod kontynuacje istmiejacego zagospodarowania tj. tereny rolne
uzytkowane w zakresie produkeji ogrodniczej, upraw polowych i sadowniczych z
dopuszezeniem zabudowy rolnicze] mieszkaniowej 1 gospodarczej zwigzane] z
produkcja rolng i ogrodniczs oraz z zakazem realizacji budowlii budynkéw zwigzanych
z produkcjg hodowlang - wniosek aby dziatke w catosci przeznaczyt pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinna;

2. Uzasadnienic uwzglednienia w czgsei uwag okreslonych w ust, 1 zawiera zalacznik Nr 2
do niniejszego zarzadzenia.
§ 3. Stwierdza sig, ze nie zachodzi koniecznodé ponawiania uzgodnien projekfu planu
oraz jego ponownego wylozenia do publicznego wgladu.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalgeznik Nr 1

do zarzadzenia 0050/343/2013
Burmistrza Suprasia

z dnia 31 maja 2013 r.

Uzasadnienie uwzgl¢dnienia w calosci uwag okreslonych w § 1 ust. 1 - 5
zarzadzenia.

1y Pan Jacek Kowalewicz , 15-521 Bialystok Zascianki ul. Zadcianki 34, wladciciel dzialki om . nr ewid. geod.
gr. 61/2 polozonej przy ul Zascianki , zglosit wniosek o dokonanie zmiany dopuszczajacej na terenach
oznaczonych w projekcie planu  symbolem 6.3 MN  jokalizacji ushig nieucigZliwych =z  zakresu
zamieszkania zbiorowego- ,pensjonatu opiekuticzego dla ludzi starszych” w  granicach dziatki ktdrej jest
wiadeicielem |

Sposéb rozstrzygnigeia uwag:
Uwage uwzgledniono w catodci.
Uzasadnienie:

Dziatka bedaca przedmiotem uwagi ozn. nr ewid. geod. gr. 61/2, polozona jest na obszarach czgiciowo
zabudowanych zabudows mieszkaniows jednorodzinng i dlatepo w projekeie planu przeznaczona jest pod
kontynuacje tej funkeji. W planie ustalono - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z zielenig
urzqdzona, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz ushugami wbudowanymi z dopuszezeniem realizacji
garaty i budynkdw gospodarczych, wiat, altan itp. oraz lokalizacja obiektéw i wrzadzen budowlanych
towarzyszacych. [stnisjace zagospodarowanie terenu, budynkd 1 budowle, ktorych funkeja nie jest zgodna =
docelowym przeznaczeniem terenu okreSlonym w planie, pozostawia sie do dalszego uZytkowania z
mozliwodcia przeprowadzenia remontdw i przebudowy.

Whnioskowany rodzaj zabudowy ushigi z =zakresu zamieszkania zbiorowego- ,pensjonatu opiekurficzego dia
Indzi starszych” nie bedzie kolidowal z istiejaca i projektowans zabudowa mieszkaniows jednorodzinng .
Dlatego postanowiono w granicach wnioskowanej dzialki dopufcié zabudows z zskresu zamieszkania
zbiorowego poprzez wydzislenie w  planis odrgbnego terenu ozmaczonego symbolem 12.1 MNU z
nastgpujacymi ustaleniami szezegdlowymi dotyczacymi przezmaczenia terendw:

1) Przeznaczenie terendw:

- tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej , zabudowy ushigowej z zakresu zamieszkania zbiorowego,
wraz z zielenig urzgdzong, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz ushugami wbudowanymi,

2) Warunlki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

dopuszcza sig realizacje garazy i budynkéw gospodarczych wiat, altan itp. oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen
budowlanych towarzyszacych.

Pozostate ustalenia w zakresie parametréw i wskaZnikdéw ksztaltowania zabudowy pozostawia sie identyczne
jak na terenie obok ozn. na rysunku plann 6.1 MN; 6.2 MN, 6.3 MN, 6.4 MN, 6.5 MN tj:

a)nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéw i budowli wynosza :

-8.0 m od krawedzl jezdni, drogi oznaczonej w planie symbolem KD-01L

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objgtego inwestycja do 30%

c) powierzchnia biologicznie ezynna nie niej niz 50% powierzchni dziafki

d) wysokost zebudowy do 10m

&) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°

£) wysokoéé budynkéw gospodarczych, wiat i altan mierzona przy gtéwnym wejéciu, od poziomm terenu do
géry okspu lub attyki - do 4.5 m

g) Zasady obstugi dzialek w zakresie dojazddw:

- dojazdy bezpofrednio od drég publicznych istniejacych lub od drég publicznych wydzielonymi nowymi
drogami wewnetrznymi lub z ustanowieniem shizebnogci dojazdéw

b) miejsca postojowe — wedtug wskaZnikow i zasad zawartych w § 32 ust.4.

i) dla terenu ltérych mowa w ust, 1 ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytrhu wartodci nieruchomodei w zwigzku z nchwaleniem planu w wysokodci 30% (slownie trzydziedci procent)

Wobec podobieristwa przemaczenia i funkeiji terenéw ozn. 2.1 MN, U do przeznaczenia i funkcji terendéw ozn.
pa rys. planu symbolem 6.1 MN; 6.2 MM, 6.3 MN, 6.4 MN, 6.5 MN oraz identycznych ustaleniach w zakresie
paramefréw i wskafnikow ksztattowania zabudowy nie =zachodzi potrzeba ponawiania uzgodnient projektu

plana,
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2) Pani Marta Kowalewicz-Salej, 15-521 Bialystok Zascianki ul. Zascianki 32 , wiadcicielka dziatki ozn . nr
ewid. geod. gr. 61/98 polozonej przy ul Marcina oraz wspéiwiascicielka dziatki ozn. nr ewid. geod. gr. 61/97
pofozonej przy ul Marcina, zglosita wniosek o dokonanie zmiany dopuszezajacej na terenach omaczenych
w projekcie planu symbolem 4.1 MN  lokalizacji ustug nieucigzliwych =z zakresu zamieszkania
zbiorowego- ,,pensjonatu opiekuniczego dla ludzi starszych” w granicach dziatki ktérej jest wiadcicielka .

3) Pan Jacek Kowalewicz, 15-521 Zagcianki ul. Zadcianki 34, wiasciciel dziaiki ozn . or ewid. geod. gr. 61/99
polozonej przy ul Marcina oraz wspbtwiaéciciel dzialki om. nr ewid. geod. gr. 61/97 potozonej przy ul
Marcina, zgiosit wniosek o dokonanie zmiany dopuszezajacej na terenach oznaczonych w projekeie planu
symbolem 4.1 MN lokalizacji ustug nieucigzliwych =z zakresu zamieszkania zbiorowego- ,.pensjonatu
opiekuficzego dla ludzi starszych” w granicach dzialki ktérej jest wlascicielem .

4) Pan Grzegorz Kowalewicz, 15-521 Biatystok ul. Zadcianki 28, wilasciciel dziatki omn. nr ewid, geod. gr.
61/100 potozonej przy ul Marcina oraz wspétwiasciciel dzizlki ozn, nr ewid. geod. gr. 61/97 polozonsj przy ul
Marcina, zglosit wniosek o dokonanie zmiany dopuszczajacej na terenach ozmaczonych w projekecie planu
symbolem 4.1 MN lokalizacji ushug nieuciazliwych z zakresu zamieszkania zbiorowego- ,pensjonatu
opiekuticzego dla ludzi starszych” w granicach dziaiki ktérej jest wiascicielem .

Sposob rozstrzygniecia uwag:
Uwagi uwzglednione w catodei.
Uzasadnienie:

Poniewaz dzialki stanowia jeden kompleks i uwagi dotycza identycznych zmian w projekcie planu —zasadne
jest rozpatrzenie uwag wspélnie,

Dziatki bedace przedmiotem uwag ozn. nr ewid. geod. gr. 61/98, 61/97, 61/ 99, 61/100, polozone sa obok
sicbic i tworza niezabudowana parcele o pow. ok 2300m’. W sasiedztwic wysiepuje zabudowa
mieszkaniowa oraz zabudowa uslugowa i ogrodnicza. Przeznaczeniem wiodacym jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, dlatego w projekcie planu miejscowego na terenach tych ustalono - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z zielenia urzadzona, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
ushugami wbudowanymi  z dopuszezeniem realizacji garazy i budynkéw gospodarczych wiat, altan itp. oraz
lokalizacja obiektéw i urzadzen budowlanych towarzyszacych. Istniejgce zagospodarowanie terenn, budynki 1
budowle ktérych funkeja nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie (istniejaca
jednostkowa zabudowa usligowa i ogrodnicza wolnostojaca), pozostawia si¢ do dalszego uiytkowania z
mozliwodcia przeprowadzenia remontéw i przebudowy .

Whioskowany rodzaj zabudowy ushigi z zakresu zamieszkania zbiorowego- ,pensjonatu opickuniczego dla
ludzi starszych” nie bedzie kolidowat z istniejacq i projeltowana zabudowa mieszkaniows jednorodzinng.
Dlategzo postanowiono w granicach wnioskowanych dzislek dopuéci¢ zabudowg z zakresu zamieszkania
zhiorowego poprzez wydzielenie w planie odrgbnego terenu ozZnaczonsgo symbolem 13.1 MNU =z
nastepujacymi ustaleniami szczegblowymi dotyczacymi przeznaczenia terendw:

1) Przeznaczenie terendw:

- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy ushugowej z zakresu zamieszkania zhiorowego,
wraz z zielenia urzadzona, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz ustugami wbudowanyzmi.

2) Warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) dopuszeza sie realizacje garaZy i budynkow gospodarczych wiat, altan itp. oraz lokalizacje obicktéw i
urzadzen budewlanych towarzyszacych.

Pozostale ustalenia w zakresie parametréw i wskainikw ksztattowania zabudowy pozostawia sig identyczne
jak na terenie obok ozn. ma rysunku planu 4.1 tj

3) Ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu

a)nieprzekraczalne linie zabudowy dia nowowznoszonych budynkdw i budowli wynosza:

-'5.0 od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie symbolem KD-7D.

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziaki lub terenu ohjgtego inwestycjia do 35% jej
powierzchni

c) powierzchnia biologioznie czynna nie maiej niz 35% powlerzehni dziatki

d) wysokoéé zabudowy do 10m
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€) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°
f) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, wiat 1 altan mierzona przy gtéwnym wejsciu, od poziomu terenu do

gory okapu lub attyki - do4.5 m
@) Zasady obstugi dzialek w zakresie dojazdéw:

- dojazdy bezpodrednio od drég publicznych istniejacych lub od drég publicznych wydzielonymi nowymi
drogami wewnglrznymi lub z ustanowieniem shuzebnodci dojazdow

h) miejsca postojowe — wedlug wskaznikdw i zasad zawartych w § 32 ust.4,

i) dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
opfaty z tytulu wazrosta wartosci nieruchomoéci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje
sie wzrostu wartodci terenu z tego tytuhu.

2. Wobec podobiefistwa przeznaczenia i funkcji terenéw ozn. 13.1 MN, U do przeznaczenia i funkcji terenéw
ozn. na rys. planu symbolem 4.1 MN oraz identycznych ustaleniach w zakresie parametréw i wskaZnikéw
ksztatowania zabudowy nie zachodzi potrzeba ponawiania uzgodnieni projektu planu.

5) Pan Adam Skrodzki, 15-554 Biatystok, ul. Baranowicka 69/1, wihasciciel dzialek ozn. . nr ewid. geod. gr.
97/1 1 93 polozonych przy ul Zascianki 3 i 5 ktére w projekcie planu przeznaczane sa tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, zabudowy ushigowej, produkcji
ogrodniczej, wraz z zielenia urzadzona, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oznaczonymi na rysunku
planu symbolem 1.4 MN,U, zglosit uwage o dokonanie zmiany przeznaczajacej dziatki o nr ewid. geod.
97/1 193 pod zabudowe ushugowa oraz tereny zabudowy ushugowej, zabudowy mieszkaniowej, wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi , poprzez wlaczenie dzialek do terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 2.2 UM.

Sposéb rozstrzygniecia uwag:
Uwaga uwzglgdniona w calosci.
Uzasadnienie:

W projekcie planu miejscowego dziatki nr ewid. 97/1 i 93 w 2/3 powierzchni obj¢te sq ustaleniami
oznaczonymi na rys. planu symbolem 2.2 UM i w 1/3 powierzchni ustaleniami oznaczonymi symbolem 1.4
MN,U. Wniosek dotyczy objecia caloéci dziatek ustaleniami oznaczonymi na rys. planu symbolem 2.2 UM .
Zasadnicza rézmica w przeznaczeniu i ksztaltowanin zabudowy na poszczegllnych terenach dotyczy
intensywnoéci zabudowy. Na terenach ozn. 2.2 UM jest ona zwigkszona ze wzgledu na lokalizacje przy
drodze krajowej — ul. Baranowicka., Powigkszenie terenu 2.2 UM o dodatkowa cze$¢ dzialek 97/1 i 93 nie
bedzie miato wplywu na zakladany iad przestrzenny i nie zakléci istniejacych relacji funkcjonalno-
przestrzennych.

Zmiana dotyczy zwiekszenia intensywnoéci projektowanej zabudowy uslugowej i mieszkaniowej na czgsci
dziatek o pow. 0.16ha co powoduje zwigkszenie terenéw ozn. symbolem 2.2 U.M o ok. 10 %. Nie zachodzi
potrzeba ponawiania uzgodnien projektu planu.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV111/340/2013
Rady Miejskiej w Supraslu
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy

PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
czesci Wsi Zascianki - obszar na poludnie od szosy Baranowickiej
ZAWARTOSC OPRACOWANIA:

1. Podstawa prawna.
2. Cel opracowania.
3. Przedmiot opracowania.

4. Szacunkowe wplywy ztytulu realizacji wustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4.1 Szacunkowa warto$¢ podatku od powierzchni gruntu
4.2 Szacunkowa warto$¢ podatku od powierzchni uzytkowe;j
4.3 Szacunkowe dochody z tytutu sprzedazy gruntoéw gminnych.

5. Szacunkowe koszty z tytulu realizacji ustalei miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego.
5.1 Szacunkowe koszty wylaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
5.2 Koszty opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
5.3 Koszty z tytutu wykupu terenéw pod budowe projektowanych drég gminnych
5.4 Koszty budowy sieci infrastruktury technicznej
5.5 Koszty z tytutu realizacji roszczen.

6. Optaty adiacenckie.

7. Renta planistyczna.

8. Wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

9. Wykaz zrodet informacji
1. PODSTAWA PRAWNA

Obowiazek prognozowania skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego wynika z postanowien
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. W art. 17, ustawy [1] stwierdza sig,
ze po podjeciu uchwaly 0 przystapieniu do sporzadzenia planu i po opracowaniu projektu planu nalezy
sporzadzi¢ prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. W prognozie tej uwzglednia sig
W szczegolnosci art. 36, stanowigcy O zobowigzaniach gminy wobec wlascicieli nieruchomosci i tych
wiascicieli wobec gminy — w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub jego zmiana. Podstawe prawnag opracowania stanowi Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zwigzku z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405).

2. CEL OPRACOWANIA

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma
na celu oszacowanie przewidywanych dochodéw i wydatkow gminy zwigzanych z uchwaleniem planu
miejscowego.
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Podane w prognozie dane maja charakter szacunkowy i stuza wytacznie do okreslenia prawdopodobnych
wielkosci finansowych zwigzanych zrealizacja planu iewentualnymi zyskami ztego wynikajacymi.
Dane i stawki zawarte w prognozie przyje¢to na dzien dzisiejszy i moga one podlega¢ weryfikacji w czasie
ze wzgledu na koniunktur¢ gospodarcza, inflacj¢ iinne zewnetrzne uwarunkowania, na ktore samorzad
lokalny nie ma wptywu.

3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Plan obejmuje obszar o powierzchni 100 ha, w rejonie wsi Zascianki na potudnie od szosy Baranowickiej,
w granicach: ztozonych z odcinkow: od granicy administracyjnej gminy Biatystok, po potudniowej stronie
szosy Baranowickiej do potudniowej granicy obszaru kolejowego, po potudniowej granicy obszaru
kolejowego do wsch. granicy dz. Nr geod. 182, po wsch. granicy dziatek Nr 182idz. Nr 53
do ul. Szlacheckiej, po potudniowej linii rozgraniczajacej ul. Szlacheckiej do zach. granicy dz. Nr 52/8,
po zach. granicy dz. Nr 52/8 przez dz. Nr 52/7 do ul. Rybackiej, po potudniowej linii rozgraniczajace;j
ul. Rybackiej do ul. Zascianki, po zachodniej granicy ul. Zascianki do potudniowej granicy dziatki 1245/11,
po potudniowej granicy dziatki 1245/11 do granicy administracyjnej gminy Biatystok, po granicy
administracyjnej gminy Biatystok do Szosy Baranowickiej.

Tereny w obszarze planu naleza do gminy Suprasl, Skarbu Panstwa i os6b prywatnych.
Ustalenia planu

Plan ustala si¢ jedenascie jednostek urbanistycznych oznaczonych Nr od 1do 11 na, podstawie
kontynuacji istniejacego zagospodarowania oraz na podstawie warunkoéw krajobrazowych i fizjograficznych.
Poszczegolnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisano nastepujace
symbole cyfrowo-literowe, okreslajace nastepujace przeznaczenie terenow:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

U — tereny zabudowy ustugowej przeznaczone do zabudowy obiektami stuzagcymi zaspokajaniu potrzeb
ludnosci W szczegdlnosci z zakresu uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego;

M — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.
ZL —tereny lasow;

R — tereny upraw rolniczych, ogrodniczych i uzytkoéw zielonych;

KD - tereny drog publicznych;

KDW - tereny drog wewnetrznych;

Problematyka prognozy

W problematyce prognozy uwzglednione zostalty dochody oraz koszty, jakie wynikaja z realizacji
przyjetych ustalen planu w stosunku do nowoprojektowanych terenow publicznych oraz zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

4. SZACUNKOWE WPLYWY Z TYTULU REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SUPRASL

Przyjeto nastepujace zalozenia:

-W prognozie przyjeto ze realizacja zagospodarowania nowo wyznaczonych terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nastagpi W przeciggu dziesieciu lat od daty uchwalenia planu.

- W prognozie uwzglednia si¢ tylko tereny dla ktorych przewidywana jest zmiana przeznaczenia terenu
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

- Wysokos¢ podatku od gruntow i powierzchni uzytkowych naliczana jest wg uchwaty Nr XXIV/202/2012
Rady Miejskiej w Supraslu zdnia 22.11.2012 roku w sprawie ustalenia wysokosci stawek podatku
od nieruchomosci na rok 2013

4.1 Szacunkowa warto$¢ podatku od powierzchni gruntu:

Do oszacowania wplywow z podatku od nieruchomosci uwzgledniono nastgpujace parametry
I wspotczynniki wykorzystywane do wszystkich typow terenéw funkcjonalnych:
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PxCx=Wsz

P — powierzchnia gruntu

C — stawka podatku od nieruchomosci

Wsz — warto$¢ szacunkowa podatku od powierzchni gruntu
tereny dla ktorych przewidywana jest zmiana przeznaczenia terenu:
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

6.2MN - 0.82 ha

7.1MN - 0.74 ha

6.1MN - 2.0 ha

6.3MN - 8.73 ha

6.4MN - 2.4 ha

6.5MN - 3.3 ha

RAZEM -17.99 ha

Tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami.

3.2MNU - 45 ha

5.1MNU - 1.57 ha

2.2MNU - 1.0 ha

2.1MNU -0.73 ha

13.1MNU - 0.23 ha

12.1MNU - 1.5 ha

RAZEM - 12.53 ha

MN — 179 900 m*x 0,27 zk/m*= 48 573 zt

MN,U — 125 300 m’ x 0,79 zt/m”= 98 987 zt

Razem: 197 974 z1

4.2 Szacunkowa warto$¢ podatku od powierzchni uzytkowej:

Powierzchni¢ uzytkowa budynkéw wyliczono szacunkowo na podstawie dopuszczalnej maksymalnej
powierzchni zabudowy okreslonej w planie dla terenéw dla ktorych nastepuje zmiana przeznaczenia
terenow z rolnego na budowlany.

Nie jest mozliwe szacowanie powierzchni zabudowy z ilosci projektowanych budynkéw poniewaz
plan nie ustala obligatoryjnego podziatlu na dziatki budowlane ityp zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (wolnostojaca, Szeregowa itp.)

Pow. terenu x procent zabudowy =maksymalna powierzchnia zabudowy
6.2MN-0.82ha x30%-= 2.249 ha

7.1MN-0.74hax25% = 0.185 ha

6.1MN-2.0hax30% = 0.6 ha

6.3MN-8.73hax30% = 2.629 ha

6.4MN-2.4hax30% = 0.72 ha

6.5MN-3.3hax25% = 0.83 ha

RAZEM .............. 7.213 ha

3.2MNU-4.5hax35% =1,57 ha
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5.1MNU-1.57hax30% =0.47 ha
2.2MNU-1.0hax70% =0.7 ha
2.1MNU-0.73hax70% =0.51 ha
13.1MNU-0.23hax0.35%=0.52 ha
12.1MNU-1.5hax30% = 0.45 ha

Powierzchni¢ uzytkowa przyjmuje si¢ przy $redniej liczbie kondygnacji 1.5 oraz przy zatozeniu,
ze pow. uzytkowa stanowi 70 % pow. zabudowy jak dla zabudowy intensywnej mieszkaniowej typu
szeregowa.

Pow. zabudowy x 1.5 x 0.7

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN:
72130 m*x 1.5x 0.7 =75 736 m’

Zabudowa ustugowa MNU:

42 200 x 1.5 x 0.7 = 44 310 m?

Proporcje zabudowy mieszkaniowej iustugowej na terenach MNU przyjmuje si¢ 0.35 ushugi,
065 mieszkaniowka.

Ustugi 44 310 x 0.35 = 155 085 m? pu.

Mieszkaniowka 44 310 x 0.65 = 288 015 m? pu.

Do obliczen przyjeto:

Powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej — 362 751 m?
Powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej - 155 085 m? pu.

Do oszacowania wplywow z podatku od nieruchomosci uwzgledniono nastepujace parametry
i wspotczynniki wykorzystywane do wszystkich typow terenéw funkcjonalnych:

Pux C =Wsu

Pu — powierzchnia budynku

C — stawka podatku od nieruchomosci

Wsu — wartos$¢ szacunkowa podatku od powierzchni uzytkowej

MN- 362 751 m*x 0,63.zt.m* =228 533 zt

U- 155 085 m’x...19,30 zt/m” =2 993 140 zt

Razem: 3 221 673 z¢

4.3 Szacunkowe dochody z tytulu sprzedazy gruntow gminnych.

Nie przewiduje si¢ sprzedazy gruntdw gminnych na terenie objgtym planem
P mowanie szacunk h h

Szacunkowe wpltywy z podatku od powierzchni gruntu - 197 974 zt
Szacunkowe wptywy z podatku od powierzchni uzytkowej — 3 221 673 zt

Razem maksymalne szacunkowe wptywy z tytutu podatku po realizacji calosci zagospodarowania
—3.419.647z}

Jest to kwota maksymalna ktéra moze by¢ osiagnieta poprzez maksymalng dopuszczong
w planie intensyfikacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz przyjetej w planie
maksymalnej mozliwosci lokalizacji ustug.
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Nie jest mozliwe okre§lenie wplywoéw W rozbiciu na poszczegolne lata, poniewaz nie jest mozliwe
okreslenie szybkosci realizacji ustalen planu.

5.SZACUNKOWE KOSZTY Z TYTULU REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1 Szacunkowe koszty wylaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
Nie wystepuja grunty gminne wymagajace kosztow wylgczenia z produkcji rolnej i lesne;j.
5.2 Koszty opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Razem: 63 440 zt.
5.3 Koszty z tytulu wykupu terenéw pod budowe projektowanych drég gminnych.
tereny przeznaczone pod drogi gminne —
Poszerzenie ul Szlacheckiej — pow. 975 m?
Ulica projektowana KD-14-4161 m?
Ulica projektowana Kd-12 -5072 m?
Razem: 10208 m’
Szacunkowy koszt wykupu 1m?na poziomie cen roku 2012-2013- 120 zt m?
10208 m?z 120 zi= 1 464 960 zk
Razem: 1 464 960 zi
5.4 Koszty budowy sieci infrastruktury technicznej:
Woda
Wodociag projektowany jest w ulicach:
UL. Ziemianska - 511 mb
UL. proj. KD-14 - 445 mb
UL. proj. KD-12 - 495 mb
UL. Szlachecka - 626 mb
Razem di. projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej -2 077 mb

Szacunkowy koszt realizacji 1mb sieci ks wg wynikow przetargow na wykonanie ogtaszanych przez
gming¢ na poziomie cen roku 2012-2013 - 150 zt/ mb

2077 mb x 150 zt = 311 550 zt
Razem: 311 550 zt
Kanalizacja sanitarna
Kanalizacja sanitarna projektowana jest w ulicach:
UL. Ziemianska — 470 mb
UL. proj. KD-14 - 445 mb
UL. proj. KD-12 — 495 mb
UL. Szlachecka - 432 mb
Razem dt. projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej -1842 mb

Szacunkowy Kkoszt realizacji 1mb sieci ks wg wynikow przetargow na wykonanie ogtaszanych przez
gmine na poziomie cen roku 2012-2013 - 350 zt/ mb

1842 mb x 350 zt =644 700 zt
Razem: 644 700 zi
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UL.
UL.
UL.
UL.
UL.

UL

Kanalizacja deszczowa
Kanalizacja deszczowa projektowana w ulicach érednica do 500 mm:

Ziemianska - 470 mb
proj. KD-14 - 445 mb
proj. KD-12-495 mb
Szlachecka - 625 mb
Konrada - 257 mb

. Rybacka - 788 mb

Razem dt. projektowanej sieci kanalizacji deszczowej - 3283 mb

Szacunkowy koszt realizacji 1 mb sieci kd wg wynikow przetargéw na wykonanie oglaszanych przez
gmine¢ na poziomie cen roku 2012-2013 - 350 zt /mb

3283 mb x 350 zt =1 149 050 zt
Razem: 1 149 050 zi

Kanalizacja deszczowa projektowana w ulicach s$rednica ponad 500 mm — kanat deszczowy
projektowany do odprowadzenia wod deszczowych z terenu powyzej obszaru kolejowego:

Dtugos¢ sieci-1045 mb

Szacunkowy koszt realizacji 1mb sieci kd o srednicy powyzej 500 mm wg wynikéw przetargdw
na wykonanie ogtaszanych przez gmin¢ na poziomie cen roku 2012-2013- 500 zt/mb

1045 mb x 500 zt/mb=522 500 zt
Razem: 522 500 zt
Budowa drég gminnych:

Do obliczen przyjeto standardowe rozwigzanie uktadu drogowego tj. Szerokos¢ jezdni o nawierzchni
bitumicznej 5.0 m zobustronnymi chodnikami z kostki betonowej o0 szerokosci 1.5 m wraz
Z o$wietleniem.

Szacunkowy koszt realizacji 1 m? jezdni wg wynikow przetargébw na wykonanie ogtaszanych przez
gming¢ na poziomie cen roku 2012-2013- 150 zt

Szacunkowy koszt realizacji 1 m® chodnikow wg wynikéw przetargow na wykonanie ogtaszanych
przez gming na poziomie cen roku 2012-2013- 100 zt

Koszty realizacji poszczegolnych ulic gminnych:

UL. Ziemianska — 493 500 zt
UL. proj. KD - 467 250 zt
UL. proj. KD - 519 750 zt
UL. Szlachecka - 504 000 zt

Razem: 1 984 500 z}
5.5 Koszty z tytulu realizacji roszczen.

Wriasciciel lub uzytkownik nieruchomos$ci W zwiazku ze zmiang przeznaczenia gruntu w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego zgodnie Zzustawg 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong szkode, wykupienia nieruchomosci
lub jej czesci albo zamiany nieruchomo$ci na inng. Na obszarze objetym planem nie przewiduje sig¢ takiej
sytuacji poza wykupem gruntéw pod drogi publiczne co zostato ujete w prognozie.
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1) Koszty opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Razem: 63 440 zk
2) Koszty z tytutu wykupu terenow pod budowe projektowanych drog gminnych — 1 464 960 zi

3) Budowa sieci infrastruktury technicznej w tym:
- sie¢ wodociggowa — 311 550 zt
- kanalizacja sanitarna — 644 700 zi
- kanalizacja deszczowa d<500mm- 1 149 050 zi
- kanalizacja deszczowa d>500mm- 522 500 zi
4) Budowa drog — 1 984 500 zt
pozostate koszty ponosza dostawcy energii,
gmina nie ponosi wydatkow zwigzanych z budowa sieci gazowej.
Razem szacunkowe koszty wynoszg: 6 077 260 zt
6. OPLATY ADIACENCKIE

Wiasciciele nieruchomosci uczestniczg w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez
wnoszenie na rzecz gminy optat adiacenckich, jezeli urzadzenia te zostaty wybudowane z udziatem
srodkow Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, z wylaczeniem nieruchomosci
przeznaczonych w planie miejscowym na cele rolne ilesne. Wtadze gminy moga, w drodze decyzji,
ustali¢ optate adiacencka kazdorazowo po urzadzeniu lub modernizacji drogi albo po stworzeniu
warunkéw do podiaczenia nieruchomosci do poszczegélnych urzadzen infrastruktury technicznej.
Ustalenie optaty moze nastgpi¢ w terminie do 3 lat od dnia urzadzenia lub modernizacji drogi albo
po stworzeniu warunkéw do podiaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury
technicznej. Ustalenie i wysokos$¢ oplaty zalezy od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
budowg urzadzen infrastruktury technicznej. Wysoko$¢ optaty wynosi nie wiecej niz 50 % rdznicy
miedzy wartoscig, jakg nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen, a wartoscig, jaka
nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu. Warto$¢ nieruchomosci przed wybudowaniem urzadzen i po ich
wybudowaniu okreslajg rzeczoznawcy majgtkowi, wedlug stanu icen na dzien wydania decyzji
0 ustaleniu optaty adiacenckiej.

7. RENTA PLANISTYCZNA

Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym, mozna ustali¢
jednorazowg rente planistyczng do 30 % wartosci w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomogci
za uzyskanie nowych walorow gruntow, ktore w wyniku ustalen planu miejscowego przeznaczone
zostaly do petnienia innej funkcji niz dotychczas w przypadku zbycia gruntéw przez wiascicieli w ciggu
5-ciu lat od wejscia w zycie uchwalonego planu.

Renta planistyczna jest elementem wplywow dla gminy, ktore obnizaja jej koszty.

W planie ustalono rente planistyczng tyko dla terenéw obecnie nie zainwestowanych, uzytkowanych
dotychczas jako rolne i nie wytaczonych z produkcji rolnej.

Poniewaz obszar objety planem znajduje sie na kierunku rozwojowym m. Biatystok w jego strefie
podmiejskiej, ijest w duzej czegsci zainwestowany produkcja rolna nie wystepuje poza produkcja
ogrodniczag idlatego wszystkie grunty, na poziomie cen, sg traktowane przez rynek jak grunty
potencjalnie budowlane.

Dlatego nie nalezy zaktada¢ znaczacych wplywow z renty planistyczneyj.
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8. WNIOSKI I ZALECENIA DOTYCZACE PRZYJECIA PROPONOWANYCH ROZWIAZAN
PLANU MIEJSCOWEGO, WYNIKAJACE Z UWZGLEDNIENIA ICH SKUTKOW FINANSOWYCH

Przedstawiona prognoza skutkow finansowych obrazuje dochody gminy po okresie 10 lat gdy zostang
zagospodarowane tereny przewidziane w planie pod nowg zabudowe , 0szacowane na ok. 3.419.647 zi.
Koszty zwigzane zrealizacjg planu wyniosa ok 6 077 260 zt, bez rozbicia na poszczegdlne lata ze
wzgledu na trudnosci z okresleniem czasookresu realizacji inwestycji i moga wykroczy¢ poza 10 letni
okres realizacji. Taki okres realizacji zaktada si¢ na podstawie obserwacji rozwoju obecnego
zagospodarowywania terenow Wsi Zascianki, ktore jest realizowane na podstawie ustalen decyzji
o warunkach zabudowy. W prognozie nie uwzgledniono dochodéw zwigzanych zrenta planistyczng
i optata adiacencka z uwagi na zaktadane mate wptywy do budzetu gminy z tego tytutu oraz roztozenie
wplywow W czasie. Dysproporcja zwigzana jest gtéwnie z duzymi naktadami na infrastrukture.

W planie wyznaczono tylko niezbedne minimum nowych drég publicznych potrzebnych aby zapewnic¢
podiaczenie drog wewnetrznych stanowigcych dojazd do nowo wyznaczanych dziatek budowlanych
i zespotéw zabudowy. W planie ustalono mozliwos¢ budowy roznych form zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wtym zabudowy szeregowej czy atrialnej lub zespolonej gdzie w jednym budynku
jednorodzinnym projektowane sg dwa odrebne lokale. Takie sa obecnhie tendencje w budownictwie
i takie rodzaje zabudowy realizowane sg glownie przez deweloperéw poniewaz, jest to zabudowa
intensywna, na granicy ustalonych w planie wskaznikow zabudowy. Realizacja tego typu zabudowy
wymaga ustalenia szkieletu drog publicznych itras infrastruktury technicznej aby zapewnic
tad przestrzenny.

W planie wyznaczono duzo terendw mieszkaniowo-ustugowych. Na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych Nalezy promowac
lokalizacj¢ ustug co podnosi dochody gminy.

Drogi istniejace jak ul. Szlachecka, Ziemianska niezaleznie od uchwalenia planu i tak w przysztosci
muszg by¢ objete realizacjg infrastruktury. Podobnie kanat deszczowy z obszaru poza obszarem
kolejowym jak i realizacja kanatow w deszczowych i sanitarnych w istniejacych ulicach.

Obszar wsi Zascianki ze wzgledu na potozenie na kierunku rozwojowym m. Biatystok w jego strefie
podmiejskiej podlega duzej presji inwestycyjnej niezaleznie czy posiada plan miejscowy czy nie.
W przypadku braku planu miejscowego obszar ten zostanie zagospodarowany na podstawie ustalen
jednostkowych decyzji o warunkach zabudowy ze szkodg dla tadu przestrzennego oraz finanséw gminy
ze wzgledu nie przewidywalno$¢ kosztow oraz na konieczno$¢ wykupu czesci drog wewnetrznych
do realizacji infrastruktury.

Oszacowane dochody i koszty mogg podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na koniunkture
gospodarcza, inflacje i inne zewnetrzne uwarunkowania, na ktére samorzad lokalny nie ma wptywu.
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8. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 27 listopada 2002 r. w sprawie szczegdtowych zasad wyceny

nieruchomosci oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego. Dz. U. Nr 230 z dnia 24 grudnia 2002 r.,
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