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UCHWALA NR XX1/201/2013
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 29 listopada 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594 ipoz. 645 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238) uchwala
si¢, CO nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. W zwiazku z uchwatg Nr XXI11/180/09 Rady Miejskiej Choroszczy z dnia 26 czerwca 2009 r.,
w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz,
stwierdza si¢ zgodnos¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz, przyjetego uchwatg Nr X1V/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika
2004 r. iuchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w granicach administracyjnych obejmujacych wyodrebnione obszary funkcjonalne przyjetego uchwalg
Nr XXVI11/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy (Dz. U. Wojewodztwa Podlaskiego z 2002 r. Nr 4 poz. 70),
zwang dalej w treSci uchwaty ,,zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 1,26 ha w obrebie ewidencyjnym wsi Lyski
obejmujacy dziatki o nr geod. 52/3 i53/3, ktorego granice wskazuje rysunek zmiany planu, stanowiagcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zmiana planu sktada sie z tekstu zmiany planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz rysunku
zmiany planu sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacym zatgczniki Nr 1.

4. Integralnymi czesciami zmiany planu sa ponadto nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Choroszczy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany planu,

2) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Choroszczy o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:

1) przeznaczenie terenéw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia
powodzig 0raz obszaroéw osuwania si¢ mas ziemnych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu
uchwalenia zmiany planu.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukcji zmiany planu:

1) ustalenia ogdélne obowiazuja na catym terenie objetym niniejsza zmiang planu, a ustalenia szczegdtowe
obowigzuja dla poszczegdlnych terendw 0znaczonych symbolem terenu;

2) kazdy teren oznaczono na rysunku zmiany planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty identyfikatorem
cyfrowo-literowym, tzw. ,,symbolem terenu”. Litera oznacza przeznaczenie terenu, a wystepujaca przed nig
cyfra oznacza numer Kkolejnego terenu. W przypadku oznaczenia terenow drog, dodany zostat symbol
literowy oznaczajacy klas¢ drogi.

2. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku sa obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu bedace jednoczesnie liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) symbole terenu ztozone z oznaczenia cyfrowo-literowego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu maja charakter informacyjny.
§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wartos¢ powierzchni
zabudowanej, liczonej jako suma powierzchni wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na jednej dziatce
budowlanej, mierzona po obrysie rzutu zewngtrznych krawedzi budynkow na teren dziatki w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazong w procentach; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
powierzchni elementéw drugorzgdnych (schodow zewnetrznych, gzymsow, okapow, balkonow, tarasow,
ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego) oraz powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (altany, obiekty matej architektury);

2) minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ hajmniejszy
dopuszczalny stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni dziatki budowlanej
wyrazony W procentach;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu,
poza ktora zakazuje si¢ wznoszenia Scian budynkow lub ich czgséci z wytaczeniem schodow zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, gzymsow, okapow, oswietlenia
zewnetrznego;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy prawa poza niniejszg
uchwata;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje towarzyszaca podstawowemu
sposobowi uzytkowania terenu, ktorej wprowadzenie nie zajmie wiecej niz 30 % maksymalnej powierzchni
zabudowy lub powierzchni terenu o ustalonym w planie przeznaczeniu podstawowym;
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6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposdb zagospodarowania
terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
symbolem terenu;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w catosci
lub czegsci stuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

10) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji ienergii oraz nie bedace przedsiewzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub przedsigwzigciami mogacymi potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym, wszystkich budynkow
zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej;

12) zapleczu dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ czegs$¢ dziatki budowlanej zawarta pomiedzy
granicg wyznaczona przez tylna (tj. najbardziej oddalong od linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje
wjazd na dziatk¢ budowlang) $ciang budynku funkcji podstawowej dla danego terenu, atylng
(tj. najbardziej oddalong od linii rozgraniczajacej drogi z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlang)
granicg dziatki budowlanej;

13) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 uchwaty, jesli
z tresci przepisow nie wynika inaczej.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu o roznym sposobie zagospodarowania wyznaczonego granicg obszaru
objetego zmiang planu i 0znaczonego symbolem terenu zgodnie z rysunkiem zmiany planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczony symbolem — MN/U;
2) teren obiektéw produkcyjno — ustugowych oznaczony symbolem — P/U;
3) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem — KDL.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku zmiany planu;

2) ustala si¢ granice obszaru objetego zmiang planu, okreslone na rysunku zmiany planu, stanowig
jednoczesnie linie  rozgraniczajace tereny o0roznym przeznaczeniu lub  roéznych  zasadach
zagospodarowania;

3) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie ksztattowanie jakosci i estetyki zabudowy i zagospodarowania terenow poprzez:
a) ujednolicanie kolorystyki elewacji,
b) okreslenie ksztattu i kolorystyki dachow,

2) zakazuje si¢ lokalizowania nosnikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog;

3) w granicach obszaru objetego zmiang planu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety zmiang planu potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 218 ,,Pradolina rzeki Suprasl” (GZWP)
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a) w granicach GZWP, zakazuje si¢:
- wprowadzania do ziemi, wod powierzchniowych i wod podziemnych nieoczyszczonych $ciekow,
- lokalizowania sktadowisk odpadow,
- lokalizowania bezpodsciotkowych ferm chowu zwierzat,
- lokalizowania mogilnikow $rodkow ochrony roslin i pochowku zwierzat;

b) w granicach GZWP, nakazuje si¢ likwidacje istniejacych zrodet zagrozen wod podziemnych, w tym
nieczynnych i nie przewidzianych do eksploatacji otworow studziennych;

2) catkowity zakaz lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

- drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
- obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
- obiektow i urzadzen na terenie oznaczonym symbolem P/U dopuszczonych niniejszym planem;

3) obowiagzek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy izapewnienia wiasciwego standardu
akustycznego dla nowoprojektowanej zabudowy poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi — dla terenow 0znaczonych symbolem MN/U i P/U dopuszczalny poziom
hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) ograniczenie ucigzliwosci hatasowej do granic dziatki wtasnej;
5) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) wyznacza si¢ strefe ochronng 0 szerokosci po 7m od osi istniejacej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) w wyznaczonej na rysunku zmiany planu strefie ochronnej zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy
zwigzanej ze statym pobytem ludzi,

c) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej SN wyznaczona strefa
ochronna przestaje obowigzywac.

§ 8. Ustala si¢, ze w granicach obszaru obje¢tego zmiang planu nie wystepuja obiekty iobszary objete
ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 9. Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 10. Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego niniejsza zmiang planu nie wystepuja obszary i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, wtym tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
zmiang planu:

1) kazda dziatka budowlana winna posiadaé:
a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ realizowania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w ustaleniach
szczegodtowych,

¢) mozliwos¢ wydzielenia miejsc witasciwego gromadzenia odpadow,
d) mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

2) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek oraz zakazy podziatéw nie dotycza wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) podziat poszczegélnych terendw na dziatki budowlane musi uwzgledniaé potrzebe wydzielenia
niezbednych terenow dla realizacji obiektow infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, siggaczy
dojazdowych;
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4) w przypadku podziatu na dziatki budowlane nalezy przyjaé:
a) wielkosci wskazane w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow,

b) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu wydzielenia dojazdu
do dziatek budowlanych lub w celu wydzielenia dziatki na powigkszenie dziatki sgsiednie;j,

c) minimalny front dziatki budowlanej okreslony w ustaleniach szczegotowych dla poszczegélnych
terenow,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego rowny 90° z tolerancjg do 20°;

5) ustala si¢, ze okreslone w pkt 4 warunki podziatu na dziatki budowlane maja zastosowanie w przypadku
procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

6) zakazuje si¢ dokonywania podzialow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych;

7) w granicach obszaru zmiany planu nie wskazuje si¢ terenow przewidzianych do scalania ipodziatu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zasady podziatu dla poszczegdlnych terendw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 12. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
— KDL.

§ 13. Ustala si¢ nastepujagce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) w zaleznosci od potrzeb na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, w szczegblnos$ci w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
sciekow, zaopatrzenia w energie elektryczng i gaz, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ dla catego obszaru objetego zmiang planu zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub
z wlasnego ujecia wod podziemnych;

3) ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczace gospodarki sciekowe;:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych do indywidualnych oczyszczalni $ciekdéw realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi lub do zbiornikéw bezodptywowych, docelowo za pomoca Systemu gminnej
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow w Choroszczy i Biatymstoku,

b) odprowadzania wod opadowych do gruntu lub do cieku wodnego w granicach poszczegolnych dziatek,
docelowo do gminnej sieci kanalizacji deszczowej,

c) wody opadowe zterenow, na ktorych w zwiazku z dzialalnoscig nastgpi przekroczenie poziomu
zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych, powinny by¢ zebrane wsie¢ kanalizacji
deszczowej i oczyszczone przed ich odprowadzeniem do gruntu lub do cieku wodnego;

4) ustala si¢ dla catego obszaru objetego zmiang planu nastepujace zasady dotyczgce zaopatrzenia w energie
elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna nastapi z istniejacych lub projektowanych linii elektroenergetycznych,

b) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne s$redniego i niskiego napigcia, ktore koliduja
z projektowanym zainwestowaniem, nalezy stopniowo likwidowa¢ i zastepowaé podziemnymi sieciami
kablowymi,

c) nowe linie elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ jako podziemne wedlug zasad okreslonych
w przepisach odrebnych,
d) nowe stacje transformatorowe nalezy realizowac jako kubaturowe lub wbudowane w budynki;
5) ustala si¢ dla calego obszaru objetego zmiang planu zaopatrzenie w energie cieplna z indywidualnych
zrodet dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

z zaleceniem wykorzystania w szczeg6lno$ci: energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego, wegla
spalanego w piecach niskoemisyjnych lub odnawialnych zrédet energii, docelowo z systemu miejskiego;

6) ustala si¢ dla catego obszaru objgtego zmiana planu zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych;
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7) ustala si¢ dla catego obszaru objetego zmiang planu nast¢pujgce zasady dotyczace telekomunikacji:

a) zachowuje si¢ istniejace elementy sieci telekomunikacyjnej z mozliwoscig ich remontéw oraz
przetozenia W linie rozgraniczajgce drog lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drog pod warunkiem
uzyskania zgody wiascicieli tych terenow,

b) dla calego obszaru zmiany planu ustala si¢ realizacjg nowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych wytacznie kablowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stacji bazowych telefonii komorkowe;:
- na terenie oznaczonym symbolem P/U wylacznie na zapleczu dziatki budowlanej,

- na terenie oznaczonym symbolem MN/U jako urzadzenia 0 nieznacznym oddzialywaniu zgodnie
zZ przepisami odrebnymi,

- 0 maksymalnej wysokosci budowli — 30 m od poziomu terenu;
8) ustala si¢ dla catego obszaru obj¢tego zmiang planu nastgpujace zasady dotyczace odpadow:

a) gromadzenie odpadow komunalnych lub zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia w szczelnych
pojemnikach zlokalizowanych na wtasnej dziatce,

b) odbior i utylizacja odpadow zgodne z zasadami gospodarowania odpadami obowigzujacymi W miescie.
§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1) istniejgce obiekty budowlane itereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu
zagospodarowania terenow zgodnie ze zmiang planu o ile przepisy uchwaty nie ustanowig inaczej;

2) nie dopuszcza si¢ czasowego wykorzystania terenu w sposob inny niz funkcja dotychczasowa lub zgodna
z zagospodarowaniem teren6w okreslonym w zmianie planu;

3) dopuszcza sie realizacje obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania wylgcznie w trakcie i na
potrzeby realizowania rob6t budowlanych.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonego na rysunku zmiany
planu symbolem 1MN/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa mieszkalno — ustugowa,
- zabudowa ustugowa,
b) dopuszczalne — elementy infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno — ustugowe oraz ustugowe w formie wolnostojace;j,

b) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacj¢ jednego budynku gospodarczego, lub garazowego,
lub gospodarczo-garazowego lub magazynowego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 70 m?,
w formie wolnostojacej na zapleczu dziatki budowanej, lub wbudowanego w budynek o funkcji
podstawowej;

c) zabudowa magazynowa wylacznie na potrzeby funkcji ustugowej realizowanej na tej samej dziatce
budowlanej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu — dla terenu LMN/U w odlegtosci
8 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem 1KDL,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,
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f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0 w granicach dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno
— ushugowych i ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

i) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych
i ustugowych — 13 m,

j) maksymalna wysoko$¢ budynkow: garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych lub
magazynowych — 7 m,

k) dachy dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych
— dwuspadowe lub wielospadowe o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 20° do 45°, przy czym
gtowne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

I) dachy dla budynkow: garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych lub magazynowych
— dwuspadowe 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachu od 10° do 40°;

m) pokrycie dachéw — blacha trapezowa, dachowka lub blachodachowka,

n) ustala si¢ zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

0) elewacje zewnetrzne w kolorach pastelowych,
p) zakazuje sie stosowania plastikowych oktadzin elewacyjnych (typu siding) oraz blachy trapezowej
i falistej.
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §11,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
¢) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem 1KDL,

b) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych w liczbie:
- 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
- 2 miejsce postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug;
C) wymagane miejsca postojowe nalezy realizowaé na dziatce budowlanej;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 13;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w § 14.

§ 16. Dla terenu obiektéw produkcyjno — ustugowych oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
1P/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,
- zabudowa ustugowa;
b) dopuszczalne
- budynki administracyjno-socjalne,

- elementy infrastruktury technicznej;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

- dla terenu 1P/U wodlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy lokalnej
oznaczong Symbolem 1KDL,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20 % powierzchni w granicach dziatki
budowlanej,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2 w granicach dziatki budowlanej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

e) maksymalna liczba kondygnacji dla obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych
— 1 kondygnacja nadziemna,

f) maksymalna liczba kondygnacji dla budynk6éw administracyjno-socjalnych — 3 kondygnacje nadziemne,

g) maksymalna wysokos¢ obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych oraz budynkéw
administracjo-socjalnych — 15 m,

h) dachy dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw oraz budynkow administracjo-socjalnych
ptaskie do 15°, lub dwuspadowe, lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 40°
przy czym gtéwne potacie dachu musza miec¢ jednakowy spadek,

i) pokrycie dachow spadzistych — dachowka, blachodachowka, blacha trapezowa lub blacha falista,

j) ustala si¢ zachowanie jednakowej Kkolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrgbie jednej dziatki
budowlanej, przy czym ustalenie nie dotyczy dachow ptaskich,

K) elewacje zewngtrzne:
- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi w cato$ciowo projektowanych elewacjach,

- dopuszcza si¢ oktadziny trwale ceramiczne, metalowe w naturalnym kolorze metalu, szklane
w kolorach naturalnego szkta,

1) nie dopuszcza sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drogi publicznej;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 11,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2500 m?,
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL,
b) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych w liczbie:
- 1 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

- 1 migjsce postojowe dla samochodéw ciezarowych powyzej 15 ton na kazde 1000 m* powierzchni
uzytkowej;
C) wymagane miejsca postojowe nalezy realizowaé na dziatce budowlanej;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 13;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami
ogblnymi zawartymi w § 14.

§ 17. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
1KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
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b) minimalna szerokos¢ jezdni — 5,5 m,
C) przynajmniej z jednej strony pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik o minimalnej szerokosci 1,5 m,

d) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej z wytaczeniem kubaturowych obiektow
infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady iwarunki podzialu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej wzdtuz linii
rozgraniczajacych terenu;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 13;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w § 14.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentows stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty w zwigzku ze wzrostem
wartosci nieruchomosci bgdacych przedmiotem zmiany planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U i P/U w wysokosci 30 %,
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 1 %.

§ 19. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Choroszcz.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Choroszczy
Piotr Pawet Dojlida
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1/201/2013
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 29 listopada 2013 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/201/2013
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 29 listopada 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Choroszczy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu

Podstawa do podjgcia ww. uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U., poz. 647z2012r.
Z pdzniejszymi zmianami), zwanej dalej ustawa.

1. Do sporzadzenia zmian planu przystgpiono na postawie uchwaty Nr XXI1I1/180/09 Rady Miejskiej
Choroszczy z dnia 26 czerwca 2009 r. Zmiana planu obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 1,26 ha
w obrebie ewidencyjnym wsi Lyski obejmujacy dziatki o Nr geod. 52/3 i53/3, ktérego granice wskazuje
rysunek zmiany planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Celem byto dopuszczenie na terenie objetym planem zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu na:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczony symbolem — MN/U;
2) teren obiektow produkcyjno — ustugowych oznaczony symbolem — P/U;
3) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem — KDL.

Obowigzujacy plan miejscowy zostat opracowany na podstawie poprzednio obowigzujgcej ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wyprzedzajaco, przed Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz uchwalonym uchwatg Nr X1V/141/04
Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika 2004 r.., mimo ze zgodnie z obowigzujgca ustawa
plan jest kontynuacjg polityki przestrzennej okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Oba dokumenty sa jednak spdjne. Wszystkie opracowane
zmiany planu sa zgodne z polityka przestrzenng gminy Choroszcz okreslong w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz.

Przedtozony do uchwalenia projekt zmian planu, sktada si¢ z czesci tekstowej i graficznej. Ustalenia
zawarte w projekcie uchwaly zawieraja wszystkie elementy okre$lone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Czes¢ graficzna to rysunek przedstawiajgcy obszar objety zmianami w skali 1: 1000.

Projekt zmian planu zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okre$lona w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zostal poddany strategicznej ocenie
oddziatywania na srodowisko okreslonej w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pdézniejszymi zmianami).

Projekt planu byt dwukrotnie wyktadany do publicznego wgladu: Po | wytozeniu do wgladu
publicznego ztozono 1 uwagg (ktora uwzgledniono).

Po Il wytozeniu do wgladu publicznego nie ztozono zadnej uwagi.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/201/2013
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 29 listopada 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Choroszczy o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U., poz. 647 z 2012 r. z p6zniejszymi zmianami), stwierdza si¢, ze na terenach objetych zmiang planu
nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych Gminy
Choroszcz: oraz projektowanego uktadu drogowego.
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