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UCHWALA NR XXV/252/2017
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 25 kwietnia 2017 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
(czesé wsi Zottki i miasta Choroszcz)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22016 .
poz. 446, 157911948, z2017r. poz. 730) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 12501 1579, 22017 r. poz. 730),
w zwigzku z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z2015r.
poz. 909, 13381 1695, z 2016 r. poz. 904) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1 ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza sig¢, Ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
(cze$¢ wsi Zottki imiasta Choroszcz) nienarusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz” uchwalonego uchwata Nr XIV/141/04 Rady Miejskiej
w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika 2004 r.

2. Przeznacza si¢ na cele nielesne — 9,4059 ha gruntow lesnych na podstawie zgody Marszatka
Wojewddztwa Podlaskiego (decyzja DMG-II1.7151.16.2016 z dnia 19 pazdziernika 2016 r.).

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz (czgsci
wsi Zo6ttki i miasta Choroszcz) zwang dalej zmiang planu, skladajaca si¢ z ustalen zawartych w niniejszej
uchwale i rysunku zmiany planu w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 231 ha potozony po obu stronach drogi ekspresowej S8.
3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly sa ponadto zataczniki do uchwaty:

1) Zatacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu;

2) Zatacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesytania i dystrybucji ptynéow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

2) publicznej infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

3) GZWP nr 218 — nalezy przez to rozumie¢ Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 218 (Pradolina Rzeki
Suprasl);
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4) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m io powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 20 m?;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznych funkcjach
1 r6znych zasadach zagospodarowania;

6) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie moga przekroczy¢
sciany budynkoéw w kierunku ulicy i ogrodu lub sasiedniego terenu (nie dotyczy budynkow istniejacych, ich
nadbudowy 1 docieplen, atakze kioskow lokalizowanych przy przystankach autobusowych, o ktérych
mowa w §19 ust. 2 pkt 5);

7) obszarze zalewowym — nalezy przez to rozumie¢ obszar potozony bezposrednio wzdtuz cieku, stanowiacy
czg$¢ doliny cieku, zalewany wodami powierzchniowymi w okresach wezbran i powodzi, gdy ilos¢ wody
prowadzonej przez ciek przekracza pojemno$¢ koryta;

8) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia Scisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreslonym liniami rozgraniczajgcymi,
aw szczegblnosci przylacza i lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, jednokondygnacyjne garaze
i budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze¢§¢ gruntu dziatki budowlanej,
zapewniajgca naturalng wegetacje¢, zagospodarowana zielenia lub woda;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchni¢ zabudowy budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej lub terenie, na ktoérym realizowana jest inwestycja, liczona
po najwickszym obrysie ich Scian zewnetrznych;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje oznaczong w zmianie planu symbolem
literowym lub funkcje oznaczone symbolami literowymi oddzielonymi przecinkiem, ktére moga
wystepowac tacznie lub wymiennie;

12) przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupeiniajaca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach zmiany planu;

13) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklame¢ umieszczang na rusztowaniu,
ogrodzeniu i innych elementach wyposazenia placu budowy wylacznie w trakcie formalnie prowadzonych
robot budowlanych;

14) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe
urzadzen wodnych, a takze wykorzystanie terenéw nieutwardzonych, podmoktych, oczek wodnych oraz
skupisk roslinnosci i zadrzewien;

15) schemacie infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementow systemu infrastruktury technicznej;

16) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokodt infrastruktury technicznej, w ktorym
obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach zmiany planu
lub w przepisach odrgbnych;

17) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca
lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 do 1,6 m i maksymalnej wysokos$ci do 3,5 m;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony
na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

19) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym
mierzong od poziomu gltéwnego wejscia do budynku do poziomu najwyzszego punktu konstrukcji dachu
z warstwami wykonczeniowymi,

20) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ zasady lokalizacji infrastruktury technicznej,
uwzgledniajace uktad irodzaje projektowanej infrastruktury w pasach drogowych ina dzialkach,
na ktorych przebieg projektowanych sieci zaznaczono na rysunku zmiany planu;
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21) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ zielen pelnigcg funkcje ochronne, ograniczajgce
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu, oraz oddzielajacg funkcjonalnie 1 optycznie obszary
0 roznym przeznaczeniu, stanowiacg pas zwartej zieleni;

22) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, §wiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

23) zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen (np. kottow) stluzacych do wytwarzania
ciepla, stanowiagcych jedng instalacje.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu, bedace ustaleniami obowiazujacymi to:
1) granice zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole przeznaczenia podstawowego terendw;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny lub postulowany.

§ 5. Poszczeg6lnym terenom wyznaczonym na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje
si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (okreslajacy nr terenu), a czton
literowy okresla nastepujace przeznaczenie terenow:

1) U — tereny zabudowy ustugowej;

2) P — tereny obiektéw produkcyjnych;

3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) R — tereny rolnicze;

5) ZL - lasy;

6) KD — tereny drog publicznych;

7) KDW — tereny drog wewnetrznych.

DZIAL 11
USTALENIA ZMIANY PLANU

Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Istniejace budynki o funkcji niekolidujacej zustaleniami zmiany planu przeznacza si¢
do zachowania z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania tych
budynkow na warunkach okreslonych w ustaleniach zmiany planu.

2. Nowa zabudowe nalezy realizowaé zgodnie zlinia zabudowy okreslona na rysunku zmiany planu
iinnymi warunkami okreslonymi w ustaleniach zmiany planu (nie dotyczy nadbudowy budynkow
istnigjacych).

3. W obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowa¢ zabudowg tworzaca spdjng catos¢ przestrzenna
i uzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

4, Zabrania si¢ montazu elementow technicznego wyposazenia budynkow tj. urzadzen shuzacych
do wentylacji, klimatyzacji, tacznosci i innych na elewacjach budynkéw widocznych z przestrzeni publicznych.

§ 7. 1. Jezeli ustalenia szczegdlowe nie mowia inaczej, ustala si¢ nastepujace zasady kolorystyki zabudowy:

1) Sciany zewngtrzne budynkow, jezeli sa tynkowane, nalezy projektowac biate Iub w kolorach jasnych,
o niskim nasyceniu barw, z dopuszczeniem akcentéw w kolorach ciemniejszych (nie dotyczy elewacji
wykonanych z materiatow naturalnych np. kamien, cegta, drewno);

2) dachy inne niz ptaskie nalezy projektowac¢ w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.
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2. Dopuszcza si¢ inng kolorystyke budynku w zabudowie ustugowej Iub produkcyjnej, jezeli wynika
ona z barw patronackich danego przedsigwzigcia.

§ 8. 1. Ogrodzenia dziatek od strony ulic powinny by¢ jednorodne w zakresie wysokosci na poszczegolnych
odcinkach tych ulic pomigdzy ich skrzyzowaniami.

2. Wysoko$¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wigcej niz 1,7 m od poziomu ulicy; nalezy uzywaé
materialow takich jak: kamien, cegla, drewno, metal i beton.

3. Siatke ogrodzeniowg dopuszcza si¢ wylacznie w polaczeniu z zywoptotem.

4. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie moéwig inaczej, ogrodzenia od strony ulic nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drég, okreslonych na rysunkach zmiany planu, uwzgledniajac konieczne poszerzenia tych
drog 1 korekty ich przebiegu.

§ 9. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ stosowania reklam w postaci:
1) tablic i urzadzen reklamowych na budynkach;
2) tablic reklamowych na kioskach i wiatach przystankéw komunikacyjnych;
3) tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych;
4) reklam remontowo-budowlanych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych na budynkach:
1) szyldy nalezy umieszcza¢ na elewacji frontowej budynku w kondygnacji parteru, w rejonie wejscia;
2) tablice i urzadzenia reklamowe nalezy umieszczac:

a) ptasko na $cianie budynku w pasie nad oknami parteru, ponizej gzymsu (w przypadku braku gzymsu
oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji — ponizej stropu),

b) ) na wysiegnikach prostopadle do $ciany budynku na wysokosci co najmniej 2,5 m powyzej poziomu
gruntu i o0 maksymalnym wysiggu do 1,0 m;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic iurzadzen reklamowych powyzej Scian, w licu S$ciany frontowej
budynku, wylacznie na budynkach o dachach ptaskich;

4) okresla si¢ maksymalng wysokos$¢ tablic i urzadzen reklamowych umieszczanych powyzej Scian:
a) 1/5 wysokosci budynku i nie wiecej niz 1,0 m dla budynkéw o wysokosci do 6,0 m,
b) 1/6 wysokos$ci budynku i nie wiecej niz 3,0 m dla budynkoéw o wysokosci powyzej 6,0 m;

5) taczng powierzchni¢ wszystkich powierzchni tablic iurzadzen reklamowych (w tym szyldow i reklam
semaforowych) na jednej $cianie budynku nie moze przekracza¢ 15% powierzchni tej $ciany;

6) nalezy stosowac ujednolicone formaty tablic i urzadzen reklamowych z zachowaniem réwnych odstgpow
miedzy nimi i od krawedzi elewacji w ramach poszczegdlnych budynkow;

7) tablice iurzadzenia reklamowe nie powinny przestania¢ okien, drzwi iinnych istotnych elementow
budynku oraz detali ich wystroju architektonicznego m.in. balustrad, gzymsow, pilastrow, portali
(nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych).

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania tablic reklamowych na kioskach oraz na wiatach
przystankow komunikacyjnych:

1) tablice nalezy umieszczaé¢ plasko na $cianie kiosku lub ostonie wiaty — maksymalnie po dwie na kazdym
z obiektow;

2) powierzchnia tablicy nie moze przekraczac 3,0 m?;

3) taczna powierzchnia wszystkich tablic nie moze przekracza¢ 30% powierzchni $cian kioskéw lub oston
wiat przystankowych;

4) dopuszcza si¢ montowanie tablic na attyce kiosku, pod warunkiem zachowania wysoko$ci tablicy
nieprzekraczajgcej wysokosci attyki.
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4. Dopuszcza si¢ inny sposdb umieszczania tablic i urzadzen reklamowych niz okreslono w ust. 2 1 3, jezeli
wynika on z projektu budowlanego na etapie pozwolenia na budowe.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych:
1) tablice i urzadzenia reklamowe wolnostojace nalezy lokalizowaé w obrebie dziatek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i stupéw ogloszeniowo-reklamowych w przestrzeniach
publicznych drog na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi za wyjatkiem terenu pasa drogowego
drogi ekspresowej KD-S;

3) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych tablic reklamowych, liczona od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu reklamowego nie moze przekracza¢ 6,0 m;

4) powierzchnia tablicy lub powierzchnia ekspozycji urzadzenia reklamowego nie moze przekracza¢ 9,0 m?.
6. Zabrania si¢ umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych:

1) w odlegtosci mniejszej niz 40,0 m od krawedzi jezdni drogi ekspresowej KD-S;

2) w migjscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych ioznakowania ulic lub innej informacji
gminne;j;

3) w szpalerach drzew i na drzewach;

4) na budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych;

5) emitujacych $§wiatto pulsujace.

§ 10. W zakresie ksztattowania obiektéw i urzadzen towarzyszacych dopuszcza si¢ realizacje budynkow
gospodarczych i garazy jako obiektoéw towarzyszacych na terenach przeznaczonych do zabudowy,
na nastepujacych warunkach:

1) wysoko$¢ budynkow — do 4,5 m;

2) dachy budynkow, kolorystyka isposéb wykonczenia zharmonizowane z zabudowa o przeznaczeniu
podstawowym ustalong na danym terenie z uwzglednieniem ustalen szczegétowych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Zachodnia czg$¢ obszaru objetego zmiang planu potozona jest w Obszarze Specjalnej Ochrony
Ptakéow (OSO) Natura 2000 ,Bagienna Dolina Narwi” (kod obszaru PLB200001), atakze w otulinie
Narwianskiego Parku Narodowego i w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Narwi” — w odniesieniu
do tych terenéw obowigzujg przepisy odrgbne.

2. Przedsiewzigcia planowane w obszarze zmiany planu, ktére mogg oddzialywaé na S$rodowisko,
wymagajg przeprowadzenia postepowania w sprawie oddzialywania na §rodowisko na zasadach okre§lonych
w obowiazujacych przepisach szczegodlnych oraz zastosowania rozwigzan niwelujacych ewentualne negatywne
oddziatywanie na $rodowisko, a zwlaszcza na obszary chronione, przedmiot ich ochrony i integralnos¢ tych
obszarow.

§ 12. 1. Polnocno-wschodnia czg$¢ obszaru objetego zmiang planu lezy czeSciowo w zasiggu GZWP
nr 218.

2. Na terenie GZWP nr 218 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji instalacji do odzysku i unieszkodliwiania
odpadow.

3. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, a zwtaszcza GZWP nr 218:

1) przy realizacji inwestycji nalezy stosowa¢ skuteczne zabezpieczenia gruntow oraz wod powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem;

2) gospodarke wodno-$ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 28, § 291 § 30.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkos$ciach przekraczajacych
dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrebnych.
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§ 14. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala sig:
1) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku:

a) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem literowym MN,U — jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa,

b) na pozostatych terenach obowiazuje standard akustyczny okreslony w przepisach odrgbnych wzgledem
rodzaju wprowadzanej funkcji terenu;

2) stosowanie przegrod o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz indywidualnych rozwigzan ttumiacych
hatas technologiczny, np. odpowiednio dobrane i wla$ciwie zamontowane maszyny i urzadzenia.

§ 15. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw w oparciu o Plan Gospodarki
Odpadami Wojewddztwa Podlaskiego oraz Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Choroszcz.

§ 16. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz ksztaltowania
krajobrazu przy realizacji inwestycji ustala si¢ obowigzek spetnienia wszystkich zasad okreslonych w zmianie
planu oraz:

1) utrzymanie naturalnej roslinnos$ci do czasu rozpoczecia inwestycji;

2) zachowanie istniejacych zadrzewien 1ilaséw niekolidujacych zprzysztym zagospodarowaniem
1 wkomponowanie ich w zagospodarowanie dziatki budowlanej jako zieleni, ksztaltujac je wielopigtrowo
o wysokim stopniu bior6znorodnosci;

3) zagospodarowanie terenu wolnego od zabudowy i infrastruktury zielenig urzadzona, stanowigca harmonijne
uzupetnienie planowanej zabudowy, podkreslajaca jej walory przestrzenne i uzytkowe;

4) wprowadzenie zieleni izolacyjnej — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi zmiany planu;

5) zagospodarowanie dziatek budowlanych w sposdb zachowujacy ich naturalne uksztattowanie
z dopuszczeniem przeksztalcen terenu wylacznie wcelu posadowienia obiektow budowlanych,
zapewnienia odpowiedniego do potrzeb zagospodarowania (doj$¢, dojazdow, placow) i nie odprowadzania
wod opadowych na nieruchomosci sgsiednie.

§ 17. W zakresie ksztattowania zieleni ustala sie:

1) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 10 miejsc postojowych w obrebie
parkingu realizowanego w poziomie terenu lub po jego obrysie; nie dotyczy parkingdw w drogach
publicznych i wewngtrznych oraz parkingéw podziemnych;

2) nasadzenie w pasach drogowych ulic drzew ikrzewow o gatunkach odpowiednich do nasadzen
przyulicznych pod wzgledem estetyki i odpornos$ci — w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 18. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 3MN,U (o ktéorym mowa w § 38 ust. 4) znajduje sig, objety
ochrong konserwatorska na podstawie przepisow odrebnych, zabytkowy dawny budynek asesorii strazy
granicznej, obecnie mieszkalny, wpisany do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Biatymstoku 1.dz. KL-WKZ-5340/36/84 zdnia 14.01.1984r. (nr rej. A-391), oznaczony
na rysunku zmiany planu. Prowadzenie robot budowlanych iinnych prac przy zabytku, wymaga uzyskania
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow.

2.Na terenie zmiany planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego, ani dobra kultury
wspotczesne;.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 6P,U (o ktérym mowa w § 38) i 1R (o ktorym mowa w § 40)
znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne niewpisane do rejestru zabytkow, ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkoéw, oznaczone na rysunku zmiany planu. W obrebie stanowiska archeologicznego, prowadzenie robot
ziemnych wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych, o ktérych zakresie irodzaju decyduje
wojewddzki konserwator zabytkow.
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Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 19. 1. Przestrzeniami publicznymi na terenie zmiany planu sa:
1) czgsci pasow drogowych drog publicznych za wyjatkiem jezdni;
2) przestrzenie ogolnodostepne przed budynkami z funkcjg ustugowa.
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) wzbogacenie przestrzeni publicznej zielenig urzadzong i elementami matej architektury, takimi jak: tawki,
oswietlenie itp.;

2) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej, elementéw wyposazenia, takich jak:
przystanki autobusowe, latarnie, fawki, kosze na $mieci itp;
3) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych;

4) lokalizacj¢ budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;j;

5) zakaz budowy obiektow tymczasowych z wyjatkiem kioskéw lokalizowanych przy przystankach
autobusowych (nie wigcej niz 1 kiosk na 1 przystanek).

3. Lokalizacja w pasie drogowym obiektow budowlanych, o ktéorych mowa wust. 2, wymaga zgody
zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 20. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja (za wyjatkiem obszaréw, o ktorych mowa
w§ 11 1§ 12 oraz zabytku, o ktorym mowa w § 18) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 21. 1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ obszar6w do scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajagce tereny, =z wyjatkiem terenow publicznych, nie stanowiag podstawy
do przeprowadzenia obligatoryjnego podzialu w miejscu ich przebiegu.

3. W granicach zmiany planu przewiduje si¢ podziaty geodezyjne:
1) w celu wydzielenia drog, dojazdéw wewngtrznych lub urzadzen infrastruktury technicznej;
2) stuzace poprawie warunkéw zagospodarowania istniejagcych dzialek budowlanych;

3) wydzielajace nowe dzialki budowlane na terenach niezabudowanych, wskazanych w zmianie planu
do zabudowy, przy czym ustala sig¢:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 1500 m’ dla trenéw oznaczonych symbolem literowym P,U,
- 500 m*dla trenéw oznaczonych symbolem literowym MN,U,

b) kat linii podziatu nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do drog zblizony do kata prostego
z tolerancja 20°.

4. Podzialy nieruchomo$ci powinny uwzglednia¢ ustalenia zmiany planu w sposdb umozliwiajacy
zagospodarowanie dziatek budowlanych zgodnie zich przeznaczeniem oraz zasadami i warunkami
okreslonymi dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
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5. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dojazd o szeroko$ci odpowiedniej dla jej
funkcji 1sposobu zagospodarowania terenu, nie wezszy niz wynikajacy z warunkow technicznych
w budownictwie.

Rozdzial 7
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 22. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
na terenie objetym zmiang planu nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych
oraz zaopatrzenia w wodg¢ do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczeg6dlnych.

§ 23. 1. Ustala si¢ nastepujace strefy techniczne wzdluz publicznej infrastruktury technicznej o ponizej
podanych szerokos$ciach:

1) dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej — okre§lonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchnig terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi sieci) — 2,0 m;
3) dla elektroenergetycznych linii kablowych SN-15kV — 0,5 m (obustronnie od osi sieci);

4) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV — 7m przy linii wykonanej przewodami
nieizolowanymi i 5 m — przy linii z przewodami izolowanymi (obustronnie od osi sieci).

2. W strefach technicznych, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy dostep do publicznych sieci
infrastruktury technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢, w zakresie okreslonym przepisami odrgbnymi, lokalizacje obiektow budowlanych przy
zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng
budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

4. Dopuszcza si¢ zmiang zakresu stref, o ktorych mowa w ust. 1 i zasad lokalizacji obiektow budowlanych,
o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, jezeli obowigzujace przepisy odrgbne stanowig inaczej.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 24. 1. Obstluge komunikacyjng obszaru w granicach zmiany planu zapewniaja drogi publiczne:
1) uktadu podstawowego:
a) droga krajowa ekspresowa S8 — oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KD-S;
b) droga powiatowa zbiorcza — oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KD-Z;
2) uktadu obstugujacego:
a) drogi lokalne — oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1KD-L do 5KD-L;
b) drogi dojazdowe — oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1KD-D do 9KD-D.
2. Do bezposredniej obstugi komunikacyjnej wykorzystuje si¢ réwniez:
1) drogi przylegajace bezposrednio do granic zmiany planu;
2) drogi wewngtrzne — oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1IKDW do SKDW;

3) inne dojazdy wewnegtrzne, stanowigce wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ wilascicieli dziatek obstugiwanych
komunikacyjnie tymi dojazdami.

3. Dla dziatek budowlanych majacych dostgp do drog réznej kategorii glowna obstuge komunikacyjng
nalezy zapewni¢ z drogi publicznej o nizszej kategorii.
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4. Dopuszcza si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng z dodatkowych jezdni drogi krajowej na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg drogi.

§ 25. 1. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje i parametry techniczne drég oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolami:

1) KD-S — droga krajowa o parametrach drogi ekspresowej (wraz z weztami i dodatkowymi jezdniami)
w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

2) KD-Z— droga zbiorcza powiatowa 1552B (Aleja Niepodlegtosci) w istniejacych liniach rozgraniczajacych
z jezdnig 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy §ciezka rowerowa z chodnikiem (taczaca centrum Choroszczy
z pelnym weztem na drodze krajowe;j);

3) IKD-L — ulica lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 18 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu (po $ladzie
dawnego przebiegu drogi krajowej, potagczona z droga krajowa jezdnig serwisowa);

4) od 2KD-L do 5KD-L — ulice lokalne o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 15,0 m
z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

5)od 1KD-D do 8KD-D — ulice dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 12 m
z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

6) 9KD-D — fragment drogi dojazdowej poszerzonej i kontynuowanej poza granicami zmiany planu;

7) od 1IKDW do SKDW - drogi wewnetrzne w istniejacych liniach rozgraniczajacych jako ciagi pieszo-jezdne
i dojazdy do terendw rolniczych.

2. Szczegotowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz innych elementéw
zlokalizowanych w drogach publicznych pozostawia si¢ do uscislenia w projektach budowlanych.

§ 26. 1. Ustala si¢ nastgpujagce minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych, w tym miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1) zabudowa mieszkaniowa — min. 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie;
2) zabudowa uslugowa:
a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej;
b) handel — 18 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowe;;
¢) gastronomia — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
d) ustugi inne — 15 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej;

e) zabudowa produkcyjna — zgodnie =z potrzebami, ale nie mniej niz 20 miejsc postojowych
na 100 pracownikow.
2. Do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych, nie wlicza si¢ powierzchni
uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych i zapleczy socjalnych.

3. Migjsca postojowe, w tym obowigzkowo miejsca postojowe dla osdb niepetnosprawnych, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi, oraz miejsca przeznaczone do parkowania rowerow nalezy zapewni¢ w granicach
wiasnych dziatek budowlanych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 27. W zakresie zasad lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) rodzaje i lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych droég ina terenach
przewidzianych pod lokalizacje¢ infrastruktury, zgodnie ze schematem infrastruktury technicznej
i zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku zmiany planu;
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b) dostosowanie parametrow projektowanej publicznej infrastruktury technicznej do przewidywanego
pelnego zainwestowania na terenach objgtych ustaleniami zmiany planu, zuwzglednieniem
przewidywanych potrzeb przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni,
obszaru zasilania);

2) dopuszcza si¢:

a) przebudowe lub likwidacjg istniejgcej infrastruktury technicznej pod warunkiem zastosowania rozwigzan
zamiennych okreslonych w lit. b, c, d;

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okre$lonej w pkt. 1lit. a, w zakresie ograniczonym
infrastruktura sasiadujaca (istniejaca i projektowang), zmiang przedstawionych na rysunku zmiany planu
zasad rozrzadu, lokalizacje infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem uwzglednienia
wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na rysunku zmiany planu;

c) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji
na terenie wskazanym na rysunku zmiany planu;

d) stosowanie innych schematow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, energi¢ i gaz
oraz odprowadzenia $ciekow sanitarnych iwod opadowych, o ktérych mowa wpkt 1 lit. a, pod
warunkiem uwzglednienia wszystkich terenow objetych ustaleniami zmiany planu.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z publicznej sieci wodociagowej jako podstawowego systemu zaopatrzenia
w wode,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg:

a)z innych systemow wodociagowych, spetniajagcych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w wodg, okreslone w przepisach odrgbnych;

b) tymczasowo, do czasu powstania technicznych mozliwosci podiaczenia do publicznej sieci
wodociggowej, z wlasnych uje¢ wody w zakresie okreslonym w przepisach odrebnych prawa wodnego.

§ 29. W zakresie odprowadzenia $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie §ciekéw do publicznej kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢:

a)na terenie objetym ustaleniami zmiany planu z wyjatkiem: obszaru GZWP nr 218, obszaréw
zalewowych, terendow, na ktorych istnieja techniczne mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacji
publicznych, budowe:

- przydomowych oczyszczalni $ciekow o przepustowosci do 5 m*/dobg, wykorzystywanych na
potrzeby gospodarstwa domowego lub rolnego, w ramach zwyklego korzystania z wod, bedacych
wyrobami budowlanymi zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi wyrobow budowlanych,
z zastrzezeniem lit. b,

- oczyszczalni $ciekéw bedacych obiektami budowlanymi, ktorych uzytkowanie stanowi szczegdlne
korzystanie z wod;

b) na Obszarze Natura 2000 budowe oczyszczalni, w ktorych $cieki beda oczyszczane co najmniej
w procesie dwustopniowym,;

¢) na terenie obj¢tym ustaleniami zmiany planu, budowe tymczasowych zbiornikéw bezodplywowych
funkcjonujacych do czasu powstania technicznych mozliwosci podiaczenia do publicznej kanalizacji
sanitarnej, pod warunkiem zabezpieczenia ich w przypadku powodzi lub podtopien przed przedostaniem
si¢ zanieczyszczen do srodowiska;

3) zabrania si¢ na terenie GZWP nr 218 odprowadzania $ciekéw do gruntu, rzek, ciekdw i rowow.
§ 30. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej oraz rzek¢ Horodnianke irzeke Narew,
za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej, ciekow i rowow, jako podstawowe odbiorniki
wod opadowych i roztopowych;
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2) dopuszcza si¢, zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach zwigzanych z ochrong wod i gospodarka
wodng, wykorzystanie wod opadowych i roztopowych lub ich odprowadzenie:

a) do publicznej kanalizacji deszczowe;j,
b) do lokalnych lub indywidualnych systemoéw odprowadzania wod opadowych;

3) zabrania si¢ na terenie GZWP nr 218 odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych do gruntu, rzek,
ciekOw i rowow.
§ 31. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto z cieptowni miejskiej w Choroszczy (zlokalizowanej poza obszarem zmiany
planu);

b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:

-uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody
(hydrotermalnej) lub zawartej w innych nos$nikach,

- wykorzystania energii elektrycznej,
- spalania gazoéw opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych;
2) dopuszcza sig:
a) korzystanie z innych publicznych systemow grzewczych niz okreslone w pkt 1 lit. a;

b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zZrédet ciepta, wytwarzanego w procesach spalania paliw
statych w zakresie okreslonym w przepisach odrebnych prawa energetycznego i dotyczacych ochrony
srodowiska przed zanieczyszczeniem,;

§ 32. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczna przewiduje si¢ z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii niskiego napigcia napowietrznych
i kablowych.

2. Warunki bezposredniej dostawy energii elektrycznej do odbiorcow na trenach poszczegdlnych zmian
okresli gestor sieci.

§ 33. Obsluge telekomunikacyjna ustala si¢ poprzez wykorzystanie wszystkich dostgpnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowigzujacych przepisow odrebnych.

§ 34. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach w sposob umozliwiajacy selektywna zbiorke
odpadow, zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Choroszcz.

Rozdzial 10
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 35. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami zmiany planu zachowuje si¢ istniejacy sposob
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci z mozliwos$cig zagospodarowania zielenig urzadzona.

Rozdzial 11
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu

§ 36. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 10% (stownie — dziesi¢¢ procent).

Dziat 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12
Przeznaczenie teren6w, zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki, parametry oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania

§ 37. 1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1P,U, 2P,U, 3P,U, 4P,U, 5P,U, 6P,U,
7P,U, 8P,U, 9P,U, 10P,U, 11P,U, 12P,U, 13P,U, 14P,U i 15P,U przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjna
i uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
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2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje
obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z dziatalno$cig produkcyjng iustugowg oraz magazynow,
sktadow, drog wewnetrznych, placow, parkingow, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, itp.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajagce dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowa wylacznie dla o0s6b zwigzanych z funkcjonowaniem, obstuga 1dozorem obiektow
produkcyjnych i ustugowych o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub produkcyjnego.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, wyklucza si¢ przedsigwziecia zaliczane do mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska, a dla terenu 1P,U nalezy
dodatkowo uwzgledni¢ ustalenia § 11.

5. Na terenie 6P,U znajduje si¢ stanowisko archeologiczne AZP 36-85/3, ktore obejmuje si¢ ochrona
konserwatorska na podstawie przepiséw odrebnych, zgodnie z ustaleniami § 18 ust. 3.

6. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 15% dziatki budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8;

4) wysoko$¢ budynkow — do 15 m, a w przypadkach uzasadnionych wzglgdami technologicznymi — do 25 m;

5) dachy ksztattowane indywidualnie w zalezno$ci od powierzchni przykrycia, rozpigtosci konstrukcyjne;,
potrzeb doswietlenia pomieszczen, itp;

6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 26.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nalezy projektowa¢ budynki o architekturze wspotczesnej, bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i materiatowych;

2) otwarte tereny sladowe, przemystowe, zaplecza gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w sposdb jak najmniej
widoczny z przestrzeni publicznych drég np. przystaniajac je budynkami, zielenia izolacyjna, ogrodzeniem
lub innymi elementami zagospodarowania terenu;

3) od strony sasiadujacej z zabudowa mieszkaniowa nalezy obowigzkowo wprowadzi¢ na wlasnym terenie
zielen izolacyjna;

4) przewiduje si¢ obstuge komunikacyjna terenow:
a) 2P,U — z drogi 1 KD-L,
b) 9P,U — z drogi KD-Z,

¢) 10P,U i 15P, U — z przylegtego odcinka drogi 8 KD-D oraz z dodatkowej jezdni drogi KD-S za zgoda
zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) 13P,U — z ulicy A. Mickiewicza przyleglej do granic planu,
e) pozostatych terendw — z drog przyleglych z uwzglednieniem ustalen, o ktérych mowa w §24 ust. 3.

§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U,
SMN,U, 6MN,U, 7MN,U, 8MN,U, 9MN,U, 10MN,U, 11MN,U, 12MN,U, 13MN,U, 14MN,U, 15MN,U,
16MN,U, 17MN,U i18MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe
ustugowg wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje
obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych zfunkcja mieszkaniowa, ustugowa lub mieszkaniowo-
ustugowa.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zaktadow ustugowych i innych
przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.
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4. Na terenie oznaczonym symbolem 3MN,U znajduje si¢ zabytek, o ktorym mowa w § 18 ust. 1, objety
ochrong konserwatorskg na podstawie przepisow odrebnych zgodnie z ustaleniami § 18 ust. 1.

5. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 30% dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy wytacznie mieszkaniowej;
b) 45% dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;;
¢) 60% dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy wylacznie ustugowej;

2) minimalny teren biologicznie czynny:
a) 50% dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy wylaczni mieszkaniowej;
b) 35% dzialki budowlanej — w przypadku zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;;
¢) 20% dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy wylacznie ustugowej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j:
a) 0,5 — w przypadku zabudowy wytacznie mieszkaniowej;

b) 0,7 — w przypadku zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zwartej lub zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowej na jednej dziatce;

¢) 0,8 — w przypadku zabudowy ustugowej;

4) dachy zharmonizowane z dachami zabudowy sasiedniej — na dziatkach przylegtych do istniejacej
zabudowy;

5) wysoko$¢ zabudowy — do 11,0 m (max. 3 kondygnacje nadziemne);
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 26.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) projektowana zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowa¢ wylacznie w formie budynkow
wolnostojacych;

2) projektowang zabudowe¢ nalezy dostosowac gabarytami i forma do zabudowy istniejacej, spelniajacej
wymagania planu;

3) gléwne wejscia do lokali ustugowych, nalezy lokalizowa¢ od strony ulic;

4) dopuszcza sie wejscia do lokali ustugowych w $cianach bocznych, jezeli sasiadujg one z funkcja ustugowa
na dzialce przyleglej;

5) w zagospodarowaniu dziatki z funkcjg ustugowa sgsiadujacg bezposrednio z funkcjg mieszkaniowg nalezy
wzdtuz granicy dziatki uwzglednic pas zieleni w formie zwartego zywoptotu;

6) przewiduje si¢ obstuge komunikacyjna z istniejacych drog przylegtych.

§ 39. 1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R i 5R to istniejace tereny
rolnicze, przeznaczone do zachowania i dalszego rolniczego uzytkowania.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki uzytkowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nalezy utrzymac¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw, glownie jako lak i pastwisk oraz naturalny
charakter przestrzeni i krajobrazu;

2) istniejgce zadrzewienia i zakrzaczenia nalezy pozostawi¢ jako zielen naturalna;

3) istniejace cieki i rowy odwadniajgce nalezy zachowaé w stanie otwartym, zapewni¢ droznos$¢ przeptywu
wody oraz renaturalizacj¢ linii brzegowe;j;

4) wprowadza si¢ zakaz:

a) zabudowy kubaturowej;
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b) podnoszenia rz¢dnej terenu;

¢) wymiany gruntow;

d) realizacji ogrodzen z uwzglednieniem pkt 5;
e) prowadzenia intensywnych upraw rolniczych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen azurowych, wytacznie drewnianych (np. stupki drewniane wkopane
w grunt z jedng lub dwiema poprzeczkami).

3. Na terenie 1R znajduje si¢ stanowisko archeologiczne AZP 36-85/20, ktére obejmuje si¢ ochrong
konserwatorskg na podstawie przepiséw odrebnych zgodnie z ustaleniami § 18 ust. 3.

4. Przy uzytkowaniu terenéw 2R i 3R dodatkowo nalezy uwzgledni¢ wymagania §11.

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZL to istniejgcy las przeznaczony
do zachowania.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

DZIAL 1V
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Choroszczy
Beata Marlena JeZerys
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Zakacznik nr 1
do uchwaty nr XXV/252/2017

Radv Mieicki

nady 1 A2\

z dnia 25 kwietni

a2017r.

- 6BSZAR SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW (0SO)
Natura 2000 ,,Bagienna Dolina Narwi" (PLB200001)

GRANICA OBSZARU OCHRONY GLOWNEGO
_ ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH

-
SKALA 1:2000 ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
0w . PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ
—_—— (CZESC WSI ZOLTKI | MIASTA CHOROSZCZ)
crogprosica
oot
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW LEGENDA:

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ

I
P R —

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
OBSZAR 3 - AG - OBSZAR AKTYWNOSCI GOSPC J1

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWE)

‘TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLUGOWES

TEREN ROLNICZY

s

TEREN DROGI PUBLICZNEJ GLOWNE- S8

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNE)

KIERUNKI KSZTALTOWANIA STRUKTURY PRZESTRZENNEJ [ KD-D
OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

‘TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ
WOD PODZIEMNYCH GZWP 218

S— -

'GRANICA OBSZARU SPECJALNE) OCHRONY
i

(PTASIA” NATURA 2000)
INFRASTRUKTURA PROJEKTOWANA

KANALIZACIA DESZCZOWA NARODOWEGO

» KANALIZACJA SANITARNA GRAWITACYNA
KRAJOBRAZU
KANALIZACIA SANITARNA TLOCZNA

SIEC GAzZOWA z ZASYTKONY DOM KSESOR STRAZY GrANGINE, WeISANY
SIEC WODOCIAGOWA
SIEC CIEPLOWNICZA N WIEISCE PAMEC!
h SIEC ENERGETYCZNANISKIEGO NAPIECIA @y DO REJESTRU ZABYTKOW, UJETE W WOJEWODZKIE
PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW EWIDENC ZASYTKOW
ZESTAW SEPARATOROW ) SLUPOWA STACIA TRANSFORMATOROWA ISTNIEJACA
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO [P ey e
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/252/2017
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz (cze$¢ wsi Z6ktki i miasta Choroszcz)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2016r. poz. 778, 904, 961, 125011579, z2017 r. poz.730) w zwiazku zart. 18 ww. ustawy
oraz art. 39 ust. 11 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2016 r. poz. 353, 961, 1250, 831, 1579, 1936 1 z 2017 r. poz. 2003), rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

1. Uwzglednia si¢ w czesci trzy uwagi dotyczace przeznaczenia czg$ci dziatek o nr 602/9, 602/13, 602/3
polozonych przy ul. Tykocinskiej poszerzajac obszar pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugows.

2. Nie uwzglednia si¢ w catoSci uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia dzialki nr 609 potozonej przy
ul. Mickiewicza pozostawiajac w projekcie zmiany planu teren przeznaczony pod zabudowe produkcyjno-
ustugowa.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/252/2017
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz (cze$¢ wsi Z6ltki i miasta Choroszcz) inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) stwierdza si¢, ze na terenach objetych zmiang planu
przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych Gminy
Choroszcz:

1) realizacja projektowanego gminnego uktadu drogowego

a) wykup gruntu pod drogi: 510 800 zt,
b) budowa drog: 6 475 600 zt,
c) oswietlenie drog: 2 173 600 zt
d) kanalizacja deszczowa 5 845 700 zt;
2) realizacja gminnej infrastruktury techniczne;j:
a) sie¢ wodociggowa: 1 585900 zt
b) kanalizacja sanitarna: 3 876 670 zt.

Realizacja w/w zadan jest czesciowo kontynuacjg inwestycji gminnych realizowanych w oparciu
0 miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w granicach administracyjnych
obejmujgcy wyodrebnione obszary funkcjonalne uchwalony uchwatag Nr XXVII/244/01 Rady Miejskiej
w Choroszczy.

Inwestycje gminne na terenach zmiany planu w dalszym ciaggu beda realizowane sukcesywnie w zaleznoS$ci
od finanséw przewidywanych na ten cel w corocznych budzetach Gminny Choroszcz oraz w zaleznosci
od potrzeb wynikajacych z zainwestowania terenow zabudowa realizowang zgodnie z ustaleniami zmiany
planu.

Jezeli inwestycje gminne bedg realizowane sukcesywnie - proporcjonalnie do zainwestowania terenow
w obszarze planu przychody gminy z podatkéw od nieruchomos$ci i prowadzonej dziatalnosci beda
przewyzszaly wydatki na realizacje ukladu drogowego 1 gminnej infrastruktury techniczne;.
Po zrealizowaniu planu w 100 % roczny przychdd gminy z tego tytutu szacowany jest na kwote 24 195 800 zt.
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UZASADNIENIE

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 1. poz. 446, 1579, 1948, z 2017 r. poz. 730) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579,
z 2017 r. poz. 730).

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz (czgsci
wsi Zo6tki i miasta Choroszcz) przystgpiono na podstawie uchwaly Nr VII/66/2015 Rady Miejskiej
w Choroszczy z dnia 12 maja 2015 r. Obszar objgty granicami planu, o powierzchni ok. 231 ha potozony jest
po obu stronach drogi ekspresowej S8.

Celem opracowania zmiany planu jest przygotowanie obszernych, wolnych od innej zabudowy terenéw
inwestycyjnych pod wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ gospodarcza, gtownie z dziedziny produkcji i ushug.
Potrzeba opracowania zmiany planu wynikta z analizy ztozonych wnioskow o dokonanie zmiany planu
miejscowego gminy Choroszcz oraz dokonanej ,,Analizy kosztéw i optacalnosci przygotowania nowych
terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ w gminie Choroszcz". Do Urzedu Miejskiego w Choroszczy wplyngto
206 wnioskow z obrebu miasta Choroszcz (34 wnioski znajdujg si¢ w obszarze zmiany planu) oraz 90
wnioskow z obrebu wsi Z6ltki (25 wnioskéw dotyczy obszaréw objetych zmiang planu).

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium przy czym w mysl art. 9 ust. 4 ustalenia studium sg wigzace
przy opracowaniu planu.

Projekt planu uwzglednia obszary wskazane w studium do zabudowy. Sa to tereny potozone
na obszarach funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1-MCh, i 3-AG, a takze czeSciowo na terenie 4-RP.
Zapis studium mowi: "Granice wyznaczanych obszarow funkcjonalnych (z wyjgtkiem ostatniego obszaru
OP-NPN sq okreslone orientacyjnie. Mogq ulega¢ pewnym przesunigciom w wyniku postepujgcych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym terenu i rozwoju inwestycyjnego gminy. Szczegolnie dotyczy to szerokosci
obszaru AG — aktywnosci gospodarczej, ktory po zagospodarowaniu terenow bezposrednio przyleglych
do szosy Warszawskiej lub innych istotnych wzgledow moze by¢ poszerzony w kierunku potnocnym kosztem
obszaru 4 RP lub potudniowym na teren 3 PBil M Ch."

Realizowany projekt zmiany cze$ci planu miejscowego dotyczy wyzej wymienionej sytuacji.
W obowigzujgcym planie pas terenu przylegly do drogi krajowej przeznaczony jest czgsciowo pod zabudowe
produkcyjno-ustlugowa, jest to jednak niewystarczajace. Istniejace firmy chcg si¢ rozwijac, a nowi inwestorzy
szukajg duzych terenow inwestycyjnych. Dlatego w nowo opracowywanej zmianie planu miejscowego
planowane jest przeznaczenie wickszego obszaru pod zabudowe produkcyjno-ustugowa (do istniejacej
od strony péinocnej drogi gminnej).

Projekt zmiany planu sktada si¢ z czesci tekstowej oraz z czgSci graficznej: rysunku zmiany planu
stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000 — co spetnia
wymagania art. 16 ust. 1 ustawy).

W projekcie zmiany planu, w poszczegolnych rozdziatach, ujeto zagadnienia wymagane ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac interes prywatny i publiczny. Uwzgledniono
zarbwno prawo wilasno$ci, jak i prawo do podejmowania dziatan, ktore pozwola zrealizowaé zasade
zrownowazonego rozwoju i shuzy¢ beda zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty lokalnej. Uwzgledniono
wymagania fadu przestrzennego, rozumianego jako ksztaltowanie przestrzeni w sposob tworzacy harmonijng
cato$¢ z uwzglednieniem w uporzadkowanych relacjach wszelkich uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych,
spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

Opracowanie projektu zmiany planu poprzedzity analizy. Rozpoznano stan $rodowiska, przydatnosé
terené6w do zabudowy, uwarunkowania prawne i przestrzenne.

Projekt przedmiotowej zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z zachowaniem jej jawnosci i przejrzystosci. Do projektu
zmiany planu sporzadzono prognoze oddziatywania na §rodowisko. Projekt zmiany planu wraz z prognoza
zostal poddany strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 1. poz. 353 ze zm).
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Zapewniono udzial spoleczny przy opracowywaniu projektu zmiany planu poprzez umozliwienie
sktadania wnioskoéw, uwag, uczestnictwo w dyskusji publicznej. Projekt planu uzyskal wszystkie stosowne
opinie i uzgodnienia oraz zgode Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego na zmian¢ przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nielesne.

W okresie opracowywania projektu zmiany planu nie wplynal zaden wniosek od os6b fizycznych.
Projekt zmiany planu wraz prognoza oddziatywania na §rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 9 marca do 31 marca 2017 r. Dyskusja publiczna zaplanowana na dzien 27 marca 2017 r. o godz.
15:00 nie odbyta si¢ z powodu braku zainteresowanych. Do projektu planu zgtoszono cztery uwagi, z czego
trzy uwagi uwzgledniono w czesci a jednej uwagi nie uwzgledniono.

Uwzgledniono w czgéci trzy uwagi dotyczace przeznaczenia cze$ci dziatek o nr 602/9, 602/13, 602/3
potozonych przy ul. Tykocinskiej. Sktadajacy uwagi zakwestionowali proponowane przeznaczenie dzialek pod
zabudowe¢ produkcyjno-ustugowa i zawnioskowali o wumozliwienie na catych dziatkach zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Wychodzac naprzeciw ich oczekiwaniom uwagi uwzgledniono w czgéci,
powickszajac o 30 m w glab dzialek teren oznaczony w projekcie zmiany planu symbolem 13MN,U
i przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe ustugowa. Cze$ciowe uwzglednienie
uwag umozliwi ich wlascicielom lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w glebi
istniejacych nieruchomosci. Przeznaczenie tych dziatek w catosci pod zabudowg mieszkaniowa i ustugowsa
byloby niezasadne z uwagi na istniejgce 1 projektowane przeznaczenie dzialek sasiednich pod produkcje
i ustugi oraz z uwagi na kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslone w obowigzujacym studium,
w ktorym treny te zostaly wskazane do rozwoju aktywnos$ci gospodarcze;.

Nie uwzgledniono w catos$ci uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki nr 609 potozonej przy
ul. Mickiewicza pozostawiajac w projekcie zmiany planu teren przeznaczony pod zabudowe produkcyjno-
ustugowa. Sktadajacy uwage zakwestionowal proponowane przeznaczenie dziatki i zawnioskowat
0 pozostawienie istniejgcego przeznaczenia, zgodnie z ktorym oprocz realizacji zabudowy ustugowej mozliwa
byla realizacja samodzielnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z projektem opracowanej
zmiany planu dziatka potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 13P,U przeznaczonym pod zabudowe
produkcyjng i ustugowa, na ktorej dopuszczono funkcje mieszkaniowa wyltacznie dla osob zwigzanych
z funkcjonowaniem, obstugg i dozorem obiektéw produkcyjnych i ustugowych o powierzchni nie wigekszej niz
20 % powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub produkcyjnego. Realizacja funkcji mieszkaniowej jest
wiec dalej mozliwa, ale wylacznie jako towarzyszacej zabudowie produkcyjno-ustugowej. O takim
przeznaczeniu terenu zadecydowato otoczenie oraz sgsiedztwo drogi ekspresowej. Z uwagi na ucigzliwosci
komunikacyjne istniejacej drogi krajowej S-8 przeznaczenie terenu pod zabudoweg mieszkaniowa byloby
niezasadne, natomiast sg to tereny predysponowane do rozwoju aktywnos$ci gospodarczej i lokalizacji
wszelkiego rodzaju zaktadow ustugowych i produkcyjnych. Ponadto mimo istniejacego przeznaczenia dziatka
nie zostala zabudowana i w dalszym ciggu stanowi grunt rolny. Mimo proponowanej zmiany w projekcie planu
korzystanie z nieruchomosci w sposob dotychczasowy (rolniczy) jest dalej mozliwy.

Do projektu zmiany planu opracowano prognoze finansowa. Prognozowane wplywy do budzetu gminy
w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu przewyzsza wydatki na infrastruktur¢ techniczng nalezacg do zadan
wlasnych gminy (wyszczegdlnione w zalaczniku nr 3 do niniejszej uchwaly). Realizacja tych zadan jest
czeSciowo kontynuacjg inwestycji gminnych realizowanych w oparciu o miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w granicach administracyjnych obejmujacy wyodrgbnione obszary
funkcjonalne uchwalony uchwatg Nr XXV11/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy.

Inwestycje gminne na terenach zmiany planu w dalszym ciggu beda realizowane sukcesywnie
w zaleznosci od finansow przewidywanych na ten cel w corocznych budzetach gminy Choroszcz
oraz w zaleznoéci od potrzeb wynikajacych z zainwestowania terenéw zabudowa realizowang zgodnie
z ustaleniami zmiany planu.

Aby utrzyma¢ dodatnie saldo przychodéow gminy z podatkéw od nieruchomos$ci i prowadzonej
dziatalno$ci inwestycje gminne nalezy realizowaé proporcjonalnie do stopnia urbanizacji. Po zrealizowaniu
planu w 100 % roczny przychdod gminy z tego tytutu szacowany jest na kwotg 24 195 800 zt.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -20- Poz. 1818
Lista nieuwzglednionych uwag w czesci i w calo$ci
Lp | Teren, Whnioskowane Przeznaczenie w | Przeznaczenie Sposob
ktorego przeznaczenie w obowigzujgcym | W zmianie rozpatrzenia
uwaga uwadze planie planu uwag
dotyczy miejscowym
1 Dzialkanr | Zabudowa Tereny rolne (R) | Tereny Czgsciowo
602/9 obreb | mieszkaniowa produkcyjno- uwzgledniona
Choroszcz | jednorodzinna uslugowe (P.U) | - zwigkszono
oraz w teren pod
niewielkiej zabudowe
czescel tereny mieszkaniowa
rolnicze 1 uslugowa
2 Dzialkanr | Zabudowa Tereny rolne (R) | Tereny Czesciowo
602/13 mieszkaniowa produkcyjno- uwzgledniona
obreb jednorodzinna uslugowe (P,U) | - zwiekszono
Choroszcz oraz w teren pod
niewielkiej zabudowg
czgsel tereny mieszkaniowg
rolnicze 1 ushugowa
3 Czesc Zabudowa Tereny drobnego | Tereny Cze¢sciowo
dzialki nr mieszkaniowa przemyslu 1 produkcyjno- uwzgledniona
602/3 obreb | jednorodzinna rzemiosla uslugowe (P.U) | - zwigkszono
Choroszcz ushugowego oraz | oraz w teren pod
zabudowy niewielkiej zabudowe
mieszkaniowe;j czescl tereny mieszkaniowa
jednorodzinne;j rolnicze 1 uslugowa
(UR,MN) i
czgsclowo tereny
rolne (R)
4 Dzialka nr | Takie, jakie bylo Tereny drobnego | Tereny Nie
609 obreb w starym planie przemyslu i produkcyjno- uwzgledniono
Choroszcz | zagospodarowania | rzemiosla uslugowe (P.U) | ze wzglgdu na
przestrzennego uslugowego, oraz w bliska
uslugi inne niewielkiej lokalizacje
nieucigzliwe oraz | czgsci tereny drogi S8 1
zabudowy rolnicze sgsiedztwo
mieszkaniowe;j zabudowy
jednorodzinne;j produkcyjnej
(UR. UL, MN) 1 uslugowe;j
oraz w (dzialka w
niewielkiej dalszym
czescel tereny clagu stanowi
rolne (R) grunt rolny)
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