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UCHWALA NR XXX/228/18
RADY MIEJSKIEJ W CZYZEWIE

z dnia 6 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru
miejscowosci Czyzew w rejonie ul. Zarzecze i ul. Zarebskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2017r. poz.1875) oraz art.20 ust.lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), w wykonaniu Uchwaty
Nr XXI/157/17 Rady Miejskiej w Czyzewie z dnia 24 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Czyzew w rejonie
ul. Zarzecze iul. Zargbskiej, stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czyzew”, przyjetego Uchwatg Nr XXII/152/12 Rady
Miejskiej w Czyzewie z dnia 3 pazdziernika 2012 r., zmienionego Uchwatg Nr XX1X/218/18 Rady Miejskiej
w Czyzewie z dnia 26 stycznia 2018 r. Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru miejscowosci
Czyzew w rejonie ul. Zarzecze i ul. Zargbskiej, zwany dalej planem.

2. Integralna czescia planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, sktadajacy sie z dwoch arkuszy
(arkusz 1iarkusz 2), na ktorym wskazano granice obszaru objgtego planem, stanowigcy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa tez:
1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

4. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, minimalnej i maksymalnej
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -2- Poz. 1697

do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

5) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym oraz
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;
9) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw.

§ 2. W niniejszej uchwale nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaré6w szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz takie tereny
i obiekty nie wystepujg w granicach obszaru obj¢tego planem;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie
nie zostaty wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czyzew.

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej, poniewaz takie tereny i obiekty nie wystepuja w granicach obszaru objetego planem.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendow oznaczone symbolem literowo-Cyfrowym przeznaczenia terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustegpie 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
dotyczace budynkow, okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglosé jego Scian od linii rozgraniczajacych
lub innych elementoéw zagospodarowania; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza takich cze$ci
budynku jak: balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wej$¢, tarasy na gruncie, o ile
nie wykraczaja one o wigcej niz 1,5 m poza t¢ lini¢; poza nieprzekraczalng linia zabudowy moga by¢
realizowane podziemne cze$ci budynku, o ile nie przekraczajg one linii rozgraniczajacej terenu, dla ktorego
zostaty wyznaczone;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi;

3) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenu do czasu
realizacji przeznaczenia lub funkcji podstawowej lub dopuszczalnej, okreslonej w planie;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowym i kolejnym numerem terenu;
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5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepisdéw prawa budowlanego do powierzchni dziatki budowlane;j,
wyrazony w procentach;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektow budowlanych wysokos¢ tych obiektéw mierzong od
poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego;

7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwickszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu, istniejacego obiektu
budowlanego, modernizacjg moze by¢:

- remont, przebudowa obiektu budowlanego przy zachowaniu zgodno$ci modernizacji z dotychczasowymi
parametrami zabudowy takimi jak: wysoko$¢ budynku, wysokos¢ elewacji budynku,

- nadbudowa irozbudowa o ile nie zostang przekroczone ustalone w planie parametry jak dla nowej
zabudowy

- zmiana sposobu uzytkowania — przy zachowaniu zgodnosci z przeznaczeniem terenu w planie;

8) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy irosliny zielne w tym powierzchnie
trawiaste, skomponowane w proporcjach, uktadach, sktadzie gatunkowym, w sposob zgodny z warunkami
siedliskowymi oraz istniejagcym i projektowanym zagospodarowaniem, be¢dace uzupetnieniem zabudowy
oraz zagospodarowania terenu i stanowigce element dekoracyjny przestrzeni; elementami zieleni
urzadzonej mogg by¢ zbiorniki wodne, w tym pelniace funkcje retencji;

9) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe urzadzone w poziomie terenu,
stanowiska w garazach,;

10) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ emisje zanieczyszczen, bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka,
przekraczajace obowigzujace normy oraz standardy jako$ci Srodowiska okreslone w przepisach odrgbnych;

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu oraz kolejnym numerem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: MW-1,
3) teren zabudowy ustugowe;j i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: U/MN-1;
4) tereny zabudowy ustugowej: U-1, U-2, U-3;
5) teren rowu melioracyjnego: WR-1,;
6) teren rolniczy: R-1;
7) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw: P-1, P-2, P-3, P-4;
8) teren obiektéw i urzgdzen kanalizacji sanitarnej: K-1;
9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6;
10) teren drogi wewnetrznej: KDW-1;
11) teren poszerzenia drogi publicznej spoza planu: KDDp-1.
2. Ustala si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6 oraz
teren poszerzenia drogi publicznej spoza planu: KDDp-1 jako tereny pod drogi publiczne i drogi rowerowe,
budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i Sygnalizacji;
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2) teren obiektow i urzadzen kanalizacji oznaczony symbolem K-1, jako teren pod budowe i utrzymywanie
publicznych urzadzen stuzgcych do przesytania, oczyszczania i odprowadzania §ciekow;

3) teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem WR-1 jako teren pod budowe oraz utrzymywanie
obiektow iurzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, zbiornikéw i innych urzadzen wodnych stuzacych
regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia, a takze regulacji i utrzymywania wod oraz urzadzen
melioracji wodnych, bedacych wlasnoscia jednostek samorzadu terytorialnego oraz Skarbu Panstwa.

3. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-
6, KDDp-1 realizacje celow publicznych takich jak: budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen shuzacych
do zaopatrzenia ludnos$ci w wode, przesytania i odprowadzania Sciekéw, budowe i utrzymywanie przewodow
i urzadzen infrastruktury $redniego i niskiego napigcia stuzacych do dystrybucji energii elektrycznej, a takze
innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu w obszarze planu ustala si¢
poprawg i ksztattowanie jakosci i estetyki zabudowy oraz zagospodarowania terenu w szczeg6lnosci poprzez:

1) ujednolicanie kolorystyki elewacji oraz ksztaltow i kolorystyki dachow w obrgbie poszczegdlnych dziatek
budowlanych;

2) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych w granicach dzialek budowlanych zieleniag
urzadzona.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz ziemi:

a) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych odbywaé si¢ musi zgodnie z ustaleniami planu
zawartymi w § 11 ust. 4,

b) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) istniejace i planowane zagospodarowanie terenu zwigzane m.in. z dziatalno$cig transportowa lub inng

nie moze powodowaé przekroczen norm hatasu na terenach chronionych akustycznie, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych w granicach:

- terenow oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4 jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

- terenu oznaczonego symbolem MW-1, jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) w zakresie ochrony powietrza:

a) zakazuje sie eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza,
przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny, z wyjatkiem przekroczen dopuszczonych w decyzji odpowiedniego organu, na wprowadzanie
gazoéw lub pytow do powietrza atmosferycznego, W oparciu 0 przepisy odrebne,

b) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technologicznych lub sposobow zagospodarowania terenu zielenia,
ktore beda minimalizowaty emisje¢ pytu i eliminowaty wptyw wiatrow na t¢ emisje;

4) zakazuje si¢ w obszarze planu budowy zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
aw szczegoOlnosdci stwarzajagcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, rozumianych jako zaklady
0 zwickszonym ryzyku albo zakltady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -5- Poz. 1697

5) zakazuje si¢ w obszarze planu lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko.

6) w zakresie ochrony urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych wystepujacych w obszarze planu ustala
si¢ obowigzek zachowania cigglosci i przepustowosci rowdéw melioracyjnych i drenowania z mozliwoscia
ich przebudowy, w sposob zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaréw
przewidzianych do obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;

3) minimalny kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nast¢puje wjazd na
dziatke - 60°;

4) ustalenia zawarte w punktach 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewnetrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

a) zapewnienie  zaopatrzenia wwode do celow  przeciwpozarowych zsieci wodociggowej
z uwzglednieniem odpowiedniej lokalizacji hydrantéw iich odleglosci od obiektow chronionych oraz
odpowiedniej ich ilosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) po wybudowaniu sieci wodociggowej dopuszcza sie pobor wody z indywidualnych uje¢ wody jako
zabezpieczenie przeciwpozarowe,

C) nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu do istniejacych i nowoprojektowanych obiektow, oraz ograniczenie
wysokosci statych elementow zagospodarowania terenu, wtym drzew ikrzewéw lokalizowanych
pomiedzy droga pozarowa a budynkiem, w celu prowadzenia dziatan ratowniczo-gas$niczych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacja w obszarze planu obiektow o wysoko$ci rownej lub wiekszej od 50 m n. p. t. wymaga
zgloszenia wlasciwym shuzbom ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi sposobu
zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych;

3) zakaz lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla istniejacego i projektowanego zagospodarowania w obszarze planu z
drog publicznych oznaczonych symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDDp-1
oraz drog publicznych zlokalizowanych poza granica planu i drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW-1;

2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych drég wewngtrznych
niewskazanych na rysunku planu 0 minimalnej szerokosci pasa drogowego 5 m.
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2. W obszarze planu nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w nast¢pujacej liczbie:

1) w przypadku zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny, lokal uzytkowy w budynku;

2) w przypadku zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej - nie mniej niz 1 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny;

3) w przypadku zabudowy produkcyjnej, sktadowania i magazynowania, nie mniej niz 5 miejsc parkingowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

4) w przypadku zabudowy ustugowej — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowej;

5) w przypadku zabudowy ustugowej zwigzanej z obiektami i urzadzeniami kanalizacji sanitarnej nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe.

3. W przypadku lokalizacji w obrgbie jednej dziatki budowlanej obiektow o roznym przeznaczeniu, miejsca
do parkowania dla kazdego rodzaju przeznaczenia nalezy oblicza¢ osobno, zgodnie z ustaleniami planu.

4. Ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja.

5. Ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych i prawa o ruchu drogowym.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remonty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu;

2) ustala si¢ realizacj¢ nowych publicznych urzadzen infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i drég wewngtrznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog
publicznych w sposob niekolidujacy z istniejaca lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu
Z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem R-1.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wode wszystkich budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi z sieci
wodociggowej o $rednicy minimum @40 mm; do czasu wybudowania sieci wodociggowe]j dopuszcza si¢
korzystanie z innych zroédet wody;

2) rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzglednia¢ mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celéw
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych, indywidualnych uje¢ wod podziemnych, za wyjatkiem uje¢ wod do celow
gospodarczych i technologicznych w obrgbie terenéw oznaczonych symbolami P-1, P-2, P-3, P-4 i K-1.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowo-komunalnych poprzez sie¢ kanalizacyjng o $rednicy minimum
0100 mm do miejskiej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w obszarze planu na terenie oznaczonym
symbolem K-1;

2) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekdw;

3) Scieki oczyszczone z oczyszczalni mogg by¢ odprowadzane do ciekéw powierzchniowych na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych zaktadu, w ktérym sa
produkowane, anastepnie do ciekow powierzchniowych lub do ziemi na zasadach okreSlonych
W przepisach odrgbnych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych, roztopowych:
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1) nakazuje sie, aby wody opadowe i roztopowe z utwardzonych terenéw inwestycyjnych zabudowanych
obiektami budowlanymi o powierzchniach utwardzonej oraz nieprzepuszczalnej dla wody wigkszych niz
0,1 ha, przed zrzutem do odbiornika byty retencjonowane w zbiornikach;

2) nakazuje si¢, aby retencjonowane wody opadowe oraz roztopowe przed wprowadzaniem ich do wod
powierzchniowych i do ziemi byty podczyszczane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sie, dla terenéw oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4 odprowadzanie wod
opadowych lub roztopowych, po uprzednim podczyszczeniu, do ciekow powierzchniowych lub do ziemi na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w paliwo gazowe obiektow budowlanych z indywidualnych zbiornikéw na gaz
ptynny w systemie bezprzewodowym na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia wszystkich obiektow budowlanych w gaz z sieci gazowej $redniego
i niskiego ci$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obicktow budowlanych w ciepto z indywidualnych, badZz zbiorczych zrodet
ciepla;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla w indywidualnych Zrodtach ciepta zasilanych paliwami: stalymi,
ciektymi, gazowymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych zrodet energii lub
zasilanych energia elektryczna.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznej;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowg¢ nowych urzadzen elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napigcia, w tym realizacje linii elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych;

3) dla istniejgcych i projektowanych linii niskiego, $redniego napiecia nalezy pozostawi¢ odpowiednie
korytarze uwzgledniajace wymagane przepisami odrebnymi odlegtosci od innych obiektow, w ktérych
zagospodarowanie odbywac¢ si¢ bedzie w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciciela danej
linii, wedtug zasad okreslonych w przepisach odr¢bnych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna, przy czym jesli sa to urzadzenia
do wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, nie mogg to by¢ urzadzenia o mocy
przekraczajacej 100 KW, w tym turbinowe elektrownie wiatrowe.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami w ramach poszczegdlnych terendow, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarowania odpadami.

§ 12. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terendow:

1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow w formie terenow
zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z planem;

2) w granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem inwestycji w trakcie trwania wydanego
dla niej pozwolenia na budowe.

§ 13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ optate jednorazowa, jezeli
W zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa
te nieruchomos¢, w wysokosci 0,01%.

DZIAL IIT
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Dla terendéw oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4 ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczenie realizacji i utrzymania infrastruktury towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, w tym
infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, doj$¢ i dojazdow, miejsc parkingowych, miejsc na odpady,
zieleni urzadzonej, rowow melioracyjnych;

3) dopuszczenie modernizacji istniejacych w dniu wejscia w zycie planu obiektow budowlanych lub obiektow
budowlanych, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,8,
b) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2,
) dachy ptaskie, spadziste o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45 stopni,
g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 800 mz,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 5 lit. a;
7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych potozonych w liniach rozgraniczajacych terenow:

- oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2 z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD-4 oraz z drég publicznych zlokalizowanych poza granica planu,

- oznaczonych symbolami: MN-3, MN-4 z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami KDD-5 i KDD-6 oraz z drég publicznych zlokalizowanych poza granicg planu i drog
wewnetrznych,

b) realizacja miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior $ciekow i odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych zgodnie z ustaleniami § 11;

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem MW-1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczenie realizacji i utrzymania infrastruktury towarzyszacej, w tym infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych, dojs¢ idojazdow, miejsc parkingowych, miejsc na magazynowania odpadow, zieleni
urzadzone;j;

3) dopuszczenie modernizacji istniejacych w dniu wejscia w zycie planu obiektow budowlanych lub obiektow
budowlanych, dla ktérych wydano pozwolenie na budowg przed dniem wejscia w Zycie planu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: - 1,8,
b) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,
) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — 30%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 3,
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f) dachy ptaskie,
) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 5 lit. a;
7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych potozonych w liniach rozgraniczajacych terenu
oznaczonego symbolem MW-1 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-1, drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDW:-1 oraz drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg planu,

b) realizacja miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekow i odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych zgodnie z ustaleniami § 11.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem U/MN-1 ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczenie realizacji i utrzymania infrastruktury towarzyszacej, w tym infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych, dojs¢ idojazdow, miejsc parkingowych, miejsc na magazynowania odpadéw, zieleni
urzadzonej;

3) dopuszczenie modernizacji istniejgcych w dniu wejécia w zycie planu obiektow budowlanych lub obiektow
budowlanych, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu;

4) dopuszczenie zamiany istniejacego otwartego odcinka rowu melioracyjnego R-10 na przepust lub inne
urzadzenie pozwalajgce na zachowanie jego ciaglosci i przepustowosci na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: - 1,8,
b) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,
) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — 10%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2,
) dachy ptaskie, spadziste o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45 stopni,
g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 6 lit. a;

8) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych potozonych w liniach rozgraniczajgcych terenu
oznaczonego symbolem U/MN-1 poprzez poszerzenie drogi publicznej spoza planu oznaczone
symbolem KDDp-1 oraz z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-2,

b) realizacja miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2;
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10) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior $ciekow 1 odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych zgodnie z ustaleniami § 11.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych symbolami U-1, U-2, U-3 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczenie realizacji iutrzymania infrastruktury towarzyszacej, w tym infrastruktury technicznej,
budowli zwigzanych technologicznie i technicznie z funkcjg terenu, drog wewnetrznych, doj$¢ i dojazdow,
miejsc parkingowych, miejsc na magazynowania odpaddw, zieleni urzadzonej, rowdw melioracyjnych;

3) na terenach oznaczonych symbolami U-1 oraz U-2 dopuszcza sig¢ realizacj¢ sktadow i magazynow;

4) dopuszczenie modernizacji istniejgcych w dniu wejscia w Zycie planu obiektow budowlanych lub obiektow
budowlanych, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu;

5) dla terenu oznaczonego symbolem U-1 dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicach
lub wodlegtoéci 1,5m od granic zsasiednig dziatka przeznaczong pod zabudowe w Sytuacjach
dopuszczonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
- dla terenu oznaczonego symbolem U-1 - 1,2,
- dla terenu oznaczonego symbolem U-2 — 1,5,
- dla terenu oznaczonego symbolem U-3 — 1,0,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,
) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
- dla terenow oznaczonych symbolami U-1, U-2 — 10%
- dla terenu oznaczonego symbolem U-3 — 30%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla terenéw oznaczonych symbolami: U-11U-3 —10m,
- dla terenu oznaczonego symbolem U-2 — 12 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- dla terendw oznaczonych symbolami U-1 i U-3 -2,
- dla terenu oznaczonego symbolem U-2 — 3,
) dachy ptaskie, spadziste o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45 stopni,
g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 7 lit. a;
9) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych potozonych w liniach rozgraniczajacych terendéw
oznaczonych symbolami:

- U-1, U-3 z drog publicznych zlokalizowanych poza granicg planu oraz drog wewnetrznych;

- U-2 zdrég publicznych oznaczonych symbolami: KDD-1 i KDD-2, poprzez poszerzenie drogi
publicznej spoza planu oznaczone symbolem KDDp-1 oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza
granicg planu.
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b) realizacja miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2;

10) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior $ciekow i odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych zgodnie z § 11.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych symbolami P-1, P-2, P-3, P-4 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow;

2) dopuszczenie realizacji i utrzymania infrastruktury towarzyszacej, w tym infrastruktury technicznej,
budowli zwigzanych technologicznie i technicznie z funkcja terenu, drog wewngtrznych, dojs¢ i dojazdow,
miejsc parkingowych, miejsc na magazynowania odpadéw, zbiornikdw retencyjnych, zieleni urzadzone;,
rowow melioracyjnych;

3) dopuszczenie modernizacji istniejacych w dniu wejscia w zycie planu obiektow budowlanych lub obiektow
budowlanych, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu;

4) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko,
w tym bedacymi inwestycjami zwigzanymi z instalacjami do wytwarzania produktow przez mieszanie,
emulgowanie lub konfekcjonowanie chemicznych potproduktow lub produktéw podstawowych chemii
gospodarczej;

5) dla terendw oznaczonych symbolami P-1 i P-3 dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow bezposrednio przy
granicach lub w odlegtosci 1,5 m od granic z sasiednia dziatka przeznaczong pod zabudowe w Sytuacjach
dopuszczonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

6) zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej;

7) dla terenu oznaczonego symbolem P-3 dopuszcza si¢ realizowanie nowych obiektow i urzadzen
technologicznie powigzanych z zagospodarowaniem terenu K-1;

8) dopuszczenie lokalizacji paneli fotowoltaicznych;
9) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
- dla terendw oznaczonych symbolami P-1, P-2, P-4 — 2,1,
- dla terenu oznaczonego symbolem P-3 — 1,5,
b) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,
) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
- dla terendw oznaczonych symbolami P-1, P-2, P-4 — 10%,
- dla terenu oznaczonego symbolem P-3 — 30%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla terendw oznaczonych symbolami P-1, P-2, P-3 — 15 m,

- dla terenu oznaczonego symbolem P-4 — 18 m, z dopuszczeniem 25 m dla obiektow i urzadzen
zwigzanych technicznie i technologicznie z przeznaczeniem terenu,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 3,
f) dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 25 stopni,
g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 10 lit. a;

12) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
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a) obstuga komunikacyjna dziatki budowlanej potozonej w liniach rozgraniczajgcych terenu:

- 0znaczonego symbolem P-4 z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-1
i KDD-2 oraz drog wewngtrznych;

- 0znaczonego symbolem P-1 z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-1, drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-1 oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica
planu;

- 0znaczonego symbolem P-2 z drogi wewngtrznej zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem
K-1;

- 0znaczonego symbolem P-3 z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-3
i KDD-4,

b) realizacja miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2;

13) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior s$ciekow i odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych zgodnie z § 11.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem R-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zakaz realizacji zabudowy;
3) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych.
§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami K-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszczenie realizacji i utrzymania infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna,
przejscia i przejazdy;

3) dopuszczenie realizacji budynkow bezposrednio przy granicach lub w odleglosci 1,5m od granic
Z sgsiednig dziatka przeznaczong pod zabudoweg w sytuacjach dopuszczonych w przepisach odrebnych
z zakresu prawa budowlanego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 10 m,

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,

d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 1,0,

e) zakazuje si¢ uzytkowania gruntéw do celow niezwigzanych z eksploatacja urzadzen kanalizacji,
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dziatki budowlanej potozonej w liniach rozgraniczajacych terenu K-1 z drogi
publicznej oznaczonej symbolem KDD-4, z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica planu oraz
z drogi wewngtrzne;j,

b) realizacja miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2.

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z § 11.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem WR-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren rowu melioracyjnego;

2) dopuszczenie realizacji i utrzymania infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna,
przejscia i przejazdy;
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3) dopuszczenie realizacji rowu melioracyjnego jako przepust lub inne urzadzenie pozwalajgce na zachowanie
jego cigglosci i przepustowo$¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego;

4) dopuszczenie wykonywania niezbednych prac zzakresu regulacji, zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa i gospodarka wodna.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5 i KDD-6 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, ze zmiang tej szerokosci zgodnie z rysunkiem
planu,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
) maksymalna wysokos$¢ obiektoéw budowlanych — 12 m,

d) dopuszcza si¢ wylacznie zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dla drogi publicznej klasy
dojazdowej, wtym realizacj¢ infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych, chodnikow, drog
rowerowych, zieleni urzadzonej, znakéw drogowych oraz innych urzadzen i obiektow niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania drogi;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z § 11.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW-1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —15 m, ze zmiang tej szerokosci zgodnie z rysunkiem
planu,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych — 12 m;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z § 11.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem KDDp-1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: utrzymanie i realizacja poszerzenia drogi publicznej znajdujacej si¢ poza planem;
2) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 2 m,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 12 m,

d) dopuszcza sie¢ wylacznie zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dla drogi publicznej klasy
dojazdowej, wtym realizacje infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych, chodnikéw, drog
rowerowych, zieleni urzadzonej, znakoéw drogowych oraz innych urzadzen i obiektow niezbednych do
prawidlowego funkcjonowania drogi;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z § 11.

DZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czyzewa.

§ 26. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Gminy Czyzew.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Witold Sienicki
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX/228/18
Rady Miejskiej w Czyzewie
z dnia 6 marca 2018 r

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBSZARU MIEJSCOWOSCI CZYZEW W REJONIE UL. ZARZECZE | UL. ZAREBSKIEJ
ZALACZNIK NR 1 D0 UCHWALY NR XXX/228/18 RADY MIEJSKIEJ W CZYZEWIE Z DNIA 6 MARCA 2018 R.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/228/18
Rady Miejskiej w Czyzewie
z dnia 6 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru miejscowosci Czyzew w rejonie ul. Zarzecze
i ul. Zarebskiej

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Czyzewie stwierdza, ze w okresie wylozenia do
publicznego wgladu w dniach 08.01.2018 r. do 12.02.2018 r. oraz w okresie nie krotszym niz 14 dni po
uptywie terminu wylozenia tj. do dnia 28.02.2018 r. do Burmistrza Czyzewa nie wniesiono uwag dotyczacych
w/w projektu planu.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX/228/18
Rady Miejskiej w Czyzewie
z dnia 6 marca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

1. Sposob realizacji:
1) realizacja zadan wlasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb zamowien publicznych.

Zadania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone
do budzetu gminy.

2) sposOb realizacji inwestycji okre§lonych w ppkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastapi naruszenie ustalen planu.

3) realizacja zadan okreslonych w ppkt 1 powinna nastgpi¢ wyprzedzajaco lub réwnolegle w stosunku do
inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Zrédlem finansowania zadan beda:
1) dochody wtasne,
2) $rodki zewngtrzne,

3) srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskiej.
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UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W CZYZEWIE
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obszaru miejscowosci Czyzew w rejonie ul. Zarzecze i ul. Zare¢bskiej

Z dniem 18 listopada 2015 r., to jest od wejscia w Zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1777 ze zm.), wprowadzajacej m.in. zmiany do ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — opracowanie uzasadnienia do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkiem organu wiasciwego w sprawie sporzadzenia planu
miejscowego. Wynika to z treSci zmienionego w/w ustawg art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zawarto$¢ i uklad niniejszego uzasadnienia do projektu planu
miejscowego wyczerpuje zagadnienia okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 1 pkt 1-3 zmienionej ustawy.
Ponadto uzasadnienie zawiera inne elementy istotne dla projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru miejscowosci Czyzew
w rejonie ul. Zarzecze i ul. Zargbskiej sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia uchwaty Nr XXI/157/17
Rady Miejskiej w Czyzewie z dnia 24 marca 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru miejscowosci Czyzew w rejonie ul. Zarzecze
i ul. Zarebskie;.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
ze zm.). Podstawa materialno-prawng sporzadzenia przedmiotowego planu jest Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czyzew przyjete Uchwatg Nr XXI11/152/12 Rady
Miejskiej w Czyzewie z dnia 3 pazdziernika 2012 r. wraz ze zmiang przyj¢ta Uchwatg Nr XXIX/218/18 Rady
Miejskiej w Czyzewie z dnia 26 stycznia 2018 r., z ktérego wynikajg jego rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne oraz ustalenia planistyczne.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostal opracowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2017 poz. 1405) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587). Procedura
sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, zostata w pelni
uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Gléwnymi celami uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z polityka przestrzenng zawarta w zmienionym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czyzew oraz wymogami wynikajagcymi z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym sg:

- wprowadzenie jasnych regut i zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

- uczytelnienie i uregulowanie uktadu lokalnych i dojazdowych droég publicznych oraz drog

wewngetrznych na calym obszarze;

- ustalenie zasad wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng.

W  procedurze zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowano
jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw i uwag, zmierzajace
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do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Przedmiotowy plan otrzymal pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Czyzewie. Ze wzgledu na fakt, ze w trakcie przeprowadzanej procedury planistycznej dotyczace]
przedmiotowego planu zaszta konieczno$¢ wprowadzenia nowych korekt do zaproponowanych wczedniej
rozwigzan projektowych (w aktualnej wersji projektu planu dokonano m.in. zmiany przebiegu istniejacego
rowu melioracyjnego R-10 (arkusz nr 2)) ponowiono etap opiniowania i uzgodnien w stosownym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 08.01.2018 r. do 12.02.2018 r.

W trakcie trwania wytozenia, w dniu 12.02.2018 r. w Urzedzie Miejskim w Czyzewie zaplanowana
zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu mozna
byto sktada¢ do dnia 28.02.2018 r. Zarowno do projektu planu, jak i do prognozy oddziatlywania na §rodowisko
W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga
Obszar opracowania stanowig dwa tereny o tacznej powierzchni okoto 22,3 ha. Jeden z nich znajduje si¢ przy
polnocnej granicy miasta Czyzew, w rejonie o produkcyjno-ustugowym charakterze oraz w niedalekim
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe] jedno- i wielorodzinnej. Drugi teren potozony jest w zachodniej czesci
miasta, w rejonie mniej zabudowanym, zajetym gtownie przez obiekty mieszkaniowe.

Na analizowanych terenach obowiazuja obecnie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru miejscowosci Czyzew-Osada oraz czeSci obszaréw przyleglych miejscowosci:
Czyzew-Stacja, Czyzew-Siedliska, Czyzew-Ru$ Wies, Czyzew-Ztote Jabtko, Czyzew-Chrapki, Czyzew-Sutki,
Otdaki-Magna Brok przyjetego Uchwatg Nr VIII/42/07 Rady Gminy Czyzew-Osada z dnia 27 czerwca 2007 r.
w sprawie uchwalenia wraz ze zmianami przyjetymi Uchwatg Nr XXV1/184/13 Rady Miejskiej w Czyzewie z
dnia 15 marca 2013 r. oraz Uchwata Nr XXXIV/238/14 Rady Miejskiej w Czyzewie z dnia 31 stycznia 2014 r.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czyzew tereny opracowania zostaly przeznaczone pod zabudowe produkcyjno-uslugowa w jednostce A,
a takze pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng w jednostce B.

Zainicjowane wnioskiem inwestora oraz zaaprobowane przez Rade Miejska w Czyzewie objecie zmiang
dyspozycji funkcjonalno-przestrzennych fragmentu miasta Czyzewa z terendw ustugowych w rejonie ul.
Zarzecze na tereny produkcyjne i ustlugowe wyrazone zostalo w zmianach obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czyzew przyjetych Uchwala
Nr XX1X/218/18 Rady Miejskiej w Czyzewie z dnia 26 stycznia 2018 r. Dlatego tez, obowigzujgce obecnie
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miejscowosci Czyzew przyjetego
uchwalg nr VIII/42/07 Rady Gminy Czyzew-Osada z dnia 27 czerwca 2007 r. wraz z pdzniejszymi zmianami
w granicach przedmiotowego planu wymagaja zmiany, aby w pelni zachowana zostata spdjnos¢ pomiedzy
dokumentami o znaczeniu krajowym, regionalnym jak i lokalnym.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Czyzew w rejonie
ul. Zarzecze i ul. Zargbskiej sporzadzony zostal z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz.
1073 ze zm.), a w szczeg6lnosci z:

1) wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ktoére zostaty uwzglednione
poprzez okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego stosownych nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu majacych wptyw na ksztattowanie tadu
przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury. W szczegoélnosci wymagania te zostaly
uwzglednione poprzez okreslenie: linii zabudowy, form i gabarytow obiektow, geometrii dachow.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

ze wzgledu na brak walorow architektonicznych i krajobrazowych w obszarze objetym miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymagan oraz zasad ich ochrony.

wymaganiami ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych

i lesnych:

a) wymagania ochrony Srodowiska zostalty uwzglednione w szczeg6lnosci poprzez ustalenia
dotyczace: zaopatrzenia w wodeg, odprowadzania $cieckow  bytowych, komunalnych
1 przemystowych, odprowadzania wod opadowych i roztopowych, gospodarki odpadami, okreslenia
zasad w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz ziemi, ochrony przed
hatasem i ochrony powietrza;

b) w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych wymagania nie zostaly okre$lone, bowiem zmiana
Studium wskazuje docelowo ich przeznaczenie pod zabudowe po uzyskaniu stosownych uzgodnien
1 opinii. W granicach niniejszego planu znalazly si¢ tereny gruntdw rolnych niewymagajace
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze oraz brak jest gruntow lesnych;

e) ponadto na obszarze planu nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozZenia
powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwiazku z tym
odstapiono od ustalania ich granic i sposobdéw zagospodarowania. W obszarze planu nie wystepuja
réwniez przestrzenie publiczne, stad nie okreslono ich w planie miejscowym;

ze wzgledu na brak wystgpowania obszaréw i obiektow objetych ochrong na podstawie przepisow

o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, oraz ze wzgledu na brak débr kultury wspolczesne;,

w planie miejscowym nie okreslono wymagan wynikajgcych z ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesney,

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzebami o0sob

niepetnosprawnych:
a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostalty uwzglednione w
szczegoOlnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, o ktorych w pkt 3,

b) potrzeby o0séb niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez okreslenie w planie miejscowym
realizacji miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych i prawa o ruchu drogowym,;

walorami ekonomicznymi przestrzeni, jest sasiedztwo obszaru objgtego planem z terenami

zabudowanymi (zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa), istniejaca infrastruktura techniczna w czesci

potudniowej obszaru objetego planem (wodociagi i kanalizacja) oraz istniejgce drogi publiczne.
prawem wlasnosci, ktore zostato uwzglednione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie terenu zgodnie

z sygnalizowang wolg wilascicieli dzialek, zglaszang do Urzedu Miejskiego w Czyzewie przed

procedura przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezpos$rednim jego sasiedztwie nie wystepuja obszary

i obiekty stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagatyby uwzglednienia w granicach

opracowania planu, w zwiazku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty

okreslone w planie miejscowym;

potrzebami interesu publicznego, a takZe potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,

W szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, ktore to potrzeby zostaly uwzglednione w szczegdlnoSci

poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej, jednocze$nie

nie naruszajgc potrzeb interesu publicznego. W planie miejscowym dopuszczono realizacj¢ szeroko
pojetej infrastruktury technicznej;

10) zapewnieniem udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
— po przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Czyzewie zawiadomiono o przystapieniu
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do sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw. Wnioski do przedmiotowego planu
miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem Burmistrza Czyzewa z dnia 9 maja 2017 r., mozna byto
sktada¢ do dnia 6 czerwca 2017 r.

11) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych
byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Czyzewie;

12) potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — dla
obszaru objetego planem ustalono zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych z miejskiej
sieci wodociggowej (istniejgcej i projektowane;).

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objgtych planem miejscowym, majac na
wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Ustalenie przeznaczenia terenu na cele zabudowy
ustugowej i produkcyjnej oraz zabudowy mieszkaniowej jedno - i wielorodzinnej wynika z ustalen zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czyzew.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Obszar objgty sporzadzeniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego polozony jest w zasiggu istniejacej sieci komunikacyjnej, transportu
publicznego samochodowego oraz infrastruktury technicznej, ktory ze wzgledu na realizacje planu bedzie
wymagal rozbudowy.

Dziatania planistyczne maja na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe, w tym szczegdlowe zasady
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenéw i obiektow budowlanych, zapewnia
mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na dzien dzisiejszy ustalenia trwajg prace planistyczne zwigzane ze zmiang obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czyzew. Ustalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego fragmentu miasta nie beda narusza¢ ustalen w/w
zmiany studium. Projekt planu uwzglednia uwarunkowania i kierunki rozwoju okreslone w projekcie zmiany
Studium, tak w zakresie zachowania struktury przestrzennej, stworzenia mozliwo$ci do uzupetniania i rozwoju
zabudowy wedlug zasiggu okre$lonego w Studium, a takze ochrony elementéw cennych przyrodniczo
i krajobrazowo, jak tez w zakresie bardziej szczegdtowym, np. wskaznikow i parametréw zabudowy
i zagospodarowania wskazywanych w tym dokumencie.

Na podstawie przeprowadzonej ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Czyzew-Osada
oraz oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” przyjetej uchwala Rady Miejskiej w Czyzewie
Nr VI/41/11 z dnia 29 marca 2011 r. mozna stwierdzi¢ zasadno$¢ podjetej uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia przedmiotowego planu. Zgodnie z powyzszym stwierdza si¢ zgodnos¢ przedmiotowego planu
z wynikami analizy.
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WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Czes$cig sktadowa dokumentacji planistycznej przedmiotowego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest opracowanie pn. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego, wykonane zgodnie z wymogami art. 17 pkt 5 ustawy oraz rozporzadzenia wykonawczego.
Wedhug aktualnego stanu prawnego opracowanie to nie podlega procedurom opiniowania i uzgodnien ani
wylozeniu do publicznego wgladu. Jego celem jest przedstawienie prognozy skutkow finansowych, jakie
wywota uchwalenie planu.

Zgodnie z prognozg skutkow finansowych opracowana do przedmiotowego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ wydatki z budzetu gminy zwigzane z wykupem gruntow pod
inwestycje celu publicznego, budowa lub przebudowa drég oraz budowa wodociagu i kanalizacji. W prognozie
wykazano rowniez potencjalne wpltywy z podatku od nieruchomosci, potencjalne wptywy z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru miejscowosci Czyzew
w rejonie ul. Zarzecze i ul. Zarebskiej spetnia wymogi obowigzujgcych przepisow i moZe byc przedstawiony
Radzie Miejskiej w CzyZewie do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Czyiew w rejonie
ul. Zarzecze i ul. Zargbskiej po uchwaleniu bedzie stanowil naleiytg podstawe formalng i merytoryczng
do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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