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UCHWALA NR L/284/18
RADY MIASTA SEJNY

z dnia 30 stycznia 2018 r.

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej cze¢$ci miasta SEJNY
w rejonie ulicy Powstancow Sejnenskich”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875, poz. 2232) oraz art. 15ust. 2 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2017 r. poz. 1073, poz. 1566), w zwiazku z wykonaniem
Uchwaty Nr XXXIII/143/16 Rada Miasta Sejny z dnia 30 listopada 2016 r. ze zmianami wprowadzonymi
Uchwatami Nr XXXVI/169/17 z dnia 30 stycznia 2017 r. i Nr XXXIX/190/17 z dnia 31 marca 2017 r. Rada
Miasta Sejny uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ ze ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wschodniej cze¢$ci miasta Sejny
w rejonie ulicy Powstancow Sejnenskich” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny", zatwierdzonego Uchwalg Nr XVII/115/2000 Rady Miasta
Sejny zdnia 15 lutego 2000 r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwatami: Nr XXXV/182/09 z dnia
29 pazdziernika 2009 r.; Nr XXIX/158/13 z dnia 4 lipca 2013 r.; Nr X/38/15 z dnia 25 czerwca 2015 r.;
Nr XXII1I/92/16 z dnia 23 marca 2016 r. oraz Nr L/283/18 z dnia 30 stycznia 2018 r.

2. Uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wschodniej cze¢$ci miasta Sejny
w rejonie ulicy Powstancéw Sejnenskich”, zwany dalej ,,planem".

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 25,11 ha, potozony na poélnoc ina potudnie od ulicy
Powstancow Sejnenskich, przy granicy administracyjnej miasta Sejny, w granicach okre§lonych na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Plan sktada si¢ zustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej Uchwaly oraz nastgpujacych zalacznikow
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 17,92 ha gruntow rolnych nie podlegajacych ochronie prawne;.

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§3.1.Plan  sporzadza si¢ wcelu aktywizacji gospodarczej miasta poprzez wskazanie terendw
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna.

2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
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1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania i zabudowy terenow oraz form ochrony, z zachowaniem
warunkow okreslonych w ustawach i postanowieniach przepiséw odrebnych;

2) zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze z przeznaczeniem pod zabudowe wraz
z systemem komunikacyjnym dostosowanym do potrzeb planowanych funkcji terenu;

3) uwzglednienie zadah publicznych, aw szczegdlno$ci wynikajacych z potrzeb uzbrojenia terenow
i komunikacji publicznej;

4) ksztattowanie tadu przestrzennego;
5) tagodzenie konfliktow przestrzennych.
§ 4. W niniejszym planie, stosownie do jego problematyki, okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania (Zatacznik nr 1 - rysunek planu, Rozdziat 1 i 10);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu (Rozdziat 3);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej (Rozdzial 4);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 5);

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng intensywno$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow (Rozdziat 10);

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw (Rozdziat 6);

8) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego (Rozdziat 6);

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, minimalne
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych (Rozdziat 11);

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy (Rozdziat 7);

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat
819);
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (Rozdziat 12);

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 13);

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci (Zatacznik nr 1 - rysunek planu, Rozdziat 10).

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia teren6w oraz linie rozgraniczajace o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny drog publicznych klasy G-glownej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-G;

2) tereny drog publicznych klasy L-lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L;

3) tereny drog publicznych klasy D - dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
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6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNU;

7) tereny zabudowy produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem P;
8) tereny zabudowy produkcyjnej i ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem PU;
9) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI;

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie dopuszczalne
oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust.1 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego na zasadach ustalonych
w niniejszej Uchwale.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe okreslajace kategorie przeznaczenia terenow;
5) wymiarowanie.

2. Zapisy graficzne na rysunku planu w skali 1:1000 w granicach opracowania, obowigzuja w zakresie
ustalonym w tresci niniejszej Uchwaly.

3. Granice opracowania planu stanowig rownoczes$nie lini¢ rozgraniczajaca.

4. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust.] majg charakter
informacyjny.

§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ktorym mowa w §1. Uchwaly, o ile z jej
tresci nie wynika inaczej;

2) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miasta Sejny, o ile z jej tresci nie wynika
inaczej;

3) miejscowym planie - nalezy przez to rozumie¢ kazdy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadzony na podstawie przepisow o zagospodarowaniu przestrzennym;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, sporzadzony na podktadzie
geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objetego planem, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej Uchwaty;

5) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne, zawarte w tresci niniejszej Uchwaly i na
rysunku planu;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym, odnoszacym si¢ do tresci niniejszej Uchwaty;

8) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ jeden lub wigcej terendw wyznaczonych na rysunku planu;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére obowigzuje na danym
terenie, wyznaczonym na rysunku planu;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

11) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dorazne wykorzystanie terenu, ktére moze
wystepowac w ograniczonym czasie, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow odrgbnych;
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12) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu za pomocg wymiarowania i stanowiace ustalenie
planu;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez
najdalej wysuniete elementy projektowanego budynku, takie jak: elementy zwigzane z wejsciem do
budynku (ganki, podesty, schody wyréwnawcze, pochylnie, tarasy itp.) oraz balkony, wykusze, zadaszenia
itp.; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy elementéw matej architektury i urzadzen terenowych
oraz obiektow zwigzanych z utrzymaniem porzadku, dozoru i kontroli o powierzchni zabudowy do 35 m*;

14) budynkach i budowlach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle uzupetniajace
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng MN, i zabudowe mieszkalno — ustugowa MNU, takie jak: budynek
gospodarczy, budynek garazowy, ogrod zimowy, szklarnia, altana, wiata gospodarcza, wiata rekreacyjna,
sauna ostona $§mietnikowa, mata architektura itp.

15) budynkach i budowlach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle uzupetniajace
zabudowe¢ produkcyjng P oraz zabudowe¢ produkcyjna iustugowa PU, takie jak: magazyny, wiaty
magazynowe, place sktadowe, manewrowe, przetadunkowe, parkingowe, komunikacja wewnetrzna, waga,
dyzurki, budynki socjalne, administracyjne, maszty o charakterze technicznym, stacje transformatorowe,
przepompownie, przepusty, zbiorniki itp. oraz wszelkie urzadzenia techniczne, technologiczne i terenowe.

16) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajmowana przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni zajmowanej przez schody zewnetrzne, rampy
zewnetrzne, daszki, markizy, wystepy dachowe itp.

17) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchnie zabudowy
wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, powigkszong o powierzchni¢ zajmowang przez schody
zewnetrzne, rampy, trasy, podesty, podcienia, przejscia, prze§wity i przejazdy bramowe; do powierzchni
catkowitej zabudowy nalezy zaliczy¢ powierzchnig terenu zajmowang przez wiaty, altany i deszczochrony,
mierzona w obrysie rzutu pionowego dachu na plaszczyzng terenu;

18) powierzchni utwardzonej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ na dziatce budowlanej, zajmowang
przez komunikacje wewnetrzng oraz inne urzadzenia terenowe nie stanowigce terenu biologicznie
czynnego;

19) zieleni towarzyszacej - nalezy przez to rozumieé zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie, ciggom
komunikacyjnym, speiniajaca funkcje estetyczne, krajobrazowe, rekreacyjne i mikroklimatyczne wraz
z urzadzeniami terenowymi i mata architektura;

20) ciagach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ tereny drog publicznych itereny drog
wewnetrznych wyznaczonych w niniejszym planie;

21) obiektach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng lub ushugowa
nie kolidujaca z przeznaczeniem terenéw sasiednich, nie powodujace przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska ponad wielko$ci normowe okreslone w przepisach odrebnych, nie nalezace do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych; ewentualna
ucigzliwo$¢ lub szkodliwos¢ dla srodowiska wywolana przez ta dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ poza
granice obiektu lub nieruchomosci, do ktorej przedsigbiorca posiada prawo;

22) lokalu uslugowym - nalezy przez to rozumie¢ lokal uzytkowy w rozumieniu przepisow budowlanych;

23) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw istniejacych oraz planowanych na dziatlce budowlanej do powierzchni dziatki
budowlanej;

24) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku, liczonych po obrysie zewnetrznym (PN-ISO 9836);

25) powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ t¢ czgs$¢ ogdlnodostgpnej powierzchni lokalu
handlowego, stanowigcego cato$¢ techniczno — uzytkowa, przeznaczona do sprzedazy detalicznej, w ktorej
odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towardw (z pominigciem powierzchni gastronomii oraz powierzchni
pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazynow, biur i komunikacji).
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2. Pojecia 1okreslenia uzyte w planie anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku - zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 8. 1. Zabudowe nalezy realizowa¢ na terenach wyznaczonych w planie, zgodnie zich ustalonym
przeznaczeniem.

2. Budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wytycznymi okreslonymi za pomoca nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

3. Zasadniczag formg ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sa wysokie dachy
dwuspadowe lub wielospadowe.

4. Zasadnicza forma ksztaltowania zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy produkcyjnej i ushugowej sa
proste formy budynkoéw ze stropodachami, bez ograniczen konstrukcyjnych i technologicznych.

5. Budynki i budowle, ktorych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowg, nalezy realizowa¢ wylacznie
na terenach przeznaczonych pod zabudowe w niniejszym planie, spelniajac odpowiednio wymagania
architektoniczne i urbanistyczne okreslone w tresci niniejszej Uchwaty.

6. Szczegélowe zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy ustalone sa w przepisach
szczegotowych planu (Rozdziat 10).

7. Podzial terendw oznaczonych symbolami P i PU na dzialki budowlane winien by¢ podporzadkowany
uktadowi komunikacyjnemu wyznaczonemu w planie.

8. Podziatbw nieruchomoséci nalezy dokonywaé zzachowaniem zasad i warunkow okreslonych
w Rozdziale 11.

Rozdzial 3
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 9. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazZonego rozwoju, rozumiana zgodnie
z przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony $rodowiska.

§ 10. Obszar zawierajacy si¢ w granicach niniejszego planu nie jest objety ochrong na podstawie
przepisow o ochronie przyrody.

§ 11. Zasade zréwnowazonego rozwoju nalezy realizowac¢ poprzez nastepujace dzialania:

1) przestrzeganie warto$ci progowych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi;

2) korzystanie i ochrona wdd zgodnie z przepisami prawa wodnego;

3) tereny, na ktérych ustalono prawo zabudowy nalezy zagospodarowac zielenig towarzyszaca, ktora bedzie
petita role izolacyjng i srodowiskotworcza;

4) wprowadzanie pasow zieleni izolacyjnej w sasiedztwie terendow mieszkaniowych, w formie nasadzen
zieleni ograniczajacej rozprzestrzenianie si¢ hatasu i wibracji;

5) usuwanie $ciekow bytowych i przemystowych nalezy przewidywac¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
z przerzutem do oczyszczalni Sciekow;

6) indywidualne zrédta ciepla winne spelnia¢ wymagania przepisow odrebnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza;

7) preferuje si¢ zrodla ciepta nie emitujgce zanieczyszczen takie jak energia elektryczna, stoneczna, pompy
ciepta lub Zrodta ciepta niskoemisyjne, wykorzystujace olej opatowy, gaz, biomasg itp.;

8) odpady state nalezy gromadzi¢ i sktadowa¢ w miejscach do tego przeznaczonych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zastosowane technologie produkcji przemystowej winne spemia¢ wymagania przepisOw odrgbnych
w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza i odprowadzanych $ciekow.
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§ 12. W celu ochrony krajobrazu ustala sie:

1) nalezy przestrzegaé wymogoéw i zalecen dotyczacych przeznaczenia i zagospodarowania terendow
wyr6znionych w planie;

2) zabrania si¢ powstawania obiektow budowlanych nie spetniajacych wymogow zawartych w niniejszej
Uchwale, aw szczeg6lnosci w odniesieniu do wysokosci zabudowy iwymaganych form
architektonicznych.

Rozdzial 4
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow na
podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja inne obiekty bedace w zainteresowaniach konserwatorskich.

3. Na obszarze objetym planem wystepuje krajobraz o charakterze podmiejskim i rolniczym, ktoérego
nie obejmuje si¢ ochrong o charakterze konserwatorskim.

4. W przypadku odkrycia w trakcie wykonywania robot ziemnych, przedmiotow, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkiem, inwestor i wykonawca rob6t sa zobowigzani wstrzymac prace i zawiadomic
o tym fakcie wojewodzkiego konserwatora zabytkéw lub Burmistrza Miasta Sejny.

Rozdzial 5
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 14. Na obszarze obj¢tym niniejszym planem, poza pasami drog publicznych nie wyznacza si¢ obszaréw
przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 6
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 15. 1. Suwalska Specjalna Strefa Ekonomiczna obejmuje teren zabudowy produkcyjnej oznaczony
symbolem 6P i cze$¢ terenu oznaczonego symbolem SP.

2. Zagospodarowanie terenu potozonego w SSSE podlega wymogom okreslonym w przepisach odrebnych.
3. Dopuszcza si¢ zmiang granic SSSE.

§ 16. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wyst¢puja udokumentowane zloza kruszywa
naturalnego, tereny gérnicze oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 17. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, o kacie nachylenia zboczy powyzej 15°.

§ 18. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja lasy igrunty rolne chronione na
podstawie przepiséw odrebnych o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§ 19. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujq strefy ochrony sanitarnej.
§ 20. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) Zabudowe nalezy zlokalizowaé, =zaprojektowac, zrealizowa¢ iuzytkowaé zgodnie z przepisami
budowlanymi;

2) Nalezy zapewni¢ wlasciwg ochrone przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow;

3) Istniejgca i planowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo -
gasniczych strazy pozarnej;

4) Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe.

§ 21. W zakresie obrony cywilnej obowigzuja przepisy odrgbne w sprawie szczegdlowego zakresu
dziatania szefa obrony cywilnej kraju, szefow obrony cywilnej wojewodztw, powiatow i gmin.
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§ 22. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja obiekty ani szczegdélne wymagania
zwiazane bezpieczenstwem panstwa.

§ 23. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe, okreSlone
w audycie krajobrazowym oraz w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego
z2017r.

§ 24. 1. Granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego stanowigcego zalacznik do
Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXVI/330/17 z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego, zmienionej Uchwata Sejmiku Wojewodztwa
Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2017 r. poz. 2777,
poz. 3270), obejmuja teren odcinka drogi wojewodzkiej nr 653 (ul. Powstancéw Sejnenskich), oznaczony
symbolem 1KD-G.

2. Na terenie 1KD-G znajduje si¢ ,,Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej”, jako element realizujacy
cele polityki przestrzennej, ujete w zapisach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podlaskiego.

Rozdzial 7
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 25. 1. Na terenach zabudowy produkcyjnej oznaczonej symbolem P oraz zabudowy produkcyjnej
i ustugowej PU, zabrania si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Na terenach zabudowy produkcyjnej oznaczonej symbolem P oraz zabudowy produkcyjnej i1 ushugowe;j
PU, zabrania si¢ realizacji biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzecego.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej MNU, zabrania sig¢ realizacji ustlug innych niz nieuciagzliwe.

4. Zabrania si¢ dziatalno$ci gospodarczej i lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych obnizy¢ standard
zamieszkania i wypoczynku na terenach zamieszkatych i przeznaczonych do zamieszkania, powodujacych
przekroczenie norm hatasu i emisji zanieczyszczen.

5. Zabrania si¢ realizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie spetniajacych wymagan okreslonych
dla poszczegodlnych terenow w Rozdziale 10.

6. Zabrania si¢ bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenow budowlanych z drogi wojewodzkiej nr 653,
z wyjatkiem istniejacych legalnych zjazdow.

7. W budynkach, w ktorych beda umieszczone urzadzenia wytwarzajace ponadnormatywny hatas zwigzany
z technologia produkcji lub ustug, nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjno$¢ akustyczng przegrod
zewngtrznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Zabrania si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100kW.

Rozdzial 8
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI

§ 26. 1. Laczno$¢ komunikacyjna terenéw objetych niniejszym planem zapewniajg:

1) istniejgca droga wojewodzka nr 653 (ul. Powstancow Sejnenskich), klasy G-gléwnej, ktorej odcinek jest
objety niniejszym planem, oznaczony jest na rysunku planu symbolem 1KD-G;

2) istniejgca droga wewnetrzna, ktoérej pas drogowy znajduje si¢ cze¢Sciowo w granicach miasta Sejny
i czeSciowo na terenie gminy Sejny, planowana jako droga publiczna klasy L - lokalnej, oznaczona na
rysunku planu symbolem 2KD-L;

3) istniejaca droga wewnetrzna, ktorej pas drogowy znajduje si¢ czeSciowo w granicach miasta Sejny
i czeSciowo na terenie gminy Sejny, planowana jako droga publiczna klasy L - lokalnej, oznaczona na
rysunku planu symbolem 5KD-L.

2. Zachowuje si¢ istniejace skrzyzowanie drogi wojewddzkiej nr 653 z drogg 4KD-L.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -8 Poz. 671

3. Zachowuje si¢ istniejace zjazdy publiczne i zjazdy indywidualne z drogi wojewddzkiej nr 653.

4. Do obstugi terenow objetych planem przewiduje si¢: odcinki drég lokalnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L i 5KD-L oraz uktad dréog dojazdowych, oznaczony symbolem
6KD-D.

5.Drogi wewnetrzne na terenach budowlanych nalezy projektowaé zgodnie z przepisami prawa
budowlanego a w szczegolnosci zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

6. Ustalenia szczegotowe dotyczace zagospodarowania paséw drogowych zawarto w Rozdziale
10 niniejszej Uchwaty.

7. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na terenach budowlanych:

1) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

2) 1 miejsce postojowe dla klientéw na 45 m* powierzchni uzytkowej obiektu ushugowego;

3) 1 miejsce postojowe dla klientoéw na 10 miejsc konsumpcyjnych obiektu gastronomicznego;
4) 1 miejsce postojowe na 10 0sdb zatrudnionych;

5) 1 miejsce postojowe dla 0sob niepetnosprawnych na 20 stanowisk;

6) urzadzi¢ miejsca przeznaczone do parkowania rowerow w ilosci stosownej do potrzeb.

Rozdzial 9
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 27. 1. System zaopatrzenia w media wymaga budowy sieci infrastruktury technicznej i urzadzen
infrastruktury technicznej na potrzeby planowanych terenéw budowlanych.

2. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, stanowigcych infrastrukture techniczng: wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczna, telefoniczng, teleinformatyczng, gazowa
1 inng przewiduje si¢ gtéwnie w pasach ciggoéw komunikacyjnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ odcinkdw sieci i potrzebnych urzadzen infrastruktury technicznej na wszelkich
terenach objetych niniejszym planem, pod warunkiem, Ze jest to uzasadnione optymalizacjg rozwigzan
technicznych.

4. Inwestycje, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nalezy realizowa¢ w sposdb umozliwiajacy zagospodarowanie
terenow zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

5. Budowa, przebudowa oraz poditaczenie do sieci infrastruktury technicznej s mozliwe na podstawie
niniejszego planu, w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne, w szczego6lnosci: prawo budowlane, prawo
energetyczne, ustawa o wspieraniu rozwoju ushug isieci telekomunikacyjnych, ustawa o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzeniu §ciekow.

6. Dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno - uzytkowym,
potrzeby usunigcia kolizji oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt.

7. Dopuszcza si¢ budowe ieksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych, nie wymienionych
w niniejszej uchwale, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w odpowiednich przepisach odr¢bnych
i ustaleniach niniejszego planu.

8. Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz mikroinstalacja
w rozumieniu art.2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrodtach energii.

§ 28. 1. Zapotrzebowanie w energie elektryczng terenow budowlanych przewiduje si¢ pokry¢ z:
1) istniejacej sieci elektroenergetycznej Sredniego napigcia SN-20kV;

2) planowanej sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia SN-20kV;
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3) planowanych stacji transformatorowych, wynikajgcych z zapotrzebowania planowanej zabudowy.

2. Rozwdj sieci elektroenergetycznej oraz zasilanie odbiorcow nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
prawa energetycznego i przepisami budowlanymi.

3. Wszystkie dziatki budowlane musza posiada¢ przylacze elektroenergetyczne, umozliwiajace pobor
energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania terenu.

4. Rozprowadzenie energii po stronie urzadzen niskiego napigcia odbywac si¢ bedzie liniami kablowymi,
prowadzonymi gtownie na terenach ciggéw komunikacyjnych i na terenach budowlanych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na wszystkich terenach.

6. W przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je
dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu, zgodnie 2z obowigzujgcymi
przepisami i normami.

§ 29. 1. Zaopatrzenie w wode terendw budowlanych przewiduje si¢ docelowo pokry¢ z miejskiego
systemu wodociggowego.

2. Ustala si¢, ze woda dostarczana bedzie na potrzeby socjalno-bytowe, przemystowe, ushugowe
1 przeciwpozarowe.

3. Do budowy sieci wodociggowej nalezy wyznaczac trasy gtownie na terenach ciggéw komunikacyjnych.

4. Sie¢ wodociggowa w pasach drog publicznych winna by¢ wyposazona w hydranty uliczne spetniajace
wymagania wedtug przepiséw odrebnych.

5.Do czasu realizacji gminnej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ wykorzystanie przez inwestorow
wiasnych uje¢ wodnych.

§ 30. 1. Odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych zterenow budowlanych przewiduje si¢
docelowo w oparciu o system miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.

2. Do obstugi terenow budowlanych przewiduje si¢ budowe kanalu sanitarnego wraz z systemem
przepompowni przesyltajacych $cieki do oczyszczalni.

3. Kanaty sanitarne i przytacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢.

4. Do budowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy wyznacza¢ trasy gltownie na terenach ciagow
komunikacyjnych.

5. Do czasu realizacji miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej przewiduje si¢ stosowanie indywidualnych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub indywidualne oczyszczalnie $ciekow. Zawarto$¢ zbiornikoéw nalezy
wywozi¢ do punktu zlewowego oczyszczalni $ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 31. 1. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych znawierzchni ciagéw komunikacyjnych
przewiduje si¢ w oparciu o urzadzenia odwadniajace w ciggach komunikacyjnych. Odbiornikiem $ciekow jest
miejski system odwadniajacy.

2. Wody opadowe i roztopowe wystepujace na terenach budowlanych przewiduje si¢ usuwaé¢ w oparciu
o miejski system odwadniajacy z mozliwoscia ich zagospodarowania w obrgbie nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada prawo.

3. Kanaty deszczowe nalezy sytuowac¢ gldwnie na terenach ciggéw komunikacyjnych.

§ 32. 1. Ogrzewanie budynkow planuje si¢ woparciu o wilasne, indywidualne zrodla energii,
niskoemisyjne i nieemisyjne, spetniajace wymagania przepisow odregbnych w zakresie emisji zanieczyszczen
do powietrza.

2. Do ogrzewania budynkow i pozyskania cieplej wody preferuje si¢ stosowanie kotlowni olejowych
i gazowych, ogrzewania elektrycznego, pomp ciepta, kolektorow stonecznych i innych odnawialnych Zrodet
energii.

§ 33. 1. Zaopatrzenie w gaz bedzie mozliwe, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki budowy
sieci gazowej.
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2. W pasie planowanej drogi publicznej nalezy przewidywac rezerwe terenu pod rozdzielczg sie¢ gazowa
do zaopatrzenia zabudowy.

3. Zagospodarowanie terendéw budowlanych winno umozliwia¢é podlaczenie kazdego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego i produkcyjnego do sieci gazowniczej, stosownie do potrzeb.

§ 34. 1. Polaczenia telekomunikacyjne przewiduje si¢ z istniejacej i planowanej sieci oraz jej odgatezien
na terenie objetym planem.

2. Sieci telekomunikacyjne w formie podziemnej kanalizacji telefonicznej przewiduje si¢ glownie
w wyznaczonych ciggach komunikacyjnych.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci
publicznej, w tym zwigzanych z sieciami szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych, o ile nie sg sprzeczne z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie i nie
naruszaja ustanowionych w planie zakazéw i ograniczen.

4. Planowana jest rozbudowa lacznosci teleinformatycznej dla potrzeb administracji publicznej wszystkich
szczebli, pod katem zapewnienia taczno$ci, gromadzenia iudost¢pniania informacji oraz usprawnienia
komunikacji pomiedzy obywatelem a administracja publiczng, wtym realizacj¢ projektu ,,Sie¢
Szerokopasmowa Polski Wschodniej”.

§ 35. 1. Zasady usuwania odpaddéw okresla ,,Regulamin utrzymania czystosci iporzadku na terenie
Gminy Miasta Sejny", sporzadzony na podstawie przepisOw odrebnych o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach.

2. Na kazdej dziatce budowlanej nalezy zapewni¢ urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku, stosownie do
potrzeb obiektu.

§ 36. 1. Na terenach zmeliorowanych, przeznaczonych na cele budowlane ustala si¢ obowiazek
dostosowania istniejacego systemu urzadzen melioracji szczegdélowych, w sposdb zapewniajacy jego
funkcjonowanie na okolicznych terenach rolniczych.

2. Zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych.

3. Wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji wymagaja przeprowadzenia postgpowania, zgodnie
z przepisami odrebnymi prawa wodnego.

Rozdzial 10
SZCZEGOLOWE USTALENIA W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA 1 ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 37. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace odcinka drogi wojewddzkiej nr 653 — ul. Powstancow
Sejnenskich, wyznaczajace pas drogowy oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-G, (o powierzchni ok.
1,35 ha).

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie G - gtdéwne;.
3. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje sig:

1) jezdnig o szerokos$ci nie mniejszej niz 7,00 m;

2) ciagi piesze, rowerowe lub pieszo - rowerowe;

3) zjazdy publiczne i indywidualne;

4) urzadzenia odwadniajace;

5)niezb¢dne urzadzenia techniczne nie zwigzane zfunkcja komunikacyjng drogi, wtym ,,Sie¢
Szerokopasmowa Polski Wschodniej”

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace odcinkow gminnych (miejskich) drég publicznych,
wyznaczajace pasy drogowe o szeroko$ci nie mniejszej niz 12,00 m, (o tacznej powierzchni ok. 2,13 ha),
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 2KD-L (o powierzchni ok. 0,26 ha) — istniejagca droga wewnetrzna, ktorej pas drogowy znajduje si¢
cze$ciowo w granicach miasta Sejny 1 cz¢Sciowo na terenie gminy Sejny,
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2) 3KD-L (o powierzchni ok. 0,13 ha) — cze$¢ planowanego pasa drogi publicznej,
3) 4KD-L (o powierzchni ok. 0,03 ha) — skrzyzowanie ul. Konopnickiej z ul. Powstancow Sejnenskich,
4) 5KD-L (o powierzchni ok. 0,46 ha) — odcinek planowanego pasa drogi publiczne;.
5) 6KD-D (o powierzchni ok.1,32 ha) — uktad drég dojazdowych .
2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulic 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L i SKD-L w klasie L — lokalne;.
3. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy 6KD-D w klasie D — dojazdowe;.
4. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje si¢:
1) jezdnig o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,50 m;
2) skrzyzowania z drogami publicznymi;
3) zjazdy publiczne i indywidualne;
4) ciagi piesze, rowerowe lub pieszo - rowerowe;
5) urzadzenia odwadniajace;
6) uksztattowanie terenu zwigzane z profilem drogi;
7) pobocza;
8) urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obslugg ruchu;
9) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;
10) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcja komunikacyjng drogi.

§ 39. Ustala sie linie rozgraniczajace drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 7KDW, (o powierzchni
ok. 0,04 ha).

1. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi stosowne do potrzeb obslugiwanych terenoéw, jako
ciag pieszo - jezdny.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, droga wewngtrzna 7KDW obstuguje tereny rolnicze
nie zwigzane z niniejszym planem, znajdujace si¢ poza granicami administracyjnymi gminy Sejny.

3. W odniesieniu do terenu 7KDW ustala si¢ szeroko$¢ pasa komunikacyjnego w istniejacych granicach,
nie mniejsza niz 3,00 m.

4. W wyznaczonym pasie komunikacyjnym przewiduje si¢ nawierzchni¢ gruntowo — zwirowa.

§ 40. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustlugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1MNU, (o powierzchni 0k.0,30 ha).

2. Na terenie 1MNU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe jednorodzinng, zabudowe
ustugowa lub zabudowe mieszkalno — ustugowa,

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenie IMNU ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkoéw
i budowli pomocniczych zwiagzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. Zabrania si¢ realizacji ustug innych niz nieucigzliwe.
5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu 1MNU:
1) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych przewiduje si¢ przez istniejace zjazdy z drog publicznych;

2) na dzialce budowlanej mogg powsta¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki
mieszkalno - ustugowe oraz budynki i budowle pomocnicze, zgodnie z przeznaczeniem terenu;

3) na dziatce budowlanej nalezy utrzymacé teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 60% jej
powierzchni;

4) powierzchnia catkowita zabudowy na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 30% jej powierzchni;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej nalezy ksztattowa¢ od 0,1 do 0,8;
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6) budynki nalezy lokalizowaé w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustalonymi
na rysunku planu, zgodnie z przepisami budowlanymi;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog w odleglosci wskazanej na rysunku planu;
8) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowac na terenie IMNU, zgodnie z przepisami budowlanymi;

9) parkowanie samochodow - w ilosci stosownej do indywidualnych potrzeb zabudowy, nalezy przewidywac
w oparciu o wskazniki ustalone w § 26 ust.7;

10) taczna powierzchnia zabudowy wolno stojacych budynkow gospodarczych i budynkéw garazowych na
dzialce budowlanej nie moze by¢ wigksza niz taczna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, ustugowych i mieszkalno — ushugowych.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow
ustugowych i budynkéw mieszkalno — ustugowych:

1) poziom posadowienia parteru ustala si¢ na wysoko$ci nie wigkszej niz 0,15 m nad projektowany poziom
terenu przy glownym wejsciu do budynku;

2) gtéwna kalenica dachu nie moze by¢ potozona wyzej niz 12,00 m nad poziom posadowienia parteru;

3) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od
35% do 45"

4) kalenice dachow na budynkach zlokalizowanych najblizej obstugujacej drogi, nalezy ustawia¢ rownolegle
lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania budynkéw i budowli pomocniczych:

1) poziom posadowienia parteréw ustala si¢ na wysokosci nie wigkszej niz 0,15 m nad naturalny poziom
terenu przy glownym wejsciu lub bramie wjazdowej do budynku;

2) nalezy stosowaé dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°;
3) gldéwna kalenica dachu nie moze by¢ potozona wyzej niz 7,50 m nad poziom posadowienia parteru;
4) dopuszcza si¢ stropodachy na budynkach parterowych, o wysokos$ci nie przekraczajgcej 4,50 m;

5) dopuszcza si¢ indywidualne formy wolno stojacych budowli pomocniczych, pod warunkiem, ze
powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu nie przekroczy 50 m* i wysoko$é nie przekroczy 5,00 m;

6) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych niespetiajacych niniejszych wymogdow.

§ 41. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej i ushugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem:
2PU, (o powierzchni ok.1,02 ha).

2.Na terenie 2PU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod sklady magazynowe, zaktady i ustugi
rzemieslnicze, ustugi transportowe, ustugi handlowe, hurtownie itp. z potrzebna infrastrukturg techniczng
i technologiczna.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego mozliwa jest realizacja instalacji pozyskiwania energii cieplnej
i elektrycznej ze zrodet odnawialnych, o mocy przekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem zawartym w § 25 ust.8
iw § 27 ust.8.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenie 2PU ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow
i budowli towarzyszacych, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, z dopuszczeniem budynkoéw
mieszkalnych, jako miejsca zamieszkania, administracji i dozoru dla przedsigbiorcy.

5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu 2PU:
1) obstuge komunikacyjna zabudowy przewiduje si¢ z planowanych drog publicznych 6KD-D i 3KD-L;

2)na terenie 2PU moga powsta¢ budynki ustugowe oraz budynki i budowle towarzyszace z potrzebng
infrastrukturg techniczng i technologiczng, zgodnie z przeznaczeniem terenu;

3) na terenie 2PU nalezy utrzymac¢ teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 30% jego
powierzchni;

4) powierzchnia catkowita zabudowy na terenie 2PU nie moze przekroczy¢ 50% jej powierzchni;
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5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej nalezy ksztattowa¢ od 0,1 do 1,5;

6) budynki i budowle nalezy lokalizowa¢ w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
ustalonymi na rysunku planu;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog w odlegtosci nie mniejszej niz wskazane na
rysunku planu;

8) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowac na terenie 2PU, zgodnie z przepisami budowlanymi;

9) parkowanie samochodow - w ilosci stosownej do indywidualnych potrzeb zabudowy, nalezy przewidywac
W oparciu o wskazniki ustalone w § 26 ust.7.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztaltowania budynkéw produkcyjnych, ustugowych oraz budynkow
i budowli towarzyszacych:

1) wysoko$¢ budynkéw produkcyjnych, ustugowych oraz budynkéw i1 budowli towarzyszacych ogranicza sig¢
do 12,00 m nad poziom posadowienia parteru, z dopuszczeniem podpiwniczenia;

2) nalezy stosowaé proste formy architektoniczne, niskie dachy o kacie nachylenia potaci do 25°
1 stropodachy;

3) w architekturze budynkow nalezy wykorzystywac¢ wspotczesne technologie przemystowe bez ograniczen
konstrukcyjnych i elewacyjnych, w dostosowaniu do wymogoéw technologicznych i funkcjonalnych
budynkow;

4) dopuszcza si¢ dominanty przestrzenne w formie wiezy, masztéw, stupow, silosow, o wysokosci
nie przekraczajacej 65,00 m.

§ 42. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 3MN, (o powierzchni ok.1,51 ha).

2. Na terenie 3MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z budynkami i budowlami pomocniczymi oraz z zielenig towarzyszaca.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenie 3MN ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych zlokalem uslugowym, pod warunkiem, ze powierzchnia tego lokalu
nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej budynku, arodzaj dodatkowej funkcji nalezy do ushug
nieucigzliwych.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu 3MN:

1) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych przewiduje si¢ z planowanych drog publicznych 2KD-L
i 3KD-L;

2)na dzialce budowlanej moga powsta¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalne
jednorodzinne z lokalem ustugowym oraz budynki ibudowle pomocnicze, zgodnie z przeznaczeniem
terenu,;

3) na dziatce budowlanej nalezy utrzymacé teren biologicznie czynny o powierzchni nie mnigjszej niz 60% jej
powierzchni;

4) powierzchnia catkowita zabudowy na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 30% jej powierzchni;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej nalezy ksztattowa¢ od 0,1 do 0,8;

6) budynki nalezy lokalizowa¢ w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustalonymi
na rysunku planu, zgodnie z przepisami budowlanymi;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony droég w odleglosci wskazanej na rysunku planu;
8) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowac na terenie 3MN, zgodnie z przepisami budowlanymi;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oston $mietnikowych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 6 m’
w odlegtosci 1,50 m od granicy pasa drogowego oraz na granicy z sgsiednig dziatka budowlang;

10) parkowanie samochodow - w iloséci stosownej do indywidualnych potrzeb zabudowy, lecz nie mniej niz
dwa stanowiska parkowania (poza garazem) na jedno mieszkalnie, nalezy przewidywa¢ na dziatkach
budowlanych;
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11) taczna powierzchnia zabudowy wolno stojacych budynkow gospodarczych i budynkéw garazowych na
dzialce budowlanej nie moze by¢ wieksza niz taczna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalnych
jednorodzinnych z lokalem ustugowym:

1) poziom posadowienia parteru ustala si¢ na wysokosci nie wigkszej niz 0,45 m nad projektowany poziom
terenu przy gtownym wejsciu do budynku;

2) gtéwna kalenica dachu nie moze by¢ potozona wyzej niz 10,00 m nad poziom posadowienia parteru;

3) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od
35° do 45,

4) dopuszcza si¢ dobudowane elementy budynkow w postaci garazu, czesci gospodarczej, czgséci rekreacyjnej,
lokalu ustugowego, ganku, zadaszonego tarasu, ogrodu zimowego, lukarn, wykuszy itp. z katem nachylenia
dachu do 35° lub ze stropodachem lub wykonczone tarasem;

5) kalenice dachéw na budynkach zlokalizowanych najblizej obstugujacej drogi, nalezy ustawia¢ rownolegle
lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania budynkéw i budowli pomocniczych:

1) poziom posadowienia parteréw ustala si¢ na wysokosci nie wigkszej niz 0,15 m nad naturalny poziom
terenu przy gldéwnym wejsciu lub bramie wjazdowej do budynku;

2) nalezy stosowaé dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°;
3) gldéwna kalenica dachu nie moze by¢ potozona wyzej niz 7,50 m nad poziom posadowienia parteru;
4) dopuszcza si¢ stropodachy na budynkach parterowych, o wysokos$ci nie przekraczajgcej 4,50 m;

5) dopuszcza si¢ indywidualne formy wolno stojacych budowli pomocniczych, pod warunkiem, ze
powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu nie przekroczy 50 m* i wysoko$é nie przekroczy 5,00 m;

6) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych niespetniajacych niniejszych wymogow.

§ 43. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 4P, SP 6P,
7P (o tacznej powierzchni ok.13,20 ha).

2. Na terenach P ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zaktady produkcyjne, przetwoércze, badawcze,
sktady magazynowe, zaklady rzemieslnicze itp. z potrzebna infrastrukturg technicznag i technologiczna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja:

1) instalacji pozyskiwania energii cieplnej i elektrycznej ze zrédet odnawialnych, o mocy przekraczajacej
100kW, z zastrzezeniem zawartym w § 25 ust.8 i w § 27 ust.8;

2) ushug rzemieslniczych, ustug transportowych, ustug handlowych, hurtowni itp.

3) budynkéw  ibudowli towarzyszacych, zwigzanych z podstawowym  przeznaczeniem  terenu,
z wykluczeniem budynkéw mieszkalnych.

4. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenéw P:

1) obstuge komunikacyjng zabudowy na terenach 4P, 5P i 6P przewiduje si¢ z planowanej drogi publicznej
6KD-D;

2) obstuge komunikacyjng zabudowy na terenach 7P przewiduje si¢ zdrogi publicznej 1KD-G lub
planowanej drogi publicznej SKD-L;

3)na terenach P mogg powsta¢ budynki produkcyjne, budynki ustugowe oraz budynki ibudowle
towarzyszace z potrzebng infrastrukturg techniczng i technologiczna, zgodnie z przeznaczeniem terenu;

4)na terenach P nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 10% jego
powierzchni;

5)na terenach P od strony drog publicznych, nalezy ksztaltowaé pasy zieleni wysokiej w celu poprawy
estetyki krajobrazu oraz izolacji od terenéw mieszkaniowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -15- Poz. 671

6) powierzchnia catkowita zabudowy na terenach P nie moze przekroczy¢ 70% jej powierzchni;
7) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej nalezy ksztattowa¢ od 0,1 do 1,5;

8) budynki i budowle nalezy lokalizowa¢ w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
ustalonymi na rysunku planu;

9)na terenie 7P budynki produkcyjne (stwarzajace ucigzliwos¢ dla otoczenia), nalezy lokalizowaé
w odlegtosci nie mniejszej niz 20,00 m od granicy pasa drogi SKD-L.

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog w odleglosci nie mniejszej niz wskazane na
rysunku planu;

11) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ na terenach P zgodnie z przepisami budowlanymi;

12) parkowanie samochodow - w ilosci stosownej do indywidualnych potrzeb zabudowy, nalezy przewidywac
W oparciu o wskazniki ustalone w § 26 ust.7.

5. Ustala sie¢ nastepujace warunki ksztaltowania budynkéw produkcyjnych, ustugowych oraz budynkow
i budowli towarzyszacych:

1) wysoko$¢ budynkéw produkcyjnych, ustugowych oraz budynkow i budowli towarzyszacych ogranicza sig¢
do 12,00 m nad poziom posadowienia parteru, z dopuszczeniem podpiwniczenia;

2)nalezy stosowaé proste formy architektoniczne, niskie dachy o kacie nachylenia potaci do 25°
1 stropodachy;

3) w architekturze budynkow nalezy wykorzystywac¢ wspotczesne technologie przemystowe bez ograniczen
konstrukcyjnych i elewacyjnych, w dostosowaniu do wymogoéw technologicznych i funkcjonalnych
budynkow;

4) dopuszcza si¢ dominanty przestrzenne w formie wiezy, masztow, stupdw, siloséw, obuddéw urzadzen
technicznych i technologicznych o wysokosci nie przekraczajacej 65,00 m.

§ 44. 1. Ustala sie tereny zabudowy produkcyjnej i uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami:
8PU, 9PU, (o tacznej powierzchni ok. 5,02 ha).

2.Na terenach 8PU i9PU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zaklady produkcyjne, sktady
magazynowe, zaklady i ustugi rzemieslnicze, ustugi transportowe, ustugi handlowe, hurtownie itp. z potrzebna
infrastrukturg techniczng i technologiczna.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego mozliwa jest realizacja instalacji pozyskiwania energii cieplnej
i elektrycznej ze zrodet odnawialnych, o mocy przekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem zawartym w § 25 ust.8
iw § 27 ust.8.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenach 8PU i 9PU ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji
budynkow i budowli towarzyszacych, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, z wykluczeniem
budynkow mieszkalnych.

5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenow 8PU i 9PU:

1) obstuge komunikacyjna zabudowy przewiduje si¢ z drogi publicznej 1KD-G przez istniejace zjazdy
publiczne;

2) na terenach 8PU i 9PU mogg powsta¢ budynki produkcyjne, budynki ustugowe oraz budynki i budowle
towarzyszace z potrzebng infrastrukturg techniczng i technologiczna, zgodnie z przeznaczeniem terenu;

3) na terenach 8PU i 9PU nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 25%
jego powierzchni;

4) na terenach 8PU i 9PU, od strony drog publicznych, nalezy ksztaltowaé pasy zieleni izolacyjnej w celu
poprawy estetyki krajobrazu;

5) powierzchnia catkowita zabudowy na terenie 8PU 1 9PU nie moze przekroczy¢ 70% jej powierzchni;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej nalezy ksztattowa¢ od 0,1 do 1,5;

7) budynki i budowle nalezy lokalizowaé w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
ustalonymi na rysunku planu;
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8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog w odlegtosci nie mniejszej niz wskazane na
rysunku planu;

9) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowac¢ na terenach 8PU i 9PU zgodnie z przepisami budowlanymi;

10) parkowanie samochodow - w ilosci stosownej do indywidualnych potrzeb zabudowy, nalezy przewidywac
W oparciu o wskazniki ustalone w § 26 ust.7.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztaltowania budynkéw produkcyjnych, ustugowych oraz budynkow
i budowli towarzyszacych:

1) wysoko$¢ budynkéw produkcyjnych, ustugowych oraz budynkéw i budowli towarzyszacych ogranicza sig¢
do 12,00 m nad poziom posadowienia parteru, z dopuszczeniem podpiwniczenia;

2)nalezy stosowa¢ proste formy architektoniczne, niskie dachy o kacie nachylenia potaci do 25°
1 stropodachy;

3) w architekturze budynkow nalezy wykorzystywac¢ wspotczesne technologie przemystowe bez ograniczen
konstrukcyjnych i elewacyjnych, w dostosowaniu do wymogow technologicznych i funkcjonalnych
budynkow;

4) dopuszcza si¢ dominanty przestrzenne w formie wiezy, masztéw, stupow, silosow, o wysokosci
nie przekraczajacej 65,00 m.

§ 45. 1. Ustala si¢ tereny zieleni izolacyjnej zwigzanej z terenami zabudowy produkcyjnej, stanowiace
pasy o szerokosci nie mniejszej niz 15,00 m, oznaczone na rysunku planu symbolami: 10ZI, 11ZI, (o tacznej
powierzchni 0,47 ha).

2. Na terenach ZI ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod gesta zielen wysoka 1 Sredniowysoka, izolujaca
zabudowg produkcyjng na terenach 2PU 1 4P od terenéw mieszkaniowych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenach ZI moga by¢ realizowane urzadzenia
komunikacyjne, urzadzenia budowlane, stacje transformatorowe, przepompownie oraz mate obiekty
pomocnicze zwigzane z zabudowa produkcyjng i ustugowsa (kiosk, dyzurka, deszczochron, itp.) o powierzchni
zabudowy do 12 m” .

4. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenow ZI:
1) obstuge komunikacyjna terenu 10ZI przewiduje si¢ w integracji z terenem 4P;
2) obstuge komunikacyjng terenu 11ZI przewiduje si¢ w integracji z terenem 2PU i 3MN;
3) na terenie ZI nalezy utrzymac teren biologicznie czynny, zajmujacy nie mniej niz 90% jego powierzchni;
4) powierzchnia catkowita zabudowy na terenie ZI nie moze przekroczy¢ 3%;

5) urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia budowlane, stacje transformatorowe, przepompownie oraz mate
obiekty pomocnicze nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi drég publicznych.

Rozdzial 11
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 46. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

2. W procedurze scalania i podziatu nieruchomosci, podjetej przez Burmistrza na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych gruntdw, zasady iwarunki okreSlone w niniejszym rozdziale stosuje si¢
odpowiednio.

§ 47. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
stanowig rownoczesnie lini¢ podziatu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami,
w odniesieniu do trybu sporzadzania podziatoéw geodezyjnych.

§ 48. 1. Tereny drog publicznych, oznaczone symbolami KD-G, KD-L, KD-D, nalezy wydzieli¢ w oparciu
0 istniejgce granice geodezyjne oraz wytyczne wymiarowe na rysunku planu, z uwzglednieniem wymaganych
parametréw technicznych, okreslonych w przepisach odrebnych o drogach publicznych i prawo budowlane.

2. Trojkaty widocznosci nie mogg by¢ mniejsze niz 10,00 x 10,00 m.
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§ 49. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i uslugowej, oznaczone symbolem 1MNU oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem 3MN, wskazujg linie rozgraniczajace
ustalone na rysunku planu w oparciu o istniejgce granice geodezyjne.

2. Tereny 1IMNU, 3MN, mozna podzieli¢ na dziatki budowlane spelniajac nastgpujace warunki:
1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;

2) kazda nowo wydzielona dzialka budowlana musi mie¢ dostgp do obstugujacej drogi publicznej,
wyznaczonej w niniejszym planie;

3) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana musi umozliwia¢ lokalizacje budynkéw dopuszczonych
w niniejszym planie na obszarach wyznaczonych na rysunku planu za pomoca nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

§ 50. Tereny urzadzen elektroenergetycznych (stacji transformatorowych), mozna wydzieli¢ w formie
dziatki geodezyjnej, o powierzchni nie mniejszej niz 100 m’, stosownie do gabarytdw potrzebnej stacji
transformatorowe;.

§51. 1. Teren zieleni izolacyjnej oznaczony symbolem 10ZI jest integralnie zwigzany
z zagospodarowaniem terenéw zabudowy produkcyjnej 4P i nie moze stanowi¢ samodzielnych nieruchomosci.

2. Teren zieleni izolacyjnej oznaczony symbolem 11ZI jest integralnie zwigzany z zagospodarowaniem
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3MN oraz terenem zabudowy produkcyjnej i ustugowej
2PU i nie moze stanowi¢ samodzielnych nieruchomosci.

§ 52. 1. Tereny zabudowy produkcyjnej oznaczone symbolem P oraz tereny zabudowy produkcyjnej
i ustugowej oznaczone symbolem PU, wskazuja linie rozgraniczajace ustalone na rysunku planu w oparciu
0 istniejace granice geodezyjne.

2. Tereny P i PU mozna podzieli¢ na dziatki budowlane spetniajac nastepujace warunki:
1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m*;
2) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ dostgp do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej;

3) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana musi umozliwia¢ lokalizacj¢ budynkéw dopuszczonych
w niniejszym planie na obszarach wyznaczonych na rysunku planu za pomoca nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3. Na terenach oznaczonych symbolami P i PU dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, w oparciu
0 nastepujace wytyczne:

1) szeroko$¢ pasa drogi wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza niz 8,00 m;
2) plac do nawracania pojazdow nie moze by¢ mniejszy niz 30,00 x 30,00 m;
3) tréjkaty widocznosci nie moga by¢ mniejsze niz 10,00 x 10,00 m.

§ 53. Na wszelkich terenach objetych niniejszym planem dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci majace na
celu poprawe warunkéw zagospodarowania dziatek sasiednich.

Rozdzial 12
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU

§ 54. 1. Tereny, dla ktorych niniejszy plan ustala inne niz dotychczasowe przeznaczenie mogg by¢
wykorzystane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem.

2. Zabrania si¢ realizacji obiektow tymczasowych niezgodnych z ustalonym w planie przeznaczeniem
terenu.

3. Budynki i obiekty tymczasowe musza spetnia¢ wymagania okreslone w niniejszym planie w odniesieniu
do formy architektonicznej obiektu.
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Rozdzial 13
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH US"[ALA SIE OPLATE OD WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§ 55. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
procentowa, stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku
z uchwaleniem niniejszego planu:

1) dla terenow oznaczonych symbolami MNU, MN, P, PU - 30 %;
2) dla terendw oznaczonych symbolami KD-G, KD-L, KD-D, KDW, ZI - 1%.

Rozdzial 14
USTALENIA KONCOWE

§ 56. W stosunku do terenow objetych niniejsza Uchwala, traca moc ustalenia:

1) ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw uslugowo — przemystowych
wschodniej czeSci miasta Sejny”, zatwierdzonego Uchwala nr XXXVIII/206/97 Rady Miejskiej
w Sejnach z dnia 29 grudnia 1997 r. ogloszonego w Dzienniku Urzegdowym Woj. Suwalskiego z 1998 1.
Nr 3 poz. 12;

2) ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny”, zatwierdzonego Uchwatla
I1I/10/06 Rady Miasta Sejny z dnia 28 grudnia 2006 r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwatami:
Nr VII/35/07 z dnia 30 maja 2007 r.; Nr XXXV/183/09 z dnia 29 pazdziernika 2009 r.; Nr VII/35/07
z dnia 30 maja 2007 r.; Nr XXXV/183/09 z dnia 29 pazdziernika 2009 r.; Nr XXIX/159/13 z dnia 4 lipca
2013 r.; Nr X/38/15 z dnia 25 czerwca 2015 r.; Nr XXI11/92/16 z dnia 23 marca 2016 r.

§ 57. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sejny.

§ 58. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zdzistaw Rzepiejewski
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L/284/18
Rady Miasta Sejny
z dnia 30 stycznia 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSCHODNIEJ CZESCI
MIASTA SEJNY w rejonie ulicy POWSTANCOW SEJNENSKICH

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U.z2017r. poz. 1073, poz. 1566)

stwierdza sig, iz

projekt MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSCHODNIEJ
CZESCI MIASTA SEINY

w rejonie ulicy POWSTANCOW SEJNENSKICH
zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 17 listopada 2017r. do 15 grudnia 2017 r.
z prawem sktadania uwag do 29 grudnia 2017 r.
Publiczna dyskusja odbyta si¢ 1 grudnia 2017 r.
W przystlugujacym okresie nie wplynely uwagi do projektu planu.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L/284/18
Rady Miasta Sejny
z dnia 30 stycznia 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U.z2017 r. poz. 1073, poz. 1566)

rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych w

MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSCHODNIEJ CZESCI
MIASTA SEJNY

w rejonie ulicy POWSTANCOW SEJNENSKICH
W sposéb nastepujacy:

Gminne drogi publiczne, oraz sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji deszczowe;j,
o$wietlenie drog gminnych,

ktére sa zwigzane z drogami publicznymi,
bedg realizowane ze §rodkow wiasnych Gminy Miasta Sejny

przy udziale srodkéw pomocowych Unii Europejskie;j.
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Uzasadnienie
do projektu
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

wschodniej czesci miasta SEJNY

w rejonie ulicy POWSTANCOW SEJNENSKICH

sporzadzone zgodnie z wymaganiami art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22017 r. poz. 1073, poz. 1566)

1. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2.

Burmistrz Miasta Sejny nie dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Sejny z okres
kadencji 2010- 2014 r., oktérej mowa wart.32ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 stawy zdnia 27 marca 2003 r. (j.t. Dz. U 22016 r. poz. 778
zpozn. zm.) wykonano ANALIZE ZASADNOSCI SPORZADZENIA ,MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSCHODNIEJ CZESCI MIASTA SEJNY.

Analizy dokonano w zwigzku z inicjatywa Burmistrza Miasta Sejny w sprawie zmiany przeznaczenia
terené6w ushugowych oznaczonych symbolem 3UT,UG,UH i parkingu, oznaczonego symbolem 4KP,
wskazanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terené6w uslugowo -—
przemystowych wschodniej cze$ci miasta Sejny”, z 1997 r. na tereny zabudowy produkcyjnej (przemystowe,
techniczne, magazynowe, skladowe). Na przedmiotowym terenie znajduja grunty komunalne do
zagospodarowania.

Z przeprowadzonej analizy wynikaja nastepujace wnioski:

1.Analiza ustalen ,MPZP z 1997 r.” wykazala, ze dokument ten, jest razgco sprzeczny ze
2STUDIUM”.

2. ,MPZP z1997r.” nie spelnia wymagan okreSlonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U z2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), oraz
przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587). Tym
samym stwierdza si¢ nieaktualno$é¢ ,MPZP z 1997 r.” w jego calym zasiegu i tresci ustalen.

3.Wymagana jest aktualizacja ,,MPZP 2z 1997 r.” po wczesniejszym sporzadzeniu ,,Zmiany
STUDIUM”, majacej na celu zagwarantowanie wymaganej zgodnosci dokumentéw planistycznych.

Podstawg  sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest Uchwata
Nr XXXIII/142/16 Rady Miasta Sejny z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej cze$ci miasta Sejny w rejonie ulicy Juliana
Marchlewskiego” ze zmianami wprowadzonymi Uchwatami:

Nr XXXVI/169/17 z dnia 30 stycznia 2017 r. w sprawie sprostowania bledu pisarskiego w zalgczniku
graficznym oraz Nr XXXIX/190/17 z dnia 31 marca 2017 r. dotyczacej zmiany nazwy: ,ulicy Juliana
Marchlewskiego” na ,,ulic¢ Powstancoéw Sejnenskich”.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 25,11 ha, potozony na potoc i na potudnie od ulicy Powstancow
Sejnenskich, przy granicy administracyjnej miasta Sejny, w granicach okre$lonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan sporzadza si¢ w celu aktywizacji gospodarczej miasta poprzez wskazanie terenow przeznaczonych pod
zabudowg produkcyjna.

Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -23- Poz. 671

1)ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw oraz form ochrony, z zachowaniem
warunkow okreslonych w ustawach i postanowieniach przepiséw odrebnych;

2)zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze z przeznaczeniem pod zabudowe wraz
z systemem komunikacyjnym dostosowanym do potrzeb planowanych funkcji terenu;

3)uwzglednienie zadan publicznych, aw szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb uzbrojenia terendw
i komunikacji publicznej;

2)ksztattowanie tadu przestrzennego;
3)tagodzenie konfliktow przestrzennych.

»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wschodniej czeSci miasta Sejny w rejonie ulicy
Powstancow Sejnenskich” zastapi ,,Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowo
— przemyslowych wschodniej cze$ci miasta Sejny”, zatwierdzony Uchwala nr XXXVIII/206/97 Rady
Miejskiej w Sejnach z dnia 29.XI1.1997 r. ogloszony w Dzienniku Urzedowym Woj. Suwalskiego z 1998 r.
Nr 3 poz. 12.

Zachodnia granica ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej cze$ci miasta Sejny
wrejonie ulicy Powstancéw Sejnenskich” skoryguje zapisy na styku z,Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny”, zatwierdzonym Uchwala I11I/10/06 Rady Miasta Sejny
z dnia 28 grudnia 2006 r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwatami: Nr VII/35/07 z dnia 30 maja 2007 r.;
Nr XXXV/183/09 z dnia 29 pazdziernika 2009 r.; Nr VII/35/07 z dnia 30 maja 2007 r.; Nr XXXV/183/09
z dnia 29 pazdziernika 2009 r.; Nr XXIX/159/13 z dnia 4 lipca 2013 r.; Nr X/38/15 z dnia 25 czerwca 2015 r.;
Nr XXI111/92/16 z dnia 23 marca 2016 1.

»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wschodniej czeSci miasta Sejny w rejonie ulicy
Powstancéw Sejnenskich” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta SEJNY”, ktorego zmiane przyjeto Uchwala Nr L/283/18 Rady Miasta Sejny
z dnia 26 stycznia 2018 r.

2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania ustawy z dnia 27 marca 2003 r. Sposob realizacji wymogow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w MPZP wschodnie cze$ci miasta Sejny w rejonie
(j. t. Dz.U z 2016 r. poz 778 z p6Zn,zm.) ulicy Powstancéw Sejnenskich
Ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie
zwlaszcza:
1) | wymagania  ladu  przestrzennego, — wiym  urbanistyki | Zapisano w Rozdziale 2 i 10 uchwaty.
i architektury;

2) | walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) | wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami Zapisano w Rozdziale 3 uchwaly.
i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

4) | wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz Zapisano w Rozdziale 4 uchwaly .
dobr kultury wspolczesnej;

S) | wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, Uwzgledniono, formutujgc przepisy Rozdziatu 6110

a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych; uchwaty
6) | walory ekonomiczne przestrzeni; Uwzgledniono, ksztattujac oszczedny uktad
komunikacyjny.
7) | prawo wlasnosci; Uwzgledniono, ksztattujac oszczgdny uktad

komunikacyjny, ktérego linie rozgraniczajace oparto
o istniejagce granice dzialek, majac na uwadze przyszle,
optymalne wykorzystanie terendw powstatych po
wytyczeniu pasOw komunikacyjnych.

8) | potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa Zapisano w Rozdziale 6 uchwaty.

9) | potrzeby interesu publicznego; Uwzgledniono, ksztattujac uktad drog publicznych.
Ustalono zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji zapisane w Rozdziale 8.

10) | potrzeby —wzakresie — rozwoju  infrastruktury  technicznej, | Ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
w szezegdlnosei sieci szerokopasmowych; infrastruktury technicznej zapisane w Rozdziale 9.

11) | zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium Zapewniono udzial spoteczefistwa przy sporzadzaniu
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego planu, 280 dnie z proce durq pI‘ZCWi dzianq w art. 17 ustawy

gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 1 .. .
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, | © PlaNOWanIu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej;
12) | zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych; Zapewniono jawno$é i przejrzystosé procedur
planistycznych przy sporzadzaniu planu, zgodnie

z procedurg okreslong w ustawie.

13)

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalono zasady zaopatrzenia ludnoéci w wodg, zapisane
w Rozdziale 9.

Ust.3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoéw i uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian

w zakresie  jego

zagospodarowania, — a takie analizy — ekonomiczne,

Srodowiskowe i spoleczne.

Organ wazgc interes publiczny iinteres prywatny
w ustaleniach planu wskazal mozliwos¢ realizacji
zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy produkcyjnej
iuslugowej  zjednoczesng  akceptacja  istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalenia
planu  uwzgledniaja interesy wlascicieli dziatek
polozonych poza granicami planu, przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w obowigzujacych planach miejscowych.

Przyjeto uklad obstugi komunikacyjnej oparty na
istniejacych dogach publicznych, zapewnieniem dobrej
obstugi komunikacyjnej dla planowanych terenow
zabudowy produkcyjnej oraz dla planowanych terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , znajdujacych
si¢ poza granicami planu.

Uwzgledniono uwarunkowania ekonomiczne gminy,
srodowiskowe wynikajace z waloréw przyrodniczych
oraz spoleczne wynikajace ze zlozonych wnioskow
wlascicieli dziatek na terenie objetym planem iw jego
sasiedztwie.

Ust.4 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan

tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz

waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowa;.'li.e stryktur pf’zestrzennych przy uwzglgc{n{'eniu dgzenia | Przyjeto uktad obshugi komunikacyjnej oparty na dogach
;lfzestrzell:t;régrg?lzzowanla transportochtonnosci uktadu publi'cznyc.h i drogach vyewne;trznych, z jednoczesn{;
’ mozliwodcia  zageszczania  struktury — przestrzennej
zabudowy poprzez tworzenie prywatnych  drog
wewnetrznych na terenach P.

2) | lokalizowanie  nowej  zabudowy  mieszkaniowej wsposéb | W planie  nie lokalizuje si¢ nowej  zabudowy
umozliwiajgcy — mieszkaricom — maksymalne — wykorzystanie mieszkaniowej. Zapewnia sic obstuge komunikacyjna
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka | . .. . . . . . .
transportu; istnicjacej  zabudowy mieszkaniowej. Zapewnia  si¢

obstuge komunikacyjna do planowanych w innych
planach miejscowych zespotow zabudowy
mieszkaniowej.

3) | zapewnianie  rozwigzan przestrzennych,  ulatwiajgcych | W pasach drog publicznych klasy L przewiduje sie
przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow; komunikacje publiczng, ciggi piesze, rowerowe lub

pieszo - TOWECTOWE

4) dqz'enie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: Zesp0'1 Zabudowy produkcyjnej Wskazany W niniejszym

a) na obszarach ow peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
W rozumieniu

art. 2 pkt 1

ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosSci i obiektow  fizjograficznych  (Dz. U.  Nr 166,
poz. 1612 oraz z2005r. Nrl7, poz 141), w szczegdlnosci
poprzez uzupelnianie istniejqcej zabudowy,
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione
w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujqce sie
najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia
telekomunikacyjne, — adekwatnych dla  nowej, planowanej
zabudowy.

planie, uzupelnia istniejaca zabudowe produkcyjna
iobejmuje tereny Suwalskiej Specjalnej  Strefie
Ekonomicznej — podstrefa Sejny.

Bilans terendw  przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjng, wskazanych w ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sejny” z2015 r. wykazal niedobdr zakladow
produkcyjnych i terenéw przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjna..

Wskazane w planie tereny zabudowy produkcyjnej
w wigkszos$ci sa gruntami komunalnymi imaja dobry
dostep do drogi wojewddzkiej. Mozliwe jest wyposazenie
terendw we wszystkie potrzebne media.



http://abc.online.wolterskluwer.pl/WKPLOnline/index.rpc
http://abc.online.wolterskluwer.pl/WKPLOnline/index.rpc
http://abc.online.wolterskluwer.pl/WKPLOnline/index.rpc
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3. Wplyw planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja planu wymaga angazowania finanséw publicznych do wytyczenia i wykupu cze$ci pasow
drogowych, budowy sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej , kanalizacji deszczowej, o§wietlenia ciggdw
komunikacyjnych, budowy drég i ciaggdw pieszych.

Przewidywane wydatki i wplywy z tytutu realizacji planu zawarto w ,,Prognozie skutkéw finansowych”,
z ktorej wynika, iz wydatki na pozyskanie terendw przeznaczonych pod drogi, sa stosunkowo niewielkie.
Uzbrojenie techniczne iurzadzenie drdég sa znaczace. Wplywy spodziewane w formie podatkéw od
nieruchomosci sg odlegle. Istotne znaczenie ma zwykla kolejno§¢ dziatan . Przygotowanie terenéw pod
zabudowe w formie zaopatrzenia ich w media idrogi, wymaga kompleksowych nakladéw inwestycyjnych
w stosunkowo krotkim czasie. Wptywy podatkow od nieruchomosci beda nastepowaty powoli, w miare tempa
zagospodarowania terendw przez dziesiatki lat.

Na potrzeby szacowania bezposrednich skutkéw uchwalenia planu niezbedne bylo przyjecie, ze liczne skutki
finansowe rodzi obecnie obowiagzujacy ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw ushugowo
— przemystowych wschodniej czeéci miasta Sejny”, przyjety Uchwala Nr XXXVIII/206/97 Rady Miejskiej
w Sejnach z dnia 29.XI1.1997 r., ogtoszong w Dzienniku Urzgdowym Woj. Suwalskiego z 1998 r. Nr 3 poz. 12.
Realizacja ustalen Planu z 1997 r. wywiera juz obecnie skutki finansowe zwigzane z koniecznoscig budowy
odcinkow drég publicznych i budowa infrastruktury. Zadania zwigzane z budowa drdg i infrastruktury nie sa
wiec nowym obowigzkiem gminy.

Zaktadane dochody pochodzi¢ bgda w znacznej mierze ze sprzedazy dzialek gminnych, ktére po zmianie
obowigzujacego Planu z 1997 r. begda miaty lepsze parametry a uktad komunikacyjny zostanie uproszczony.

Wptywy do budzety pochodzi¢ beda rowniez z podatkéw od uméw cywilnoprawnych i przysztych podatkow
od wybudowanych budynkoéw i gruntdéw z nimi zwigzanych.

Przyjete zalozenia stanowiace podstawe do wyliczen nie uwzgledniajg mozliwosci pozyskiwania Srodkow
zewnetrznych na realizacje inwestycji oraz aspektow spotecznych, przestrzennych i ekologicznych.

mgr inZ. arch. Jolanta Niemiec — Gornik
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