DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO
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Poz. 1182

UCHWALA NR V/26/2019
RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE

z dnia 19 lutego 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obrebow geodezyjnych Olszanka
i Sieski w gminie Zabludéw (tereny obslugi komunikacji i turystyki)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018r.
poz. 994, 1000, 1349, 143212500) oraz art.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesSci obrgbow geodezyjnych
Olszanka i Sieski w gminie Zabludow (tereny obstugi komunikacji i turystyki), nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabludéw”, uchwalonego uchwala
Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 26 listopada 2005 r., zmienionego uchwatami Rady
Miejskiej w Zabludowie Nr V/35/2011 z dnia 21 lutego 2011 r., Nr 1X/69/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 r.,
Nr XXIV/207/2013 zdnia 10 wrzesnia 2013 r.,, Nr XXIX/264/2017 zdnia 22 listopada 2017r.,
Nr XXX/277/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r. oraz Nr XXX1/290/2018 z dnia 14 lutego 2018 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebdw geodezyjnych
Olszanka i Sieski w gminie Zabludow (tereny obslugi komunikacji i turystyki), sktadajacy si¢ z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,4 ha potozny po wschodniej stronie drogi wojewodzkiej
nr 685 Zabtudow — Hajnowka za miejscowos$cig Olszanka.

3. Integralna czgs$cia niniejszej uchwaty jest zalacznik Nr 1, o ktorym mowa w ust. 1 oraz:
1) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

2) zalgcznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie mogg przekroczy¢
Sciany zewnetrzna budynkow w kierunku drogi, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki (nie dotyczy
docieplenia i nadbudowy budynkow istniejacych);
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3) obiektach i urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, a w szczegdlno$ci garaze, budynki gospodarcze,
podjazdy, parkingi, obiekty malej architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylgczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajagcych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni,
balkonow, daszkow, markiz oraz wystgpow dachowych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

6) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem w sprawie pozwolenia na budowg
lub inna forma administracyjng zgtoszenia budowy, przy czym w przypadku jego wydzielenia z wigkszej
nieruchomosci pozostala jej cze$¢ musi spelnia¢ wymagania odnosnie powierzchni zabudowy, terenu
biologicznie czynnego oraz ilosci miejsc postojowych okreslonych w planie;

7) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w tym
z zakresu zamieszkania zbiorowego i uzytecznos$ci publicznej, o ktdorej mowa w warunkach technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigcg funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowiaca pas
zwartej zieleni w formie zroznicowanych nasadzen drzew i krzewdw (w tym zimozielonych);

9) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, $wiadomie ksztalttowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okre§len ipoje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac¢ definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Sposrod oznaczen graficznych na rysunku planu ustaleniami obowigzujacymi sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole oznaczenia terenow;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny i postulatywny.

DZIAL 11.
USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry zabudowy.

§ 5. 1. Teren oznaczony symbolem U przeznacza si¢ pod ustugi z zakresu obstugi komunikacji i turystyki
wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacych.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje obiektow
gastronomiczno-handlowych, noclegowych, stacji paliw, stacji obslugi pojazdéw, myjni samochodowej,
parkingow, drog wewnetrznych, obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych iinnych na potrzeby obshugi
podréznych.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, jako przeznaczenie uzupeiniajace dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowa wylacznie dla osdb zwigzanych z funkcjonowaniem, obstugg i dozorem obiektow, o ktérych
mowa w ust.l, wbudowana w kubatur¢ tych obiektow, o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 20%
powierzchni uzytkowej funkcji podstawowej ale nie wigkszej niz 80 m’.
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4. Na terenie oznaczonym symbolem 1U wystepuje zabytek archeologiczny (stanowisko archeologiczne),
ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: Olszanka, stanowisko nr 1 (obszar AZP 40-89/1) — $lad osadnictwa,
punkt osadniczy (epoka kamienia, epoka bragzu, nowozytnosc), oznaczony na rysunku planu.

5. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% terenu inwestycji;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 15 % terenu inwestycji;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
4) wysoko$¢ budynkow — do 12 m;
5) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°.
6. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) w trakcie prowadzenia inwestycji na obszarze wystepowania zabytku, o ktérym mowa w ust. 4, nalezy
prowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) projektowana zabudowa wymaga indywidualnej formy przestrzennej;

3) zagospodarowanie terenu nalezy wzbogaci¢ obiektami malej architektury i zieleni urzadzonej oraz
terenowymi obiektami i urzadzeniami sportu i rekreacji np., boisko wielofunkcyjne, plac zabaw, miejsce na
ognisko itp;

4) zielen urzadzong nalezy ksztattowac¢ z dbatoscia o rodzimy sktad gatunkowy;

5) obstuga komunikacyjna z drog wewnetrznych 1IKDW i 2KDW.

§ 6. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL to istniejace lasy, ktore przeznacza si¢ do
dalszego lesnego uzytkowania zgodnie z przepisami odrebnymi

§ 7. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW i2KDW przeznacza si¢ pod komunikacje
zgodnie z ustaleniami § 18.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W obszarze planu nie wystgpuja elementy objete prawnymi formami ochrony przyrody.
2. W ramach ochrony lokalnych warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu, wolnego od zabudowy i infrastruktury, zieleniga urzadzona, stanowigca
harmonijne uzupelnienie planowanej zabudowy, podkreslajaca jej walory przestrzenne iuzytkowe
wprowadzajac nasadzenia tradycyjnych gatunkéw rodzimych;

2) zachowanie istniejacych zadrzewien niekolidujacych z przyszlym zagospodarowaniem jako uzupetnienie
zieleni urzadzonej. .

§ 9. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska.

§ 10. W zakresie ochrony wod gruntowych ustala si¢ zakaz wprowadzania do ziemi — $ciekow i1 wod
opadowych nie spetniajacych obowiazujacych norm.

§ 11. W zakresie ochrony akustycznej przy realizacji inwestycji nalezy stosowac rozwigzania indywidualne
thumigce halas, np. odpowiednio dobrane $ciany oraz stolarke okienng i drzwiowa.

§ 12. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadow w oparciu o plan gospodarki
odpadami oraz regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Zabtudow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej

§ 13. 1. Na obszarze obj¢tym planem, oprocz zabytku, o ktorym mowa w § 5 ust. 4, nie wystepujg inne
zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego, ani dobra kultury wspotczesne;.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -4 - Poz. 1182

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 15. Na obszarze objetym planem, oprocz zabytku, o ktdrym mowa w § 5 ust. 4, nie wystepuja tereny lub
obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych.

Rozdziat 6.
. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenow do objecia procedurg scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podzialy istniejacych nieruchomosci, jezeli:

1) zwigzane s3a zkomunikacja, urzadzeniami infrastruktury technicznej lub poprawa warunkow
zagospodarowania istniejacych dziatek

2) wydzielaja oddzielne tereny inwestycyjne w oparciu projekt realizacyjny docelowego zagospodarowania
catego obszaru w granicach planu.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 17. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegolnych.

Rozdzial 8.
Zasady obstlugi komunikacyjnej

§ 18. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ drogami wewnetrznymi oznaczonymi
symbolami 1IKDW i 2KDW o szerokos$ci 10 m w liniach rozgraniczajacych; jezdnia 1x2 pasy ruchu.

2. Do bezposredniej obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych obiektow budowlanych nalezy przewidzieé
dojazdy o szeroko$ci odpowiedniej do obstlugi planowanego zamierzenia budowlanego, zgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi w obowiazujacych w tym zakresie przepisach szczegolnych.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych w granicach inwestycji
(w tym miejsc postojowych dla oséb niepelnoaprawnych);

1) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni sprzedazy;

2) gastronomia — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

3) hotele, obiekty zamieszkania zbiorowego — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych;

4) ushugi inne, niz wymienione w pkt 1-3 — 18 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowe;.

2.Oprocz miejsc postojowych dla uzytkownikow ustlug zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w ust. 1 nalezy zapewnié, w zaleznosci od indywidualnych potrzeb, dodatkowe miejsca postojowe dla
zatrudnionego personelu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢

1) zaopatrzenie w wodg do celow komunalnych i przeciwpozarowych - z wlasnego ujecia wody spetniajacego
warunki techniczne okre$lone w obowigzujacych w tym zakresie, przepisach szczeg6lnych;
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2) zastosowanie urzadzen uzdatniajgcych wode w przypadku, gdy czerpana woda do nie bedzie odpowiadata
ustalonym normom jakos$ci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

§ 21. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ odprowadzenie Sciekow do projektowanej na
wlasnym terenie oczyszczalni §ciekow, a po ich oczyszczeniu do gruntu w granicach wlasnego terenu

2. Rodzaj oczyszczalni $ciekow, jej przepustowosC i lokalizacje nalezy okreslic na etapie projektu
budowlanego, na podstawie faktycznych ilosci $ciekow i zawartych wnich ladunkow zanieczyszczen,
przyjmujgc stopien ich redukcji w takiej wielkosci, aby $cieki oczyszczone spelniaty warunki okre$lone
w przepisach szczego6lnych, a zastosowane rozwigzania techniczne chronity wszystkie elementy srodowiska;

§ 22. 1. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych zdachéw obiektow iinnych powierzchni o malym stopniu
zanieczyszczenia (uktad czysty) — powierzchniowo do gruntu na uzytkowanym terenie;

2) odprowadzenie wod opadowych =ze szczelnych powierzchni utwardzonych o znacznym stopniu
zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi takich jak drogi dojazdowe i parkingi (uktad
brudny) — do szczelnej kanalizacji deszczowej, apo oczyszczeniu w separatorach z substancji
ropopochodnych, piasku iszlamu w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych, do gruntu na
uzytkowanym terenie.

§ 23. 1. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do ogrzewania budynkow i przygotowania ciepltej wody
uzytkowej ustala sie stosowanie lokalnych indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:

1) odzyskiwania energii solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nos$nikach;

2) spalania paliw np.: — olej opatowy, biomasa, drewno iinne — zuwzglgdnieniem wymagan ochrony
srodowiska.

2. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych systemow stuzacych do wytwarzania i przesytania energii cieplnej
w oparciu  onowe technologie — zuwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
energetycznej 1 ochrony §rodowiska.

§ 24. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng terenu objetego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych
urzadzen elektroenergetycznych niskiego napiecia. Istniejagce urzadzenia nalezy dostosowac do zwigkszonego
obcigzenia.

2. W przypadku braku technicznych i ekonomicznych mozliwosci zasilania projektowanych obiektow
z istniejacych urzadzen nalezy przewidzie¢ nowe w zaleznosci od potrzeb.

3. Dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych zrodet energii elektrycznej i mozliwosci jej przesylu
w oparciu o nowe technologie, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarki energetycznej
i ochrony srodowiska.

§ 25. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie wszystkich dostepnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowigzujacych przepisow odrebnych.

RODZIAL 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 26. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu.

RODZIAL 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu.

§27.1. Dla terenu oznaczonego symbolem U wustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartos$ci nieruchomo$ci w zwiazku zuchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1KDW i 2KDW nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie
ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu warto$ci nieruchomosci z tego tytutu.
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DZIAL III.
POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabludowa.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Antonina Kuna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V/26/2019
Rady Miejskiej w Zabludowie
z dnia 19 lutego 2019 1.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obrebow geodezyjnych Olszanka i Sie§ki w gminie Zabludéw (tereny obstugi
komunikacji i turystyki)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945) stwierdza si¢, ze do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/26/2019
Rady Miejskiej w Zabludowie
z dnia 19 lutego 2019 1.

Sposob realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego czesSci obrebow geodezyjnych
Olszanka i Sieski w gminie Zabludow (tereny obstugi komunikacji i turystyki) inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945) stwierdza si¢, ze na obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy.
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UZASADNIENIE

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow geodezyjnych
Olszanka i1 Sieski w gminie Zabtudoéw (tereny obslugi komunikacji i turystyki) przystapiono na podstawie
uchwaly Nr XXX/278/2017 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 28 grudnia 2017 r. Teren obj¢ty granicami
opracowywanego planu obejmuje obszar o powierzchni 2,4 ha potozony przy drodze wojewodzkiej nr 685
Zabludow — Narew — Hajnowka — Kleszczele za miejscowoscig Olszanka. Jest to teren niezabudowany i nie
sgsiadujacy z zabudowa, stanowiacy enklaweg uzytkéw rolnych otoczonych lasem.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych, przy czym w mysl
art. 20 ww. ustawy plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium.

Planowana funkcja terenu i sposob jego zabudowy i zagospodarowania okreslony w opracowanym planie nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabludow”,
przyjetego uchwalg Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabludowie z dnia 26 listopada 2005 r. wraz
zZ pdzniejszymi zmianami. Planowane przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa do obstugi ruchu
samochodowego i turystycznego jest zgodne z ustaleniami tekstowymi Studium, ktére w kilku rozdziatach
wyraznie wskazuja na mozliwos¢ realizacji tego typu ustug w sasiedztwie drogi krajowej nr 19, drogi
wojewodzkiej nr 685 oraz drog powiatowych po opracowaniu planéw miejscowych.

Projekt planu sktada si¢ z czesci tekstowej oraz z czgsécei graficznej: rysunku planu stanowigcego zatacznik nr 1
do uchwaty (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — co speinia wymagania art. 16 ust. 1
ustawy).

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreSlong w art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, z zachowaniem jej jawno$ci 1 przejrzystosci W projekcie planu,
w poszczegbdlnych rozdziatach, ujeto zagadnienia wymagane ustawg, uwzgledniajgc interes prywatny
1 publiczny. Uwzgledniono zaréwno prawo wiasnosci, jak i prawo do podejmowania dzialan, ktére pozwola
zrealizowaé zasadg zrownowazonego rozwoju i stuzyé beda zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
lokalnej. Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, rozumianego jako ksztalttowanie przestrzeni w sposob
tworzacy harmonijng cato$¢ z uwzglednieniem w uporzadkowanych relacjach wszelkich uwarunkowan
i wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, §rodowiskowych oraz kompozycyjno-estetycznych.
Opracowanie projektu planu poprzedzily analizy. Rozpoznano stan $rodowiska, uwarunkowania prawne
1 przestrzenne.

Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na srodowisko. Projekt planu wraz z prognoza zostat
poddany strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081). Zapewniono
udziat spoteczny przy opracowywaniu projektu planu poprzez umozliwienie sktadania wnioskoéw, uwag,
uczestnictwo w dyskusji publiczne;.

Projekt planu zostat rowniez poddany dodatkowym konsultacjom spotecznym w ramach projektu pod tytutem
,Konsultacje spoleczne w podlaskich gminach” wspoétfinansowanego ze $rodkow Unii  Europejskiej
(Europejski Fundusz Spoteczny). Wplynety liczne wnioski o mozliwos$¢ realizacji w obszarze planu ustug
zwigzanych z gastronomia, turystyka, rozrywka i rekreacja. Opracowany projekt planu zyskal pelng aprobate
spoteczna. Nie wptynety jakiekolwiek uwagi.

W wyniku realizacji projektu planu Gmina Zabtudéw nie poniesie jakichkolwiek kosztow zwigzanych
z realizacja infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy. Zasilanie w wode 1 odprowadzenie
sciekdw zostanie rozwigzane indywidualnie.

Po realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu dochod gminy wzrosnie z uwagi na podatek przedsigbiorcy
odprowadzany corocznie za powierzchni¢ gruntu zajetego pod dzialalno$¢ gospodarcza i powierzchnig
uzytkowa budynkow wykorzystywanych na jej potrzeby.
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