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UCHWALA NR VI11/67/2019
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 26 czerwca 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie
miasta Choroszcz i wsi Jeroniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506) 1iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 . poz. 19451z 2019 r. poz. 60, 235, 730 i 1009) w zwiazku z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego
1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebie miasta Choroszcz 1wsi Jeroniki uchwalonego uchwata Nr XXVII/244/01 Rady Miejskiej
w Choroszczy z dnia 27 grudnia 2001 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego z 2002 r. Nr 4, poz. 70) nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz” uchwalonego
uchwatg Nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika 2004 r.

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nielesne 2,5445 ha gruntéw lesnych na podstawie zgody Marszatka
Wojewddztwa Podlaskiego (decyzja DGN-II1.7151.45.1.2018 z dnia 22 stycznia 2019 1.).

§ 3. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebie miasta Choroszcz i wsi Jeroniki zwana dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu sktada si¢ z czgsci tekstowej stanowigcej tre§¢ uchwaly 126 rysunkow zmiany planu,
stanowigcych zalaczniki graficzne do uchwaty, przedstawiajgce nastepujace obszary zmiany:

1) zalagcznik nr 1 — obszar o powierzchni 6,165 ha, przyleglty do poludniowo-zachodniej granicy miasta
Choroszcz potozony po obu stronach drogi do wsi Ko$ciuki od ul. Kruszewskie;j;

2) zalacznik nr 2 — obszar o powierzchni 2,793 ha, polozony w sgsiedztwie zachodniej granicy miasta
Choroszcz przylegty do péinocnej strony ul. Kruszewskiej;

3) zatacznik nr 3:

a) obszar o powierzchni 0,153 ha, przylegly do potudniowej strony ul. Kruszewskiej, stanowigcy czgs¢
dzialki nr 269/1,

b) obszar o powierzchni 0,412 ha, przylegly do poiocnej strony ul. Kruszewskiej, stanowigcy czeSci
dziatek nr 278/4 1 nr 279/1;

4) zatacznik nr 4 — obszar o powierzchni 0,264 ha, przylegly do wschodniej strony ul. Ko$ciukowskiej
na potudnie od ul. Kruszewskiej, stanowigcy czgs¢ dziatki nr 268/2;

5) zalacznik nr 5 — obszar o powierzchni 3,292 ha, przylegly do zachodniej strony ul. Kosciukowskie;j;
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6) zalgcznik nr 6:

a) obszar o powierzchni 0,227 ha, przylegty do potnocnej strony ul. Kruszewskiej, stanowigcy cze$¢ dziatki
nr 282/6,

b) obszar o powierzchni 0,920 ha, przylegly do pdtnocnej strony ul. Kruszewskiej stanowiacy czesci
dziatek nr 282/4, 283/1 1 283/2,

c¢) obszar o powierzchni 0,568 ha, przylegty do potudniowej strony ul. Kruszewskiej, stanowiacy czgsci
dziatek nr 262/5, 262/6 1 263/3;

7) zatacznik nr 7 — obszar o powierzchni 7,387 ha, pomiedzy ul. Zastawie II, zabudowa po pdinocnej stronie
ul. Paca i zabudowa po wschodniej stronie ul. Zastawie I;

8) zalacznik nr 8 — obszar o powierzchni 2,251 ha, przylegly do wschodniej strony ul. Zaczerlanskiej
na potudnie od ul. Kruszewskiej, stanowiacy dziatki nr 256/1, 256/6, 256/8, 256/9, 256/10, 256/11 i 256/12;

9) zatacznik nr 9 — obszar o powierzchni 0,733 ha, przylegly do potudniowej strony ul. Kruszewskiej,
stanowigcy czesci dziatek nr 253/2 1 254/1;

10) zatacznik nr 10 — obszar o powierzchni 1,560 ha, przylegly do zachodniej strony ul. Zaczerlanskiej,
stanowiacy dziatke nr 318/1;

11) zatacznik nr 11 — obszar o powierzchni 1,219 ha po zachodniej stronie ul. Zaczerlanskiej, stanowiacy
dziatki nr 312/21, 321/22, 312/23 1 312/24;

12) zatacznik nr 12 — obszar o powierzchni 1,499 ha ,przylegly do obu stron ul. Torfowej w dolinie doptywu
rzeki Horodnianki;

13) zalacznik nr 13 — obszar o powierzchni 7,249 ha przylegly do zachodniej granicy miasta Choroszcz
za zabudow3a po potudniowe;j stronie ul. Piaskowej;

14) zatacznik nr 14 — obszar o powierzchni 2,802 ha, przylegty do ul. Torfowej w rejonie skrzyzowania
z ul. Kolonia Gaj;

15) zatacznik nr 15— obszar o powierzchni 0,269 ha, przylegly do zachodniej strony ul. Henryka
Sienkiewicza na przeciw skrzyzowania z ul. Powstania Styczniowego;

16) zatacznik nr 16:

a) obszar o powierzchni 0,915 ha, przylegly do péinocno-wschodniej strony ul. Powstania Styczniowego
i do terenu Zespotu Szkot od strony potudniowo-wschodniej,

b) obszar o powierzchni 0,118 ha, przylegly do poludniowo-wschodniej strony ul. Powstania Styczniowego
stanowigcy dzialk¢ nr 655;

17) zatacznik nr 17:

a) obszar o powierzchni 0,186 ha, przylegly do pétnocno-zachodniej strony ul. Dominikanskiej w rejonie
Ochotniczej Strazy Pozarnej,

b) obszar o powierzchni 0,112 ha, przylegly do Dominikanskiej, stanowigcy czg$¢ dziatki nr 271/1,
¢) obszar o powierzchni 0, 102 ha, przylegly do ul. Szkolnej, stanowigcy dziatkg nr 484,

d) obszar o powierzchni 0,230 ha, przylegty do pétnocnej strony ul. Lipowe na zapleczu ul. Mickiewicza
stanowigcy dziatki nr 921/1 1 922/2;

18) obszar o powierzchni 0,910 ha, przylegly do granicy miasta Choroszcz i pdinocno-zachodniej strony
ul. Zaczerlanskiej, stanowigcy dziatke nr 259;

19) zatgcznik nr 19 — obszar o powierzchni 2,178 ha, przylegly do pétnocno-wschodniej strony ul. Zastawie I,
stanowigcy dziatki nr 818/2, 818/3 i 818/4;

20) zalacznik nr 20 — obszar o powierzchni 0,397 ha, przylegly do zachodniej strony ul. Zastawie I,
stanowigcy cze$¢ dziatki nr 252/15;

21) zalgcznik nr 21— obszar o powierzchni 15,453 ha, przylegly do péiocnej ipotudniowej strony
ul. Kruszewskiej, w rejonie ulic Zastawie [ i Zastawie II;
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22) zalacznik nr 22:

a) obszar o powierzchni 12,015 ha, przylegly do pdéinocno-wschodniej strony ul. Zastawie II w rejonie
skrzyzowania z ul. Zastawie III,

b) obszar o powierzchni 0,417 ha, polozony po potudniowo-wschodniej strony u. Zastawie 111, stanowiacy
czesci dziatek nr 828/24 1 828/28;

23) zalacznik nr 23 — obszar o powierzchni 20,021 ha, przylegly do poéinocno-wschodniej i potudniowo-
zachodniej strony ul. Zastawie Il wraz z dziatkami po stronie poinocno-wschodniej nr 835/1, 835/2,
836/15, 836/17 1 836/19;

24) zalacznik nr 24 — obszar o powierzchni 9,380 ha, przylegly do pdinocnej i poludniowej strony
ul. Biatostockiej, przy granicy miasta Choroszcz;

25) zalacznik nr 25— obszar o powierzchni 1,223 ha, przyleglty do poéinocnej strony ul. Kosciuszki,
stanowiacy dziatke nr 706/4 i czg$¢ dziatki nr 705/2;

26) zatacznik nr 26 — obszar o powierzchni 0,681 ha, przylegly do poludniowej strony ul. Kosciuszki,
stanowigcy dziatke nr 1/32 (obrgb geodezyjny Jeroniki).

3. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:

1) zatacznik Nr 27 — zawierajacy objasnienia symboli i znakoéw graficznych zawartych na rysunkach zamiany
planu;

2) zatacznik Nr 28 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu;

3) zatacznik Nr 29— okreslajacy sposob realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesytania i dystrybucji ptynéw, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznych funkcjach
1 r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie moga przekroczy¢
sciany budynkéw w kierunku ulicy (nie dotyczy gankow, wykuszy, pilastrow itp., o gltebokosci
nie wigkszej niz 1,5 m 1 przekraczajagcych t¢ lini¢ na fragmentach do 20% dtugosci elewacji frontowe;j, o ile
nie przekraczajg linii rozgraniczajacej);

4) nieprzekraczalnych liniach przeksztalcen teremowych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych
nie moga przekroczy¢ obiekty budowlane, nawierzchnie utwardzone iinne budowle w kierunku ciekow
wodnych 1 obnizen terenowych, stanowigcych naturalne doliny, o wysokim poziomie wod gruntowych,
narazone na okresowe zalewnie wodami opadowymi i roztopowymi, petnigce funkcje retencyjne;

5) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia S$cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreslonym liniami rozgraniczajgcymi,
aw szczegdlnosci przylacza i lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, jednokondygnacyjne garaze
i budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty malej architektury;

6) teren biologicznie czynny — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ gruntu dziatki budowlanej, zapewniajgca
naturalng wegetacje, zagospodarowang zielenig lub woda;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lgczng powierzchni¢ zabudowy budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub terenie, na ktoérym realizowana jest inwestycja, liczona
po najwickszym obrysie ich Scian zewnetrznych;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje oznaczong w planie symbolem
literowym lub funkcje oznaczone symbolami literowymi oddzielonymi przecinkiem, ktére moga
wystepowac lacznie lub wymiennie;
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9) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupelniajaca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

10) pas technologiczny — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w ktorym obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania okre§lone w przepisach
odrgbnych;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

12) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu glownego
wejscia do budynku do poziomu najwyzszego punktu konstrukcji dachu z warstwami wykonczeniowymi;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen peinigcg funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu, oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowiaca pas
zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte ro§linnoscig, Swiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

§ 5. 1. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu begdace ustaleniami obowigzujacymi to:
1) granice zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie przeksztatcen terenowych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny lub postulatywny.

§ 6. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunkach zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
przypisuje sie¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktérych poczatkowy czton cyfrowy jest porzadkowy: pierwszy
nr oznacza nr zalacznika graficznego na ktorym dany teren si¢ znajduje, a nr po kropce (o ile wystepuje)
oznacza kolejnos¢ terenu o tym samym przeznaczeniu wystgpujacy na zalaczniku, natomiast czlon literowy
okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) P — tereny zabudowy produkcyjnej;

5) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;

6) R — tereny rolnicze;

7) ZL — tereny lesne;

8) KD — tereny drog publicznych

9) KDW — tereny drog wewnetrznych,

10) KP — tereny parkingow.

2. Potagczenie symboli przecinkiem oznacza réwnorzedno$¢ przypisanych im funkcji, ktdére moga
wystepowac lacznie lub oddzielnie w zaleznosci od potrzeb.

3. W stosunku do drog istniejgcych dodatkowo w nawiasie podano symbol drogi ustalony
w obowigzujacym planie na catym przebiegu danej drogi.
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DZIAL II.
USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Istniejace budynki o funkcji niekolidujacej zustaleniami zmiany planu przeznacza si¢
do zachowania zmozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania
na warunkach okreslonych w ustaleniach zmiany planu.

2. Projektowane budynki nalezy lokalizowac:

1) zgodnie zliniami zabudowy okreslonymi na rysunkach zmiany planu (nie dotyczy nadbudowy
i przebudowy budynkow istniejgcych);

2) w odleglosci nie mniejszej niz:
a) 10 m — od osi otwartych rowow,
b) 15 m — od osi otwartych ciekow wodnych;
3) z uwzglednieniem paséw technologicznych, o ktérych mowa w § 22;
4) spetiajac wszystkie ustalenia planu oraz obowigzujace przepisy budowlane i inne.

3. W obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowaé zabudowe tworzaca spdjna calos¢ przestrzenna
i uzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

§ 8. Jezeli ustalenia szczegolowe nie mowia inaczej, ustala si¢ nastepujace zasady kolorystyki zabudowy:

1) Sciany zewnetrzne budynkow, jezeli sg tynkowane, nalezy projektowa¢ w kolorach jasnych, o niskim
nasyceniu barw, z dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniejszych (nie dotyczy elewacji wykonanych
z innych materialow np. kamien, cegta, drewno, szkto);

2) dachy inne niz ptaskie nalezy projektowac¢ w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

§ 9. 1. Ogrodzenia dziatek od strony drog nalezy w miare mozliwosci dopasowaé do trwatych ogrodzen
na dziatach sgsiednich w zakresie wysokosci i stosowanych materialow.

2. Wysokos¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wigcej niz 1,7 m od poziomu ulicy; nalezy uzywaé
materialow takich jak kamien, cegla, drewno i1 metal.

3. Zamiast ogrodzen preferowane sg zywoptoty z roslin zimo zielonych.
§ 10. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ stosowania reklam w postaci:

1) tablic i urzadzen reklamowych na budynkach;

2) tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych;

3) reklam remontowo-budowlanych tj. nos$nikéw reklamy umieszczanych na rusztowaniu, ogrodzeniu
lub wyposazeniu placu budowy, stosowanych wylacznie w trakcie formalnie prowadzonych robot
budowlanych, ale nie dtuzej niz na okres 1 roku.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania tablic 1 urzagdzen reklamowych na budynkach:
1) szyldy nalezy umieszcza¢ na elewacji frontowej budynku w kondygnacji parteru, w rejonie wejscia,

2) tablice 1iurzadzenia reklamowe nalezy umieszcza¢ plasko na $cianie frontowej budynku w pasie
nad oknami parteru, ponizej gzymsu (w przypadku braku gzymsu oddzielajgcego parter od wyzszych
kondygnacji — ponizej stropu);

3) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic iurzadzen reklamowych powyzej $cian, w licu $ciany frontowej
budynku, wylacznie na budynkach o dachach ptaskich;

4) okresla si¢ maksymalng wysokos$¢ tablic i urzadzen reklamowych umieszczanych powyzej Scian:
a) 1/5 wysokosci budynku i nie wiecej niz 1,0 m dla budynkow o wysokosci do 6 m,

b) 1/6 wysokos$ci budynku i nie wiecej niz 1,5 m dla budynkow o wysokosci powyzej 6 m;
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5) reklamy semaforowe nalezy mocowaé co najmniej 2,5 m powyzej poziomu gruntu i o maksymalnym
wysiegu do 1,0 m od $ciany budynku;

6) taczng powierzchni¢ wszystkich powierzchni tablic i urzadzen reklamowych (w tym szyldow i reklam
semaforowych) na jednej $cianie budynku nie moze przekraczaé¢ 15 % powierzchni tej Sciany;

7) nalezy stosowac ujednolicone formaty tablic i urzadzen reklamowych z zachowaniem réwnych odstgpow
miedzy nimi i od krawedzi elewacji w ramach poszczegdlnych budynkow;

8) tablice i urzadzenia reklamowe nie moga przestania¢ okien, drzwi i innych istotnych elementow budynku
oraz detali ich wystroju architektonicznego m.in. balustrad, gzymsow, pilastréw, portali (nie dotyczy
reklam remontowo-budowlanych).

3. Dopuszcza si¢ inny sposob umieszczania tablic i urzadzen reklamowych niz okreslono w ust. 2 i 3, jezeli
wynika on z projektu budowlanego na etapie pozwolenia na budowe.

4. Ustala sie nastgpujace zasady umieszczania tablic i urzadzen reklamowych wolno stojacych:
1) tablice i urzadzenia reklamowe wolno stojace nalezy lokalizowa¢ w obrebie dzialek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i stupéw ogloszeniowo-reklamowych w przestrzeniach
publicznych drog na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;

3) maksymalna wysoko$¢ wolno stojacych tablic iurzadzen reklamowych liczona od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu reklamowego nie moze przekracza¢ 6 m;

4) powierzchnia tablicy lub powierzchnia ekspozycji urzadzenia reklamowego nie moze przekracza¢ 9 m?.

5. Zabrania si¢ umieszczania tablic iurzadzen reklamowych w miejscach iw sposob zastrzezony
dla znakow drogowych i oznakowania ulic lub innej informacji gminnej;

§ 11. W zakresie ksztaltowania obiektow i urzadzen towarzyszacych dopuszcza si¢ realizacje budynkow
gospodarczych igarazy jako obiektow towarzyszacych na terenach przeznaczonych do zabudowy
na nastepujacych warunkach:

1) wysoko$¢ budynkéw — do 5 m;
2) dachy budynkow, kolorystyka isposéb wykonczenia zharmonizowane z zabudowa o przeznaczeniu
podstawowym ustalong na danym terenie z uwzglednieniem ustalen szczegétowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. 1. Obszary zmiany planu o nr: 2, 3, 5, 13 i 14 potozone s3:

1) w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow (OSO) Natura 2000 ,,Bagienna Dolina Narwi” (kod obszaru
PLB200001);

2) w otulinie Narwianskiego Parku Narodowego (za wyjatkiem terenow 14.1MN i 14R)

2. W odniesieniu obszaréow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg przepisy odrgbne wprowadzone
na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

§13. 1. W obszarach zmiany planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych
do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

2. W obszarach zmiany planu (za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem PU, 23.1MN i inwestycji celu
publicznego na pozostatych terenach) wprowadza si¢ rowniez zakaz lokalizacji przedsigwzi¢é¢ zaliczanych
do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisoOw o ochronie
srodowiska.

3. Przedsiewzigcia planowane w obszarze zmiany planu wymagaja zastosowania rozwigzan niwelujacych
ewentualne negatywne oddziatywanie na $rodowisko, azwlaszcza na obszary chronione, przedmiot
ich ochrony i integralno$c¢ tych obszarow.

§14. 1. W ramach ochrony lokalnych warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych oraz ksztaltowania
krajobrazu przy realizacji inwestycji ustala si¢ obowigzek:

1) utrzymania naturalnej roslinnosci do czasu rozpoczgcia inwestycji;
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2) zachowania istniejagcych zadrzewien niekolidujacych z projektowang zabudowsg iich wkomponowania
w zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych, z mozliwos$cia zastgpienia drzew istniejacych
innymi gatunkami;

3) zagospodarowania  dziatki budowlanej w sposob zachowujacy jej naturalne uksztattowanie
z dopuszczeniem przeksztalcen wylacznie wcelu zapewnienia odpowiedniego dojscia, dojazdu
1 nie oprowadzania wod opadowych na nieruchomosci sgsiednie;

4) zachowania istniejgcych rowow, ciekow wodnych i stawow w formie otwartego lustra wody z zaleceniem
meandryzacji i naturalizacji ich brzegéw z uwzglednieniem ust. 2;

5) utrzymania naturalnej ros$linnosci tak iszuwaréw przy ciekach i zbiornikach wodnych oraz lokalnych
obnizeniach terenu.

2. W przypadku kolizji istniejacego przebiegu rowu lub cieku z projektowanym zagospodarowaniem
dzialki budowlanej dopuszcza si¢ zmiane jego przebiegu i miejscowe zastapienie go przepustem -—
na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

3.Na czeSciach dzialek budowlanych potozonych poza nieprzekraczalng linig przeksztatcen
terenowych, wprowadza si¢ zakaz:

1) podnoszenia rzednej terenu;

2) wymiany gruntow;

3) utwardzania terenu;

4) realizacji ogrodzen utrudniajacych sptyw waod.
4. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sig:

1) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 10 miejsc postojowych w obrebie
parkingu realizowanego w poziomie terenu;

2) nasadzenie w pasach drogowych ulic drzew i1 krzewow gatunkéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych
pod wzgledem estetyki i odpornos$ci — w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, z zachowaniem
zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych;

3) wprowadzenie zieleni izolacyjnej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

5. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przy realizacji inwestycji nalezy stosowac
skuteczne zabezpieczenia gruntéw oraz wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem.

6. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkos$ciach przekraczajacych
dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrgbnych.

7. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala sig;
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem literowym MN i MN,U — jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

b) na pozostatych terenach obowiazuje standard akustyczny okreslony w przepisach odrebnych wzgledem
rodzaju wprowadzanej funkcji terenu,

2) stosowanie przegrod o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz indywidualnych rozwigzan thumigcych
hatas technologiczny, np. odpowiednio dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpaddéw w oparciu o Plan Gospodarki
Odpadami Wojewddztwa Podlaskiego.
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Rozdziat 3.
Zasady ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej

§ 15. 1. Tereny oznaczone symbolami 17.2MN,U 1i17.3MN,U znajduja si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej obejmujacej zabytkowy uktad urbanistyczny miasta Choroszcz (dec. KL.WKZ-5340/1/77
z dn. 05.01.1977 r., nr rej. 3580).

2.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony, wtym zasady
zagospodarowania terendw i ksztaltowania nowej zabudowy:

1) zachowanie historycznych linii rozgraniczajacych ulic i linii zabudowy utrwalonych istniejagca zabudowa
historyczna;

2) zachowanie historycznego rozplanowania kwartaléw zabudowy oraz struktury podziatow parcelacyjnych,
a takze ich dyspozycji funkcjonalno — przestrzennej;

3) zachowanie zblizonej do historycznej skali zabudowy;

4) dostosowanie nowej zabudowy oraz innych obiektow budowlanych do historycznej kompozycji
urbanistycznej

5) zachowanie osi i otwar¢ widokowych, w tym wgladu na zabytkowy zespot klasztorny;

6) zakaz umieszczania reklam na wolno stojacych tablicach reklamowych lub wolno stojacych urzadzeniach
reklamowych;

7) ograniczenie maksymalnej wysoko$ci nowej zabudowy do wysokosci nie wyzszej od istniejacych
budynkow potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej.

3. Realizacja inwestycji iprowadzenie innych robdt budowlanych na terenach, o ktéorych mowa
w ust. 1,wmaga uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§16. 1. W bezposrednim sgsiedztwie terenu oznaczonego symbolem 17.2MN,U wystepuje zabytek
archeologiczny ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw: Choroszcz, stanowisko nr 5 obszar AZP37-85/6 —
slad osadnictwa, wczesne §redniowiecze, nowozytnosc.

2. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdét budowlanych lub ziemnych, przedmiotu,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia
oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie wojewoddzkie stluzby konserwatorskie lub Burmistrza
Choroszczy.

§ 17. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) dostosowanie nowego lub przebudowywanego budynku formga, gabarytami, detalem architektonicznym,
kolorystyka itp. do zabudowy istniejacej;

2) stosowanie regionalnych form i materialéow do aranzacji przestrzeni i obiektow matej architektury.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarach objetych zmiang planu sg tereny przeznaczone na drogi
publiczne oznaczone symbolami literowymi KD.

2. Przestrzenie publiczne uzupetniaja przestrzenie ogélnodostepne przed budynkami z funkcja ustugowa.
3. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wzbogacenie przestrzeni publicznej zielenig urzadzong i elementami matej architektury takimi jak rawki,
o$wietlenie, kosze na $mieci, gazony z kwiatami itp.;

2) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej, elementdéw wyposazenia takich jak
latarnie, tawki, kosze na $mieci itp.;

3) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0sob niepelnosprawnych;

4) lokalizacj¢ budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;.
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Rozdziat 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 19. W obszarach objetych zmiang planu, poza obszarami chronionymi, o ktorych mowa w § 12, 151 16
nie wystepujg inne tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrgbnych,
w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdziat 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§20. 1. W obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. W obszarach objetych zmiang planu przewiduje si¢ podzialy geodezyjne:
1) w celu wydzielenia drég, dojazdow wewnetrznych lub urzadzen infrastruktury technicznej;
2) stuzace poprawie warunkoéw zagospodarowania istniejacych dziatek;
3) wydzielajace nowe dziatki budowlane o nastepujacych parametrach.
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
- 1500 m? dla tren6w oznaczonych symbolem literowym P,U,
- 800 m? dla trend6w oznaczonych symbolem literowym MN,U, MW, U,

-500 m* dla trendéw oznaczonych symbolem literowym MN (nie dotyczy zabudowy szeregowej
lub innej grupowej).

b) kat linii podziatlu nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do drogi — wnikajacy z linii
rownolegtej do istniejacych granic dziatek lub zblizony do kata prostego z tolerancjg 15°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych niespetniajacych wymagan ust. 2 pkt. 3, jezeli ich
parametry wynikaja z zachowania istniejacych granic nieruchomosci lub dziatki budowlane przeznaczone sa
pod zabudowe mieszkaniowa blizniacza lub szeregowa.

4. Na rysunkach zmiany planu przestawiono postulowane granice dzialek budowlanych, ktére na etapie
podziatow geodezyjnych moga ulec korektom.

5. Podzialy nieruchomosci powinny uwzglednia¢ ustalenia planu w sposdob  umozliwiajacy
zagospodarowanie dziatek budowlanych zgodnie zich przeznaczeniem oraz zasadami i warunkami
okreslonymi planem.

6. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dojazd o szeroko$ci odpowiedniej dla jej
sposobu zagospodarowania terenu, nie wezszy niz wynikajacy z warunkow technicznych w budownictwie.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 21. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
w obszarach objetych zmiang planu nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych
oraz zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegolnych.

§ 22. 1. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne infrastruktury technicznej
WYnoszace:

1) 7 m obustronnie od osi linii 15 kV;
2) zgodne z przepisami odrebnymi od innych sieci i urzadzen.

2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1:
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1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostgpu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robdt budowlanych i remontoéw sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego
obiektu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 23. 1. Zmiana planu przewiduje:

1) poszerzenie lub korekty przebiegu istniejacych drog publicznych, o ktorych mowa w § 43 i okresla ich
parametry zgodne z okreslonymi w obowigzujacym planie gminy Choroszcz;

2) projektowane drogi publiczne, o ktorych mowa w § 44;
3) projektowane drogi wewngtrzne, o ktorych mowa w § 45.

2. Do bezposredniej obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych wydzielanych z jednej nieruchomosci
gruntowej, w zaleznosci od potrzeb, nalezy przewidywaé dojazdy o szerokosci odpowiedniej do funkcji terenu,
spetniajacej wymagania przepiséw odrebnych.

3. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych przewiduje si¢ gminna infrastrukture techniczna
oraz zielen urzadzona.

4. Szczegotowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementow zagospodarowania
lokalizowanych w drogach pozostawia si¢ do uscislenia w projektach budowlanych.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastgpujagce minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych, w tym miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi:

1) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) handel — 18 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej,
¢) gastronomia — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) ustugi inne — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
2) zabudowa produkcyjna — zgodnie zpotrzebami, ale niemniej niz 20 miejsc postojowych
na 100 pracownikow;
3) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny.
2. Do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych, nie wlicza si¢ powierzchni
uzytkowej zapleczy magazynowych i zapleczy socjalnych.

3. Migjsca postojowe, w tym obowigzkowo miejsca postojowe dla osdb niepetnosprawnych, zgodnie
przepisami odrgbnymi i miejsca przeznaczone do parkowania rowerdw nalezy zapewni¢ w granicach wiasnych
dziatek budowlanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 25. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacej infrastruktury, nie kolidujacej z docelowym zagospodarowaniem
terenu, okreslonym w zmianie planu;

2) przewiduje si¢ przebieg infrastruktury technicznej w pasach drogowych 1iinnych przestrzeniach
publicznych;

3) wprowadza si¢ mozliwos¢ przebudowy sieci infrastruktury technicznej kolidujacej z planowanym
zagospodarowaniem.
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§ 26. 1. Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z gminnej sieci wodociggowe;.
2. Dopuszcza si¢ wlasne, indywidualne ujecia wody na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 27. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ budowe:

a) tymczasowych zbiornikow bezodptywowych funkcjonujacych do czasu powstania technicznych
mozliwosci podiaczenia do publicznej kanalizacji sanitarnej, pod warunkiem zabezpieczenia ich
w przypadku powodzi lub podtopien przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do srodowiska,

b) przydomowych oczyszczalni §ciekow o przepustowosci do 5 m*/dobe, wykorzystywanych na potrzeby
gospodarstwa domowego, w ramach zwykltego korzystania z wod, bgdacych wyrobami budowlanymi
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi wyroboéw budowlanych i oczyszczalni $ciekow bedacych
obiektami budowlanymi, ktorych uzytkowanie stanowi szczegélne korzystanie z wod - wylacznie
na terenach okreslonych na rysunkach zmiany planu Nr 1, 2, 3, 4, 6, 8,9, 18 1 20.

§ 28. 1. Odprowadzenie wod opadowych na terenach przeznaczonych do zabudowy nalezy rozwigzac
indywidualnie.

2. Wody opadowe niezanieczyszczone nalezy odprowadza¢ bezposrednio do gruntu.

3. Wiasciciel Iub uzytkownik terenu, jest zobowigzany do zachowania powierzchni przepuszczalnych

w stopniu umozliwiajagcym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz
ksztattowanie terenu i stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych sptyw wod na grunty sasiednie.

4. Wody opadowe z terenéw drog wewnetrznych, parkingéow, sktadow iinnych obszaréw o znacznym
stopniu zanieczyszczenia, na ktorych nastepuje splukiwanie substancji ropopochodnych i innych mogacych
stanowi¢ trwate zrodlo zanieczyszczenia gruntu i wod powierzchniowych, powinny by¢ zebrane w sie¢
kanalizacji deszczowej iprzed ich odprowadzeniem do gruntu, powinny by¢ oczyszczone w stopniu
okreslonym przepisami szczegdlnymi.

§ 29. Zaopatrzenie w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody
(hydrotermalnej) lub zawartej w innych nos$nikach,

b) wykorzystania energii elektrycznej,
¢) spalania gazow opatowych, olejow opatowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach spalania
paliw statych w zakresie okreslonym w przepisach odrgbnych prawa energetycznego i dotyczacych ochrony
srodowiska przed zanieczyszczeniem.

§ 30. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng terenu objgtego zmiang planu ustala si¢ z istniejgcych
i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych niskiego napigcia.

2. Istniejace urzadzenia nalezy dostosowaé do projektowanego zagospodarowania i zwigkszonego
obcigzenia.

3. W przypadku braku technicznych i ekonomicznych mozliwosci zasilania projektowanych obiektow
z istniejgcych urzadzen nalezy przewidzie¢ nowe w zaleznosci od potrzeb.

4. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrodet energii elektrycznej w oparciu o nowe technologie,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska

§ 31. Obsluge telekomunikacyjng ustala si¢ poprzez wykorzystanie wszystkich dostepnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowiazujacych przepisow odrebnych.

§ 32. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach, zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Choroszcz.
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Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw

§ 33. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu zachowuje si¢ istniejacy sposob
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci z mozliwos$cig zagospodarowania zielenig urzadzong.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 34. Ustala si¢ stawke procentowag stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu w wysokos$ci 1%.

DZIAKL. 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki, parametry oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania

§ 35. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1.1MN, 1.2MN, 4MN, 5.1MN, 5.2MN,
7.1MN, 7.2MN, 7.3MN, 74MN, 7.5MN, 7.6MN, 11.1MN, 11.2MN, 12.1MN, 12.2MN, 13.1MN, 13.2MN,
14.1MN, 14.2MN, 18MN, 19.1MN, 19.2MN, 20MN, 21.1MN, 21.2MN, 21.3MN, 22.1MN, 22.2MN,
22.3MN, 23.1MN, 23.2MN, 23.3MN i 23.4MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2.Na terenie 23.1MN przewiduje si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sposob
zorganizowany, tj. w oparciu o cato§ciowa koncepcje zagospodarowania terenu uwzgledniajacg wiasng
komunikacje wewnetrzng i inne przestrzenie wspdlne oraz rozwigzujaca w sposob kompleksowy niezbedna
infrastrukture techniczna obstugujaca t¢ zabudowe. Realizacja uktadu komunikacyjnego i infrastruktury nalezy
do inwestora.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych oraz innych
obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcja mieszkaniowa.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) ustugi lokalizowane wylacznie w kubaturze budynkéw mieszkalnych

2) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowane w formie zabudowy szeregowej lub innej grupowe;j
pod warunkiem realizacji zespotu tej zabudowy, jednym zamierzeniem budowlanym, obejmujacym co
najmniej sze$¢ lokali mieszkalnych.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% dziatki budowlane;;
b) minimalny teren biologicznie czynny — 40% dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;
d) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
e) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych — do 10 m (ale nie wigcej niz 2 kondygnacje przy dachach o nachyleniu
mniejszym niz 30°);
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 24.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:

11) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ w pierzei ulicy obstugujacej t¢ zabudowe, ewentualne budynki
gospodarcze w glebi dzialki;

12) w przypadku lokalizacji ushug:

a) wejscia do lokali ustugowych, gtéwne i1 gospodarcze, nalezy lokalizowa¢ od strony ulic,
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b) dopuszcza si¢ wejscia do lokali ustugowych od strony sgsiadujacej z funkcja ustugowa na dzialce
przylegtej,

c) funkcja ustugowa nie moze obniza¢ standardu zamieszkania na dzialkach przyleglych, tj. nie moze
powodowac podwyzszenia poziomu hatasu, emisji zanieczyszczen lub zwigzkow zapachowych,

d) zabrania si¢ lokalizacji funkcji ustugowej wymagajacej wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach w rozumieniu przepisow odrgbnych;

13) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

§ 36. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 3.1MN,U, 3.2MN,U, 6.1MN,U,
6.2MN,U, 6.3MN,U 7.1IMN,U, 7.2MN,U, 7.3MN,U, 8MN,U, 9MN,U 10MN,U, 13MN,U, 15MN,U,
17.1MN,U, 17.2MN,U, 17.3MN,U, 17.4MN,U, 21.1MN,U, 21.2MN,U 21.3MN,U, 21.4MN,U, 21.SMN,U,
21.6MN,U, 22.1MN,U, 22.2MN,U, 24.1MN,U, 24.2MN,U, 24.3MN,U, 25MN,U i 26MN,U przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng iuslugowa wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacje budynkow mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych lub ustugowych w formie zabudowy wolnostojacej oraz innych obiektow budowlanych i urzadzen
zwigzanych z funkcja mieszkaniowg jednorodzinna, ustugowg lub mieszkaniowo-ustugows.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

14) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 35% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
b) 40% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
¢) 45% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;
15) minimalny teren biologicznie czynny:
a) 40% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
b) 30% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
¢) 20% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;
16) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy
a) 0,3— w przypadku funkcji wytacznie mieszkaniowej,
b) 0,4% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.
¢) 0,5% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie ustugowej
17) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45° (ale nie wigcej niz 2 kondygnacje przy dachach o nachyleniu
mniejszym niz 30°);
18) wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych —do 11 m,
19) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 24.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowych lub uslugowych nalezy lokalizowaé w pierzei ulicy
obstugujacej te¢ zabudowe, budynki gospodarcze w glebi dziatki;

2) gléwne wejscia do lokali ustugowych, nalezy lokalizowac¢ od strony ulic;

3) dopuszcza si¢ wejscia do lokali ustugowych w §cianach bocznych, jezeli sasiadujg one z funkcja ustugowa
na dziatce przylegtej;

4) w zagospodarowaniu dziatki z funkcja ustugows sgsiadujacg dziatkg o funkcji wylgcznie mieszkaniowe;j
nalezy uwzgledni¢ pas zieleni izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu;

5) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.
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§ 37. 1. Teren oznaczony symbolem 16.MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacj¢ budynkow wielorodzinnych i ustugowych
z zakresu uzytecznosci publicznej oraz innych obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcja mieszkaniowa
1 ustugowa.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 15% dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 1,8;
4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°
5) wysokos$¢ budynkéw — do 15 m;
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 24.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1:

1) przestrzen przed parterami ustugowymi budynkow lokalizowanych od strony przestrzeni publicznych
nalezy powiaza¢ z zagospodarowaniem tych przestrzeni publicznych jako ich kontynuacje i przeznaczy¢
na dojscia, zielen urzadzona, sezonowe ogrodki gastronomiczne itp.;

2) zabrania si¢ lokalizacji ogrodzen w pasach terenow pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi przestrzenie
publiczne, a linami zabudowy;

3) obstuga komunikacyjna — z ulic przyleglych.

§ 38. 1. Teren oznaczony symbolem 16KP przeznacza si¢ pod parking wraz zzielenig urzadzong
oraz obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust 1w ramach przeznaczenia uzupeiajace dopuszcza si¢ obiekty
tymczasowe zwigzane z organizacja imprez masowych.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, dodatkowo ustala si¢:
1) powierzchnig¢ biologicznie czynng — nie mniej niz 5% terenu,

2) obowigzek nasadzenia zieleni wysokiej w obrebie parkingu lub po jego obrysie, w ilo§ci: co najmniej
1 drzewo na 10 miejsc postojowych; obstuge komunikacyjng — z istniejacych drog przyleghych.

§ 39. 1. Teren oznaczony symbolem 1RM przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa wraz z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje
budynkoéw mieszkalnych i gospodarczych oraz innych obiektow budowlanych iurzadzen na potrzeby
prowadzenia gospodarstwa rolnego.

3. Na terenie, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang przetworstwem rolno-
spozywczym i inng dziatalno$cig gospodarcza.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktéorych mowa
w ust. 2:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlanej,

2) minimalny teren biologicznie czynny — 20% dziatki budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,8;
4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

5) wysokos¢ budynkéw — do 12 m;

6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 24.
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5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 2:

1) budynek mieszkalny nalezy lokalizowa¢ od strony drogi dojazdowej; zabudowe gospodarcza w glebi
terenu, wokot wewngtrznego dziedzinca gospodarczego;

2) zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w sposéb ograniczajacy widok na dziedziniec gospodarczy, w miejscach
nieostonietych zabudowa dziedziniec nalezy przystoni¢ parkanem i zielenig izolacyjna;

3) budynki inwentarskie kazdego z gospodarstw nie nogg przekracza¢ tacznie 5 jednostek przeliczeniowych
DIJP (nie dotyczy koni dla potrzeb jezdziectwa);

4) obsluga komunikacyjna z drog przylegtych.
§ 40. 1. Teren oznaczony symbolem 2P,U przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjng i ustugowa.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust. 2, przewiduje si¢ realizacje obiektow budowlanych i urzadzen
zwigzanych z dziatalno$cig produkcyjng i ustugowa oraz magazynow, sktadow, drog wewnetrznych, placow,
parking6éw, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej itp.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa wbudowang w kubature
budynkow produkcyjnych lub uslugowych wylacznie dla os6b zwiazanych z funkcjonowaniem, obstuga
i dozorem obiektow produkcyjnych iustugowych o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 20% sumy
powierzchni wszystkich pomieszczen o funkcji produkcyjnej 1 ustugowe;.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 2:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlanej;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 20% dziatki budowlanej; maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8;

4) wysoko$¢ budynkow — do 12 m;

5) dachy ksztaltowane indywidualnie w zaleznosci od powierzchni przykrycia, rozpigtosci konstrukcyjne;j,
potrzeb doswietlenia pomieszczen itp.;

6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 24.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nalezy projektowa¢ budynki o architekturze wspotczesnej, bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i materiatowych;

2) czg$¢ dostepna dla klientow i administracyjna zabudowy nalezy ksztaltowa¢ jako reprezentacyjna
i lokalizowa¢ frontem do drogi, z ktorej przewiduje si¢ gtéwny wjazd na teren inwestycji;

3) teren pomiedzy fasada frontowa budynku, a linig rozgraniczajaca drogi nalezy przeznaczy¢ na dojscia
do budynku, miejsca postojowe i zielen urzadzong z elementami matej architektury;

4) otwarte tereny sktadowe, przemystowe, zaplecza gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w sposob jak najmniej
widoczny z przestrzeni publicznych drog np. przystaniajgc je budynkami, zielenig izolacyjna, ogrodzeniem
lub innymi elementami zagospodarowania terenu;

5)w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajagce z przebiegu linii
elektroenergetycznej 15 kV, o ktorych mowa w § 18;

6) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcg linig, nalezy ja przebudowac

§ 41. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1R, 14R i 23R to istniejgce tereny rolne,
ktére przeznacza si¢ do dalszego rolniczego uzytkowania w sposob dotychczasowy, tj. wyltacznie pod uprawy

lub wypas.

§ 42. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1ZL i25ZL to istniejace lasy, ktore
przeznacza si¢ do dalszego lesnego uzytkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 43. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1KD(g,,L’12/5,5), 2KD(g,,D''10/5,0),
4KD(g,,L.’15/5,5), SKD(g,L”12/5,5), 7KD(g,L”12/5,5), 12KD(g,D”10/5,0), 13KD(g,,D”10/5,0),
14.1KD(g,,D’10/5,0), 14.2KD(g,,D’10/5,0), 14.3KD(g,,D’10/5,0), 19.1KD(g,,D’10/5,0),
19.2KD(p,,Z°20/6,0, 21.1KD(p,,Z20/6,0), 21.2KD(g,,L.’12/5,5), 21.2KD(g,,L.’12/5,5), 22KD(g,,D”10/5,0),
23KD(g,,D”10/5,0), 24KD(g,L.’15/5,5) przeznacza si¢ pod drogi publiczne o szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych wg wymiar6w na rysunkach zmiany planu, jezdnia 1x2 pasy ruchu (w nawiasach podano
symbole droég wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrgbie
miasta Choroszcz 1 wsi Jeroniki uchwalonego uchwatg Nr XXVI1/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia
27 grudnia 2001 r.).

§ 44. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1KD-D, 5.1KD-D, 5.2KD-D, 7.1KD-
D,7.2KD-D, 7.3KD-D, 7.4KD-D, 8KD-D, 10.1KD-D, 10.2KD-D, 13.1KD-D, 13.2KD-D, 21KD-D, 24.1KD-
D i24.2KD-D przeznacza si¢ pod drogi publiczne, gminne dojazdowe o szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych wg wymiaréw na rysunkach zmiany planu, jezdnia 1x2 pasy ruchu.

§ 45. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 4KDW, 11KDW, 12KDW, 19.1 KDW,
19.2 KDW, 21.1KDW, 21.2KDW, 22.1KDW, 22.2KDW przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne dojazdowe
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg wymiardow na rysunkach zmiany planu.

DZIAL 1V.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Choroszezy
Beata Marlena JeZerys
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr VIII/67/2019
Rady Miejskiej w Choroszczy

z dnia 26 czerwca 2019 r.
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Zatacznik nr 27 do uchwaty nr VIII/67/2019
Rady Miejskiej w Choroszczy

z dnia 26 czerwca 2019 r.

Objasnienia symboli i znakéw graficznych
zawartych na rysunkach zamiany planu

Zat. 27

FUNKCJE TERENOW

=
=

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

[WN_]

I MN , U I — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa
I MW, U I — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa
I KP I — parking

I RM I — zabudowa zagrodowa

.0
c

— zabudowa produkcyjna i ustugowa

— tereny rolne

— lasy

AN
o

Al

— drogi publiczne

KDW — drogi wewnetrzne

ZNAKI GRAFICZNE

granica obszaru objetego planem

|

— linia rozgraniczajgca $cisle okreslona

— nieprzekraczalna linia zabudowy

— nieprzekraczalna linia przeksztatcen terenowych

--------- — granice proj. dziatek budowlanych

=== — drogi

P

[ 3% /\ — stanowisko archeologiczne
— grunty zadrzewione

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

sie¢ wodociagowa istniejgca
kanalizacja sanitarna istniejgca
sie telekomunikacyjna istniejgca

eSN linia energetyczna napowietrzna SN istn.

pas ochronny od linii energetycznych

linia energetyczna kablowa SN istniejaca

linia energetyczna kablowa NN istniejgca
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Zatacznik Nr 28 do uchwaty Nr VIII/67/2019
Rady Miejskiej w Choroszczy

z dnia 26 czerwca 2019 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie miasta Choroszcz i wsi Jeroniki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zmianami), w zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $§rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2018 r. poz. 2081 ze zmianami),
rozstrzyga si¢, co nastepuje:.

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej wprowadzenia zapisu, aby projektowana linia zabudowy od drogi
dojazdowej 11KDW nie ograniczata mozliwosci rozbudowy oraz odbudowy istniejacego budynku
mieszkalnego na dziatce nr 312/24.

2. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi dotyczacej dopuszczenia budowy przydomowych oczyszczalni
sciekow dopuszczajac ich budowe na terenach okreslonych na rysunkach zmiany planu Nr 1, 2, 3, 4, 6, 8, 9,
181 20.
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Zatacznik Nr 29 do uchwaty Nr VIII/67/2019
Rady Miejskiej w Choroszczy

z dnia 26 czerwca 2019 r.

Sposéb realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w obrebie miasta Choroszcez i wsi Jeroniki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945) stwierdza si¢, ze w wyniku zmiany planu przewiduje si¢ realizacje infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy w dwoch nowych drogach gminnych 13.1KD-D 1 21KD-D.
Inwestycje te beda finansowane ze $srodkow Gminy Choroszcz z wykorzystaniem funduszy unijnych
oraz srodkow zewnetrznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego —46 — Poz. 3755

Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22018 r. poz. 446 r. poz. ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) oraz, w zwigzku
z przeznaczeniem gruntéw lesnych na cele niele$ne, art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z2017 r. poz. 1161).

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcez
w obrebie miasta Choroszcz i wsi Jeroniki przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXV/251/2017 Rady
Migjskiej w Choroszczy z dnia 25 kwietnia 2017 r.  Zmiang planu objeto pojedyncze fragmenty terenu
polozone w granicach administracyjnych miasta Choroszcz oraz jeden potozony w obrebie geodezyjnym
Jeroniki przedstawione na zalacznikach graficznych.

Opracowana zmiana planu nie stoi w sprzecznosci z najwazniejszym dokumentem ksztattujacym polityke
przestrzenng gminy, jakim jest ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz ”, przyjete uchwalg Nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika
2004 r. Zgodnie zart.9ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia studium sg wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
przy czym w mysl art. 20 ww. ustawy plan miejscowy nie moze naruszac¢ ustalen studium.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz zostaly
okreslone kierunki ksztaltowania struktury przestrzennej obszaréw funkcjonalnych. Na terenie gminy
Choroszcz zostato wyznaczonych sze$¢ podstawowych obszaréw struktury przestrzennej ze wzgledu
na zréznicowanie funkcji i zasad zagospodarowania

Tereny objete projektem zmiany planu miejscowego znajduje si¢ w catosci na obszarze funkcjonalnym
MCh.

»Obszar miasta Choroszcz (MCh)— obejmuje grunty miasta Choroszcz z wylgczeniem terendw wzdtuz
drogi krajowej Nr 8 i gruntow lesnych.

Ksztaltowany jako wielofunkcyjny miejsko — gminny osrodek rozwoju, z funkcjami obstugi ludnosci
na poziomie podstawowym w zakresie administracji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, edukacji, kultury,
sportu i wypoczynku, funkcjami gospodarczymi i mieszkaniowymi oraz funkcjami ponad lokalnymi
w zakresie lecznictwa specjalistycznego regionalnego i ponadregionalnego.

Na terenie obszaru zaktada sie:

- utrwalenie podstawowego uktadu urbanistycznego miasta Choroszcz z modernizacjg i rewitalizacjq
istniejgcych zasobow mieszkaniowych iustug oraz ochrong irewaloryzacje zabytkowych uktadow
urbanistycznych;

- rozwoj zabudowy mieszkaniowej — gtownie jednorodzinnej, poprzez sukcesywne przeznaczanie gruntow
rolnych pod zabudowe, z rownoczesnym przygotowaniem warunkow uzbrojenia w infrastrukture techniczng
i ksztattowaniem przestrzeni publicznych i ustug podstawowych,

- rozwoj sektora gospodarczego z budowq nowych zaktadow produkcyjnych i ustugowych roznych branz
i modernizacjq i zmiang branz istniejgcych;

- utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym gruntow rolnych przeznaczonych na inne cele do czasu realizacji
zmiany sposobu zagospodarowania.”

Opracowanie projektu zmiany planu poprzedzity analizy. Rozpoznano stan $rodowiska, uwarunkowania
prawne i przestrzenne.

Zawartos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.)
oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587). Projekt zmiany planu
wykonano zgodnie z wymaganym zakresem w odniesieniu do przedmiotu jego ustalen.
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Zmiana planu sklada si¢ z czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty oraz 26 rysunkow zmiany planu
oraz rysunku oznaczen graficznych, stanowigcych integralng tre$¢ uchwaly. Poszczegdlnym terenom
wyznaczonym na rysunkach zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi przypisano symbole cyfrowo-literowe,
w ktorych poczatkowy czton cyfrowy jest porzadkowy: pierwszy nr oznacza nr zalgcznika graficznego,
na ktérym dany teren si¢ znajduje, a nr po kropce (o ile wystepuje) oznacza kolejnos¢ terenu o tym samym
przeznaczeniu wystepujacego na danym zataczniku.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie zprocedura okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, z zachowaniem jej jawnoS$ci i przejrzystosci. W projekcie zmiany
planu, w poszczegdlnych rozdziatach, ujeto zagadnienia wymagane ustawa, uwzgledniajac interes prywatny
i publiczny. Uwzgledniono zarowno prawo wiasnosci, jak i prawo do podejmowania dziatan, ktoére pozwola
zrealizowa¢ zasade zréwnowazonego rozwoju i stuzy¢ beda zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
lokalnej. Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, rozumianego jako ksztaltowanie przestrzeni
w sposOb tworzacy harmonijng calos¢ zuwzglgednieniem w uporzadkowanych relacjach wszelkich
uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych oraz kompozycyjno-
estetycznych.

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko. Projekt planu wraz z prognoza
zostal poddany strategicznej ocenie oddziatywania na $srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. oudostgpnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2018r.
poz. 2081 ze zmianami).

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia. Zapewniono udziat
spoteczny przy opracowywaniu projektu planu poprzez umozliwienie skladania wnioskow, uwag,
uczestnictwo w dyskusji publicznej.

W okresie opracowywania projektu planu nie wptynat zaden wniosek od oséb fizycznych.

Projekt planu wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 12 marca do 3 kwietnia 2019 r., a do
dnia 28 kwietnia mozna byto sktada¢ uwagi. Do projektu planu wplynelo pie¢ uwag, z czego dwie uwagi
uznano za bezprzedmiotowe, jedng uwage uwzgledniono w catosci, a jedng w czesci. Odrzucono w catosci
tylko jedna uwagg.

Uwagi bezprzedmiotowe to uwagi  dotyczace zwigkszenia zakresu zmiany planu o dziatki nr 318/2,
318/3 1318/4 oraz wprowadzenia zapisu, aby projektowana linia zabudowy od drogi dojazdowej 11KDW
nie ograniczala mozliwosci nadbudowy i przebudowy oraz remontu istniejagcego budynku mieszkalnego
na dziatce nr 312/24, gdyz ustalania planu umozliwiaty takie dziatania.

Uwaga uwzgledniona to uwaga dotyczaca rezygnacji z trojkata widocznos$ci na dziatce nr 312/24.

Uwaga uwzgledniona w czgéci to uwaga dotyczaca dopuszczenia budowy przydomowych oczyszczalni
sciekow. Czgsciowe uwzglednienie uwagi polega na dopuszczeniu ich budowy, ale nie na wszystkich
terenach objetych granicami zmiany planu, a jedynie na terenach okre§lonych na rysunkach zmiany planu
Nrl, 2, 3,4, 6, 8,9, 18120. Na pozostatych terenach uwagi nie uwzgledniono, gdyz w zmianie planu
ustalono, ze $cieki sanitarne zterendw miasta Choroszcz maja by¢ odprowadzane do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej. Sie¢ ta jest sukcesywnie rozbudowywana, w zaleznoSci od zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym i budzetu gminy. Stosowanie zbiornikow bezodptywowych zostato
dopuszczone jako rozwigzanie tymczasowe. Ze wzgledu na ucigzliwosci eksploatacyjne zbiorniki te zostang
zlikwidowane po zaistnieniu mozliwosci przytaczania do sieci kanalizacyjnej. Natomiast likwidacja
sprawnie funkcjonujgcej przydomowej oczyszczalni bylaby nieracjonalna. Z kolei budowa sieci gminnej
bytaby nieuzasadniona, gdyby sie¢ kanalizacyjna nie miata odbiorcow.

Uwaga jednak zostaje wczesci uwzgledniona poprzez dopuszczenie budowy indywidualnych
oczyszczalni $ciekow na terenach o odleglej perspektywie objecia ich docelowo scentralizowanym
systemem odprowadzania $ciekow.

Uwaga nie uwzgledniona to uwaga dotyczaca wprowadzenia zapisu, aby projektowana linia zabudowy
od drogi dojazdowej 11KDW nie ograniczata mozliwosci rozbudowy oraz odbudowy istniejagcego budynku
mieszkalnego na dzialce nr 312/24. Linia zabudowy na dzialce nr 312/24 zostala ustalona z uwagi
na projektowang w zmianie planu droge 11KDW i bedzie dotyczyla zabudowy projektowanej w oparciu
o ustalenia planu, wigc rowniez rozbudowy i odbudowy istniejacego budynku.
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Skutki finansowe uchwalenia zmiany planu

Przewidywana w zmianie planu nowa zabudowa to w wigkszosci zabudowa plombowa wzdluz
istniejacych drog, ktore przewidywane sg rowniez jako ciagi gminnej infrastruktury technicznej. Wicksza
ilo$¢ odbiorcow zwigkszy rentownos¢ budowy magistralnych sieci gminnych.

Natomiast podzial terenéw rolnych na dziatki budowlane i realizacja zabudowy przyniesie gminie
korzysci finansowe w wyniku wigkszych podatkow od nieruchomosci zabudowanych, zwlaszcza tam, gdzie
pojawi sie dziatalno$¢ gospodarcza.

Budzet gminu zasili dodatkowo kwota za sprzedaz terenu 12.1 MN dotychczas przeznaczonego
wylacznie pod zielen.

Uchwalenie zmiany planu przeniesie wigc gminie Choroszcz korzysci.
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