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UCHWALA NR VIII/50/19
RADY GMINY NOWINKA

z dnia 19 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci terenéw gminy Nowinka,
polozonych w ciaggu projektowanej drogi Nr S19

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2019 .
poz. 506, poz. 1309, poz.1571) art. 6ust. l iart. 7ust. 112 ustawy zdnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnych ilesnych (Dz.U. z2017r., poz.1161) iart. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018 r. poz. 1945, z2019r. poz. 60,
poz. 235, poz. 730, poz. 2009, poz. 2524) w zwigzku z uchwatg nr XX/187/18 Rady Gminy Nowinka z dnia
28 marca 2018 roku w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsel terendOw gminy Nowinka, potozonych w ciggu projektowanej drogi Nr S19 oraz stwierdzajac, ze
ustalenia niniejszej zmiany planu nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowinka, uchwalonego uchwata Nr V1/34/07 Rady Gminy Nowinka
z dnia 28 czerwca 2007 roku, ze zmiang wprowadzong uchwata Nr XI1V/92/12 z dnia 27 wrze$nia 2012 roku,
Rada Gminy Nowinka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendow gminy
Nowinka, potozonych w ciagu projektowanej drogi Nr S19”, zwang dalej ,,planem”.

2. Integralng czeScig planu jest cze$¢ tekstowa, stanowigca tre$¢ niniejszej uchwaly oraz nastgpujace
zatgczniki: zalgcznik nr 1 — rysunek planu wskali 1:1000; zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie
zgloszonych uwag do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu; zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Granice opracowania planu oznaczone sg na rysunku planu - zatagcznik nr 1 do uchwaty.
4. Podstawe sporzadzenia planu stanowig:

1) uchwata nr XX/187/18 Rady Gminy Nowinka z dnia 28 marca 2018 roku w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci terendw gminy Nowinka, potozonych
w ciggu projektowanej drogi Nr S19;

2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowinka, uchwalone
uchwala Nr VI/34/07 Rady Gminy Nowinka zdnia 28 czerwca 2007 roku, ze zmiang wprowadzong
uchwala Nr XIV/92/12 z dnia 27 wrzeénia 2012 roku Rady Gminy Nowinka.

5. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -2- Poz. 4898

1) ustalenie przeznaczenia terenéw, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego,

w szczegolnosci wynikajacych z potrzeb infrastruktury technicznej, wtym zzakresu gospodarowania
odpadami oraz okreslenie sposoboéw zagospodarowania izasad ksztaltowania zabudowy i form ochrony
terenow, z zachowaniem wymagan okreslonych w ustawach i przepisach odrebnych;

2) ksztattowanie tadu przestrzennego oraz tagodzenie konfliktow przestrzennych;
3) stworzenie warunkow dla rozwoju infrastruktury techniczne;.

6. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne o tacznej powierzchni 0,5071 ha nie podlegajace ochronie
prawnej, poloZzone na terenie okreslonym w §20, §21, §22.

7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle uzupetniajace
przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne danego terenu, takie jak: magazyny, budynki gospodarcze,
wiaty lub miejsca zadaszone, place sktadowe, manewrowe, technologiczne, przetadunkowe, parkingowe,
wagi, dyzurki, budynki socjalno — administracyjne, maszty o charakterze technicznym, stacje
transformatorowe, przepompownie, zbiorniki, pojemniki, kontenery dostosowane do wymaganych frakcji
odpadéw (w tym: na odpady niebezpieczne), kontenry socjalno — biurowe, itp. oraz wszelkie urzadzenia
techniczne, technologiczne i terenowe zwigzane z przeznaczeniem terenu;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny
poziomej w przedziale od 0° do 15°, z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynku takich jak:
tacznik, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, swietlik;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ dzielagcg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej i podziemnej Sciany wznoszonego budynku,
z dopuszczeniem wysuni¢cia przed nig na glgbokos¢ do 1,20 m: wykuszy, zadaszen nad wej$ciami,
urzadzen ipochylni dla osob niepelnosprawnych, schodow zewnetrznych, ramp, podestdéw oraz stacji
transformatorowych, obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej;

6) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Doliny Rospudy” — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty
ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych, tj. uchwaty nr XII/90/15 Sejmiku Wojewddztwa
Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Doliny
Rospudy” (Dz. Urz. Wojewoddztwa Podlaskiego z 26 czerwca 2015 roku poz. 2118, ze zmiang z 2018 roku
poz. 2905);

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach Prawa budowlanego;

8) PSZOK - nalezy przez to rozumie¢ punkt selektywnego zbierania odpadow komunalnych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
(nie mniej niz 70%) — gtdwny sposob zagospodarowania terenu, ktormu muszg by¢ podporzadkowane inne
funkcje;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie niz podstawowe (nie
wiecej niz 30%), ktére zostalo dopuszczone na danym terenie jako uzupelnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego;

11) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szeroko$ci ustalonej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
12) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe i literowe oznaczenie poszczegdlnych

terenow, okreslajace ich przeznaczenie podstawowe;

13) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni catkowitej
zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej mierzonej po zewngtrznym obrysie budynkow) w powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -3- Poz. 4898

14) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia z zakresu zaopatrzenia
w wodg, odprowadzenia S$ciekdéw, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa, telekomunikacji
1 gospodarki odpadami;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ ggstg zielen pelnigca funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowiacg pas
zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewdw (w tym zimnozielonych); nasadzenia zielenig
wysoka winny by¢ uzupehione zielenig sredniowysoka, a w doborze gatunkowym kierowaé si¢ kryterium
odpornosci, m.in. na zanieczyszczenia produkcyjne 1komunikacyjne, trwatoSci oraz walorami
kompozycyjnymi;

16) ustlugach i nieucigzliwym rzemioS§le — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie sg
przedsiewzigciami mogacymi potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

17) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczonych przepisami z zakresu ochrony
srodowiska norm hatasu, wibracji i1 pol elektromagnetycznych oraz przekroczenie dopuszczonych norm
dotyczacych wprowadzania zanieczyszczen do powietrza, wod, gleby i ziemi.

8. Pojecia 1iokreSlenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

9. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terendow okreslone symbolami przeznaczenia terenu;
5) strefa techniczna od linii elektroenergetycznej;
6) zielen izolacyjna;
7) wymiarowanie.
10. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu petnig funkcje informacyjng lub postulowana.

11. Granice opracowania planu pokrywaja si¢ wzajemnie w miejscu linii rozgraniczajagcych — oznaczenia
liniowe.

12. Ustalenia planu nie przypisane okreslonemu symbolowi dotycza catego obszaru opracowania planu.

13. Ustala si¢ strefe techniczna od linii elektroenergetycznych (pas technologiczny) na rysunku planu,
wymagajaca szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu, wyznaczong
na podstawie przepisow odrebnych; ustalenia obowigzujg dla fragmentu obszaru polozonego w granicach
objetych planem.

§ 2. W niniejszym planie stosownie do problematyki okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadch
zagospodarowania — §4, §5, §6;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — §7;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu — §8;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — §9;
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5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — §10;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — §11;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — §12;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — §13;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej— §14;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — §15;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — §16;

12) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — §17;
13) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — §18;

14) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow —
§19;

15) ustalenia szczegdtowe — §20, §21, §22;
16) ustalenia dotyczace przepisow ochrony przeciwpozarowej — §23;
17) ustalenia dotyczace przepisow o obronie cywilnej — §24;
18) ustalenia koncowe — § 25, §26, §27.

§ 3. Nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach opracowania planu:
1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych
przeksztacen lub rekultywacji;

6) ustalen dotyczacych terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych;

7) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;
8) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

9) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy oraz granic ich stref
ochronnych zwiagzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko.

§ 4. Dla terené6w wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
cyfrowymi i literowymi ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1) 10 — teren infrastruktury technicznej;
2) 2P — teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw;
3) 3KW — teren drogi wewngtrzne;.

§ 5. Dla terenu, o ktérym mowa w §4 pkt2 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki
dopuszczenia - § 21.
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§ 6. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania oznaczone sg linig ciagla na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru obje¢tego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sig:

1) rozwdj terendéw zabudowy w harmonii z wyksztalconym ukladem przestrzennym wsi, z zachowaniem
wymogow ladu przestrzennego;

2) zagospodarowanie terenow pod wzgledem funkcjonalno — przestrzennym z uwzglgednieniem wymagan tadu
przestrzennego oraz waloréw przyrodniczych i kulturowych, w zwiazku z tym, przyjmuje sig:

a) zasad¢ ochrony izachowania naturalnego krajobrazu przyrodniczo — kulturowego, ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob niepelnosprawnych i starszych,

b) zasadg ochrony powietrza (poprzez: zachowanie istniejacej szaty roslinnej i taczenie jej z projektowana
zielenia oraz tworzenie nowych terenow zielonych; wprowadzanie zieleni S$redniej i wysokiej,
szczegoblnie rodzimych gatunkow drzew lisciastych, iglastych i krzewow), wod, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

c) zasade ochrony walordw ekonomicznych przestrzeni iprawa wlasno$ci, potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

4) przy wznoszeniu nowych obiektow budowlanych zachowanie wtasciwej skali i charakteru zabudowy —
stosowanie tradycyjnych form architektonicznych charakterystycznych dla tego obszaru zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

5) nakaz sytuowania zabudowy z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

6) dopuszczenie lokalizacji: obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy ustalong na rysunku
planu nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca teren od strony drogi;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegodlnych terenow;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek zgodnie zustaleniami szczegoétowymi dla
poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) teren objety planem polozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy”, zwany dalej
,»Obszarem”, ktorego funkcjonowanie reguluje uchwata nr XI11/90/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego
z dnia 22 czerwca 2015 roku w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy”
(Dz. Urz. Wojewoddztwa Podlaskiego z 26 czerwca 2015 roku poz. 2118, ze zmiang z 2018 roku
poz. 2905);

2) priorytet wymagan ochrony s$rodowiska iprzyrody, aw szczegdlnosci czynng ochrone ekosystemow
Obszaru, polegajaca na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk przyrodniczych wystepujacych
w Dolinie Rzeki Rospudy i ustala si¢ zagospodarowanie terenow w granicach planu na zasadach ustalonych
w uchwate, o ktérej mowa w pkt 1 oraz przepisach odrebnych;

3) zakaz przekraczania standardow jakosci $rodowiska, w tym: standardow jakosci powietrza poza granice
dzialki, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny (tytul prawny - rozumie si¢ przez to prawo
wlasnosci, uzytkowanie wieczyste, trwaly zarzad, ograniczone prawo rzeczowe albo stosunek
zobowigzaniowy);

4) bezwzgledny nakaz stosowania dostgpnych nowoczesnych rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych w zakresie standardow jakosci srodowiska;

5) obowiazek utrzymania poziomu emisji substancji i energii wprowadzanych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci cztowieka do wdd, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy,
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pyly, substancje zlowonne, $cieki niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) — na poziomie
nie wyzszym niz okre$lony w przepisach odrebnych;

6) dopuszczalne poziomy nate¢zenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu okresla¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

7) obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zapewniajacy ochrong zycia i zdrowia ludzi oraz
srodowiska, zgodnie z przepisami o odpadach io utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach oraz
z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy Nowinka, w szczegolnosci gospodarka
odpadami nie moze:

a) powodowac¢ zagrozenia dla wody, powietrza, gleby, roslin lub zwierzat,
b) powodowac ucigzliwos$ci przez hatas lub zapach,

c) wywolywac¢ niekorzystnych skutkow dla terenow wiejskich lub miejsc o szczegdlnym znaczeniu, w tym
kulturowym i przyrodniczym;

8) zakaz wprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu i wod powierzchniowych;

9) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wody opadowej oraz odprowadzania
wod i $ciekow ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

10) przestrzeganie ostrych rezimoéw technologicznych oraz zastosowanie wysokiej jakosci sprzetu
i materiatdw budowlanych,

11) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

12) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemyslowe;,
w szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku jej wystgpienia;

13) nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. ktore podlegaja,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ
RP w Warszawie;

14) nakaz zapewnienia minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terenow;

15) uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw, w dostosowaniu do petlionych funkcji realizacji
infrastruktury technicznej, o§wietlenia terenu, zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej, miejsc postojowych
i parkingowych oraz obiektow malej architektury;

16) w celu obnizenia wplywu inwestycji w trakcie jej realizacji, oprocz ustalen wyzej wymienionych,
nakazuje sie:

a) minimalizacj¢ ucigzliwosci robot budowlanych poprzez stosowanie odpowiednich technologii;
b) eliminacj¢ urzadzen ucigzliwych dla otoczenia (np. emitujacych ponadnormatywny hatas, spaliny, itp.);

c¢) kontrole oddziatywania inwestycji na Srodowiska poprzez m.in. przestrzeganie wszelkich norm
dotyczacych jej funkcjonowania i dbato$¢ o jej dobry stan techniczny i urzadzen jej towarzyszacych;

d) w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszcz¢dne korzystanie z terenu;

e) w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, aw szczegdlnosci ochron¢ gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkow wodnych;

f) dbatos¢ o systematyczne porzadkowanie terenow i wywoz odpadow;

g) rygorystyczne przestrzeganie usuwania i utylizacji odpadow;

h) kontrole stanu technicznego infrastruktury terenu;

1) dbatos¢ o rozwdj szaty roslinnej poprzez pielggnacje istniejacych roslin oraz wprowadzanie nowych;

j) stosowanie proekologicznych rozwigzan w kwestii ogrzewania obiektow oraz oczyszczania $ciekow.
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§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3g i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy 1 gabarytéw obiektow — obowigzujg w szczegolnosci
ustalenia ogolne §7 oraz ustalenia szczegotowe zawarte w §20, §21 1 §22 niniejszej uchwaty;

§ 10. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow ustala sig:

1) caly obszar objety planem potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,.Dolina Rospudy” —
obowigzuja ustalenia §8 pkt 1, 2;

2) przez obszar opracowania planu (teren 10) przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN —
w strefie obowigzujg ustalenia §12 pkt 3;

3) na obszarze objetym planem nie wystepujg inne tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) w przypadku odkrycia w trakcie wykonywania jakichkolwiek robdt ziemnych, przedmiotow, co do ktérych
istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, inwestor i wykonawca robot sg zobowigzani wstrzymac prace
i zawiadomi¢ o tym fakcie wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe to wojta
gminy.

§ 11. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych planem
ustala sig:

1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomosci,
o ktérych mowa w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci zawarte sa w ustaleniach szczegétowych zawartych w §20, §21
1§22;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczenu lub roznych zasadach zagospodarowania stanowig
réwnoczesnie lini¢ podziatu wewnetrznego terenu;

4) podzial nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki nie posiadaja
dostepu do drogi publicznej, rozumianego zgodnie przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

5) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego zawarty w przedziale od 70° do
110°.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Rospudy” — obowiazujg ustalenia §8 pkt 1, 2 oraz przepisy
obrebne;

2) w obiektach budowanych, w ktérych bedg umieszczone urzadzenia wytwarzajace ponadnormatywny hatas
zwigzany ztechnologia produkcji lub ustlug nalezy zapewni¢ odpowiednia izolacyjno$¢ akustyczna
przegrod zewngtrznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w strefie technicznej od linii elektroenergetycznej SN:
a) zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy prowadzenie robot i remontow sieci,

b) dopuszczenie lokalizacji nowych obiektow, z wylaczeniem budynkéw na pobyt ludzi izwierzat, pod
warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczenstwo istniejacej sieci
i lokalizowanego obiektu, a pod liniami i w ich strefach technicznych nie nalezy dokonywaé nasadzen
drzew i krzewow o wysokos$ci powyzej 3,00 m,

¢) lokalizowanie zabudowy poza pasem technicznym od linii elektroenergetycznych, w odlegtosci 7,5 m od
osi linii w kazdg strone,
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d) dopuszcza si¢ zamian¢ na podziemne napowietrznych linii elektroenergetycznych w przypadku
pojawienia si¢ takich mozliwosci,

e) dopuszcza si¢ weryfikacj¢ szeroko$ci stref technicznych w decyzjach o pozwoleniu na budowe w trybie
i na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

f) w przypadku likwidacji lub przebudowy linii energetycznej ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,
o ktorych mowa wyzej tracg moc,

g) obowiazujg przepisy odrgbne, w szczegdlnosci ustawy Prawo energetyczne;
4) na wszystkich terenach objetych planem zabrania si¢ budowy/rozmieszczenia:

a) biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzecego,

b) elektrowni wiatrowych;

c) stacji paliw i gazu ptynnego;

5) tereny dla ktérych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:

1) obszar opracowania planu bezposrednio przylega do drogi publicznej klasy dojazdowej — poza granicami
opracowania planu (teren oznaczony symbolem 3KD — zgodnie zuchwala nr VI/50/11 Rady Gminy
Nowinka z dnia 29 czerwca 2011 roku);

2) uktad komunikacyjny tworzy istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej, o ktorej mowa w pkt 1, majaca
powiazanie z droga:

a) publiczng relacji Nowinka — Gatne Pierwsze — Szczeberka nr 102365 B — potozong poza granicami
opracowania planu,

b) publiczna relacji Augustow — Suwalki — potozona poza granicami opracowania planu;

3) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych isposéb ich realizacji z zachowaniem nastepujacych
wskaznikow:

a) dla infrastruktury technicznej — 1 mp/2 zatrudnionych + mp dla klientoéw — do ustalenia indywidualnego
w zaleznosci od generowanego ruchu klientdéw oraz transportu towarow — lecz nie mniej niz 5 mp dla
samochodow osobowych + 2 mp/dla samochodow ci¢zarowych,

b) dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, zabudowy ustugowe;j, zabudowy rzemieslniczej:
1 mp/2 zatrudnionych + 3 mp/100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obicktu dla klientow +
2mp/dla samochodow ci¢zarowych,

c¢) dla hurtowni: 1 mp/2 zatrudnionych + 3 mp/100 m?> powierzchni handlowej dla klientow + 2 mp/dla
samochodow ci¢zarowych,

d) dla magazynow, sktadow budowlanych, centrum ogrodniczego: 1 mp/2 zatrudnionych +1 mp/200 m?
powierzchni uzytkowej + 2 mp/dla samochodow cig¢zarowych;

4) w przypadku réznego przeznaczenia terenu albo roznej funkcji obiektu lub terenu faczna ilo$¢ miejsc
postojowych powinna wynika¢ ze zsumowania miejsc postojowych dla poszczegdlnych rodzajow
przeznaczenia lub funkcji;

5) w przypadkach innej zabudowy niz wymieniona w pkt 3 — do ustalenia indywidualnego w zalezno$ci od
charakteru dziatalnosci i generowanego ruchu klientow oraz transportu towarow na etapie projektu
budowlanego;

6) w projektach budowlanych przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla rowerow i motoréw w ilosci stosownej
do potrzeb oraz wyposazy¢ je w niezbgdne urzadzenia;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala si¢:
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1) obszar objety planem wyposazony jest w gminng sie¢ wodociagowa i kanalizacyjng oraz energetyczng
i telefoniczng, system zaopatrzenia w infrastruktur¢ techniczng terenow budowlanych wymaga
wykorzystania, budowy, rozbudowy iewentualnej przebudowy istniejacych sieci infrastruktury
technicznych;

2) budowe, przebudowg, rozbudowe oraz podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej na podstawie planu,
w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) realizacje infrastruktury technicznej na poszczegodlnych terenach zgodnie z przepisami odrgbnymi,
nie moze ona uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociggowej
o $rednicy nie mniejszej niz @ 60 mm, w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowe;j
1 zaopatrzenia zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

b) realizacja sieci 1iprzylaczy wodociggowych na terenie objetym planem zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

¢) przy budowie nowych i przebudowie istniejacych sieci nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
5) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych:

a) realizacje przylaczy do poszczegdlnych obiektéw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej na terenie
objetym planem, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

b) obowiazuja ustalenia §8 pkt 8;
6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe z utwardzonych, szczelnych powierzchni, drég i parkingdéw, o znacznym
stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi, ujete w szczelne, otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacji deszczowej powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub
do ziemi, w taki sposob, aby spelniaty wymogi ochrony §rodowiska, okreslone w przepisach odrebnych,

b) wody opadowe i roztopowe z dachow obiektow oraz terendw o matym stopniu zanieczyszczenia moga
by¢ odprowadzane powierzchniowo do gruntu na wlasny, nieutwardzony teren, W sposob
uniemozliwiajacy sptyw tych wod na grunty sasiednie, poprzez odpowiednie uksztaltowanie terenu,
zastosowanie rozwigzan technicznych, takich jak: maly zbiornik retencyjny, wykorzystanie wod
deszczowych do celow gospodarczych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) w obszarze objetym planem brak jest sieci gazowej oraz wyznaczonej strefy kontrolowane;j,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ alternatywnych zrodet gazu, w szczegolnosci zbiornikow na gaz ptynnys;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) w obszarze objetym planem zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczng SN/nn (15/0,4
V), dla ktorej ustalono w planie strefe techniczna,

b) obowiazuja ustalenia §12 pkt 3,

c) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
sredniego 1 niskiego napigcia oraz istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych,

d) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej napowietrzne;j sieci elektroenergetycznej na kablowa,

e) w strefie technicznej linii energetycznej nie nalezy dopuszcza¢ zadnej zabudowy oraz nie urzadzac
zieleni wysokiej,

9) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie gminnymi przepisami porzadkowymi oraz z przepisami
odrebnymi,
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b) zagospodarowanie odpadow przemystowych nalezy do zadan podmiotow je wytwarzajacych na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

c) wszystkie odpady komunalne zterenu beda odbierane w sposdb zorganizowany, na kazdej dzialce
budowlanej nalezy zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku, stosownie do potrzeb obiektu,

d) obowiagzek zapewnienia warunkow do prawidlowego postgpowania zodpadami komunalnymi,
w szczegolnosci do segregowania i magazynowania odpadoéw komunalnych przed ich transportem do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

e) miejsca odbioru odpadéw komunalnych (opréznianie pojemnikéw lub odbidér workéw) musza miec
bezposreni dostep dla samochodow ciezarowych wyspecjalizowanych shuzb;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ogrzewanie budynkéw w oparciu o wlasne indywidualne zrodta ciepta,
b) preferuje si¢ zrodla ciepla niskoemisyjne inieemisyjne, np. energia elektryczna, stoneczna, pompy
ciepta, olej, gaz, pelet lub inne zrdédla ciepta spelniajagce wymagania przepisow odrebnych
w szczegolnosci zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;
c¢) dopuszcza si¢ montaz na dachach i elewacjach budynkow mikroinstalacji, urzadzen i innych elementow

infrastruktury zwigzanych z konwersja energii promieniowania stonecznego na ciepto lub energie
elektryczna (np. ogniwa fotowoltaiczne i kolektory stoneczne) o mocy do 40kW;

d) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem sity
wiatru (elektrowni wiatrowych), pod warunkiem, ze ich strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu zawiera¢ si¢ bedzie w granicach
nieruchomosci terenu;

11) w zakresie telekomunikacji — obsluge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych
zlokalizowanych poza granicami opracowania planu;

12) nie ogranicza si¢ mozliwo$ci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami
szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju uslug isieci telekomunikacyjnych pod
warunkiem przestrzegania ustalen planu;

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw:

1) ustala si¢, ze tereny dla ktorych plan zmienia przeznaczenie, moga by¢ wykorzystane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,;

2) zakazuje si¢, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych planu, lokalizowania obiektow tymczasowych,
z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie prowadzenia robdt budowlanych.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenow w granicach
planu — 1%;

§ 17. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
s tozsame z liniami rozgraniczajacymi:

1) terenu oznaczonego symbolem: 10;
2) terenu oznaczonego symbolem: 3KW.
§ 18. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) tozsame z linig elektroenergetyczng SN wraz ze strefg techniczng, o ktoérej mowa w §1 ust. 7pkt 111 §12
pkt 3 — zgodnie z rysunkiem planu;

2) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy” — caty obszar planu potozony jest w obszarze.

§ 19. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw oraz do granic
przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow, ustala sig:
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1) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw z zachowaniem ustalonej na
rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz ograniczeniami zabudowy w pasie zieleni izolacyjne;j,
a od granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami technicznymi;

2) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych o wysokiej trwatosci 1 jakosci;
3) kolorystyke obiektow budowlanych:

a) dachy — w odcieniach brazu, zieleni, szarego, grafitu,

b) elewacje — w kolorach: bieli, bezu, szarego, zieleni, niebieskiego;

c) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki dachow ielewacji budynkow,
w szczegolnosci wszelkich odcieni kolorow: turkusowego, seledynowego, fioletowego, zoltego,
rézowego, itp.;

4) pokrycie dachow — blacha powlekana w kolorze jak w pkt 3 lit. a, papa, dachéwka.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 20. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej, m.in. z zakresu gospodarowania odpadami o powierzchni
0,2353 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem — 10, dla ktorego ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, m.in. z zakresu gospodarowania odpadami (PSZOK

— bez funkcji produkcyjnej) wraz zbudynkami ibudowlami pomocniczymi, o ktorych mowa w §1
ust. 7 pkt 2,

b) komunikacja wewnetrzna (drogi wewngtrzne, drogi p.poz., parkingi, w tym: powierzchnie utwardzone
zapewniajace wjazd i1 wyjazd samochodow, odbiér kontenerow i zapewniajagce mozliwos¢ czasowego
magazynowania odpadow, itp),

c) wiaty lub miejsca zadaszone przystosowane do gromadzenia zuzytego sprzetu elektrycznego
i elektronicznego, zuzytych baterii iakumulatoréw, przeterminowanych lekow, chemikaliow (farb,
lakierow, olejow odpadowych, itp.),

d) pozostala infrastruktura techniczna,
e) mata architektura;

2) zakaz realizacji funkcji mieszkalnych;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi gminnej potozonej poza granicami
opracowania planu (teren 3KD — uchwata Nr VI/50/11 Rady Gminy Nowinka z dnia 29.06.2011 roku) oraz
drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KW — zgodnie z rysunkiem planu;

4) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu terenu przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i budowy nowych sieci;

5) obiekty matej architektury powinny spetnia¢ nast¢pujace wymagania: obiekty parterowe, o powierzchni
zabudowy do 25 m?, dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale:
od 25° do 459 kolorystyka ujednolicona lub zblizona do obiektow przeznaczenia podstawowego;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50 %,
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8,
¢) wskaznik minimalej intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow (w tym: technicznych, magazynowych, gospodarczych, garazowych,
socjalnych, biurowo — administracyjnych) — 8,00 m / dwie kondygnacje,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 3,50 m / jedna kondygnacja,
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g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow:

- infrastruktury technicznej — 25,00 m,

- gospodarczych, magazynowych, garazowych, technicznych — 15,00 m,
h) materialy i kolorystyka elewacji — obowigzujg ustalenia §19 pkt: 3, lit. b, c,
1) ksztattowanie dachow:

- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale: od 15° do 45°,

- dopuszcza si¢ dachy ptlaskie — §1 ust. 7 pkt: 3,
- obowiazujg ustalenia §19 pkt 4;
7) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
a) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania — obowigzuja ustalenia §15,

b) punkt selektywnego zbierania odpadoéw komunalnych bedzie funkcjonowatl od poniedziatku do soboty
w godzinach od 8% do 16%,

c) nakazuje si¢ uzywanie pojazdow oraz urzadzen spalinowych (r¢bak) emitujacych dzwigk do 60 dB
w celu wyeliminowania ucigzliwego hatasu,

d) stosowanie rozwigzan chronigcyh s$rodowisko przez =zastosowanie filtrow przeciwpytowych,
przeciwpozarowych oraz nowoczesnych maszyn nie emitujgcych hatasu i spalin,

e) zainstalowanie separatora substancji ropopochodnych do oczyszczania wod deszczowych z terenow
utwardzonych,

f) zaplecze techniczne umozliwiajagce prowadzenie dziatalno$ci w zakresie przygotowania wybranych
frakcji do ponownego uzycia,

g) wyposazenie w odpowiednie zabezpiecenie srodowiska gruntowo — wodnego w miejscach, gdzie moze
nastapi¢ wyciek substancji niebezpiecznych,

h) ogrodzenie trwale  terenu o wysoko$ci min. 1,80 m zbrama dwuskrzydtowa na wijezdzie
z zabezpieczeniami przed dostgpem osob niepowotanych;

8) warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia nowowydzielonej dziatki — nie mniejsza niz 1500 m?,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz normatywy ustalone w planie,
w przypadku:

- lokalizowania obiektow infrastruktury techniczne;,
- jezeli zmniejszenie dziatki ponizej jej wymaganych parametréw wynika z
koniecznosci wydzielenia terenu pod drogi wymagane przepisami niniejszego planu,
¢) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 30 m,
d) obowiazujg ustalenia §11;

9) obstuge komunikacyjng terenu z przyleglej bezposrednio drogi publicznej nr 102365B — klasy dojazdowej
(teren 3KD — uchwala Nr VI/50/11 Rady Gminy Nowinka z dnia 29.06.2011 roku), potozonej poza
granicami opracowania planu, majacej powigzanie z droga powiatowg nr 1186B oraz z droga relacji
Augustow — Suwalki, znajdujacych si¢ poza granicami opracowania planu;

10) uwzglednienie przebiegu istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV wraz ze strefa
techniczng od linii, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 pkt 3 uchwaty;

11) wykona¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej (m.in. wierzbowe z zachowaniem bioréznorodnosci i istniejgcych
skupisk zieleni), ktore beda stanowi¢ kolnierz zieleni ochronne;.
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§ 21. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow o powierzchni 0,2375 ha, oznaczony
na rysunku planu symbolem 2P, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren obiektow produkcyjnych, skltadowych 1magazynowych wraz zbudynkami ibudowlami
pomocniczymi, o ktorych mowa w §1 ust. 7 pkt 2,

b) komunikacja wewnetrzna (drogi wewnetrzne, drogi p.poz., parkingi),
¢) zielen izolacyjna — zgodnie z rysunkiem planu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa,
b) zabudowa rzemieslnicza,
¢) centrum ogrodnicze,
d) infrastruktura techniczna,
¢) mala architektura;
3) zakaz realizacji funkcji mieszkalnych;

4) obiekty matej architektury powinny spelnia¢ nastgpujagce wymagania: obiekty parterowe, o powierzchni
zabudowy do 25 m?, dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale:
od 25° do 459 kolorystyka ujednolicona lub zblizona do obiektow przeznaczenia podstawowego;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi gminnej polozonej poza granicami
opracowania planu (teren 3KD — uchwata Nr VI/50/11 Rady Gminy Nowinka z dnia 29.06.2011 roku) oraz
drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KW — zgodnie z rysunkiem planu;

6) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu terenu przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i budowy nowych sieci;

7) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,
b) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0,8,
¢) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,2,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 8,00 m / dwie kondygnacije,
f) minimalna wysoko$¢ budynkow — 3,50 m/jedna kondygnacja,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow — 18,00 m,
h) materialy i kolorystyka elewacji — obowiazuja ustalenia §19 pkt: 3, lit. b, c,

i) ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow:

- stosowanie rozwigzan chronigcyh S$rodowisko przez zastosowanie filtrow przeciwpylowych,
przeciwpozarowych oraz nowoczesnych maszyn nie emitujacych hatasu i spalin,

- obowiazuja ustalenia §15;
j) ksztattowanie dachow:

- dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale: od 15° do 459,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie — §1 ust. 7 pkt: 3,
- obowiazujg ustalenia §19 pkt 4;

8) warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) powierzchnia nowowydzielonej dziatki — nie mniejsza niz 1000 m?,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz normatywy ustalone w planie,
w przypadku:

- lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej,
- jezeli zmniejszenie dziatki ponizej jej wymaganych parametréw wynika z
konieczno$ci wydzielenia terenu pod drogi wymagane przepisami niniejszego planu,
c) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 20 m,
d) obowiazujg ustalenia §11;

9) obstuge komunikacyjng terenu z przyleglej bezposrednio drogi publicznej nr 102365B — klasy dojazdowej
(teren 3KD — uchwata Nr VI/50/11 Rady Gminy Nowinka z dnia 29.06.2011 roku), potozonej poza
granicami opracowania planu, majacej powigzanie z drogga powiatowa nr 1186B oraz zdroga relacji
Augustow — Suwalki, znajdujacych si¢ poza granicami opracowania planu,

10) wykona¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej (m.in. wierzbowe z zachowaniem bior6znorodnosci i istniejacych
skupisk zieleni), ktore bedg stanowi¢ kotnierz zieleni ochronne;.

§ 22. Ustala si¢ teren drogi wewnegtrznej o powierzchni 0,0343 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem
3KW, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) droga wewngtrzna (gminna) — istniejacy dojazd do terenu istniejgcej oczyszczalni Sciekow, potozonej
poza granicami opracowania planu,

b) infrastruktura techniczna,
¢) urzadzenia odwadniajace;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
3) powierzchnia biologicznie czynna — 5%.
§ 23. Ustalenia dotyczace przepisow ochrony przeciwpozarowej:
1) zabudowe realizowac i uzytkowac zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) zapewni¢ wlasciwa ochrone przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow i budowli;
3) zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe;

4) istniejgca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarnej;

§ 24. Ustalenia w zakresie przepiséw o obronie cywilnej:

1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludnosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi obrony
cywilnej;

2) uktad drég powinien spetnia¢ warunki przepiséw odrebnych oraz posiadac:
a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajacg ewentualne zagruzowanie,
b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia,
¢) wyznaczone bezpieczne trasy przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi §rodkami chemicznymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 25. Traca moc ustalenia uchwaty nr VI/50/11 Rady Gminy Nowinka z dnia 21 czerwca 2011 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci terendw gminy Nowinka,
potozonych w ciagu drogi krajowej Nr S19 w odniesieniu do terenow objetych niniejszym planem.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowinka.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Elzbieta Klaczkowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/50/19
Rady Gminy Nowinka

z dnia 19 wrze$nia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie zgloszonych uwag do projektu planu wyloZzonego do publicznego wgladu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci terendw gminy Nowinka,
potozonych w ciggu projektowanej drogi Nr S19 wraz z Prognoza oddzialywania na srodowisko byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 19 kwietnia 2019 roku do 20 maja 2019 roku (wlacznie) w
siedzibie Urzgdu Gminy w Nowince. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 14 maja 2019 roku. Uwagi do
projektu zmiany planu mozna bylo sktada¢ do dnia 7 czerwca 2019 roku. W tym czasie nie wniesiono
uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/50/19
Rady Gminy Nowinka

z dnia 19 wrze$nia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych
w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009) stwierdza si¢, ze na
terenic objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci terendw gminy
Nowinka, potozonych w ciggu projektowanej drogi Nr S19 inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, bedg realizowane w oparciu o Uchwale Nr IV/19/19 Rady Gminy
Nowinka z dnia 30 stycznia 2019 roku w sprawie powierzenia spotce pod firmg: BIOM Sp. z o0.0. z
siedzibg w Dolistowie Starym zadania Gminy Nowinka w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi
polegajacego na budowie i prowadzeniu Lokalnego Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych w
Nowince i Miedzygminnego Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych w Augustowie oraz
wyrazenia zgody na zawarcie przez Gmin¢e Nowinka umowy wykonawczej na $wiadczenie ushug w
ogolnym interesie gospodarczym w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi zbieranymi selektywnie,
niezbednej dla realizacji projektu pn.: ,Biebrzanski Park Narodowy — III etap — PSZOKI”,
wspotfinansowanego ze Srodkow Funduszu Spéjnosci w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura i
Srodowisko na lata 2014 — 2020.

Nastepnie 04 lutego 2019 rok zostala zawarta mowa wykonawcza z operatorem wewngtrznym na
$wiadczenie ustug publicznych w og6lnym interesie gospodarczym odpadami komunalnymi, ktére obejmuja
budowe, rozbudowe i doposazenie PSZOK-6w oraz ich prowadzenie. Umowa zostata zawarta z firma
BIOM Sp. z 0. o z siedzibg w Dolistowie Starym z 18 gminami, w tym Gming Nowinka oraz z Zwigzkiem
Gmin ,,Kumiatka Biebrza”. Zgodnie z powyzszg umowg Gminna Nowinka jest Wspolnikiem Spotki (1%
udziatow).

Zadanie obejmuje:
1) budowg placu do gromadzenia odpadow;
2) wyposazenie w kontenery do gromadzenia odpadow;
3) budowg zjazdu z drogi gminnej na terenie PSZOK
4) budowe drogi dojazdowej na teren PSZOK;
5) budowg placu manewrowego na terenie PSZOK;
6) budowg ogrodzenia i bramy wjazdowe;;
7) zielen izolacyjng;
8) dodatkowego — opcjonalnie wyposazenia PSZOK;
9) budowg przytaczy i sieci, w tym:
— sieci kanalizacji deszczowej, kratki odwodnienia liniowego i separatora koalescencyjnego z
osadnikiem,
— sieci wodociagowej,
— sieci kanalizacji sanitarne;j,
— sieci energetycznej zewnetrzne;j,
sieci teleinformatycznej;
10) dodatkowego opcjonalne wyposazenie PSZOK.
Kosztorysowa warto$¢ inwestycji brutto wynosi 528 237 zt (brutto). Warto§¢ dodatkowego — opcjonalnego
wyposazenia PSZOK wynosi 95 128 zt (brutto).
Powyzsze zadania przewidziane sg do realizacji w latach 2020 - 2022 i beda finansowane na zasadach w
zawartych w umowach, porozumieniach oraz zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych poprzez
wydatki inwestycyjne finansowane przez BIOM Spoétka z o.0. z siedzibg w Dolistowie Starym, ktorej
Gmina Nowinka jest wspolnikiem.
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UZASADNIENIE

dot. ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci teren6w gminy Nowinka,
polozonych w ciagu projektowanej drogi Nr S19” - sporzadzonej zgodnie z wymaganiami art. 15 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009), zw. dalej ,,planem”

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, ze
Woéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowsq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru obje¢tego
planem wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia si¢, w szczegolnosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4;

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Sposob realizacji wymogow art. 1 ust. 2 — 4 ustawy w
odniesieniu do ,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢Sci terendw gminy
Nowinka, potozonych w ciggu projektowanej drogi Nr
S19”

1 2

Ust. 2

W planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym uwzglednia si¢

zwlaszcza:

— wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury

— walory architektoniczne
i krajobrazowe

— wymagania ochrony $rodowiska,
w tym: gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami i opisane w

uchwale:

1) 10 — teren infrastruktury technicznej;

2) 2P - teren zabudowy produkcyjnej,
magazynow;

3) 3KW —teren drogi wewnetrzne;.

W planie ustalono przeznaczenie terendow oraz warunki

zabudowy i zagospodarowania. Wyznaczono

nieprzekraczalne linie zabudowy, okreSlono rzuty bryt

gtownych budynkoéw, ksztatty dachow projektowanych

budynkow, pokrycie dachéw 1 rodzaj pokrycia,

wykonczenie elewacji, itp.

Ustalono réwniez szczegoélne warunki zagospodarowania

oraz ograniczenia w uzytkowaniu.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym

urbanistyki i1 architektury.

sktadow 1

W planie ustalono, stosownie do przeznaczenia: minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng, wskaznik intensywnosci
zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, maksymalng szerokos¢
elewacji frontowej budynkéw, wysokos¢ budynkow,
maksymalng liczb¢ kondygnacji, itp.

Uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska,
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych. Uwzgledniono potozenie obszaru objetego

planem:

1) na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Rospudy”, zwany dalej ,Obszarem”, ktorego

funkcjonowanie reguluje uchwata nr XII/90/15 Sejmiku
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Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015
roku w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Rospudy” (Dz. Urz. Wojewddztwa
Podlaskiego z 26 czerwca 2015 roku poz. 2118, ze
zmiang z 2018 roku poz. 2905);
2) w strefie technicznych linii elektroenergetycznych SN.
Przeznaczono si¢ na cele nierolnicze grunty rolne o tgcznej
_____________________________________________________________ powierzchni 0,5071 ha nie podlegajgce ochronic prawnej.
— wymagania ochrony dziedzictwa | Teren objety planem nie jest objety ochrong
kulturowego i zabytkow oraz konserwatorska. W granicach opracowania planu nie
débr kultury wspoétczesnej wystepujg zabytki architektury, budownictwa i techniki,
zabytki sakralne, tradycyjnego budownictwa ludowego i
lesnego, cmentarze, mogity, upamig¢tnione miejsca pamigci
narodowej oraz zabytki ruchome  wpisane do
wojewodzkiego lub gminnej ewidencji zabytkow.

— wymagania ochrony zdrowia oraz | Uwzgledniono  wymagania  ochrony zdrowia oraz

bezpieczenstwa ludzi i mienia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
a takze potrzeby osob niepetnosprawnych i starszych, poprzez m.in. stosowanie
niepetnosprawnych rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i

technicznych  zapewniajagcych  dostgpnos$¢  terenow,
budynkow 1 urzadzen dla oso6b niepetnosprawnych i
starszych oraz ograniczenia lub rozwigzania eliminujgce
negatywny wpltyw ustalen planu na zdrowie ludzi i na

srodowisko.
| walory ekonomiczne przestrzeni | Sporzadzono Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu
| — prawo wlasnosci | W planie uwzgledniono prawo wiasnoéci nieruchomosci
objetych planem.
| — potrzeby obronnosci | Teren objety planem nie stanowi terenu zamknigtego, ani
1 bezpieczenstwa panstwa nie znajduje si¢ w jego strefie ochronnej. W zwiazku z tym,

obszar nie pelni funkcji zwigzanych z obronnoscia i
bezpieczenstwem panstwa, nie ma tez na nie wplywu.
Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz
odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo
Panstwa. Projekt planu w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z wlasciwymi
organami: Agencja Bezpieczenstwa  Wewngtrznego,
Wojewddzkim  Sztabem ~ Wojskowym,  Wydziatem
Bezpieczenstwa 1 Zarzadzania Kryzysowego Urzedu
Wojewddzkiego, Strazg Graniczng i Policja, Urz¢edem
Lotnictwa Cywilnego.

| — potrzeby interesu publicznego | Uwzgledniono  potrzeby  interesu  publicznego  w
wymaganym zakresie. Ustalenia planu zabezpieczajg i
uwzgledniajg istniejgce 1 planowane drogi oraz sieci, a
takze urzadzenia infrastruktury techniczne;.

— potrzeby w zakresie rozwoju | Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w

infrastruktury technicznej, | szczegdlnosci sieci szerokopasmowych zostaly
w szczegblnosci sieci | uwzglednione w planie. Plan w §13 i §14 zawiera ustalenia
szerokopasmowych; dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow

komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Na calym
obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi
urzadzen, obstugujacych tereny objete planem w zakresie
ustalonych w nim przeznaczen terenow.
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— zapewnienie udzialu
spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej

zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur
planistycznych

potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakoS$ci

Zapewniono udzial spoteczenstwa przy sporzadzaniu planu
miejscowego zgodnie z art. 17 pkt 1, 2, 11, 12 ustawy j.w.
W ramach procedury przeprowadzono strategiczng oceng
oddziatywania na Srodowisko w ramach, ktorej
sporzadzono Prognoze¢ oddzialywania na s$rodowisko.
Prognoza wraz z projektem planu byta wylozona do
publicznego wgladu. Odbyta si¢ dyskusja publiczna.
Whnioski i uwagi mozna byto rowniez sktada¢ za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej. Wnioski 1 uwagi
zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Nowinka.
Zapewniono  jawnos¢ 1 przejrzystos¢  procedur
planistycznych przy sporzadzaniu planu, zgodnie z
procedurg okreslong w ustawie. Wojt Gminy Nowinka na
kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnil jawno$¢é 1 przejrzystos¢ ww.
procedury.

Projekt planu miejscowego w §13 i §14 uchwaty zawiera
ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i

istniejacego stanu zagospodarowania

terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

Ust. 4

W przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan
tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz
waloréow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

ksztattowanie struktur

przestrzennych przy

uwzglednieniu  dazenia do
minimalizowania
transportochtonnosci uktadu
przestrzennego;

— lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej W sposob
umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie

publicznego transportu

zbiorowego jako

wody, do celow zaopatrzenia budowy systemow  komunikacji i  infrastruktury
ludnosci technicznej, ktére przeloza si¢ na  zapewnienie
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody. Wskazano, iz w
zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ zaopatrzenie z sieci
wodociggowe;.
Ust. 3 § 11. Celem opracowania planu jest:
Ustalajac przeznaczenie terenu lub | 1) ustalenie przeznaczenia terendw, rozmieszczenie
okreslajac potencjalny sposob inwestycji celu  publicznego, w  szczegdlnosci
zagospodarowania 1 korzystania wynikajacych z potrzeb infrastruktury technicznej, w
z terenu, organ wazy interes tym z zakresu gospodarowania odpadami oraz
publiczny i interesy prywatne, w tym okreslenie sposoboéw  zagospodarowania 1 zasad
zglaszane w  postaci wnioskow ksztaltowania zabudowy i form ochrony terenow, z
i uwag, zmierzajace do ochrony zachowaniem wymagan okreslonych w ustawach i

przepisach odrgbnych;

ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz *lagodzenie
konfliktow przestrzennych;
stworzenie warunkow dla
techniczne;j.

§ 12. Rozwigzania planistyczne zawarte w planie sa
efektem dziatan Woéjta Gminy Nowinka, polegajacych na
zapewnieniu $wiadczenia ustug w ogdlnym interesie
gospodarczym  w  zakresie  gospodarki  odpadami
komunalnymi, zbieranymi selektywnie, niezbednej dla
realizacji projektu pn.: ,,Biebrzanski Park Narodowy — III
etap PSZOK”, wspoétfinansowanego ze $rodkow
Funduszu Spdjnosci w ramach Programu Operacyjnego
Infrastruktura i Srodowisko na lata 2014 — 2020.

§ 13. Projekt planu uzyskal pozytywne opinie i zostat
uzgodniony z wlasciwymi organami 1 instytucjami

2)

3) rozwoju infrastruktury

wymienionymi W ustawie 0 planownaiu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  oraz  przepisach
odrgbnych.

§ 14. W granicach obszaru objetego planem ustalono
nastepujace tereny: 10 , 2P, 3KW oraz ich podstawowe
przeznaczenie.

Dla catego obszaru objgtego planu obowigzuje uchwata nr

VI1/50/11 Rady Gminy Nowinka z dnia 21 czerwca 2011
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podstawowego srodka | roku w  sprawie zmiany  miejscowego  planu
transportu; zagospodarowania przestrzennego czg¢Sci terendw gminy

— zapewnianie rozwigzan | Nowinka, potozonych w ciggu drogi krajowej Nr S19 —
przestrzennych, wymieniony w §25 uchwaty. Wejscie w zycie niniejszego
utatwiajgcych planu spowoduje utrate mocy obowiazujacej planu
przemieszczanie sie pieszych | granicach opracowania okre§lonych w niniejszej uchwale.
1 rowerzystow; Potozenie  obszar6w  przy  drogach  publicznych

— dazenie do  planowania i | powiatowych i gminnych dodatkowo  gwarantuje
lokalizowania nowej zabudowy: | zapewnienie ~ odpowiedniej ~ komunikacji 1 fatwej

a) na obszarach o w pekni | dostgpnosci. Warunki korzystania z transportu publicznego

wyksztalconej zwartej | ocenia si¢ jako bardzo dobre. Teren jest uzbrojony w sie¢
strukturze funkcjonalno- | wodociggowag, kanalizacyjng sanitarng, elektroenergetyczng
przestrzennej, w granicach | 1 telekomunikacyjng. Ustalono zasady tymczasowego
jednostki osadniczej w | sktadowania, selekcji i wywozu odpadéw zgodnie z
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy | gminnym planem gospodarki odpadami, regulaminem
z dnia 29 sierpnia o | utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy lub
urzedowych nazwach | innymi programami lub przepisami gminnymi, wtasciwymi
miejscowosci i obiektow | W zakresie gospodarki odpadami na podstawie przepisow
fizjograficznych (Dz. U. Nr | odrgbnych.

166, poz. 1612 oraz z 2005 r. | Organ sporzadzajacy projekt planu, analizowatl interes
Nr 17, poz. 141), w |publiczny oraz  ustalit mozliwos¢ realizacji PSZOK
szczegOlnosci poprzez | zgodnie z kierunkami rozwoju gminy zawartymi w
uzupelnianie istniejacej | obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zabudowy, zagospodarowania przestrzennego gminy Nowinka.

b) na terenach potozonych na | Ustalenia planu uwzgledniajg interes publiczny. W ramach

obszarach innych niz
wymienione w  lit.  a,
wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terendw

przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach, o ktorych mowa
w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na
obszarach w  najwyzszym
stopniu  przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie
si¢ obszary charakteryzujace

si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem
wyposazenia W sieci
wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i
urzgdzenia
telekomunikacyjne,
adekwatnych  dla  nowej,

planowanej zabudowy.

procedury zmierzajacej do uchwalenia planu dokonano
bilansu wydatkow i wplywow, jakie poniesie Gmina w
zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne
zawarto w Prognozie skutkéow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach Prognozy
oddziatywania na $§rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przed podj¢ciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
planu Wojt Gminy Nowinka dokonat ,,Analizy dotyczacej
zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego 1  stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium”. Sporzadzenie planu uznatl za celowe i konieczne.
Planowana  zabudowa  pozwala na  maksymalne
wykorzystanie istniejgcego systemu  publicznego
transportu. Zaproponowane rozwigzania przestrzenne sg
wystarczajace do obstugi planowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu.

PSZOK zostatl zlokalizowany w sasiedztwie terendw juz
zabudowanych o identycznej lub podobnej funkcji, z
mozliwoscig  podiaczenia si¢ do istniejacej lub
projektowanej infrastruktury, z uwzglednieniem dostepu do
systemu transportowego 1 rozwigzan ulatwiajgcych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

§ 15. Nieruchomos$ci objete planem charakteryzuja si¢
dobrym dostepem do sieci komunikacyjnej (bezposredni
dostep do drogi publicznej) oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w istniejagce lub  projektowane sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne oraz
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sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy

1) Podstawa prawng sporzadzenia ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czescei terenow gminy Nowinka, potozonych w ciagu projektowanej drogi Nr S19” jest:

— uchwata nr XX/187/18 Rady Gminy Nowinka z dnia 28 marca 2018 roku w sprawie przystapienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow gminy Nowinka,
potozonych w ciggu projektowanej drogi Nr S19;

—  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowinka, uchwalone
uchwatg Nr VI/34/07 Rady Gminy Nowinka z dnia 28 czerwca 2007 roku, ze zmiang wprowadzong
uchwatg Nr XIV/92/12 z dnia 27 wrze$nia 2012 roku Rady Gminy Nowinka.art. 20 ust. 1 i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

— art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym,;

— art. 6 ust. 1 1art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

2) Granicami opracowania planu objeto tereny polozone w $rodkowej czesci gminy Nowinka, w

miejscowosci Nowinka, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3) Dla obszaru objetego planem obowigzuje uchwata nr VI/50/11 Rady Gminy Nowinka z dnia 21

czerwca 2011 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow

gminy Nowinka, potozonych w ciagu drogi krajowej Nr S19. Po wejsciu w zycie niniejszej zmiany planu w

granicach jej opracowania przestanie ona w tej czgsci obowigzywac.

§ 16. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego,
w szczegolnos$ci wynikajacych z potrzeb infrastruktury technicznej, w tym z zakresu gospodarowania
odpadami oraz okre$lenie sposobdw zagospodarowania i zasad ksztattowania zabudowy i form ochrony
terendw, z zachowaniem wymagan okreslonych w ustawach i przepisach odrebnych;

2) ksztattowanie fadu przestrzennego oraz tagodzenie konfliktow przestrzennych;

3) stworzenie warunkow dla rozwoju infrastruktury techniczne;.

Poréwnanie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowinka

z przewidywanymi rozwigzaniami zamierzonymi do wprowadzenia w planie zagospodarowania

przestrzennego, potwierdza ich wzajemng zgodno$¢ i wykazuje, ze plan begdzie realizowat kierunki rozwoju

i ksztattowat obszar w zakresie struktury przestrzennej — zgodnie z politykg zawarta w Studium.

Uchwalenie planu spowoduje realizacj¢ oczekiwan Gminy Nowinka, co do kierunkéw 1 zasad

zagospodarowania i przeznaczenia terenu. Sporzadzenie planu jest celowe, uzasadnione i konieczne, jak

rowniez zgodne z ustaleniami obowigzujgcego studium.

Zgodnie z art. 27 sporzadzenie planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, jakim jest on uchwalany. Plan

zawiera pelny zakres rozstrzygnie¢ i ustalen okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kierujac si¢ celem sporzadzenia planu oraz koniecznos$cig zgodnosci ustalen planu z ustaleniami Studium,

istniejgcym  sposobem zagospodarowania terenu i interesem o0sOb prywatnych objetych planem, nie

znaleziono alternatywnych rozwigzan w stosunku do tych, ktére przyjeto w planie.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okre§longa w ustawie z dnia 27 marca 2003 .

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235,

730, 1009) procedur¢ formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
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o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081, z 2019 r. poz. 630).

Projekt planu wraz z Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen planu po uzyskaniu pozytywnej opinii

Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej dziatajacej przy Wojcie Gminy Nowinka udostgpniony byt do

opiniowania i uzgadniania wilasciwym organom 1 instytucjom, a nastepniec wylozony do publicznego

wgladu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terendw gminy Nowinka,

potozonych w ciagu projektowanej drogi Nr S19 wraz z Prognoza oddzialywania na $rodowisko

sporzadzonej w ramach strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko byl wytozony do publicznego
wgladu.

Odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami.

§ 17. Integralng czg$cig planu miejscowego jest czes¢ tekstowa, stanowigca tre$¢ uchwaly oraz nastepujace

zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygni¢cie w sprawie zgloszonych uwag do projektu planu wyltozonego do
publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ustalonych w planie, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Wojt Gminy Nowinka nie dokonal analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003

roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i plandéw

miejscowych w obecnej kadencji.

Rada Gminy Nowinka nie podjeta uchwaty w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowinka 1 miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy Nowinka.

Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Nowinka pozostaje w obrocie prawnym.

Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow gminy Nowinka,

potozonych w ciggu projektowanej drogi Nr S19 sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowinka uchwalonego uchwatg Nr VI/34/07 Rady

Gminy Nowinka z dnia 28 czerwca 2007 roku, ze zmianami wprowadzonymi uchwatg Nr XIV/92/12 Rady

Gminy Nowinka z dnia 27 wrze$nia 2012 roku.

W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostat wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina Nowinka nie opracowata wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych.

3. Wplyw planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obcigzenia finansowe, ktore ponosi gmina w zwigzku z uchwaleniem planu, b¢dg maja r6zny charakter i
zakres. Mogg si¢ one ujawnia¢ w roznym czasie i rozmiarze, w zaleznosci od zapisé6w zawartych w planie i
rozwoju procesu inwestycyjnego.

Gmina ponosi skutki prawne i finansowe, jezeli w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, m.in.:

—  korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe, badz istotnie ograniczone, to wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty moze zada¢ w takim przypadku od gminy: odszkodowania, wykupienia nieruchomosci lub
jej czesci, lub zamiany nieruchomosci na inng;

— nastgpuje spadek warto$ci nieruchomosci, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomos$¢ i nie skorzystat z praw wymienionych jw., moze zgda¢ od miasta odszkodowania
rownego obnizeniu wartos$ci nieruchomosci. miasto realizujgc zadania wlasne i przepisy prawa musi
przeja¢ (wykupic) nieruchomosci przeznaczone pod:

drogi;

tereny zielone;

inne lokalne cele publiczne.
Do zadan gminy nalezy budowa:
—  drog;
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— sieci kanalizacyjne;j;

sieci deszczowej;
sieci wodociggowej;

— urzadzenia terendow zielonych.
W przypadku niniejszego planu gmina, w zasadzie poniesie koszty:
—  opracowania planu;
— realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej: PSZOK wraz rozbudowy sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej na terenie oznaczonym w planie symbolem 10.
§ 18. W planie ustalono:
1) teren infrastruktury technicznej, m.in. z zakresu gospodarowania odpadami o powierzchni 0,2353
ha, oznaczony na rysunku planu symbolem — 10, o nast¢pujacym przeznaczeniu:

2)

3)

a)

b)

przeznaczenie terenu:

— teren obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, m.in. z zakresu gospodarowania
odpadami (PSZOK - bez funkcji produkcyjnej) wraz z budynkami i budowlami
pomocniczymi, o ktérych mowa w §1 ust. 7 pkt 2,

— komunikacja wewnetrzna (drogi wewnetrzne, drogi p.poz., parkingi, w tym: powierzchnie
utwardzone zapewniajace wjazd 1 wyjazd samochodow, odbior konteneréow i1 zapewniajgce
mozliwos¢ czasowego magazynowania odpadow, itp),

— wiaty lub miejsca zadaszone przystosowane do gromadzenia zuzytego sprzgtu elektrycznego
i elektronicznego, zuzytych baterii i akumulatoréw, przeterminowanych lekéw, chemikaliow
(farb, lakieréw, olejow odpadowych, itp.),

— pozostata infrastruktura techniczna,

— mala architektura;

zakaz realizacji funkcji mieszkalnych;

teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw o powierzchni 0,2375 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem 2P, o nast¢pujgcym przeznaczeniu :

a)

b)

©)

przeznaczenie podstawowe:

— teren obiektow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych wraz z budynkami i
budowlami pomocniczymi, o ktorych mowa w §1 ust. 7 pkt 2,

— komunikacja wewngtrzna (drogi wewnetrzne, drogi p.poz., parkingi),

— zielen izolacyjna — zgodnie z rysunkiem planu;

przeznaczenie dopuszczalne:

— zabudowa ustugowa,

— zabudowa rzemieS$lnicza,

— centrum ogrodnicze,

— infrastruktura techniczna,

— mala architektura;

zakaz realizacji funkcji mieszkalnych.

teren drogi wewnetrznej o powierzchni 0,0343 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KW, o
nastepujacym przeznaczeniu:

a)

przeznaczenie podstawowe:

— droga wewnetrzna (gminna) — istniejacy dojazd do terenu istniejgcej oczyszczalni Sciekow,
potozonej poza granicami opracowania planu,

— infrastruktura techniczna,

— urzadzenia odwadniajace.

Realizacja ustalen planu dla terenu wymienionego w pkt 2 nie dotyczy zadan, ktore nalezg do gminy. Teren
ten stanowi wlasnos$¢ Gminy Nowinka, moze by¢ przeznaczony do zbycia.

Odnosnie terenu — 10 wymienionego w pkt 1, to Rada Gminy Nowinka podjeta Uchwate Nr 1V/19/19 z
dnia 30 stycznia 2019 roku w sprawie powierzenia spotce pod firmg: BIOM Sp. z o0.0. z siedzibg w
Dolistowie Starym zadania Gminy Nowinka w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi polegajacego
na budowie i prowadzeniu Lokalnego Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych w Nowince i
Miedzygminnego Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych w Augustowie oraz wyrazenia
zgody na zawarcie przez Gming Nowinka umowy wykonawczej na $wiadczenie ustug w ogélnym interesie
gospodarczym w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi zbieranymi selektywnie, niezbednej dla
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realizacji projektu pn.: ,,Biebrzanski Park Narodowy — III etap — PSZOK”, wspotfinansowanego ze srodkoéw
Funduszu Spéjnosci w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko na lata 2014 — 2020.
Nastepnie 04 lutego 2019 rok zostala zawarta umowa wykonawcza z operatorem wewnetrznym na
$wiadczenie ustug publicznych w og6lnym interesie gospodarczym odpadami komunalnymi, ktére obejmuja
budowe, rozbudowe i doposazenie PSZOK-6w oraz ich prowadzenie. Umowa zostata zawarta z firma
BIOM Sp. z 0. 0 z siedzibg w Dolistowie Starym z 18 gminami, w tym Gming Nowinka oraz z Zwigzkiem
Gmin ,,Kumiatka Biebrza”. Zgodnie z powyzszg umowg Gminna Nowinka jest Wspolnikiem Spotki (1%
udziatow).
Zadanie obejmuje:
1) budowg placu do gromadzenia odpadow;
2) wyposazenie w kontenery do gromadzenia odpadow;
3) budowg zjazdu z drogi gminnej na terenie PSZOK
4) budowe drogi dojazdowej na teren PSZOK;
5) budowg placu manewrowego na terenie PSZOK;
6) budowg ogrodzenia i bramy wjazdowe;;
7) zielen izolacyjng;
8) dodatkowego — opcjonalnie wyposazenia PSZOK;
9) budowg przytaczy i sieci, w tym:
— sieci kanalizacji deszczowej, kratki odwodnienia liniowego i separatora koalescencyjnego z
osadnikiem,
— sieci wodociagowej,
— sieci kanalizacji sanitarne;j,
— sieci energetycznej zewnetrzne;j,
sieci teleinformatycznej;
10) dodatkowego opcjonalne wyposazenie PSZOK.
Powyzsze zadania przewidziane sg do realizacji w latach 2019 -2021 i beda finansowane na zasadach w
zawartych w umowach, porozumieniach oraz zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych poprzez
wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi.
Koszty zwigzane z realizacja tych zadan, powinny by¢ przewidziane w Wicloletniej Prognozie Finansowe;j,
a takze w uchwatach budzetowych Rady Gminy Nowinka.
Droga wewngtrzna oznaczona 3KW jest w czesci juz urzadzona, stanowi ona szczegélnosci dojazd do
istniejgcej oczyszczalni $ciekow.

4. Informacja o rozstrzygnieciu uwag do planu

Projekt ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw gminy Nowinka,
potozonych w ciagu projektowanej drogi Nr S19” wraz z Prognoza oddzialywania na $rodowisko
sporzadzonej w ramach strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko byl wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 19 kwietnia 2019 roku do 20 maja 2019 roku (wlacznie) w siedzibie Urzedu Gminy
Nowinka — uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 7 czerwca 2019 roku (wlgcznie).

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ kolejno w
dniach 14 maja 2019 roku w siedzibie Gminnego Osrodka Kultury w Nowince.

Nie wniesiono uwag do projektu planu oraz Prognozy.
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