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UCHWALA NR 132/XI1X/20
RADY MIEJSKIEJ W CIECHANOWCU

z dnia 28 maja 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przestrzeni publicznej
miasta Ciechanowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293), w zwiazku z uchwata Nr 185/XXXII/17 Rady Miejskiej w Ciechanowcu z dnia
29 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru przestrzeni publicznej miasta Ciechanowiec, Rada Miejska w Ciechanowcu
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, i1z miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w ust. 2 nie narusza ustaleft Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Ciechanowiec, przyjetego uchwala Nr 166/XXIX/17 Rady Miejskiej w Ciechanowcu z dnia
28 wrzesnia 2017 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przestrzeni publicznej miasta
Ciechanowiec, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 31,8 ha, potozony w miescie
Ciechanowiec, wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Ciechanowiec jako obszar, dla ktorego sporzadzenie planu jest obowigzkowe.

3. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaly, oraz
w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do tejze uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

2. Integralng czeScig uchwaty sa ponadto:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granic 1isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen plan nie okresla:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych oraz obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Nastepujace okreslenia z uchwaty zostaty uzyte w nastepujacym znaczeniu:

1) bariera ekologiczna — dziatalnos$¢, urzadzenie lub obiekt budowlany, ktéry utrudnia lub hamuje migracje
gatunkéw w korytarzu ekologicznym lub pogarsza warunki dla schronienia i bytowania gatunkow, ktorym
korytarz ekologiczny powinien stuzy¢;

2) dach ptaski - jezeli z przepisow szczegdlowych dla terenéw nie wynika inaczej, jest to dach (stropodach)
o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie jest wickszy niz 12°, przy czym dla
elementow potaci dachowych takich jak §wietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

3) dach stromy — jezeli z przepisow szczegdtowych dla terenow nie wynika inaczej, to jest to dach jedno-,
dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°, przy
czym dla elementow potaci dachowych takich jak $wietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

4) dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub obiektow;

5) gatunki inwazyjne — gatunki roslin obcego pochodzenia lub obcych siedlisku, w szczegdlnosci: klon
jesionolistny, robinia akacjowa, klon czerwonolistny, czeremcha amerykanska, rdestowiec ostrokonczysty,
jezyna kaukaska, r6za pomarszczona;

6) korytarz ekologiczny — w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne potozenie
zewngtrznych krawedzi budynku na dzialce budowlane;j. Jezeli z przepisow planu nie wynika inaczej, linia
zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow, wykuszy, balkonow, ryzalitow iinnych nadwieszen
wystajacych z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych budynkow warstwa
do 15 cm, werand, gankow, tarasow, schodoéw, pochylni, chodnikow, podjazdow, miejsc do parkowania
wraz z zadaszeniami, ogrodzen, obiektow do czasowego gromadzenia odpadow statych o powierzchni
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nie wickszej niz 5m’, podziemnych czeici obiektow budowlanych, uzbrojenia technicznego dzialki
iinnych urzadzen budowlanych. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga byc¢
wysunigte poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy z uwzglgdnieniem przepiséw odrebnych;

8) nowo wydzielana dziatka budowlana — dziatka budowlana wydzielona geodezyjnie po wejsciu w zycie
planu;

9) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca obowigzkowe potozenie
zewnetrznym krawedzi budynku na dziatce budowlanej. Jezeli z przepisow planu nie wynika inaczej,
dopuszcza si¢ wycofanie wejscia do budynku irozwigzanie go w formie podcienia, wneki. Jezeli
z przepisow planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow, wykuszy,
balkonow, ryzalitow i innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wiecej niz 1,5 m, docieplenia
elewacji istniejagcych budynkow warstwg do 15 cm, werand, gankow, tarasow, schodow, pochylni,
chodnikéw, podjazdéw, miejsc do parkowania wraz z zadaszeniami, ogrodzen, obiektow do czasowego
gromadzenia odpadéw statych o powierzchni nie wigkszej niz 5 m’ podziemnych czgéci obiektow
budowlanych, uzbrojenia technicznego dziatki iinnych urzadzen budowlanych. Wszystkie wymienione
obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ wysuniete poza wyznaczona planem linie zabudowy
z uwzglednieniem przepisé6w odrebnych;

10) obszar ograniczony nieprzekraczalng linia zabudowy — c¢zg$¢ terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi gdzie plan przewiduje lokalizacje budynkow;

11) PKWiU 2015 — skrot Polskiej Klasyfikacji Wyroboéw i Ustug - zatacznik do rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 4 wrzesnia 2015 r. poz. 1676;

12) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z ustalen szczegétowych dla terenu nie wynika inaczej, jest to
czg$¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacja roslin lub urzadzona w sposob zapewniajacy
wieloletnig wegetacje roslin oraz powierzchnia zbiornikéw i ciekow wodnych;

13) produkcja nieucigzliwa — dziatalno$¢ produkcyjna zwigzana z wytwarzaniem produktow, ktorej
ewentualne ucigzliwe oddziatywanie zamyka si¢ w granicach dziatki wtasnej, gdzie dziatalnos¢ si¢ odbywa;

14) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne obowigzujace
przepisy;

15) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub dziatalnosci),
ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

16) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem przeznaczenie terenu;

17) przeznaczenie uzupetniajagce — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym
istniejagca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktorego realizacje - przebudowe,
rozbudowe (w tym nadbudowg) - regulujg ustalenia planu;

18) RAL — system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL CLASSIC,
stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentow powszechnie stosowany m.in.
w budownictwie; oznaczenie barwy sklada si¢ znapisu "RAL" iczterech cyfr z ktorych dwie pierwsze
oznaczajg grupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowujg barwe z katalogu;

19) teren ustug sportu i rekreacji — teren $wiadczenia ustug zaliczonych wedlug PKWiU 2015 do sekcji R
dziat 93 — ushlugi zwigzane ze sportem, rozrywka i rekreacja, na ktorym mozliwa jest lokalizacja budynku,
zespotu budynkéw lub budowli, bedacych w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych
budynkami kultury fizycznej, ogoélnodostepnymi obiektami kulturalnymi, budowlami sportowymi
i rekreacyjnymi — wraz z niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi;

20) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — teren lokalizacji zabudowy ustugowej lub zabudowy
mieszkaniowej, co nalezy rozumie¢ jako lokalizacje wylacznie zabudowy uslugowej lub lokalizacje
wylacznie zabudowy mieszkaniowej lub lokalizacje obu rodzajéw zabudowy rownoczes$nie;

21) teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej - teren lokalizacji zabudowy ustugowej lub zabudowy
produkcyjnej, co nalezy rozumie¢ jako lokalizacj¢ wyltacznie zabudowy ustugowej lub lokalizacje
wylgcznie zabudowy produkcyjnej lub lokalizacj¢ obu rodzajow zabudowy rownoczes$nie;

22) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Ciechanowcu;
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23) urzadzenia OZE — instalacj¢ odnawialnego zrodta energii;

24) urzadzenia techniczne — urzadzenie lub zespét urzadzen bedace w rozumieniu Klasyfikacji Srodkow
Trwalych urzadzeniami technicznymi;

25) ustugi — ushugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU 2015) oraz rzemiosto
w podziale na:

a) Sekcja C — produkty przetworstwa przemystowego,

b) Sekcja E — ustugi dostarczania wody, $cieki i odpady oraz ustugi zwigzane z ich rekultywacja,
c) Sekcja F — obiekty budowlane i roboty budowlane,

d) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdéw samochodowych, wtaczajac motocykle,
e) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,

f) Sekcja I — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i uslugi gastronomiczne,

g) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunikacji,

h) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

1) Sekcja L — ustugi zwiazane z obstuga rynku nieruchomosci,

j) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

k) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajace,

1) Sekcja O — ustugi administracji publicznej iobrony narodowej; ustugi w zakresie obowiazkowych
zabezpieczen spotecznych,

m) Sekcja P — edukacja,

n) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spoteczne;j,
0) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

p) Sekcja S — pozostate ustugi,

q) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych. Réznorodne wyroby i ustugi gospodarstw domowych na
potrzeby wlasne;

26) ustlugi nieucigzliwe — dziatalnos¢ ustugowa lub rzemieslnicza, ktorej ewentualna ucigzliwos¢ zamyka sig
w granicach dziatki wtasnej, gdzie dziatalno$¢ si¢ odbywa;

27) wysokos¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicja § 6
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tj. Dz.U. z2015r. poz. 1422 ze zm.);
w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych (budowli i obiektéw matej architektury) - wysokosc¢
mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym)
do najwyzej potozonego punktu obiektu;

28) zabudowa do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych — jezeli z przepisow szczegoétowych
dla terenow nie wynika inaczej, jest to budynek lub zespot budynkow bedacych w rozumieniu Polskiej
Klasyfikacji Obiektow Budowlanych budynkami do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych,
wraz z niezb¢dnymi urzgdzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi;

29) zabudowa ustugowa - jezeli z przepiséw szczegdtowych dla terendw nie wynika inaczej, jest to budynek
lub zespodt budynkéw z ustugami nieuciazliwymi, bedacymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych: budynkami biurowymi (z wylaczeniem stacji paliw i budynkéw administracji publicznej),
hotelami 1 budynkami zakwaterowania turystycznego, budynkami handlowo-ustugowymi (budynkami
handlu, gastronomi i ustug), wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi;

30) zabudowa produkcyjna — jezeli z przepisow szczegotowych dla terenéw nie wynika inaczej, jest to
budynek lub zespot budynkoéw z produkcja nieucigzliwa bedacych w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Obiektow Budowlanych budynkami przemystowymi lub magazynowymi, wraz z niezbednymi
urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi;
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31) zabudowa ustug publicznych — jezeli z przepiséw szczegdlowych dla terendw nie wynika inaczej, jest to
budynek lub zesp6t budynkow z ustugami nieucigzliwymi bedacymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Obiektow Budowlanych: ogdlnodostepnymi obiektami kulturalnymi, budynkami o charakterze
edukacyjnym, budynkami szpitali i zaktadow opieki medycznej, budynkami kultury fizycznej, budynkami
administracji publicznej, wraz z niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi;

32) zabudowa istniejaca — faktycznie istniejaca zabudowa nie bedaca samowolg budowlang, jak rowniez
zabudowa bedaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana zabudowa, dla ktorej istnieje
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

§ 5. 1. Ustalenia tekstu uchwaly oraz ustalenia rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary okre§lone w metrach;
6) przeznaczenie teren6w, opisane symbolem cyfrowo-literowym;
7) obiekty i granice obszarow objetych ochrona:
a) zabytkowe budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
b) strefy ochrony konserwatorskiej:
- granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta,
- granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Nowego Miasta,

-granica strefy ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow zabytkowego uktadu
przestrzennego Ciechanowca,

- granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego doliny rzeki Nurzec.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 6. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej §rodmiejskiej;
4) UMN - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j;
5) U — tereny zabudowy ustugowej;
6) Up — tereny zabudowy ustug publicznych;
7) Usk — tereny zabudowy do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych;
8) US — teren ustug sportu i rekreacji;
9) UP — teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej;
10) WS — teren wod powierzchniowych;
11) KDG — tereny drog publicznych klasy gltownej;
12) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -6 Poz. 2694

13) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

14) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

15) KPJ — tereny publicznych ciggdw pieszych z mozliwoscia dojazdu;
16) KP — tereny publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych;

17) KDW — teren drogi wewnetrznej;

18) KS — tereny parkingéw publicznych.

2. Jezeli z przepisow szczegotowych dla terenow nie wynika inaczej, w ramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow i urzadzen budowlanych zapewniajacych prawidlowe
funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci lub catodci terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
w szczegolnosci: uzbrojenia technicznego dziatki, zbiornikow bezodptywowych, przydomowych oczyszczalni
$ciekow, zbiornikéw retencyjnych na wody deszczowe, studni i hydrantéw oraz innych niezbednych obiektéw
iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdow, S$ciezek rowerowych, parkingdw, miejsc do
parkowania, garazy, budynkow gospodarczych, miejsc i obiektow czasowego gromadzenia odpadow
($mietnikéw) oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepisow odrgbnych oraz przepisoOw niniejszego
planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektow budowlanych:
1) sytuowanie budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢, uwzgledniajac przepisy odrebne oraz wyznaczone planem linie zabudowy, sytuowanie
budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

3) zakaz lokalizowania budynkoéw gospodarczych w czesci frontowej dziatki.
§ 8. Ustalenia w zakresie wysokos$ci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — wedtug przepiséw szczegdtowych dla terendow;
2) maksymalna wysokos¢ budowli:
a) 3,5 m — dla wiat,
b) 9 m — dla masztow i1 shupow, z wylaczeniem obiektow z zakresu tgcznosci publiczne;.

§ 9. Szczegdlne warunki  ksztaltowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania istniejacych
zabudowanych dziatek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub zagospodarowanie
dziatek odbiega od ustalonych planem:

1) jezeli z przepisow szczegdlowych dla terendw nie wynika inaczej, zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy
istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci poza obszarem ograniczonym nieprzekraczalng linig
zabudowy;

2) jezeli z przepisow szczegdlowych dla terenéw nie wynika inaczej, dla istniejagcej zabudowy, ktorej
fragmenty budynkow zlokalizowane sg w obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 4, dopuszcza si¢:

a) rozbudowe zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz pozostalych przepisow
szczegdtowych dla danego terenu,

b) nadbudowe w przypadku gdy przynajmniej 50% powierzchni zabudowy budynku polozone jest
w obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, z uwzglednieniem pozostatych przepisow
szczegdtowych dla danego terenu;

3) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej prawidtowo wzglgdem linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4
dopuszcza sig:

a) wylacznie przebudowe w przypadku gdy intensywnos$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem lub
gdy minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej jest mniejszy
niz ustalony planem - z zachowaniem istniejacych wskaznikow zagospodarowania terenu,
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b) przy rozbudowie inadbudowie zachowanie istniejacej geometrii dachu w przypadku gdy forma
1 geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem,

¢) rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych przepisow szczegoétowych dla danego terenu w przypadku
gdy wysoko$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem;

4) dla istniejacej zabudowy, ktoérej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajacego
ustalonego planem, dopuszcza si¢ wylgcznie przebudowe z zachowaniem istniejgcych wskaznikow
zagospodarowania terenu.

§ 10. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow:
1) dla pokry¢ dachow stromych i plaskich z zastrzezeniem pkt 2 — zakaz stosowania:
a) innych barw niz szarosci dla pokrycia dachu blachg gladka na rabek stojacy,
b) innych barw niz czerwienie dla pokrycia dachu dachowka ceramiczna, blachodachdéwka;
2) dopuszcza si¢ inng kolorystyke dachéw w przypadku gdy wynika to z pokrycia dachu blacha miedziana;

3)dla pokry¢ dachéw wykonanych z materiatdow, o ktorych mowa w pkt2 — zakaz stosowania powlok
malarskich zmieniajacych naturalng barwe materiatu;

4) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachéw stromych budynkéw zlokalizowanych na jednej
nieruchomosci;

5)dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: zotcien RAL1013, szarosci (RAL7032,
RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL9016,
RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 61 7;

6) dopuszcza si¢ inng kolorystyke elewacji w przypadku, gdy jest ona wykonana z niebarwionego betonu,
niebarwionej cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp. surowcow mineralnych), niebarwionych
oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkta oraz powtok galwanicznych;

7) dla terenow oznaczonych symbolami UM1, UM2, UM3, UM4, UM5, UM6, UM7, UMS8, UMY, UM10,
UM11, UM12, UMN1, UMN2, UMN3, UMN4, UMNS5, UMNG6, Ul, U2, U3, U4, US i U6 dopuszcza si¢
aby lacznie do 10% powierzchni elewacji budynkow stanowity barwy zastrzezonych znakéw firmowych;

8) dopuszcza si¢ inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej;
9) ustalenia pkt 1-8 nie dotycza obiektéw zabytkowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania budynkow oraz w prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej nalezy stosowa¢ urzadzenia, rozwigzania techniczne i technologie zapewniajace
zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem
przepisow § 17 ust. 61 7;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji, Iaczno$ci publicznej i infrastruktury,

3) ze wzgledu na rozktad przestrzenny terenow przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje si¢ lokalizacji
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska;

4)na potrzeby przepisow odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku tereny
oznaczone w planie symbolami:

a) MN1, MN2, MN3 — nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MW1, MW2 — nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

c) UM1, UM2, UM3, UM4, UMS, UM6, UM7, UMS, UM9, UM10, UM11, UM12 — nalezy traktowac jako
tereny mieszkaniowo-uslugowe,
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d) UMNI1, UMN2, UMN3, UMN4, UMNS, UMN6 — nalezy traktowaé jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe,

e) Up2 — nalezy traktowac¢ jako tereny szpitali w miastach;

5) przez obszar planu, doling rzeki Nurzec, przebiega Gtowny Korytarz Ekologiczny GKPnC-2A Puszcza
Biala — Puszcza Mielnicka.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 12. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ na terenie zabytku wpisanego do rejestru zabytkdw Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lomzy pod numerem A-297 — uktad przestrzenny miasta Ciechanowiec.

2.Na rysunku planu oznaczono nastgpujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lomzy:

1) pod numerem A-28 — Kosciot parafialny pw. Trojcy Przenaj$wietszej, zlokalizowany przy pl. ks. K. Kluka,
w granicach terenu Uskl1;

2) pod numerem A-29 — dwie dzwonnice, zlokalizowane przy pl. ks. K. Kluka, w granicach terenu Usk1;

3) pod numerem A-30 — kostnica i dom katechetyczny (dawniej kostnica), zlokalizowane przy pl. ks. K.
Kluka, w granicach terenu Uskl;

4) pod numerem A-107 — Kapliczka Sw. Antoniego, zlokalizowana przy ul. Koscielnej, w granicach terenu
2KDG;

5) pod numerem A-108 — Plebania, zlokalizowana przy pl. ks. K. Kluka, w granicach terenu MN2;

6) pod numerem A-126 — Szpital Siostr Milosierdzia, zlokalizowany przy pl. ks. K. Kluka, w granicach terenu
Up2;

7) pod numerem A-132 — Synagoga, zlokalizowana przy ul. Mostowej 6, w graniach terenu Up4;

8) pod numerem A-530 — budynek Ciechanowieckiej Spotdzielni Spozywczej wraz z dziatka nr ew. 2220,
zlokalizowany przy pl. 3-go Maja 16, w granicach terenu UMS.

3. Ustala si¢ ochron¢ nastegpujacych zabytkowych budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
1) budynek mieszkalny, zlokalizowany przy pl. 3-go Maja 13, oznaczony na rysunku planu symbolem NO1;
2) budynek mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Lomzynskiej 30, oznaczony na rysunku planu symbolem NO2;
3) budynek mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Lomzynskiej 32, oznaczony na rysunku planu symbolem NO3;
4) budynek mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Lomzynskiej 34, oznaczony na rysunku planu symbolem N0O4;
5) budynek mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Lomzynskiej 36, oznaczony na rysunku planu symbolem NO5;
6) budynek mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Lomzynskiej 48, oznaczony na rysunku planu symbolem NO6.

4. Wszelkie przedsiewzigcia inwestycyjne dotyczace obiektow, o ktorych mowa w ust. 112, wymagaja
postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5. Dla zabytku, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢, w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefe ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta;
2) strefe ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Nowego Miasta;

3) strefe ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowego ukladu przestrzennego
Ciechanowca;

4) strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego doliny rzeki Nurzec.

6. Zakazuje si¢ fragmentarycznej przebudowy terendw inwestycji celu publicznego, w szczegolnosci
terenow oznaczonych symbolami od 1KDG do 4KDG, od 1KDL do 4KDL, od 1KDD do 12KDD, od 1KP do
3KP, od 1KPJ do 3KPJ, KS1, KS2, Up4, bez uprzedniego opracowania i przyjecia koncepcji projektu
nawierzchni, zieleni iwyposazenia (o$wietlenia, tablic iznakow informacyjnych, tawek, koszy itp.)
w granicach stref wymienionych w ust. 5.
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7. Przedmiotem ochrony w granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 5 ust. 1 jest uktad przestrzenny Starego
Miasta — rozplanowanie ulic i placéw, kwartatéw i blokéw zabudowy, osie urbanistyczne i kompozycyjne,
podzialy wlasnosciowe i funkcjonalne, historyczne linie zabudowy, zabudowa historyczna, historyczne
dominanty przestrzenne, zielen przyuliczna.

8. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 5 pkt 1:

1) nakazuje si¢ zachowa¢ zwarty charakter zabudowy pierzei rynku (teren komunikacji oznaczony symbolem
1KDG oraz parking publiczny oznaczonego symbolem KS2), zwlaszcza nalezy dazy¢ do uzyskania
cigglosci elewacji frontowych budynkow wzdluz dtuzszych bokéow rynku (pierzeja potudniowa i pdinocna
rynku);

2) nakazuje si¢ uczytelnienie lokacyjnego zasig¢gu rynku Starego Miasta poprzez:

a) zaznaczenie granicy rynku zmiang rodzaju nawierzchni lub koloru materiatu, z ktérego nawierzchnia jest
wykonana,

b) w historycznych granicach rynku do budowy nawierzchni dla pieszych stosowanie wylacznie elementow
wykonanych z kamienia,

c) sukcesywne doprowadzenie do indywidualizacji elementdéw wyposazenia przestrzeni rynku,
w szczegolnosci: os$wietlenia ulicznego i parkowego, koszy na odpadki (w tym pojemnikéw do
segregacji), tawek, pachotkow, barierek, wolnostojacych pojemnikéw na rosliny, tablic informacji
miejskiej; te elementy powinny by¢ specjalnie zaprojektowane na potrzeby wystroju rynku;

d) podkreslenie ksztaltu rynku jednorodnymi gatunkowo szpalerami drzew — uzupelnienie brakow
podro$nigtym, materiatem ro§linnym;

e)w kompozycji centralnego parteru roslinnego uwypuklenie roznicy wysokosci — cechy
charakterystycznej rynku;

3) wysokosci elewacji frontowej nowych budynkow nalezy dostosowa¢ do istniejagcej w sasiedztwie
zabudowy, w szczegolnosci do wysokosci zabudowy zabytkowej, co oznacza, ze wysokos¢ do krawedzi

okapu nowego budynku nie moze by¢ mniejsza lub wigksza niz 0,5 m od wysokosci do krawedzi okapu
budynku zabytkowego znajdujacego si¢ w sasiedztwie;

4)dla zabudowy sytuowanej wewnatrz kwartatow zabudowy (blokéw zabudowy) lub w glebi dziatek
ogranicza si¢ wysoko$ci zabudowy do wysokosci kalenicy budynku zlokalizowanego w pierzei ulicy lub
parkingu publicznego;

5) w odniesieniu do dachéw budynkéw, ktorych elewacje frontowe tworza pierzeje rynku lub parkingu
publicznego lub drogi publicznej, jezeli z przepisow szczegdtowych dla terendow nie wynika inaczej:

a) nakazuje sie stosowa¢ dachy strome dwuspadowe,

b) zakazuje si¢  stosowania dachéw o asymetrycznym uktadzie potaci dachowych oraz dachow
mansardowych,

c¢) dopuszcza si¢ na dachu okna potaciowe lub lukarny pod warunkiem, Ze ich powierzchnia nie bedzie
stanowila wigcej niz 30% powierzchni dachu, z zastrzezeniem przepisow ust. 16 pkt 4;

6) w odniesieniu do elewacji budynkow, ktorych elewacje frontowe tworza pierzeje rynku lub parkingu
publicznego lub drogi publiczne;:

a) zakazuje si¢ stosowania na elewacji frontowej i elewacjach bocznych sidingu oraz potokraglej szalowki,

b) zakazuje si¢ na elewacjach frontowych umieszczania urzadzen technicznych w szczegdélnosci szaf
klimatyzatorow i talerzy anten satelitarnych;

7) nakazuje si¢ odtworzenia szpalerow drzew po obu stronach drog oznaczonych symbolami: 2KDG, 1KDL,
3KDL;

8) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojgcych masztow telefonii koméorkowe;.

9. Przedmiotem ochrony w granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 5 ust. 2 jest uklad przestrzenny Nowego
Miasta - rozplanowanie ulic i placéw, podziatly witasnosciowe i funkcjonalne, historyczne linie zabudowy,
zabudowa historyczna oraz zielen przyuliczna.
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10. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 2:

1) nakazuje si¢ zachowanie podlzwartego (dom frontowy z przejazdem zboku) charakteru zabudowy
w pierzejach drog oznaczonych symbolem 4KDG i 9KDD oraz parkingu publicznego oznaczonego
symbolem KS3;

2) wysoko$ci elewacji frontowej nowych budynkow nalezy dostosowaé do istniejacej w sgsiedztwie
zabudowy, w szczegdlnosci do wysoko$ci zabudowy zabytkowej, co oznacza, ze wysoko§¢ do krawedzi
okapu nowego budynku nie moze by¢ mniejsza lub wigksza niz 0,5 m od wysokosci do krawedzi okapu
budynku zabytkowego znajdujacego si¢ w sasiedztwie;

3) w odniesieniu do dachéw budynkow, ktorych elewacje frontowe tworza pierzeje drog, placow i parkingow
publicznych, jezeli z przepisow szczegoétowych dla terenéw nie wynika inaczej:

a) nakazuje sie stosowanie dachow stromych dwuspadowych,

b) zakazuje si¢ stosowania dachow o asymetrycznym uktadzie potaci dachowych oraz dachow
mansardowych,

¢) dopuszcza si¢ na dachu okna potaciowe lub lukarny pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie bedzie
stanowila wigcej niz 30% powierzchni dachu, z zastrzezeniem przepisow ust. 16 pkt 4;

4) w odniesieniu do elewacji budynkow, ktérych elewacje frontowe tworza pierzeje placu, parkingu lub drogi
publicznej:

a) zakazuje si¢ stosowania na elewacji frontowej i elewacjach bocznych sidingu oraz poétokraglej szalowki,

b) zakazuje si¢ na elewacjach frontowych umieszczania urzadzen technicznych w szczegdélnosci szaf
klimatyzatorow i talerzy anten satelitarnych;

5) nakazuje si¢ odtworzenie szpalerow drzew po obu stronach drogi oznaczonej symbolem 4KDG;
6) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych masztow telefonii komorkowe;.

11. Przedmiotem ochrony w granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 5 ust. 3 jest historyczne rozplanowanie
ulic, podzialy wlasnosciowe i funkcjonalne, historyczne linie zabudowy, zabudowa zabytkowa i o warto$ciach
historycznych oraz zielen przyuliczna uktadu urbanistycznego Ciechanowca.

12. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 3:

1) wysokos$¢ kalenicy zabudowy sytuowanej w glebi dziatek nie powinna by¢ wigeksza niz 1 m od wysokosci
kalenicy budynku zlokalizowanego w pierzei drogi publicznej;

2) w odniesieniu do dachow budynkéw w pierzei drog publicznych, jezeli z przepiséw szczegdtowych dla
teren6w nie wynika inaczej:

a) nakazuje si¢ stosowac¢ dachy strome,
b) zakazuje si¢ stosowac dachy o asymetrycznym uktadzie potaci dachowych oraz dachy mansardowe,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych lub lukarn pod warunkiem, Ze ich powierzchnia nie bedzie
stanowita wigcej niz 40% powierzchni dachu;

3) w odniesieniu do elewacji budynkéw tworzacych pierzeje drog i parkingdéw publicznych:
a) zakazuje si¢ stosowania na elewacji frontowej i elewacjach bocznych sidingu oraz potokraglej szalowki,

b) zakazuje si¢ na elewacjach frontowych umieszczania urzadzen technicznych w szczegdélnosci szaf
klimatyzatorow i talerzy anten satelitarnych;

4) nakazuje si¢ odtworzenie szpalerow drzew po obu stronach drog oznaczonych symbolami 4KDG i KDZ;
5) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojagcych masztoéw telefonii komorkowe;.

13. Przedmiotem ochrony w granicach strefy, o ktdrej mowa w ust. 5 ust. 4 jest naturalny i czeSciowo
urzadzony krajobraz nadrzeczny, zielen, cieki i zbiorniki wodne.

14. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 4 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
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1) urzadzenie terenu wokot zalewu poprzez realizacje ukladu ciggdw pieszych lub drog dla pieszych
i rowerdw, tworzacych spdjny plastycznie i funkcjonalnie uklad komunikacji pieszej irowerowe;j
z najstarszymi ulicami miasta;

2) sukcesywne doprowadzenie do indywidualizacji elementdow wyposazenia przestrzeni rekreacyjnej zalewu,
w szczegolnosci: pomostow, oswietlenia parkowego, koszy na odpadki (w tym pojemnikow do segregacji
odpadow), tawek, pachotkow, barierek, wolnostojacych pojemnikéw na rosliny, tablic informacji miejskiej;
te elementy powinny by¢ specjalnie zaprojektowane na potrzeby wystroju przestrzeni rekreacyjnej zalewu
1 jednoczesnie nawigzywac¢ do podobnych elementéw projektowanych dla przestrzeni publicznych terenow
zabudowy;

3) eksponowanie powigzan widokowych zalewu z miastem;
4) ochrona krajobrazu zgodnie z ustaleniami szczeg6élowymi dla terenow;
5) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztoéw telefonii komdrkowe;.

15. Przedmiotem ochrony obiektow, o ktorych mowa w ust. 3 jest zewnetrzny wyglad budynkow -
uksztaltowanie bryly, opracowanie elewacji w tym forma i uktad otworow, detal architektoniczny, oraz inne
elementy decydujace o zachowaniu ich historycznego charakteru, migdzy innymi wykonczenie $cian
zewnetrznych, pokrycie dachu.

16. Dla obiektéw, o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony, zzachowaniem
przepisow odrebnych oraz uwzglednieniem zalecen konserwatorskich:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku zabytkowego polegajaca na dobudowaniu od strony elewacji tylnej
(ogrodowej) nowej bryty do budynku zabytkowego, przy czym:

a) bryta budynku zabytkowego powinna wyodrebniac si¢ z bryty budynku po rozbudowie,
b) wysoko$¢ nowej bryly nie moze przekracza¢ wysokosci budynku zabytkowego;

2) przy wymianie stolarki nakazuje si¢ utrzymanie oryginalnych podziatow i zastosowanie pierwotnie uzytych
materialow lub ich wspotczesnych odpowiednikow;

3) w przypadku przebudowy dachu lub termomodernizacji dachu nalezy zachowa¢ forme i ksztatt dachu
(uktad i nachylenie potaci dachowych) oraz odtworzy¢ pierwotny wyglad dachu co oznacza zastosowanie
materialow pierwotnie uzytych do budowy lub ich wspdtczesnych odpowiednikdw;

4) przy przebudowie dachu dopuszcza si¢ wprowadzenie okien potaciowych pod warunkiem dostosowania ich
wielkosci i formy do zabytkowej kompozycji architektoniczne;j.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Uktad przestrzeni publicznych obszaru planu tworza:

1) drogi publiczne oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG, 4KDG, KDZ, 2KDL, 4KDL, 1KDD, 9KDD,
12KDD;

2) publiczny ciagg pieszo-rowerowy z mozliwoscig dojazdu oznaczony symbolem 2KPJ;
3) publiczne ciagi piesze oznaczone symbolami 2KP, 3KP, 4KP;
4) parkingi publiczne oznaczone symbolami KS2, KS3, KS4;
5) teren zabudowy ustlug publicznych oznaczony symbolem Up4;
6) teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem US5;
7) teren ushlug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;
8) teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem WS.
2. W przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ w obrebie jednej ulicy, placu, ciggu, parkingu, terenu zabudowy ustugowej, terenu ustug
sportu i rekreacji — ujednolicenie:

a) koloru, ksztattu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji chodnikow,
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b) koloru, ksztattu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji jezdni,

¢) koloru, ksztattu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji parkingow,

d) koloru, ksztattu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji wjazdéw na posesje,
e) formy o$wietlenia, koszy na odpadki, tawek, stupkdéw i barierek ochronnych,

f) zharmonizowanie kompozycji roslinnej, w szczegolnosci poprzez zachowanie jednorodnosci gatunkowe;
szpalerow, alei, zywoptotow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem:
a) sezonowych ogrodkdéw przy lokalach i obiektach ustugowych,
b) obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem terenu ustug sportu i rekreac;ji,
c) obiektow zwigzanych z organizacjg imprez gminnych.

Rozdziat 7.
Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséow odrebnych

§ 14. 1. Na rysunku planu oznaczono:
1) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca;

2) granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - obszar szczegolnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat.

2. Ochrona obszaréw, o ktorych mowa w ustepie 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi lub
z odpowiednimi przepisami niniejszej uchwaty.

3. W granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2:
1) zakaz zmiany uksztattowania terenu;
2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno uwzglednic¢ istniejace ryzyko powodziowe.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - wedlug przepiséw szczegdlowych dla poszczegélnych terendw,
z wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi,

b) dziatlek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktéorych minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki ustala sie na 5 m’;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki wedlug przepisow szczegotowych dla poszczegdlnych terendw,
z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalny front dziatki ustala
si¢ na 3 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktdrej planowany jest gtowny
wjazd na dziatke:

a) w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem pkt b,

b) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu trojkatéw widocznosci i placow do
zawracania.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 16. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw komunikacji:

1) drogi publiczne oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG i 4KDG - istniejgce ulice: Koscielna,
Lomzynska, Mickiewicza ipl. 3-go Maja; sg drogami klasy gltownej o znaczeniu ponadlokalnym,
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o ograniczonej dostepnosci, ktorych funkcjg w systemie komunikacji jest zapewnienie potaczenia obszaru
planu z wiejska cze$cig gminy oraz gminami sgsiednimi;

2) droga publiczna oznaczona symbolem KDZ — istniejaca ulica Kuczynska; jest droga klasy zbiorczej
o ograniczonej dostgpnosci, zapewniajaca polaczenie obszaru planu z gminami sgsiednimi, w tym
z siedziba stolicy powiatu;

3) drogi publiczne oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL - istniejace ulice: Drohicka,
Dworska, Mickiewicza i Uszynska; sg drogami klasy lokalnej, ktore zbierajg ruch z drog dojazdowych
1 wewnetrznych 1 umozliwiaja sprawny dojazd do drég wyzszego rzgdu;

4) drogi publiczne oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD i 12KDD - istniejace ulice: Dworska, Kosciuszki, Kozarska, Miynska, Mogilna,
Mostowa, Parkowa, 11 Listopada oraz place ks. K. Kluka i Jana Pawta II, sa drogami klasy dojazdowe;,
zapewniajacymi bezposrednig obsluge komunikacyjng poszczegdlnych nieruchomosci;

5) uzupehieniem systemu komunikacji sa:

a) publiczne ciagi piesze z mozliwoscia dojazdu oznaczone symbolami 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, ktore
umozliwiaja obsluge komunikacyjng poszczegdlnych nieruchomosci i zapewniajag dostep do drog
publicznych,

b) publiczne ciaggi pieszo-rowerowe oznaczone symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, ktore umozliwiaja
dojscie i dojazd rowerem,

¢) droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW;

6) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ przy wydzielaniu dojazdow i innych drég wewngtrznych
nakazuje si¢ uwzgledni¢ nastgpujace wymagania:

a) szerokos$¢ dojazdu nie mniej niz 6 m,

b) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu (zakonczonego “$lepo”), nakazuje si¢ realizacje
placu manewrowego umozliwiajacego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych, przy czym wymiary placu manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz
12,5 mx12,5 m;

7) w przypadkach gdy szeroko$¢ pasa drogowego jest mniejsza niz 8 m, dopuszcza si¢ realizacje drogi
W postaci ciggu pieszo-jezdnego, to jest bez wyodrgbnionego chodnika dla ruchu pieszych;

8) zasady obstugi parkingowe;:

a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji,
na powierzchni terenu lub w garazu,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub lokal mieszkalny
lub lokal ustugowy,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej — 2,5 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej, przy czym dla obiektow
o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m” ustala si¢ 2 miejsca,

- dla zabudowy do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych — 1,2 miejsca na 100 m’
powierzchni uzytkowej,

- dla zabudowy produkcyjnej — 2 miejsca na 10 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 2 miejsca,
¢) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilo§¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej funkcji,

d) na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochoddéw nalezy przewidzie¢ przynajmniej jedno miejsce
postojowe dla rowerdow, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek ustugowy.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 17. 1. Pod budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci:

1) przeznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, KDZ,
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
1KDDO, 1KDD1, 12KDD, tereny publicznych ciggow pieszych z mozliwoscig dojazdu oznaczonych
symbolami 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ tereny publicznych ciagéw pieszo-rowerowych oznaczonych symbolami
1KP, 2KP, 3KP, 4KP;

2) dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku infrastruktury istniejace;.

2. Ustalenia dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode do celow bytowych, gospodarczych
1 przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z ujgcia wody potozonego poza obszarem planu;
2) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

3) rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekow komunalnych:

1) scieki komunalne nakazuje si¢ odprowadza¢ za posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni
sciekow potozonej poza obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéw ttocznych - 63 mm,;
3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm.
4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

1) z zachowaniem przepiséw odrgbnych, wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ odprowadzaé¢ do ziemi lub
kanalizacji deszczowej;

2) z nawierzchni przewidzianych do przejazdu i postoju samochodéw, w szczegolnosci drog, placow,
parkingow 1 terendw shuzebnos$ci przejazdu, wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem do ziemi
lub wdd nalezy doprowadzi¢ do parametréw wymaganych przepisami.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instalacji
wykorzystujacych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje si¢ stosowac
linie kablowe (skablowane);

3) przy rozbudowie, budowie iprzebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zaréwno stacje
wnetrzowe, jak i stupowe;

4) w przypadku urzadzen OZE dopuszcza si¢ wylacznie mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz male instalacje
fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

6. Ustalenia dla systemu gazowego - minimalna $rednica nowobudowanych sieci:
1) dla niskiego ci$nienia — 32 mm;
2) dla $redniego ci$nienia — 40 mm.

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne
zrodta energii (OZE);

2) w przypadku gdy zrodtem ciepta sg instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest stosowanie
instalacji ktore:
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a) nie zapewniajg wymaganych przepisami poziomow emisji,
b) jako zrddlo ciepta wykorzystuja energie wiatru lub biomase,

¢) maja moc przekraczajaca 100 kW przy czym, dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE.

8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego - nakazuje si¢ realizacje nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.

9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchomo$¢ musi mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéow komunalnych
($mietnik);

2) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprozniania pojemnikéw lub
odbioru workéw — musza mie¢ bezposredni dostep dla samochoddéw ciezarowych wyspecjalizowanych
stuzb;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpadow (Smietniki) nalezy realizowa¢ jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami (z wyjatkiem furtek, ktére moga by¢
azurowe), o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbieranie odpadow, w tym segregacje
odpadow na miejscu (w $mietniku).

Rozdzial 11.
Przepisy szczegélowe

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,
- dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego Starego Miasta.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca - plebania;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,
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¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,45,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 45 m;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) na terenie znajduje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkdéw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw
w Lomzy opisany w § 12 ust. 2 pkt 5,

b) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego Starego Miasta.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW1:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 11 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,
- dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%,
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¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego Starego Miasta.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego Starego Miasta.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UM1:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa S$rodmiejska; w pierzei drogi oznaczonej
symbolem 1KDG zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych w parterze budynkéw;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,
- dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 2.4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
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f) dla zabudowy zlokalizowanej w pierzei drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDG dopuszcza si¢
bilansowanie 50% miejsc do parkowania w ramach miejsc zrealizowanych w drogach publicznych
przylegltych do terenu;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego Starego Miasta.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UM2:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa srodmiejska; w pierzei drég oznaczonych
symbolami 3KDG i 1KDL zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych w parterze budynkow;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

f) dla zabudowy zlokalizowanej w pierzei drog publicznych oznaczonych symbolem 3KDG i 1KDL
dopuszcza si¢ bilansowanie 50% miejsc do parkowania w ramach miejsc zrealizowanych w drogach
publicznych przylegtych do terenu;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego Starego Miasta.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UM3:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa $rédmiejska; w pierzei drog oznaczonych symbolami
1KDG i 1KDL zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych w parterze budynkow,

b) uzupetniajgce — parking publiczny (w budynku lub na terenie);
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m,
- dla pozostatych budynkow — 12 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
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- dach stromy,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy ptaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

f) dla zabudowy zlokalizowanej w pierzei drog publicznych oznaczonych symbolem 1KDG i 1KDL
dopuszcza si¢ bilansowanie 25% miejsc do parkowania w ramach miejsc zrealizowanych w drogach
publicznych przylegtych do terenu;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta,
b) fragment terenu potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca.
§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UM4:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa $rodmiejska; zakaz lokalizacji lokali
mieszkalnych w parterze budynkow;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 3,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 100%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

f) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w ramach miejsc zrealizowanych w drogach
i parkingach publicznych przylegtych do terenu;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 150 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta,
b) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca.
§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UMS5:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa $rodmiejska; zakaz lokalizacji lokali
mieszkalnych w parterze budynkow;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:

- dach stromy,
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- dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 3,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 100%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

f) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w ramach miejsc zrealizowanych w drogach
i parkingach publicznych przylegtych do terenu;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 150 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta,
b) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca.
§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UM6:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa s$rodmiejska; zakaz lokalizacji lokali
mieszkalnych w parterze budynkow, za wyjatkiem obiektow istniejacych;

2) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 10 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 3,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 90%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

f) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w ramach miejsc zrealizowanych w drogach
i parkingach publicznych przylegtych do terenu;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 150 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta,
b) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca.
§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UM?7:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa $rodmiejska; zakaz lokalizacji lokali
mieszkalnych w parterze budynkow, za wyjatkiem obiektow istniejacych;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych — 10 m,
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- dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy ptaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 3,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 100%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

f) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w ramach miejsc zrealizowanych w drogach
i parkingach publicznych przylegtych do terenu;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 100 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) na nieruchomosci o nr ew. 2218 znajduje si¢ obiekt dziedzictwa kulturowego opisany w § 12 ust. 3 pkt 1,
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 12 ust. 16,

b) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta,
¢) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca.
§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UMS:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa $rodmiejska; zakaz lokalizacji lokali
mieszkalnych w parterze budynkow, za wyjatkiem obiektow istniejacych;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 10 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,
- dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 3,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 100%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

f) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania wramach miejsc zrealizowanych w drogach
i parkingach publicznych przylegtych do terenu;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 150 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) na nieruchomosci nr ew. 2220/2 znajduje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkow Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lomzy opisany w § 12 ust. 2 pkt 8,
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b) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta,
¢) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca.
§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UM9:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa S$rodmiejska; w pierzei drogi oznaczonej
symbolem 1KDG zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych w parterze budynkdw;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 11 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego Starego Miasta.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UM10:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa S$rodmiejska; w pierzei drogi oznaczonej
symbolem 4KDG zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych w parterze budynkéw;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 11 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,
- dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 300 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta,
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b) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowego
uktadu przestrzennego Ciechanowca.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UM11:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa uslugowo-mieszkaniowa $rodmiejska;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 300 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta,
b) fragment terenu potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca,

c¢) fragment terenu potozony w granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - obszar
szczegOlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UM12:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa srodmiejska;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,
- dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 300 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta,
b) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca,

c) fragment terenu potozony w granicach obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
1 wynosi raz na 100 lat.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UMN1:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;
2) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

f) dla zabudowy zlokalizowanej w pierzei drogi publicznej oznaczonej symbolem 9KDD dopuszcza si¢
bilansowanie 25% miejsc do parkowania w ramach miejsc zrealizowanych w drogach publicznych
przylegtych do terenu;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Nowego Miasta,
b) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca,

c) fragment terenu potozony w granicach obszaro6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - obszar
szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 100 lat.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UMN2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa uslugowo-mieszkaniowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,

- dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
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¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Nowego Miasta,
b) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca,

c) fragment terenu potozony w granicach obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - obszar
szczegOlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
1 wynosi raz na 100 lat.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UMN3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa uslugowo-mieszkaniowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,
- dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Nowego Miasta,
b) fragment terenu potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca,

¢) fragment terenu potozony w granicach obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - obszar
szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie
1 wynosi raz na 100 lat.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UMN4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ushugowo-mieszkaniowa;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 9 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
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- dach stromy,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy plaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) na nieruchomosci o nr ew. 1865 znajduje si¢ obiekt dziedzictwa kulturowego opisany w § 12 ust. 3 pkt 2,
gdzie nalezy uwzglednic przepisy § 12 ust. 16,

b) na nieruchomosci o nr ew. 1863 znajduje si¢ obiekt dziedzictwa kulturowego opisany w § 12 ust. 3 pkt 3,
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 12 ust. 16,

¢) na nieruchomosci o nr ew. 1862 znajduje si¢ obiekt dziedzictwa kulturowego opisany w § 12 ust. 3 pkt 4,
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 12 ust. 16,

d) na nieruchomosci o nr ew. 1860 znajduje si¢ obiekt dziedzictwa kulturowego opisany w § 12 ust. 3 pkt 5,
gdzie nalezy uwzglednic przepisy § 12 ust. 16,

) na nieruchomosci o nr ew. 1854 znajduje si¢ obiekt dziedzictwa kulturowego opisany w § 12 ust. 3 pkt 6,
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 12 ust. 16,

f) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Nowego Miasta,

g) fragment terenu polozony w granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - obszar
szczegOlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
1 wynosi raz na 100 lat.

§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UMNS:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,
- dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej
zachowanych elementéw zabytkowego uktadu przestrzennego Ciechanowca.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UMNG6:
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1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,
- dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow zabytkowego uktadu
przestrzennego Ciechanowca,

b) fragment terenu potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca.
§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylaczeniem uslug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, R;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 300 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 15 m;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej
zachowanych elementéw zabytkowego uktadu przestrzennego Ciechanowca.

§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylgczeniem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, R;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,
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¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej
zachowanych elementow zabytkowego uktadu przestrzennego Ciechanowca.

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa uslugowa nieucigzliwa z wylaczeniem uslug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R;

2) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego Starego Miasta.

§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa uslugowa nieucigzliwa oznaczona w PKWilU 2015 jako sekcja G;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,

- dopuszcza si¢ dach ptaski w przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych obiektow z dachem
ptaskim oraz dla budynkéw gospodarczych,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m’,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 40 m;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego Starego Miasta.

§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U5:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustlugowa nieucigzliwa z wylaczeniem uslug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 9 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,

- dopuszcza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych obiektéw z dachem ptaskim oraz dla
budynkow gospodarczych,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m’,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 40 m;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej
zachowanych elementdéw zabytkowego uktadu przestrzennego Ciechanowca.

§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U6:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylaczeniem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 13 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,

- dopuszcza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych obiektoéw z dachem ptaskim oraz dla
budynkéw gospodarczych,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m’,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 40 m;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej
zachowanych elementéw zabytkowego uktadu przestrzennego Ciechanowca.

§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up1:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug publicznych - lokale, obiekty i urzadzenia strazy pozarnej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,
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¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 40 m;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu - teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej
zachowanych elementdéw zabytkowego uktadu przestrzennego Ciechanowca.

§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustug publicznych w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej,
b) uzupetniajace — lokale ustugowe oznaczone w PKWilU 2015 jako sekcja Q;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 18 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 5000 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 50 m;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) na terenie znajduje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Lomzy opisany w § 12 ust. 2 pkt 6,

b) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta.
§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up3:
1) przeznaczenie - zabudowa ustug publicznych;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 55%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

f) dopuszcza si¢ bilansowanie 25% miejsc do parkowania w ramach miejsc zrealizowanych w drogach
publicznych przylegtych do terenu;
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4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego Starego Miasta.

§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up4:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustug publicznych,
b) uzupetniajace — lokale ustugowe w parterze budynku z wylaczeniem sekcji: C, F, G, H;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

f) dopuszcza si¢ bilansowanie 25% miejsc do parkowania w ramach miejsc zrealizowanych w drogach
publicznych przylegtych do terenu;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 50 m;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) na terenie znajduje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkow Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Lomzy opisany w § 12 ust. 2 pkt 7,

b) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta,

¢) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca.

§ 51. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Usk1:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych (kosciot);
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkoéw — 25 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy, o istniejacym kacie nachylenia,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 18%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

f) bilansowanie 50% miejsc do parkowania w ramach terenu Usk2 oraz miejsc zrealizowanych w drogach
publicznych przylegtych do terenu;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 4000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 40 m;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
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a) na terenie znajdujg si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Lomzy opisane w § 12 ust. 2 pkt 1-3,

b) w celu ochrony pomnika ks. Krzysztofa Kluka, ktéry zlokalizowany jest na terenie:

- zakazuje si¢ lokalizacji budowli i urzadzen naziemnych niezwigzanych z pomnikiem w promieniu 2 m
od ogrodzenia pomnika; zakaz nie dotyczy modernizacji istniejacej infrastruktury oraz budowy lub
wymiany nawierzchni,

-zakazuje si¢ lokalizacji na inad ziemig budowli iurzadzen niezwigzanych z pomnikiem, ktore
przestonig widok na pomnik z przestrzeni publicznie dostgpne;,

- nakazuje si¢ zabezpieczenie pomnika przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas przebudowy lub
modernizacji: urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen,

c) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta.
§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Usk2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,35,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 17%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
f) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania niezbednych do obstugi terenu Uskl1;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 40 m;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego Starego Miasta.

§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - teren ustug sportu i rekreacji - plaza miejska,

b) uzupetniajace - zabudowa ustugowa z ustugami oznaczonymi w PKWiU 2015 jako sekcja 1— ushlugi
zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,05,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 4000 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 50 m;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
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a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego doliny rzeki Nurzec,
b) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca,

¢) teren potozony w granicach obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - obszar szczegolnego
zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na
100 lat;

d) w celu ochrony korytarza ekologicznego, o ktérym mowa w § 11 pkt 5 ustala si¢ czynng ochrone
krajobrazu poprzez zakaz realizacji przedsiewzig¢, ktore stworza bariery ekologiczne, w szczegdlnosci:

-poza terenem plazy miejskiej nakaz zachowania réznogatunkowych zbiorowisk wodnych
i szuwarowych,

-poza terenem plazy miejskiej zabezpieczenie strefy brzegowej zalewu przed degradacja zwigzang
z uzytkowaniem rekreacyjnym,

-ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien przy czym dopuszcza sie¢ usuwanie gatunkow
inwazyjnych,

- za wyjatkiem zywoplotow, zakaz stosowania ogrodzen.
§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowo-produkcyjna,
b) uzupetniajgce — lokale mieszkalne w budynkach ustugowych;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,

- dopuszcza si¢ dach ptaski w przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych obiektow z dachem
ptaskim oraz dla budynkéw magazynowych, gospodarczych i produkcyjnych,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 75%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

f) dopuszcza si¢ bilansowanie 50% miejsc do parkowania w ramach miejsc zrealizowanych w drogach
1 parkingdw publicznych przylegtych do terenu;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta,
b) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca.
§ 55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — wody powierzchniowe - zbiornik wodny na rzece Nurzec,
b) uzupetniajace — kgpielisko, miejsce okazjonalnie wykorzystywane do kapieli;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
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a) zakaz zabudowy budynkami,

b) w celu ochrony korytarza ekologicznego, o ktorym mowa w § 11 pkt 5 ustala si¢ czynna ochrone
krajobrazu poprzez zakaz realizacji przedsiewzig¢, ktore stworza bariery ekologiczne, w szczegdlnosci:

- nakaz zachowania r6znogatunkowych zbiorowisk wodnych i szuwarowych,
- zabezpieczenie strefy brzegowej zalewu przed degradacja zwigzana z uzytkowaniem rekreacyjnym,

-ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien przy czym dopuszcza si¢ usuwanie gatunkow
inwazyjnych,

- za wyjatkiem zywoplotow, zakaz stosowania ogrodzen,
c¢) nakazuje si¢ czynna ochrone krajobrazu poprzez:
- zabezpieczenie brzegow zalewu przed degradacja zwigzang z uzytkowaniem rekreacyjnym,

- ochrong zachowanego starodrzewia lisciastego oraz zbiorowisk roslinnych hydrogenicznych w strefie
brzegowej,

- ochrong zbiorowisk wodnych,

- zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem,
d) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego doliny rzeki Nurzec,
e) fragment terenu potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca,

f) teren potozony w granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na
100 lat.

§ 56. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy glownej — istniejacy pl. 3-go Maja,
b) uzupetniajace:
- zielen urzadzona parkowa — skwer miejski,
- infrastruktura techniczna;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu pondlokalnym;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu,

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta,
b) fragment terenu potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca.
§ 57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDG:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy glownej — fragment istniejacej ul. Koscielnej,
b) uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu pondlokalnym;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu,

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) na terenie znajdujg si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Lomzy opisane w § 12 ust. 2 pkt 4,
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b) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta.
§ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDG:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy gtownej — fragment istniejacej ul. Mickiewicza,
b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu pondlokalnym;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu,

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu — teren polozony w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta.

§ 59. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDG:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy gtownej — istniejgca ul. Lomzynska,
b) uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu pondlokalnym;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu,

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta,
b) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Nowego Miasta,

¢) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow zabytkowego
uktadu przestrzennego Ciechanowca

d) fragment terenu polozony w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego doliny rzeki
Nurzec,

e) fragment terenu potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca,

f) w celu ochrony korytarza ekologicznego, o ktorym mowa w § 11 pkt 5 zakaz realizacji przedsiewzigc,
ktoére stworza bariery ekologiczne.

§ 60. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ.:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej — fragment istniejgcej ul. Kuczynskiej,
b) uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;

2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu pondlokalnym;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej
zachowanych elementéw zabytkowego uktadu przestrzennego Ciechanowca.

§ 61. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej — fragment istniejacej ul. Uszynskiej,
b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna;

2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu pondlokalnym;
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3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej
zachowanych elementow zabytkowego uktadu przestrzennego Ciechanowca.

§ 62. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — fragment istniejacej ul. Drohickiej,
b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna;

2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu pondlokalnym;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta,
b) fragment terenu potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca.
§ 63. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL.:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — fragment istniejacej ul. Mickiewicza,
b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta,
b) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca.
§ 64. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — fragment istniejacej ul. Dworskiej,
b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta,
b) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca.
§ 65. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejacy pl. Ks. K. Kluka,
b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna;

2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) w celu ochrony pomnika z figurkg $w. Floriana, ktory zlokalizowany jest na terenie:

- zakazuje si¢ lokalizacji budowli i urzadzen naziemnych niezwigzanych z pomnikiem w promieniu 5 m
od pomnika; zakaz nie dotyczy modernizacji istniejacej infrastruktury oraz budowy lub wymiany
nawierzchni,

-zakazuje si¢ lokalizacji na inad ziemiag budowli iurzadzen niezwigzanych zpomnikiem, ktore
przestonig widok na pomnik z przestrzeni publicznie dostepne;,

- nakazuje si¢ zabezpieczenie pomnika przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas przebudowy lub
modernizacji: pasow drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej,

b) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta.
§ 66. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — fragment istniejacej ul. 11 Listopada,
b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna;

2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta,

b) fragment terenu polozony w strefie ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowego
uktadu przestrzennego Ciechanowca.

§ 67. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — fragment istniejacej ul. Ko$ciuszki,
b) uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;

2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego Starego Miasta.

§ 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — fragment istniejacej ul. Parkowej,
b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna;

2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu (plan nie obejmuje caltej szerokosci pasa drogowego),

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego Starego Miasta.

§ 69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDD:
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1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — fragment istniejacej ul. Dworskiej
b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna;

2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu (plan nie obejmuje calej szerokosci pasa drogowego),

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego Starego Miasta.

§ 70. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 KDD:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — fragment istniejacej ul. Dworskie;j,
b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna;

2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego Starego Miasta.

§ 71. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDD:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — fragment istniejacej ul. Mostowej,
b) uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;

2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta,
b) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca.
§ 72. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDD:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — fragment istniejacej ul. Mostowej,
b) uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego Starego Miasta.

§ 73. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDD:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejacy pl. Jana Pawta II,
b) uzupetniajace:

- zielen urzadzona parkowa — skwer miejski,
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- infrastruktura techniczna;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Nowego Miasta,
b) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca.
§ 74. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDD:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — fragment istniejacej ul. Kozarskie;j,
b) uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie
z rysunkiem planu,

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Nowego Miasta,
b) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca.
§ 75. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KDD:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca pl. Mtynska,
b) uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Nowego Miasta,
b) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca.
§ 76. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KDD:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — fragment istniejacej ul. Mogilnej,
b) uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej
zachowanych elementéw zabytkowego uktadu przestrzennego Ciechanowca.

§ 77. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — publiczny ciag pieszy z mozliwosciag dojazdu,

b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna;
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2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta,
b) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca.
§ 78. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KPJ:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — publiczny ciag pieszy z mozliwoscig dojazdu,
b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta,
b) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca,

c) w celu ochrony korytarza ekologicznego, o ktérym mowa w § 11 pkt 5 zakaz realizacji przedsiewzigc,
ktore stworza bariery ekologiczne.

§ 79. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KPJ:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — publiczny ciag pieszy z mozliwosciag dojazdu,
b) uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta,
b) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca.
§ 80. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — publiczny ciag pieszo-rowerowy,
b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego Starego Miasta.

§ 81. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KP:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — publiczny ciag pieszo-rowerowy,

b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
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4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego doliny rzeki Nurzec,
b) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca,

¢) w celu ochrony korytarza ekologicznego, o ktérym mowa w § 11 pkt 5 zakaz realizacji przedsigwzigc,
ktore stworza bariery ekologiczne.

§ 82. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KP:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — publiczny ciag pieszo-rowerowy,
b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego doliny rzeki Nurzec,
b) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca,

c) w celu ochrony korytarza ekologicznego, o ktérym mowa w § 11 pkt 5 zakaz realizacji przedsiewzigc,
ktore stworza bariery ekologiczne.

§ 83. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KP:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — publiczny ciag pieszo-rowerowy,
b) uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego doliny rzeki Nurzec,
b) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca,

c) w celu ochrony korytarza ekologicznego, o ktérym mowa w § 11 pkt 5 zakaz realizacji przedsiewzigc,
ktoére stworza bariery ekologiczne.

§ 84. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga wewnetrzna,
b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,

3) szczegolne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony
konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowego uktadu przestrzennego Ciechanowca.

§ 85. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS1:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — parking publiczny,

b) uzupehniajace — urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) zasady zagospodarowania terenu - minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
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4) szczegolne warunki zabudowy izagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony
konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowego uktadu przestrzennego Ciechanowca.

§ 86. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — parking publiczny,
b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu - minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

4) szczegdlne warunki zabudowy izagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta.

§ 87. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS3:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — parking publiczny,
b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu - minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

4) szczegolne warunki zabudowy 1izagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu przestrzennego Nowego Miasta.

§ 88. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS4:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — parking publiczny,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu - minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

4) szczegdlne warunki zabudowy izagospodarowania terenu - teren potozony w strefie ochrony
konserwatorskiej zachowanych elementow zabytkowego uktadu przestrzennego Ciechanowca.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe do obliczania oplat z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu

§ 89. Stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 15%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 90. W granicach obszaru objetego ustaleniami niniejszego planu traci moc uchwata Nr 257/ XXXV1/02
Rady Miejskiej w Ciechanowcu z dnia 19 sierpnia 2002 r. w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanowiec dotyczacej terenu przy ul. Lomzynskiej (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego Nr 47, poz. 1056) oraz uchwata Nr 21/111/02 Rady Miejskiej w Ciechanowcu z dnia 31 grudnia
2002 r. w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ciechanowiec dotyczacej terenéw potozonych w rejonie ulic: Lomzynskiej, Koscielnej, Dworskie i Parkowe;j
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 3, poz. 97)

§ 91. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ciechanowca.

§ 92. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Ciechanowiec.
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§ 93. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marek Karolewski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 132/X1X/20
Rady Migjskiej w Ciechanowcu
z dnia 28 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przestrzeni
publicznej miasta Ciechanowiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293) w odniesieniu

do nieuwzglednionych uwag, Rada Miejska w Ciechanowcu postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:

Nazwisko i Rozstrzygnigcie Burmistrza w Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
Data imie;, nazl?/a _Oznzii:zenif: . Ustalenia planu dla sprawie rozpatrzenia uwagi Zat. do Uchwaty Nr 132/X1X/20
Lp. wpltywu Jed.HOSt . Tres¢ uwagi Heruchomosct nieruchomoéci ktorej dotyczy . . Uwagi
uwagi organizacyjnej, ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga nie uwaga uwaga nie
wnoszacych uwaga uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona uwzgledniona
uwage
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 11.02.2020 * Przesunigcie 2025 UMI1 — teren $rodmiejskiej
nieprzekraczalnej linii zabudowy ustugowo-
zabudowy 0 5 m w strong mieszkaniowej X X
linii brzegowej zalewu
2. 28.02.2020 | Stowarzyszenie | 1) W §3 pkt 1 podpunkt 7 - §3 ust. 1 pkt 7 — W planie ustala
Dziedzictwo co jest rozumiane pod si¢ zasady ksztaltowania
Podlasia pojeciem gabarytow. Przy zabudowy oraz wskazniki
zadnym z rodzajow zagospodarowania terenu,
zabudowy nie ma wpisanej maksymalng i minimalna
minimalnej badz intensywno$¢ zabudowy jako
maksymalnej szerokosci wskaznik powierzchni
elewacji frontowe;. catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni X X
dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow
2) W §10 pkt 1 — nie ma nic §10 pkt 1 - dla pokry¢ dachow
wspomnianego o naturalnych stromych i ptaskich z
pokryciach dachu np. zastrzezeniem pkt 2 — zakaz
strzechy. stosowania: X X
a) innych barw niz szarosci dla
pokrycia dachu blachg gladka na
rabek stojacy,
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3) W §12 ust. 8 pkt 4 —nie
istnieje co$ takiego jak
pierzeja parkingu. Prosba o
doprecyzowanie. Zapis:
,,nakazuje si¢ zachowanie
potzwartego (dom frontowy z
przejazdem z boku)
charakteru zabudowy w
pierzejach drog oznaczonych
symbolem 4 KDG i 9KDG”
powinien dotyczy¢ rowniez
drogi oznaczonej symbolem
1KDz z obu jej stron.

b) innych barw niz czerwienie
dla pokrycia dachu dachowka
ceramiczng, blachodachowka;

4) W §12 ust. 12 pkt 1 — brak
doktadnego okre$lenia
odlegtosci, ktora jest uznana
za glebig dziatki. Nie ma tez
odniesienia wysokosci do
istniejacych budynkow
usytuowanych w glebi
dziatki.

§12 ust. 8 pkt 4 - dla zabudowy
sytuowanej wewnatrz kwartatow
zabudowy (blokow zabudowy)
lub w glebi dziatek ogranicza si¢
wysokosci zabudowy do
wysokosci kalenicy budynku
zlokalizowanego w pierzei ulicy
lub parkingu publicznego

5) W §12 ust. 12 pkt 3 —
punkt uniemozliwia
rozcztonkowanie wizualne
elewacji (mozliwo$¢ uzycia
innego materiatu z tytu
budynku). Zakaz uzycia
potokragtej szalowki jest
bezzasadny.

§12 ust. 12 pkt 1 - wysokos¢
kalenicy zabudowy sytuowanej
w glebi dzialek nie powinna by¢
wigksza niz 1 m od wysokos$ci
kalenicy budynku
zlokalizowanego w pierzei drogi
publicznej

6) W §12 ust. 14 pkt 2 — nie
jest jednoznacznie okreslone
do ktorych przestrzeni
publicznych ma nawigzywacé
wyposazenie przestrzeni
rekreacyjnej

§12 ust. 12 pkt 3 - w odniesieniu
do elewacji budynkow
tworzacych pierzeje drog i
parkingéw publicznych:

a) zakazuje si¢ stosowania na
elewacji frontowej i elewacjach
bocznych sidingu oraz
potokraglej szalowki,

b) zakazuje si¢ na elewacjach
frontowych umieszczania
urzadzen technicznych w
szczegolnosci szaf
klimatyzator6éw i talerzy anten
satelitarnych;

§12 ust. 12 pkt 2 - sukcesywne
doprowadzenie do
indywidualizacji elementow
wyposazenia przestrzeni
rekreacyjnej zalewu, w
szczegllno$ci: pomostow,
o$wietlenia parkowego, koszy na
odpadki (w tym pojemnikow do
segregacji odpadow), tawek,
pachotkow, barierek,
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wolnostojacych pojemnikoéw na
rosliny, tablic informacji
miejskiej; te elementy powinny
by¢ specjalnie zaprojektowane
na potrzeby wystroju przestrzeni
rekreacyjnej zalewu i
jednocze$nie nawigzywac do
podobnych elementéw
projektowanych dla przestrzeni
publicznych terenow zabudowy

7) W rozdziale 11 w
przepisach szczegdtowych
brakuje wymiaréw szerokosci
elewacji frontowych, brakuje
jakichkolwiek zapiséw o linii
zabudowy

Przepisy szczegdlowe

8) W §21 pkt 3 ppkt ¢ —
ogromna rozpigtos¢ w
intensywnosci zabudowy

§21 pkt 3 lit. ¢ - intensywno$¢
zabudowy w przedziale od 0,1
do 1,8; w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej
dopuszcza si¢ zwigkszenie
intensywno$ci zabudowy do 2,1

9) W §45 — brak zasad
obstugi komunikacyjnej

US — teren zabudowy ustugowe;j

10) W §45 — od strony
granicy planu nie
wyznaczono linii zabudowy
pomigdzy zabudowa
ustugowa a mieszkaniowa.

U5 — teren zabudowy ustugowe;j

11) W §45 i §46 — wniosek o
oznaczenie linii zabudowy
obowigzujacej dla obszarow
U5iU6

U5, U6 — tereny zabudowy
ustugowej

12) W §65 pkt 3 ppkt b —
minimalna powierzchnia
biologicznie czynna powinna
by¢ wyzsza

§65 pkt 3 lit. b — minimalny
udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 5%

13) W §66 pkt 1 ppkta —
bardzo staba czytelno$¢ gdzie
jest granica obszarow 1KDD
i 2KDD

§66 pkt 1 lit. a — przeznaczenie
podstawowe — droga publiczna
klasy dojazdowej — istniejacy pl.
Ks. K. Kluka

14) W §66 pkt 4 — brak
informacji co z zieleniag gdzie
jest herb Ciechanowca

§66 pkt 4 - szczegodlne warunki
zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w
strefie ochrony konserwatorskiej
uktadu przestrzennego Starego
Miasta,

b) fragment terenu potozony w
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15) W §79 pkt 1 ppkt a —na
mapie brakuje wymiaru z
linii wymiarowej. Droga jest
droga jednokierunkowa,
gdzie nie zadbano o to by
wjazd na ten obszar nie byt
blokowany parkingiem
publicznym KS2

strefie ochrony konserwatorskiej
zachowanych elementéw
zabytkowego uktadu
przestrzennego Ciechanowca

16) W §80 pkt 3 ppkt b —
ustalenie powierzchni
biologicznie czynnej na
waskim, utwardzonym
terenie jest niemozliwe

§79 pkt 1 lit. a - przeznaczenie
podstawowe — publiczny ciag
pieszy z mozliwoscig dojazdu

17) W §81 pkt 1 ppkta —
brak jakichkolwiek
informacji jak dojecha¢ do
ustug, jest to jedyny dojazd
do tej strefy

§80 pkt 3 lit b — minimalny
udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 5%

18) W §82 pkt 1 ppkta—
brak jakiejkolwiek informacji
jak dojecha¢ do stadionu.
Brak jakichkolwiek
informacji i odniesien do
istniejacej na tamie
elektrowni oraz o sposobie jej
obstugiwania

§81 pkt 1 lit. a - przeznaczenie
podstawowe — publiczny cigg
pieszo-rowerowy

19) W §83 pkt 3 ppkt b —
przy tak duzej powierzchni i
przy sasiedztwie zbiornika,
nalezatoby przyjac¢ wigksza
minimalng powierzchnie
biologicznie czynng

§82 pkt 1 lit. a - przeznaczenie
podstawowe — publiczny cigg
pieszo-rowerowy

§83 pkt 3 lit. b - minimalny
udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 5%

3. 2.03.2020

1) Zmiana minimalnego
udziatu procentowego
powierzchni biologicznie
czynnej na 20%

2) Zmiana maksymalnej
powierzchni zabudowy na
50%

US — teren zabudowy ustugowe;j

Uwzglednienie
czgsciowe —
zmniejszenie
do 30%

* - W zwigzku z ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. U. z 2019 r. poz. 1781) z tekstu uchwaly dla celow publikacji zostaty usunigte

dane osobowe
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 132/X1X/20
Rady Migjskiej w Ciechanowcu
z dnia 28 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru przestrzeni publicznej miasta Ciechanowiec inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293), Rada Miejska w Ciechanowcu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowiag, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 713), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane Ww niniejszej zmianie planu obejmuja
W szczegolnosci sprawy:

1) realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi gminne i infrastrukture techniczna;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedtug nastepujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z2019 . poz. 1186 ze zm.), ustawy z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1843), ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym, ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U.
22019 1. poz. 712 ze zm.) i ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z2019 .
poz. 1396 ze zm.);

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej dostepnej techniki okre$lonej w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22019 r. poz. 869 ze zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w Wieloletniej
Prognozie Finansowej stanowiacej zalacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjne finansowane bgda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ izbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2019 r. poz. 1437 ze zm.) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przestrzeni publicznej miasta
Ciechanowiec (zwany dalej ,,planem”) zostal opracowany w zwigzku z uchwata Nr 185/XXXII/17 Rady
Migjskiej w Ciechanowcu z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przestrzeni publicznej miasta Ciechanowiec.

Obszar objety planem obejmuje wyznaczony w uchwale nr 166/XXIX/17 Rady Miejskiej
w Ciechanowcu z dnia 28 wrze$nia 2017 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Ciechanowiec (zwanym dalej ,,Studium”), obszar przestrzeni publicznej wraz
z przyleglymi do niego zabudowanymi dziatkami.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. Z 2020 r. poz. 293; zwane] dalej ,,ustawa o planowaniu™) sporzadzenie planu
miejscowego dla obszaru przestrzeni publicznej wyznaczonej w studium jest obowigzkowe.

Wedlug uzasadnienia do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu konieczno$¢
sporzadzenia planu wynika rowniez z faktu, iz wejscie w Zycie uchwaly Nr 166/XXIX/17 Rady Miejskiej
w Ciechanowcu z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Ciechanowiec, powoduje, ze na terenie, na ktorym nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie jest mozliwe wydanie decyzji ustalajgcej warunki zabudowy.
Reguluje to art. 62 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiqgcy, ze jezeli
wniosek o ustalenie warunkow zabudowy dotyczy obszaru, w odniesieniu do ktorego istnieje obowigzek
sporzqdzenia planu miejscowego, postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkow zabudowy
zawiesza si¢ do czasu uchwalenia planu.

Rozwigzania przyjete w planie speiniaja zalozenia uchwaly wywotujacej sporzadzenie planu oraz
zatozenia okreslone w Studium.

Zgodnie z zapisami zawartymi w Studium, przedmiotowy obszar w przewazajacej cze$ci polozony jest
w strefie uslugowo-administracyjnej, oznaczonej symbolem UA. Strefa stanowi centrum miasta, gdzie znajduja
si¢ tereny administracji, ustug oraz tereny skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
i mieszkaniowej. Obszar charakteryzuje si¢ najwigkszym na terenie gminy bogactwem zachowanego
dziedzictwa kulturowego. W Studium okres$lono gléwne kierunki przeksztatcen tej strefy:

= rewaloryzacja historycznego uktadu przestrzeni publicznych;
= priorytet dla lokalizacji obiektow i funkcji uzytecznosci publicznej na niezabudowanych dziatkach;
= staranne 1 kompleksowe ksztalttowanie przestrzeni publicznych (ulic, placow, ciggdow, parkow i zielencow)
z priorytetem dla komunikacji pieszo-rowerowej;
= ochrona i rewaloryzacja istniejacego dziedzictwa kulturowego;
= eliminacja zabudowy tymczasowe;;
= pelne uzbrojenie terendw - modernizacja i rozw6j podstawowych systemow infrastruktury technicznej;
= eliminacja obiektow rzemie$lniczych, sktadowych i transportowych, o ucigzliwosci przekraczajacej
granice wiasnej dziatki;
= climinowanie dziatalnosci rolnicze;j.
Strefie ustugowo-administracyjnej przypisano nastgpujace przeznaczenia terenow:
* wymagane przeznaczenie dominujace
— tereny zabudowy uslugowej, w tym obiekty uzytecznosci publiczne;j,
— tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej;
= rekomendowane funkcje uzupetniajace
— tereny zabudowy nieucigzliwej drobnej produkcji i rzemiosta,
— tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j,
— tereny zieleni.

Niewielki fragment obszaru planu, gdzie wystepuja obszary zagrozone powodzig, potozona jest w strefie
ustugowo-administracyjnej zagrozonej powodzig, oznaczonej symbolem UAZZ. Strefa obejmuje tereny
istniejgcej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej zlokalizowanej w centrum miasta, ktore znajdujg si¢
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig. Glowne kierunki przeksztalcen przypisane dla tej
strefy to:

= realizacja zabezpieczen chronigcych przed powodzig i podtopieniami lub minimalizujgcych negatywne
skutki ewentualnych powodzi;

» rozbudowa i przebudowa istniejacej zabudowy warunkowana wczesniej przeprowadzong oceng ryzyka
powodziowego.
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Strefie przypisano nast¢pujace przeznaczenia terendw:
* wymagane przeznaczenie dominujace
— tereny zieleni,
— tereny wybranych ustug;
= rekomendowane funkcje uzupetniajace
— tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowe;j,
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Cze$¢ obszaru planu potozona jest w strefie rekreacyjnej, oznaczonej symbole ZS. Sa to tereny stuzace
zaspokajaniu potrzeb lokalnej spotecznosci oraz obstudze turystow w zakresie sportu, rekreacji, wypoczynku
i kultury, stanowigce jednoczesnie bazg do rozwoju funkcji turystycznych miasta i gminy. Strefa obejmuje
zardwno istniejace jak i planowane obiekty ustug sportu i rekreacji - stadion miejski, plaza, Muzeum Rolnictwa
oraz powigzane z nim tereny obstugi ruchu turystycznego, teren dawnego zamku, teren strzelnicy mysliwskie;j.
W Studium okreslono gtowne kierunki przeksztalcen dla strefy:

* powigzanie zespolu terendw turystyczno-rekreacyjnych z systemem terendow otwartych gminy,
wyznaczenie tras i obiektow przeznaczonych do aktywnego wypoczynku;
= wykorzystanie potencjalu dziedzictwa kulturowego do rozwoju turystyki na terenie miasta i gminy,
w szczegolnosci Muzeum Rolnictwa i dawnego zamku oraz historycznej zabudowy na terenie miasta
1w wiejskiej czeéci gminy;
= preferencje dla rozwoju funkcji uzupetniajacych istniejacy program turystyczny: bazy hotelowej, obiektow
kultury, sportu i rekreacji oraz gastronomii;
= zachowanie istniejacej indywidualnej zabudowy rekreacyjnej, ograniczenie budowy nowych obiektow;
= ochrona ciaglosci ukladu przyrodniczego miasta i gminy poprzez rewitalizacj¢ istniejacych terenow
zieleni, przebudowg terenéw zieleni towarzyszacej, ochrong¢ cennych krajobrazowo zbiorowisk,
w szczegolnosci zwigzanych z uktadem wodnym;
= przeciwdzialanie rozpraszaniu si¢ zabudowy, poprzez preferencje dla lokalizacji zabudowy na wolnych od
zabudowy dziatkach w granicach istniejgcej strefy osiedlenczej;
= wylaczenie z mozliwosci lokalizacji zabudowy terenéw potozonych w granicach obszarow Natura 2000
oraz obszaru chronionego krajobrazu w wiejskiej czesci gminy;
» pelne wyposazenie w infrastrukture techniczng z uwzglgdnieniem wymagan ochrony zachowanego
dziedzictwa kultury oraz utrzymania ciggtosci i walorow uktadu przyrodniczego.
Strefie rekreacyjnej przypisane zostaty nastepujgce przeznaczenia terenow:
» dominujace
— tereny zabudowy ustug turystyki, sportu, rekreacji i wypoczynku,
— tereny zabudowy ustug kultury,
— tereny sportu i rekreacji (w tym strzelnica mysliwska);
= uzupehiajace - tereny zieleni urzadzone;j.

Plan respektuje kierunki polityki przestrzennej gminy wyrazone w ww. dokumencie. Zgodnie z art. 20

ust. 1 ustawy o planowaniu stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie naruszajg ustalen Studium.

Obszar objety planem obejmuje cigg ulic wraz z terenami zabudowy przyleglymi do nich
— ul. Lomzynska i czes¢ ul. Koscielnej wzdluz ktorych zlokalizowane sg cztery gtoéwne place miasta: rynek
Starego Miasta i prac przed kosciotem po jednej stronie rzeki oraz rynek Nowego Miasta i tzw. rynek wotowy
po drugiej. Przy placach zlokalizowane sg gtéwne obiekty uzytecznosci publicznej i ustugowej miasta. Ponadto
powiazanym z rynkiem Starego Miasta, lecz obecnie nieco odcigty jest plac przy dawnych synagogach, ktory
takze wlaczono do przestrzeni publicznej Ciechanowca. W graniach planu znajduja si¢ rowniez teren istotny
dla rozwoju turystyki i rekreacji, jakim jest zalew.

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano licznych wizji terenowych. Przy pomocy narzedzi GIS oraz
danych przestrzennych zgromadzonych w bazie informacji o terenie, stworzonej na etapie opracowywania
Studium, przeanalizowano stan wilasnosci, ruch budowlany oraz poddano ocenie uwarunkowania ochrony
srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe w tym
urozmaicong rzezb¢ terenu i warunki geotechniczne posadowienia budynkéw. Ponadto zidentyfikowano
potrzeby interesu publicznego, rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci
wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 31,8 ha, co stanowi 1,63% powierzchni miasta i 0,16%
powierzchni gminy, polozony w centralnej czesci miasta. Najwigkszy udziat powierzchniowy (13,6 ha — 42.8%
obszaru planu) w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru zajmuja tereny zabudowy ustugowo-
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mieszkaniowej. Tereny zabudowy ustugowej zajmuja 14,1% powierzchni obszaru planu (4,5 ha). Niematly
udzial w strukturze funkcjonalno-przestrzennej zajmujag wody powierzchniowe — 18,7% (5,6 ha). Zabudowa
mieszkaniowa stanowi zaledwie 3,6% powierzchni obszaru, przy czym zabudowa jednorodzinna zajmuje 3,1%
obszaru planu. Pozostatg powierzchni¢ planu (6,6 ha — 20,8%) zajmuje uktad komunikacyjny.

Obszar objety planem znajduje si¢ na terenie zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lomzy — uktadu przestrzennego miasta Ciechanowiec, dla ktoérego w planie
ustalono granice czterech stref ochrony konserwatorskiej. W granicach planu zlokalizowanych jest osiem
zabytkow wpisanych do rejestru zabytkdéw Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lomzy, w tym zespot
kos$ciota parafialnego pw. Trojcy Przenajswigtszej, plebania, szpital, synagoga, kapliczka §w. Antoniego oraz
budynek Ciechanowieckiej Spotdzielni Spozywcezej. Dodatkowo ochrong na podstawie ustalen planu objeto
zabytkowe budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow — sze$¢ budynkdéw mieszkalnych.

Na terenie opracowania wystepuje forma ochrony przyrody — Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny
Bugu i Nurca. Nie wystepuja ostoje i stanowiska gatunkow roslin, zwierzat, grzybow objetych ochrong
gatunkowa. Przez obszar objety planem (doling rzeki Nurzec) przebiega Glowny Korytarz Ekologiczny
GKPnC-2A Puszcza Biata-Puszcza Mielnicka.

Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi — obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie.

W planie zachowano istniejacy uktad komunikacyjny obszaru. Dokonano analizy drog pod katem funkcji
jakie powinny realizowac¢ i uznano, ze obecny stan jest wystarczajacy do obstugi obszaru.

Poziom wyposazenia w infrastrukture techniczng jest dobry. Przy tworzeniu planu zbilansowano walory
ekonomiczne przestrzeni, potrzeby interesu publicznego oraz srodowiska przyrodniczego.

Majgc na wzgledzie cel sporzadzenia planu, oraz konieczno$¢ zgodno$ci przepisow planu
z postanowieniami Studium, po uwzglednieniu uwarunkowan istniejacego sposobu zagospodarowania terenu,
a takze interesdw osOb prywatnych z terendow objetych planem, nie znaleziono alternatywnych rozwigzan,
w stosunku do przyjetych w planie.

Uwzgledniajac aspekty $rodowiskowe ustalenia planu nie zakloca tadu przestrzennego ani
zrownowazonego rozwoju, ktory jest podstawa dzialan gminy Ciechanowiec. Podstawg tworzenia ustalen byty
walory architektoniczne i krajobrazowe miasta, walory ekonomiczne przestrzeni, potrzeby interesu publicznego
oraz ograniczenia wynikajgce z prawa wlasnosci.

Procedura sporzadzenia planu zostatla przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu,
z uwzglednieniem strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40,
art. 42, art. 53, art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 283). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoleczenstwa oraz skladania uwag
1 wnioskéw w formie oraz terminie okre§lonych ww. ustawa.

Sporzadzenie i uchwalenie planu jest zgodne z uchwata nr 227/XLV/14 Rady Miejskiej w Ciechanowcu
z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Ciechanowiec oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W wyniku dokonanej analizy wysunigto nastepujace wnioski:

1) uchwalenie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanowiec
pozwoli na podjgcie procedur planistycznych w zakresie tworzenia plandw miejscowych;

2) wzrost wskaznika pokrycia obszaru gminy Ciechanowiec miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego zapewni utrzymanie tadu przestrzennego poprzez ograniczenie tworzenia si¢ zabudowy
rozproszonej i kolonijnej oraz zachowanie unikalnego charakteru poszczeg6élnych obszarow gminys;

3) uchwalenie miejscowych planéw spowoduje stopniowe obnizanie kosztow postepowan administracyjnych
polityki planistyczne;.

Uchwalenie planu bedzie miato wptyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy.
Potencjalne obciazenia finansowe, ktore moze ponies¢ gmina w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu beda
mialy r6zny charakter i zakres oraz beda si¢ ujawnia¢ w roznym czasie i rozmiarze. W szczego6lnosci bedg to
wydatki wynikajace z:

a) wykupu terenu pod realizacje celow publicznych;
b) kosztow budowy infrastruktury;
¢) kosztow obstugi procesow inwestycyjnych;
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d) roszczen wynikajacych z ograniczenia w Kkorzystaniu z nieruchomo$ci (zmniejszeniu wartoSci
nieruchomosci).
Prawdopodobnymi zrédtami dochodow, ktore moze uzyska¢ gmina w zwigzku z uchwaleniem zmiany
planu miejscowego sa:
a) oplaty planistyczne;
b) optaty adiacenckie z tytutu podziatu nieruchomosci, podziatu i scalenia nieruchomosci, z tytutu uzbrojenia
w infrastrukturg techniczng, budowy lub modernizacji drogi;
¢) dochoddéw z podatku od nieruchomo$ci; zmiana podatku rolnego na podatek od nieruchomos$ci oraz
podatki od budynkéw wybudowanych na terenach objetych granicami planu;
d) inne dochody — m.in. z podatkow od dziatalnosci gospodarczej, z podatkow od czynnosci cywilno-
prawnych dochody zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami.
Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy okreslono w zataczniku nr 3
do niniejszej uchwaty.



		2020-06-04T10:26:21+0000
	Polska
	Teresa Bożena Koczta
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




