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UCHWALA NR XXXIV/187/2021
RADY MIEJSKIEJ W SUCHOWOLI

z dnia 15 kwietnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci Miasta Suchowola w rejonie
ulic 3 Maja i Kupieckiej do projektowanej obwodnicy miasta Suchowola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2020r.,
poz. 713 t.j. z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r., poz. 293 j.t. ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Suchowola uchwalonego Uchwalg nr XI1/77/99 Rady
Miejskiej w Suchowoli z dnia 29 grudnia 1999 roku, w obre¢bie miasta Suchowola.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Miasta Suchowola w rejonie
ulic 3 Maja i Kupieckiej do projektowanej obwodnicy miasta Suchowola zwany dalej planem, sktadajacy si¢
z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 10.89 ha, ograniczony ulicami Kupiecka, 3 Maja, zachodnimi
granicami dzialek o nr ewid. geod. 1003, 1006, projektowanymi liniami rozgraniczajagcymi obwodnicy miasta
Suchowola.

3. Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest
1) zalacznik Nr 1 — stanowiacy rysunek w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 —zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — przedstawiajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

4) zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a, ust. 1, ust. 2 pkt 3, ust. 3,
ust. 4 oraz art. 67c, ust. 1, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowania i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.)”;

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 0 stopni do 15 stopni, z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynku takich jak:
facznik, balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, §wietlik;

2) dachach symetrycznych — dachy o jednakowym nachyleniu do plaszczyzny poziomej gtéwnych potaci
dachowych — nie dotyczy, zadaszen facjat, lukarn, werand, przedsionkdw, tarasow;
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3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesylania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatéw;

4) publicznej infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé infrastrukturg techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

5) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej, w ktorej
obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu lub w przepisach
odrebnych;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéorych nie moga przekroczy¢
sciany budynkoéw i budowli w kierunku ulicy lub sgsiedniego terenu, placu, strefy technicznej. nie dotyczy:
elementow zewnetrznych budynkoéw takich jak np.:, balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, okap,
zadaszenie, markiza oraz elementow tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji — o maksymalnym
wysiggu do 1,5 m poza $ciang zewngtrzng budynku oraz schodow zewnetrznych iramp ipodestow,
urzadzen ipochylni dla osob niepetnosprawnych, parterowych portierni (do 25 m?> pow. zabudowy)
lokalizowanych przy wjazdach na okreslony teren, stacji transformatorowych iinnych budowli oraz
urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury;

8) obiektach i urzadzeniach budowlanych towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
scisle zwigzane zprawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreslonym liniami
rozgraniczajacymi, a w szczegdlnosci przylacza, instalacje i lokalne urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

9) przestrzeni ogdlnodostepnej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen dostepna dla wszystkich uzytkownikow
bez ograniczen;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujaca, przewazajaca na danym
terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupelniajaca przeznaczenie
podstawowe, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

12) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np.: budowe
urzadzen wodnych, atakze wykorzystanie terenéw nieutwardzonych, podmoktych, oczek wodnych oraz
skupisk roslinnosci i zadrzewien;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

14) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementow systemu infrastruktury technicznej;

15) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakos$ci srodowiska, w tym zjawiska
lub stany o negatywnym wplywie na warunki zycia ludzi istan $rodowiska przyrodniczego
a w szczegolnosci: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami, odory,
promieniowanie i inne przekraczajace wielkosci normowe okreslone w przepisach odrebnych;

16) ustugach, zabudowie ustugowej, uslugach rzemieslniczych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace
zaspokajaniu potrzeb ludno$ci w zakresie uzytecznosci publicznej izamieszkania zbiorowego oraz
stuzacych dla potrzeb rzemiosta, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj.
wytwarzania produktéw jednostkowych na zamdwienia klienta detalicznego, ktére nie powoduja statej czy
okresowej uciazliwosci dla zabudowy mieszkaniowej iktorych ewentualna ucigzliwo$¢ nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki na ktorych sg zlokalizowane;

17) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane w ktérych wytwarza si¢ dobra
materialne (produkty) lub energi¢ na skale przemystowa (wytworstwo seryjne, przekraczajace wytworstwo
na potrzeby wiasne, przekraczajagce wytworstwo rzemieslnicze, przekraczajgce wytwarzanie produktow
jednostkowych na zaméwienia klienta detalicznego), a takze magazyny, bazy, sktady, handel hurtowy lub
specjalistyczny;
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18) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzglgdem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ksztaltowang $wiadomie przez cztowieka,
przeznaczong do rekreacji i wypoczynku (parki, zielefice) lub towarzyszaca zabudowie, podnoszaca jej
walory uzytkowe 1przestrzenne jako zielen ozdobna, izolacyjna iuzytkowa (np. sady iogrody
przydomowe), wzbogacona elementami malej architektury;

20) zrodiach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kottow) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepla, stanowiacych jedng instalacje;

21) zabudowie przetworstwa rolno- spozywczego — obiekty budowlane w ktérych wytwarza si¢ produkty
i polprodukty przeznaczone do spozycia, takie: jak migsne, mleczne, pieczywo, cukiernicze, napoje
alkoholowe i bezalkoholowe, oraz obiekty przemyshi spozywczego rzeznie, zaktady przetworstwa
rybnego imigsnego, mleczarnie, piekarnie, cukrownie, gorzelnie, browary, mityny, suszarnie zboz,
wytwoérnie sokow 1 przetworstwo warzywniczo-owocowe, zaklady cukiernicze oraz tytoniowe.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w obowigzujacych przepisach oraz normach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
2) symbole przeznaczenia terenow,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) klasyfikacja drog publicznych,
5) granica obszaru objetego planem,
6) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;j.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.

3. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czlon cyfrowy jest porzadkowy (okreslajacy nr jednostki
i nr poszczegdlnego terenu), a czton literowy okresla nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;

3) U — tereny zabudowy uslugowej przeznaczone do zabudowy obiektami stuzgcymi zaspokajaniu potrzeb
ludnosci w szczego6lnosci z zakresu uzytecznos$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz rzemiosta;

4) ZL — tereny lasow;
5) R —tereny upraw rolniczych, ogrodniczych i uzytkow zielonych;
6) KDW — tereny droég wewngtrznych;

2. Symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu, ktore moze by¢ uzupelnione
przeznaczeniem uzupetniajacym zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

DZIAL 11.
USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz gospodarki odpadami dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng ulicami uktadu obstugujacego:
1) Ulicami graniczacymi z dziatkami bedacymi przedmiotem planu:
a) ulicami lokalnymi: ul. 3 Maja, ulica Kupiecka,

b) ul. istniejaca (dz. nr ewid. 1707) wewngtrzna gminna 1 KDW,
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¢) ul. projektowana wewnetrzna 2 KDW.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry ulic:

1)ul. 1 KDW, - ulica wewngtrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ulicy 9.0 m zgodnie z rysunkiem
planu, z jezdnig 1 x 2 pasy ruchu,

2) ul. 2 KDW, - ulica wewngtrzna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych ulicy 9.0 m zgodnie z rysunkiem
planu, z jezdnig 1 x 2 pasy ruchu.

3. Obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych w oparciu o ulice istniejgce i projektowane oraz drogi
wewngtrzne lub z ustanowieniem stuzebno$ci dojazdow.

1) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) Ustala si¢ ze przestrzeniami publicznymi sg drogi wewngtrznel KDW, 2 KDW;
2) W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w pkt. 4:
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) shupow ogloszeniowo-reklamowych,

b) drzew, krzewow i roslinnosci niskiej,

c) elementdéw oznakowania systemu informacji miejskiej tj. tablice i znaki informacyjne, w tym nazwy ulic
1 numeracje porzadkowa nieruchomosci.

d) obiektow matej architektury i oswietlenia,
e) sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
§ 6. 1. Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe wg nastepujacych minimalnych wskaznikow:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
2) handel - 16 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,
3) administracja - 12 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni biurowej,
4) ushugi inne niz wymienione w pkt. b-c - 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
5) zaktady produkcyjne - 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

2. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w wysokos$ci 1 miejsce postojowe do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 20 miejsc
postojowych,

3. Dla terenéw drog publicznych o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1 lit. b, c ustala si¢ stawke procentowa
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu w wysokos$ci 0.0%.

§ 7. 1. W zakresie lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej oraz infrastruktury
zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych i w drogach wewngtrznych:

1) ustala sie:

a) zasady lokalizacji i rodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametréw projektowane] infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

c) obowigzek usunigcia zterendw przestrzeni publicznych nieuzytkowanej infrastruktury technicznej
bedacej odpadem zgodnie z tre$cig ustawy o odpadach,

2) dopuszcza si¢:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit b-e,
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b) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okre§lonych na rysunku planu,

c) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa wpkt1lit. a, pod
warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu, zuwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci
przedstawionych na rysunku planu i ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ulic,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu w liniach rozgraniczajacych ulic i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej
ogolnomigjskiej przedstawionej na rysunku planu,

e) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energie¢ igaz oraz odprowadzenia $ciekow
sanitarnych i wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, z uwzglgdnieniem wszystkich terenow
objetych ustaleniami planu,

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w ust. 1 zgodnie
z zasadami zagospodarowania tych terendw okreslonymi w ustaleniach planu.

§ 8. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sig:
a) podstawowym zrédtem zaopatrzenia w wode bedzie publiczna sie¢ wodociggowa,

b) bezposrednie zasilanie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej w ulicy 3 Maja lub ul. Kupieckiej oraz
z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowe w sasiednich ulicach,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z innych systemoéw wodociggowych i korzystanie z wlasnych ujec¢
wody w zakresie okreslonym w przepisach odrgbnych prawa wodnego,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych uje¢ wody jako zrodet awaryjnych,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych studni korzystajacych z wod przypowierzchniowych jako zrodet
wody do celow porzadkowych i gospodarczych.

§ 9. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:
1) ustala si¢:
a) odprowadzenie $ciekéw do publicznej kanalizacji sanitarnej,

b) bezposrednie odprowadzenie $ciekdw do istniejacego i projektowanego kanatlu sanitarnego w ulicy
3 Maja i ul. Kupieckiej oraz do istniejacych i projektowanych kanatow sanitarnych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do:

a) innych systeméw kanalizacji sanitarnej spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego odprowadzania
sciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu Sciekow,

b) do tymczasowych zbiornikoéw bezodptywowych funkcjonujacych do czasu powstania mozliwosci
podiaczenia do ogdlnomiejskiej kanalizacji sanitarne;j,

¢) zabrania si¢ lokalizacji zbiornikow bezodplywowych w sposdb stwarzajacy mozliwo$¢ zanieczyszczenia
gruntu i wod gruntowych.

§ 10. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢, zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstawania, zgodnie

z przepisami odrgbnymi i ponizszymi zasadami:

a) podstawowym odbiornikiem wdd, o ktérych mowa w pkt 1 jest grunt oraz cieki i rowy zlokalizowane
poza granicami planu za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej i rowow,

b) wody, o ktorych mowa w pkt 1 nalezy w pierwszej kolejnosci odprowadzaé na wiasny teren
nieutwardzony lub do urzadzen retencji wod w granicach dziatki budowlanej,

c) wody deszczowe iroztopowe o matym stopniu zanieczyszczenia (z terendw zieleni, ciaggow pieszych,
dachow praz innych powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia) mozna odprowadzac¢ bezposrednio
do gruntu,
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d) zanieczyszczone wody opadowe iroztopowe (z terenow drog, obszaréw uslugowych, przetworstwa
rolno-spozywczego i innych obszaréw zanieczyszczonych) nalezy odprowadza¢ do gruntu wytacznie po
ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w obowigzujacych przepisach,

e) nalezy ksztaltowa¢ powierzchni¢ dzialek w sposob uniemozliwiajacy sptyw wod opadowych
1 roztopowych na sasiednie tereny i ulice.

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) do lokalnych Iub indywidualnych systemow gromadzenia i odprowadzania wod opadowych,

b) do projektowanych ogolnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej lokalizowanej w ulicach 1KDW
1 2KDW a nastgpnie do odbiornikéw zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

1) ustala si¢, ze zrodlem zaopatrzenia w energi¢ cieplng beda indywidualne lub lokalne Zrdédia ciepla
w ktorych energia bedzie wytwarzana w procesach:

a) wytwarzania i przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
c) spalania gazow opatowych, olejow opalowych niskosiarkowych,

2) dopuszcza si¢ stosowanie:

a) mikroinstalacji indywidualnych zrédetl energii wytwarzanej w procesach odzyskiwania energii (solarnej,
gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),

b) indywidualnych zrédet ciepta wytwarzanego w procesie spalania paliw stalych,
¢) innych systemow i czynnikoéw stuzacych do przesytania energii niz okreslone w pkt 1.
§ 12. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢:
a) projektowang publiczng sie¢ gazowa jako podstawowego systemu zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) bezposrednie doprowadzenie gazu z projektowanych publicznych sieci gazowych w ulicach 1IKDW
1 2KDW oraz z innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych
w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢:

a) doprowadzenie paliw gazowych zinnych systemoéw, speliajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w paliwa gazowe okreslone w przepisach prawa energetycznego,

b) stosowanie zbiornikéw paliw gazowych oraz indywidualnych systemoéw spalania gazu.

§ 13. Zasilanie terenu objetego granicami planu w energi¢ elektryczng planuje si¢ z istniejacych oraz
projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/04kV.

1) Istniejace linie napowietrzne, kolidujace z planowanym zagospodarowaniem przeznacza si¢ docelowo do
przebudowy oraz zastgpienia ich liniami kablowymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na calym obszarze objetym
planem;

3) dopuszcza lokalizacje projektowanych sieci elektroenergetycznych na catym obszarze obj¢tym planem.
§ 14. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge odbiorcow telefonii stacjonarnej w oparciu o istniejace centrale telefoniczne oraz centrale
projektowane za posrednictwem istniejacej i projektowanej magistralnej sieci kanalizacji telefonicznej oraz
rozdzielczej sieci kanalizacji kablowej i kabli napowietrznych i doziemnych;

2) ustala si¢ obstuge w zakresie urzadzen teletechnicznych za posrednictwem istniejacych i projektowanych
sieci kanalizacji telefoniczne;j i kabli doziemnych;
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3) ustala si¢ obsluge w zakresie tgcznosci telefonii bezprzewodowej z istniejacych i projektowanych stacji
bazowych telefonii cyfrowej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.
§ 15. Ustala si¢ nastepujace przedsiewzigcia z zakresu OC:

1) w projektowanych budynkach z zakresu uzyteczno$ci publicznej o ilosci pracownikoéw przekraczajacych
15 0s6b i1 budynkach z zakresu zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt ponad 15 0s6b, nalezy
przewidzie¢ przystosowanie cze$ci obiektu na ukrycie lub zapewni¢ lokalizacje ukry¢é na terenach
przylegtych do budynkéw. Ukrycia beda wykonywane w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej
Panstwa;

2) lokalizacja awaryjnej studni wody pitnej przewidziana jest na terenach sasiednich w odlegtosci
nie przekraczajacej 800 m.

§ 16. W zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ zagospodarowanie odpadow w oparciu o gminny
program gospodarki odpadami realizowany przez wyspecjalizowane firmy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe planu dla terenéw

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN.U, 2MN.U ustala si¢:
1) Przeznaczenie terendow:

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug wbudowanych, zabudowy
ustugowej, zabudowy ustug rzemie$lniczych, wraz z zielenig urzadzona, obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi;

b) Istniejace zagospodarowanie terenu, budynki i budowle, ktorych funkcja nie jest zgodna z docelowym
przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscia
przeprowadzenia remontdéw i przebudowy.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) funkcja ustugowa jak réwniez instalacje infrastruktury technicznej nie moze stwarza¢ ucigzliwosci dla
zabudowy mieszkaniowej na dziatkach sasiednich;

b) budynki mieszkalne, budynki ustugowe wolnostojace; zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy blizniaczej,
szeregowej;

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych $ciang bez otworéw okiennych
1 drzwiowych bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi;
d) zakazuje si¢ ogrodzen petnych i murow
3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) Na obszarze objetym ustaleniami nie wystepuja obiekty iobszary objete prawng formg ochrony
przyrody;

b) Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu: Wprowadza si¢ zakaz: -wysypywania,
zasypywania i zakopywania odpadoéw, -odprowadzania §ciekéw do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

c) Na terenach objetym ustaleniami wyklucza si¢ realizacje przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych

zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiso6w o ochronie srodowiska;

d) Zachowanie  istniejagcych ~ zadrzewien  niekolidujagcych  zprzysztym  zagospodarowaniem
1 wkomponowanie ich w zagospodarowanie dziatki budowlanej jako zieleni, ksztattujac je wielopigtrowo
o wysokim stopniu bior6znorodnosci;

e) Zagospodarowanie terenu wolnego od zabudowy izwigzanego z lokalizacjg urzadzen i infrastruktury
technicznej zielenig urzadzona;

f) Zielen izolacyjng, towarzyszaca zabudowie nalezy zagospodarowaé wprowadzajac gtownie nasadzenia
tradycyjnych gatunkéw rodzimych;
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g) W zakresie ochrony przed halasem, wibracjami ipolami elektromagnetycznymi przyjmuje si¢
dopuszczalne poziomy oddzialywania na w $rodowisko w zaleznosci od sposobu uzytkowania
ustalonego dla poszczegdlnych terendéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) Ustala si¢ docelowe przeksztalcenie krajobrazu w catkowicie uksztattowany w wyniku dziatalno$ci
cztowieka zgodnie z zapisami niniejszego planu.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) Na terenie objetym ustaleniami nie wystgpuja obiekty zabytkowe oraz obszary ochrony wpisane do
rejestru zabytkow;

b) Na terenie objetym ustaleniami nie wystgpuja stanowiska archeologiczne;
c¢) Na terenie objetym ustaleniami nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej;
d) Na terenie objetym ustaleniami nie wystepujg krajobrazy kulturowe;

e) W przypadku odkrycia w trakcie prac budowlanych przedmiotéw wskazujacych na zabytkowe nalezy
powiadomi¢ Burmistrza i Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) Ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi sg drogi wewnetrzne 1 KDW, 2 KDW;
b) W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w pkt.6 lit a:

- dopuszcza si¢ lokalizacje: stupéw ogloszeniowo-reklamowych, drzew, krzewow i ro§linnosci niskiej,
elementow oznakowania systemu informacji miejskiej tj. tablice i znaki informacyjne, w tym nazwy
ulic inumeracje porzadkowa nieruchomosci, obiektow matej architektury io$wietlenia, sieci,
obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

7) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna ilo§¢
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéw ibudowli wynosza: 10 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ul. 3 Maja, 10 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi ul. Kupiecka,
6 m od granic pasa drogowego drog 1 KDW, 2 KDW;

b) Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla budynkéw nowej zabudowy,
oraz zagospodarowania terenu;

- powierzchnia zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, ustug rzemieslniczych dziatki lub terenu objetego
inwestycja do 40% jej powierzchni,

- intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, ustug rzemieslniczych w odniesieniu do
powierzchni dziatki budynkami mieszkalnymi, ustugowymi, ustug rzemieslniczych od 0.0 do 1.4

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30 % powierzchni dzialki,
- wysokos¢ zabudowy budynkami mieszkalnymi, ustugowymi, ustug rzemie$lniczych do 10.0 m,

- geometria dachéw zabudowy budynkami mieszkalnymi, ustugowymi, ustug rzemie$§lniczych - dachy
dwuspadowe, wielospadowe symetryczne o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30 do
45 stopni,

- wysokos¢ zabudowy budynkami gospodarczymi, garazowymi do 7.0 m,

- geometria dachow zabudowy budynkami gospodarczymi, garazowymi - dachy dwuspadowe,
wielospadowe, jednospadowe o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45 stopni,
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- miejsca postojowe — wedlug wskaznikow izasad zawartych w § 6. ust. 1. Lokalizacja miejsc
postojowych wylacznie w granicach danej dziatki.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa:

a) Na obszarze objgtym ustaleniami nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, oraz krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

9) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) Nie wyznacza si¢ trenow objetych procedura scalenia i podziatu nieruchomosci;
b) Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu terenu:

- Podzial nieruchomosci powinien nastepowa¢ w celu wydzielenia dziatki budowlanej, korekty granic
istniejacych dziatek budowlanych, lub w celu wydzielenia drog wewnetrznych,

- Parametry wydzielanych dziatek budowlanych powinny umozliwia¢ realizacje zabudowy, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami oraz zustalonymi w planie przeznaczeniem terenu, warunkami
zabudowy i zagospodarowaniem terenu. Minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych
800 m?.

- Parametry wydzielanych drog wewnetrznych powinny umozliwiaé zapewnienie doj$¢ i dojazdow do
dziatek budowlanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terené6w publicznych, nie stanowiag podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu,

- Zakazuje si¢ podziatow dziatek skutkujacych brakiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek
powstatych po podziale, lub zablokowaniem obstugi w zakresie dojazdu dziatek sgsiednich oraz
obstlugi w infrastrukturg techniczna.

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) Zakazuje sie lokalizacji:
- ustug pogrzebowych, spopielarni zwlok (krematoriow),
- spalarni odpadow,
- sktadowisk 1 przechowywania odpadéw w tym ztomu,
- parking6w i garazy dla samochodow ci¢zarowych,
- warsztatow samochodowych, warsztatow $lusarskich i kamieniarskich
- warsztatoOw stolarskich, tartakow,

- instalacji odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem mikroinstalacji na wlasne potrzeby
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego, energie geotermalna.

11) Ustala si¢ strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej o nastepujacych
szerokoS$ciach:

a) dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej — okreslonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchnig terenu;

b) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
- 0 $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
- 0 $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
- 0 $rednicy wickszej od Dn 401 — 4,0 m;
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c) dla linii elektroenergetycznych:
- §redniego napigcia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),

- $redniego napiecia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrznej): dla przewodow
izolowanych - 5 m, dla przewoddw nieizolowanych — 7 m,

12) W strefach technicznych, o ktéorych mowa w pkt. 11:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposéb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich
sieci infrastruktury technicznej:

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow budowlanych, przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego
obiektu.

13) W strefach technicznych, o ktéorych mowa w pkt. 11 lit. c:

a) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, pod warunkiem spetnienia
przepisow odrebnych inorm dotyczacych budowy obiektow w sgsiedztwie linii energetycznych,
warunkow eksploatacji linii energetycznych oraz warunkéw dotyczacych przebywania ludzi
w sasiedztwie linii energetycznych w strefie elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego;

14) W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na
podstawie przepisow w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad sieci gazowe
i ich usytuowanie;

15) Dopuszcza si¢ zmiane zakresu stref, o ktéorych mowa w pkt. 11izasad lokalizacji obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 11, jezeli obowigzujace przepisy odrebne stanowig inaczej;

16) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
gospodarki odpadami:

a) Zasady obshlugi dziatek w zakresie dojazddéw: dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejacych
(ul. 3 Maja, ul. Kupiecka) i ulic wewnetrznych 1 KDW, 2 KDW oraz wydzielonymi nowymi drogami
wewngtrznymi lub z ustanowieniem shuzebnosci dojazdow;

b) Zasady obshugi dzialek infrastruktura techniczng wg § 6
¢) Zasady gospodarki odpadami wg § 16.

17) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:Nie ustala
si¢ sposobu itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw oraz
rozpoczgcia robdt budowlanych na poszczegoélnych terenach.

18) stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN.U ustala si¢:
1) Przeznaczenie terendow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, zabudowy
ustugowej, zabudowy ustug rzemie$lniczych, wraz z zielenig urzadzona, obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi;

b) dopuszcza si¢ uzytkowane terenéw w zakresie produkcji ogrodniczej, upraw polowych i sadowniczych
z zabudowg rolnicza mieszkaniowa i gospodarcza zwigzana z produkcja rolna, ogrodnicza, sadownicza
jako pojedyncze siedlisko dla wlasciciela gospodarstwa zgodnie zzasadami zabudowy
i zagospodarowania terenow okreslonych w pkt. 7;

c) Istniejace zagospodarowanie terenu, budynki i budowle ktorych funkcja nie jest zgodna z docelowym
przeznaczeniem terenu okre$lonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwos$cia
rozbudowy przeprowadzenia remontdéw i przebudowy zgodnie z zasadami zabudowy i zagospodarowania
terenow okreslonych w pkt. 7;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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a) funkcja zwigzana z produkcja rolng nie moze stwarza¢ ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej na
dziatkach sasiednich;

b) budynki mieszkalne wolnostojace
c) zakazuje si¢ ogrodzen pelnych i muréw
3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obiekty i obszary objete prawng formg ochrony przyrody,
b) Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i krajobrazu, wprowadza si¢ zakaz:
- Wysypywania, zasypywania i zakopywania odpadow,
- zanieczyszczania $ciekami,

- nawozenia organicznego powodujacego ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej na dziatkach
sgsiednich,

c) Na terenach objetym ustaleniami wyklucza si¢ realizacje przedsiewzige¢ zaliczanych do mogacych
zawsze znaczaco oddzialtywaé na srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska,

d) Zielen izolacyjna, towarzyszaca zabudowie nalezy zagospodarowaé wprowadzajac glownie nasadzenia
tradycyjnych gatunkoéw rodzimych,

e) W zakresie ochrony przed halasem, wibracjami ipolami elektromagnetycznymi przyjmuje si¢
dopuszczalne poziomy oddzialywania na w $Srodowisko w zaleznosci od sposobu uzytkowania
ustalonego dla poszczegolnych terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:Ustala si¢ przeksztalcanie krajobrazu zgodnie z zapisami niniejszego
planu;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) Na terenie objetym ustaleniami nie wystgpuja obiekty zabytkowe oraz obszary ochrony wpisane do
rejestru zabytkow,

b) Na terenie objetym ustaleniami nie wystgpujg stanowiska archeologiczne,
c¢) Na terenie objetym ustaleniami nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej,
d) Na terenie objetym ustaleniami nie wystepujg krajobrazy kulturowe,

e) W przypadku odkrycia w trakcie prac budowlanych przedmiotéw wskazujacych na zabytkowe nalezy
powiadomi¢ Burmistrza i Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) Ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi sg drogi wewnetrzne o szerokosci pasa drogowego ponad 10 m
wlacznie,

b) W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt. 6 lit a:

- dopuszcza si¢ lokalizacje: stupéw ogloszeniowo-reklamowych, drzew, krzewow i ro§linnosci niskie;j,
elementow oznakowania systemu informacji miejskiej tj. tablice i znaki informacyjne, w tym nazwy
ulic inumeracje porzadkowa nieruchomosci, obiektow matej architektury i o$wietlenia, sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna ilo§¢
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéw ibudowli wynosza: 20 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi ul. 3 Maja, 20 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi ul. Kupiecka,
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b) Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw i budowli, oraz
zagospodarowania terenu dotyczaca zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,

- powierzchnia zabudowy mieszkaniowe;j, ustugowej, ustug rzemieslniczych dziatki lub terenu objetego
inwestycja do 50% jej powierzchni,

- intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budynkami mieszkalnymi,
ushugowymi, ustug rzemieslniczych od 0.0 do 1.8.

- intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budynkami gospodarczymi,
garazowymi, 0d.0.0 do 0.4,

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy budynkami mieszkalnymi, ustugowymi, ustug rzemie$lniczych do 10.0 m,

- geometria dachow zabudowy budynkami mieszkalnymi, ustugowymi, ushug rzemieslniczych - dachy
dwuspadowe, wielospadowe symetryczne o katach nachylenia gltéwnych potaci dachowych od
30 do 45 stopni,

- wysokos¢ zabudowy budynkami gospodarczymi, garazowymi do 7.0 m,

- geometria dachéw zabudowy budynkami gospodarczymi, garazowymi - dachy dwuspadowe,
wielospadowe, jednospadowe o katach nachylenia gtownych potaci dachowych do 45 stopni,

- miejsca postojowe — wedlug wskaznikéw 1zasad zawartych w § 6 ust. 1. Lokalizacja miejsc
postojowych wylacznie w granicach danej dziatki,

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, oraz krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

9) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) Nie wyznacza si¢ trenéw objetych procedurg scalenia i podzialu nieruchomosci,
b) Ustala sie nastgpujace zasady podziatu terenu:

- Podziat nieruchomosci powinien nastgpowaé w celu wydzielenia dziatki budowlanej, korekty granic
istniejgcych dziatek rolnych, lub w celu wydzielenia drég wewngtrznych,

- Parametry wydzielanych dziatek budowlanych powinny umozliwia¢ realizacj¢ zabudowy, zgodnie

z obowigzujagcymi przepisami oraz zustalonym w planie przeznaczeniem terenu, warunkami
zabudowy 1 zagospodarowaniem terenu. Minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych
1000 m?.

- Parametry powstalych dzialek rolnych powinny umozliwia¢ realizacj¢ zabudowy zagrodowej,
budynkéw i1budowli rolniczych, zgodnie z obowiagzujacymi przepisami oraz z ustalonym w planie
przeznaczeniem terenu, i warunkami zabudowy i zagospodarowaniem terenu,

- Parametry wydzielanych drog wewnetrznych powinny umozliwia¢ zapewnienie dojs¢ i dojazdow do
dziatek rolnych i budowlanych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
- Minimalna szeroko$¢ pasa drogowego drog wewngtrznych obstugujacych wigcej niz 8 dziatek
nie mniej niz 10 m,
c) Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terené6w publicznych, nie stanowiag podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu,

d) Zakazuje si¢ podziatéw dzialek skutkujagcych brakiem zapewnienia obslugi komunikacyjnej dziatek
powstalych po podziale lub zablokowaniem obshugi w zakresie dojazdu dzialek sasiednich i obshugi
infrastruktura techniczng;
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10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji:

- budowli i budynkéw zwigzanych z produkcja hodowlana, zabudowy produkcyjnej oraz przetworstwa
rolno-spozywczego,

- ustug pogrzebowych, spopielarni zwlok (krematoriow),
- spalarni odpadow,

- sktadowisk 1 przechowywania odpadéw w tym ztomu,
- biogazowni,

- parkingéw i garazy dla samochodéw cigzarowych,

- tartakow, zaktadow stolarskich

- warsztatow §lusarskich

- instalacji odnawialnych Zrédet energii z wyjatkiem mikroinstalacji na wlasne potrzeby
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego, energi¢ geotermalng;

11) Ustala si¢ strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej o nastepujacych
szerokoS$ciach:

a) dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej — okre§lonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementéw sieci na powierzchnig terenu,

b) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekdw skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
- 0 $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
- 0 $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
- 0 $rednicy wiekszej od Dn 401 — 4,0 m,
¢) dla linii elektroenergetycznych:
- §redniego napigcia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),

- §redniego napigcia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrznej), dla przewodow
izolowanych - 5 m, dla przewodéw nieizolowanych — 7 m;

12) W strefach technicznych, o ktérych mowa w pkt 11:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdélnomiejskich
sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektéw budowlanych, przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego
obiektu;

13) W strefach technicznych, o ktérych mowa w pkt 11 lit ¢):

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, pod warunkiem spetnienia
przepisow odrebnych inorm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii energetycznych,
warunkow eksploatacji linii energetycznych oraz warunkow dotyczacych przebywania ludzi
w sasiedztwie linii energetycznych w strefie elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego;

14) W odniesieniu do sieci gazowych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na
podstawie przepisow w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
i ich usytuowanie.

15) Dopuszcza si¢ zmiane zakresu stref, o ktorych mowa w pkt. 13izasad lokalizacji obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w pkt 13 jezeli obowigzujace przepisy odrebne stanowig inaczej.

16) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
gospodarki odpadami:
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a) Zasady obstugi dzialek w zakresie dojazddéw: dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejacych
(ul. 3 Maja, ul. Kupiecka) oraz wydzielonymi nowymi drogami wewngtrznymi lub z ustanowieniem
shuzebnosci dojazdow,

b) Zasady obstugi dziatek infrastrukturg techniczng wg § 7 planu,
c¢) Zasady gospodarki odpadami wg § 16 planu;
17) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) Nie ustala si¢ terminow, urzadzania iuzytkowania terenéw oraz rozpoczecia robot budowlanych na
poszczegblnych terenach,

b) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terendw do czasu przystgpienia do realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

18) Stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4R.RU ustala si¢:
1) Przeznaczenie terendow:

a) tereny rolne uzytkowane w zakresie produkcji ogrodniczej, upraw polowych i sadowniczych z zabudowa
zwigzang z produkcja rolna,

b) tereny przetworstwa rolno — spozywczego zwigzane z produkcja rolng iogrodnicza z zabudowa
przetworstwa rolno-spozywczego,

c) Istniejace zagospodarowanie terenu, budynki i budowle ktérych funkcja nie jest zgodna z docelowym
przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwos$cig
przeprowadzenia remontow i przebudowy;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) funkcja zwigzana z produkcja rolng, przetworstwem rolno — spozywczym, funkcja ustugowa nie moze
stwarza¢ ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej na dziatkach sasiednich,

b) zakazuje si¢ ogrodzen pelnych i murow,
¢) zakazuje si¢ zabudowy mieszkaniowej;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty i obszary objete prawng forma ochrony przyrody;
b) Ustala sie nastgpujace zasady ochrony srodowiska i krajobrazu: Wprowadza si¢ zakaz:
- wysypywania, zasypywania i zakopywania odpadow,
- zanieczyszczania $ciekami,

- nawozenia organicznego powodujacego ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej na dziatkach
sasiednich;
c¢) Na terenach objetym planem wyklucza si¢ realizacje przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;
d) Zielen izolacyjna, towarzyszacg zabudowie nalezy zagospodarowaé wprowadzajac glownie nasadzenia
tradycyjnych gatunkow rodzimych;

e) W zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami ipolami elektromagnetycznymi przyjmuje si¢
dopuszczalne poziomy oddzialywania na w $rodowisko w zaleznosci od sposobu uzytkowania
ustalonego dla poszczegdlnych terendéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:Ustala si¢ przeksztalcenie istniejacego krajobrazu produkcji rolniczej
zgodnie z zapisami niniejszego planu.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej:
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a) Na terenie objetym ustaleniami nie wystgpuja obiekty zabytkowe oraz obszary ochrony wpisane do
rejestru zabytkow;

b) Na terenie objetym ustaleniami nie wyst¢puja stanowiska archeologiczne;
c¢) Na terenie objetym ustaleniami nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;;
d) Na terenie obj¢tym ustaleniami nie wystepuja krajobrazy kulturowe;

e) W przypadku odkrycia w trakcie prac budowlanych przedmiotéw wskazujacych na zabytkowe nalezy
powiadomi¢ Burmistrza i Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) Na terenie objetym ustaleniami nie ustala si¢ przestrzeni publicznych.

7) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna ilo$¢
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéw ibudowli wynosza: 20 m od
zewngetrznej krawedzi jezdni drogi ul. 3 Maja;

b) Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu:

- powierzchnia zabudowy zwigzanej z produkcja rolng i przetwdrstwem rolno-spozywcezym dziatki Iub
terenu objetego inwestycja do 40% powierzchni dziatki.

- intensywno$¢ zabudowy zwiazanej zprodukcja rolng i przetworstwem rolno-spozywczym
w odniesieniu do powierzchni dziatki od 0.0 do 0.7.

- powierzchnia biologicznie czynna do 30%powierzchni terenu,

- wysoko$¢ zabudowy budynkami zwigzanymi z produkcja rolng i przetworstwem rolno-spozywczym
do 8.0 m,

- geometria dachow zabudowy budynkami zwigzanymi z produkcja rolng i przetworstwem rolno-
spozywczym — dachy ptaskie, dachy dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe o katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45 stopni,

- wysoko$¢ budowli i instalacji zwigzanych z produkcja rolng i przetwérstwem rolno-spozywczym
do 15.0 m,

- miejsca postojowe — wedlug wskaznikow 1izasad zawartych w§ 6 ust. 1 Lokalizacja miejsc
postojowych wylacznie w granicach danej dziatki;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa:

a) Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze, atakze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, oraz krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) Nie wyznacza si¢ trenow objetych procedura scalenia i podziatu nieruchomosci,
b) Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu terenu:

- Podzial nieruchomos$ci powinien nastgpowa¢ w celu wydzielenia dziatki rolnej korekty granic
istniejacych dziatek rolnych, lub w celu wydzielenia drég wewnetrznych,
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- Parametry wydzielanych dziatek rolnych powinny umozliwia¢ realizacj¢ zabudowy, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami oraz zustalonym w planie przeznaczeniem terenu, warunkami
zabudowy i1 zagospodarowaniem terenu,

- Parametry wydzielanych drég wewngtrznych powinny umozliwia¢ zapewnienie doj$¢ i dojazdow
do dziatek rolnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

c) Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terenow publicznych, nie stanowig podstawy
do przeprowadzenia obligatoryjnego podzialu w miejscu ich przebiegu,

d) Zakazuje si¢ podziatéw dzialek skutkujacych brakiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek
powstalych po podziale lub zablokowaniem obstugi w zakresie dojazdu dzialek sasiednich;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji:

- budowli 1 budynkéw zwigzanych z produkcjg hodowlang, zabudowy produkcyjnej oraz przetworstwa
rolno-spozywczego zwigzanego z produkcjg hodowlang, ubojni, masarni,

- spalarni odpadow,
- biogazowni,
- sktadowisk 1 przechowywania odpadéw w tym ztomu,

- instalacji odnawialnych zZrodet energii z wyjatkiem mikroinstalacji na wlasne potrzeby
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego, energi¢ geotermalna;

11) Ustala si¢ strefy techniczne wzdluz infrastruktury techmicznej ogolnomiejskiej o nastepujacych
szerokos$ciach:

a) dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej — okreslonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchnig terenu;

b) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
- 0 $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wigcznie — 2,0 m,
- 0 $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
- 0 $rednicy wickszej od Dn 401 — 4,0 m;
c) dla linii elektroenergetycznych:
- §redniego napigcia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),

- sredniego napigcia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrznej): dla przewodow
izolowanych — 5 m, dla przewoddw nieizolowanych — 7 m,

12) W strefach technicznych, o ktérych mowa w pkt 11:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposéb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich
sieci infrastruktury technicznej:

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow budowlanych, przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego
obiektu.

13) W strefach technicznych, o ktorych mowa w pkt 11 lit. c):

a) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, pod warunkiem spetnienia
przepisow odrebnych inorm dotyczacych budowy obiektow w sgsiedztwie linii energetycznych,
warunkow eksploatacji linii energetycznych oraz warunkéw dotyczacych przebywania ludzi
w sasiedztwie linii energetycznych w strefie elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego;

14) W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na
podstawie przepisow w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad sieci gazowe
i ich usytuowanie;
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15) Dopuszcza si¢ zmiane zakresu stref, o ktérych mowa w pkt13izasad lokalizacji obiektéw
budowlanych, o ktérych mowa w pkt 13 jezeli obowigzujgce przepisy odrebne stanowig inaczej;

16) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
gospodarki odpadami:

a) Zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow: dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejacych
(ul. 3 Maja, ul. Kupiecka) oraz wydzielonymi nowymi drogami wewn¢trznymi lub z ustanowieniem
stuzebnosci dojazdow,

b) Zasady obstugi dziatek infrastruktura techniczng wg § 7 planu,
c¢) Zasady gospodarki odpadami wg § 16 planu;
17) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) Nie ustala si¢ terminoéw, urzadzania iuzytkowania terendOw oraz rozpoczgcia robot budowlanych
na poszczegdlnych terenach,

b) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terendow do czasu przystapienia do realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

18) stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 20. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 5 ZL ustala sig:
1) Przeznaczenie terendow:
a) tereny laséw uzytkowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

DZIAL I1I.
— PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Suchowoli

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Ryszard Kotuk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIV/187/2021
Rady Miejskiej w Suchowoli

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA SUCHOWOLA
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z dnia 15 kwietnia 2021r.

OZNACZENIA

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

U TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ
R TERENY UPRAW ROL., OGRODNICZYCH | UZYTKOW ZIELONYCH

RU TERENYOBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH
KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH

ZL TERENY LASOW
OZNACZENIA GRAFICZNE
ol ~ - OZNACZENIE GRAFICZNE GRANICY PLANU

- RZECZYWISTA GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
- LINIE ROZGRANICZAJACE
- NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

- OSIE | KRAWEDZIE PROJEKTOWANYCH JEZDNI

OZNACZENIA INFRASTRUKTURY W GRANICACH PLANU

ks — —p— ——— - PROJEKTOWANA KANALIZACJA SANITARNA
— kd — —p— ——— - PROJEKTOWANA KANALIZACJA DESZCZOWA
W— — — — —— -PROJEKTOWANA SIEC WODOCIAGOWA ROZDZIELCZA

t— — .— ——— -PROJEKTOWANA SIEC TELEKOMUNIKACYJNA
—eN — — — — —— - PROJEKTOWANA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA eN

OZNACZENIA POWIAZAN INFRASTRUKTURY Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

— ks — —p— ——— -KANALIZACJA SANITARNA
— kd— —p— ——— -KANALIZACJA DESZCZOWA
w— — — — —— -SIEC WODOCIAGOWA ROZDZIELCZA

- SIEC TELEKOMUNIKACYJNA
- SIEC ELEKTROENERGETYCZNA eN

t

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY SUCHOWOLA

Rysunek studium uchwalonego uchwatg Nr XI/77/99 Rady Miejskiej w Suchowoli

z dnia 29 grudnia 1999 r.
O__A_.: | | | ‘_ _A__.:

OBJASNIENIA
—-a—ee— GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIV/187/2021
Rady Miejskiej w Suchowoli
z dnia 15 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Suchowoli w sprawie rozpatrzenia uwag zloZzonych do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Miasta Suchowola w rejonie ulic 3 Maja
i Kupieckiej do projektowanej obwodnicy miasta Suchowola.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 j.t. ze zm.), Rada Miejska w Suchowoli rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. W czasie wyznaczonego okresu do wnoszenia uwag dotyczacych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci Miasta Suchowola wrejonie ulic 3 Maja i Kupieckiej do
projektowanej obwodnicy miasta Suchowola wniesiono nastepujace uwagi:

1) Niewtasciwie wyznaczono granice mpzp.
Sposdb rozstrzygnigcia uwagi:
Uwagi nie uwzgledniono.
Uzasadnienie:

Do opracowania planu przystapiono, aby uporzadkowaé pod wzgledem wystepujacych konfliktow
przestrzennych i spotecznych wskazany w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta
i gminy Suchowola kierunek rozwojowy miasta Suchowola od strefy centralnej pomiedzy ulicami
Kupiecka i 3 Maja do projektowanej drogi krajowej tzw. obwodnicy Suchowoli.

Z wnioskiem o wydanie decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
polegajacego na rozbudowie drogi krajowej nr 8 na odcinku Korycin — za obwodnicg Suchowoli wraz
z budowg obwodnicy Suchowoli, wystapita Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad w dniu
17.06. 2014 roku. Po przeprowadzeniu postgpowania s$rodowiskowego zostala wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach w dniu 24.11. 2017 roku znak BUD. 6220.8.2014 dla w/w
przedsiewzigcia. W/w decyzja okreslita zakres inwestycji. Ustalajac granice planu organ sporzadzajacy
plan zobowiazany byl uwzgledni¢ ustalony decyzja srodowiskowa zakres inwestycji niezaleznie od jego
przebiegu w stosunku do istniejagcego zagospodarowania igranic geodezyjnych dzialek.
W korespondencji prowadzonej z GDDKiA, GDDKIiA informuje i wyjasnia, ze w oparciu o wydang
przez Burmistrza Suchowoli skuteczna decyzj¢ o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia znak BUD. 6220.8.2014, zostato wszczgte postepowanie przetargowe na wylonienie
wykonawcy zadania ,,Projekt i Budowa Obwodnicy Suchowoli w ciggu DK8” w systemie Projektu;j
i Buduj. Z powyzszego mozna domniemywac, ze granice pasa drogowego obwodnicy w postepowaniu
ZRiD moga by¢ zgodne z zakresem decyzji §rodowiskowej. Jezeli granice planu okreslono by na
obszarze objetym zakresem decyzji $srodowiskowej itym samym na obszarze przysziej inwestycji
drogowej, ustalona w planie zmiana zagospodarowania terenu mogtaby skutkowa¢ wzrostem jego
warto$ci. Nieuwzglednienie dziatek rolnych nr ewid. 1700/1, 1700/2w granicach planu skutkowatoby
zagospodarowaniem tego terenu poprzez jednostkowe decyzje, co w konsekwencji doprowadzitoby do
kolizji przestrzennych i funkcjonalnych z planowang zabudowa mieszkaniowa i uczynitoby uchwalenie
takiego planu jako bezprzedmiotowe w stosunku do celu jakiemu sporzadzanie planu miejscowego ma
shuzy¢.

2) W sposob niezrozumiaty wyznaczono linie zabudowy zaréwno od ul. Kupieckiej, jak i od ul. 3 Maja.

Sposob rozstrzygnigcia uwagi:

Uwagi nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Linie zabudowy nalezg do elementoéw, ktorymi zgodnie z art. 15 ust 2 pkt 2 Ustawy o Planowaniu
i Zagospodarowaniu Przestrzennym okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Wynika to § 4 ust 21§ 7 ust 8 zRozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Za pomoca linii zabudowy, ksztaltuje si¢ pozadang kompozycje przestrzenng sktadajaca si¢ z elementow
zagospodarowania przestrzennego jak istniejace i projektowane pierzeje ulic, place miejskie, dominanty
kompozycji. Zgodnie z powyzszym linii zabudowy nie wyznacza si¢ jako obligatoryjnego spetnienia
warunkow minimalnych odlegtosci usytuowania obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni
okreslonych w ustawie o Drogach Publicznych.

Projektowane linie zabudowy od ulicy Kupieckiej i od ulicy 3 Maja, w celu kontynuacji zastanego
fadu przestrzennego, zostat okreslone w nawigzaniu do usytuowania istniejacej zabudowy przy w/w
ulicach. W kwartatach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wyksztatconym podziatem na dziatki
budowlane, ozn. w planie 1MN,U, 2 MN,U, istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne usytuowane
sg w odlegtosci 10 m od zewngtrznego krawegznika jezdni ulic Kupieckiej i 3 Maja i tworzg jednolita
pierzej¢. Na terenach ozn. w planie 3 MN,U na ktorych do czasu zagospodarowania docelowego
dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacego rolniczego zagospodarowania zzabudowa zagrodowa oraz
terenach 4R,RU obstugi rolnictwa istniejaca zabudowa rolnicza wtym budynek mieszkalny
jednorodzinny usytuowany jest w odlegltosci 20m od zewngtrznego kraweznika jezdni ulic
Kupieckiej i 3 Maja. Na fragmentach, gdzie krawedz jezdni ul. 3 Maja iul. Kupieckiej nie posiada
statych kraweznikow (ozn. linia przerywana na mapie zasadniczej), nie podawano statego
wymiarowania linii zabudowy od tych elementow drogi, utrzymujac projektowane odlegtosci zgodnie ze
skalg rysunku.

Czesci terendw pomiedzy granica pasa drogowego a linia zabudowy nie naleza do pasa drogowego
tylko do terendw inwestycyjnych dzialek, na ktoérych moze by¢ realizowane zagospodarowanie
towarzyszace zabudowie, zgodne z ustaleniami planu np. podjazdy, parkingi i na ktérych dopuszcza si¢
przekroczenie linii zabudowy w kierunku ulicy zgodnie z § 3 ust 1 pkt 7 uchwaty.

3) Przygotowany projekt mpzp jest niezgodny z,uchwatg intencyjng” w uzasadnieniu ktérej przyjeto inne
przeznaczenia terendw niz te w mpzp.

Sposob rozstrzygnigcia uwagi:
Uwagi nie uwzgledniono.
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 14 ust 5ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym przed podjgciem
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wojt,
burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Analiza dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu zostala wykonana ina podstawie
dostepnych informacji okre§lono przewidywane rozwigzania planu miejscowego zgodnie z gldéwnym
kierunkiem rozwojowym wyznaczonym w studium jako zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
z zabudowa towarzyszaca bez zabudowy produkcyjnej, zabudowy zagrodowej i przetworstwa rolno
spozywczego mogacych stanowi¢ zrodla uciazliwosci.

Przewidywane w analizie rozwigzania planu miejscowego w trakcie prac nad planem mogg ulegac
modyfikacji na podstawie ztozonych wnioskoéw, oceny oddzialywania na $rodowisko i innych materiatow
planistycznych pod warunkiem, ze sa zgodne z ustaleniami studium.

Ztozono wnioski o przeznaczenie dziatek nr ewid 1700/1, 1700/2, 1700/3 pod zabudowe zagrodowa,
produkcyjna, przetworstwa rolno-spozywczego z uwagi na kontynuacje zabudowy zagrodowej na dz. nr
ewid. 1700/1. Jednoczes$nie z oceny oddziatywania na $rodowisko wynika, ze dziatki nr ewid. 1700/1,
1700/2, 17a0/3 znajduja si¢ w strefie wystepowania przekroczonego poziomu hatasu jak dla zabudowy
mieszkaniowej powodowanego projektowang obwodnicg Suchowoli. Dlatego przewidywane rozwigzania
planu w wersji ostatecznej musiaty zosta¢ zmodyfikowane ina dz. nr ewid. 1700/1, 1700/2, 1700/3
ustalono przeznaczenie terenu jako kontynuacje istniejacego zagospodarowania, zgodnie ze zlozonym
wnioskiem, bez zabudowy powodujacej ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej. Ustalone przeznaczenie
terenu jest zgodne ze studium.

Uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala
tylko granice obszaru objetego planem. Przyjete granice planu zgodne s3 z w/w uchwala.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIV/187/2021
Rady Miejskiej w Suchowoli
z dnia 15 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Suchowoli

0 sposobie realizacji, zapisanych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci Miasta Suchowola w rejonie ulic 3 Maja i Kupieckiej do projektowanej
obwodnicy miasta Suchowola, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 j.t. ze zm.), Rada Miejska w Suchowoli rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych znimi
wykupami terendw, prowadzi¢ bedg wlasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetycznej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych Gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej Gminy i bedzie okreslona w wieloletnich
planach inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

4. Inwestycje begda realizowane etapowo w zaleznos$ci od wielko$ci srodkow przeznaczonych na inwestycje.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy.
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