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UCHWALA NR XX/177/21
RADY GMINY PLASKA

z dnia 17 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla
11 obszaréw w miejscowosci Dalny Las

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2020r. poz. 713, poz.1378) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293, poz.471, poz. 782,
poz. 1086 i poz. 1378 oraz z 2021 r. poz. 11), w zwiazku z uchwatg Nr XXI1/165/17 Rady Gminy Plaska z dnia
29 wrzesnia 2017 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Plaska dla 11 obszaréw w miejscowosci Dalny Las, Rady Gminy Plaska uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne
§ 1. 1. Stwierdza sig¢, iz plan, o ktorym mowa w ust. 2 nie naruszania ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska, zatwierdzonego uchwata Nr XX/102/96 Rady
Gminy Plaska z dnia 24 pazdziernika 1996 r., zmienionego uchwata nr XX/154/09 Rady Gminy Ptaska z dnia
30 czerwca 2009 r. oraz uchwata nr V/29/11 Rady Gminy Ptaska z dnia 19 kwietnia 2011 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla 11 obszaréw
w miejscowosci Daly Las, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowigce zatacznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) zbioér danych przestrzennych stanowiacy zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ jedenascie obszarow, na ktore sktadajg si¢ nastgpujace dziatki z obrebu ew.
Dalny Las:

1) 44/1, 44/2 w ich granicach geodezyjnych w obszarze 1;
2) 40/6, 40/9, 40/10, 40/11, 40/12 1 40/13 w ich granicach geodezyjnych w obszarze 2;

3) 26 w jej granicach geodezyjnych w obszarze 3;
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4) 86/9, 86/21, 86/23, 86/24, 86/25, 86/26, 86/27, 86/28, 86/29, 86/30 1 86/31 w ich granicach geodezyjnych
w obszarze 4;

5) 82/37, 82/38, 82/39, 82/40 1 82/41 w ich granicach geodezyjnych w obrgbie 5;

6) 81/3, 81/4, 81/5, 82/4, 82/6, 82/7, 82/9, 83/2, 83/4, 83/6, 83/7, 83/8, 83/10, 83/12, 83/13, 84/4, 84/5, 84/6,
84/7, 84/8, 84/9, 86/3, 168 wich granicach geodezyjnych oraz czg¢s¢ dziatek 84/11, 159, 1601170
w obszarze 6;

7) 77/4 w jej granicach geodezyjnych w obszarze 7,
8) 76/101 76/11 w ich granicach geodezyjnych w obszarze §;
9) 74/1, 74/2, 74/3, 74/4, 74/5, 74/6, 74/7, 74/8, 74/9, 74/10 w ich granicach geodezyjnych w obszarze 9;
10) 67/3 w jej granicach geodezyjnych w obszarze 10;
11) 169/1 1 169/2 w ich granicach geodezyjnych w obszarze 11.
2. Granice obszaréw objetych planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustalenia rozdziatow od 2 do 11 sg przepisami ogdlnymi, obowigzujacymi dla wszystkich terenow.

2. Ustalenia zawarte w tek$cie uchwaty oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwata.

3. Naste¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okre$lone w metrach;
5) przeznaczenie terenéw, opisane symbolem cyfrowo-literowym;
6) granice obszaréw objetych ochrong — granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
7) obszary podlegajace szczegbolnym warunkom zagospodarowania terenu - strefa 12 m od granicy lasu.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaczajg granice obszar6w chronionych na
podstawie przepisow odrebnych - granica strefy 100 m od linii brzegu jeziora Serwy.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 3 i 4 maja charakter informacyjny.
§ 4. 1 Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub obiektow;

2) istniejacy stan w odniesieniu do wszystkich elementdw zagospodarowania terenu objetego granicami planu
- stan podczas sporzadzania i w dniu uchwalenia niniejszego planu;

3) linie rozgraniczajace - linie, ktére wyznaczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ ograniczajacg obszar, poza ktoérym zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow wraz z wszelkimi ich elementami;

5) obszar planu — jedenascie obszaré6w objetych planem;

6) powierzchnia biologicznie czynna — czg$¢ powierzchni dziatki budowlanej z gruntem rodzimym, ktory
pozostaje niezabudowany powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim,
nie stanowigcy nawierzchni utwardzonych dojazdow idojs¢ pieszych, pokryty roslinnoscia lub woda
powierzchniowy;

7) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub dziatalnosci),
ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
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8) symbol terenu — oznaczenie terenu skladajace si¢ z numeru okreslajacego obszar, symbolu literowego
okreslajacego przeznaczenie terenu oraz numeru porzadkowego;

9) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobdw i Ustug (PKWiU 2015) oraz rzemiosto;

10) wysokos$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkow jest to wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicja §
6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422); w odniesieniu do
pozostatych obiektow budowlanych (budowli i obiektow matej architektury) jest to wysokos¢ mierzona od
poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochyltym) do najwyzej
potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 5. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

§ 6. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole terenu oznaczaja:

1) LMN, 2.MN, 3.MN, 4 MN, 5MN, 6.MNI, 6.MN2, 6.MN3, 6.MN4, 6.MN5, 6.MN6, 6.MN7, 7.MN,
8.MNI, 8.MN2, 9.MNI, 9.MN2, 9.MN3, 10.MNI1, 10.MN2, 10.MN3, 11.MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 6.UT — teren ustlug turystyki;
3) 3.R, 9.R, 11.R — teren uzytkdéw rolnych;
4)6.ZL1, 6.Z1.2, 9.ZL — lasy;

5)4.KDD, 5.KDDI1, 5.KDD2, 5.KDD3, 6.KDDI1, 6. KDD2, 6. KDD3, 6.KDD4, 8§.KDD, 9.KDDI, 9.KDD2,
10.KDD1, 10.KDD2 — teren drég publicznych klasy dojazdowej;

6) 1.KDW, 2.KDW, 3. KDW, 4 KDW, 6.KDW, 9. KDW1, 9. KDW2, 9. KDW3, 10.KDW1, 10.KDW?2 - tereny
drog wewnetrznych.

2. W ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu, za wyjatkiem terendow oznaczonych symbolem
6.ZL1, 6.Z1L2 19.ZL, mozliwa jest realizacja obiektow i urzadzen budowlanych zapewniajacych prawidtowe
funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci Iub calosci terenu, w szczegodlnosci: obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, hydrantéw, doj$¢ idojazdow, S$ciezek rowerowych, parkingéw (miejsc do
parkowania), miejsc do postoju, garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc i obiektow czasowego gromadzenia
odpadow ($mietnikow), tablic iurzadzen reklamowych, ogrodzen, malej architektury oraz zieleni
towarzyszacej — z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz ustalen niniejszego planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

2. Przepisoéw ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt
infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. W miejscach gdzie linie zabudowy nie zostaly wyznaczone obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace
lokalizacji obiektow budowlanych.

3. Dopuszcza si¢, uwzgledniajac przepisy odrgbne oraz wyznaczone planem linie zabudowy, sytuowaé
budynki w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy.

4. W odniesieniu do istniejacych budynkoéw, ktorych lokalizacja odbiega od wyznaczonej planem:

1) jezeli z przepisow szczegdlowych dla terendw nie wynika inaczej, dopuszcza si¢ przebudowe lub
nadbudowe tej czeSci lub cato$ci budynku, ktora zlokalizowana jest poza obszarem ograniczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy, o ile ustalone planem wskazniki zabudowy na to pozwalaja;
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2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe inadbudowe tej czgsci budynku, ktéra zlokalizowana jest
w obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linia zabudowy, o ile ustalone planem wskazniki zabudowy na
to pozwalaja.

§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

1) dla pokry¢ dachow stromych z wyjatkiem pokry¢ z dachowki ceramicznej - zakaz stosowania innych barw
niz: zielony, szaro$ci, brazy, czernie i czerwienie;

2) dla pokry¢ dachow stromych wykonanych z dachowki ceramicznej — zakaz stosowania powtok malarskich
zmieniajacych naturalng barwe materiatu;

3) dla dachéw ptaskich — bez ograniczen;
4) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: brazy, zolcienie, szarosci i biele;

5) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp.),
niebarwionych okladzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkta oraz powlok galwanicznych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowe;.
§ 10. Wymagania w zakresie budowli, budynkéw garazowych i gospodarczych:
1) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli, wiat, garazy i budynkéw gospodarczych — 8 m, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11. 1. Zakazuje si¢ realizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji, tacznosci publicznej i infrastruktury, jak rowniez inwestycji dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata znaczacy negatywny wplyw na
ochrong przyrody w szczegolnosci na cele ochrony obszaru Natura 2000;

2) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, w przypadku gdy wykonana
ocena oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko wykazata znaczace negatywne oddzialywanie na
srodowisko lub znaczace negatywne oddzialywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

3) instalacji stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz dzialalno$ci zwigzanej ze
stosowaniem substancji niebezpiecznych;
4) instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru.

2. Zakazy, oktorych mowa wust. 1 pkt1i2 niedotycza realizacji inwestycji celu publicznego
z obowigzujacym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od zakazow
W rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody.

3. Zakaz lokalizowania dziatalno$ci w zakresie odzysku, unieszkodliwiania, termicznego przeksztalcania,
sktadowania i transportu odpadow.

4. Dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku, okre§lone w przepisach odrebnych, nalezy stosowac
odpowiednio:

1) dla terenébw oznaczonych symbolem 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN, 6.MN1, 6. MN2, 6.MN3, 6.MN4,
6.MN5, 6.MN6, 6.MN7, 7.MN, 8.MN1, 8 MN2, 9.MN1, 9.MN2, 9.MN3, 10.MN1, 10.MN2, 10.MN3,
11.MN — jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 6.UT — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 12. 1. W celu ochrony stanowisk archeologicznych nr ewid. AZP/20-87/2 i AZP/20-87/5, ustala si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w granicach okreslonych na rysunku planu.
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2. Wszelkie inwestycje w granicach stref, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

Rozdzial 6.
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych

§ 13. 1. Catly obszar planu znajduje si¢ w granicach:
1) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska”;
2) Obszaru majacy znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 ,,Ostoja Augustowska”;
3) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”.

2. Cze$¢ obszaru planu, obejmujaca teren oznaczony symbolem 9.ZL oraz fragmenty terendw oznaczonych
symbolami 6.MN5, 6.MN6, 6.MN7, 9.R, 11.R, 6.ZL2, zgodnie z granica oznaczong na rysunku planu, znajduje
si¢ w granicach strefy 100 m od linii brzegu jeziora Serwy.

3. Dla obszarow i obiektow wymienionych w ust. 1-2 obowiazuja wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia
okreslone odpowiednimi przepisami odrgbnymi.

4. Dla obszaréw wymienionych w ust. 1 pkt 1 i 2 ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych,
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat lub w znaczacy sposdéb wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych
ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

2) przy realizacji niezbednych budynkow, urzadzen ibudowli nakaz stosowania najlepszych dostgpnych
technik minimalizujacych negatywne oddziatywanie na §rodowisko (w tym na zdrowie ludzi i krajobraz);

3) zakaz plantacji roslin energetycznych.

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 14. 1. Na rysunku planu wskazano strefg¢ 12 m od granicy lasu.

2. W strefie 12 m od granicy lasu z przepisow odrgbnych wynikajg ograniczenia dla usytuowania
budynkow z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegtoscig od lasu.

3. W przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrebnych odstepstwa od ograniczen o ktorych
mowa w ust. 2 odleglo$¢ sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych symbolem
6.KDD2, 8.KDD, 6. KDW, 9. KDW2 nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

§ 16. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) minimalne powierzchnie wydzielanych dzialek, szerokosci frontu wydzielanych dziatek zgodnie
z ustaleniami szczegdétowymi dla terendw;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 105°.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 17. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, na ktory sktadajg sie drogi publiczne klasy
dojazdowej oznaczone symbolami 4.KDD, 5.KDD1, 5.KDD2, 5.KDD3, 6. KDDI1, 6.KDD2, 6. KDD3, 6.KDD4,
8.KDD, 9.KDDI1, 9.KDD2, 10.KDD1, 10.KDD2 oraz drogi wewngtrzne oznaczone symbolami 1.KDW,
2. KDW, 3. KDW, 4KDW, 6KDW, 9.KDWI1, 9.KDW2, 9KDW3, 10.KDWI1, 10.KDW2, dla ktorych
obowigzuja przepisy szczegdlowe.
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2. Uktad komunikacyjny, o ktorym mowa w ust. 1, zapewnia obstuge terenow objetych planem, za
wyjatkiem terendow oznaczonych symbolami 7.MN i 11.MN, w zakresie potaczen z uktadem gminnym, a za
posrednictwem uktadu gminnego z uktadem ponadlokalnym.

3. Na terenach przeznaczonych pod zabudoweg przy wydzieleniu dojazdéw iinnych drég wewnetrznych
nakazuje si¢ uwzgledni¢ nastgpujace wymagania:

1) szeroko$¢ dojazdu nie mniej niz 6 m;

2) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu (zakonczonego “$lepo”), nakazuje si¢ realizacje placu
manewrowego umozliwiajacego dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez
nie dziatek budowlanych, przy czym wymiary placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5 m
x12,5 m.

§ 18. 1. Ustala si¢ nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki objetej inwestycja wedhug
nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodow
osobowych na 1 lokal mieszkalny lub uzytkowy;

2) dla zabudowy ustugowej - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy;

3) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — nie mniej niz 2 miejsca na jeden budynek rekreacji indywidualne;.

4. Dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej
funkcji.

5. Realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 5% wszystkich
miejsc do parkowania.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§ 19. 1. Pod budoweg sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny w liniach
rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolami 4.KDD, 5.KDD1, 5.KDD2, 5. KDD3, 6.KDDI, 6.KDD?2,
6.KDD3, 6.KDD4, 8.KDD, 9.KDDI1, 9.KDD2, 10.KDDI1, 10.KDD2, 1.KDW, 2. KDW, 3.KDW, 4 KDW,
6.KDW, 9.KDW1, 9.KDW2, 9. KDW3, 10.KDWI, 10.KDW2.

2. Ustalenia dla systemu wodociagdéw i zaopatrzenia w wod¢ do celéw bytowych, gospodarczych
1 przeciwpozarowych:
1) zaopatrzenie w wodg docelowo z gminnej sieci wodociggowej o §rednicy minimalnej 50 mm;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wiasnych do czasu doprowadzenia wodociagu do dziatki;
3) rozmieszczenie hydrantdw nadziemnych zapewniajagcych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji ioczyszczania $ciekow komunalnych - odprowadzenie s$ciekow
bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, sukcesywnie oproznianych przez wyspecjalizowane
stuzby, lub indywidualnych systemow oczyszczania Sciekow.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych, roztopowych i $ciekow
deszczowych:

1) wody opadowe i roztopowe z dachow nakazuje si¢ zagospodarowac na terenie dziatki budowlanej, poprzez
odprowadzenie powierzchniowo na teren biologicznie czynny dziatki Iub do studni chtonnych ewentualnie
zbiornikow powierzchniowych lub podziemnych po doprowadzeniu parametréw wody do zgodnych
Z przepisami;

2) scieki deszczowe 1roztopowe znawierzchni utwardzonych drog, placow i parkingdw nakazuje si¢
odprowadza¢ do systemu rowoéw odwadniajacych zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia
podczyszczajace.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:
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1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instalacji
wykorzystujacych OZE;

2) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujacych OZE dopuszcza si¢ wylacznie mikroinstalacje
fotowoltaiczne oraz male instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

6. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:
1) z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne Iub odnawialne zrédta energii (OZE);

2)w przypadku gdy zrodlem ciepta sa instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest stosowanie
instalacji ktore majg moc przekraczajaca 100 kW.

7. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego - nakazuje si¢ realizacje nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.

8. Wymagania systemu gospodarowania odpadami - obowigzek zapewnienia warunkow do prawidlowego
postepowania z odpadami komunalnymi, w szczego6lnosci do segregowania i magazynowania odpadow
komunalnych przed ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie z regulaminem
utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie Gminy Ptaska.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN, 6.MN1, 6.MN2, 6.MN3, 6.MN4,
6.MN5, 6.MN6, 6. MN7, 7.MN, 8. MNI1, 8 MN2, 9. MN1, 9. MN2, 9.MN3, 10.MN1, 10.MN2, 10.MN3,
11.MN, 6.UT - 15%;

2) dla pozostatych terenow - 0%.

Rozdzial 12.
Przepisy szczegolowe

§ 21. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN, 6.MN1, 6.MN2, 6.MN3,
6.MN4, 6.MN5, 6. MN6, 6.MN7, 7.MN, 8. MN1, 8. MN2, 9.MN1, 9.MN2, 9.MN3, 10.MN1, 10.MN2, 10.MN3,
11.MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,2,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,40,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,20,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych - 10 m,
f) zakaz stosowania dachow niesymetrycznych,
g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;
3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -8 Poz. 2217

5) szczegodlne warunki zagospodarowania:

a) fragmenty terenow oznaczonych symbolami 6.MN5, 6.MN6 i 6.MN7 polozone sa w granicach strefy
100 m od linii brzegu jeziora Serwy, gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow odrgbnych;
w przypadku istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe lub nadbudowe pod
warunkiem nie zwig¢kszania powierzchni zabudowy o wigcej niz 10 m?,

b) fragmenty terenéw oznaczonych symbolami 3.MN, 6.MN1, 6.MN5, 8. MN2, 9.MN2, 10.MN1 potozone
w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 14.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.UT ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — ushugi stuzace obsludze turystow (uslugi z zakresu: sekcja I— ustugi zwigzane
z zakwaterowaniem 1 ustugi gastronomiczne, oraz sekcja R — ushugi kulturalne, rozrywkowe, sportu
i rekreacji) wraz z niezbednymi budynkami i urzadzeniami;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,05,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
f) zakaz stosowania dachow niesymetrycznych;
3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2500 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

5) szczego6lne warunki zagospodarowania - fragment terenu polozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie
nalezy uwzglednic¢ przepisy § 14.

§ 23. Dla teren6w oznaczonych symbolami 3.R, 9.R, 11.R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — tereny uzytkow rolnych;
2) zasady zagospodarowania - zakaz zabudowy.
§ 24. Dla teren6w oznaczonych symbolami 6.ZL1, 6.ZL2, 9.ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zasady zagospodarowania - zakaz zabudowy.

§ 25. Dla terendw oznaczonych symbolami 4.KDD, 5.KDD1, 5.KDD2, 5. KDD3, 6.KDD1, 6.KDD2,
6.KDD3, 6.KDD4, 8. KDD, 9.KDD1, 9.KDD2, 10.KDD1, 10.KDD?2 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 4.KDD — zgodnie z rysunkiem planu,
b) 5.KDD1 — 2 m, zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje catej szerokos$ci pasa drogowego),
¢) 5.KDD2 — zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje catej szerokosci pasa drogowego),
d) 5.KDD3 - 3 m, zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje catej szerokosci pasa drogowego),
e) 6.KDD1 — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
f) 6.KDD2 — 7-10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
g) 6.KDD3 — 3-10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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h) 6.KDD4 — 6-10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
i) 8. KDD — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

1) 9.KDD1 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
k) 9.KDD2 — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
1) 10.KDDI — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
m) 10.KDD2 — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Dla terenéow oznaczonych symbolami 1.KDW, 2. KDW, 3. KDW, 4. KDW, 6.KDW, 9. KDWI,
9.KDW2, 9. KDW3, 10.KDWI1, 10.KDW?2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje drog w postaci ciggu pieszo-jezdnego, to jest bez wyodrebnionego chodnika dla
ruchu pieszych,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 1.KDW — 6 m (12 w rejonie placu do zawracania), zgodnie z rysunkiem planu,
- 2. KDW -2 m, zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje catej szerokosci pasa drogowego),
- 3.KDW - 6 m (12 w rejonie placu do zawracania), zgodnie z rysunkiem planu,
- 4 KDW - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 6.KDW — 3-4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 9.KDWI — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje calej szerokosci pasa drogowego),
- 9.KDW2 — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje calej szerokosci pasa drogowego),
- 9.KDW3 — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje calej szerokosci pasa drogowego),
- 10.KDW1 — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 10.KDW2 — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Plaska.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Alicja Polkowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX/177/21
Rady Gminy Ptaska
z dnia 17 maja 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla 11 obszar6w w miejscowosci Dalny Las

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla 11 obszaréw
w miejscowosci Dalny Las zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 13 wrzesnia 2019 r. do
3 pazdziernika 2019 r.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 17 pazdziernika 2019 r., ztozona zostata jedna
uwaga. Zgodnie z Zarzadzeniem nr 73/19 Wojta Gminy Plaska z dnia 29 pazdziernika 2019 r. uwaga zostata
w caloséci uwzgledniona.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla 11 obszarow
w miejscowosci Dalny Las zostal ponownie wyltozony do publicznego wgladu w okresie od 25 lutego
2021 r. do 18 marca 2021 r.

W wyznaczonym terminie zgtaszania uwag, czyli do dnia 1 kwietnia 2021 r., nie ztozono uwag.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX/177/21
Rady Gminy Ptaska
z dnia 17 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Plaska dla 11 obszaréw w miejscowos$ci Dalny Las inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2020 poz. 293 ze zm.), Rada Gminy Ptaska rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72020 poz. 713 ze zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Plaska dla 11 obszarow w miejscowosci Dalny Las obejmujg w szczegdlnosci sprawy:

1) budowy wodociagdéw i zaopatrzenia w wodg;
2) budowy i utrzymania drog publicznych.
§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedtug nastepujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z2019r. poz. 1186 ze zm.), ustawy z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1843), ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym, ustawy zdnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U.
72019 1. poz. 712 ze zm.) i ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 22019 .
poz. 1396 ze zm.);

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pézn. zm.), o ile nie stanowi
to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22021 r. poz. 305) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w Wieloletniej
Prognozie Finansowej stanowiacej zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robdt budowlanych przy drogach gminnych finansowane begda
z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U.
z 2020 r. poz. 2028) na podstawie wieloletnich programow inwestycyjnych.
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Zbior danych przestrzennych

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), przygotowane zostaly zbiory danych
przestrzennych dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla 11 obszaréw
w miejscowosci Dalny Las, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla 11 obszaréw w miejscowosci Dalny
Las (zwany dalej ,,planem”™) zostal opracowany w zwigzku z Uchwatg nr XXII/165/17 Rady Gminy Ptaska
z dnia 29 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Plaska dla 11 obszarow w miejscowosci Dalny Las oraz wyrokiem Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Biatymstoku z dnia 22 wrzesnia 2020 r., syng. akt II SA/Bk 279/20.

Zgodnie zuzasadnieniem do uchwaty nr XXII/165/17 potrzeba sporzadzenia planu byla konsekwencja
wnioskow ztozonych przez wiascicieli nieruchomosci, ktorzy wyrazili cheé wykorzystania rezerw terenowych
przewidzianych w Studium. Rozwigzania przyjete w planie spelniajg zatozenia uchwaly wywotujacej jego
sporzadzenie.

W dniu 20 listopada 2019 r. Rada Gminy Ptaska podj¢ta uchwate nr VIII/75/19 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptaska dla 11 obszarow w miejscowosci Dalny
Las. Uchwatla ta zostata zaskarzona przez Wojewodg¢ Podlaskiego do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Biatymstoku, ktory to wyrokiem z dnia 22 wrzesnia 2020 r. stwierdzil niewazno$¢ zaskarzonej uchwaty.

Zgodnie zart. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli rozstrzygniecie
nadzorcze wojewody, stwierdzajgce niewaznos¢ uchwaty w sprawie studium lub planu miejscowego, stanie sie
prawomocne z powodu niezlozenia przez gmine, w przewidzianym terminie, skargi do sqdu administracyjnego
lub jezeli skarga zostanie przez sqd odrzucona albo oddalona, czynnosci, o ktorych mowa wart. 11i 17,
ponawia sie w zakresie niezbednym do doprowadzenia do zgodnosci projektu studium lub planu z przepisami
prawnymi.

Po dokonaniu zmian w projekcie planu Wojt Gminy Plaska ponowit procedure planistyczng w zakresie
niezbednym do doprowadzenia planu do zgodnosci z przepisami prawa — zaopiniowal oraz uzgodnit projekt
planu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Biatymstoku Wydziat Spraw Terenowych I w Suwalkach, a nastepnie wytozyt projekt planu do publicznego
wgladu.

Zgodnie z aktualng politykg przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Plaska, zatwierdzonym uchwata Nr XX/102/96 Rady Gminy Plaska z dnia
24 pazdziernika 1996 r., zmienionym uchwatg nr XX/154/09 Rady Gminy Ptaska z dnia 30 czerwca 2009 r.
oraz uchwalg nr V/29/11 Rady Gminy Ptaska z dnia 19 kwietnia 2011 r., obszar obj¢ty planem przeznaczony
zostal pod: tereny zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej, ustug turystycznych (osrodek wypoczynkowy, hotel,
motel, pensjonat) iustugowej, tereny zabudowy jednorodzinnej, letniskowej (rekreacji indywidualnej)
i zagrodowej oraz tereny uzytkowane rolnicze i lesne.

Plan w pelni respektuje kierunki polityki przestrzennej gminy wyrazone w ww. dokumencie. Zgodnie
z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono, ze przewidywane funkcje
nie naruszajg ustalen Studium.

W granicach obszaru objgtego planem nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Niemniej jednak poza granicami obszaru obj¢tego planem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska, uchwalony uchwatg nr XII/67/04 Rady Gminy Plaska z dnia
8 czerwca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 88 poz. 1312) oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Plaska, uchwalona uchwatg nr XIV/80/12 Rady Gminy Ptaska z dnia 27 kwietnia 2012 .
(Dz. Urz. Woj. Podl. poz. 1765).

Majac na uwadze powyzsze, niezwykle waznym aspektem bylo wkomponowanie projektowanego uktadu
komunikacyjnego obszaru objetego planem w istniejgcy juz uktad dréog publicznych i wewnetrznych, a takze
kontynowanie drég wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych. Z tego wlasnie powodu
w obszarze nr 219 przewidziano poszerzenie istniejagcych drég wewnetrznych, by ostatecznie osiggnely ona
szeroko$¢ 6 m. Natomiast w obszarach nr 5, 6, 8, 9 1 10 wyznaczono tereny drog publicznych klasy dojazdowe;,
stanowigcych kontynuacj¢ drog wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska z 2004 r., dziatka
o nr ew. 153 stanowigca droge gminng nr 102684B, przylegajaca od potudnia do obszaru nr 11, przeznaczona
jest pod ulice lokalng w ciggu drogi gminnej, oznaczong symbolem 06L. Natomiast dziatka o nr ew. 158,
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przylegajaca od potnocy do obszaru nr 7, w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Plaska przeznaczona jest pod teren ulicy/drogi publicznej — gminnej klasy D, oznaczonej symbolem
KDG-2. Z tego wlasnie powodu w granicach obszaréw nr 7 i 11 nie zostaly wyznaczone tereny komunikacji,
bowiem tereny oznaczone symbolami 7.MN i 11.MN majg zapewniong obstuge komunikacyjng z drog
publicznych potozonych poza obszarem planu.

Teren objety planem obejmuje 11 obszaréw o tacznej powierzchni ok. 28 ha. Obszary potozone sg w réznych
czgsciach miejscowosci Dalny Las — obszary nr 1, 2 i 3 potozone sg po zachodniej stronie drogi powiatowej nr
1208B, obszary nr 4-10 potozone sa pomigdzy drogg powiatowag nr 1208B a jeziorem Serwy, obszar nr
11 potozony jest po poéinocnej stronie drogi gminnej nr 102684B, w sasiedztwie jez. Serwy.

Od momentu podjecia uchwaly XXII/165/17 Rady Gminy Plaska z dnia 29 wrze$nia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla
11 obszaréw w miejscowosci Dalny Las nastgpity liczne zmiany w numeracji dzialek ewidencyjnych objetych
planem - podziat dzialek nr: 44, 40/7, 74, 86/22, 82/30, scalenie dzialek 86/5 186/7, scalenie dzialek 79/4
1 80/1, scalenie ipodziat dzialek 142/7 i1142/11. W § 2 ust. 1 planu wymienione zostaly aktualne numery
dziatek ewidencyjnych objetych planem.

Majac na uwadze fakt, iz plan sporzadzany jest dla 11 obszardéw, ktore potozone sg w roznych czgsciach wsi
Dalny Las, wigc na przestrzeni calej miejscowosci zajmujg znaczng powierzchni¢, sporzadzajacy plan
zdecydowal o sporzadzeniu rysunku planu wskali 1:2000. Zastosowanie skali 1:2000 pozwolilo na
przygotowanie rysunku planu na jednym arkuszu, dzigki czemu zachowane zostato przestrzenne rozlozenie
11 obszaré6w na tle miejscowosci, co pozwala na tatwiejsze iszybsze postugiwanie si¢ rysunkiem planu.
Dodatkowo czytelno$¢ rysunku planu zostala zachowana, a problemu nie stanowi zidentyfikowanie
poszczegolnych nieruchomosci.

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano licznych wizji terenowych. Przy pomocy narzedzi GIS oraz
danych przestrzennych zgromadzonych w bazie informacji o terenie stworzonej na potrzeby opracowania planu,
przeanalizowano stan wilasnos$ci, ruch budowlany oraz poddano ocenie uwarunkowania ochrony $rodowiska,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe w tym urozmaicong
rzezbe terenu i warunki geotechniczne posadowienia budynkoéw. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu
publicznego, rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci 1ijakosci wody oraz
wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Najwiekszy udziat powierzchniowy (59,15% obszaru planu) w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru
zajmujg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny uzytkow zajmuja 27,28% powierzchni obszaru
planu. Niematy udziat w strukturze funkcjonalno-przestrzennej zajmuja uktad komunikacyjny — 10,15%. Tereny
uzytkéw rolnych zajmuja 10,13% powierzchni obszaru planu. Zblizony udzial powierzchniowy w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej zajmuje teren ustug turystyki (2,03%) oraz tereny lasow (1,39%).

W granicach opracowania wystepujg trzy formy ochrony przyrody — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow
Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska”, Obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,0Ostoja
Augustowska” oraz Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”.

Cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach strefy 100 m od linii brzegu jeziora Serwy, co wigze si¢
z ograniczeniami w sposobie zagospodarowania. Zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w strefie tej
potozona jest czes¢ obszarow nr 6, 91 11.

Dzialki ew. potozone w graniach strefy oraz zlokalizowane w obszarach nr 9 i1 11, przeznaczone zostaty pod
tereny uzytkow rolnych (tereny 9.R i 11.R) oraz lasy (teren 9.ZL), dla ktérych obowigzuje zakaz zabudowy.
Takze jedna z dzialek (nr ew. 84/4) zlokalizowanych w strefie 6, a polozonych w granicach strefy, przeznaczona
zostala pod las (teren 6.Z1.2).

Pozostate dziatki (nr ew. 82/4, 83/2, 83/6, 83/7, 84/5, 86/3, 86/5 i86/7) zlokalizowane w obszarze nr
6 1 potozone w granicach strefy, zostaty przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg (tereny 6.MN5, 6.MN6,
6.MN7). Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostala wzdhuz granicy strefy 100 m od linii brzegowej
jez. Serwy, tak wiec w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej nie bedzie mogla powsta¢ nowa zabudowa.
Dla istniejacych budynkéw mieszkalnych i letniskowych, zlokalizowanych w granicach strefy, zgodnie z §4
ust. 3 pkt 5 Uchwaty Nr XII/89/15 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza iJeziora Augustowskie”, zmienionej Uchwala Nr L/467/18
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Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 25 czerwca 2018 r. oraz Uchwata Nr LI/468/18 Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 10 wrzesnia 2018 r., dopuszczono odbudowg, rozbudowe inadbudowe.
Majac na wzgledzie, ze wszystkie istniejgce w granicach strefy obiekty maja powierzchni¢ zabudowy ponizej
100 m2, zgodnie z §4 wust. 3 pkt 5 lit. a Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego ustalono warunek
nie zwigkszania powierzchni zabudowy istniejacych budynkéw o wiecej niz 10 m2.

Majac na wzgledzie cel sporzadzenia planu, oraz konieczno$¢ zgodnosci przepisdOw planu z postanowieniami
Studium, po uwzglednieniu uwarunkowan istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu, a takze interesow
0s0b prywatnych zterendw objetych planem, nie znaleziono alternatywnych rozwigzan, w stosunku do
przyjetych w planie.

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe ustalenia planu nie zakldcg tadu przestrzennego ani zrownowazonego
rozwoju, ktory jest podstawg dziatan gminy Plaska. Podstawg tworzenia ustalen byly walory architektoniczne
i krajobrazowe gminy, walory ekonomiczne przestrzeni, potrzeby interesu publicznego oraz ograniczenia
wynikajgce z prawa wlasnosci.

Uwzgledniajgc wymagania tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju, a takze wazac potrzeby interesu
publicznego oraz ograniczenia wynikajgce z prawa wlasnosci, w planie zaakceptowano istniejacy stan
zagospodarowania terenu, a takze warunki zagospodarowania terenu przeznaczonego pod zabudowg
w dotychczas obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Plan uwzglednia zasady art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie
przedmiotowym planu i realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

Zgodnie z wymogami art. 15 ustawy o planowaniu plan zawiera ustalenia w nastgpujacym zakresie:

-przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

-zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
-zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
-zasad ksztaltowania krajobrazu,

-zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

-zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

-granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow,

-szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

-szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

-zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;,

-stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen plan nie okresla:

-zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr
kultury w granicach planu,

-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
przestrzeni w granicach planu,

-granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
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krajobrazow priorytetowych oraz obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na
niewystepowanie ich w granicach planu,

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okre§long w ustawie zdnia o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym procedurg formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2020 poz. 283).

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej zostal udostgpniony do opiniowania iuzgadniania wlasciwym organom
1 instytucjom.

Wojt Gminy Plaska wystgpil z wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego o wyrazenie zgody na
zmiane¢ przeznaczenia gruntow lesnych niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne. Zgodg taka
otrzymat.

W dniach od 13 wrzesnia 2019 r. do 3 pazdziernika 2019 r. projekt planu zostata wytozony do publicznego
wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 25 wrze$nia 2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie. W wyznaczonym terminie zgtaszania uwag, czyli do dnia 17 pazdziernika
2019 r., ztozona zostata jedna uwaga. Zarzadzeniem nr 73/19 z dnia 29 pazdziernika 2019 r. Wéjt Gminy Ptaska
rozpatrzyt ztozong uwage i postanowit ja w catosci uwzglednic.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z uwzglednionej uwagi, projekt planu zostat przedstawiony Radzie
Gminy Ptaska. Uchwalg nr VIII/75/19 z dnia 20 listopada 2019 r. Rada Gminy uchwalita miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptaska dla 11 obszarow w miejscowosci Dalny Las.

Uchwata ta zostata zaskarzona przez Wojewode¢ Podlaskiego do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Biatymstoku, ktory to wyrokiem z dnia 22 wrzesnia 2020 r. stwierdzil niewazno$¢ zaskarzonej uchwaty.

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po dokonaniu zmian
w projekcie planu Wojt Gminy Plaska ponowil procedure planistyczng w zakresie niezbednym do
doprowadzenia planu do zgodno$ci z przepisami prawa — zaopiniowal oraz uzgodnil projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Biatymstoku
Wydziat Spraw Terenowych I w Suwatkach.

W dniach od 25 lutego 2021 r. do 18 marca 2021 r. projekt planu zostata ponownie wytozony do publicznego
wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 9 marca 2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie. Z uwagi na sytuacjg epidemiczng oraz ograniczenia wprowadzone
przepisami rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 pazdziernika 2020 r. w sprawie ustanowienia okreslonych
ograniczen, nakazow i zakazéw w zwigzku z wystgpieniem stanu epidemii (Dz. U. z 2020 r. poz. 1758 ze zm.),
dyskusja publiczna zostala przeprowadzona za pomoca $rodkdw porozumiewania si¢ na odlegltos¢ — za
posrednictwem platformy Microsoft Teams. W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia
1 kwietnia 2021 r., nie ztozono uwag.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglgdnieniem strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy o udostgpnianiu
informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag
i wnioskéw w formie oraz terminie okreSlonych ustawg o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Sporzadzenie i uchwalenie planu jest zgodne z uchwatg nr VII/50/07 Rady Gminy Ptaska z dnia 28 czerwca
2007 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Plaska oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptaska, w ktorej to w §2
stwierdzono konieczno$¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska
uchwalonego Uchwatg Nr X11/67/04 Rady Gminy Ptaska z dnia 8 czerwca 2004 r.

Uchwalenie planu bgdzie miato wptyw na finanse publiczne, w szczeg6lnosci na budzet gminy. Potencjalne
obcigzenia finansowe, ktdére moze ponies¢ gmina w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu beda miaty rézny
charakter i zakres oraz begda si¢ ujawnia¢ w réznym czasie irozmiarze. W szczegolnosci beda to wydatki
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wynikajace z:
a)wykupu terenu pod realizacj¢ celow publicznych;
b)kosztéw budowy infrastruktury;
c)kosztow obstugi procesdow inwestycyjnych;

d)roszczen wynikajgcych  z ograniczenia w Kkorzystaniu  z nieruchomo$ci  (zmniejszeniu  wartosci
nieruchomosci).

Prawdopodobnymi zrédtami dochodéw, ktére moze uzyska¢ gmina w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu
miejscowego s3:

a)optaty planistyczne;

b)optaty adiacenckie z tytutu podziatu nieruchomosci, podziatu i scalenia nieruchomosci, z tytutu uzbrojenia
w infrastrukture techniczng, budowy lub modernizacji drogi;

c)dochoddéw z podatku od nieruchomosci; zmiana podatku rolnego na podatek od nieruchomosci oraz podatki
od budynkow wybudowanych na terenach objetych granicami planu;

d)inne dochody — m.in. z podatkéw od dzialalnosci gospodarczej, z podatkéw od czynnosci cywilno-
prawnych dochody zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy okre$§lono w zataczniku nr 3 do
niniejszej uchwaty.

Zgodnie zwymogiem art. 67a ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzajacy plan stworzyt dane przestrzenne dl Planu, ktore stanowig zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
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