DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 7 lipca 2021 r. Podpisany przez

Teresa Bozena Koczta
Data: 7 lip 2021 12:20:57

Poz. 2783

UCHWALA NR XXII1/271/2021
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 30 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebach Lyski, Porosty i m. Choroszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 11 67a ust. 5Sustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741, ze zmianami), w zwigzku z Uchwalg Nr
XV/169/2020 Rady Miejskiej w Choroszczy zdnia 10 czerwca 2020r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebach
Lyski, Porosty i m. Choroszcz, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Choroszcz, uchwalonego Uchwatg Nr XIV/141/04 Rady Miejskiej
w Choroszczy z dnia z dnia 28 pazdziernika 2004 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebach Lyski, Porosty i m. Choroszcz, zwang dalej ,,planem”.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 5 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalagcznik nr 7— dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowigzujg facznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowe i literowe okres$lajace przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi;
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5) obszary podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych: granice stanowiska
archeologicznego;

6) obszary i obiekty wymagajace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw:
a) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do zamiany na sieci kablowe,
b) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu,
¢) strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV,
d) istniejacy row melioracyjny do przykrycia lub przebudowy w celu skanalizowania;
7) infrastruktura techniczna:
a) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV,
b) istniejace sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia — napowietrzne i doziemne,
¢) projektowane sieci elektroenergetyczne niskiego i sSredniego napiecia doziemne,
d) istniejace sieci gazowe Sredniego i niskiego cisnienia,
e) projektowane sieci gazowe $redniego i niskiego cis$nienia,
f) istniejace sieci kanalizacji sanitarne;j,
g) projektowane sieci kanalizacji sanitarne;j,
h) istniejace sieci wodociggowe,
i) projektowane sieci wodociggowe.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy
to:

1) granic isposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzglgdu na brak wyznaczenia ich w granicach planu;

4) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej ikrajobrazéw kulturowych, ze wzgledu na brak ich
wystepowania w granicach planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Choroszczy;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okres$lajacym przeznaczenie podstawowe;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostato ustalone dla
poszczegblnych terenéw, inne niz podstawowe inie obejmujace wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
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obiektow realizowanych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym na nieruchomosci objetej inwestycja
oraz nie wigcej niz 30% powierzchni tej nieruchomosci uzytkowanej w przeznaczeniu podstawowym;

8) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dzialek i obiektow;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ niestanowiacg produkcji przemystowej dziatalnos¢, ktorej celem jest
zaspakajanie potrzeb ludnos¢;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych, do linii
rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢ elementow architektonicznego
uksztaltowania budynkow: okapow, gzymsow, schodow, pochylni, ryzalitow wejsciowych i wjazdowych,
gankow, przedsionkéw, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow,
daszkéw, balkonoéw, wykuszy, taraséw, przy czym eclementy te nie moga pomniejszaé tej odleglosci
o wigcej niz 1,5 m, przy czym wyznaczone linie nie dotyczg urzadzen infrastruktury technicznej;

11) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaly.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
4) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;j;
5) PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow, zabudowy ustugowej;
6) U - teren zabudowy uslugowe;j;
7) W — teren infrastruktury wodociggowej;
8) KS — teren parkingu;
9) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
10) WR — teren row6w melioracyjnych;
11) ZL — tereny lasow;
12) ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j;
13) KDGP — teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przys$pieszonego;
14) KDG — teren drogi publicznej klasy gtéwnej;
15) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalne;j;
16) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
17) KDW — tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow oraz
innych obiektéw budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow.

2. Ustala sig, ze linie, o ktorych mowa w ust.1 nie dotyczg urzadzen infrastruktury technicznej, parkingow
i miejsc do parkowania oraz dojazdow, w tym dojazdéw niewydzielonych.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy potozonej pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktorej lini¢ wyznaczono, bez mozliwosci jej rozbudowy i nadbudowy.
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§ 7. Na catym obszarze planu ustala sig¢:
1) obowiazujaca kolorystyke zabudowy:
a) na terenach MN, MNU, MW, MWU, U:
- dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wylacznie barw stonowanych i pastelowych,

- dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéw maksymalnie 4 barw w sposob odzwierciedlajacy
tektonike¢ (rozrzezbienie) elewacji budynku oraz podkreslajacy detal architektoniczny,

- za wyjatkiem dachow ptaskich dopuszczenie stosowania pokrycia dachow, w odcieniach kolorow
ciemnoczerwonych, brazowych, grafitowych i ceglastych,

- dopuszczenie stosowania detalu architektonicznego oraz markiz w parterach budynkéw ustugowych
wylacznie w formie dostosowanej do wystroju, stylistyki ikolorystyki elewacji budynkéw,
z wykluczeniem stosowania barw podstawowych intensywnie jaskrawych,

b) na terenach PU zakaz stosowania na dachach i elewacjach budynkow barw podstawowych intensywnie
jaskrawych, za wyjatkiem elementéw dekoru architektonicznego, zwiazanego bezposrednio z logotypem
prowadzonej dziatalno$ci w budynkach ustugowych oraz obiektach produkcyjnych i magazynowych;

2) za wyjatkiem terenéw WR, ZN i ZL dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingdow, dojs¢
pieszych idojazdow niewydzielonych do obiektow budowlanych, drég rowerowych oraz zieleni
urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodno$ci zinnymi ustaleniami planu iobowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie istniejacej zabudowy w poszczegoélnych terenach, w funkcji istniejacych obiektow
produkcyjnych i budynkow inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej, zlokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolami MN i MNU, zprawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
rozbiérki iodbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikow
i parametrow  urbanistycznych  okre§lonych  wustaleniach szczegdélowych dla terenéw oraz
z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3;

4) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od niej, na zasadach okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrebnych;

5) nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania zagospodarowania terenow zwigzanych z komunikacjg drogows, transportem zbiorowym,
parkingami oraz komunikacja piesza i rowerowa.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. 1. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu, granice stanowiska archeologicznego.

2. W zasiegu granic stanowiska, o ktorym mowa w ust. 1, wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym roboty
ziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub
zniszczenia zabytku archeologicznego wymagaja postegpowania zgodnego z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrddel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkow oraz w prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrebnymi poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;
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3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem drég i infrastruktury technicznej;

4) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku terendéw faktycznie
zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla terend6w oznaczonych symbolami:

a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
¢) MNU, MWU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

d) U —jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
e) ZP — jak terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 15MN, 16MN, 17MN, IMNU,
4MNU, 5SMNU, 6MNU, 7MNU, 9MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU,
I18MNU - 800 m? dla zabudowy wolnostojacej i 400 m? dla zabudowy bliZniaczej;

2) 5SMN, 6MN, 14MN, 2MNU, 3MNU, 8MNU, 10MNU, 19MNU - 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
400 m? dla zabudowy blizniaczej i 250 m? dla zabudowy szeregowej;

3) IMW, 2MW, IMWU, 1U, 1W - 1000 m?;
4) 1PU, 2PU - 1500 m?;
5) 1KS - 200 m?;
6) 1ZP, 2ZP, 3ZP - 2000 m?.
2. Ustala si¢ minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 15MN, 16MN, 17MN, IMNU,
4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, 9MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU,
18MNU — 18 m dla zabudowy wolnostojacej i 12 dla zabudowy blizniaczej;

2) 5SMN, 6MN, 14MN, 2MNU, 3MNU, 8MNU, 10MNU, 19MNU - 18 m dla zabudowy wolnostojacej, 12 dla
zabudowy blizniaczej 1 7 m dla zabudowy szeregowej;

3) IMW, 2MW, IMWU, 1U, IW — 20 m;
4) 1PU, 2PU, 1ZP, 2ZP, 3ZP — 25 m;
5) 1IKS - 5 m.

3. Ustala si¢, ze kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢
w przedziale od 70° do 90°.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. Wszelkie dzialania na urzadzeniach melioracji wodnych, wtym istniejacych rowach
melioracyjnych oznaczonych symbolem WR nalezy wykonywaé¢ z uwzglgdnieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego.

2. W zagospodarowaniu terenow przylegajacych do urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy uwzgledni¢
obowigzujace przepisy odrebne z zakresu Prawa Wodnego, w tym nakaz zapewnienia do nich swobodnego
dostepu.

3. Ustala si¢, oznaczong na rysunku planu, strefe ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu.
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4. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 3, obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

5. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu, napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV, do zamiany
na sieci kablowe, przy uwzglgdnieniu przepisow odrgbnych oraz zachowania ciaglosci sieci
elektroenergetycznej oraz z dopuszczeniem ich dzialania do czasu zamiany na sieci kablowe lub przeniesienia.

6. Wskazuje si¢, oznaczong na rysunku planu, strefe technologiczng od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV, wynoszaca 20 m liczac w obie strony od osi linii.

7. W granicach stref, o ktérych mowa w ust. 6 obowiazuja odleglo$ci obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie zakazu realizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

8. Wskazuje si¢ oznaczony na rysunku planu istniejacy réw melioracyjny do przykrycia lub przebudowy
w celu skanalizowania.

9. Dla rowu okreslonego w ust. 8 dopuszcza si¢ jego przykrycie lub likwidacje, na warunkach okreslonych
w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych z zakresu Prawa Wodnego, przy czym skanalizowanie
rowu jest mozliwe pod warunkiem zachowania cigglosci sieci melioracyjnej na terenach sgsiadujacych
z planem.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terendw objetych jego granicami
oraz zapewnia potaczenia z ukladem komunikacyjnym miasta i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDGP, KDG, KDL i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;
3) bezposredniej obstudze komunikacyjnej terenow stuza drogi oznaczone symbolami KDL, KDD i KDW;

4) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej terenow z dodatkowej jezdni drogi krajowej nr 8, oznaczonej
symbolem KDGP oraz drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem KDG, pod warunkiem braku mozliwosci
zapewnienia dojazdu poprzez inne drogi wyznaczone w planie oraz pod warunkiem uwzglednienia
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych;

5) dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:

a) szerokos$¢ dojazdoéw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz:
- 5,0 m na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU,
- 8,0 m na terenach oznaczonych symbolami MW, MWU, U, PU,

b) dla dojazdow niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) io dhugosci
wigkszej niz 60 m, obowigzuje nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostep pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

6) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach nieruchomosci, na ktérych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu lub
parkingu podziemnym:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na mieszkanie,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsca do parkowania na mieszkanie,

- dla obiektow handlowych - 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na 5 zatrudnionych,
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- dla ustug o$wiaty, nauki, sportu i rekreacji, kultury - 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,

-dla ustug turystyki, wtym zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? - 7 miejsc do parkowania
na 1000 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej do 400 m? - 1 miejsce do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy,

-dla obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw - 5 miejsc do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej i 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

c) w ilo$ci miejsc okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- w miejscach i w ilo$ci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

- dla zabudowy ustugowej, obiektow handlowych, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wiloSci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczgte 15 miejsc do parkowania.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢
tereny drog oznaczonych symbolami KDL, KDD, KDW , zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie budowy nowych urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt. 2 terenami
oraz zmiany przebiegu sieci wskazanych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi
ustaleniami  planu iprzepisami odregbnymi obowigzujacymi wtym zakresie, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przepisow dotyczacych lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych lub
urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

4) dopuszczenie wykorzystania do uzbrojenia terenow sieci infrastruktury technicznej polozonych poza
granicami planu;

5) dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody na terenach produkcyjnych, zwigzanych
bezposrednio z procesami technologicznymi w nich prowadzonymi,

¢) minimalna $rednica nowobudowane;j sieci zbiorczej - 80 mm, za wyjatkiem przylaczy wodociggowych;
6) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni Sciekow potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikdw bezodptywowych,
c¢) obowigzuje zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,
d) odprowadzenie wodd opadowych i roztopowych:

- 7 terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwardzonych czesci pozostatych terendw
i parkingéw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha, odprowadzenie do ziemi w granicach wlasnej
dziakki,
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- z utwardzonych drog publicznych i wewngtrznych oraz dojazdow niewydzielonych, z powierzchni
utwardzonych na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenach ustugowych,
produkcyjnych i magazynowo — sktadowych oraz z parkingéw utwardzonych i parkingéw gruntowych
o powierzchni powyzej 0,1 ha — odprowadzenie do zbiornikoéw retencyjnych, studni chlonnych,
rowow przydroznych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, zzastosowaniem urzadzen
zapewniajacych oczyszczenie $ciekéw do parametréw wymaganych przepisami odrebnymi, o ile taki
obowiazek naktadaja te przepisy,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,

f) minimalna $§rednica nowobudowanych przewodoéw grawitacyjnych - 90 mm, za wyjatkiem przylaczy
kanalizacyjnych,

g) minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéw deszczowych - 200 mm;
7) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergic elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okre§lonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia na sieci kablowe,
pod warunkiem uwzglednienia przepisow odrgbnych oraz zachowania ciagglosci  sieci
elektroenergetyczne;j,

c¢) nakaz uwzglednienia ustalen § 11 ust. 5, w zakresie napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15 kV,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu wngtrzowym,

e) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii (OZE),
z wylgczeniem instalacji wykorzystujacych silte wiatru,

f) utrzymanie przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych 110 kV;
8) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowe
sieci $redniego iniskiego cisnienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiazujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjatkiem przylaczy gazowych;

9)dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w cieplo woparciu o indywidualne zrdédia ciepta,
z dopuszczeniem ogrzewania budynkéw 1 pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikow na gaz oraz urzadzen
okreslonych w pkt. 7 lit. e;

10) dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowiagzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, SMN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 15MN, 16 MN, 17MN, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniaczej;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
budynkow gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktérych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe oraz plaskie o nachyleniu potaci do 45°,

c¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:
- 3 w przypadku realizacji dachow dwuspadowych i wielospadowych,
- 2 w przypadku realizacji dachow ptaskich,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m? dla zabudowy wolnostojacej
i 400 m? dla zabudowy blizniacze;j.

§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN, 6MN, 14MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej
lub szeregowej;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
budynkow gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,5 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe oraz ptaskie o nachyleniu potaci do 45°,

c¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:
- 3 w przypadku realizacji dachéw dwuspadowych i wielospadowych,
- 2 w przypadku realizacji dachow ptaskich,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
400 m? dla zabudowy blizniaczej i 250 m? dla zabudowy szeregowe;.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU,
9MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 1SMNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej,
zabudowa uslugowa, przy czym ushugi obshugi komunikacji zwigzane z warsztatami naprawczymi
dopuszczone sg do realizacji wytacznie na terenach SMNU, 13MNU, 14MNU, 17MNU i 18MNU,

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dziatce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrgbnionych na te cele,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

c) zakaz realizacji ustug zzakresu logistyki oraz sktadow imagazynoéw, wtym odpadow, ziomu
1 materiatow sypkich,

d) na terenach SMNU, 13MNU, 14MNU dopuszczenie realizacji obiektow produkcyjnych o maksymalnej
powierzchni uzytkowej do 300 m?;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,5 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe oraz plaskie o nachyleniu potaci do 45°,

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:
- 3 w przypadku realizacji dachow dwuspadowych i wielospadowych,
- 2 w przypadku realizacji dachow ptaskich,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;,

h) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektow handlowych - do 250 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m? dla zabudowy wolnostojacej
i 400 m? dla zabudowy bliZniacze;j.

§ 18. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MNU, 3MNU, SMNU, 10MNU, 19MNU,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej
i szeregowej, zabudowa ustugowa, przy czym ushugi obslugi komunikacji zwigzane z warsztatami
naprawczymi dopuszczone sa do realizacji wytacznie na terenach 2MNU i 3MNU;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dziatce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrgbnionych na te cele,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

c) zakaz realizacji ustug zzakresu logistyki oraz sktadow imagazynoéw, wtym odpadow, ziomu
1 materiatow sypkich,

d)na tereniec 3MNU dopuszczenie realizacji obiektow produkcyjnych o maksymalnej powierzchni
uzytkowej do 300 m?;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,5 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe oraz plaskie o nachyleniu potaci do 45°,

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:
- 3 w przypadku realizacji dachow dwuspadowych i wielospadowych,
- 2 w przypadku realizacji dachow ptaskich,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
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¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektow handlowych - do 250 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m? dla zabudowy wolnostojace;j,
400 m? dla zabudowy blizniaczej i 250 m? dla zabudowy szeregowe;.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa i lokale ustugowe lokalizowane w parterach budynkow
mieszkalnych z zakresu: handel detaliczny, oswiata i edukacja, odnowa biologiczna i ochrona zdrowia,
opieka spoteczna, sport irekreacja, kultura, gastronomia, zamieszkanie zbiorowe, w tym hotele
i pensjonaty, dziatalno$¢ biurowa iadministracyjna, projektowanie ipraca tworcza, usthugi rzemiosta,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji garazy naziemnych,
b) dopuszczenie realizacji parkingoéw i garazy podziemnych,

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem garazy nadziemnych, dla ktorych obowigzuje
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachéw - forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe oraz ptaskie o nachyleniu potaci do
45°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy do obiektow handlowych - do 1500 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWU, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa z zakresu:
handel detaliczny, o$wiata i edukacja, odnowa biologiczna iochrona zdrowia, opieka spoteczna, sport
i rekreacja, kultura, gastronomia, zamieszkanie zbiorowe, w tym hotele i pensjonaty, dziatalno$¢ biurowa
i administracyjna, projektowanie i praca tworcza, ustugi rzemiosta, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: lokale ustugowe lokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych, o profilu
zgodnym z zakres ushug okreslonym w pkt. 1;

3) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dziatce
budowlanej Iub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele,

b) dopuszczenie realizacji w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych przeznaczonych na cele wtasne
prowadzacego dziatalnos¢ ustugowa,

¢) dopuszczenie realizacji parkingdw i garazy podziemnych lub wielopoziomowych,
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
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b) forma dachoéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe oraz plaskie o nachyleniu potaci do 45° lub dachy
oparte na tuku,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego i ustugowego 50 m,

h) maksymalna powierzchnia sprzedazy do obiektow handlowych - do 2000 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa, za wyjatkiem
produkcji i ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadows;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy oraz parkingdow wielopoziomowych,

b) dopuszczenie realizacji dzialalno$ci zorganizowanej w forme centréw wystawienniczo — logistycznych,
wystawienniczo — handlowo — konferencyjnych, ustugowo - handlowych i centrow konferencyjno —
hotelowych, parkéw przemystowo — technologicznych;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m,

b) forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe oraz plaskie o nachyleniu potaci do 45°,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- 2,5 na terenie 1PU,
- 3,0 na terenie 2PU,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 70% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1PU,
- 85% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2PU,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- 10% powierzchnia dziatki budowlanej na terenie 1PU,
- 5% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2PU,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektéw handlowych - do 2000 m?,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: ushug publicznych zwiazanych administracja,
w tym urzedami gmin, obiektami porzadku i bezpieczefnstwa publicznego (posterunki policji, remizy strazy
pozarnej), ochrong zdrowia i opiekg spoteczng, o$wiatg i naukg oraz kultura;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
budynkow gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendow:
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a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe oraz plaskie o nachyleniu potaci do 45°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura wodociggowa — ujecie wody i stacja uzdatniania wody wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej inne niz okreslone w pkt. 1,
pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowa¢ z przeznaczeniem podstawowym terenu;

3) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,

b) dopuszczenie realizacji obiektow administracyjno — technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem
obiektow okreslonych w pkt. 1,

4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5 m,
b) forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe oraz ptaskie o nachyleniu potaci do 45°,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz realizacji zabudowy.
§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, w tym na terenie 1ZP zielen publiczna, og6lnodostgpna oraz
na terenach 2ZP i 3ZP niepubliczna;

2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji zabudowy,

b) dopuszczenie realizacji: doj$¢ pieszych, placow zabaw, silowni zewnetrznych, miejsc do parkowania
rowerow, drog rowerowych iurzadzen infrastruktury technicznej, o ile sa one zwigzane bezposrednio
z zagospodarowaniem terendw zieleni urzadzonej lub sg zwigzane z systemem odprowadzania wod
deszczowych i roztopowych, w tym zbiornikéw wodnych o funkcji retencyjne;.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WR, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: rowy melioracyjne;

2) warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: pod warunkiem zachowania
zgodno$ci z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi zzakresu Prawa Wodnego
dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka wodna,
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odprowadzeniem wod deszczowych i roztopowych oraz funkcjonowaniem zbiorczego systemu kanalizacji
gminnej.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz realizacji zabudowy.

§ 28. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona, w tym fagki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia
sroédpolne oraz zielen potozong wzdhiz ciekow wodnych i w obszarach zabagnionych, petnigca istotng role
polaczen w systemie weztow i korytarzy ekologicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka wodna,
odprowadzeniem wod  deszczowych iroztopowych, wtym zbiornikdéw retencyjnych oraz
z funkcjonowaniem zbiorczego systemu kanalizacji gminnej, o ile sg sg one niezb¢dne do prowadzenia
gospodarki rolnej lub do uzbrojenia terenéw w infrastruktur¢ techniczng i o ile ich realizacja nie bedzie
niezgodna z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych;

3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz realizacji zabudowy.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przys$pieszonego;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drog,

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 1KDGP — nieregularna od 8 m do 116 m, zgodnie
z rysunkiem planu, teren do tacznego zagospodarowania z obszarami sgsiadujacymi z planem.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtowne;;
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drog,

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: nieregularna od 4 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
teren do tacznego zagospodarowania z obszarami sgsiadujacymi z planem.

§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej z funkcjonowaniem
drég, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrebnych,

b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

- 1KDL — nieregularna od 0 m do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu, teren do tacznego zagospodarowania
z obszarami sasiadujacymi z planem,

- 2KDL - nieregularna 14 - 16 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej z funkcjonowaniem
drog, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych:

-1KDD - 11 m,
-2KDD -8 m,
-3KDD - 10 m,

- 4KDD - 2,5 m, teren do tacznego zagospodarowania z obszarami sgsiadujacymi z planem,

- 5KDD — 8 m, teren do lacznego zagospodarowania z obszarami sgsiadujagcymi z planem,

-6KDD — 10 m,
-7KDD - 10 m,
-8KDD — 10 m,
-9KDD — 10 m,

- 10KDD - nieregularna 6 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu, teren do tgcznego zagospodarowania
z obszarami sgsiadujacymi z planem,

- 11KDD — 10 m,

- 12KDD — 12 m,

- 13KDD — nieregularna 12 - 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- 14KDD — 5 m, teren do tacznego zagospodarowania z obszarami s3siadujacymi z planem,

- 15KDD - nieregularna 8 - 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- 16KDD — 10 m,

- 17KDD - nieregularna 10 - 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- 18KDD — 10 m,

-19KDD - nieregularna 1- 2m, zgodnie zrysunkiem planu 2,5 m, teren do tacznego

zagospodarowania z obszarami sgsiadujacymi z planem,
- 20KDD —nieregularna 10 — 11,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
-21KDD -7 m,
- 22KDD - nieregularna 10 - 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,

-23KDD - nieregularna 4 - 10 m, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym teren do lacznego
zagospodarowania z obszarami sgsiadujagcymi z planem,

- 24KDD — 4 m, przy czym teren do tacznego zagospodarowania z obszarami sgsiadujagcymi z planem,

- 25KDD - nieregularna 2 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku teren do tacznego
zagospodarowania z obszarami sgsiadujacymi z planem.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej z funkcjonowaniem
drog, pod warunkiem zachowania obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
- IKDW - nieregularna 4 - 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- 2KDW -8 m.
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Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 34. Stawke procentowsa, stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiagzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) 10% dla terené6w PU;
2) dla pozostatych nie wymienionych w pkt. 1 — 1%.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 35. W granicach planu tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w granicach administracyjnych
obejmujacych wyodregbnione obszary funkcjonalne, przyjety Uchwata Nr XXVII/244/01 Rady Miejskiej
w Choroszczy z dnia 27 grudnia 2001 r.;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz, przyjety Uchwatg Nr 1V/53/03 Rady
Miejskiej w Choroszczy z dnia 30 kwietnia 2003 r.;

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz ~w granicach
administracyjnych obejmujacych wyodrebnione obszary funkcjonalne uchwalonego uchwala Nr
XXVII/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy, przyjete Uchwata Nr XI/112/2012 Rady Miejskiej
w Choroszczy z dnia 28 czerwca 2012 r.;

4) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz ~w granicach
administracyjnych obejmujgcych wyodrgbnione obszary funkcjonalne, w czgsci okreslajacej ustalenia
dotyczace infrastruktury technicznej, przyjete Uchwata Nr XXV1/252/2014 Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 30 wrze$nia 2014 r.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Choroszczy

mgr Beata Marlena JeZerys
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Zatacznik Nr 5

Do Uchwaty Nr Xl11/271/2021
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 30 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu.
§1.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zmianami), Rada Miejska w
Choroszczy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w obrebach Lyski, Porosty i m. Choroszcz w trakcie jego wytozenia do
publicznego wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko:
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Rozstrzygniecie Burmistrza w

sprawie rozpatrzenia uwag

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej

W sprawie rozpatrzenia uwag
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1 [14.06.21 |Osoby |1. brak zgodnosci przeznaczenia terendw 1MW i 2MW | Tereny | Tereny X | 1. Nie stwierdza si¢ niezgodnoci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
fizyczne | ze studium uwarunkowan i kierunkow | 1MW, 1MW, Chroszcz. Przedmiotowe tereny znajdujg sie w zasiegu strefy okreslonej w studium jako obszar podmiejski Biategostoku
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz MW MW (PB), gdzie lokalizacja zabudowy wielorodzinnej jest dopuszczona. Skiadajacy uwage mylnie wskazali na polozenie
2. przekroczenie wiadztwa planistycznego poprzez | 13MNU, | 13MNU, g;za?ggallo;io;vxghgrggisczyatr;v:tr\gfycalosm strefy aktywnosci gospodarczej i przedsiebiorczosci (AG). Przedmiotowe tereny
Yvy.znaczenlel terenow 1MW|2Mstposob bezprawny | obszar obszar 2. uwaga w swojej tresci jest niezrozumiata. Powolywanie sie w nigj na wiejski charakter obszaru opracowania nie
i nieuzasadniony (przeznaczenie terenu MN/MW na cele |  planu planu uzasadnienia. W tej czesci obrebu Porosty rozwinefa sig zabudowa ustugowa, magazynowa i jednorodzinna szeregowa o

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)

3. naruszenie zasady rownosci wobec prawa z uwagi na
traktowanie terendw 1MW i 2MW w planie miejscowym
w sposdb uprzywilejowany wzgledem dziatek sasiednich
4. naruszenie przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  poprzez  brak
sporzadzenia wiasciwego uzasadnienia projektu planu
(art. 15ust. 1)

5. naruszenie roéwnosci wobec prawa poprzez
wprowadzenie odmiennego wskaznika miejsc do
parkowania  dla  zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej

6. niezgodnos$¢ przyjetego przeznaczenia terenéw 1MW

bardzo wysokiej intensywnosci zabudowy. Znajdujg sie tu réwniez zabudowania wielorodzinne, gospodarskie, inwentarskie i
biurowe po dawnych przedsigbiorstwie rolniczym. Nie mozna zatem przyjaé, ze teren jest zagospodarowany obecnie
ekstensywng zabudowg wiejska. Powolywanie sie w uwadze na tereny oznaczone symbolem MN/MW nie ma uzasadnienia
planistycznego, w obowigzujacych w gminie dokumentach. Dodatkowo wiasnie Rada Gminy ma wiadztwo do podejmowania
uchwat o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego i uchwalenia planu miejscowego wraz z przyjetym w nim
przeznaczeniem terenéw

3. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. Burmistrz rozpatrujac zasadno$¢ przyjecia sie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na przedmiotowych terenach kierowat si¢ zachowaniem zgodnosci z obowigzujacym studium
(zgodnie z wcze$niejszymi wyjasnieniami), interesem oséb zainteresowanych zagospodarowaniem przedmiotowych terenéw
oraz stopniem ucigzliwosci planowanej inwestycji dla terenéw sasiednich. W przypadku zgodnosci ze studium nie
stwierdzono zadnych niezgodno$ci z kierunkami polityki przestrzennej gminy. Realizacja zabudowy wielorodzinnej byta
réwniez zgodna z wolg wiascicieli przedmiotowych terendw. Dodatkowo uktad przestrzenny terenéw wskazuje na jej
znaczacy izolacyjnos¢ funkcjonalng w stosunku do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych w
sgsiedztwie. Tereny te nie beda w zaden sposéb zwigzane funkcjonalnie z terenami zabudowy wielorodzinnej, w tym w
zakresie obstugi komunikacyjnej, czy braku bezposredniego sasiedztwa zabudowy wielorodzinne;j i jednorodzinnej. Nie ma
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i 2MW z ustalenia studium w zakresie korytarzy
powigzan ekologicznych (5-LE)

7. ustalenie zbyt niskiej renty planistycznej dla terenow
1MW, 2MW, tj. 1% od wzrostu wartosci nieruchomosci
w skutek uchwalenia planu

8. brak zgody na dopuszczenie na terenie 13MNU ustug
zwigzanych z obstugq komunikacji oraz realizacji
obiektéw produkcyjnych do 300 m2 powierzchni
uzytkowej

9. Wskazanie w finansowej prognozie skutkow
uchwalenia planu deficytu budzetowego w skutek
realizacji planu, zwigkszonego dodatkowo
ograniczeniem dochodéw z tytulu ograniczenia
wysokosci renty planistycznej

10. Przeniesienie kosztow realizacji drog wskazanych w
planie na osoby, dla ktérych ich realizacjia jest
niezbedna do zapewnienia dojazdu - ze wzgledu na
wysokie koszty realizacji drég wskazane w finansowej
prognozie skutkow uchwalenia planu

11. przeznaczenie wysokich kosztéw na uzbrojenie
terendw w infrastrukture kanalizacyjng zwiazang przede
wszystkim z zagospodarowaniem terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — zgodnie z wnioskami
zawartymi finansowej prognozie skutkéw uchwalenia
planu.

12. brak w prognozie skutkéw finansowych petnego
odniesienia sie do kosztéw jakie poniesie gmina w
skutek wykupienia gruntéw na cele publiczne.

13. Brak okreélenia w prognozie skutkéw finansowych
kosztéw realizacji obiektéw budowlanych na terenach
publicznych.

14. Brak wskazania w prognozie ograniczen wptywow
budzetowych w przypadku nie sprzedania przez gmine
gruntéw miejskich.

15. Negatywny wplyw zabudowy wielorodzinnej na
dziatce 141/33 na warunki zycia mieszkaicéw obrebu
Porosly, szczegdlnie w zakresie braku mozliwosci
realizacji takiej zabudowy w trakcie rozwoju terendw
jednorodzinnych

16. Zwiekszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
wielorodzinnej od zabudowy jednorodzinnej do 50 m
oraz strefy odlegtosci zabudowy od lasu réwniez do 50

zatem zagrozenia dla powstawania wzajemnych konfliktow przestrzennych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej. Wszystkie zainteresowane strony byly informowane o czynnosciach planistycznych w ten sam sposob, przy
uwzglednieniu istniejacych przepiséw prawa. Interes prawny oséb zainteresowanych zostat w projekcie uwzgledniony z
zachowaniem réwnosci intereséw wszystkich zainteresowanych stron. Zarzut o naruszeniu réwnosci wobec prawa nie ma
uzasadnienia formalnego.

4. wyjasnienia zawarte w uzasadnieniu wyczerpujg gtéwne uwarunkowania do dopuszczenia realizacji zabudowy
wielorodzinnej. Przytaczane argumenty o koniecznosci sporzadzenia szerszych wyjasnien w zakresie lokalizacji takiej
zabudowy i jej ucigzliwosci nie majg uzasadnienia formalnego. W uzasadnieniu do uchwaty zawarto wszystkie podstawowe
informacje. Inne analizy byty wykonywane w trakcie inwentaryzacji urbanistycznej oraz licznych posiedzen roboczych w
sprawie zasad zagospodarowania terenéw w obszarze opracowania. Zadna z analiz nie wykazata braku mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

5. przyjete w planie wskazniki parkingowe sa zgodne z przepisami ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.
Ograniczenia wynikajace z ustawy okreslajg konieczno$¢ ustalenia miejsc do parkowania w stosunku do powierzchni
uzytkowej zabudowy lub/i ilosci zatrudnionych oséb. Ustawa nie nakazuje ustalenia jednolitego wskaznika dla zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej. Przyjecie wskaznikéw wg funkgji jest uzaleznione od przyjetego zapotrzebowania, pod
warunkiem zachowania zgodno$ci z innymi przepisami prawa i kierunkami polityki przestrzennej okre$lonymi w
obowigzujgcym studium.

6. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. W projekcie planu wytaczono z zabudowy wszystkie tereny majace znaczenia
dla funkcjonowania korytarza ekologicznego. Wylaczenie z zainwestowania jest realizowane poprzez zachowanie
przeznaczenia leSnego i zieleni ekologicznej, rozbudowy zespotéw zieleni urzadzonej oraz wskazania liniami zabudowy
obszaréw, ktore nie moga by¢ zabudowane — w tym obszaréw zagrozonych podtopieniami w granicy wskazanej w studium.
7. zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym renta planistyczna jest ustalana przez
organ sporzadzajacy ten plan, a jej wysoko$¢ wynosi do 30% wzrostu wartosci nieruchomoséci w skutek uchwalenia planu
miejscowego. Ustalenie stawki renty w wysokosci 1% jest zatem zgodne z przepisami cytowanej ustawy. Nalezy réwniez
nadmieni¢, ze stawka ta jest jednolita zaréwno dla zabudowy jednorodzinnej jaki i wielorodzinnej. Organ sporzadzajacy plan
nie chciat wprowadza¢ nierownosci proceduralnych w tym zakresie. Wyzsza stawka w planie zostata ustalona [jedynie dla
terenéw bezposrednio zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza.

8. przedmiotowy teren przylega bezpo$rednio do terendw produkcyjno — ustugowych o wysokiej intensywnosci zabudowy.
Dopuszczenie realizacji ustug obstugi komunikacji i matych obiektow produkcyjnych (gtéwnie produkcja rzemieslnicza) ma
uzasadnienie funkcjonalne. Wprowadzenie ograniczen wskazanych w uwadze kierunkowatoby rozwéj zagospodarowania w
kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o uspokojonym charakterze, co w uktadzie przestrzennym terenu nie jest
mozliwe.

9. koszty budzetowe gminy wskazane w prognozie finansowej odzwierciedlajg koszty realizacji przyjetego modelu
zagospodarowania terenéw. Prognoza finansowa jest elementem procedury planistycznej, jednak jej umocowanie prawne
nie powoduje konieczno$ci dostosowania, przez organ sporzadzajacy plan, renty planistycznej do wnioskdw z niej
wynikajacych.

10. wprowadzenie do projektu planu koniecznosci partycypacji osob zainteresowanych rozbudowg drédg w kosztach ich
realizacji jest niezgodne z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw
warunkujacych realizacje inwestycji celu publicznego

11. uwaga nie odzwierciedla stanu faktycznego. Wysokie koszty uzbrojenia terenéw w infrastrukture kanalizacyjng dotycza
przede wszystkim uzbrojenia terendw zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

12, 13. uwagi nie majg uzasadnienia merytorycznego w prognozie finansowej szacowano wartosci, ktére sa mozliwe do
okreslenia na etapie jej sporzadzania koszty zwigzane z obstugg administracyjng prowadzonych procedur lub wykonanie po
wczesniejszym przygotowaniu obiektéw budowlanych zalezg od przyjetych rozwigzan projektowanych i administracyjnych. W
prognozie wyraznie wskazano na te czynniki wraz z mozliwoscig zmiany kosztéw w wyniku dziatan podejmowanych przez
gming —w tym ich zwigkszenia.

14. Brak popytu lub dziatah gminy w celu sprzedazy gruntéw gminnych nie jest mozliwy do oszacowania na etapie
sporzadzania prognozy finansowej. W jej tresci wskazano zagrozenia dla szacowanych kwot wskutek niepewnosci
wystepujacych na rynku nieruchomosci.
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m.
17. brak uwzglednienia w ustaleniach planu catkowitego
ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery
poprzez ustalenie obowigzku stosowania technologii
OZE w dostawie ciepta i energii.

18. Brak wskazania terminu zwrotu kosztow
poniesionych przez gming na realizacje ustalen planu.

15. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego, realizacja zabudowy wielorodzinnej jest zgodna z kierunkami polityki
przestrzennej gminy wyrazonej w obowigzujagcym studium. Podnoszone w uwadze argumenty nie majg réwniez
uzasadnienia przestrzennego — obreb Porosly jest zwigzany z rozwojem intensywnej zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z
dziatalnoscig gospodarcza, realizowanej w strefie podmiejskiej Biategostoku. Wprowadzenie zabudowy ekstensywnej w tej
czeSci gminy nie ma uzasadnienia funkcjonalnego, w tym zwigzanego z istniejacym stanem zagospodarowania terenéw oraz
obowigzujacymi w gminie planami miejscowymi.

16. wnoszone w uwadze odleglosci nie majg umocowania w obowigzujacych przepisach prawa oraz przyjetym w projekcie
planu przeznaczeniu terenéw — brak terendw wykazujacych wysoka uciazliwo$¢ poza granice prowadzonej inwestyci
budowlane;.

17. wnoszone obostrzenia sa bardzo restrykcyjne i nie majg umocowania w obowigzujacych przepisach prawa, w tym
przepisach prawa miejscowego obowigzujacego w gminie Choroszcz. W projekcie planu dopuszcza si¢ stosowanie
technologii OZE. Wybér zrédta ciepta i energii zalezy jednak od wiasciciela obiektu budowlanego oraz obowigzujacych w tym
zakresie przepisow prawa.

18. okreslanie ekonomicznych warunkéw realizacji planu jest niegodne z zakresem planu miejscowego regulowanym
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14.06.21

Osoby
fizyczne

1. brak zgodnosci przeznaczenia terenow 1MW i 2MW
ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz

2. przekroczenie wiadztwa planistycznego poprzez
wyznaczenie terenow 1MW i 2MW w sposdb bezprawny
i nieuzasadniony (przeznaczenie terenu MN/MW na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)

3. naruszenie zasady rownosci wobec prawa z uwagi na
traktowanie terendw 1MW i 2MW w planie miejscowym
w sposdb uprzywilejowany wzgledem dziatek sasiednich
4. naruszenie przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  poprzez  brak
sporzadzenia wiasciwego uzasadnienia projektu planu
(art. 15 ust. 1)

5. naruszenie roéwnosci wobec prawa poprzez
wprowadzenie odmiennego wskaznika miejsc do
parkowania dla  zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej

6. niezgodnos$¢ przyjetego przeznaczenia terendéw 1MW
i 2MW z ustalenia studium w zakresie korytarzy
powigzan ekologicznych (5-LE)

7. ustalenie zbyt niskiej renty planistycznej dla terenow
1MW, 2MW, tj. 1% od wzrostu wartosci nieruchomosci
w skutek uchwalenia planu

8. brak zgody na dopuszczenie na terenie 13MNU ustug
zwigzanych z obstuggq komunikacji oraz realizacji
obiektéw produkcyjnych do 300 m2 powierzchni
uzytkowej

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

1. Nie stwierdza si¢ niezgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chroszcz. Przedmiotowe tereny znajdujg sie w zasiegu strefy okreslonej w studium jako obszar podmiejski Biategostoku
(PB), gdzie lokalizacja zabudowy wielorodzinnej jest dopuszczona. Skiadajacy uwage mylnie wskazali na potozenie
przedmiotowych obszaréw w catosci strefy aktywnosci gospodarczej i przedsigbiorczosci (AG). Przedmiotowe tereny
znajdujq si¢ na granicy tej strefy.

2. uwaga w swojej tresci jest niezrozumiata. Powotywanie sie w niej na wiejski charakter obszaru opracowania nie
uzasadnienia. W tej cze$ci obrebu Porosty rozwineta sie zabudowa ustugowa, magazynowa i jednorodzinna szeregowa o
bardzo wysokiej intensywnosci zabudowy. Znajduja sie tu réwniez zabudowania wielorodzinne, gospodarskie, inwentarskie i
biurowe po dawnych przedsigbiorstwie rolniczym. Nie mozna zatem przyjac, ze teren jest zagospodarowany obecnie
ekstensywng zabudowg wiejska. Powolywanie sie w uwadze na tereny oznaczone symbolem MN/MW nie ma uzasadnienia
planistycznego, w obowiazujacych w gminie dokumentach. Dodatkowo wiasnie Rada Gminy ma wiadztwo do podejmowania
uchwat o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego i uchwalenia planu miejscowego wraz z przyjetym w nim
przeznaczeniem terenéw

3. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. Burmistrz rozpatrujgc zasadno$¢ przyjecia sie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na przedmiotowych terenach kierowat si¢ zachowaniem zgodnosci z obowigzujacym studium
(zgodnie z wcze$niejszymi wyjasnieniami), interesem osdb zainteresowanych zagospodarowaniem przedmiotowych terenow
oraz stopniem ucigzliwosci planowanej inwestycji dla terenéw sasiednich. W przypadku zgodno$ci ze studium nie
stwierdzono Zadnych niezgodno$ci z kierunkami polityki przestrzennej gminy. Realizacja zabudowy wielorodzinnej byta
réwniez zgodna z wolg wiascicieli przedmiotowych terendw. Dodatkowo uktad przestrzenny terendéw wskazuje na jej
znaczacy izolacyjnos¢ funkcjonalng w stosunku do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych w
sgsiedztwie. Tereny te nie bedg w zaden sposéb zwigzane funkcjonalnie z terenami zabudowy wielorodzinnej, w tym w
zakresie obstugi komunikacyjnej, czy braku bezposredniego sasiedztwa zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej. Nie ma
zatem zagrozenia dla powstawania wzajemnych konfliktéw przestrzennych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej. Wszystkie zainteresowane strony byty informowane o czynnosciach planistycznych w ten sam sposéb, przy
uwzglednieniu istniejacych przepiséw prawa. Interes prawny osob zainteresowanych zostat w projekcie uwzgledniony z
zachowaniem réwnosci interesdw wszystkich zainteresowanych stron. Zarzut o naruszeniu réwnosci wobec prawa nie ma
uzasadnienia formalnego.

4. wyjasnienia zawarte w uzasadnieniu wyczerpujg gtéwne uwarunkowania do dopuszczenia realizacji zabudowy
wielorodzinnej. Przytaczane argumenty o koniecznosci sporzadzenia szerszych wyjasnien w zakresie lokalizacji takiej
zabudowy i jej ucigzliwo$ci nie maja uzasadnienia formalnego. W uzasadnieniu do uchwaty zawarto wszystkie podstawowe
informacje. Inne analizy byty wykonywane w trakcie inwentaryzacji urbanistycznej oraz licznych posiedzeh roboczych w
sprawie zasad zagospodarowania terenéw w obszarze opracowania. Zadna z analiz nie wykazata braku mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego

-25- Poz. 2783

9. Wskazanie w finansowej prognozie skutkow
uchwalenia planu deficytu budzetowego w skutek
realizacji planu, zwigkszonego dodatkowo
ograniczeniem dochodéw z tytulu ograniczenia
wysokosci renty planistycznej

10. Przeniesienie kosztow realizacji drog wskazanych w
planie na osoby, dla ktérych ich realizacjia jest
niezbedna do zapewnienia dojazdu - ze wzgledu na
wysokie koszty realizacji drég wskazane w finansowej
prognozie skutkow uchwalenia planu

11. przeznaczenie wysokich kosztéw na uzbrojenie
terendw w infrastrukture kanalizacyjng zwigzang przede
wszystkim z zagospodarowaniem terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — zgodnie z wnioskami
zawartymi finansowej prognozie skutkow uchwalenia
planu.

12. brak w prognozie skutkéw finansowych petnego
odniesienia si¢ do kosztéw jakie poniesie gmina w
skutek wykupienia gruntéw na cele publiczne.

13. Brak okreslenia w prognozie skutkéw finansowych
kosztéw realizacji obiektéw budowlanych na terenach
publicznych.

14. Brak wskazania w prognozie ograniczen wptywow
budzetowych w przypadku nie sprzedania przez gmine
gruntéw miejskich.

15. Negatywny wplyw zabudowy wielorodzinnej na
dziatce 141/33 na warunki zycia mieszkaicéw obrebu
Porosly, szczegdlnie w zakresie braku mozliwosci
realizacji takiej zabudowy w trakcie rozwoju terendw
jednorodzinnych

16. Zwiekszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
wielorodzinnej od zabudowy jednorodzinnej do 50 m
oraz strefy odlegtosci zabudowy od lasu réwniez do 50
m.

17. brak uwzglednienia w ustaleniach planu catkowitego
ograniczenia emisji zanieczyszczei do atmosfery
poprzez ustalenie obowigzku stosowania technologii
OZE w dostawie ciepta i energii.

18. Brak wskazania terminu zwrotu kosztow
poniesionych przez gming na realizacje ustalen planu.

5. przyjete w planie wskazniki parkingowe sg zgodne z przepisami ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.
Ograniczenia wynikajace z ustawy okreslajg konieczno$¢ ustalenia miejsc do parkowania w stosunku do powierzchni
uzytkowej zabudowy lub/i ilosci zatrudnionych osdb. Ustawa nie nakazuje ustalenia jednolitego wskaznika dla zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej. Przyjecie wskaznikéw wg funkgji jest uzaleznione od przyjetego zapotrzebowania, pod
warunkiem zachowania zgodnosSci z innymi przepisami prawa i kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w
obowigzujgcym studium.

6. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. W projekcie planu wytaczono z zabudowy wszystkie tereny majace znaczenia
dla funkcjonowania korytarza ekologicznego. Wylaczenie z zainwestowania jest realizowane poprzez zachowanie
przeznaczenia lesnego i zieleni ekologicznej, rozbudowy zespotow zieleni urzadzonej oraz wskazania liniami zabudowy
obszaréw, ktore nie moga by¢ zabudowane — w tym obszaréw zagrozonych podtopieniami w granicy wskazanej w studium.
7. zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym renta planistyczna jest ustalana przez
organ sporzadzajacy ten plan, a jej wysoko$¢ wynosi do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci w skutek uchwalenia planu
miejscowego. Ustalenie stawki renty w wysokosci 1% jest zatem zgodne z przepisami cytowanej ustawy. Nalezy rowniez
nadmienic, ze stawka ta jest jednolita zaréwno dla zabudowy jednorodzinnej jaki i wielorodzinnej. Organ sporzadzajacy plan
nie chciat wprowadzaé nierdwnosci proceduralnych w tym zakresie. Wyzsza stawka w planie zostata ustalona [jedynie dla
terenéw bezposrednio zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza.

8. przedmiotowy teren przylega bezpo$rednio do terendw produkcyjno — ustugowych o wysokiej intensywnosci zabudowy.
Dopuszczenie realizacji ustug obstugi komunikacji i matych obiektéw produkcyjnych (gtéwnie produkcja rzemie$lnicza) ma
uzasadnienie funkcjonalne. Wprowadzenie ograniczen wskazanych w uwadze kierunkowatoby rozwéj zagospodarowania w
kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o uspokojonym charakterze, co w uktadzie przestrzennym terenu nie jest
mozliwe.

9. koszty budzetowe gminy wskazane w prognozie finansowej odzwierciedlajg koszty realizacji przyjetego modelu
zagospodarowania terenéw. Prognoza finansowa jest elementem procedury planistycznej, jednak jej umocowanie prawne
nie powoduje konieczno$ci dostosowania, przez organ sporzadzajacy plan, renty planistycznej do wnioskdw z niej
wynikajacych.

10. wprowadzenie do projektu planu koniecznosci partycypacji 0sob zainteresowanych rozbudowa drég w kosztach ich
realizacji jest niezgodne z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw
warunkujacych realizacje inwestycji celu publicznego

11. uwaga nie odzwierciedla stanu faktycznego. Wysokie koszty uzbrojenia terenéw w infrastrukture kanalizacyjng dotycza
przede wszystkim uzbrojenia terendw zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

12, 13. uwagi nie majg uzasadnienia merytorycznego w prognozie finansowej szacowano wartosci, ktére sg mozliwe do
okreslenia na etapie jej sporzadzania koszty zwigzane z obstugg administracyjng prowadzonych procedur lub wykonanie po
wczesniejszym przygotowaniu obiektow budowlanych zaleza od przyjetych rozwigzan projektowanych i administracyjnych. W
prognozie wyraznie wskazano na te czynniki wraz z mozliwo$cig zmiany kosztéw w wyniku dziatari podejmowanych przez
gmine — w tym ich zwigkszenia.

14. Brak popytu lub dziatah gminy w celu sprzedazy gruntdw gminnych nie jest mozliwy do oszacowania na etapie
sporzadzania prognozy finansowej. W jej treSci wskazano zagrozenia dla szacowanych kwot wskutek niepewnosci
wystepujacych na rynku nieruchomosci.

15. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego, realizacja zabudowy wielorodzinnej jest zgodna z kierunkami polityki
przestrzennej gminy wyrazonej w obowigzujgcym studium. Podnoszone w uwadze argumenty nie majg réwniez
uzasadnienia przestrzennego — obreb Porosly jest zwigzany z rozwojem intensywnej zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z
dziatalnoscig gospodarcza, realizowanej w strefie podmiejskiej Biategostoku. Wprowadzenie zabudowy ekstensywnej w tej
cze$ci gminy nie ma uzasadnienia funkcjonalnego, w tym zwigzanego z istniejacym stanem zagospodarowania terenéw oraz
obowigzujacymi w gminie planami miejscowymi.

16. wnoszone w uwadze odleglosci nie majg umocowania w obowigzujacych przepisach prawa oraz przyjetym w projekcie
planu przeznaczeniu terendw — brak terenéw wykazujacych wysoka ucigzliwo$¢ poza granice prowadzonej inwestycii
budowlane;.

17. wnoszone obostrzenia sg bardzo restrykcyjne i nie majg umocowania w obowigzujacych przepisach prawa, w tym
przepisach prawa miejscowego obowigzujagcego w gminie Choroszcz. W projekcie planu dopuszcza sig stosowanie
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technologii OZE. Wybér zrédta ciepta i energii zalezy jednak od wiasciciela obiektu budowlanego oraz obowigzujacych w tym
zakresie przepisow prawa.

18. okreslanie ekonomicznych warunkéw realizacji planu jest niegodne z zakresem planu miejscowego regulowanym
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14.06.21

Osoba
fizyczna

1. brak zgodnosci przeznaczenia terenow 1MW i 2MW
ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz

2. przekroczenie wiadztwa planistycznego poprzez
wyznaczenie terenow 1MW i 2MW w sposdb bezprawny
i nieuzasadniony (przeznaczenie terenu MN/MW na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)

3. naruszenie zasady rownosci wobec prawa z uwagi na
traktowanie terenéw 1MW i 2MW w planie miejscowym
w sposdb uprzywilejowany wzgledem dziatek sasiednich
4. naruszenie przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  poprzez  brak
sporzadzenia wiasciwego uzasadnienia projektu planu
(art. 15 ust. 1)

5. naruszenie roéwnosci wobec prawa poprzez
wprowadzenie odmiennego wskaznika miejsc do
parkowania dla  zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej

6. niezgodnos$¢ przyjetego przeznaczenia terendéw 1MW
i 2MW z ustalenia studium w zakresie korytarzy
powigzan ekologicznych (5-LE)

7. ustalenie zbyt niskiej renty planistycznej dla terenéw
1MW, 2MW, tj. 1% od wzrostu wartosci nieruchomosci
w skutek uchwalenia planu

8. brak zgody na dopuszczenie na terenie 13MNU ustug
zwigzanych z obstuga komunikacji oraz realizacji
obiektéw produkcyjnych do 300 m2 powierzchni
uzytkowej

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

1. Nie stwierdza si¢ niezgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chroszcz. Przedmiotowe tereny znajdujg sie w zasiegu strefy okre$lonej w studium jako obszar podmiejski Biategostoku
(PB), gdzie lokalizacja zabudowy wielorodzinnej jest dopuszczona. Sktadajacy uwage mylnie wskazali na potozenie
przedmiotowych obszaréw w catosci strefy aktywnosci gospodarczej i przedsiebiorczosci (AG). Przedmiotowe tereny
znajdujq sig na granicy tej strefy.

2. uwaga w swojej tresci jest niezrozumiata. Powotywanie sie w niej na wiejski charakter obszaru opracowania nie
uzasadnienia. W tej czesci obrebu Porosty rozwineta sie zabudowa ustugowa, magazynowa i jednorodzinna szeregowa o
bardzo wysokiej intensywnosci zabudowy. Znajdujg sie tu réwniez zabudowania wielorodzinne, gospodarskie, inwentarskie i
biurowe po dawnych przedsigbiorstwie rolniczym. Nie mozna zatem przyjaé, ze teren jest zagospodarowany obecnie
ekstensywng zabudowg wiejska. Powolywanie sie w uwadze na tereny oznaczone symbolem MN/MW nie ma uzasadnienia
planistycznego, w obowiazujacych w gminie dokumentach. Dodatkowo wiasnie Rada Gminy ma wiadztwo do podejmowania
uchwat o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego i uchwalenia planu miejscowego wraz z przyjetym w nim
przeznaczeniem terenéw

3. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. Burmistrz rozpatrujac zasadno$¢ przyjecia sie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na przedmiotowych terenach kierowat si¢ zachowaniem zgodnosci z obowigzujacym studium
(zgodnie z wcze$niejszymi wyjasnieniami), interesem oséb zainteresowanych zagospodarowaniem przedmiotowych terenéw
oraz stopniem ucigzliwosci planowanej inwestycji dla terenéw sasiednich. W przypadku zgodno$ci ze studium nie
stwierdzono Zadnych niezgodno$ci z kierunkami polityki przestrzennej gminy. Realizacja zabudowy wielorodzinnej byta
réwniez zgodna z wolg wiascicieli przedmiotowych terenéw. Dodatkowo uktad przestrzenny terenéw wskazuje na jej
znaczacy izolacyjnos¢ funkcjonalng w stosunku do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych w
sasiedztwie. Tereny te nie bedg w zaden sposob zwigzane funkcjonalnie z terenami zabudowy wielorodzinnej, w tym w
zakresie obstugi komunikacyjnej, czy braku bezposredniego sasiedztwa zabudowy wielorodzinne;j i jednorodzinnej. Nie ma
zatem zagrozenia dla powstawania wzajemnych konfliktéw przestrzennych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej. Wszystkie zainteresowane strony byly informowane o czynnosciach planistycznych w ten sam sposéb, przy
uwzglednieniu istniejacych przepisow prawa. Interes prawny osob zainteresowanych zostat w projekcie uwzgledniony z
zachowaniem réwnosci interesdw wszystkich zainteresowanych stron. Zarzut o naruszeniu réwnosci wobec prawa nie ma
uzasadnienia formalnego.

4. wyjasnienia zawarte w uzasadnieniu wyczerpujg gtéwne uwarunkowania do dopuszczenia realizacji zabudowy
wielorodzinnej. Przytaczane argumenty o konieczno$ci sporzadzenia szerszych wyjasnien w zakresie lokalizacji takiej
zabudowy i jej ucigzliwosci nie majg uzasadnienia formalnego. W uzasadnieniu do uchwaty zawarto wszystkie podstawowe
informacje. Inne analizy byly wykonywane w trakcie inwentaryzacji urbanistycznej oraz licznych posiedzen roboczych w
sprawie zasad zagospodarowania terenéw w obszarze opracowania. Zadna z analiz nie wykazata braku mozliwosci realizagji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

5. przyjete w planie wskazniki parkingowe sg zgodne z przepisami ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.
Ograniczenia wynikajace z ustawy okreslaja koniecznos¢ ustalenia miejsc do parkowania w stosunku do powierzchni
uzytkowej zabudowy lub/i ilosci zatrudnionych osdb. Ustawa nie nakazuje ustalenia jednolitego wskaznika dla zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej. Przyjecie wskaznikéw wg funkgji jest uzaleznione od przyjetego zapotrzebowania, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z innymi przepisami prawa i kierunkami polityki przestrzennej okre$lonymi w
obowigzujgcym studium.

6. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. W projekcie planu wylaczono z zabudowy wszystkie tereny majace znaczenia
dla funkcjonowania korytarza ekologicznego. Wylaczenie z zainwestowania jest realizowane poprzez zachowanie
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przeznaczenia lesnego i zieleni ekologicznej, rozbudowy zespotow zieleni urzadzonej oraz wskazania liniami zabudowy
obszaréw, ktore nie moga by¢ zabudowane — w tym obszaréw zagrozonych podtopieniami w granicy wskazanej w studium.
7. zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym renta planistyczna jest ustalana przez
organ sporzadzajacy ten plan, a jej wysoko$¢ wynosi do 30% wzrostu wartosci nieruchomoéci w skutek uchwalenia planu
miejscowego. Ustalenie stawki renty w wysokosci 1% jest zatem zgodne z przepisami cytowanej ustawy. Nalezy réwniez
nadmieni¢, ze stawka ta jest jednolita zaréwno dla zabudowy jednorodzinnej jaki i wielorodzinnej. Organ sporzadzajacy plan
nie chciat wprowadzaé nieréwnosci proceduralnych w tym zakresie. Wyzsza stawka w planie zostata ustalona [jedynie dla
terendw bezpo$rednio zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.

8. przedmiotowy teren przylega bezposrednio do terenéw produkcyjno — ustugowych o wysokiej intensywnosci zabudowy.
Dopuszczenie realizacji ustug obstugi komunikacji i matych obiektow produkcyjnych (gtoéwnie produkcja rzemies$lnicza) ma
uzasadnienie funkcjonalne. Wprowadzenie ograniczen wskazanych w uwadze kierunkowatoby rozwéj zagospodarowania w
kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o uspokojonym charakterze, co w uktadzie przestrzennym terenu nie jest
mozliwe.

14.06.21

Osoba
fizyczna

1. brak zgodnosci przeznaczenia terenow 1MW i 2MW
ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz

2. przekroczenie wiadztwa planistycznego poprzez
wyznaczenie terenéw 1MW i 2MW w sposdb bezprawny
i nieuzasadniony (przeznaczenie terenu MN/MW na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)

3. naruszenie zasady rownosci wobec prawa z uwagi na
traktowanie terendw 1MW i 2MW w planie miejscowym
w sposdb uprzywilejowany wzgledem dziatek sasiednich
4. naruszenie przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  poprzez  brak
sporzadzenia wiasciwego uzasadnienia projektu planu
(art. 15ust. 1)

5. naruszenie roéwnosci wobec prawa poprzez
wprowadzenie odmiennego wskaznika miejsc do
parkowania dla  zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej

6. niezgodnos$¢ przyjetego przeznaczenia terendw 1MW
i 2MW z ustalenia studium w zakresie korytarzy
powigzan ekologicznych (5-LE)

7. ustalenie zbyt niskiej renty planistycznej dla terenéw
1MW, 2MW, tj. 1% od wzrostu wartosci nieruchomosci
w skutek uchwalenia planu

8. brak zgody na dopuszczenie na terenie 13MNU ustug
zwigzanych z obstuga komunikacji oraz realizacji
obiektéw produkcyjnych do 300 m2 powierzchni
uzytkowej

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

1. Nie stwierdza si¢ niezgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chroszcz. Przedmiotowe tereny znajdujg sie w zasiegu strefy okre$lonej w studium jako obszar podmiejski Biategostoku
(PB), gdzie lokalizacja zabudowy wielorodzinnej jest dopuszczona. Skiadajacy uwage mylnie wskazali na potozenie
przedmiotowych obszaréw w catosci strefy aktywnosci gospodarczej i przedsiebiorczosci (AG). Przedmiotowe tereny
znajduja sie na granicy tej strefy.

2. uwaga w swojej tresci jest niezrozumiata. Powotywanie sie w niej na wiejski charakter obszaru opracowania nie
uzasadnienia. W tej czesci obrebu Porosty rozwineta sie zabudowa ustugowa, magazynowa i jednorodzinna szeregowa o
bardzo wysokiej intensywnosci zabudowy. Znajdujg sie tu réwniez zabudowania wielorodzinne, gospodarskie, inwentarskie i
biurowe po dawnych przedsigbiorstwie rolniczym. Nie mozna zatem przyjaé, ze teren jest zagospodarowany obecnie
ekstensywng zabudowg wiejska. Powolywanie sie w uwadze na tereny oznaczone symbolem MN/MW nie ma uzasadnienia
planistycznego, w obowiazujacych w gminie dokumentach. Dodatkowo wiasnie Rada Gminy ma wiadztwo do podejmowania
uchwat o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego i uchwalenia planu miejscowego wraz z przyjetym w nim
przeznaczeniem terenéw

3. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. Burmistrz rozpatrujac zasadno$¢ przyjecia sie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na przedmiotowych terenach kierowat si¢ zachowaniem zgodnosci z obowigzujacym studium
(zgodnie z weze$niejszymi wyjasnieniami), interesem oséb zainteresowanych zagospodarowaniem przedmiotowych terenéw
oraz stopniem ucigzliwosci planowanej inwestycji dla terenéw sasiednich. W przypadku zgodno$ci ze studium nie
stwierdzono Zadnych niezgodno$ci z kierunkami polityki przestrzennej gminy. Realizacja zabudowy wielorodzinnej byta
réwniez zgodna z wolg wiascicieli przedmiotowych terendw. Dodatkowo uktad przestrzenny terenéw wskazuje na jej
znaczacy izolacyjnos¢ funkcjonalng w stosunku do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych w
sasiedztwie. Tereny te nie bedg w zaden sposéb zwigzane funkcjonalnie z terenami zabudowy wielorodzinnej, w tym w
zakresie obstugi komunikacyjnej, czy braku bezposredniego sasiedztwa zabudowy wielorodzinne;j i jednorodzinnej. Nie ma
zatem zagrozenia dla powstawania wzajemnych konfliktéw przestrzennych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej. Wszystkie zainteresowane strony byty informowane o czynnosciach planistycznych w ten sam sposéb, przy
uwzglednieniu istniejacych przepisow prawa. Interes prawny osob zainteresowanych zostat w projekcie uwzgledniony z
zachowaniem réwnosci interesdw wszystkich zainteresowanych stron. Zarzut o naruszeniu réwnosci wobec prawa nie ma
uzasadnienia formalnego.

4. wyjasnienia zawarte w uzasadnieniu wyczerpujg gtéwne uwarunkowania do dopuszczenia realizacji zabudowy
wielorodzinnej. Przytaczane argumenty o konieczno$ci sporzadzenia szerszych wyjasnien w zakresie lokalizacji takiej
zabudowy i jej ucigzliwosci nie majg uzasadnienia formalnego. W uzasadnieniu do uchwaty zawarto wszystkie podstawowe
informacje. Inne analizy byly wykonywane w trakcie inwentaryzacji urbanistycznej oraz licznych posiedzen roboczych w
sprawie zasad zagospodarowania terenéw w obszarze opracowania. Zadna z analiz nie wykazata braku mozliwosci realizagji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

5. przyjete w planie wskazniki parkingowe sg zgodne z przepisami ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.
Ograniczenia wynikajace z ustawy okreslaja koniecznos¢ ustalenia miejsc do parkowania w stosunku do powierzchni
uzytkowej zabudowy lubli iloéci zatrudnionych oséb. Ustawa nie nakazuje ustalenia jednolitego wskaznika dla zabudowy
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jednorodzinnej i wielorodzinnej. Przyjecie wskaznikow wg funkgji jest uzaleznione od przyjetego zapotrzebowania, pod
warunkiem zachowania zgodnos$ci z innymi przepisami prawa i kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w
obowigzujacym studium.

6. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. W projekcie planu wytaczono z zabudowy wszystkie tereny majace znaczenia
dla funkcjonowania korytarza ekologicznego. Wylaczenie z zainwestowania jest realizowane poprzez zachowanie
przeznaczenia lesnego i zieleni ekologicznej, rozbudowy zespotow zieleni urzadzonej oraz wskazania liniami zabudowy
obszaréw, ktére nie moga by¢ zabudowane — w tym obszaréw zagrozonych podtopieniami w granicy wskazanej w studium.
7. zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym renta planistyczna jest ustalana przez
organ sporzadzajacy ten plan, a jej wysoko$¢ wynosi do 30% wzrostu wartosci nieruchomos$ci w skutek uchwalenia planu
miejscowego. Ustalenie stawki renty w wysokosci 1% jest zatem zgodne z przepisami cytowanej ustawy. Nalezy réwniez
nadmienic, ze stawka ta jest jednolita zaréwno dla zabudowy jednorodzinnej jaki i wielorodzinnej. Organ sporzadzajacy plan
nie chciat wprowadzaé nieréwnosci proceduralnych w tym zakresie. Wyzsza stawka w planie zostata ustalona [jedynie dla
terendw bezposrednio zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.

8. przedmiotowy teren przylega bezposrednio do terenéw produkcyjno — ustugowych o wysokiej intensywnosci zabudowy.
Dopuszczenie realizacji ustug obstugi komunikacji i matych obiektéw produkcyjnych (gtéwnie produkcja rzemieslnicza) ma
uzasadnienie funkcjonalne. Wprowadzenie ograniczen wskazanych w uwadze kierunkowatoby rozwoj zagospodarowania w
kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o uspokojonym charakterze, co w uktadzie przestrzennym terenu nie jest
mozliwe.

14.06.21

Osoby
fizyczne

1. brak zgodnosci przeznaczenia terenéw 1MW i 2MW
ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz

2. przekroczenie wiadztwa planistycznego poprzez
wyznaczenie terenéw 1MW i 2MW w sposdb bezprawny
i nieuzasadniony (przeznaczenie terenu MN/MW na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)

3. naruszenie zasady rownosci wobec prawa z uwagi na
traktowanie terenéw 1MW i 2MW w planie miejscowym
w sposdb uprzywilejowany wzgledem dziatek sasiednich
4. naruszenie przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  poprzez  brak
sporzadzenia wiasciwego uzasadnienia projektu planu
(art. 15 ust. 1)

5. naruszenie rownosci wobec prawa poprzez
wprowadzenie odmiennego wskaznika miejsc do
parkowania  dla  zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej

6. niezgodno$¢ przyjetego przeznaczenia terendw 1MW
i 2MW z ustalenia studium w zakresie korytarzy
powigzan ekologicznych (5-LE)

7. ustalenie zbyt niskiej renty planistycznej dla terenéw
1MW, 2MW, tj. 1% od wzrostu wartosci nieruchomosci
w skutek uchwalenia planu

8. brak zgody na dopuszczenie na terenie 13MNU ustug
zwigzanych z obstuga komunikacji oraz realizacji
obiektéw produkcyjnych do 300 m2 powierzchni

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

1. Nie stwierdza sig niezgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chroszcz. Przedmiotowe tereny znajduja sie w zasiegu strefy okreslonej w studium jako obszar podmiejski Biategostoku
(PB), gdzie lokalizacja zabudowy wielorodzinnej jest dopuszczona. Skiadajacy uwage mylnie wskazali na potozenie
przedmiotowych obszaréw w catosci strefy aktywnosci gospodarczej i przedsiebiorczosci (AG). Przedmiotowe tereny
znajdujq sie na granicy tej strefy.

2. uwaga w swojej tresci jest niezrozumiatg, Powotywanie si¢ w niej na wiejski charakter obszaru opracowania nie
uzasadnienia. W tej czesci obrebu Porosty rozwineta sie zabudowa ustugowa, magazynowa i jednorodzinna szeregowa o
bardzo wysokiej intensywnosci zabudowy. Znajdujg sie tu rowniez zabudowania wielorodzinne, gospodarskie, inwentarskie i
biurowe po dawnych przedsigbiorstwie rolniczym. Nie mozna zatem przyjaé, ze teren jest zagospodarowany obecnie
ekstensywng zabudowg wiejska. Powotywanie sie w uwadze na tereny oznaczone symbolem MN/MW nie ma uzasadnienia
planistycznego, w obowiazujacych w gminie dokumentach. Dodatkowo wiasnie Rada Gminy ma wiadztwo do podejmowania
uchwat o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego i uchwalenia planu miejscowego wraz z przyjetym w nim
przeznaczeniem terenéw

3. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. Burmistrz rozpatrujac zasadno$¢ przyjecia sie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na przedmiotowych terenach kierowat si¢ zachowaniem zgodnosci z obowigzujacym studium
(zgodnie z wcze$niejszymi wyjasnieniami), interesem osdb zainteresowanych zagospodarowaniem przedmiotowych terenéw
oraz stopniem ucigzliwosci planowanej inwestycji dla terenéw sasiednich. W przypadku zgodno$ci ze studium nie
stwierdzono zadnych niezgodnosci z kierunkami polityki przestrzennej gminy. Realizacja zabudowy wielorodzinnej byta
réwniez zgodna z wolg wiascicieli przedmiotowych terendw. Dodatkowo uktad przestrzenny terenéw wskazuje na jej
znaczacy, izolacyjnosé funkcjonalng w stosunku do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych w
sasiedztwie. Tereny te nie bedg w zaden sposéb zwigzane funkcjonalnie z terenami zabudowy wielorodzinnej, w tym w
zakresie obstugi komunikacyjnej, czy braku bezposredniego sasiedztwa zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej. Nie ma
zatem zagrozenia dla powstawania wzajemnych konfliktéw przestrzennych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej. Wszystkie zainteresowane strony byly informowane o czynnosciach planistycznych w ten sam sposob, przy
uwzglednieniu istniejacych przepisow prawa. Interes prawny osob zainteresowanych zostat w projekcie uwzgledniony z
zachowaniem réwnosci intereséw wszystkich zainteresowanych stron. Zarzut o naruszeniu réwnosci wobec prawa nie ma
uzasadnienia formalnego.

4. wyjadnienia zawarte w uzasadnieniu wyczerpujg gtéwne uwarunkowania do dopuszczenia realizacji zabudowy
wielorodzinnej. Przytaczane argumenty o konieczno$ci sporzadzenia szerszych wyjasnien w zakresie lokalizacji takiej
zabudowy i jej ucigzliwosci nie majq uzasadnienia formalnego. W uzasadnieniu do uchwaly zawarto wszystkie podstawowe
informacje. Inne analizy byly wykonywane w trakcie inwentaryzacji urbanistycznej oraz licznych posiedzen roboczych w
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uzytkowej

sprawie zasad zagospodarowania terenéw w obszarze opracowania. Zadna z analiz nie wykazata braku mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

5. przyjete w planie wskazniki parkingowe sa zgodne z przepisami ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.
Ograniczenia wynikajace z ustawy okreslajg konieczno$¢ ustalenia miejsc do parkowania w stosunku do powierzchni
uzytkowej zabudowy lub/i ilosci zatrudnionych osdb. Ustawa nie nakazuje ustalenia jednolitego wskaznika dla zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej. Przyjecie wskaznikow wg funkgji jest uzaleznione od przyjetego zapotrzebowania, pod
warunkiem zachowania zgodnos$ci z innymi przepisami prawa i kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w
obowigzujgcym studium.

6. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. W projekcie planu wytaczono z zabudowy wszystkie tereny majace znaczenia
dla funkcjonowania korytarza ekologicznego. Wylaczenie z zainwestowania jest realizowane poprzez zachowanie
przeznaczenia lesnego i zieleni ekologicznej, rozbudowy zespotéw zieleni urzadzonej oraz wskazania liniami zabudowy
obszaréw, ktore nie moga by¢ zabudowane — w tym obszaréw zagrozonych podtopieniami w granicy wskazanej w studium.
7. zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym renta planistyczna jest ustalana przez
organ sporzadzajacy ten plan, a jej wysoko$¢ wynosi do 30% wzrostu wartosci nieruchomos$ci w skutek uchwalenia planu
miejscowego. Ustalenie stawki renty w wysokosci 1% jest zatem zgodne z przepisami cytowanej ustawy. Nalezy réwniez
nadmienic, ze stawka ta jest jednolita zaréwno dla zabudowy jednorodzinnej jaki i wielorodzinnej. Organ sporzadzajacy plan
nie chciat wprowadza¢ nierownosci proceduralnych w tym zakresie. Wyzsza stawka w planie zostata ustalona [jedynie dla
terendw bezposrednio zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.

8. przedmiotowy teren przylega bezpo$rednio do terendw produkcyjno — ustugowych o wysokiej intensywnosci zabudowy.
Dopuszczenie realizacji ustug obstugi komunikacji i matych obiektéw produkcyjnych (gtéwnie produkcja rzemieslnicza) ma
uzasadnienie funkcjonalne. Wprowadzenie ograniczen wskazanych w uwadze kierunkowatoby rozwéj zagospodarowania w
kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o uspokojonym charakterze, co w uktadzie przestrzennym terenu nie jest
mozliwe.

14.06.21

Osoby
fizyczne

1. brak zgodnosci przeznaczenia terenéw 1MW i 2MW
ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz

2. przekroczenie wiadztwa planistycznego poprzez
wyznaczenie terenéw 1MW i 2MW w sposdb bezprawny
i nieuzasadniony (przeznaczenie terenu MN/MW na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)

3. naruszenie zasady rownosci wobec prawa z uwagi na
traktowanie terenéw 1MW i 2MW w planie miejscowym
w sposdb uprzywilejowany wzgledem dziatek sasiednich
4. naruszenie przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  poprzez  brak
sporzadzenia wiasciwego uzasadnienia projektu planu
(art. 15 ust. 1)

5. naruszenie rownosci wobec prawa poprzez
wprowadzenie odmiennego wskaznika miejsc do
parkowania  dla  zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej

6. niezgodnos¢ przyjetego przeznaczenia terendw 1MW
i 2MW z ustalenia studium w zakresie korytarzy
powigzan ekologicznych (5-LE)

7. ustalenie zbyt niskiej renty planistycznej dla terenéw

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

1. Nie stwierdza si¢ niezgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chroszcz. Przedmiotowe tereny znajduja sie w zasiggu strefy okreslonej w studium jako obszar podmiejski Biategostoku
(PB), gdzie lokalizacja zabudowy wielorodzinnej jest dopuszczona. Skiadajacy uwage mylnie wskazali na polozenie
przedmiotowych obszaréw w catosci strefy aktywnosci gospodarczej i przedsiebiorczosci (AG). Przedmiotowe tereny
znajdujq si¢ na granicy tej strefy.

2. uwaga w swojej tresci jest niezrozumiatg, Powolywanie si¢ w niej na wiejski charakter obszaru opracowania nie
uzasadnienia. W tej czesci obrebu Porosty rozwineta sig zabudowa ustugowa, magazynowa i jednorodzinna szeregowa o
bardzo wysokiej intensywnosci zabudowy. Znajdujg sie tu rowniez zabudowania wielorodzinne, gospodarskie, inwentarskie i
biurowe po dawnych przedsigbiorstwie rolniczym. Nie mozna zatem przyjac, ze teren jest zagospodarowany obecnie
ekstensywng zabudowa wiejska. Powotywanie si¢ w uwadze na tereny oznaczone symbolem MN/MW nie ma uzasadnienia
planistycznego, w obowiazujacych w gminie dokumentach. Dodatkowo wiasnie Rada Gminy ma wiadztwo do podejmowania
uchwat o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego i uchwalenia planu miejscowego wraz z przyjetym w nim
przeznaczeniem terenéw

3. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. Burmistrz rozpatrujac zasadno$¢ przyjecia sie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na przedmiotowych terenach kierowat si¢ zachowaniem zgodnosci z obowigzujacym studium
(zgodnie z wcze$niejszymi wyjasnieniami), interesem osdb zainteresowanych zagospodarowaniem przedmiotowych terenéw
oraz stopniem ucigzliwosci planowanej inwestycji dla terenéw sasiednich. W przypadku zgodnosci ze studium nie
stwierdzono zadnych niezgodnosci z kierunkami polityki przestrzennej gminy. Realizacja zabudowy wielorodzinnej byta
réwniez zgodna z wolg wiascicieli przedmiotowych terendw. Dodatkowo uktad przestrzenny terenéw wskazuje na jej
znaczacy, izolacyjnosé funkcjonalng w stosunku do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych w
sasiedztwie. Tereny te nie bedg w zaden sposéb zwigzane funkcjonalnie z terenami zabudowy wielorodzinnej, w tym w
zakresie obstugi komunikacyjnej, czy braku bezposredniego sasiedztwa zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej. Nie ma
zatem zagrozenia dla powstawania wzajemnych konfliktdw przestrzennych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej. Wszystkie zainteresowane strony byly informowane o czynnosciach planistycznych w ten sam sposob, przy
uwzglednieniu istniejacych przepiséw prawa. Interes prawny osob zainteresowanych zostat w projekcie uwzgledniony z
zachowaniem réwnosci intereséw wszystkich zainteresowanych stron. Zarzut o naruszeniu réwno$ci wobec prawa nie ma
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1MW, 2MW, tj. 1% od wzrostu wartosci nieruchomosci
w skutek uchwalenia planu

8. brak zgody na dopuszczenie na terenie 13MNU ustug
zwigzanych z obstugq komunikacji oraz realizacji
obiektéw produkcyjnych do 300 m2 powierzchni
uzytkowej

uzasadnienia formalnego.

4. wyjasnienia zawarte w uzasadnieniu wyczerpujg gtéwne uwarunkowania do dopuszczenia realizacji zabudowy
wielorodzinnej. Przytaczane argumenty o koniecznosci sporzadzenia szerszych wyjasnien w zakresie lokalizacji takiej
zabudowy i jej ucigzliwosci nie majg uzasadnienia formalnego. W uzasadnieniu do uchwaty zawarto wszystkie podstawowe
informacje. Inne analizy byty wykonywane w trakcie inwentaryzacji urbanistycznej oraz licznych posiedzen roboczych w
sprawie zasad zagospodarowania terenéw w obszarze opracowania. Zadna z analiz nie wykazata braku mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

5. przyjete w planie wskazniki parkingowe sa zgodne z przepisami ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.
Ograniczenia wynikajace z ustawy okreslajg konieczno$¢ ustalenia miejsc do parkowania w stosunku do powierzchni
uzytkowej zabudowy lub/i ilosci zatrudnionych osdb. Ustawa nie nakazuje ustalenia jednolitego wskaznika dla zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej. Przyjecie wskaznikéw wg funkgji jest uzaleznione od przyjetego zapotrzebowania, pod
warunkiem zachowania zgodnos$ci z innymi przepisami prawa i kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w
obowigzujgcym studium.

6. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. W projekcie planu wytaczono z zabudowy wszystkie tereny majace znaczenia
dla funkcjonowania korytarza ekologicznego. Wylaczenie z zainwestowania jest realizowane poprzez zachowanie
przeznaczenia le$nego i zieleni ekologicznej, rozbudowy zespotéw zieleni urzadzonej oraz wskazania liniami zabudowy
obszaréw, ktore nie moga by¢ zabudowane — w tym obszaréw zagrozonych podtopieniami w granicy wskazanej w studium.
7. zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym renta planistyczna jest ustalana przez
organ sporzadzajacy ten plan, a jej wysoko$¢ wynosi do 30% wzrostu wartosci nieruchomoséci w skutek uchwalenia planu
miejscowego. Ustalenie stawki renty w wysokosci 1% jest zatem zgodne z przepisami cytowanej ustawy. Nalezy réwniez
nadmieni¢, ze stawka ta jest jednolita zaréwno dla zabudowy jednorodzinnej jaki i wielorodzinnej. Organ sporzadzajacy plan
nie chciat wprowadza¢ nierownosci proceduralnych w tym zakresie. Wyzsza stawka w planie zostata ustalona [jedynie dla
terenéw bezposrednio zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza.

8. przedmiotowy teren przylega bezpo$rednio do terendw produkcyjno — ustugowych o wysokiej intensywnosci zabudowy.
Dopuszczenie realizacji ustug obstugi komunikacji i matych obiektéw produkcyjnych (gtéwnie produkcja rzemieslnicza) ma
uzasadnienie funkcjonalne. Wprowadzenie ograniczen wskazanych w uwadze kierunkowatoby rozwéj zagospodarowania w
kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o uspokojonym charakterze, co w uktadzie przestrzennym terenu nie jest
mozliwe.

14.06.21

Osoba
fizyczna

1. brak zgodnosci przeznaczenia terenéw 1MW i 2MW
ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz

2. przekroczenie wiadztwa planistycznego poprzez
wyznaczenie terenow 1MW i 2MW w sposdb bezprawny
i nieuzasadniony (przeznaczenie terenu MN/MW na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)

3. naruszenie zasady rownosci wobec prawa z uwagi na
traktowanie terendw 1MW i 2MW w planie miejscowym
w sposdb uprzywilejowany wzgledem dziatek sasiednich
4. naruszenie przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  poprzez  brak
sporzadzenia wiasciwego uzasadnienia projektu planu
(art. 15 ust. 1)

5. naruszenie roéwnosci wobec prawa poprzez
wprowadzenie odmiennego wskaznika miejsc do
parkowania dla  zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

Tereny
1MW,
2MW,
obszar
planu

1. Nie stwierdza sig niezgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chroszcz. Przedmiotowe tereny znajdujg sie w zasiegu strefy okreslonej w studium jako obszar podmiejski Biategostoku
(PB), gdzie lokalizacja zabudowy wielorodzinnej jest dopuszczona. Skiadajacy uwage mylnie wskazali na polozenie
przedmiotowych obszaréw w catosci strefy aktywnosci gospodarczej i przedsigbiorczosci (AG). Przedmiotowe tereny
znajdujq sie na granicy tej strefy.

2. uwaga w swojej tresci jest niezrozumiata. Powotywanie sie w niej na wiejski charakter obszaru opracowania nie
uzasadnienia. W tej czesci obrebu Porosty rozwineta sie zabudowa ustugowa, magazynowa i jednorodzinna szeregowa o
bardzo wysokiej intensywnosci zabudowy. Znajdujg sie tu réwniez zabudowania wielorodzinne, gospodarskie, inwentarskie i
biurowe po dawnych przedsigbiorstwie rolniczym. Nie mozna zatem przyjac, ze teren jest zagospodarowany obecnie
ekstensywng zabudowg wiejska. Powolywanie sie w uwadze na tereny oznaczone symbolem MN/MW nie ma uzasadnienia
planistycznego, w obowiazujacych w gminie dokumentach. Dodatkowo wtasnie Rada Gminy ma wiadztwo do podejmowania
uchwat o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego i uchwalenia planu miejscowego wraz z przyjetym w nim
przeznaczeniem terenéw

3. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. Burmistrz rozpatrujgc zasadno$¢ przyjecia sie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na przedmiotowych terenach kierowat si¢ zachowaniem zgodnosci z obowigzujacym studium
(zgodnie z wcze$niejszymi wyjasnieniami), interesem osdb zainteresowanych zagospodarowaniem przedmiotowych terendéw
oraz stopniem ucigzliwosci planowanej inwestycji dla terenéw sasiednich. W przypadku zgodnosci ze studium nie
stwierdzono zadnych niezgodno$ci z kierunkami polityki przestrzennej gminy. Realizacja zabudowy wielorodzinnej byta
réwniez zgodna z wolg wiascicieli przedmiotowych terendw. Dodatkowo uktad przestrzenny terendéw wskazuje na jej
znaczacy izolacyjnos¢ funkcjonalng w stosunku do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych w
sasiedztwie. Tereny te nie bedg w zaden sposob zwigzane funkcjonalnie z terenami zabudowy wielorodzinnej, w tym w
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6. niezgodnos¢ przyjetego przeznaczenia terenow 1MW
i 2MW z ustalenia studium w zakresie korytarzy
powigzan ekologicznych (5-LE)

7. ustalenie zbyt niskiej renty planistycznej dla terenow
1MW, 2MW, tj. 1% od wzrostu wartosci nieruchomosci
w skutek uchwalenia planu

zakresie obstugi komunikacyjnej, czy braku bezposredniego sasiedztwa zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej. Nie ma
zatem zagrozenia dla powstawania wzajemnych konfliktéw przestrzennych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej. Wszystkie zainteresowane strony byly informowane o czynnosciach planistycznych w ten sam sposéb, przy
uwzglednieniu istniejacych przepisbw prawa. Interes prawny oséb zainteresowanych zostat w projekcie uwzgledniony z
zachowaniem rownosci interesow wszystkich zainteresowanych stron. Zarzut o naruszeniu réwno$ci wobec prawa nie ma
uzasadnienia formalnego.

4. wyjasnienia zawarte w uzasadnieniu wyczerpujg gtéwne uwarunkowania do dopuszczenia realizacji zabudowy
wielorodzinnej. Przytaczane argumenty o koniecznosci sporzadzenia szerszych wyjasnien w zakresie lokalizacji takiej
zabudowy i jej ucigzliwosci nie majg uzasadnienia formalnego. W uzasadnieniu do uchwaty zawarto wszystkie podstawowe
informacje. Inne analizy byty wykonywane w trakcie inwentaryzacji urbanistycznej oraz licznych posiedzen roboczych w
sprawie zasad zagospodarowania terenéw w obszarze opracowania. Zadna z analiz nie wykazata braku mozliwosci realizagji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

5. przyjete w planie wskazniki parkingowe sg zgodne z przepisami ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.
Ograniczenia wynikajace z ustawy okreslajg konieczno$¢ ustalenia miejsc do parkowania w stosunku do powierzchni
uzytkowej zabudowy lubfi ilosci zatrudnionych osdb. Ustawa nie nakazuje ustalenia jednolitego wskaznika dla zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej. Przyjecie wskaznikéw wg funkgji jest uzaleznione od przyjetego zapotrzebowania, pod
warunkiem zachowania zgodnosSci z innymi przepisami prawa i kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w
obowigzujgcym studium.

6. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. W projekcie planu wytaczono z zabudowy wszystkie tereny majace znaczenia
dla funkcjonowania korytarza ekologicznego. Wylaczenie z zainwestowania jest realizowane poprzez zachowanie
przeznaczenia lesnego i zieleni ekologicznej, rozbudowy zespotow zieleni urzadzonej oraz wskazania liniami zabudowy
obszaréw, ktore nie moga by¢ zabudowane — w tym obszaréw zagrozonych podtopieniami w granicy wskazanej w studium.
7. zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym renta planistyczna jest ustalana przez
organ sporzadzajacy ten plan, a jej wysoko$¢ wynosi do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci w skutek uchwalenia planu
miejscowego. Ustalenie stawki renty w wysoko$ci 1% jest zatem zgodne z przepisami cytowanej ustawy. Nalezy réwniez
nadmieni¢, ze stawka ta jest jednolita zaréwno dla zabudowy jednorodzinnej jaki i wielorodzinnej. Organ sporzadzajacy plan
nie chciat wprowadzaé nieréwnoéci proceduralnych w tym zakresie. Wyzsza stawka w planie zostata ustalona [jedynie dla
terenéw bezposrednio zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza.

14.06.21

Osoba
fizyczna

1. brak zgodnosci przeznaczenia terenéw 1MW i 2MW
ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz

2. przekroczenie wiadztwa planistycznego poprzez
wyznaczenie terenow 1MW i 2MW w sposéb bezprawny
i nieuzasadniony (przeznaczenie terenu MN/MW na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)

3. naruszenie zasady rownosci wobec prawa z uwagi na
traktowanie terendw 1MW i 2MW w planie miejscowym
w sposdb uprzywilejowany wzgledem dziatek sasiednich
4. naruszenie przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  poprzez  brak
sporzadzenia wiasciwego uzasadnienia projektu planu
(art. 15 ust. 1)

5. naruszenie roéwnosci wobec prawa poprzez
wprowadzenie odmiennego wskaznika miejsc do
parkowania dla  zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

Tereny
1MW,
2MW,
obszar
planu

1. Nie stwierdza sig niezgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chroszcz. Przedmiotowe tereny znajdujg sie w zasiegu strefy okreslonej w studium jako obszar podmiejski Biategostoku
(PB), gdzie lokalizacja zabudowy wielorodzinnej jest dopuszczona. Skiadajacy uwage mylnie wskazali na polozenie
przedmiotowych obszaréw w catosci strefy aktywnosci gospodarczej i przedsigbiorczosci (AG). Przedmiotowe tereny
znajdujq sie na granicy tej strefy.

2. uwaga w swojej tresci jest niezrozumiata. Powotywanie sie w niej na wiejski charakter obszaru opracowania nie
uzasadnienia. W tej czesci obrebu Porosty rozwineta sie zabudowa ustugowa, magazynowa i jednorodzinna szeregowa o
bardzo wysokiej intensywnosci zabudowy. Znajduja sie tu réwniez zabudowania wielorodzinne, gospodarskie, inwentarskie i
biurowe po dawnych przedsigbiorstwie rolniczym. Nie mozna zatem przyjac, ze teren jest zagospodarowany obecnie
ekstensywng zabudowg wiejska. Powotywanie sie w uwadze na tereny oznaczone symbolem MN/MW nie ma uzasadnienia
planistycznego, w obowiazujacych w gminie dokumentach. Dodatkowo wiasnie Rada Gminy ma wiadztwo do podejmowania
uchwat o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego i uchwalenia planu miejscowego wraz z przyjetym w nim
przeznaczeniem terenéw

3. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. Burmistrz rozpatrujac zasadno$¢ przyjecia sie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na przedmiotowych terenach kierowat si¢ zachowaniem zgodno$ci z obowigzujacym studium
(zgodnie z wcze$niejszymi wyjasnieniami), interesem oséb zainteresowanych zagospodarowaniem przedmiotowych terenéw
oraz stopniem ucigzliwosci planowanej inwestycji dla terenow sasiednich. W przypadku zgodnosci ze studium nie
stwierdzono zadnych niezgodno$ci z kierunkami polityki przestrzennej gminy. Realizacja zabudowy wielorodzinnej byta
réwniez zgodna z wolg wiascicieli przedmiotowych terendw. Dodatkowo uktad przestrzenny terendéw wskazuje na jej
znaczacy izolacyjnos¢ funkcjonalng w stosunku do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych w
sasiedztwie. Tereny te nie bedg w zaden sposéb zwigzane funkcjonalnie z terenami zabudowy wielorodzinnej, w tym w
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6. niezgodnos¢ przyjetego przeznaczenia terenow 1MW
i 2MW z ustalenia studium w zakresie korytarzy
powigzan ekologicznych (5-LE)

7. ustalenie zbyt niskiej renty planistycznej dla terenow
1MW, 2MW, tj. 1% od wzrostu wartosci nieruchomosci
w skutek uchwalenia planu

zakresie obstugi komunikacyjnej, czy braku bezposredniego sasiedztwa zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej. Nie ma
zatem zagrozenia dla powstawania wzajemnych konfliktow przestrzennych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej. Wszystkie zainteresowane strony byly informowane o czynnosciach planistycznych w ten sam sposob, przy
uwzglednieniu istniejacych przepiséw prawa. Interes prawny oséb zainteresowanych zostat w projekcie uwzgledniony z
zachowaniem rownosci interesow wszystkich zainteresowanych stron. Zarzut o naruszeniu réwno$ci wobec prawa nie ma
uzasadnienia formalnego.

4. wyjasnienia zawarte w uzasadnieniu wyczerpujg gtéwne uwarunkowania do dopuszczenia realizacji zabudowy
wielorodzinnej. Przytaczane argumenty o koniecznosci sporzadzenia szerszych wyjasnien w zakresie lokalizacji takiej
zabudowy i jej ucigzliwosci nie majg uzasadnienia formalnego. W uzasadnieniu do uchwaty zawarto wszystkie podstawowe
informacje. Inne analizy byty wykonywane w trakcie inwentaryzacji urbanistycznej oraz licznych posiedzen roboczych w
sprawie zasad zagospodarowania terenéw w obszarze opracowania. Zadna z analiz nie wykazata braku mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

5. przyjete w planie wskazniki parkingowe sg zgodne z przepisami ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.
Ograniczenia wynikajace z ustawy okreslajg konieczno$¢ ustalenia miejsc do parkowania w stosunku do powierzchni
uzytkowej zabudowy lub/i ilosci zatrudnionych osdb. Ustawa nie nakazuje ustalenia jednolitego wskaznika dla zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej. Przyjecie wskaznikow wg funkcji jest uzaleznione od przyjetego zapotrzebowania, pod
warunkiem zachowania zgodnos$ci z innymi przepisami prawa i kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w
obowigzujgcym studium.

6. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. W projekcie planu wytaczono z zabudowy wszystkie tereny majace znaczenia
dla funkcjonowania korytarza ekologicznego. Wylaczenie z zainwestowania jest realizowane poprzez zachowanie
przeznaczenia lesnego i zieleni ekologicznej, rozbudowy zespotow zieleni urzadzonej oraz wskazania liniami zabudowy
obszaréw, ktore nie moga by¢ zabudowane — w tym obszaréw zagrozonych podtopieniami w granicy wskazanej w studium.
7. zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym renta planistyczna jest ustalana przez
organ sporzadzajacy ten plan, a jej wysoko$¢ wynosi do 30% wzrostu wartosci nieruchomoséci w skutek uchwalenia planu
miejscowego. Ustalenie stawki renty w wysoko$ci 1% jest zatem zgodne z przepisami cytowanej ustawy. Nalezy réwniez
nadmieni¢, ze stawka ta jest jednolita zaréwno dla zabudowy jednorodzinnej jaki i wielorodzinnej. Organ sporzadzajacy plan
nie chciat wprowadzaé nierdwnosci proceduralnych w tym zakresie. Wyzsza stawka w planie zostata ustalona [jedynie dla
terenéw bezposrednio zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza.

11.06.21

Osoba
fizyczna

1. brak zgodnosci przeznaczenia terenéw 1MW i 2MW
ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz

2. przekroczenie wiadztwa planistycznego poprzez
wyznaczenie terenéow 1MW i 2MW w sposéb bezprawny
i nieuzasadniony (przeznaczenie terenu MN/MW na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)

3. naruszenie zasady rownosci wobec prawa z uwagi na
traktowanie terendw 1MW i 2MW w planie miejscowym
w sposdb uprzywilejowany wzgledem dziatek sasiednich
4. naruszenie przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  poprzez  brak
sporzadzenia wiasciwego uzasadnienia projektu planu
(art. 15 ust. 1)

5. naruszenie roéwnosci wobec prawa poprzez
wprowadzenie odmiennego wskaznika miejsc do
parkowania dla  zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

1. Nie stwierdza sig niezgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chroszcz. Przedmiotowe tereny znajdujg sie w zasiegu strefy okreslonej w studium jako obszar podmiejski Biategostoku
(PB), gdzie lokalizacja zabudowy wielorodzinnej jest dopuszczona. Skiadajacy uwage mylnie wskazali na potozenie
przedmiotowych obszaréw w catosci strefy aktywnosci gospodarczej i przedsigbiorczosci (AG). Przedmiotowe tereny
znajdujq sie na granicy tej strefy.

2. uwaga w swojej tresci jest niezrozumiata. Powotywanie sie w niej na wiejski charakter obszaru opracowania nie
uzasadnienia. W tej czesci obrebu Porosty rozwineta sie zabudowa ustugowa, magazynowa i jednorodzinna szeregowa o
bardzo wysokiej intensywnosci zabudowy. Znajduijq sie tu réwniez zabudowania wielorodzinne, gospodarskie, inwentarskie i
biurowe po dawnych przedsigbiorstwie rolniczym. Nie mozna zatem przyjac, ze teren jest zagospodarowany obecnie
ekstensywng zabudowg wiejska. Powolywanie sie w uwadze na tereny oznaczone symbolem MN/MW nie ma uzasadnienia
planistycznego, w obowigzujacych w gminie dokumentach. Dodatkowo wiasnie Rada Gminy ma wiadztwo do podejmowania
uchwat o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego i uchwalenia planu miejscowego wraz z przyjetym w nim
przeznaczeniem terenéw

3. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. Burmistrz rozpatrujgc zasadno$¢ przyjecia sie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na przedmiotowych terenach kierowat si¢ zachowaniem zgodnosci z obowigzujacym studium
(zgodnie z wcze$niejszymi wyjasnieniami), interesem osdb zainteresowanych zagospodarowaniem przedmiotowych terendw
oraz stopniem ucigzliwosci planowanej inwestycji dla terenéw sasiednich. W przypadku zgodnosci ze studium nie
stwierdzono zadnych niezgodno$ci z kierunkami polityki przestrzennej gminy. Realizacja zabudowy wielorodzinnej byta
réwniez zgodna z wolg wiascicieli przedmiotowych terendw. Dodatkowo uktad przestrzenny terendéw wskazuje na jej
znaczacy izolacyjnos¢ funkcjonalng w stosunku do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych w
sasiedztwie. Tereny te nie bedg w zaden sposéb zwiazane funkcjonalnie z terenami zabudowy wielorodzinnej, w tym w
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powigzan ekologicznych (5-LE)

w skutek uchwalenia planu

uzytkowej

6. niezgodnos¢ przyjetego przeznaczenia terenow 1MW
i 2MW z ustalenia studium w zakresie korytarzy

7. ustalenie zbyt niskiej renty planistycznej dla terenow
1MW, 2MW, tj. 1% od wzrostu wartosci nieruchomosci

8. brak zgody na dopuszczenie na terenie 13MNU ustug
zwigzanych z obstugq komunikacji oraz realizacji
obiektéw produkcyjnych do 300 m2 powierzchni

zakresie obstugi komunikacyjnej, czy braku bezposredniego sasiedztwa zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej. Nie ma
zatem zagrozenia dla powstawania wzajemnych konfliktow przestrzennych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej. Wszystkie zainteresowane strony byly informowane o czynnosciach planistycznych w ten sam sposéb, przy
uwzglednieniu istniejacych przepisbw prawa. Interes prawny oséb zainteresowanych zostat w projekcie uwzgledniony z
zachowaniem rownosci interesow wszystkich zainteresowanych stron. Zarzut o naruszeniu réwno$ci wobec prawa nie ma
uzasadnienia formalnego.

4. wyjasnienia zawarte w uzasadnieniu wyczerpujg gtéwne uwarunkowania do dopuszczenia realizacji zabudowy
wielorodzinnej. Przytaczane argumenty o koniecznosci sporzadzenia szerszych wyjasnien w zakresie lokalizacji takiej
zabudowy i jej ucigzliwo$ci nie majg uzasadnienia formalnego. W uzasadnieniu do uchwaty zawarto wszystkie podstawowe
informacje. Inne analizy byty wykonywane w trakcie inwentaryzacji urbanistycznej oraz licznych posiedzen roboczych w
sprawie zasad zagospodarowania terenéw w obszarze opracowania. Zadna z analiz nie wykazata braku mozliwosci realizagji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

5. przyjete w planie wskazniki parkingowe sg zgodne z przepisami ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.
Ograniczenia wynikajace z ustawy okreslajg konieczno$¢ ustalenia miejsc do parkowania w stosunku do powierzchni
uzytkowej zabudowy lub/i ilosci zatrudnionych osdb. Ustawa nie nakazuje ustalenia jednolitego wskaznika dla zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej. Przyjecie wskaznikéw wg funkgji jest uzaleznione od przyjetego zapotrzebowania, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z innymi przepisami prawa i kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w
obowigzujgcym studium.

6. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. W projekcie planu wytaczono z zabudowy wszystkie tereny majace znaczenia
dla funkcjonowania korytarza ekologicznego. Wylaczenie z zainwestowania jest realizowane poprzez zachowanie
przeznaczenia lesnego i zieleni ekologicznej, rozbudowy zespotow zieleni urzadzonej oraz wskazania liniami zabudowy
obszaréw, ktore nie moga by¢ zabudowane — w tym obszaréw zagrozonych podtopieniami w granicy wskazanej w studium.
7. zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym renta planistyczna jest ustalana przez
organ sporzadzajacy ten plan, a jej wysoko$¢ wynosi do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci w skutek uchwalenia planu
miejscowego. Ustalenie stawki renty w wysoko$ci 1% jest zatem zgodne z przepisami cytowanej ustawy. Nalezy réwniez
nadmieni¢, ze stawka ta jest jednolita zaréwno dla zabudowy jednorodzinnej jaki i wielorodzinnej. Organ sporzadzajacy plan
nie chciat wprowadzaé nierdwnosci proceduralnych w tym zakresie. Wyzsza stawka w planie zostata ustalona [jedynie dla
terenéw bezposrednio zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza.

8. przedmiotowy teren przylega bezpo$rednio do terendw produkcyjno — ustugowych o wysokiej intensywnosci zabudowy.
Dopuszczenie realizacji ustug obstugi komunikacji i matych obiektéw produkcyjnych (gtéwnie produkcja rzemie$lnicza) ma
uzasadnienie funkcjonalne. Wprowadzenie ograniczen wskazanych w uwadze kierunkowatoby rozwéj zagospodarowania w
kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o uspokojonym charakterze, co w uktadzie przestrzennym terenu nie jest
mozliwe.

10

(art. 15 ust. 1)

11.06.21 |Osoba | 1. brak zgodnosci przeznaczenia terenéw 1MW i 2MW
fizyczna | ze studium uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz

2. przekroczenie wiadztwa planistycznego poprzez
wyznaczenie terenow 1MW i 2MW w sposdb bezprawny
i nieuzasadniony (przeznaczenie terenu MN/MW na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)

3. naruszenie zasady rownosci wobec prawa z uwagi na
traktowanie terenéw 1MW i 2MW w planie miejscowym
w sposob uprzywilejowany wzgledem dziatek sasiednich
4. naruszenie przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
sporzadzenia wiasciwego uzasadnienia projektu planu

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

Tereny
MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

1. Nie stwierdza sig niezgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chroszcz. Przedmiotowe tereny znajdujg sie w zasiegu strefy okreslonej w studium jako obszar podmiejski Biategostoku
(PB), gdzie lokalizacja zabudowy wielorodzinnej jest dopuszczona. Skiadajacy uwage mylnie wskazali na potozenie
przedmiotowych obszaréw w catosci strefy aktywnosci gospodarczej i przedsigbiorczosci (AG). Przedmiotowe tereny
znajdujq sie na granicy tej strefy.

2. uwaga w swojej tresci jest niezrozumiata. Powotywanie sie w niej na wiejski charakter obszaru opracowania nie
uzasadnienia. W tej czesci obrebu Porosty rozwineta sie zabudowa ustugowa, magazynowa i jednorodzinna szeregowa o
bardzo wysokiej intensywnosci zabudowy. Znajduija sie tu réwniez zabudowania wielorodzinne, gospodarskie, inwentarskie i
biurowe po dawnych przedsigbiorstwie rolniczym. Nie mozna zatem przyjaé, ze teren jest zagospodarowany obecnie
ekstensywng zabudowg wiejska. Powolywanie sie w uwadze na tereny oznaczone symbolem MN/MW nie ma uzasadnienia
planistycznego, w obowiazujacych w gminie dokumentach. Dodatkowo wtasnie Rada Gminy ma wiadztwo do podejmowania
uchwat o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego i uchwalenia planu miejscowego wraz z przyjetym w nim
przeznaczeniem terenéw

3. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. Burmistrz rozpatrujgc zasadno$¢ przyjecia sie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na przedmiotowych terenach kierowat sie zachowaniem zgodnosci z obowigzujacym studium
(zgodnie z wcze$niejszymi wyjasnieniami), interesem osdb zainteresowanych zagospodarowaniem przedmiotowych terendw
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5. naruszenie roéwnosci wobec prawa poprzez
wprowadzenie odmiennego wskaznika miejsc do
parkowania dla  zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej

6. niezgodnos¢ przyjetego przeznaczenia terenow 1MW
i 2MW z ustalenia studium w zakresie korytarzy
powigzan ekologicznych (5-LE)

7. ustalenie zbyt niskiej renty planistycznej dla terenow
1MW, 2MW, tj. 1% od wzrostu wartosci nieruchomosci
w skutek uchwalenia planu

8. brak zgody na dopuszczenie na terenie 13MNU ustug
zwigzanych z obstugq komunikacji oraz realizacji
obiektéw produkcyjnych do 300 m2 powierzchni
uzytkowej

oraz stopniem ucigzliwosci planowanej inwestycji dla terenow sasiednich. W przypadku zgodnosci ze studium nie
stwierdzono zadnych niezgodno$ci z kierunkami polityki przestrzennej gminy. Realizacja zabudowy wielorodzinnej byta
réwniez zgodna z wolg wiascicieli przedmiotowych terenéw. Dodatkowo uktad przestrzenny terenéw wskazuje na jej
znaczacy, izolacyjnos¢ funkcjonalng w stosunku do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych w
sgsiedztwie. Tereny te nie bedg w zaden sposéb zwigzane funkcjonalnie z terenami zabudowy wielorodzinnej, w tym w
zakresie obstugi komunikacyjnej, czy braku bezposredniego sasiedztwa zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej. Nie ma
zatem zagrozenia dla powstawania wzajemnych konfliktéw przestrzennych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej. Wszystkie zainteresowane strony byly informowane o czynnosciach planistycznych w ten sam sposéb, przy
uwzglednieniu istniejacych przepiséw prawa. Interes prawny oséb zainteresowanych zostat w projekcie uwzgledniony z
zachowaniem rownosci intereséw wszystkich zainteresowanych stron. Zarzut o naruszeniu réwno$ci wobec prawa nie ma
uzasadnienia formalnego.

4. wyjasnienia zawarte w uzasadnieniu wyczerpujg gtéwne uwarunkowania do dopuszczenia realizacji zabudowy
wielorodzinnej. Przytaczane argumenty o konieczno$ci sporzadzenia szerszych wyjasnien w zakresie lokalizacji takiej
zabudowy i jej ucigzliwosci nie majg uzasadnienia formalnego. W uzasadnieniu do uchwaty zawarto wszystkie podstawowe
informacje. Inne analizy byty wykonywane w trakcie inwentaryzacji urbanistycznej oraz licznych posiedzen roboczych w
sprawie zasad zagospodarowania terenéw w obszarze opracowania. Zadna z analiz nie wykazata braku mozliwoéci realizagji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

5. przyjete w planie wskazniki parkingowe sg zgodne z przepisami ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.
Ograniczenia wynikajace z ustawy okreslajg konieczno$¢ ustalenia miejsc do parkowania w stosunku do powierzchni
uzytkowej zabudowy lub/i ilosci zatrudnionych osdb. Ustawa nie nakazuje ustalenia jednolitego wskaznika dla zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej. Przyjecie wskaznikdw wg funkgji jest uzaleznione od przyjetego zapotrzebowania, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z innymi przepisami prawa i kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w
obowigzujacym studium.

6. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. W projekcie planu wytaczono z zabudowy wszystkie tereny majace znaczenia
dla funkcjonowania korytarza ekologicznego. Wylaczenie z zainwestowania jest realizowane poprzez zachowanie
przeznaczenia lesnego i zieleni ekologicznej, rozbudowy zespotow zieleni urzadzonej oraz wskazania liniami zabudowy
obszaréw, ktére nie moga by¢ zabudowane — w tym obszaréw zagrozonych podtopieniami w granicy wskazanej w studium.
7. zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym renta planistyczna jest ustalana przez
organ sporzadzajacy ten plan, a jej wysoko$¢ wynosi do 30% wzrostu wartosci nieruchomos$ci w skutek uchwalenia planu
miejscowego. Ustalenie stawki renty w wysoko$ci 1% jest zatem zgodne z przepisami cytowanej ustawy. Nalezy réwniez
nadmieni¢, ze stawka ta jest jednolita zaréwno dla zabudowy jednorodzinnej jaki i wielorodzinnej. Organ sporzadzajacy plan
nie chciat wprowadzaé nierdwno$ci proceduralnych w tym zakresie. Wyzsza stawka w planie zostata ustalona [jedynie dla
terendw bezposrednio zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.

8. przedmiotowy teren przylega bezpo$rednio do terendw produkcyjno — ustugowych o wysokiej intensywnosci zabudowy.
Dopuszczenie realizacji ustug obstugi komunikacji i matych obiektéw produkeyjnych (gtéwnie produkcja rzemieslnicza) ma
uzasadnienie funkcjonalne. Wprowadzenie ograniczen wskazanych w uwadze kierunkowatoby rozwéj zagospodarowania w
kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o uspokojonym charakterze, co w uktadzie przestrzennym terenu nie jest
mozliwe.

1

11.06.21

Osoby
fizyczne

1. brak zgodnosci przeznaczenia terenow 1MW i 2MW
ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz

2. przekroczenie wiadztwa planistycznego poprzez
wyznaczenie terenow 1MW i 2MW w sposéb bezprawny
i nieuzasadniony (przeznaczenie terenu MN/MW na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)

3. naruszenie zasady rownosci wobec prawa z uwagi na
traktowanie terenéw 1MW i 2MW w planie miejscowym

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

Tereny
MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

1. Nie stwierdza sig niezgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chroszcz. Przedmiotowe tereny znajdujg sie w zasiegu strefy okreslonej w studium jako obszar podmiejski Biategostoku
(PB), gdzie lokalizacja zabudowy wielorodzinnej jest dopuszczona. Skiadajacy uwage mylnie wskazali na potozenie
przedmiotowych obszaréw w catosci strefy aktywnosci gospodarczej i przedsiebiorczosci (AG). Przedmiotowe tereny
znajdujq sie na granicy tej strefy.

2. uwaga w swojej tresci jest niezrozumiata, Powolywanie sie w niej na wiejski charakter obszaru opracowania nie
uzasadnienia. W tej czesci obrebu Porosty rozwineta sie zabudowa ustugowa, magazynowa i jednorodzinna szeregowa o
bardzo wysokiej intensywnosci zabudowy. Znajdujg sie tu rowniez zabudowania wielorodzinne, gospodarskie, inwentarskie i
biurowe po dawnych przedsigbiorstwie rolniczym. Nie mozna zatem przyjaé, ze teren jest zagospodarowany obecnie
ekstensywng zabudowa wiejska. Powotywanie si¢ w uwadze na tereny oznaczone symbolem MN/MW nie ma uzasadnienia
planistycznego, w obowigzujacych w gminie dokumentach. Dodatkowo wiasnie Rada Gminy ma wiadztwo do podejmowania
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w sposob uprzywilejowany wzgledem dziatek sgsiednich
4. naruszenie przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  poprzez  brak
sporzadzenia wiasciwego uzasadnienia projektu planu
(art. 15 ust. 1)

5. naruszenie roéwnosci wobec prawa poprzez
wprowadzenie odmiennego wskaznika miejsc do
parkowania dla  zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej

6. niezgodnos¢ przyjetego przeznaczenia terenow 1MW
i 2MW z ustalenia studium w zakresie korytarzy
powigzan ekologicznych (5-LE)

7. ustalenie zbyt niskiej renty planistycznej dla terenow
1MW, 2MW, tj. 1% od wzrostu wartosci nieruchomosci
w skutek uchwalenia planu

8. brak zgody na dopuszczenie na terenie 13MNU ustug
zwigzanych z obstugq komunikacji oraz realizacji
obiektéw produkcyjnych do 300 m2 powierzchni
uzytkowej

uchwat o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego i uchwalenia planu miejscowego wraz z przyjetym w nim
przeznaczeniem terenéw

3. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. Burmistrz rozpatrujgc zasadno$¢ przyjecia sie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na przedmiotowych terenach kierowat sie zachowaniem zgodnosci z obowigzujacym studium
(zgodnie z wezedniejszymi wyjasnieniami), interesem oséb zainteresowanych zagospodarowaniem przedmiotowych terenow
oraz stopniem ucigzliwosci planowanej inwestycji dla terenow sasiednich. W przypadku zgodnosci ze studium nie
stwierdzono zadnych niezgodno$ci z kierunkami polityki przestrzennej gminy. Realizacja zabudowy wielorodzinnej byta
réwniez zgodna z wolg wiascicieli przedmiotowych terenéw. Dodatkowo uktad przestrzenny terenéw wskazuje na jej
znaczacq, izolacyjnos¢ funkcjonalng w stosunku do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych w
sgsiedztwie. Tereny te nie bedg w zaden sposéb zwigzane funkcjonalnie z terenami zabudowy wielorodzinnej, w tym w
zakresie obstugi komunikacyjnej, czy braku bezposredniego sasiedztwa zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej. Nie ma
zatem zagrozenia dla powstawania wzajemnych konfliktéw przestrzennych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej. Wszystkie zainteresowane strony byly informowane o czynnosciach planistycznych w ten sam sposéb, przy
uwzglednieniu istniejacych przepisow prawa. Interes prawny oséb zainteresowanych zostat w projekcie uwzgledniony z
zachowaniem réwnosci interesdw wszystkich zainteresowanych stron. Zarzut o naruszeniu réwnosci wobec prawa nie ma
uzasadnienia formalnego.

4. wyjasnienia zawarte w uzasadnieniu wyczerpujg gtéwne uwarunkowania do dopuszczenia realizacji zabudowy
wielorodzinnej. Przytaczane argumenty o koniecznosci sporzadzenia szerszych wyjasnien w zakresie lokalizacji takiej
zabudowy i jej ucigzliwosci nie majg uzasadnienia formalnego. W uzasadnieniu do uchwaty zawarto wszystkie podstawowe
informacje. Inne analizy byty wykonywane w trakcie inwentaryzacji urbanistycznej oraz licznych posiedzen roboczych w
sprawie zasad zagospodarowania terenéw w obszarze opracowania. Zadna z analiz nie wykazata braku mozliwosci realizagji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

5. przyjete w planie wskazniki parkingowe sg zgodne z przepisami ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.
Ograniczenia wynikajace z ustawy okreslajg konieczno$¢ ustalenia miejsc do parkowania w stosunku do powierzchni
uzytkowej zabudowy lubli ilosci zatrudnionych oséb. Ustawa nie nakazuje ustalenia jednolitego wskaznika dla zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej. Przyjecie wskaznikdw wg funkgji jest uzaleznione od przyjetego zapotrzebowania, pod
warunkiem zachowania zgodno$ci z innymi przepisami prawa i kierunkami polityki przestrzennej okreSlonymi w
obowigzujacym studium.

6. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. W projekcie planu wytaczono z zabudowy wszystkie tereny majace znaczenia
dla funkcjonowania korytarza ekologicznego. Wylaczenie z zainwestowania jest realizowane poprzez zachowanie
przeznaczenia leSnego i zieleni ekologicznej, rozbudowy zespotéw zieleni urzadzonej oraz wskazania liniami zabudowy
obszaréw, ktére nie moga by¢ zabudowane — w tym obszaréw zagrozonych podtopieniami w granicy wskazanej w studium.
7. zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym renta planistyczna jest ustalana przez
organ sporzadzajacy ten plan, a jej wysoko$¢ wynosi do 30% wzrostu wartosci nieruchomos$ci w skutek uchwalenia planu
miejscowego. Ustalenie stawki renty w wysokosci 1% jest zatem zgodne z przepisami cytowanej ustawy. Nalezy rowniez
nadmieni¢, ze stawka ta jest jednolita zaréwno dla zabudowy jednorodzinnej jaki i wielorodzinnej. Organ sporzadzajacy plan
nie chciat wprowadza¢ nierdwnosci proceduralnych w tym zakresie. Wyzsza stawka w planie zostata ustalona [jedynie dla
terendw bezposrednio zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.

8. przedmiotowy teren przylega bezpo$rednio do terendw produkcyjno — ustugowych o wysokiej intensywnosci zabudowy.
Dopuszczenie realizacji ustug obstugi komunikacji i matych obiektéw produkeyjnych (gtéwnie produkcja rzemieslnicza) ma
uzasadnienie funkcjonalne. Wprowadzenie ograniczen wskazanych w uwadze kierunkowatoby rozwéj zagospodarowania w
kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o uspokojonym charakterze, co w uktadzie przestrzennym terenu nie jest
mozliwe.
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11.06.21

Osoby
fizyczne

1. brak zgodnosci przeznaczenia terenow 1MW i 2MW
ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz

2. przekroczenie wiadztwa planistycznego poprzez
wyznaczenie terenéw 1MW i 2MW w sposéb bezprawny
i nieuzasadniony (przeznaczenie terenu MN/MW na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)

3. naruszenie zasady rownosci wobec prawa z uwagi na
traktowanie terendw 1MW i 2MW w planie miejscowym
w sposob uprzywilejowany wzgledem dziatek sgsiednich
4. naruszenie przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  poprzez  brak
sporzadzenia wiasciwego uzasadnienia projektu planu
(art. 15 ust. 1)

5. naruszenie roéwnosci wobec prawa poprzez
wprowadzenie odmiennego wskaznika miejsc do
parkowania dla  zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej

6. niezgodno$¢ przyjetego przeznaczenia terendw 1MW
i 2MW z ustalenia studium w zakresie korytarzy
powigzan ekologicznych (5-LE)

7. ustalenie zbyt niskiej renty planistycznej dla terenow
1MW, 2MW, tj. 1% od wzrostu wartosci nieruchomosci
w skutek uchwalenia planu

8. brak zgody na dopuszczenie na terenie 13MNU ustug
zwigzanych z obstuggq komunikacji oraz realizacji
obiektéw produkcyjnych do 300 m2 powierzchni
uzytkowej

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

1. Nie stwierdza si¢ niezgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chroszcz. Przedmiotowe tereny znajduja sie w zasiegu strefy okreslonej w studium jako obszar podmiejski Biategostoku
(PB), gdzie lokalizacja zabudowy wielorodzinnej jest dopuszczona. Skiadajacy uwage mylnie wskazali na potozenie
przedmiotowych obszaréw w catosci strefy aktywnosci gospodarczej i przedsiebiorczosci (AG). Przedmiotowe tereny
znajdujq sig na granicy tej strefy.

2. uwaga w swojej tresci jest niezrozumiatg, Powotywanie si¢ w niej na wiejski charakter obszaru opracowania nie
uzasadnienia. W tej czesci obrebu Porosty rozwineta sie zabudowa ustugowa, magazynowa i jednorodzinna szeregowa o
bardzo wysokiej intensywnosci zabudowy. Znajdujq sie tu réwniez zabudowania wielorodzinne, gospodarskie, inwentarskie i
biurowe po dawnych przedsiebiorstwie rolniczym. Nie mozna zatem przyjac, ze teren jest zagospodarowany obecnie
ekstensywng zabudowg wiejska. Powotywanie sie w uwadze na tereny oznaczone symbolem MN/MW nie ma uzasadnienia
planistycznego, w obowiazujacych w gminie dokumentach. Dodatkowo wiasnie Rada Gminy ma wiadztwo do podejmowania
uchwat o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego i uchwalenia planu miejscowego wraz z przyjetym w nim
przeznaczeniem terenéw

3. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. Burmistrz rozpatrujgc zasadno$C przyjecia sie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na przedmiotowych terenach kierowat si¢ zachowaniem zgodnosci z obowigzujacym studium
(zgodnie z wcze$niejszymi wyjasnieniami), interesem osdb zainteresowanych zagospodarowaniem przedmiotowych terendw
oraz stopniem ucigzliwosci planowanej inwestycji dla terenéw sasiednich. W przypadku zgodno$ci ze studium nie
stwierdzono zadnych niezgodnosci z kierunkami polityki przestrzennej gminy. Realizacja zabudowy wielorodzinnej byta
réwniez zgodna z wolg wiascicieli przedmiotowych terendw. Dodatkowo uktad przestrzenny terendéw wskazuje na jej
znaczacy, izolacyjnosé funkcjonalng w stosunku do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych w
sagsiedztwie. Tereny te nie bedg w zaden sposdb zwigzane funkcjonalnie z terenami zabudowy wielorodzinnej, w tym w
zakresie obstugi komunikacyjnej, czy braku bezposredniego sasiedztwa zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej. Nie ma
zatem zagrozenia dla powstawania wzajemnych konfliktéw przestrzennych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej. Wszystkie zainteresowane strony byly informowane o czynno$ciach planistycznych w ten sam sposéb, przy
uwzglednieniu istniejacych przepiséw prawa. Interes prawny osob zainteresowanych zostat w projekcie uwzgledniony z
zachowaniem rownosci intereséw wszystkich zainteresowanych stron. Zarzut o naruszeniu réwno$ci wobec prawa nie ma
uzasadnienia formalnego.

4. wyjadnienia zawarte w uzasadnieniu wyczerpujg gtowne uwarunkowania do dopuszczenia realizacji zabudowy
wielorodzinnej. Przytaczane argumenty o konieczno$ci sporzadzenia szerszych wyjasnien w zakresie lokalizacji takiej
zabudowy i jej ucigzliwosci nie majq uzasadnienia formalnego. W uzasadnieniu do uchwaly zawarto wszystkie podstawowe
informacje. Inne analizy byty wykonywane w trakcie inwentaryzacji urbanistycznej oraz licznych posiedzeh roboczych w
sprawie zasad zagospodarowania terenéw w obszarze opracowania. Zadna z analiz nie wykazata braku mozliwoéci realizagji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

5. przyjete w planie wskazniki parkingowe sg zgodne z przepisami ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.
Ograniczenia wynikajace z ustawy okreslajg konieczno$¢ ustalenia miejsc do parkowania w stosunku do powierzchni
uzytkowej zabudowy lub/i ilosci zatrudnionych osdb. Ustawa nie nakazuje ustalenia jednolitego wskaznika dla zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej. Przyjecie wskaznikdw wg funkgji jest uzaleznione od przyjetego zapotrzebowania, pod
warunkiem zachowania zgodnos$ci z innymi przepisami prawa i kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w
obowigzujacym studium.

6. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. W projekcie planu wytaczono z zabudowy wszystkie tereny majace znaczenia
dla funkcjonowania korytarza ekologicznego. Wylaczenie z zainwestowania jest realizowane poprzez zachowanie
przeznaczenia lesnego i zieleni ekologicznej, rozbudowy zespotow zieleni urzadzonej oraz wskazania liniami zabudowy
obszaréw, ktére nie moga by¢ zabudowane — w tym obszaréw zagrozonych podtopieniami w granicy wskazanej w studium.
7. zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym renta planistyczna jest ustalana przez
organ sporzadzajacy ten plan, a jej wysokos¢ wynosi do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci w skutek uchwalenia planu
miejscowego. Ustalenie stawki renty w wysokosci 1% jest zatem zgodne z przepisami cytowanej ustawy. Nalezy rowniez
nadmienic, ze stawka ta jest jednolita zaréwno dla zabudowy jednorodzinnej jaki i wielorodzinnej. Organ sporzadzajacy plan
nie chciat wprowadzaé nierdwnosci proceduralnych w tym zakresie. Wyzsza stawka w planie zostata ustalona [jedynie dla
terendw bezpo$rednio zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.
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8. przedmiotowy teren przylega bezposrednio do terenéw produkcyjno — ustugowych o wysokiej intensywnosci zabudowy.
Dopuszczenie realizacji ustug obstugi komunikacji i matych obiektéw produkeyjnych (gtéwnie produkcja rzemiesinicza) ma
uzasadnienie funkcjonalne. Wprowadzenie ograniczen wskazanych w uwadze kierunkowatoby rozwéj zagospodarowania w
kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o uspokojonym charakterze, co w uktadzie przestrzennym terenu nie jest
mozliwe.

13

11.06.21

Osoba
fizyczna

1. brak zgodnosci przeznaczenia terenow 1MW i 2MW
ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz

2. przekroczenie wiadztwa planistycznego poprzez
wyznaczenie terenow 1MW i 2MW w sposdb bezprawny
i nieuzasadniony (przeznaczenie terenu MN/MW na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)

3. naruszenie zasady réwnosci wobec prawa z uwagi na
traktowanie terenéw 1MW i 2MW w planie miejscowym
w sposdb uprzywilejowany wzgledem dziatek sasiednich
4. naruszenie przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  poprzez  brak
sporzadzenia wiasciwego uzasadnienia projektu planu
(art. 15 ust. 1)

5. naruszenie roéwnosci wobec prawa poprzez
wprowadzenie odmiennego wskaznika miejsc do
parkowania dla  zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej

6. niezgodnos$¢ przyjetego przeznaczenia terendéw 1MW
i 2MW z ustalenia studium w zakresie korytarzy
powigzan ekologicznych (5-LE)

7. ustalenie zbyt niskiej renty planistycznej dla terenow
1MW, 2MW, tj. 1% od wzrostu wartosci nieruchomosci
w skutek uchwalenia planu

8. brak zgody na dopuszczenie na terenie 13MNU ustug
zwigzanych z obstugaq komunikacji oraz realizacji
obiektéw produkcyjnych do 300 m2 powierzchni
uzytkowej

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

1. Nie stwierdza si¢ niezgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chroszcz. Przedmiotowe tereny znajdujg sie w zasiggu strefy okreslonej w studium jako obszar podmiejski Biategostoku
(PB), gdzie lokalizacja zabudowy wielorodzinnej jest dopuszczona. Sktadajacy uwage mylnie wskazali na pofozenie
przedmiotowych obszaréw w cafosci strefy aktywnosci gospodarczej i przedsiebiorczosci (AG). Przedmiotowe tereny
znajdujq sig na granicy tej strefy.

2. uwaga w swojej tresci jest niezrozumiata. Powotywanie sie w niej na wiejski charakter obszaru opracowania nie
uzasadnienia. W tej czesci obrebu Porosty rozwineta sie zabudowa ustugowa, magazynowa i jednorodzinna szeregowa o
bardzo wysokiej intensywnosci zabudowy. Znajdujg sie tu réwniez zabudowania wielorodzinne, gospodarskie, inwentarskie i
biurowe po dawnych przedsigbiorstwie rolniczym. Nie mozna zatem przyjaé, ze teren jest zagospodarowany obecnie
ekstensywng zabudowg wiejska. Powolywanie sie w uwadze na tereny oznaczone symbolem MN/MW nie ma uzasadnienia
planistycznego, w obowiazujacych w gminie dokumentach. Dodatkowo wiasnie Rada Gminy ma wiadztwo do podejmowania
uchwat o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego i uchwalenia planu miejscowego wraz z przyjetym w nim
przeznaczeniem terenéw

3. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. Burmistrz rozpatrujgc zasadno$¢ przyjecia sie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na przedmiotowych terenach kierowat sie zachowaniem zgodnosci z obowigzujacym studium
(zgodnie z weze$niejszymi wyjasnieniami), interesem oséb zainteresowanych zagospodarowaniem przedmiotowych terendw
oraz stopniem ucigzliwosci planowanej inwestycji dla terendw sasiednich. W przypadku zgodnoéci ze studium nie
stwierdzono Zadnych niezgodno$ci z kierunkami polityki przestrzennej gminy. Realizacja zabudowy wielorodzinnej byta
réwniez zgodna z wolg wiascicieli przedmiotowych terenéw. Dodatkowo uktad przestrzenny terenéw wskazuje na jej
znaczacy izolacyjnos¢ funkcjonalng w stosunku do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych w
sasiedztwie. Tereny te nie bedg w zaden sposdb zwigzane funkcjonalnie z terenami zabudowy wielorodzinnej, w tym w
zakresie obstugi komunikacyjnej, czy braku bezposredniego sasiedztwa zabudowy wielorodzinne;j i jednorodzinnej. Nie ma
zatem zagrozenia dla powstawania wzajemnych konfliktéw przestrzennych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej. Wszystkie zainteresowane strony byty informowane o czynnosciach planistycznych w ten sam sposéb, przy
uwzglednieniu istniejacych przepisow prawa. Interes prawny osob zainteresowanych zostat w projekcie uwzgledniony z
zachowaniem réwnosci interesdw wszystkich zainteresowanych stron. Zarzut o naruszeniu réwnosci wobec prawa nie ma
uzasadnienia formalnego.

4. wyjasnienia zawarte w uzasadnieniu wyczerpujg gtéwne uwarunkowania do dopuszczenia realizacji zabudowy
wielorodzinnej. Przytaczane argumenty o konieczno$ci sporzadzenia szerszych wyjadnien w zakresie lokalizacji takiej
zabudowy i jej ucigzliwosci nie majg uzasadnienia formalnego. W uzasadnieniu do uchwaty zawarto wszystkie podstawowe
informacje. Inne analizy byly wykonywane w trakcie inwentaryzacji urbanistycznej oraz licznych posiedzen roboczych w
sprawie zasad zagospodarowania terenéw w obszarze opracowania. Zadna z analiz nie wykazata braku mozliwoéci realizagji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

5. przyjete w planie wskazniki parkingowe sg zgodne z przepisami ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.
Ograniczenia wynikajace z ustawy okreslaja koniecznos¢ ustalenia miejsc do parkowania w stosunku do powierzchni
uzytkowej zabudowy lub/i ilosci zatrudnionych osdb. Ustawa nie nakazuje ustalenia jednolitego wskaznika dla zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej. Przyjecie wskaznikéw wg funkgji jest uzaleznione od przyjetego zapotrzebowania, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z innymi przepisami prawa i kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w
obowigzujgcym studium.

6. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. W projekcie planu wylaczono z zabudowy wszystkie tereny majace znaczenia
dla funkcjonowania korytarza ekologicznego. Wylaczenie z zainwestowania jest realizowane poprzez zachowanie
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przeznaczenia lesnego i zieleni ekologicznej, rozbudowy zespotow zieleni urzadzonej oraz wskazania liniami zabudowy
obszaréw, ktore nie moga by¢ zabudowane — w tym obszaréw zagrozonych podtopieniami w granicy wskazanej w studium.
7. zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym renta planistyczna jest ustalana przez
organ sporzadzajacy ten plan, a jej wysoko$¢ wynosi do 30% wzrostu wartosci nieruchomoséci w skutek uchwalenia planu
miejscowego. Ustalenie stawki renty w wysokosci 1% jest zatem zgodne z przepisami cytowanej ustawy. Nalezy rowniez
nadmieni¢, ze stawka ta jest jednolita zaréwno dla zabudowy jednorodzinnej jaki i wielorodzinnej. Organ sporzadzajacy plan
nie chciat wprowadzaé nieréwnosci proceduralnych w tym zakresie. Wyzsza stawka w planie zostata ustalona [jedynie dla
terendw bezpo$rednio zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.

8. przedmiotowy teren przylega bezposrednio do terenéw produkcyjno — ustugowych o wysokiej intensywnosci zabudowy.
Dopuszczenie realizacji ustug obstugi komunikacji i matych obiektéw produkeyjnych (gtéwnie produkcja rzemiesinicza) ma
uzasadnienie funkcjonalne. Wprowadzenie ograniczen wskazanych w uwadze kierunkowatoby rozwéj zagospodarowania w
kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o uspokojonym charakterze, co w uktadzie przestrzennym terenu nie jest
mozliwe.
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11.06.21

Osoby
fizyczne

1. brak zgodnosci przeznaczenia terenow 1MW i 2MW
ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz

2. przekroczenie wiadztwa planistycznego poprzez
wyznaczenie terenéw 1MW i 2MW w sposdb bezprawny
i nieuzasadniony (przeznaczenie terenu MN/MW na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)

3. naruszenie zasady rownosci wobec prawa z uwagi na
traktowanie terendw 1MW i 2MW w planie miejscowym
w sposdb uprzywilejowany wzgledem dziatek sasiednich
4. naruszenie przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  poprzez  brak
sporzadzenia wiasciwego uzasadnienia projektu planu
(art. 15ust. 1)

5. naruszenie roéwnosci wobec prawa poprzez
wprowadzenie odmiennego wskaznika miejsc do
parkowania dla  zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej

6. niezgodnos$¢ przyjetego przeznaczenia terendw 1MW
i 2MW z ustalenia studium w zakresie korytarzy
powigzan ekologicznych (5-LE)

7. ustalenie zbyt niskiej renty planistycznej dla terenow
1MW, 2MW, tj. 1% od wzrostu wartosci nieruchomosci
w skutek uchwalenia planu

8. brak zgody na dopuszczenie na terenie 13MNU ustug
zwigzanych z obstugaq komunikacji oraz realizacji
obiektéw produkcyjnych do 300 m2 powierzchni
uzytkowej

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

1. Nie stwierdza si¢ niezgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chroszcz. Przedmiotowe tereny znajdujg sie w zasiegu strefy okreslonej w studium jako obszar podmiejski Biategostoku
(PB), gdzie lokalizacja zabudowy wielorodzinnej jest dopuszczona. Skiadajacy uwage mylnie wskazali na potozenie
przedmiotowych obszaréw w catosci strefy aktywnosci gospodarczej i przedsigbiorczosci (AG). Przedmiotowe tereny
znajduja sie na granicy tej strefy.

2. uwaga w swojej tresci jest niezrozumiata. Powotywanie sie w niej na wiejski charakter obszaru opracowania nie
uzasadnienia. W tej czesci obrebu Porosty rozwineta sie zabudowa ustugowa, magazynowa i jednorodzinna szeregowa o
bardzo wysokiej intensywnosci zabudowy. Znajdujg sie tu réwniez zabudowania wielorodzinne, gospodarskie, inwentarskie i
biurowe po dawnych przedsigbiorstwie rolniczym. Nie mozna zatem przyjaé, ze teren jest zagospodarowany obecnie
ekstensywng zabudowg wiejska. Powolywanie sie w uwadze na tereny oznaczone symbolem MN/MW nie ma uzasadnienia
planistycznego, w obowiazujacych w gminie dokumentach. Dodatkowo wiasnie Rada Gminy ma wiadztwo do podejmowania
uchwat o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego i uchwalenia planu miejscowego wraz z przyjetym w nim
przeznaczeniem terenéw

3. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. Burmistrz rozpatrujgc zasadno$¢ przyjecia sie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na przedmiotowych terenach kierowat sie zachowaniem zgodnosci z obowigzujacym studium
(zgodnie z wcze$niejszymi wyjasnieniami), interesem oséb zainteresowanych zagospodarowaniem przedmiotowych terendéw
oraz stopniem ucigzliwosci planowanej inwestycji dla terenow sasiednich. W przypadku zgodnoéci ze studium nie
stwierdzono Zadnych niezgodno$ci z kierunkami polityki przestrzennej gminy. Realizacja zabudowy wielorodzinnej byta
réwniez zgodna z wolg wiascicieli przedmiotowych terendw. Dodatkowo uktad przestrzenny terendéw wskazuje na jej
znaczacy izolacyjnos¢ funkcjonalng w stosunku do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych w
sasiedztwie. Tereny te nie bedg w zaden sposdb zwigzane funkcjonalnie z terenami zabudowy wielorodzinnej, w tym w
zakresie obstugi komunikacyjnej, czy braku bezposredniego sasiedztwa zabudowy wielorodzinne;j i jednorodzinnej. Nie ma
zatem zagrozenia dla powstawania wzajemnych konfliktéw przestrzennych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej. Wszystkie zainteresowane strony byty informowane o czynnosciach planistycznych w ten sam sposéb, przy
uwzglednieniu istniejacych przepisow prawa. Interes prawny osob zainteresowanych zostat w projekcie uwzgledniony z
zachowaniem réwnosci interesdw wszystkich zainteresowanych stron. Zarzut o naruszeniu réwnosci wobec prawa nie ma
uzasadnienia formalnego.

4. wyjasnienia zawarte w uzasadnieniu wyczerpujg gtéwne uwarunkowania do dopuszczenia realizacji zabudowy
wielorodzinnej. Przytaczane argumenty o konieczno$ci sporzadzenia szerszych wyjadnien w zakresie lokalizacji takiej
zabudowy i jej ucigzliwosci nie majg uzasadnienia formalnego. W uzasadnieniu do uchwaty zawarto wszystkie podstawowe
informacje. Inne analizy byty wykonywane w trakcie inwentaryzacji urbanistycznej oraz licznych posiedzen roboczych w
sprawie zasad zagospodarowania terenéw w obszarze opracowania. Zadna z analiz nie wykazata braku mozliwosci realizagji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

5. przyjete w planie wskazniki parkingowe sg zgodne z przepisami ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.
Ograniczenia wynikajace z ustawy okreslaja koniecznos¢ ustalenia miejsc do parkowania w stosunku do powierzchni
uzytkowej zabudowy lubli ilosci zatrudnionych oséb. Ustawa nie nakazuje ustalenia jednolitego wskaznika dla zabudowy
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jednorodzinnej i wielorodzinnej. Przyjecie wskaznikow wg funkgji jest uzaleznione od przyjetego zapotrzebowania, pod
warunkiem zachowania zgodnos$ci z innymi przepisami prawa i kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w
obowigzujacym studium.

6. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. W projekcie planu wytaczono z zabudowy wszystkie tereny majace znaczenia
dla funkcjonowania korytarza ekologicznego. Wylaczenie z zainwestowania jest realizowane poprzez zachowanie
przeznaczenia lesnego i zieleni ekologicznej, rozbudowy zespotow zieleni urzadzonej oraz wskazania liniami zabudowy
obszaréw, ktére nie moga by¢ zabudowane — w tym obszaréw zagrozonych podtopieniami w granicy wskazanej w studium.
7. zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym renta planistyczna jest ustalana przez
organ sporzadzajacy ten plan, a jej wysoko$¢ wynosi do 30% wzrostu wartosci nieruchomos$ci w skutek uchwalenia planu
miejscowego. Ustalenie stawki renty w wysokosci 1% jest zatem zgodne z przepisami cytowanej ustawy. Nalezy rowniez
nadmienic, ze stawka ta jest jednolita zaréwno dla zabudowy jednorodzinnej jaki i wielorodzinnej. Organ sporzadzajacy plan
nie chciat wprowadzaé nieréwnosci proceduralnych w tym zakresie. Wyzsza stawka w planie zostata ustalona [jedynie dla
terendw bezposrednio zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.

8. przedmiotowy teren przylega bezposrednio do terenéw produkcyjno — ustugowych o wysokiej intensywnosci zabudowy.
Dopuszczenie realizacji ustug obstugi komunikacji i matych obiektéw produkeyjnych (gtéwnie produkcja rzemieslnicza) ma
uzasadnienie funkcjonalne. Wprowadzenie ograniczen wskazanych w uwadze kierunkowatoby rozwéj zagospodarowania w
kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o uspokojonym charakterze, co w uktadzie przestrzennym terenu nie jest
mozliwe.

. 115.06.21

(data
nadania
14.06.21)

Osoba
fizyczna

1. brak zgodnosci przeznaczenia terenéw 1MW i 2MW
ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz

2. przekroczenie wiadztwa planistycznego poprzez
wyznaczenie terenéw 1MW i 2MW w sposdb bezprawny
i nieuzasadniony (przeznaczenie terenu MN/MW na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)

3. naruszenie zasady rownosci wobec prawa z uwagi na
traktowanie terenéw 1MW i 2MW w planie miejscowym
w sposdb uprzywilejowany wzgledem dziatek sasiednich
4. naruszenie przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  poprzez  brak
sporzadzenia wiasciwego uzasadnienia projektu planu
(art. 15 ust. 1)

5. naruszenie rownosci wobec prawa poprzez
wprowadzenie odmiennego wskaznika miejsc do
parkowania  dla  zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej

6. niezgodno$¢ przyjetego przeznaczenia terendw 1MW
i 2MW z ustalenia studium w zakresie korytarzy
powigzan ekologicznych (5-LE)

7. ustalenie zbyt niskiej renty planistycznej dla terenow
1MW, 2MW, tj. 1% od wzrostu wartosci nieruchomosci
w skutek uchwalenia planu, szczegélnie w zakresie
ustalenia zbyt matej stawki renty dla terendw
przeznaczonych na zabudowe developerska,

8. brak zgody na dopuszczenie na terenie 13MNU ustug

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,

obszar
planu

1. Nie stwierdza sig niezgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chroszcz. Przedmiotowe tereny znajduja sie w zasiggu strefy okreslonej w studium jako obszar podmiejski Biategostoku
(PB), gdzie lokalizacja zabudowy wielorodzinnej jest dopuszczona. Skiadajacy uwage mylnie wskazali na potozenie
przedmiotowych obszaréw w catosci strefy aktywnosci gospodarczej i przedsiebiorczosci (AG). Przedmiotowe tereny
znajdujq sie na granicy tej strefy.

2. uwaga w swojej tresci jest niezrozumiatg, Powotywanie si¢ w niej na wiejski charakter obszaru opracowania nie
uzasadnienia. W tej czesci obrebu Porosty rozwineta si¢ zabudowa ustugowa, magazynowa i jednorodzinna szeregowa o
bardzo wysokiej intensywnosci zabudowy. Znajdujg sie tu rowniez zabudowania wielorodzinne, gospodarskie, inwentarskie i
biurowe po dawnych przedsigbiorstwie rolniczym. Nie mozna zatem przyjaé, ze teren jest zagospodarowany obecnie
ekstensywng zabudowg wiejska. Powotywanie sie w uwadze na tereny oznaczone symbolem MN/MW nie ma uzasadnienia
planistycznego, w obowiazujacych w gminie dokumentach. Dodatkowo wiasnie Rada Gminy ma wtadztwo do podejmowania
uchwat o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego i uchwalenia planu miejscowego wraz z przyjetym w nim
przeznaczeniem terenéw

3. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. Burmistrz rozpatrujac zasadno$¢ przyjecia sie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na przedmiotowych terenach kierowat sie zachowaniem zgodnosci z obowigzujacym studium
(zgodnie z wcze$niejszymi wyjasnieniami), interesem osdb zainteresowanych zagospodarowaniem przedmiotowych terenéw
oraz stopniem ucigzliwosci planowanej inwestycji dla terendw sasiednich. W przypadku zgodno$ci ze studium nie
stwierdzono zadnych niezgodnosci z kierunkami polityki przestrzennej gminy. Realizacja zabudowy wielorodzinnej byta
réwniez zgodna z wolg wiascicieli przedmiotowych terendéw. Dodatkowo ukfad przestrzenny terenéw wskazuje na jej
znaczacy, izolacyjnosé funkcjonalng w stosunku do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych w
sasiedztwie. Tereny te nie bedg w zaden sposéb zwigzane funkcjonalnie z terenami zabudowy wielorodzinnej, w tym w
zakresie obstugi komunikacyjnej, czy braku bezposredniego sasiedztwa zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej. Nie ma
zatem zagrozenia dla powstawania wzajemnych konfliktéw przestrzennych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej. Wszystkie zainteresowane strony byly informowane o czynno$ciach planistycznych w ten sam sposéb, przy
uwzglednieniu istniejacych przepisow prawa. Interes prawny osob zainteresowanych zostat w projekcie uwzgledniony z
zachowaniem réwnosci intereséw wszystkich zainteresowanych stron. Zarzut o naruszeniu réwnosci wobec prawa nie ma
uzasadnienia formalnego.

4. wyjadnienia zawarte w uzasadnieniu wyczerpujg gtéwne uwarunkowania do dopuszczenia realizacji zabudowy
wielorodzinnej. Przytaczane argumenty o konieczno$ci sporzadzenia szerszych wyjasnien w zakresie lokalizacji takiej
zabudowy i jej ucigzliwosci nie majq uzasadnienia formalnego. W uzasadnieniu do uchwaly zawarto wszystkie podstawowe
informacje. Inne analizy byly wykonywane w trakcie inwentaryzacji urbanistycznej oraz licznych posiedzen roboczych w
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zwigzanych z obstugq komunikacji oraz realizacji
obiektéw produkcyjnych do 300 m2 powierzchni
uzytkowej

9. Wskazanie w finansowej prognozie skutkow
uchwalenia planu deficytu budzetowego w skutek
realizacji planu, zwigkszonego dodatkowo
ograniczeniem dochodéw z tytulu ograniczenia
wysokosci renty planistycznej

10. Przeniesienie kosztow realizacji drog wskazanych w
planie na osoby, dla ktérych ich realizacja jest
niezbedna do zapewnienia dojazdu - ze wzgledu na
wysokie koszty realizacji drég wskazane w finansowej
prognozie skutkéw uchwalenia planu

11. przeznaczenie wysokich kosztéw na uzbrojenie
terendw w infrastrukture kanalizacyjng zwigzang przede
wszystkim z zagospodarowaniem terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — zgodnie z wnioskami
zawartymi finansowej prognozie skutkow uchwalenia
planu.

12. brak w prognozie skutkéw finansowych peinego
odniesienia sie do kosztow jakie poniesie gmina w
skutek wykupienia gruntéw na cele publiczne.

13. Brak okreslenia w prognozie skutkéw finansowych
kosztéw realizacji obiektéw budowlanych na terenach
publicznych.

14. Brak wskazania w prognozie ograniczen wptywow
budzetowych w przypadku nie sprzedania przez gming
gruntéw miejskich.

15. Negatywny wplyw zabudowy wielorodzinnej na
dziatce 141/33 na warunki zycia mieszkaicéw obrebu
Porosly, szczegdlnie w zakresie braku mozliwosci
realizacji takiej zabudowy w trakcie rozwoju terendw
jednorodzinnych

16. Zwiekszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
wielorodzinnej od zabudowy jednorodzinnej do 50 m.

17. brak uwzglednienia w ustaleniach planu catkowitego
ograniczenia emisji zanieczyszczei do atmosfery
poprzez ustalenie obowigzku stosowania technologii
OZE w dostawie ciepta i energii.

18. Brak wskazania terminu zwrotu kosztow
poniesionych przez gming na realizacje ustalen planu.
19. Uwagi dotyczace braku zgody na realizacje

sprawie zasad zagospodarowania terenéw w obszarze opracowania. Zadna z analiz nie wykazata braku mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

5. przyjete w planie wskazniki parkingowe sa zgodne z przepisami ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.
Ograniczenia wynikajace z ustawy okreslajg konieczno$¢ ustalenia miejsc do parkowania w stosunku do powierzchni
uzytkowej zabudowy lub/i ilosci zatrudnionych osdb. Ustawa nie nakazuje ustalenia jednolitego wskaznika dla zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej. Przyjecie wskaznikow wg funkgji jest uzaleznione od przyjetego zapotrzebowania, pod
warunkiem zachowania zgodnos$ci z innymi przepisami prawa i kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w
obowigzujacym studium.

6. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. W projekcie planu wytaczono z zabudowy wszystkie tereny majace znaczenia
dla funkcjonowania korytarza ekologicznego. Wylaczenie z zainwestowania jest realizowane poprzez zachowanie
przeznaczenia lesnego i zieleni ekologicznej, rozbudowy zespotow zieleni urzadzonej oraz wskazania liniami zabudowy
obszaréw, ktore nie moga by¢ zabudowane — w tym obszaréw zagrozonych podtopieniami w granicy wskazanej w studium.
7. zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym renta planistyczna jest ustalana przez
organ sporzadzajacy ten plan, a jej wysoko$¢ wynosi do 30% wzrostu wartosci nieruchomos$ci w skutek uchwalenia planu
miejscowego. Ustalenie stawki renty w wysokosci 1% jest zatem zgodne z przepisami cytowanej ustawy. Nalezy rowniez
nadmienic, ze stawka ta jest jednolita zaréwno dla zabudowy jednorodzinnej jaki i wielorodzinnej. Organ sporzadzajacy plan
nie chciat wprowadza¢ nierownosci proceduralnych w tym zakresie. Wyzsza stawka w planie zostata ustalona [jedynie dla
terendw bezposrednio zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.

8. przedmiotowy teren przylega bezpo$rednio do terendw produkcyjno — ustugowych o wysokiej intensywnosci zabudowy.
Dopuszczenie realizacji ustug obstugi komunikacji i matych obiektéw produkeyjnych (gtéwnie produkcja rzemieslnicza) ma
uzasadnienie funkcjonalne. Wprowadzenie ograniczen wskazanych w uwadze kierunkowatoby rozwéj zagospodarowania w
kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o uspokojonym charakterze, co w uktadzie przestrzennym terenu nie jest
mozliwe.

9. koszty budzetowe gminy wskazane w prognozie finansowej odzwierciedlajg koszty realizacji przyjetego modelu
zagospodarowania terenéw. Prognoza finansowa jest elementem procedury planistycznej, jednak jej umocowanie prawne
nie powoduje konieczno$ci dostosowania, przez organ sporzadzajacy plan, renty planistycznej do wnioskéw z niej
wynikajacych.

10. wprowadzenie do projektu planu koniecznosci partycypacji osob zainteresowanych rozbudowa drég w kosztach ich
realizacji jest niezgodne z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw
warunkujacych realizacje inwestycji celu publicznego

11. uwaga nie odzwierciedla stanu faktycznego. Wysokie koszty uzbrojenia terenéw w infrastrukture kanalizacyjng dotyczg
przede wszystkim uzbrojenia terenéw zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,

12, 13. uwagi nie majg uzasadnienia merytorycznego w prognozie finansowej szacowano wartosci, ktére sq mozliwe do
okreslenia na etapie jej sporzadzania koszty zwigzane z obstugg administracyjng prowadzonych procedur lub wykonanie po
wczesniejszym przygotowaniu obiektéw budowlanych zalezg od przyjetych rozwigzan projektowanych i administracyjnych. W
prognozie wyraznie wskazano na te czynniki wraz z mozliwo$cig zmiany kosztéw w wyniku dziatann podejmowanych przez
gming —w tym ich zwigkszenia.

14. Brak popytu lub dziatan gminy w celu sprzedazy gruntéw gminnych nie jest mozliwy do oszacowania na etapie
sporzadzania prognozy finansowej. W jej tresci wskazano zagrozenia dla szacowanych kwot wskutek niepewnosci
wystepujacych na rynku nieruchomosci.

15. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego, realizacja zabudowy wielorodzinnej jest zgodna z kierunkami polityki
przestrzennej gminy wyrazonej w obowigzujacym studium. Podnoszone w uwadze argumenty nie majg réwniez
uzasadnienia przestrzennego — obreb Porosly jest zwigzany z rozwojem intensywnej zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z
dziatalnoscig gospodarcza, realizowanej w strefie podmiejskiej Biategostoku. Wprowadzenie zabudowy ekstensywnej w tej
czeSci gminy nie ma uzasadnienia funkcjonalnego, w tym zwigzanego z istniejacym stanem zagospodarowania terenéw oraz
obowigzujacymi w gminie planami miejscowymi.

16. wnoszone w uwadze odlegtosci nie majg umocowania w obowigzujacych przepisach prawa oraz przyjetym w projekcie
planu przeznaczeniu terenéw — brak terendw wykazujacych wysoka ucigzliwo$¢ poza granice prowadzonej inwestycji
budowlane;.
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zabudowy wielorodzinnej, szczegolnie w kontekscie
likwidacji  terendéw  zielonych, ~zmiany  walorow
przestrzennych i krajobrazowych, zachowanie rozwoju
zabudowy jednorodzinnej zgodnie z wolg mieszkancow,
brak zgody na rozbudowe strefy podmiejskiej
Biategostoku i wykonywanie planu wylacznie na
Zlecenie developera, utrzymanie dotychczasowego
uzytkowania rolniczego na terenach wielorodzinnych,
ograniczenie rozwoju zabudowy podmiejskiej jedynie do
zabudowy jednorodzinnej i ustugowej, nieuzasadnione
przyjecie wnioskd1)w  mogacych wskazywaé na
powstanie zastoju inwestycyjnego w obrebie Porosty,
zmniejszenie wydatkéw gminy w przypadku utrzymania
przeznaczenia jednorodzinnego, utrzymanie dochodéw
budzetowych w przypadku realizacji zabudowy
jednorodzinnej na poziomie takim samym jak dla
zabudowy wielorodzinnej, brak uwzglednienia kosztow
realizacji zieleni urzadzonej — zbyt duza powierzchnia
pod te cele.

17. wnoszone obostrzenia sa bardzo restrykcyjne i nie majg umocowania w obowigzujacych przepisach prawa, w tym
przepisach prawa miejscowego obowigzujagcego w gminie Choroszcz. W projekcie planu dopuszcza si¢ stosowanie
technologii OZE. Wybér zrédta ciepta i energii zalezy jednak od wiasciciela obiektu budowlanego oraz obowigzujacych w tym
zakresie przepisow prawa.

18. okreslanie ekonomicznych warunkéw realizacji planu jest niegodne z zakresem planu miejscowego regulowanym
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

19. uwagi nie majg uzasadnienia formalnego, odniesienia do istniejacego zagospodarowania terenéw oraz procesow
urbanizacyjnych zachodzacych w obszarze planu, kierunkéw polityki przestrzennej gminy wskazanej w obowigzujacym
studium. Uwagi w znacznym stopniu nie wnoszg zmian normatywnych do planu, wykluczaja si¢ lub nie dotyczg przedmiotu
planu.

.| 15.06.21

(data
nadania
14.06.21)

Osoba
fizyczna

1. brak zgodnosci przeznaczenia terenéw 1MW i 2MW
ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz

2. przekroczenie wiadztwa planistycznego poprzez
wyznaczenie terenow 1MW i 2MW w sposéb bezprawny
i nieuzasadniony (przeznaczenie terenu MN/MW na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)

3. naruszenie zasady rownosci wobec prawa z uwagi na
traktowanie terenéw 1MW i 2MW w planie miejscowym
w sposdb uprzywilejowany wzgledem dziatek sasiednich
4. naruszenie przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  poprzez  brak
sporzadzenia wiasciwego uzasadnienia projektu planu
(art. 15 ust. 1)

5. naruszenie rownosci wobec prawa poprzez
wprowadzenie odmiennego wskaznika miejsc do
parkowania  dla  zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej

6. niezgodnos¢ przyjetego przeznaczenia terendw 1MW
i 2MW z ustalenia studium w zakresie korytarzy
powigzan ekologicznych (5-LE)

7. ustalenie zbyt niskiej renty planistycznej dla terenow
1MW, 2MW, tj. 1% od wzrostu wartosci nieruchomosci

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

Tereny
1MW,
2MW,

13MNU,
obszar
planu

1. Nie stwierdza si¢ niezgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chroszcz. Przedmiotowe tereny znajduja sie w zasiggu strefy okreslonej w studium jako obszar podmiejski Biategostoku
(PB), gdzie lokalizacja zabudowy wielorodzinnej jest dopuszczona. Skiadajacy uwage mylnie wskazali na polozenie
przedmiotowych obszaréw w catosci strefy aktywnosci gospodarczej i przedsiebiorczosci (AG). Przedmiotowe tereny
znajdujq si¢ na granicy tej strefy.

2. uwaga w swojej tresci jest niezrozumiatg, Powotywanie si¢ w niej na wiejski charakter obszaru opracowania nie
uzasadnienia. W tej czesci obrebu Porosty rozwineta si¢ zabudowa ustugowa, magazynowa i jednorodzinna szeregowa o
bardzo wysokiej intensywnosci zabudowy. Znajdujg sie tu rowniez zabudowania wielorodzinne, gospodarskie, inwentarskie i
biurowe po dawnych przedsigbiorstwie rolniczym. Nie mozna zatem przyjac, ze teren jest zagospodarowany obecnie
ekstensywng zabudowa wiejska. Powotywanie si¢ w uwadze na tereny oznaczone symbolem MN/MW nie ma uzasadnienia
planistycznego, w obowigzujacych w gminie dokumentach. Dodatkowo wiasnie Rada Gminy ma wiadztwo do podejmowania
uchwat o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego i uchwalenia planu miejscowego wraz z przyjetym w nim
przeznaczeniem terenéw

3. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. Burmistrz rozpatrujac zasadno$¢ przyjecia sie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na przedmiotowych terenach kierowat si¢ zachowaniem zgodnosci z obowigzujacym studium
(zgodnie z wcze$niejszymi wyjasnieniami), interesem oséb zainteresowanych zagospodarowaniem przedmiotowych terenéw
oraz stopniem ucigzliwosci planowanej inwestycji dla terenéw sasiednich. W przypadku zgodno$ci ze studium nie
stwierdzono zadnych niezgodnosci z kierunkami polityki przestrzennej gminy. Realizacja zabudowy wielorodzinnej byta
réwniez zgodna z wolg wiascicieli przedmiotowych terendéw. Dodatkowo ukiad przestrzenny terenéw wskazuje na jej
znaczacy, izolacyjnosé funkcjonalng w stosunku do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych w
sgsiedztwie. Tereny te nie beda w zaden sposéb zwigzane funkcjonalnie z terenami zabudowy wielorodzinnej, w tym w
zakresie obstugi komunikacyjnej, czy braku bezposredniego sasiedztwa zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej. Nie ma
zatem zagrozenia dla powstawania wzajemnych konfliktdw przestrzennych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej. Wszystkie zainteresowane strony byly informowane o czynno$ciach planistycznych w ten sam sposéb, przy
uwzglednieniu istniejacych przepiséw prawa. Interes prawny osob zainteresowanych zostat w projekcie uwzgledniony z
zachowaniem réwnosci intereséw wszystkich zainteresowanych stron. Zarzut o naruszeniu réwnosci wobec prawa nie ma
uzasadnienia formalnego.
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w skutek uchwalenia planu

8. brak zgody na dopuszczenie na terenie 13MNU ustug
zwigzanych z obstugq komunikacji oraz realizacji
obiektéw produkcyjnych do 300 m2 powierzchni
uzytkowej

4. wyjasnienia zawarte w uzasadnieniu wyczerpujg gtéwne uwarunkowania do dopuszczenia realizacji zabudowy
wielorodzinnej. Przytaczane argumenty o konieczno$ci sporzadzenia szerszych wyjasnien w zakresie lokalizacji takiej
zabudowy i jej ucigzliwosci nie majg uzasadnienia formalnego. W uzasadnieniu do uchwaty zawarto wszystkie podstawowe
informacje. Inne analizy byty wykonywane w trakcie inwentaryzacji urbanistycznej oraz licznych posiedzen roboczych w
sprawie zasad zagospodarowania terenéw w obszarze opracowania. Zadna z analiz nie wykazata braku mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

5. przyjete w planie wskazniki parkingowe sa zgodne z przepisami ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.
Ograniczenia wynikajace z ustawy okreslajg konieczno$¢ ustalenia miejsc do parkowania w stosunku do powierzchni
uzytkowej zabudowy lub/i ilosci zatrudnionych osdb. Ustawa nie nakazuje ustalenia jednolitego wskaznika dla zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej. Przyjecie wskaznikow wg funkgji jest uzaleznione od przyjetego zapotrzebowania, pod
warunkiem zachowania zgodnos$ci z innymi przepisami prawa i kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w
obowigzujacym studium.

6. uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. W projekcie planu wytaczono z zabudowy wszystkie tereny majace znaczenia
dla funkcjonowania korytarza ekologicznego. Wylaczenie z zainwestowania jest realizowane poprzez zachowanie
przeznaczenia le$nego i zieleni ekologicznej, rozbudowy zespotéw zieleni urzadzonej oraz wskazania liniami zabudowy
obszaréw, ktére nie moga by¢ zabudowane — w tym obszaréw zagrozonych podtopieniami w granicy wskazanej w studium.
7. zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym renta planistyczna jest ustalana przez
organ sporzadzajacy ten plan, a jej wysoko$¢ wynosi do 30% wzrostu wartosci nieruchomos$ci w skutek uchwalenia planu
miejscowego. Ustalenie stawki renty w wysokosci 1% jest zatem zgodne z przepisami cytowanej ustawy. Nalezy rowniez
nadmienic, ze stawka ta jest jednolita zaréwno dla zabudowy jednorodzinnej jaki i wielorodzinnej. Organ sporzadzajacy plan
nie chciat wprowadza¢ nierownosci proceduralnych w tym zakresie. Wyzsza stawka w planie zostata ustalona [jedynie dla
terendw bezposrednio zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.

8. przedmiotowy teren przylega bezpo$rednio do terendw produkcyjno — ustugowych o wysokiej intensywnosci zabudowy.
Dopuszczenie realizacji ustug obstugi komunikacji i matych obiektéw produkeyjnych (gtéwnie produkcja rzemieslnicza) ma
uzasadnienie funkcjonalne. Wprowadzenie ograniczen wskazanych w uwadze kierunkowatoby rozwéj zagospodarowania w
kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o uspokojonym charakterze, co w uktadzie przestrzennym terenu nie jest
mozliwe.

.1 17.05.21

Osoba
fizyczna

Brak zgody na poszerzenie ulicy Ogrodowej do 12 m

185
Porosty
oraz
nierucho
mosci
przylegaj
ace do
dziatki

12KDD

Przedmiotowa droga jest niezbedna do obstugi komunikacyjnej rozlegtych terenéw inwestycyjnych w obrebie Porosty.
Ograniczenie szerokosci drogi znaczaco utrudni dojazd do terenéw inwestycyjnych w obszarze planu oraz uzbrojenie
terendw w infrastrukture techniczna.

. 124.05.21

Osoba
fizyczna

Brak zgody na poszerzenie ulicy Ogrodowej do 12 m

185
Porosty
oraz
nierucho
mosci
przylegaj
ace do
dziatki

12KDD

Przedmiotowa droga jest niezbedna do obstugi komunikacyjnej rozlegtych terendw inwestycyjnych w obrebie Porosty.
Ograniczenie szerokosci drogi znaczaco utrudni dojazd do terenéw inwestycyjnych w obszarze planu oraz uzbrojenie
terendw w infrastrukture techniczna.
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19.121.05.21 | Osoby |Zmniejszenie wyznaczonej na dziatce linii zabudowy od | 519/9 18MNU W uwadze mylnie wskazano zasadno$¢ wyznaczenia linii zabudowy. Linia ta nie zostata wyznaczona od rowu
fizyczne | rowu melioracyjnego do 10 m Porosly melioracyjnego, ale wynika bezposrednio ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz, w ktérym wskazano granice terenéw zagrozonych podtopieniami z zakazem zabudowy
20.|12.05.21 |Osoba |Wyjasnienie zakresu inwestycji proponowanych do| 1MW, 1MW, Realizacja zabudowy wielorodzinnej jest zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
fizyczna | realizacji na terenie 1MW (wskazanie czy forma | obszar obszar gminy Choroszcz oraz wyraza wole wiaciciela gruntéw na terenie 1MW i 2MW. W celu ochrony krajobrazu i zabezpieczenia
zabudowy bedzie zblizona do osiedla mieszkaniowego | planu planu intereséw innych wiascicieli gruntéw intensywnos¢ projektowanej zabudowy wielorodzinnej zostata znaczaco ograniczona.
Polne Kwiaty 1) oraz sprzeciw w zakresie dopuszczenia
realizacji zabudowy wielorodzinnej w obszarze planu
21.117.05.21 | Osoba |Brak zgody na poszerzenie ulicy Ogrodowej do 12 m 185 12KDD Przedmiotowa droga jest niezbedna do obstugi komunikacyjnej rozlegtych terenéw inwestycyjnych w obrebie Porosty.
fizyczna Porosly Ograniczenie szerokosci drogi znaczaco utrudni dojazd do terendéw inwestycyjnych w obszarze planu oraz uzbrojenie
oraz terendw w infrastrukture techniczna.
nierucho
mosci
przylegaj
ace do
dziatki
22.117.05.21 |Osoba |Wytaczenie dziatki z granic sporzadzanej zmiany planu, 312 22KDD Przedmiotowa droga jest niezbedna do obstugi komunikacyjnej rozlegtych terendw inwestycyjnych w obrebie Porosty.
fizyczna | ze wzgledu na wskazanie na dzialce objetej uwagg | Porosty Likwidacja odcinka drogi uniemozliwi wiaczenie komunikacyjne parcelowanych nieruchomosci do ulicy Sadowej, co
projektowanej drogi publicznej spowoduje znaczace utrudnienia komunikacyjne i brak mozliwosci podziatdw nieruchomosci na dziatki budowlane.
Wytaczenie dziatki z obszaru planu nie zmieni warunkéw zasadnosci wyznaczenia przedmiotowej drogi. Nalezy zaznaczy¢,
ze planowana droga nie spowoduje znaczacych utrudnien w zagospodarowaniu dziatki objetej uwaga — droga wyznaczona
na granicy dziatki i dziatce z nig sasiadujaca.
23.111.06.21 | Osoby | Brak zgody na wyznaczenie na dziatce drogi publicznej. | 293/19 22KDD Przedmiotowa droga jest niezbedna do obstugi komunikacyjnej rozlegtych terenéw inwestycyjnych w obrebie Porosty.
fizyczne Porosty Likwidacja odcinka drogi uniemozliwi wiaczenie komunikacyjne parcelowanych nieruchomo$ci do ulicy Sadowej, co
spowoduje znaczace utrudnienia komunikacyjne i brak mozliwosci podziatéw nieruchomosci na dziatki budowlane. Zmiana
lokalizacji wigczenia do ul. Sadowej po przedmiotowej dziatce spowoduje réwniez niezasadno$¢ czesciowo wydzielonych
rezerw terenowych na rzecz realizacji przedmiotowej drogi i w skutku wymusi ponowne podziaty nieruchomo$ci.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XXI11/271/2021
Rady Miejskiej w Choroszczy

z dnia 30 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm), Rada Miejska w Choroszczy postanawia, co nastepuje:

1) na obszarze objetym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebach Lyski, Porosly i m. Choroszcz, przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

a) budowe i przebudowe droég oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD,

b) budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami 1U, 1ZP,

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Choroszcz, a takze ze $rodkow
zewnetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XXI111/271/2021
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 30 czerwca 2021 r.

Zalacznik7.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebach
Lyski, Poroslty i m. Choroszcz

I.  Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i 67a ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 741, ze
zmianami), w zwigzku z Uchwalg Nr XV/169/2020 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 10
czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrgbach Lyski, Porosty i m. Choroszcz.

2. Polozenie obszaru obje¢tego granicami planu.

Ogolna powierzchnia obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego wynosi ok. 123 ha. W
obszarze opracowania znalazio si¢ kilka obszaréw gminy, ktére nie sg ze sobg powigzane
przestrzennie. Najwickszy z nich obejmuje cze$¢ obrgbdéw Porosty 1 Lyski pomiedzy droga
ekspresowa S8 na pdinocy i ulicami Ogrodowg, Wspodlng, Stoneczng i Ptasig na potudniu. W
obrgbie poroslty w granice opracowania wiaczono réwniez niewielki teren potozony w rejonie
ulicy Bagiennej i teren w dolinie rzeki Horodnianki, w rejonie ulicy Wierzbowej. Granicami
opracowania objeto rowniez 3 niewielkie tereny w granicach administracyjnych miasta
Choroszcz, w rejonie ulic Biatostockiej, Kosciuszki i Narwianskie;j.

3. Cel sporzadzenie planu.

Plany przyjete w 2001 i 2003 roku zostaty wykonane przed uchwaleniem przez Rad¢ Miejskg w
Choroszczy obowigzujagcego dzi§ studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz. Warunki zagospodarowania przestrzennego ustalone w
wymienionych planach nieuwzgledniang zatem w pelni kierunkéw polityki przestrzennej gminy
wyrazone w studium obowigzujagcym. Dostosowanie ustalen planow miejscowych do kierunkow
polityki przestrzennej gminy jest podstawowym celem prowadzenia procedury planistyczne;j.
Zmiana ustalen planéw obowigzujacych jest realizowana gtdéwnie w kierunku zwickszenia zasiegu
terenow budowlanych kosztem gruntéw pozostawionych w planach miejscowych w uzytkowaniu
rolniczym i lesnym. Cel sporzadzania planu ma uzasadnienie w stanie zagospodarowania terenow
rolniczych i lesSnych w obszarze planu oraz potozeniem terendw nim objetych w strukturze
przestrzennej gminy. Wszystkie tereny objete prowadzong procedurg planistyczng znajdujg si¢ w
pasmie inwestycyjnym gminy, dotyczy to zarowno gruntdow polozonych w obrebach Lyski,
Porosty jak i terenéw znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych miasta Choroszcz. W tym
obszarze gminy w ostatnich latach nastgpit silny wzrost presji inwestycyjnej, ktéra zwigzana byta
przede wszystkim z potozeniem w strefie podmiejskiej Bialegostoku oraz przebiegiem drogi
krajowej nr 8. Procesy inwestycyjne prowadzone w ostatnich latach spowodowaly znaczace
wykorzystanie rezerw inwestycyjnych w obszarze opracowania i jednoczesnie w zasadzie
catkowity zanik produkcji rolniczej. Dodatkowo mniejsze kompleksy lesne znajdujace si¢ w
granicach opracowywanego planu podlegaly silnej antropopresji spowodowanej ich
wykorzystaniem rekreacyjnym przez zwigkszong liczbe mieszkancow i utrate mozliwosci
prowadzenia zabiegow pielegnacyjnych, ze wzglgdu na obudowanie terenami budowlanymi.
Rozwdj zagospodarowania wymusil réwniez konieczno$¢ korekty wyznaczonego w planach
obowigzujgcych uktadu komunikacyjnego, w sposéb umozliwiajagcy zapewnienie dojazdu do
terenow, ktore moga zostaé w przyszlosci przeznaczone na cele budowlane. Zakonczenie prac
zwigzanych z przebudowa drogi krajowej nr 8 do parametrow drogi ekspresowej w najblizszym
okresie czasu, bedzie dodatkowym uwarunkowaniem zwigkszajagcym prawdopodobienstwo
dalszego wzrostu zainteresowania inwestycjami w obszarze opracowania. Plan przyjety w 2014 r.
juz uwzglednia aktualne kierunki polityki przestrzennej gminy a jego zmiana ma na celu
dostosowanie ustalen do potrzeb inwestycyjnych wilasciciela, tj. powigkszenie zasiegu terenow
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budowlanych w zakresie zgodnym ze studium.

Wszystkie przytoczone uwarunkowania wskazujg na zasadno$¢ ponownego opracowania planu
miejscowego w obszarze objetym opracowaniem. W fazie projektowej przyjeto zasade nawigzania
nowych funkcji do istniejgcych juz na gruncie terendéw zabudowanych. Spowodowato to, ze
podstawowym przeznaczeniem terenow jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zasadniczo
jest to zabudowa S$redniointensywna w typie podmiejskim i formie wolnostojacej 1 blizniacze;j.
Zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy zostalo zastosowane jedynie do wybranych terenow, w
ktorych korelacja przestrzenna z sgsiedztwem uzasadnia zwigkszenie tej intensywnosci. Sa to
tereny, na ktorych dopuszczono realizacje¢ zabudowy szeregowej, w miejscach sgsiedztwa ze
zorganizowanymi osiedlami zabudowy mieszkaniowej lub terenéw przeznaczonych w planach na
te cele oraz realizacj¢ zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w miejscach istniejacej zabudowy w
takiej formie lub miejscach sgsiadujacych z terenami o obnizonej przydatnosci do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej uspokojonej. Dotyczy to terendw potozonych w poblizu drogi
ekspresowej S8 lub terenow sgsiadujacych z terenami produkcyjno — magazynowo — ustugowymi.
Standard przyjety dla tej zabudowy umozliwia dostosowanie jej do wyksztalconych juz w
obszarze opracowania uktadow urbanistycznych, zar6wno w zakresie funkcji, jak i wskaznikoéw i
parametrow urbanistycznych.

Wyjatek od opisanej powyzej zasady stanowi obszar bytego zaktadu rolniczego w rejonie ulicy
Wierzbowej. Jest to duzy areal gruntéw stanowigcy jednolita wlasno$¢, z pozostalosciami
budynkéw administracyjnych i inwentarskich. Przygotowanie takich gruntéw do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest trudnie 1 czesto nie spetnia warunku ekonomicznego
prowadzenia inwestycji. Jest to natomiast teren bardzo przydatny do rozwoju funkcji zabudowy
wielorodzinnej i uslugowej, w zorganizowanych strukturach przestrzennych. Uwarunkowania
takie byly podstawa do =zaakceptowania zglaszanego zapotrzebowania inwestycyjnego i
dopuszczenie do realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej. Warunkiem
dopuszczenia realizacji takich funkcji jest jednak zastosowanie wskaznikéw 1 parametrow
urbanistycznych warunkujacych realizacje zabudowy w tej cze¢sci planu w standardzie
urbanistycznym, w tym réwniez intensywnosci zabudowy, nawigzujagcym do dopuszczonego
zagospodarowania terenéw sasiadujacych z tymi inwestycjami. Przyjete zatem warunki
zagospodarowania, a szczego6lnie wskazniki urbanistyczne, umozliwiajg realizacj¢ osiedla
zblizonego formg do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej. Ustalenie w ten
sposob zasad zagospodarowania terenow wyklucza nadmierng ekspozycje przestrzenng osiedla
oraz ewentualne konflikty przestrzenne i ucigzliwo$ci mogace powstawaé po wykonaniu
inwestycji z terenami sgsiednimi, na ktéorych dominuje zabudowania mieszkaniowe jednorodzinna
intensywna 1 Sredniointensywna. W tej cze$ci opracowania wyznaczono rowniez obszar, na
ktorym gmina zamierza realizowac inwestycje publiczne, gléwnie zwigzane z o$wiatg oraz
sportem 1 rekreacjg, ale z dopuszczeniem innych ushug publicznych stuzacych lokalnej
spotecznosci. Rozwoéj zagospodarowania w obrebach Lyski i Porosty w przysziosci bedzie
skutkowat wzrostem zainteresowania na ustugi publiczne, co wymusza wyznaczenie stosownych
rezerw juz na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Inne zasady zagospodarowania zostaly przyjete w sporzadzanym dokumencie dla terenow
przylegajacych bezposrednio do korytarza drogi ekspresowej S8. Tereny te ze wzgledu na
ucigzliwosci akustyczne drogi wykazujg niskg przydatnos$¢ do rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j,
natomiast wysoka do rozwoju zabudowy zwigzanej z dziatalnos$cig gospodarcza. W zwigzku z
tym projekcie planu utrzymano ich dotychczasowe przeznaczenie produkcyjno — usthugowe.

W ustaleniach planu nie wprowadzono rowniez zmian w zagospodarowaniu istniejgcych terenow
budowlanych, poprzez zachowanie istniejacej zabudowy. Wyklucza to tym samym zagrozenie
utratg wartosci gruntow.

Zasady zagospodarowania terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne zachowuja peing
zgodno$¢ z obowigzujagcym studium. Zgodno$¢ ta zostala zachowana rowniez dla terenow
wylaczonych z obszarow inwestycyjnych. W obszarze planu sg tereny zieleni nieurzadzonej
potozone w granicznych czgéciach doliny rzeki Horodnianki oraz tereny leSne zachowujace
potaczenia ekologiczne z terenami tworzacymi system przyrodniczy gminy. Dziatania te
umozliwiajg zachowanie cigglosci systemy przyrodniczego gminy oraz zachowanie zasadniczych
waloréow krajobrazowych w obszarze objetym opracowaniem. W zasiegu terendw, na ktérych
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moze by¢ realizowana zabudowa wylaczono réwniez obszary wskazane w studium jako obszary,
tzw. zalewowe.

W ustaleniach projektu planu wskazano réwniez szczegdlowe zasady rozwoju systemu
komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w sposéb umozliwiajacy swobodny dojazd do
parcelowanych dzialek budowlanych oraz uzbrojenie ich w niezbedne systemy infrastruktury
techniczne;j.

Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje si¢ podstawowe przeznaczenie terenow:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;

PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j;

U - teren zabudowy ushugowe;;

W — teren infrastruktury wodociggowe;;

KS — teren parkingu;

ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

WR - teren rowdéw melioracyjnych;

ZL — tereny lasow;

ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j;

KDGP - tereny drog publicznych klasy gtdéwnej ruchu przys$pieszonego;

KDG - teren drogi publicznej klasy gtownej;

KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

KDW — tereny drég wewngetrznych.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w obszarze planu.

W granicach planu obowigzujg nast¢pujgce planu miejscowe:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w  granicach
administracyjnych obejmujacych wyodrebnione obszary funkcjonalne, przyjety Uchwatg Nr
XXVI1/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 27 grudnia 2001 r.;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz, przyjety Uchwatg Nr
1V/53/03 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 30 kwietnia 2003 r.;

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w granicach
administracyjnych obejmujgcych wyodrebnione obszary funkcjonalne uchwalonego uchwata
Nr XXVII/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy, przyjete Uchwatg Nr XI1/112/2012 Rady
Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 czerwca 2012 r.;

4) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w granicach
administracyjnych obejmujacych wyodrebnione obszary funkcjonalne, w czesci okreslajacej
ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, przyjete Uchwatg Nr XXV1/252/2014 Rady
Miejskiej w Choroszczy z dnia 30 wrze$nia 2014 r.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.

Stan zagospodarowania obszarow potozonych w obrebach Lyski i Porosty jest charakterystyczny
dla silnie rozwijajgcych si¢ terendow podmiejskich. Funkcja podmiejska jest w przypadku tych
terendw zwigzana zard0wno z rozwojem miasta Biatystok jak réwniez rozwojem miasta
Choroszcz. Presja inwestycyjna jest jednak silniejsza ze strony miasta Bialystok. Potozenie w
strefie rozwoju funkcji inwestycyjnych powoduje, ze w zagospodarowaniu obszaru opracowania
granicza ze sobg bezposrednio tereny o zdecydowanie réznych warunkach zagospodarowania.
Najczesciej jest to graniczenie zespotdOw zorganizowanych osiedli mieszkaniowych z terenami
otwartymi, gtéwnie rolniczymi wystepujacymi w formie nieuzytkéw. Zorganizowane formy
zabudowy mieszkaniowej, to gtownie zabudowa jednorodzinna, w roznych formach, w tym
wolnostojaca, blizniacza i szeregowa. Cecha charakterystyczng tych terenow jest bardzo wysoki
standard architektoniczno — przestrzenny. W tej czeSci opracowania pierzeje istniejacych ulic
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zagospodarowane sg formami zabudowy mieszanej, charakterystycznej dla terenow podmiejskich
rozwijajacych si¢ w uktadach urbanistycznych wsi. W tej czg¢sci opracowania sgsiadujg ze sobg
formy zabudowy zagrodowej, w tym przekwalifikowanej w calosci na cele mieszkaniowej nie
zwigzane z rolnictwem, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo — ustugowej i ushugowo —
produkcyjnej. Roznorodnos¢ form ze sobg sgsiadujacych jest spowodowana rozwojem
zagospodarowania w tej czesci opracowania na poczatku procesdOw inwestycyjnych. Wzajemne
sasiedztwo rownych form zagospodarowania powoduje, ze réwniez stan architektoniczno —
przestrzenny zabudowy jest zrdznicowany, od przecictnego do bardzo dobrego. Cecha
charakterystyczng w tej czeSci opracowania jest przewaga w zagospodarowaniu zabudowy w
dobrym stanie i minimalny udziat zabudowy w zlym stanie o charakterze dewaloryzujacym. W
rejonie ulicy Wierzbowej zachowaly si¢ pozostatosci dawnego przedsigbiorstwa rolniczego tym
dawne obiekty administracyjne, gospodarczo - inwentarskie i mieszkaniowe wielorodzinne. Stan
zagospodarowani tego terenu nie jest najlepszy i wymaga zdecydowanej poprawy. W tej czesci
opracowania zlokalizowany jest rowniez obiekt ustug publicznych, tj. siedziba Izby Rolniczej. W
zasiegu nowych osiedli mieszkaniowych forma zagospodarowania i funkcje terenow sa
standaryzowane dla catych osiedli, tj. dominuje tu funkcja mieszkaniowa jednorodzinna. Zaledwie
kilka dziatek jest w ich zasiegu zagospodarowanych w innej formie. Sg to punktowo wystepujace
tereny mieszkaniowo — ustugowe zwigzane z obshugg komunikacji (warsztaty mechaniczne) oraz
drobne tereny ushlugowo — produkcyjne. Na granicy strefy dziatalnosci gospodarczej w rejonie
drogi ekspresowej S8 i strefy mieszkaniowej do niej przylegajacej stwierdza si¢ wystgpowanie
konfliktow przestrzennych form zabudowy silnie zréznicowanych pod wzglgdem standardu
zagospodarowania terenéw. Dotyczy to wzajemnego i bezposrednio sgsiedztwa obiektow
produkcyjno — magazynowych i terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Tereny potozone w obrgbach Porosty i Lyski przylegajace bezposrednio do drogi ekspresowej S8 i
drogi jej uktadu odprowadzajacego ruch w kierunku miasta Biatystok podlegaja rozwojowi
inwestycji zwiazanych z dziatalnos$cig ustugowo — produkcyjng. Wyjatek stanowi tutaj teren
potozony najblizej Bialegostoku gdzie wyksztatcil si¢ zespdt zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;.

Tereny zainwestowane w obszarze opisanym powyzej, jak wspomniano wczesniej, podzielone sg
terenami otwartymi, gldwnie nieuzytkami rolniczymi. Uprawa rolnicza obejmuje szczatkowe
powierzchnie, co wskazuje na zanik zainteresowania rolniczego w tej czeSci gminy Choroszcz.
Teze ta potwierdza obecny stan siedlisk rolniczych. Tereny te poddane sg sukcesji roslinnosci
naturalnej wystepujacej w regionie, charakterystycznych dla siedlisk le$nych 1 siedlisk
hydrogenicznych (na granicy takich siedlisk) oraz roslinno$ci ruderalnej potozonej w poblizu
terenow zabudowanych. W terenach otwartych zachowato si¢ réwniez kilka terenow le$nych, o
stosunkowo silnie zdegradowanych siedliskach, w skutek presjo antropogenicznej, gltownie
mieszkancow okolicznych osiedli mieszkaniowych (w celach rekreacyjnych) oraz zaniechania
dziatan pielegnacyjnych ze wzgledu na utrudniong dostgpnos¢ tych komplekséw lesnych
(otoczenie terenami zabudowanymi). Tereny o charakterze siedlisk naturalnych i pétnaturalnych w
tej czesci opracowania ograniczajg si¢ jedynie do granicznych czegsci doliny rzeki Horodnianki,
gdzie zachowaly si¢ szczatkowe formy roslinnosci tggowej i wilgotnych muraw hydrogenicznych.
Tereny potozone w czgsci miejskiej opracowania i zlokalizowanych w rejonie ulic Biatostockiej i
Kosciuszki stanowig graniczne czg¢$ci uktadu zurbanizowanego miasta Choroszcz. Teren przy
ulicy Biatostockiej stanowi nieuzytki rolnicze, graniczace bezposrednio z farmg fotowoltaiczng.
Natomiast teren przy ulicy Ko$ciuszki stanowi mozaik¢ terenéw zabudowanych, w tym
mieszkaniowych jednorodzinnych i siedlisk zabudowy zagrodowej otoczonych rozlegtymi
obszarami nieuzytkow i gruntéw uprawianych. Potudniowa granice tego terenu stanowi dolina
rzeki Horodnianki, gdzie zachowaly si¢ zespoly naturalnej zieleni hydrogenicznej, w zadrzewienia
legowe. Ostatni z terendw w granicach opracowania to teren potozony przy ulicy Narwianskie;j.
Teren ten stanowi obecnie nieuzytek otoczony zwarta zabudowg miejska miasta Choroszcz
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna).

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy Choroszcz.
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Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Choroszcz zostato
uchwalone na podstawie uchwaly Nr XI1V/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia z dnia 28
pazdziernika 2004 r. Zgodnie kierunkami polityki przestrzennej gminy obszar opracowania
znalazl si¢ w nastepujacych obszarach struktury przestrzennej:

Obszar podmiejski Bialegostoku (2-PB)

Obejmuje tereny na poludnie od szosy warszawskiej, zawarte pomi¢dzy granicag z miastem
Biatystok, a planowang obwodnicg ,,potudniowag miasta Biategostoku” — grunty wsi Porosty (
potudniowa cze$¢), Jeroniki, Lyski, Krupniki, Sienkiewicze, Oliszki, Klepacze i Turczyn .
Ksztattowany jako obszar podmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej funkcjonalnie
powigzany ze zurbanizowanymi dzielnicami Biategostoku.

Na terenie obszaru zaktada sig:

e modernizacje i zmian¢ funkcji zabudowy zagrodowej na mieszkaniowa i mieszkaniowo—
ustugowo — rzemie$lniczg we wsiach Porosty, Jeroniki, Krupniki, Sienkiewicze, Oliszki,
Klepacze i Turczyn;

e rozwdj zabudowy mieszkaniowej — gldwnie jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej
poprzez sukcesywne przeznaczanie gruntéw rolnych pod zabudowe, z réwnoczesnym
przygotowaniem warunkow uzbrojenia w infrastrukture techniczng;

e utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym gruntdow rolnych przeznaczonych na inne cele do
czasu realizacji zmiany sposobu zagospodarowania.

Obszar aktywnosci gospodarczej i przedsiebiorczosci zwigzany z drogq krajowa nr 8 (3-AG)
Obejmuje tereny potozone przy glownych trasach komunikacyjnych Bialystok — Warszawa, od
granic Biategostoku do doliny Narwi i w rejonie Ziotorii Cegielni, grunty wsi kol. Porosty, Lyski,
Jeroniki, cze$é miasta Choroszcz, cze$é wsi Zottki i kol. Ztotoria Cegielnia.

Obszar ksztaltowany bedzie jako podmiejski teren lokalizacji zakladow przemystowych,
produkcyjnych i ustugowych réznego typu i branz.

Na terenie obszaru zaktada sig:

e lokalizacj¢ wzdluz drogi Nr 8 zakladow ustugowych, produkcyjnych magazynowych i
handlowych, w tym tzw. wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2000 m2 , dla ktorych droga ekspresowa krajowa stanowi walor
lokalizacyjny;

e ograniczenie rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej do funkcji uzupelniajacej
lokalizowanej w obrebie istniejagcych jednostek urbanistycznych poza strefg
oddziatywania tras komunikacyjnych, zaktadow produkcyjnych i ustugowych;

e rozbudowe i przebudowe uktadu komunikacyjnego w dostosowaniu do parametréow drog
ekspresowych.

Obszar miasta Choroszcz (1-MCh).

Obejmuje grunty miasta Choroszcz z wylgczeniem terenow wzdtuz drogi krajowej Nr 8 1 gruntéw
lesnych.

Ksztattowany jako wielofunkcyjny miejsko — gminny osrodek rozwoju, z funkcjami obstugi
ludnoéci na poziomie podstawowym w zakresie administracji, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, edukacji, kultury, sportu i wypoczynku, funkcjami gospodarczymi i mieszkaniowymi
oraz funkcjami ponad lokalnymi w =zakresie lecznictwa specjalistycznego regionalnego i
ponadregionalnego.

Na terenie obszaru zaktada sig:

e utrwalenie podstawowego uktadu urbanistycznego miasta Choroszcz z modernizacjg i
rewitalizacja istniejgcych zasobow mieszkaniowych i ustug oraz ochrong i rewaloryzacje
zabytkowych uktadéw urbanistycznych;

e rozwdj zabudowy mieszkaniowej — gldwnie jednorodzinnej, poprzez sukcesywne
przeznaczanie gruntdw rolnych pod zabudowe, z roéwnoczesnym przygotowaniem
warunkow uzbrojenia w infrastruktur¢ techniczng 1 Kksztaltowaniem przestrzeni
publicznych i ustlug podstawowych;

e rozwdj sektora gospodarczego z budowg nowych zaktadow produkcyjnych i ustugowych
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roznych branz i modernizacjg i zmiang branz istniejacych;
e utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym gruntdéw rolnych przeznaczonych na inne cele do
czasu realizacji zmiany sposobu zagospodarowania.

Wybrane wskazniki i parametry urbanistyczne wskazane w studium do uwzglednienia w
planach miejscowych dla typéw zabudowy wyodrebnionych w obszarach struktury
przestrzennej:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Mozliwos$¢ lokalizacji nowej zabudowy tego typu przewiduje si¢ na terenie miasta Choroszcz i na
obszarze podmiejskim Biategostoku :

e wysoko$¢ zabudowy do 12 m,

e powierzchnia biologicznie czynna min. 30% w obrebie terenu zabudowy.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Realizowana w obrebie istniejacej zabudowy — pow. zabudowy dziatki max 50%. Realizowana na
nowych terenach : na obszarze 1| M Ch, 2 AG i 3 PB - pow. zabudowy dziatki max 30% , na
pozostatych obszarach - max 25 %.

Zabudowa ustugowa i produkcyjna

Bez ograniczen co do rodzaju i branzy na obszarze 3 AG, na obszarach 1 MCh i 2 PB — branze
nie konfliktowe w odniesieniu do gltéwnych funkcji obszarow i zabudowy mieszkaniowej. Na
etapie lokalizacji zaktadow powinna obowigzywac zasada dobrego sasiedztwa w odniesieniu do
funkcji obiektow istniejacych 1 wczesniej zlokalizowanych. Przy lokalizacji zaktadow
przemystowych i wigkszych obiektow ushug w sagsiedztwie zabudowy mieszkaniowej powinny
by¢ zachowywane odlegtosci gwarantujace tagodzenie konfliktu funkcji lub tworzone strefy
izolujgce zieleni. Na obszarze 4 RP w otulinie NPN wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow
mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan srodowiska.

1L Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 11i 2).

Wymagania te w planie zostaty zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drog publicznych i1 innych elementdow zagospodarowania terenow.
Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztalcenie uktadu urbanistycznego przysziej
zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych
lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dzialek budowlanych w planie
okreslono rowniez wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci 1 gabarytu
lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasiggiem granic przestrzennych form ochrony przyrody.

W obszarze planu wystepuja gleby wymagajace, na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o
ochronie gruntow rolnych i le§nych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161, ze zmianami), zgody na zmian¢
przeznaczenia na cele niele$ne. Grunty le$ne obj¢te zmiang przeznaczenia stanowig grunty
niebgdace wlasnoscig Skarbu Panstwa. Zostaly one umieszczone we wniosku o zgode na zmiang
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele$ne, skierowanego do Marszatka Wojewddztwa
Podlaskiego. Grunty rolne wymagajace na podstawie cytowanej ustawy zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze zajmuja niewielkg powierzchni¢ i sg potozone w czesci
opracowania, ktéora w obowigzujacych planach miejscowych byla przeznaczona na cele
budowlane niezwigzane z rolnictwem, co wskazuje, ze grunty te uzyskatly stosowane zgody na
zmiane ich przeznaczenia. Nie ma zatem uzasadnienia formalnego do ponownego wystgpowania o
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taka zgode.

W projekcie planu wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczacych ochrony Srodowiska, w
zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowigzujace
przepisy prawa. Obejmuja one:

e w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

o nakaz ogrzewania budynkéw ze zrddet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

o nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie  dopuszczalnych  przepisami odrebnymi pozioméw  emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

e zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

e zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej;

e kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
terenow faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terenow
oznaczonych symbolami:

o MN —jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

o MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

o MNU, MWU - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j,

o U —jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

o ZP —jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze opracowania ochronie konserwatorskiej podlegaja jedynie 1 stanowisko
archeologiczne. W zasiggu granic stanowiska archeologicznego ustalono, ze wszelkie dziatania
inwestycyjne, w tym roboty ziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore
moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego wymagaja
postegpowania zgodnego z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Najwigksze ograniczenia inwestycyjne oraz jednocze$nie zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi w
obszarze planu stwarza jego potozenie w zasiggu stref technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV, wynoszacych 20 m liczagc w obie strony od osi linii. W celu
ograniczenia zagrozen dla ludzi zwiagzanych z funkcjonowaniem tych instalacji w projekcie planu
wskazano nakaz uwzglednienia odleglosci obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym w zakresie zakazu realizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancéw na obszarze opracowania jest
brak zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania si¢ mas ziemnych oraz zjawiska powodzi.
Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancéw na obszarze opracowania jest
brak zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania si¢ mas ziemnych oraz zjawiska powodzi.
Potrzeby o0s6b niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie
konieczno$ci uwzglednienia w Dbilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, w liczbie nie
mniejszej niz okreslajg to przepisy odrgbne, tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470, ze zmianami). Nakaz uwzglednienia tych miejsc
okreslono réwniez dla zabudowy ustugowej, obiektéw handlowych, obiektow produkcyjnych,
sktadéw 1 magazynow i1 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ilosci nie mniejszej niz 1
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miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania. Inne udogodnienia dla o0sob
niepetnosprawnych beda realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania
terendw, w tym inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy i1 zagospodarowania dziatek
budowlanych, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych. W ustaleniach
planu wprowadzono roéwniez nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania zagospodarowania terendow
zwigzanych z komunikacjg drogowa, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacja
pieszg i rowerowa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze planu
przeznaczenia zwigzanego z zabudowg mieszkaniowg oraz komercyjng funkcjg ustugowsg i
produkcyjng. Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost warto$ci nieruchomosci i tym
samym uzasadniajg ustalenie stawek procentowych shuzacych naliczaniu optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 10% dla terenow
oznaczonych symbolami PU oraz 1% dla pozostalych terenéw, w tym terenéw publicznych oraz
terenow infrastruktury technicznej. Ustalenie niskiej stawki renty planistycznej dla terenow
publicznych wynika z zatazenia, ze ich warto$¢ prawdopodobnie nie wzrosnie wskutek
uchwalenia planu, co spowoduje brak koniecznosci podejmowania zbgdnych procedur
administracyjnych, okreslajacych brak zasadnoSci pobierania renty planistycznej. Stawke
procentowg na poziomie 1% ustalono réwniez dla terendw inwestycyjnych zwigzanych z
funkcjami mieszkaniowymi, tj. terendow MN, MNU, MW, MWU. Zmiana =zasad
zagospodarowania terenow w obszarze planu oraz intensyfikacja parametréw i wskaznikow
urbanistycznych wptynie na zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terenow. Realizacja nowej
zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli réwniez na podniesienie standardu
architektoniczno — przestrzennego 1 jakosci istniejacej zabudowy. Ozywienie procesow
inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkow wptywajacych do budzetu gminy. Wzrost
podatkow pozwoli na realizacj¢ zamierzonych w obszarze planu inwencji publicznych,
obejmujacych budowe i przebudowe drog publicznych, rozwdj terenow zielenie urzadzonej o
funkcji ogoélnodostepnej, czy wreszcie rozwdj ustug o charakterze publicznym. Ilos¢ $srodkow
niezbednych do przeprowadzenia inwestycji publicznych, zgodnie z wykonang prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu, przekracza jednak zaktadane dochody budzetu gminy w skutek
uchwalenia planu. Realizacja zamierzonych dziatan inwestycyjnych bedzie wymagaé pozyskania
srodkow z innych zadan przeprowadzanych w gminie lub zaangazowania srodkow zewngtrznych.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu przewazajacej czgsci stanowig wlasnos¢ osob prywatnych. Grunty
gminne i Skarbu Panstwa ograniczajg si¢ do gruntow stanowigcych dzialki bgdace drogami
publicznymi oraz gruntéw zwigzanych z ustugami publicznymi. W celu realizacji zamierzonych
inwestycji gminnym, opisanych we wczesniejszych rozdzialach uzasadnienia bedzie konieczne
pozyskanie gruntow osob fizycznych oraz czgSciowo gruntéw Skarbu Panstwa. Szczegdlnie
dotyczy to gruntow znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych wyznaczonych
w planie oraz innych terenéw o funkcji publiczne;.

Oprocz wlasno$ci gminnej i prywatnej w granicach opracowania zlokalizowane sg grunty Skarbu
Panstwa, ktore tak jak w przypadku gruntow gminnych stanowig glownie dziatki drogowe oraz
dziatki lesne, ktore glownie znajdujg si¢ w zarzadzie Lasow Panstwowych.

Zmiany wlasno$ciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotycza
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry wydzielanych
dziatek, w tym ich minimalng powierzchni¢ i minimalny front dziatki, w zaleznos$ci od przyjetego
przeznaczenia terendow. W planie przyporzadkowano rowniez dla poszczegdlnych terenow
minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej z podzialéw nieruchomosci.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)
Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad
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realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terendw niezagrazajacych spetnieniu tych potrzeb,
na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych. W obszarze planu nie ma
potrzeby, zgodnie ze zlozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla
spelnienia tych wymagan. Nie ma uzasadnienia rowniez wskazywania szczego6lnych ustalen w
tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu bgda ograniczaty si¢ przede wszystkim do inwestycji zwigzanych z
infrastrukturg komunikacyjng i techniczng oraz dalszym rozwojem opisanych we wczesniejszych
rozdzialach uzasadnienia inwestycji zwigzanych z ustugami publicznymi, szczego6lnie zwigzanymi
z oswiatg 1 naukg i terenami zieleni rekreacyjnej.. Obstuga mieszkancow w zakresie infrastruktury
spotecznej odbywac si¢ bedzie rowniez z wykorzystaniem istniejagcych w innych cze$ciach gminy
ushug publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10i 13).
Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie ustalen w
zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajgcych uzbrojenie obszaru planu w
niezbedne sieci i urzadzenia. W planie wskazano szczegdtowe zasady uzbrojenia w sieci
kanalizacji, gazowej, elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwdj infrastruktury technicznej
zaktada si¢ w oparciu o zorganizowane i zbiorcze systemy infrastruktury technicznej. Technologie
przejsciowe z zakresu systemu wodno — kanalizacyjnego, obejmuja szczelne zbiorniki na
nieczystosci, ktore moga funkcjonowac jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej. Indywidualne
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej w projekcie planu dotycza jedynie dostawy
ciepta oraz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody na terenach produkcyjnych, zwigzanych
bezposrednio z procesami technologicznymi w nich prowadzonymi. Ograniczony przestrzennie
zasieg gminnej sieci cieplowniczej uniemozliwia oparcie dostawy ciepta na zorganizowanych
systemow cieptowniczych. Jednoczes$nie prowadzenie proceséw produkcyjnych moze wymuszaé
uzytkowanie indywidualnych uje¢ wody, przy czym ich realizacja moze by¢ wykonana wylacznie
z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw prawa, w tym stosownych pozwolen
wodnoprawnych. Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw ograniczono do nakazu
realizowania go na zasadach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach prawa.
Przyjete rozwiazania z zakresu infrastruktury technicznej sa zgodne z obowigzujacymi przepisami
prawa w zakresie ochrony $rodowiska 1 nie beda powodowaé zagrozen wystapienia
zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem. W projekcie planu dopuszczono rowniez
stosowanie drobnych technologii OZE w dostawie ciepta i energii.
Powigzanie ukltadu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewngtrznym odbywacé si¢ bedzie poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne
oznaczone w planie symbolem KDGP, KDG i KDL. Drogi publiczne shuzace bezposredniej
obstudze terenéw budowlanych w granicach planu to drogi oznaczone symbolami KDL (petnigce
rowniez funkcje potgczen z zewngtrznym systemem komunikacyjnym gminy) i KDD. Role
wspomagajacg w systemie komunikacji majg petni¢ drogi wewnetrzne. Dojazd do wydzielanych
dziatek nie sgsiadujacych bezposrednio z wyznaczonymi drogami publicznymi bedzie
realizowany poprzez dojazdy niewydzielone realizowane w przypadku zaistnienia takich potrzeb.
Miejsca wiaczenia tych drog do drog publicznych begdg realizowane wedtug potrzeb inwestorskich
z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.
Analiza wnioskow ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla
przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejsciu
w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacj¢ takich inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1
ust. 2 pkt. 11 i 12).
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Burmistrz Choroszczy sporzadzajac projekt planu zrealizowal w pelni procedurg okreslong w art.
17 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udziatu
spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Burmistrz umiescit na tablicy ogloszen w Urzgdzie
Gminy ogloszenie o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego, z terminem i miejscem
sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostalo umieszczone rowniez w
wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie Urzgdu Gminy. Zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego zostalo takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych
uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym
Burmistrz okreslit podstawe prawna sporzadzanego planu oraz termin sktadania wnioskéw. Po
zebraniu wnioskow dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdlnym naciskiem
na zachowanie zgodnos$ci z obowigzujagcym studium oraz przepisami ustawy o planowani i
zagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygnigciu wnioskow wzicto réwniez pod uwage
obowigzujace przepisy dla obszarow i obiektow podlegajacych ochronie w granicach planu.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i finansowa
prognoza skutkow uchwalenia planu Burmistrz udostgpnil projekt planu instytucjom celem
uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu zostal réwniez udostgpniony do opiniowania dla
Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;j.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien, opinii oraz decyzji o zgodzie na zmian¢ przeznaczenia
gruntdw lesnych na cele nielesne Burmistrz wytozyt projekt planu do publicznego wgladu, wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko. O wylozeniu do publicznego wgladu powiadomit
spoteczenstwo w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy, w
prasie lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. W ogtoszeniu okreslit miejsce i termin wylozenia,
miejsce 1 termin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i
termin sktadania uwag do projektu planu.

W trakcie wytozenia wplyngto tacznie 31 uwag, ktore zostaly uwzglednione pozytywnie jedynie
w zakresie, ktory nie powodowal istotnych zmian w zagospodarowaniu terendw sgsiadujacych z
dziatkami, ktorych dotyczyty. Sposob rozstrzygnigcia uwag umozliwit przekazanie projektu planu
Radzie Miejskiej w Choroszczy celem uchwalenia.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Gminy Choroszcz i
moze by¢ udostgpniona, z zachowaniem przepisOw dotyczacych udostgpnienia informacji
publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym w sposéb jawny i przejrzysty, z
uwzglednieniem przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zwigkszenie jawnos$ci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu porzadkowania
cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i zagospodarowaniu
przestrzennym na podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. 0 zmianie ustawy —
Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych innych ustaw. Przepisy te weszly w zycie 31
pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbiorow
danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja
ta wprowadzila szczegdtowe zasady dotyczace tworzenia i prowadzenia zbioréw obejmujacych
dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktore zostaly zapisane w art. 67a ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyj¢te rozwigzania
naktadajg na organ sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego obowigzek tworzenia cyfrowych
danych przestrzennych, obejmujacych granice i zakres tych dokumentow. Podstawowy zakres
danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg przestrzenng
obszaru objetego aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz z
rysunkiem planu lub zalgcznika graficznego do studium w postaci rastra z georeferencja
(odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem odniesien przestrzennych) i
odniesieniem do atrybutow tresci dokumentu (linki do tresci dokumentéw powigzanych z aktem).
Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane w pliku GML.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz Choroszczy
uwzglednil zaréwno interes publiczny jak 1 interes prywatny. Przeprowadzone analizy
funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju funkcji
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zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng, ushugowa, w tym handlu i
produkcyjng oraz funkcja krajobrazowo — ekologiczna. Potrzeby gminy w zakresie funkcji
publicznych ograniczajg si¢, oprocz wytyczenia sieci drog publicznych, do zapewnienia rezerw
terenowych na rzecz obshlugi lokalnej spotecznosci po wzroscie liczby mieszkancow. Gtownie
dotyczy to rozwoju ustug publicznych podstawowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem ushug
oswiaty 1 nauki oraz zapewnienia terendOw rekreacyjnych w postaci zieleni urzadzone;.
Predyspozycje te wynikajg zarowno ze stanu zagospodarowania terendow jak réwniez ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium. Wybor funkcji tym samym zostal ukierunkowany ustaleniami studium.
Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajag zar6wno interes publiczny gminy (rozwoj
terendw inwestycyjnych, terenow zwigzanych z funkcjg publiczng i rekreacyjno — krajobrazowych
z zachowaniem waloréw przyrodniczych istniejgcych kompleksow lesnych i zieleni ekologicznej)
oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1 2).

Drogi oznaczone w planie symbolami KDGP, KDG i KDL umozliwiajg powigzanie obszaru planu
zaréwno z uktadem ponadlokalnym jak i uktadem komunikacyjnym gminy. Zachowanie dla nich
funkcji drog uktadu podstawowego znaczaco utatwi dojazd do innych czes$ci gminy jak rowniez
poza jej granice. Utrzymanie funkcji tych drog zminimalizuje tym samym transportochtonnosé
uktadu przestrzennego wyznaczonego w granicach planu.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiajg  realizacjg
przystankow komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu zbiorowego w
miesScie. Rezerwy te umozliwiajg rowniez wykonanie drég w parametrach technicznych
umozliwiajgcych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu cigzkiego, w tym autobusow
komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii autobusowych do obstugi obszaru planu
bedzie zrealizowane po rozwoju zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacj¢ ciggdw komunikacji pieszej
oraz realizacj¢ $ciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na catym obszarze planu, za wyjatkiem
terenow le$nych i zieleni ekologicznej. Realizacja ich begdzie wykonana w miarg wystgpienia
potrzeb w tym zakresie. Dziatania gminy w tym zakresie bedg ograniczaé si¢ do realizacji tych
urzgdzen w wyznaczonych w planie drogach publicznych, zieleni ogélnodost¢pnej oraz innych
terenach publicznych znajdujacych si¢ w gestii gminy Choroszcz. W przypadku terenow
inwestycyjnych beda to urzadzenia wewngtrzne lub osiedlowe, realizowane przez inwestorow.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).
Tereny objete granicami planu tworzg zwarty obszar terendow inwestycyjnych. Rozwoj
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych ukltadow
urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie. Korelacje przestrzenne terenow
inwestycyjnych w granicach planu zostaly wskazane w obowiazujagcym studium. Analiza ustalen
tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu stanowi cze$¢  skoncentrowanych terenow

inwestycyjnych gminy Choroszcz.

15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Gmina Choroszcz w catosci jest pokryta obowigzujagcymi planami zagospodarowania

przestrzennego. Plany te sg w peilni zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminy

wskazanymi w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy, pomimo faktu, ze cze$¢ z nich zostata przyjeta przed uchwaleniem

studium. Gmina na biezgco analizuje wnioski sktadane w Urzgdzie Miejskim dotyczace zmian w



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -57- Poz. 2783

zagospodarowaniu terendw, ktore moglyby skutkowaé koniecznoscig zmiany studium lub planow
miejscowych. Liczba wnioskéw nie wskazywata dotychczas na zasadno$¢ podjgcia prac nad
kompleksowg zmiang studium. Gmina planuje wykonanie w obecnej kadencji Rady Miejskiej
analizy zgodno$ci studium i planéw miejscowych wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu zostaly wskazane w wykonanej finansowej
prognozie skutkéw uchwalenia planu. W podsumowaniu analizy stwierdzono, ze uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pierwszym okresie jego dziatania
spowoduje wydatki gminy nie pokrywajace w pelni zakladanych przychodéw. Deficyt ten
spowodowany jest znaczng koncentracjag w obszarze planu inwestycji gminnych kluczowych dla
rozwoju obszaru objetego planem. Przygotowanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej jest
jednak niezbedne do uruchomienia inwestycyjnego terenéw znajdujacych si¢ w obszarze planu.
Brak poniesienia kosztow przez gming na cele wskazane powyzej spowoduje zastdj inwestycyjny.
Poniesione naktady budzetowe moga by¢é zwrdécone w okresie poOzniejszym, po rozwoju
zagospodarowania w poszczegdlnych terenach. Zakonczenie prac inwestycyjnych spowoduje, ze
gmina bedzie czerpa¢ w nastepnych latach dochody pochodzace z podatkéw od nieruchomosci,
nie ponoszac juz znaczacych kosztow inwestycyjnych. Srodki wydatkowane z budzetu gminy
moga by¢ ograniczone w przypadku realizacji niezb¢dnych inwestycji infrastrukturalnych jedynie
w miejscach, w ktorych rozpoczety si¢ dziatania inwestycyjne zwigzane z realizacja zabudowy.
Koszt gminy moze by¢ rowniez zmniejszony opdznieniem prac zwigzanych z przebudowa
wszystkich droég publicznych bedacych w jej zarzadzie, ograniczajac dziatania inwestycyjne
jedynie do niezbednych napraw celu zachowania jedynie ich funkcjonalnos$ci. Dodatkowe $rodki
na realizacje ustalen planu moga by¢ pozyskane ze zrodet zewngtrznych, w tym dotacji. Mogg one
pochodzi¢ rowniez z umoéw cywilno — prawnych z zainteresowanymi przedsigwzigciami
budowlanymi inwestorami. Ujemny bilans finansowy realizacji ustalen planu jest spowodowany
przede wszystkim niskimi stawkami renty planistycznej, tj. 10% dla terenow PU i 1% dla terenoéw
zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg — MN, MNU, MWU i MW. W przypadku zwigkszenia
stawki procentowej bilans realizacji planu w pierwszym okresie jego obowigzywania bylby
bardziej wyrownany. Ograniczenie stawek procentowych renty planistycznej dla zabudowy
mieszkaniowej jest jednak elementem polityki przestrzennej gminy i jest stosowany powszechnie
w planach w niej przyjmowanych.

III.  Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.

a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza
finansowg skutkoéw uchwalenia planu,

c) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania oraz wystosowano wniosek o
zgode na zmiang przeznaczenia gruntdw leSnych na cele niele$ne (skierowany do
Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego),

d) po zakonczeniu etapu uzgodnien i uzyskaniu zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne projekt planu wytozono do publicznego wgladu,

e) w trakcie wylozenia przeprowadzono dyskusje publiczna,

f) sposob rozstrzygniecia uwag umozliwil przekazanie projektu planu Radzie Miejskiej w
Choroszczy celem uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostal uchwalony na podstawie Uchwaly Nr XXII1/271/2021 Rady Miejskiej w
Choroszczy z dnia 30 czerwca 2021 r. Podstawa uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, ze zmianami) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2021 r. poz. 741, ze zmianami).
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