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Poz. 3136

UCHWALA NR XXX1/329/21
RADY GMINY SUWALKI

z dnia 27 lipca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebéw geodezyjnych Gawrych
Ruda oraz Magdalenowo i Wigry w gminie Suwalki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713, poz. 1378, z2021 r. poz. 1038), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, z 2021 r. poz. 922), Rada Gminy
Suwalki uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suwalki” uchwalonego uchwata Nr XXII/235/20 Rady Gminy Suwalki z dnia
27 pazdziernika 2020 r.

2. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow geodezyjnych Gawrych
Ruda oraz Magdalenowo i Wigry, w granicach okre§lonych wuchwale Nr X/103/19 zdnia 27 sierpnia
2019 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obrgbow geodezyjnych Gawrych Ruda oraz Magdalenowo i Wigry w gminie Suwalki, zwany dalej
planem.

3. Obszar opracowania planu obejmuje powierzchni¢ ok. 3,15 ha.

§ 2. Plan sklada si¢ zustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly oraz nastepujacych zatgcznikoéw
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, (w tym listy nieuwzglgdnionych
uwag do projektu planu), stanowigcego zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatacznik nr 3;

4) danych przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67a oraz art. 67 ¢, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782,
poz. 1086, poz. 1378, z 2021 r. poz. 11), stanowigcych zatacznik nr 4.

§ 3. Na podstawie zgody Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego wyrazonej decyzjag DGN-II1.7151.11.2021
zdnia 11 czerwca 2021 r. przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne, sklasyfikowane jako LsVI
o powierzchni 0,0345 ha.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
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1) ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw oraz form ochrony terendw, z zachowaniem
warunkow okreslonych w ustawach i postanowieniach przepiséw szczegotowych;

2) uwzglednienie zadan publicznych o charakterze lokalnym,;

3) zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze inielesne z przeznaczeniem pod
systemy komunikacyjne, dostosowane do potrzeb planowanych funkcji terenu;

4) ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz tagodzenie konfliktow przestrzennych.
§ 5. 1. W niniejszym planie, stosownie do jego problematyki, okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania (Rozdziat 11 13 oraz Zalacznik nr 1 — rysunek planu);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu (Rozdziat 3);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej (Rozdzial 4);

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 5);

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (Rozdziat 6);

7) szczegolne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy (Rozdziat 7);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat
8);
9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (Rozdziat 9);

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 10);

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (Rozdziat
11);

12) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (Rozdziat 12);

13) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow (Rozdzial 13);

14) sposo6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow
(Rozdziat 2 i Rozdziat 13).

§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podkladzie
geodezyjnym w skali 1:2000, zawarty w granicach obszaru objetego planem, wraz z informacjami
i oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajagce tereny o réznych
przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu i stanowigce
ustalenie planu;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony numerem porzadkowym i symbolem
literowym, odpowiadajgcym temu przeznaczeniu, zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie — gldwny sposob zagospodarowania terenu, ktéremu musza by¢ podporzadkowane inne funkcje;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, inny niz podstawowe,
ktory zostat dopuszczony jako uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

7) dzialce budowlanej — nalezy stosowac definicj¢ zawarta w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi rzemieslnicze, zaktady drobnej wytwodrczos$ci
iushugi podstawowe, ktorych eksploatacja nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza granicami terenu, do ktorego inwestor dysponuje tytulem prawnym; za ustugi ucigzliwe uznaje si¢
wszelkie rodzaje dziatalno$ci wymienione w katalogu inwestycji, ustanowionym w przepisach odrgbnych
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

9) budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle uzupeiajace
podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, magazynowe, garaze, sauny, altany,
deszczochrony, wiaty na potrzeby gospodarcze i rekreacyjne itp.;

10) calkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow kubaturowych na dzialce budowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji
przyziemnej lub nadziemnej; do powierzchni zabudowy zalicza si¢ rowniez przeswity, przejécia, zadaszenia
oraz inne elementy budynku majgce oparcie na ziemi oraz wiaty ideszczochrony, oile ustalenia
szczegotowe zawarte w Rozdziale 13 nie stanowig inaczej;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie wolno przekroczy¢ przez
najdalej wysunigte elementy projektowanego budynku, budowli pomocniczej, takie jak: podesty, tarasy,
balkony, wykusze, schody wyrownawcze, pochylnie, itp.; linia ta nie dotyczy elementéw malej
architektury;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigcg funkcje ochronne, ograniczajaca
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowiacg pas
zwartej zieleni w formie zr6znicowanych nasadzen drzew i krzewow (w tym zimozielonych).

2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terendw:
1) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
2) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;
3) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
4) tereny le$ne, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
5) teren powiatowej drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD
6) tereny ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ.

2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, aw razie potrzeby
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 8. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
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4) granica Wigierskiego Parku Narodowego oraz granica otuliny Wigierskiego Parku Narodowego i Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”;

5) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terenéw oraz ich numery porzadkowe.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.

3. Oznaczenia granic obszaru obj¢tego planem, biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowac
jako biegnace w osi tych linii.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 9. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, przez ktora rozumie si¢
taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, zzachowaniem roéwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych, wcelu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zard6wno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

2. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy dla
poszczegdlnych terendéw zawarto w ustaleniach szczegoétowych w Rozdziale 13.

3. Niezabudowane i nieutwardzone powierzchnie nalezy zagospodarowac rodzima zielenig ozdobna.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 10. 1. Tereny wskazane na rysunku planu polozone sg na obszarze Wigierskiego Parku Narodowego,
w ktorych obowigzuja przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z aktami wykonawczymi.

2. Tereny wskazane na rysunku planu potozone s3 w otulinie Wigierskiego Parku Narodowego ina
Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”, w ktorym obowigzuja przepisy ustawy
o ochronie przyrody wraz z aktami wykonawczymi. Zgodnie z Uchwala Nr XI1/89/15 Sejmiku Wojewddztwa
Podlaskiego zdnia 22 czerwca 2015r. wsprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza iJeziora
Augustowskie” zmieniong Uchwatg Nr L/467/18 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 25 czerwca
2018 r. i Uchwata Nr LI/486/18 z dnia 10 wrze$nia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z2015 r. poz. 2116, z 2018 r.
poz. 2905 i poz. 3723) na obszarze obowigzuja wskazane w ww. uchwale zakazy. Od przedmiotowych
zakazdw obowigzuja odstepstwa, w tym dla inwestycji celu publicznego - okreslone zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Teren objety planem potozony jest w Obszarze Specjalnym Ochrony Natura 2000 ,,Puszcza
Augustowska" PLB 200002 oraz w Specjalnym Obszarze Ochrony Natura 2000 Ostoja Wigierska o kodzie
PLH200004, natomiast teren wskazany na rysunku planu graniczy ze Specjalnym Obszarem Ochrony Natura
2000 Ostoja Augustowska o kodzie PLH 200005.

4. W obszarach Natura 2000 obowigzuja przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z aktami
wykonawczymi a w szczegolnosci:

1) zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow ro$lin i zwierzat a takze w istotny sposob wptynac¢ negatywnie na gatunki, w tym
zakaz nawozenia, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

2) przedsigwziecia o posrednim lub bezposrednim wptywie na stan obszaru Natura 2000 podlegaja ocenie
dokonanej na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska pod wzgledem
ewentualnych skutkow przedsiewziecia w odniesieniu do siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin
i zwierzat, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000, ww. zapis nie dotyczy
przedsiewzig¢ zwigzanych bezposrednio z ochrong obszaru Natura 2000 lub wynikajacych z tej ochrony.

5. Zgodnie zprzepisami Prawa ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w $rodowisku, tereny okreslone w § 7 ust. 1 pkt. 1, zalicza si¢ do kategorii terendw mieszkaniowo-ustugowych.

6. Ustala si¢ ochrong i nakaz prowadzenia zieleni naturalnej, ktdra nalezy traktowaé jako wazny element
izolacji akustycznej, poprawy krajobrazu i mikroklimatu.
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7. W celu ochrony jeziora Wigry, stanowigcego chronione siedlisko Natura 2000 Twardowodne oligo
1 mezotroficzne zbiorniki z podwodnymi tagkami ramienic Charetea (kod 3140), wprowadza si¢ strefe ochronna
jeziora Wigry z zakazem zabudowy.

8. Dopuszczalne poziomy natgzenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa
poziomu hatasu nalezy okre$la¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska.

9. Zagospodarowanie poszczegdlnych terendw winno harmonizowac z otaczajacym krajobrazem.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 11. 1. Na terenach objetych planem nie wystgpujg zabytki wpisane do rejestru zabytkdw oraz
wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow.

2. W granicach opracowania planu nie znajduja si¢ zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne
(zgodnie z Archeologicznym Zdje¢ciem Polski AZP)

3. Teren opracowania planu miejscowego nie jest objety ochrong konserwatorska.

4. W przypadku natrafienia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych Iub ziemnych na przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 12. 1. Za teren przestrzeni publicznej uznaje si¢ teren wod powierzchniowych jeziora Wigry, oznaczony
symbolem 5WS.

2. W zagospodarowaniu terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w dostosowaniu do pelionych funkcji, nalezy
uwzglednié jego ogolnodostepnosc.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych okre§lono w ustaleniach
szczegotowych, dotyczacych terenu wymienionego w ust. 1.

Rozdzial 6.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§ 13. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody ustalono w § 10 niniejszej uchwaty

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach, oraz przepiso6w o ochronie gruntow rolnych i lesnych, okreslono w ustaleniach szczegdétowych planu,
dotyczacych terenéw oznaczonych symbolem ZL oraz na rysunkach planu.

3. W granicach opracowania planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa podlaskiego.

4. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig wystepuja na gruntach oznaczonych symbolami 2US oraz
3ZL - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Stanowia one tereny, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%.

5. Ustalenia dotyczace urzgdzen melioracyjnych:
1) zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych;

2) wszelkie przeksztatcenia systemu melioracji nalezy realizowac zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.
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Rozdzial 7.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 14. 1. Ograniczenia obowigzujace na terenach podlegajacych ochronie na podstawie przepisow o ochronie
przyrody ustalono w § 10 niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia w zakresie przepisow o obronie cywilne;j:

1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludnosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi obrony
cywilnej;

2) stacje transformatorowe dostosowac do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;

3) uktad drog powinien spetnia¢ nastgpujgce warunki:
a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajacg ewentualne zagruzowanie,
b) polaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacj¢ ludnosci w okresie zagrozenia,
¢) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi §rodkami chemicznymi.

Rozdzial 8.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza sig:

a) teren powiatowej drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6KD,

b) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 7KPJ,

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

a) 2 miejsca na 10 miejsc noclegowy w obiektach turystycznych,

b) 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy ustugowe;j,
c¢) 2 migjsca dla zabudowy mieszkalnej;

d) 3 miejsce — dla terenu sportu i rekreacji.

2. Adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe,
przebudowe (w tym np. przewodoéw iurzadzen sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
gazowej, telefonicznej, teleinformatycznej itp.) w granicach opracowania niniejszego planu. Na rysunku planu
oznaczono infrastrukturg techniczng okreslajaca zasady uzbrojenia terenu.

3. Ustala si¢ zasade lokalizacji gtownych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
i na terenach przylegajacych, o ile ustalenia szczegdétowe zawarte w Rozdziale 13 nie stanowig inacze;.

4. Realizacja infrastruktury technicznej na poszczegélnych terenach musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi inie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania tych terendw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
Ww niniejszym planie.

5. Budowa, przebudowa, rozbudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu, w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ montaz na dachach i elewacjach budynkoéw urzadzen i innych elementow infrastruktury
zwigzanych z konwersjg energii promieniowania stonecznego na ciepto lub energi¢ elektryczng (np. ogniwa
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne) o mocy do 100kW.

7.Przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng podziemng i nadziemna, od ktorej nalezy zachowa¢ odlegtosci zgodnie z obowigzujacymi
normami.
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8. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé, jako podziemne z rozprowadzeniem w gminnych ciggach
komunikacyjnych oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

9. Dla terenow bez dostepu do sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami
szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych, pod
warunkiem przestrzegania pozostalych zapiséw planu.

11. Zasady usuwania odpadoéw okreslajg przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

12. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:
1) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenow zabudowanych i utwardzonych;
2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wtasnych nieruchomosci inwestora;

3) usuniecie z wod opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych, przed ich
wprowadzeniem do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w pkt 3.

13. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych lub przemystowych ustala si¢:

1) usuwanie nieczystosci plynnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej wybudowania do instalacji
indywidualnych t.j. oczyszczalni $ciekdéw, szczelnych zbiornikow;

2) zakaz odprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych Sciekdw na tereny znajdujace sie w bezposrednim
sasiedztwie.

14. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkéw w oparciu o wiasne, indywidualne
zrodia ciepta, spetlniajace wymagania przepiso6w odrebnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza.

Rozdzial 9.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 16. 1. Ustala si¢, ze tereny, dla ktorych plan zmienia przeznaczenie, moga by¢ wykorzystane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe zajecie terenow objetych planem a nie przeznaczonych pod zabudowe, na
cele zwigzane z budowg drog publicznych.

3. Po zakonczeniu robot budowlanych, o ktérych mowa wust. 2, w czesSci nie zajetej przez obiekty
iurzadzenia komunikacyjne, ustala si¢ obowigzek bezzwlocznego przywrocenia terenu do stanu zgodnego
z jego dotychczasowym uzytkowaniem lub przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 17. Dla nieruchomos$ci w granicach planu, dla ktérych w zwigzku zuchwaleniem niniejszego planu
miejscowego warto$¢ nieruchomo$ci wzrosta, ustala si¢ stawke procentowa wysokosci 30% (slownie:
trzydziesci procent).

Rozdzial 11.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendOw przeznaczonych do scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. Szczegotowe zasady iwarunki podzialu poszczegdlnych nieruchomosci zawarto w Rozdziale 13,
w ustaleniach szczegdtowych dla wyznaczonych w planie terenow.
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3. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki nie posiadaja
dostepu do drogi publicznej, rozumianego zgodnie przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

. Rozdzial 12.
GRANICE TERENOW INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

O ZNACZENIU LOKALNYM I PONADLOKALNYM

§ 19. Ustala si¢ teren drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD, stanowigcy obszar
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jakim jest powiatowa droga publiczna nr
1150B, zgodnie z zapisami § 24 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 13.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§ 20. 1. Ustala sie teren uslugowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U (o powierzchni okoto 1,07
ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ustug turystycznych, wypoczynkowych, gastronomicznych —
realizowane poza strefg ochronng jeziora Wigry, wraz z urzadzeniami komunikacji wewngtrznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki rekreacyjne, budynki i budowle
pomocnicze — realizowane poza strefa ochronng jeziora Wigry, niezbedne sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej
symbolem 6KD oraz strefe ochronng jeziora Wigry zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢é przebieg istniejacych
1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy;

6) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ istniejace i projektowane urzadzenia komunikacji
wewnetrznej, z zachowaniem idei spojnego uktadu transportowego z podlaczeniem do drogi publicznej
oznaczonej symbolem 6KD.

4. Ustala si¢ nast¢pujace warunki 1 zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego do 15,0 m mierzona od poziomu terenu przy gldownym
wejsciu do budynku,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw rekreacyjnych do 9,00 m mierzona od
poziomu terenu przy gldownym wejsciu do budynku,

c¢) wysokos$¢ pozostalych obiektoéw przeznaczenia dopuszczalnego do 5,0 m mierzona od poziomu terenu
przy gtdownym wejsciu do budynku;
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2) powierzchnia zabudowy niewielkich obiektow zaplecza technicznego, socjalnego, gospodarczego
i administracji oraz basenow nie moze przekroczy¢ 25m?;

3)dla budynkéw przeznaczenia podstawowego oraz budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
i rekreacyjnych nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gléwnych
potaci od 35° do 45°, wobiektach do 25m? dopuszcza si¢ dachy o indywidualnych formach
dostosowanych do potrzeb wynikajacych z przyjetej formy i konstrukcji obiektow;

4) nalezy stosowaé pokrycia dachéw w odcieniach brazu i szaro$ci, do wystroju zewnetrznego nalezy
stosowa¢ materiaty w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci;

5) wszystkie budynki w granicach dziatki budowlanej winny tworzy¢ harmonijnie uksztalttowany zespot
zabudowy.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi 1200 m?.

6. Dopuszcza sie podziaty geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej oraz
na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlanej.

§ 21. 1. Ustala sie teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 2US (o powierzchni
okoto 0,21 ha)

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: place zabaw imiejsca rekreacji, plaze ikladki do celow rekreacyjnych,
urzadzenia komunikacji wewngtrznej i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogow ochrony srodowiska,
w szczegolnosci jeziora Wigry.

3. Nie przewiduje si¢ wtornego podziatu terenu, za wyjatkiem podziatéw geodezyjnych wynikajacych
z potrzeb zarzadcdw sieci infrastruktury technicznej lub powickszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

§ 22. 1. Ustala sie tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem 3ZL (o powierzchni okoto 0,44
ha), 4ZL (o powierzchni okoto 0,52 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne;

2) nalezy zapewni¢ ochron¢ zieleni naturalnej, ktora nalezy traktowac jako wazny element izolacji
akustycznej, poprawy krajobrazu i mikroklimatu;

3) na przedmiotowym terenie majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczace lasow.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych — jezioro Wigry, oznaczony na rysunku planu symbolem
SWS (o powierzchni okoto 0,72 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych;

2) adaptuje si¢ istniejacy pomost z mozliwoscig jego przebudowy w granicach istniejagcego pomostu (bez
zmiany jego gabarytow) oraz odbudowy ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogdéw ochrony jeziora
Wigry;

3) zakaz niszczenia linii brzegowej i trzcinowiska jeziora Wigry.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren powiatowej drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6KD,
o powierzchni okoto 0,11 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej ,,Z” — fragment drogi powiatowej nr
1150B Krzywe - Sobolewo - Ptociczno - Gawrych Ruda - Stupie;
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2) adaptuje si¢ przebieg istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy oraz
ustala si¢ realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zuwzglednieniem ustalen §
15 niniejszej uchwaty.

3. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych objetych planem — do 9 m — zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ Y4 jezdni (objetej planem) min. 2,5 m, w zaleznos$ci od potrzeb dostosowana do ruchu pojazdow
cigzarowych;

3) zjazdy na przylegte drogi i tereny;
4) infrastruktura techniczna;

5) obiekty budowlane i urzagdzenia drogowe zwigzane z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu
drogowego;

6) w zaleznosci od potrzeb $ciezke rowerowa, pieszo-rowerowa, obiekty i urzadzenia matej architektury oraz
urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;

7) o$wietlenie, chodniki, pasy zieleni izolacyjne;.

§ 25. 1. Ustala sie ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem 7KPJ (o powierzchni okoto
0,08 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pieszo-jezdny cigg komunikacyjny;

2) adaptuje si¢ przebieg istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy oraz
ustala si¢ realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zuwzglednieniem ustalen §
15 niniejszej uchwaly.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do 5,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zjazdy na przylegle tereny;
3) infrastruktura techniczna;
4) urzadzenia odwadniajace;

5)w zaleznosci od potrzeb nawierzchni¢ jezdna, Sciezke rowerowa, pieszo-rowerows, piesza, obiekty
i urzadzenia malej architektury oraz urzgdzenia shuzgce utrzymaniu porzadku.

Rozdzial 14.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 26. W stosunku do terenow objetych niniejszym planem, traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci wsi Gawrych Ruda w gminie Suwalki, przyjetego Uchwalg Nr
XXXVII/322/06 Rady Gminy Suwalki z dnia 29 wrzesnia 2006 roku (uchwata opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego Nr 258, poz. 2567 z dnia 30 pazdziernik 2006 r.).

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suwatki.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Jeromin
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaly Nr XXX1/329/21
Rady Gminy Suwatki
z dnia 27 lipca 2021 r.
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XXXI1/329/21

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA RADY GMINY SUWALKI
PRZESTRZENNEGO GMINY SUWALKI SKALA 1:25 000 z dnia 27 lipca 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1/329/21
Rady Gminy Suwatki
z dnia 27 lipca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
(W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, poz. 784, z2021r. poz.922) Rada Gminy Suwalki stwierdza, ze w okresie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 21 czerwca 2021r. do 12 lipca 2021 r. oraz
w terminie do dnia 26 lipca 2021 r. nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX1/329/21
Rady Gminy Suwatki
z dnia 27 lipca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI I ZASADACH FINANSOWANIA ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, poz. 784, z2021 r. poz. 922), rozstrzyga si¢, ze realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow geodezyjnych Gawrych Ruda oraz Magdalenowo i Wigry
w gminie Suwalki, be¢da finansowane ze S$rodkow Gminy Suwalki oraz z wykorzystaniem S$rodkow
zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1/329/21
Rady Gminy Suwatki
z dnia 27 lipca 2021 r.
Zalacznik4.gml

N

DANE PRZESTRZENNE miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow
geodezyjnych Gawrych Ruda oraz Magdalenowo i Wigry w gminie Suwalki
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