DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 5 stycznia 2021 r. Podpisany przez
Teresa Bozena Koczta
Data: 5 sty 2021 11:55:18
Poz. 44
UCHWALA NR XX/140/2020
RADY GMINY KORYCIN
z dnia 29 grudnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru wsi Szaciléwka
w Gminie Korycin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 7131 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22020 r. poz. 293, 4711782, 1078 1 1378), realizujac uchwate Nr X/73/2019 Rady
Gminy Korycin zdnia 18 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czes$ci obszaru wsi Szacitéwka w Gminie Korycin, Rada Gminy Korycin
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
— POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru wsi Szacilowka
w Gminie Korycin nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Korycin, przyjetego uchwatg Nr XII/56/99 Rady Gminy Korycin z dnia 11 kistopada 1999 r.,
zmienionego uchwalami: Nr XXVII/143/05 Rady Gminy Korycin zdnia 1pazdziernika 2005 r.,
Nr XXV/168/09 Rady Gminy Korycin z dnia 5 lipca 2009 r., Nr XXXIV/219/10 Rady Gminy Korycin z dnia
2 czerwca 2010 r. oraz Nr XVIII/133/2020 Rady Gminy Korycin z dnia 26 listopada 2020 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru wsi Szacitlowka
w Gminie Korycin, skladajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,6 ha, stanowiacy dziatke nr 6/1 w obrgbie geod. Szacitdowka,
potozony po pomocnej stronie drogi powiatowej Nr 1314B o przebiegu: droga krajowa nr 8 — Szacitowka,
w odlegtosci ok. 600 m od zachodniego skraju wsi Szacitowka oraz bezposrednio po wschodniej stronie drogi
gminnej (dz. nr ewidencji gruntow 5 w obrebie Szacitowka, Gmina Korycin).

3. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik Nr 1, o ktérym mowa w ust. 1;
2) zalagcznik Nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznych funkcjach Iub
réznych zasadach zagospodarowania;
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2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki;

3) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia Scisle zwigzane
z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okre§lonym liniami rozgraniczajgcymi,
aw szczegblnosci przylacza i lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, jednokondygnacyjne garaze
1 budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ gruntu na podtozu naturalnym,
zagospodarowanym zielenig lub woda;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (budynkow)
na powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni,
balkonow, daszkow oraz wystgpow dachowych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

7) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku do poziomu najwyzszego punktu konstrukcji dachu z warstwami
wykonczeniowymi;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong, pelniaca funkcje ochronne ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu oraz oddzielajacg funkcjonalnie i optycznie, stanowiaca pas
zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow (w tym zimozielonych);

9) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, petniaca funkcje estetyczne, stanowiaca
harmonijne uzupehienie zabudowy kubaturowej, podkreslajaca jej walory architektoniczne, materiatowe
1 przestrzenne;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
pomnozonej przez ilos¢ kondygnacji do powierzchni terenu inwestycji.

2. W odniesieniu do innych okre§len ipoje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Sposrod oznaczen graficznych na rysunku planu ustaleniami obowigzujacymi sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca;
3) symbol terenu;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna;
5) miejsca nasadzen zieleni izolacyjne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny i postulatywny.

DZIAL II.
— USTALENIA PLANU
§ 5. 1. Teren oznaczony symbolem PU przeznacza si¢ pod zabudowe¢ produkcyjno — ustugowg zwigzang
zbudowg zaktadu produkcyjno — remontowego maszyn rolniczych wraz zobiektami 1 urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje obiektow
budowlanych iurzadzen na potrzeby zakladu produkcyjno — remontowego maszyn rolniczych i innej
dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej na potrzeby wykonywania budowli i elementow stalowych, w tym hal
przemystowych, magazynéw, skltadoéw, droég wewngtrznych, placow, parkingdw, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej itp.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowg dla osob zwigzanych z funkcjonowaniem, obstuga i dozorem zabudowy.
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4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 20% dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

4) wysoko$¢ budynkow — do 12 m;

5) dachy ksztaltowane indywidualnie;

6) miejsca postojowe:

a)dla zatrudnionych — zgodnie zpotrzebami, ale nie mniej niz 25 miejsc postojowych
na 100 pracownikow,

b) dla klientow — minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) otwarte tereny sktadowe, przemystowe, zaplecza gospodarcze nalezy zlokalizowaé w sposdb jak najmniej
widoczny z drogi powiatowe;j i dziatek sasiednich, przylegtych do granic planu;

2) wokot granic terenu nie przylegtego do drég nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng o szerokosci 10 m,
a od strony drogi powiatowej i gminnej rowniez zielen ozdobna;

3) obstuga komunikacyjna — z przyleglej do granic planu od strony potudniowej drogi powiatowej Nr 1314B
droga krajowa nr 8 — Szacitowka lub z przylegtej do granic planu od strony zachodniej drogi gminnej
(dz. nr ewidencji gruntow 5 w obregbie Szacitowka, Gmina Korycin).

6. Ustalenia w zakresie systemow komunikacji znajduja sie w § 13.
§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) kolorystyke zabudowy:
a) dachy, jezeli inne niz ptaskie — we wszystkich odcieniach szarosci, ceglastej czerwieni i brazu,

b) elewacje — we wszystkich odcieniach bieli, szarosci i bragzu lub wynikajgce z zastosowanych materiatow
takich jak kamien, cegla, drewno, szklo,

2) ogrodzenia terenu — minimalizujace wplywy na otoczenie, wynikajace zrozwigzan technologicznych
1 bezpieczenstwa;

3) zasady umieszczania reklam:

a) dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie szyldow w postaci tablic reklamowych umieszczanych
na budynkach lub wolnostojacych;

b) szyldy na budynkach nalezy umieszcza¢ w rejonie gldwnych wejs¢ o maksymalnych wymiarach
1,2 m x 0,4 m (inny rodzaj szyldu mozliwy jest tylko wowczas, gdy stanowi on element elewacji
budynku przedstawiony w projekcie budowlanym na etapie pozwolenia na budowe),

¢) szyldy wolnostojace nalezy lokalizowa¢ przy linii rozgraniczajacej drogi, w odleglosci co najmniej 4 m
od dziatek sasiednich, o maksymalnych wymiarach 3 m x 4 m i wysoko$ci wraz z mocowaniem do 6 m
nad poziomem terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) utrzymanie istniejgcego rolniczego wykorzystania terenu do czasu rozpocze¢cia inwestycji;
2) zagospodarowanie zielenig urzadzong powierzchni wolnej od zabudowy i utwardzania;
3) zachowanie istniejacych zadrzewien niekolidujacych z zabudows i zagospodarowaniem terenu;

4) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z Wojewodzkim planem gospodarki odpadami oraz Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Korycin;

5) prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 14 pkt 1), 2) 1 3);
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6) ochron¢ wod podziemnych poprzez oczyszczenie wod opadowych i $ciekow wprowadzonych do gruntu
w stopniu zgodnym z przepisami odrgbnymi;

7) ochrone akustyczng poprzez stosowanie rozwigzan indywidualnych ttumigcych hatas np. §ciany zewnetrzne
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, odpowiednio dobrane i wiasciwie zamontowane maszyny
i urzadzenia;

8) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach ponad
normowych.

§ 8. W zakresie zasad ksztatltowania krajobrazu ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu w sposob zachowujacy jego naturalne uksztattowanie 2z dopuszczeniem
przeksztatcan wylacznie w celu zapewnienia odpowiedniego dojscia, dojazdu inie odprowadzania wod
opadowych na nieruchomosci sgsiednie;

2) stosowanie regionalnych form i materiatow do aranzacji przestrzeni obiektami matej architektury.

§ 9. W ramach planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki w tym krajobrazy kulturowe,
ani dobra kultury wspodiczesnej oraz inne podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, tereny
gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe.

§ 10. W granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne.
§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw do objecia procedura scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu istniejacej nieruchomosci w obszarze planu:

a) na potrzeby infrastruktury technicznej lub zmiany granic nieruchomosci w zaleznosci od biezacych
potrzeb,

b) w celu wydzielenia dziatek budowlanych pod warunkiem, ze kazda z dziatek budowlanych bedzie miata:
- powierzchni¢ nie mniejszg niz 2000 m?,
- wskazniki zgodne z ustaleniami § 5 pkt 1), 2), 3) 1 6),

- obstuge komunikacyjng bezposrednio z drogi powiatowej przyleglej do granic planu od strony
potudniowej lub z drogi gminnej przyleglej do granic planu od strony zachodnie;j.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ nastepujace warunki:

1) przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ wszystkie przepisy szczegélne w budownictwie;

2) nowa zabudowe nalezy realizowal zgodnie zlinia zabudowy okreslong na rysunku planu iinnymi
ustaleniami okre§lonymi w planie.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zachowuje si¢ istniejaca
obsluge komunikacyjna obszaru objetego granicami planu, przylegta od strony potudniowej droge powiatowa
nr 1314B, oznaczong symbolem 1KD o przebiegu: droga krajowa nr 8 — Szacitowka w istniejgcych liniach
rozgraniczajacych oraz od strony zachodniej droge gminng oznaczong symbolem 2KD (dz. nr ewidencji
gruntéw 5 w obrebie Szacitdéwka, Gmina Korycin).

1) ustala si¢ nastepujace parametry ulic:

a) 1KD — droga powiatowa nr 1314B o przebiegu: droga krajowa nr 8 — Szacitldwka, istniejaca, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zjezdniag 1x2 pasy ruchu, nieprzekraczalng linia zabudowy
w odlegtosci 20,0 m od zewetrznej granicy jezdni,

b) 2KD — poszerzenie istniejacej drogi gminnej na dziatce o nr ewidencji gruntéw 5 w obrgbie Szacilowka,
Gmina Korycin, projektowane poszerzenie drogi w liniach rozgraniczajacych do 12,0 m, szerokos¢
jezdni 6,0 m, nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 15,0 m od zewnetrznej granicy jezdni,
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2) budowa nawierzchni, zjazdow i infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycji prowadzone;j
na terenach produkcyjnych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ z projektowanej sieci wodociggowej w drodze gminnej dz. nr ewidencji gruntow 9 w obrebie
Szacitéwka, Gmina Korycin, od drogi krajowej nr 8 do drogi powiatowej nr 1314B,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wuje¢ wody spelniajacych  warunki okres§lone
w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych;

2) odprowadzenie $ciekow ustala sig:
a) do zbiornikéw bezodptywowych,
b) do oczyszczalni wlasnych z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 6;

3) odprowadzenie wod opadowych ustala si¢ do gruntu na uzytkowanym terenie, z uwzglednieniem ustalen
§ 7 pkt 6;

4) zaopatrzenie w cieplo ustala sie z lokalnych indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) odzyskiwania energii solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach,
b) spalania paliw ekologicznych np. olej opatowy, gaz,
¢) spalania innych paliw — z uwzglednieniem wymagan ochrony srodowiska;

5) zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) ustala sie z istniejacej linii $redniego napiecia i stacji transformatorowej SN/nN posadowionej na dziatce
nr ewidencji gruntéw 13 obreb Szacitowka, Gmina Korycin, zgodnie z warunkami przylaczenia
(w przypadku kolizji linii z projektowanym zagospodarowaniem nalezy ja przebudowac),

b) dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych zrodet energii elektrycznej i mozliwosci jej przesytu
w oparciu o nowe technologie, zuwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
elektrycznej i ochrony $rodowiska;

6) obstuge komunikacyjng ustala si¢ poprzez wykorzystanie wszystkich dostgpnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowiazujgcych przepisow odrebnych;

7) nie obligatoryjne lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog w taki sposob,
aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub istniejacymi urzadzeniami drogowymi lub
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi i po uprzednim uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania niz okreslono w § 7 pkt 1.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 10% (stownie: dziesie¢ procent).

§ 17. Wyknanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Iwona Chwiecko
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do Uehwaly Nr XX/140/2020

Rady Gminy Koryein
= dnia 29 grudnia 2020 r.

Zalgeznik Nr 1

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX/140/2020

z dnia 29 grudnia 2020 r.

Rady Gminy Korycin

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SKALA 1:1000

CZESCI OBSZARU WSI SZACILOWKA W GMINIE KORYCIN

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego
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Zatagcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/140/2020
Rady Gminy Korycin
z dnia 29 grudnia 2020 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi obszaru wsi Szacilowka w gminie Korycin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378), stwierdza si¢, ze do projektu planu
nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/140/2020
Rady Gminy Korycin
z dnia 29 grudnia 2020 r.

Sposob realizacji zapisanych w planie zagospodarowania cze$ci wsi obszaru wsi Szacilowka w gminie
Korycin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378), stwierdza si¢, ze na obszarze planu
nie przewiduje si¢ realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy.
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