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UCHWALA NR XXIV/200/21
RADY GMINY PLASKA

z dnia 16 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dzialek
o nr ewid. 116/1, 116/2 i 116/3 z obrebu ewid. Serski Las

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art.20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr V/31/15 Rady Gminy Ptaska z dnia
16 stycznia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Plaska dla dziatek o nr ewid. 116/1, 116/2 1 116/3 z obrebu ewid. Serski Las zmieniong
uchwata Nr VII/55/15 Rady Gminy Plaska z dnia 28 maja 2015r., po stwierdzeniu, ze niniejszy plan
nie naruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska,
zatwierdzonego uchwata Nr XX/102/96 Rady Gminy Plaska z dnia 24 pazdziernika 1996 r., zmienionego
uchwala nr XX/154/09 Rady Gminy Ptaska z dnia 30 czerwca 2009 r. oraz uchwata nr V/29/11 Rady Gminy
Ptaska z dnia 19 kwietnia 2011 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz plan, oktorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska, zatwierdzonego uchwata Nr XX/102/96 Rady
Gminy Plaska z dnia 24 pazdziernika 1996 r., zmienionego uchwata nr XX/154/09 Rady Gminy Ptaska z dnia
30 czerwca 2009 r. oraz uchwata nr V/29/11 Rady Gminy Ptaska z dnia 19 kwietnia 2011 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dziatek o nr ewid.
116/1, 116/2 1 116/3 z obrgbu ewid. Serski Las, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) dane przestrzenne stanowiace zalacznik nr 4.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ dziatki o nr ew. 116/1, 116/2 1 116/3 z obrebu ewid. Serski Las w ich granicach
geodezyjnych.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
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§ 3. 1. Dla poszczeg6élnych terendw obowigzuja tacznie ustalenia ogoélne oraz odpowiednie ustalenia
szczegotowe.

2. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaly oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwata.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenie terenOw, opisane symbolem cyfrowo-literowym,;
5) zwymiarowane odlegtosci okre§lone w metrach.
§ 4. 1 Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) istniejacy stan (w odniesieniu do wszystkich elementéw zagospodarowania terenu obszaru planu) - stan
podczas sporzadzania i w dniu uchwalenia niniejszego planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ ograniczajacg obszar, poza ktorym zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy wraz z wszelkimi jej elementami;

3) powierzchnia biologicznie czynna — cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej z gruntem rodzimym, ktory
pozostaje niezabudowany powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim,
nie stanowigcy nawierzchni utwardzonych dojazdow idojs¢ pieszych, pokryty roslinnoscig lub woda
powierzchniowa;

4) teren — podstawowa jednostka planistyczna; fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

5) wysoko$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkow jest to wysokos$¢ mierzona zgodnie z definicjg §
6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. z2015r. poz. 1422); w odniesieniu do
pozostatych obiektoéw budowlanych (budowli i obiektow matej architektury) jest to wysokos$¢ mierzona od
poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochyltym) do najwyzej
potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 5. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

2. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole terenu oznaczaja:
1) IMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1IKDW - teren drogi wewngtrznej.

3. Wramach ustalonego planem przeznaczenia terenu, oile inne przepisy niniejszego planu tego
nie wykluczaja, mozliwa jest realizacja:

1) obiektow budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegélowych dla terendw wraz z niezbgednymi dla
tych obiektow instalacjami iurzadzeniami niewymienionymi w ustaleniach szczegétowych takich jak:
przytacza, dojscia idojazdy, miejsca do postoju, urzadzenia stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu
sciekow, miejsca i obiekty czasowego gromadzenia odpadéw (Smietniki);

2) garazy i budynkdéw gospodarczych towarzyszacych budynkom mieszkalnym lub ustugowym;

3) ogrodzen, matej architektury, wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych — o ile nie jest to sprzeczne
z obowigzujagcym prawem miejscowym;

4) zieleni towarzyszacej;
- z uwzglednieniem pozostatych przepiséw niniejszego planu i przepisow odrgbnych.

§ 6. 1. Catly obszar planu znajduje si¢ w granicach:
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1) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska”;
2) Obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,0Ostoja Augustowska”;
3) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”.

2. Dla obszar6w wymienionych w ust. 1 obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia okre$lone
odpowiednimi przepisami odrgbnymi, a ponadto ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych,
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat lub w znaczacy sposob wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

2) przy realizacji niezbednych budynkow, urzadzen ibudowli nakaz stosowanie najlepszych dostgpnych
technik minimalizujacych negatywne oddziatywanie na §rodowisko (w tym na zdrowie ludzi i krajobraz).

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) na rysunku planu zostaty ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy od drog,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajg obszar zabudowy z zastrzezeniem, ze przypadku, gdy linia
zabudowy dochodzi do granicy obszaru objetego planem, to na fragmencie granicy do kolejnego
przecigcia z linig zabudowy obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji obiektow budowlanych,

¢) wymagania w zakresie budowli, budynkéw garazowych i gospodarczych:
- zakaz zmiany zabudowy garazowej i gospodarczej na zabudowe mieszkaniowa,
- dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli, wiat, garazy i budynkéw gospodarczych — 8 m;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakazuje si¢ realizacji:

- przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji, taczno$ci publicznej i infrastruktury, jak rowniez inwestycji dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata znaczacy negatywny wplyw
na ochrong przyrody w szczegolnosci na cele ochrony obszaru Natura 2000,

- przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w przypadku, gdy
wykonana ocena oddziatywania przedsigwzigcia na S$rodowisko wykazala znaczace negatywne
oddziatywanie na srodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura
2000,

- instalacji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii oraz dziatalnosci zwigzanej ze
stosowaniem substancji niebezpiecznych,

- instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru,
b) ochrona istniejacych zadrzewien i pojedynczych drzew,

¢) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych, nalezy stosowac
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,2,
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b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,40,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych i rekreacji indywidualnej - 10 m,

f) dach stromy dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 37° i nie
wickszym niz 50° w przypadku realizacji budynku bez poddasza uzytkowego dopuszcza si¢
zmniejszenie nachylenia potaci dachowych, jednak nie mniej niz 27°,

g) zakaz stosowania dachow niesymetrycznych,

h) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m?,

b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 800 m?;
6) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 105°;
7) obstuge komunikacyjng terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW;
8) minimalng ilosci miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodéw
osobowych na jedno mieszkanie lub lokal mieszkalny lub uzytkowy,

b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — nie mniej niz 2 miejsca na jeden budynek rekreacji
indywidualnej;
9) obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych:
- docelowo z gminnej sieci wodociggowej,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z uje¢ wlasnych do czasu doprowadzenia wodociagu do dziatki,
b) rozmieszczenie hydrantdow nadziemnych zapewniajgcych mozliwos$¢ intensywnego czerpania wody do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c¢) odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, sukcesywnie
opréznianych przez wyspecjalizowane stuzby lub indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow,

d) wody opadowe iroztopowe z dachow budynkow nakazuje si¢ zagospodarowac¢ na terenie dziatki
budowlanej, poprzez odprowadzenie powierzchniowo na teren biologicznie czynny dziatki lub do studni
chtonnych ewentualnie zbiornikdw powierzchniowych lub podziemnych po doprowadzeniu parametréw
wody do zgodnych z przepisami,

e) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne
zrodla energii (OZE); wprzypadku gdy zrédlem ciepta sa instalacje wykorzystujace OZE,
niedopuszczalne jest stosowanie instalacji ktore majg moc przekraczajgcag 100 kW,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instalacji
wykorzystujacych OZE; w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujacych OZE dopuszcza si¢
wytacznie mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz male instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajgcej
100 kW,
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g) obowigzek zapewnienia warunkow do prawidlowego postgpowania zodpadami komunalnymi,
w szczegolnosci do segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych przed ich transportem do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Ptaska;

10) stawke procentowa - 17%.
§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego — 6 m (12 w rejonie placu do zawracania), zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego to jest, bez wyodrebnionego chodnika dla
ruchu pieszych,

¢) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi,

d) polaczenie z droga krajowa nr 16 wylacznie za posrednictwem istniejgcego zjazdu indywidualnego na
dziatkg nr ew. 116/1;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych znawierzchni utwardzonych drogi do systemu rowow
odwadniajacych zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia podczyszczajace;

4) stawke procentowg — 0%.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Plaska.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Alicja Polkowska
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Plask
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV/200/21
Rady Gminy Ptaska
z dnia 16 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dzialek o nr ewid. 116/1, 116/2 i 116/3 z obr¢bu
ewid. Serski Las

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptaska dla dziatek o nr ewid. 116/1,
116/2 1116/3 z obrgbu ewid. Serski Las zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 15 lipca
2021 r. do 5 sierpnia 2021 r.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 19 wrze$nia 2021 r., nie ztozono uwag.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos$¢ rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV/200/21
Rady Gminy Ptaska
z dnia 16 listopada 2021 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Gminy Plaska dla dzialek o nr ewid. 116/1, 116/2 i 116/3 z obrebu ewid. Serski Las inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dziatek o nr ewid. 116/1, 116/2
i 116/3 z obrebu ewid. Serski Las nie obejmuje zadnej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora
nalezy do zadan wlasnych gminy.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXIV/200/21
Rady Gminy Ptaska
z dnia 16 listopada 2021 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), przygotowane zostaly dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dzialtek o nr ewid. 116/1, 116/2
i 116/3 z obrebu ewid. Serski Las, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dziatek o nr ewid. 116/1, 116/2
1 116/3 z obrgbu ewid. Serski Las (zwany dalej ,,planem”) zostal opracowany w zwigzku z Uchwalg nr
V/31/15 Rady Gminy Ptaska zdnia 16 stycznia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptaska dla dziatki o nr ewid. 116/3 z obrgbu
ewid. Serski Las, zmieniong Uchwata Nr VII/55/15 Rady Gminy Ptaska z dnia 28 maja 2015 r.

Zgodnie zuzasadnieniem do uchwaly nr V/31/15 potrzeba sporzadzenia planu byta konsekwencja
wniosku ztozonego przez wilasciciela nieruchomosci, ktéry wyrazit che¢ wykorzystania rezerw terenowych
przewidzianych w Studium. Rozwigzania przyjete w planie spelniajg zalozenia uchwaty wywolujacej jego
sporzadzenie.

Zgodnie 7z aktualng polityka przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska, zatwierdzonym uchwata Nr XX/102/96 Rady Gminy
Ptaska z dnia 24 pazdziernika 1996 r., zmienionym uchwatg nr XX/154/09 Rady Gminy Ptaska z dnia
30 czerwca 2009 r. oraz uchwatg nr V/29/11 Rady Gminy Ptaska z dnia 19 kwietnia 2011 r., obszar objety
planem przeznaczony zostat pod: tereny zabudowy jednorodzinnej, ustugowej oraz zagrodowe;j.

Plan w peini respektuje kierunki polityki przestrzennej gminy wyrazone w ww. dokumencie. Zgodnie
z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono, ze przewidywane
funkcje nie naruszajg ustalen Studium.

Obszar objety projektem planu polozony jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska, uchwalonego uchwatg nr XII/67/04 Rady Gminy Plaska
z dnia 8 czerwca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 88 poz. 1312), zmienionego uchwata Nr XIII/76/04 Rady
Gminy Ptaska z dnia 23 wrze$nia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 151 poz. 199).

W obowigzujacym planie obszar planu przeznaczony sg pod tereny istniejacej i projektowanej zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem realizacji zabudowy jednorodzinnej oraz tereny istniejgcych uzytkéw rolnych
i leSnych do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu.

Teren objety planem obejmuje 3 dziatki ewidencyjne z obrgbu ewid. Serski Las o tacznej powierzchni 2,4
ha. Obszar polozony jest w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej DK 16, niedaleko skrzyzowania drogi
krajowej DK16 z drogg gminng 102682B.

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano licznych wizji terenowych. Przy pomocy narzedzi GIS oraz
danych przestrzennych zgromadzonych w bazie informacji o terenie stworzonej na potrzeby opracowania
planu, przeanalizowano stan wtasno$ci, ruch budowlany oraz poddano ocenie uwarunkowania ochrony
srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe w tym
urozmaicong rzezbe terenu i warunki geotechniczne posadowienia budynkow. Ponadto zidentyfikowano
potrzeby interesu publicznego, rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej iloSci
i jako$ci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Najwickszy udziat powierzchniowy (92,6% obszaru planu) w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
obszaru zajmuje teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 7,4% obszaru planu zajmuje droga
wewnetrzna.

W granicach opracowania wystepuja trzy formy ochrony przyrody — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow
Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska”, Obszar majacy znaczenie dla Wspodlnoty Natura 2000 ,,Ostoja
Augustowska” oraz Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”.

Majac na wzgledzie cel sporzadzenia planu, oraz konieczno$¢ zgodnosci przepisow planu
z postanowieniami Studium, po uwzglednieniu uwarunkowan istniejgcego sposobu zagospodarowania
terenu, atakze interesOw osOb prywatnych zterendw objetych planem, nie znaleziono alternatywnych
rozwigzan, w stosunku do przyjetych w planie.

Uwzgledniajgc  aspekty $rodowiskowe ustalenia planu nie zaklocg tadu przestrzennego ani
zrOwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawg dziatan gminy Plaska. Podstawg tworzenia ustalen byty
walory architektoniczne i krajobrazowe gminy, walory ekonomiczne przestrzeni, potrzeby interesu
publicznego oraz ograniczenia wynikajace z prawa wilasnosci.

Uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, atakze wazac potrzeby
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interesu publicznego oraz ograniczenia wynikajgce z prawa wilasnosci, w planie zaakceptowano istniejacy
stan zagospodarowania terenu.

Plan uwzglednia zasady art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie przedmiotowym planu irealizuje wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ww.
ustawy.

Zgodnie z wymogami art. 15 ustawy o planowaniu plan zawiera ustalenia w nastgpujacym zakresie:

-przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania,

-zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
-zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
-zasad ksztaltowania krajobrazu,

-zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

-granic 1 sposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow,
-szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

-szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

-zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

-stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

-sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokry¢
dachow,

-minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen plan nie okresla:

-zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury w granicach planu,

-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzglgdu na brak takich
przestrzeni w granicach planu,

-minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
poniewaz ustalenia w tym zakresie zawarte sg w art. 12a ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych,

-granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na niewystepowanie ich w granicach
planu,

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedur¢ formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2021 poz. 247).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej udostgpniony byt do opiniowania iuzgadniania witasciwym organom
1 instytucjom.
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W dniach od 15 lipca 2021 r. do 5 sierpnia 2021 r. projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu.
W trakcie wylozenia projektu planu wdniu 29 lipca 2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie. W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 19 wrzesnia
2021 r., nie wptyneta zadna uwaga.

Procedura sporzadzania planu =zostata przeprowadzona zuwzglednieniem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko. Zapewniono
mozliwos¢ czynnego udzialu spoteczenstwa oraz skladania uwag i wnioskéw w formie oraz terminie
okreslonych ustawag o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Sporzadzenie iuchwalenie planu jest zgodne zuchwatg nr VII/50/07 Rady Gminy Plaska z dnia
28 czerwca 2007 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Plaska oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska,
w ktorej to w §2 stwierdzono konieczno$¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ptaska uchwalonego Uchwatg Nr XI1/67/04 Rady Gminy Plaska z dnia 8 czerwca 2004 r.

Uchwalenie planu be¢dzie mialo wplyw na finanse publiczne, w szczegodlno$ci na budzet gminy.
Prawdopodobnymi zrédtami dochoddw, ktéore moze uzyskaé¢ gmina w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego s3:

a) optaty planistyczne;

b) dochody z podatku od nieruchomosci; zmiana podatku rolnego na podatek od nieruchomosci oraz
podatki od budynkéw wybudowanych na terenach objetych granicami planu;

¢) inne dochody — m.in. z podatkéw od dziatalnosci gospodarczej, z podatkow od czynnosci cywilno-
prawnych dochody zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy okreslono w zatgczniku nr 3 do
niniejszej uchwaty.

Zgodnie z wymogiem art. 67a ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzajacy plan stworzyt dane przestrzenne dla Planu, ktore stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.
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Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.), przygotowane zostały dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Płaska dla działek o nr ewid. 116/1, 116/2 i 116/3 z obrębu ewid. Serski Las, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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