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Poz. 4959

UCHWALA NR 178/XXX1/2021
RADY MIASTA ZAMBROW

z dnia 23 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Zambrow obejmujacej
obszar polozony w obrebie ulic: Grabowskiej, 71 Pulku Piechoty, Rolniczej, Polnej i Lanowej,
ograniczony od strony wschodniej granicag miasta Zambrow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021r.
poz. 13721 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021r. poz. 741, 784, 922 i 1873) w zwiazku z wykonaniem uchwaty Nr 234/XLII/18
Rady Miasta Zambréw z dnia 11 wrzes$nia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zambrow obejmujacej obszar potozony w obrgbie ulic:
Grabowskiej, 71 Pulku Piechoty, Rolniczej, Polnej itanowej, ograniczony od strony wschodniej granica
miasta Zambrow, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta

Zambrow obejmujacej obszar potozony w obrebie ulic: Grabowskiej, 71 Pulku Piechoty, Rolniczej, Polnej
i Lanowej, ograniczony od strony wschodniej granica miasta Zambrow, nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrow, uchwalonego Uchwata
Nr 50/X11I/11 Rady Miasta Zambrow z dnia 25 pazdziernika 2011 r. zmienionego uchwatami Rady Miasta
Zambroéw: Nr69/XV/11 zdnia 29 grudnia 2011r., Nr56/XI/15 zdnia 27 pazdziernika 2015r.,
Nr 125/XXI1I1/16 z dnia 29 grudnia 2016 r., Nr 187/XXXIII/17 z dnia 28 listopada 2017 r. i Nr 172/XXX/2021
z dnia 26 pazdziernika 2021 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢s$ci miasta Zambrow obejmujacej
obszar potozony w obrebie ulic: Grabowskiej, 71 Putku Piechoty, Rolniczej, Polnej i Lanowej, ograniczony od
strony wschodniej granicg miasta Zambrow, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 28,98 ha w granicach okreslonych na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Integralnymi czg¢sciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000

zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Zambrow obejmujacej obszar
potozony w obrgbie ulic: Grabowskiej, 71 Putku Piechoty, Rolniczej, Polnej i Lanowej, ograniczony od
strony wschodniej granica miasta Zambrow”;

2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
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z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne tworzone do aktu, o ktorych mowa w art. 67a ust. 1, ust. 2 pkt 3,
ust. 3iust. 4 oraz art. 67c  ust. 1 iust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Ustalenia planu sg zawarte w formie ustalen tekstowych, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty oraz
na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Ustalenia tekstu planu sg zawarte w formie ustalen ogolnych oraz ustalen szczegétowych.

3. Ustalenia ogolne tekstu planu odnosza si¢ do catego obszaru objetego planem, a ustalenia szczegdtowe
do poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia.

§ 5. 1. Na rysunku planu, stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, nastgpujace oznaczenia
graficzne sa ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi;

4) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekraczalne — w odniesieniu do nowych budynkéw lub nowych czesci
budynkow rozbudowywanych;

5) linia zabudowy gospodarczej - nieprzekraczalna;
6) zasady obstugi komunikacyjnej, w tym: klasyfikacja funkcjonalna oraz parametry drog;
7) strefa techniczna linii elektroenergetycznej 15 kV;

8) oznaczenia projektowanych sieci infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem,
okreslajace zasade uzbrojenia technicznego terenu — trasy przebiegu sieci do ustalenia w opracowaniach
branzowych i projektach budowlanych inwestycji.

2. Oznaczenie graficzne granic obszaru objetego planem biegnace wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy
traktowac jako biegnace po tych liniach.

3. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 6. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym, w tym minimalne powierzchnie
nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) wymagania z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny ani obiekty objete ochrong prawna lub
wskazane do objecia ochrong;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - na obszarze objetym
planem nie wystgpuja tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania sig¢
mas ziemnych ani krajobrazy priorytetowe;

3) zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci - na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢
terenéw wskazanych do objecia procedurg scalania ipodziatu nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 7. Celem planu jest:

1) stworzenie mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej zuwzglednieniem tendencji rozwojowych
miasta;

2) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy;
3) okreslenie zasad obshugi komunikacyjnej oraz obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
4) okreslenie zasad i warunkéw podziatu terendw na dziatki budowlane.

§ 8. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem przeznaczenia;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
ro6znych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi — gtowny sposob zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupethiajacym lub dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy rodzaj
przeznaczenia, ktory uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, dopuszczony do realizacji na
warunkach okreslonych w planie;

6) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy okreslajacy przeznaczenie
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi oraz numer wyrozniajacy go sposrod innych terendow;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrej nie moga przekroczy¢ $ciany
budynkow oraz na ktorej nalezy sytuowac budynek; $ciana zewnetrzna budynku znajdujaca si¢ przy
obowigzujacej linii zabudowy musi by¢ co najmniej styczna z tg linig. Ustalone w planie obowigzujace linie
zabudowy nie dotyczg:

a) elementow zewngtrznych budynku takich jak balkon, taras, weranda, wykusz, zadaszenie nad wejSciem,
markiza — wysunigtych poza $ciane budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz takich jak okap, gzyms, pilaster —
wysunietych poza $ciang budynku nie wigcej niz 0,5 m,

b) elementow wejs¢ do budynku takich jak schody zewngtrzne, podest, pochylnia,

c¢) budynkow o funkcji towarzyszacej (gospodarczych, gospodarczo-garazowych), realizowanych w glebi
dziakki,
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d) budowli z zakresu infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
e) obiektow malej architektury oraz urzadzen reklamowych i informacyjnych,
f) przebudowy, nadbudowy oraz docieplen budynkoéw istniejacych;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moga przekroczy¢ $ciany
budynkéw w kierunku ulicy lub sgsiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajacg. Ustalone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) elementow zewngtrznych budynku takich jak balkon, taras, weranda, wykusz, zadaszenie nad wejsciem,
markiza — wysunigtych poza Scian¢ budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz takich jak okap, gzyms, pilaster —
wysunietych poza §ciang budynku nie wigcej niz 0,5 m,

b) elementow wej$¢ do budynku takich jak schody zewnetrzne, podest, pochylnia,
c¢) budowli z zakresu infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
d) obiektow matej architektury oraz urzadzen reklamowych i informacyjnych,

e) przebudowy, nadbudowy oraz docieplen budynkow istniejacych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moga
przekroczy¢ obiekty budowlane, wtym budynki ibudowle rolnicze w kierunku sgsiedniego terenu
oddzielonego linig rozgraniczajaca, z wytaczeniem budowli z zakresu infrastruktury technicznej;

10) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych (wszystkich
kondygnacji mierzonych na poziomie posadzki po zewn¢trznym obrysie budynku) wszystkich budynkow
zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku wyrazong w liczbie kondygnacji
nadziemnych lub w metrach od poziomu terenu (przy najnizej potozonym wejsciu do budynku na
I kondygnacji nadziemnej) do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

12) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii
uktadu gléwnych potaci dachowych;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnig, nie mniejsza niz 10 m? oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie;

14) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony w sasiedztwie sieci infrastruktury
technicznej w celu zapewnienia warunkow bezpieczenstwa oraz umozliwiajacy dostep gestora do sieci;

15) ustugach z zakresu obstugi ludnosci — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, z wyltaczeniem produkcji;

16) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych, w tym
zaktady produkcyjne, sktady, hurtownie;

17) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugows, ktéra nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska zard6wno w miejscu lokalizacji uslug jak
i poza granicami nieruchomosci, na ktorych sg zlokalizowane i nie jest zaliczona w przepisach odrebnych
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

18) dziatalnosci ucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢, ktora powoduje lub moze powodowaé
przekroczenie standardow jakosci §rodowiska poza obszarem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,
albo wprowadzajaca ograniczenia w uzytkowaniu przylegtych nieruchomosci;

19) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg i ustugowa
realizowang tacznie lub rozdzielnie;

20) zabudowie zagrodowej w gospodarstwie rolnym — nalezy przez to rozumie¢ zespot budynkdéw,
obejmujacy dom mieszkalny oraz zabudowania o charakterze gospodarczym, zlokalizowane w obrgbie
jednego podworza, wchodzace w sktad gospodarstwa rolnego i stuzace obstudze tego gospodarstwa;
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21) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace w dniu uchwalenia planu oraz
budynki, dla ktoérych zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe lub zgloszono ich
budowe i nie wniesiono sprzeciwu;

22) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw, innych niz
ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1, a ktorych znaczenie definiujg przepisy odrebne, nalezy interpretowac
zgodnie zich znaczeniem okreslonym w tych przepisach, wedlug stanu prawnego obowigzujacego w dniu
uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendéw, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o tacznej powierzchni ok. 18,98 ha;

2) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej o tacznej powierzchni ok. 2,46 ha;

3) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych o facznej powierzchni ok. 3,41 ha;
4) R — tereny rolnicze o tacznej powierzchni ok. 0,31 ha;

5) ZP — teren zieleni urzadzonej o powierzchni ok. 0,25 ha;

6) IT — teren infrastruktury technicznej o powierzchni ok. 0,04 ha;

7) KD-Z — tereny drég publicznych — droga zbiorcza o powierzchni ok. 0,11 ha;

8) KD-L — tereny drog publicznych — drogi lokalne o tacznej powierzchni ok. 1,74 ha;

9) KD-D — tereny drég publicznych — drogi dojazdowe o tacznej powierzchni ok. 1,58 ha;

10) KDW — teren drogi wewnetrznej o powierzchni ok. 0,10 ha.

2. Okreslone w ust. 1 przeznaczenie terendw wskazuje podstawowy sposob ich uzytkowania. Plan
dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupehlniajacych dla przeznaczenia podstawowego, zgodnie z zasadami
okreslonymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, skali i formy zabudowy oraz
wskaznikéw wykorzystania i zagospodarowania terenow;

2) podstawowa formg zabudowy powinny by¢ budynki wolnostojace; zabudowe blizniacza dopuszcza si¢
w przypadkach uzasadnionych matg szerokoscig dziatek lub usytuowaniem zabudowy na dziatce sgsiedniej;

3) gabaryty, forma architektoniczna budynkow iinnych elementéw zagospodarowania (mata architektura,
ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztaltowane w sposéb nawigzujacy do sasiadujgcej zabudowy i
zagospodarowania, harmonijnie wkomponowane w krajobraz z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji;

4) rozbudowa lub dobudowa budynku nowego do istniejacego — z warunkiem dostosowania formy
architektonicznej iwystroju zewnetrznego nowego budynku do budynku istniejacego, w sposob
zapewniajacy jednorodnos¢ zespotu zabudowy;

5) sytuowanie budynkéw z zachowaniem ustalonych w planie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych; dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy
i nadbudowy istniejagcych budynkéw zlokalizowanych poza ustalonymi w planie liniami zabudowy oraz
mozliwos$¢ ich rozbudowy pod warunkiem, ze nowe czesci budynku rozbudowywanego nie przekrocza linii
zabudowy;

6) zagospodarowanie zielenig niezabudowanych i nieutwardzonych czesci dziatek budowlanych przylegtych
do terenéw publicznych (drog publicznych i terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP);

7) przestrzeganie nastgpujacych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i uslugowe:
- wysokos¢: zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 3 uchwaty,

- geometria dachow: wielospadowe lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia podstawowych
potaci od 25° do 42°; glowne kalenice dachow rownolegte do elewacji frontowych,

- kolorystyka dachow: grafitowy, odcienie szarosci i brazow, kolor naturalnej dachowki ceramiczne;j,
- kolorystyka elewacji: bialy, odcienie szaro$ci, pastelowe barwy naturalne,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej
wylacznie w przypadku realizacji zabudowy w formie blizniaczej,

b) zabudowa gospodarcza:
- wysokos¢: zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 3 uchwaty,
- geometria dachow: ptaskie, dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 35°,

- wystroj zewngtrzny, w tym kolorystyka zharmonizowane z budynkami mieszkalnymi, mieszkalno-
uslugowymi czy ustugowymi,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglo$ci mniejszej niz 3 m, lecz nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy z ograniczeniem dtugosci tak
usytuowanej $ciany budynku do 8 m i pod warunkiem, ze planowana inwestycja nie naruszy interesow
0sOb trzecich w zakresie warunkow os$wietlenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
1 bezpieczenstwa pozarowego,

c)w przypadkach rozbudowy, nadbudowy czy przebudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢
zachowanie:

- wysokosci budynkow, szerokos¢ elewacji frontowej, poziomu posadowienia posadzki parteru,
- istniejacej geometrii dachu.

§ 11. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody oraz zasady ochrony
i ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do przedsiewzigé¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyltaczeniem:

a) inwestycji drogowych i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) zabudowy mieszkaniowej realizowanej na terenach oznaczonych symbolami: MN i MN-U,
¢) zabudowy ustugowej realizowanej na terenach oznaczonych symbolem MN-U;

3) zakaz lokalizowania zakladow przemystowych, ferm hodowlanych oraz magazynow produktow
ropopochodnych;

4) zakaz prowadzenia dziatalnos$ci, ktora moze powodowac przekroczenia standardéow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, poza granicami terenu, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytul prawny;

5) zakaz wprowadzania §ciekow do wod i do ziemi oraz rolniczego wykorzystania Sciekow;
6) obowigzek odprowadzania $ciekéw bytowych i1 przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

7) obowiazek odprowadzania wod opadowych zutwardzonych nawierzchni drog i parkingdow do sieci
kanalizacji deszczowej;

8) obowigzek oczyszczania w stopniu wymaganym przepisami, zanieczyszczonych wod opadowych przed ich
odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej;
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9) wody opadowe zdachoéw obiektow oraz terenow o matym stopniu zanieczyszczenia (tereny zieleni,
zabudowy mieszkaniowej) moga by¢ odprowadzane powierzchniowo na wilasny nieutwardzony teren oraz
do zbiornikdéw retencyjnych, w sposéb uniemozliwiajgcy sptyw tych wod na grunty sasiednie;

10) ochrona powietrza atmosferycznego przed ucigzliwymi emisjami poprzez:

a) stosowanie proekologicznych no$nikoéw energii cieplnej (energia elektryczna, stoneczna, gaz, olej
opalowy o niskiej zawartosci siarki iinne nieucigzliwe dla otoczenia zrédla energii) w systemach
grzewczych budynkow lub zaopatrzenie w energie cieplna z sieci miejskiej,

b) sukcesywne eliminowanie lokalnych zrodet zanieczyszczen powietrza w ramach prac modernizacyjnych
poprzez wprowadzanie systemow (urzadzen grzewczych i paliw) niepowodujacych przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci powietrza;

11) ochrona klimatu akustycznego poprzez obowigzek przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
okreslonych w przepisach odrebnych:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terenow oznaczonych symbolem MN-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem RM - jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

12) ochrona powierzchni ziemi poprzez ograniczanie przeksztalcen istniejgcego uksztattowania terenu do
niezbednego minimum, wynikajacego z prac budowlanych zwigzanych z realizacja obiektow budowlanych;
zmiany uksztaltowania terenu nie mogg powodowac¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda
dla gruntoéw sasiednich;

13) ochrona przed szkodliwym elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujgcym poprzez stosowanie
normatywnych stref ochronnych od urzadzen elektroenergetycznych;

14) ochrona istniejacych zadrzewien poprzez ograniczenie wycinki drzew do niezbednego minimum
wynikajacego z potrzeb inwestycyjnych lub konieczno$ci zapewnienia warunkow bezpieczenstwa;

15) przy zagospodarowywaniu terenéw zieleni zakaz wprowadzania gatunkow inwazyjnych obcego
pochodzenia okreslonych w przepisach odrgbnych;

16) dostosowanie zabudowy iinnych elementéw zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych
i krajobrazowych poprzez:

a) obowigzek harmonijnego wkomponowania zabudowy w otaczajacy krajobraz miejski,

b) wprowadzanie architektury kontynuujacej tradycje budowlane regionu pod wzgledem gabarytow
i uksztattowania bryty,

c) ograniczanie wprowadzania nawierzchni utwardzonych w zagospodarowaniu dzialek budowlanych
poprzez realizacj¢ dojs¢ 1 dojazdéw o nawierzchniach azurowych (wodoprzepuszczalnych).

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem przestrzenie o funkcji publicznej stanowig:
1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KD-Z, KD-L i KD-D;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
2. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni o funkcji publiczne;j:

1) w zagospodarowaniu terendow, w dostosowaniu do petlnionych funkcji, uwzgledni¢ realizacje ciagow
pieszych, oswietlenia terenu, zieleni urzadzonej zelementami malej architektury, miejsc postojowych
i parkingow;

2) stosowanie ujednoliconego ukltadu o$wietlenia ulicznego 1jednego typu latarn wjednym ciagu
komunikacyjnym;

3) stosowanie ujednoliconej formy architektonicznej, materialow i kolorystyki przy realizacji obiektow malej
architektury czy tablic informacyjnych;

4) lokalizacja obiektow matej architektury, wiat przystankowych komunikacji publicznej, tablic
informacyjnych, infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych;
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5) obowigzek zapewnienia dostepnosci terenéw o funkcji publicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
w tym stosowanie rozwigzan umozliwiajacych poruszanie si¢ tych osob (obnizenie kraweznikow
1 zastosowanie nawierzchni o wyr6zniajacej si¢ fakturze przy przejsciach dla pieszych, wyposazenie przejsé¢
dla pieszych z sygnalizacja $wietlng w sygnalizacje dzwigkowa, wydzielenie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowq).

3. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg obszary przestrzeni publicznej okreslone w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrow.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje obiekt podlegajacy ochronie na podstawie odrebnych
przepisow (prawa wodnego) — ujecie wody (studnia glebinowa) ze strefa ochronng, zlokalizowane na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem IT.

2. Granice strefy ochronnej, obejmujacej teren ochrony bezposredniej ustanowiony dla ujecia wody
(ogrodzony i oznaczony tablica informacyjna), zawieraja si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem IT.

3. Na terenie ochrony bezposredniej obowigzuje zakaz uzytkowania gruntow do celow niezwigzanych
z eksploatacja ujecia wody.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki podzialu nieruchomosci objetych planem, w tym
minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) podziaty terenéw na dziatki budowlane powinny uwzglednia¢ ustalenia planu w sposéb umozliwiajacy
zagospodarowanie dziatek zgodnie z przeznaczeniem oraz z zasadami i warunkami zagospodarowania
okreslonymi dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ podziaty nieruchomo$ci w celu powigkszenia
sgsiedniej dzialki budowlanej, regulacji granic lub wydzielenia dziatki niezaleznej na nastgpujacych
warunkach:

a) zapewnienie wydzielanym dziatlkom bezposredniego dostepu do drdg publicznych, wewnetrznych lub
terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP,

b) zapewnienie minimalnych parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:

- na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczonych symbolem
MN: powierzchnia — 700 m?> dla zabudowy wolnostojacej i 600 m? dla zabudowy blizniacze;j;
szeroko$¢ frontu — 18 m dla zabudowy wolnostojacej i 16 m dla zabudowy blizniacze;j,

- na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa, oznaczonych symbolem MN-U:
powierzchnia — 900 m?; szeroko$¢ frontu — 18 m,

-na terenach przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych oznaczonych
symbolem RM: powierzchnia — 3000 m?; szeroko$¢ frontu — 30 m,

¢) minimalne parametry dziatek nie obowigzujg w przypadku podzialdéw majacych na celu powickszenie
dziatek macierzystych, regulacji granic oraz w przypadku regulacji wtasnosci dzialek zabudowanych;

3) dziatki, ktorych wielkos¢, ksztalt, struktura wilasnosciowa lub dostgpnos¢ komunikacyjna, utrudniaja
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu powinny by¢ potaczone i ewentualnie wtdrnie podzielone;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — wielkos¢ dziatek
dostosowana do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

5) okreslone na rysunku planu zasady podziatu na dziatki budowlane maja charakter postulatywny.
§ 15. Szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefe techniczng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV (pas terenu o szerokosci
7,0 m od osi linii) w celu zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa i1 ochrony przed elektromagnetycznym
promieniowaniem niejonizujacym, w ktorej ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji zabudowy,

b) lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi,
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¢) nasadzen zieleni wysokiej;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach rolniczych oznaczonych symbolem R.
§ 16. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniajg istniejace i projektowane drogi publiczne:

a) istniejaca droga zbiorcza — ul. Grabowska (istniejacy pas drogowy potlozony poza obszarem planu,
poszerzenia pasa drogowego w obszarze planu oznaczone symbolem KD-Z),

b) istniejgce drogi lokalne — ul. 71 Pulku Piechoty iul. Lanowa potozone w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru planu oraz ul. Polna oznaczona symbolem 02 KD-L,

¢) projektowana droga lokalna oznaczona symbolem 01 KD-L,
d) istniejgca droga dojazdowa — ul. Rolnicza, oznaczona symbolem 04 KD-D,

e) projektowane drogi dojazdowe, oznaczone symbolami 03 KD-D, 05 KD-D, 06 KD-D, 07 KD-D i 08
KD-D;

2) powigzania zukladem drog zewngtrznych zapewniajg istniejagce i projektowane wlaczenia drog
publicznych do drog gminnych potozonych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu — zbiorczej
(ul. Grabowska) i lokalnych (ul. 71 Putku Piechoty i ul. Lanowa);

3) realizacja skrzyzowania ul. Grabowskiej z projektowang droga 01 KD-L z warunkiem zastosowania
rozwigzan, ktore nie spowoduja pogorszenia stanu bezpieczenstwa ruchu drogowego na ul. Grabowskiej,
w tym zmiana organizacji ruchu w rejonie skrzyzowania ul. Grabowskiej z ul. Rolnicza.

2. Ustala sie¢ parametry funkcjonalne i linie rozgraniczajace drég oraz linie zabudowy:

1) droga publiczna zbiorcza - ul. Grabowska (w obszarze planu poszerzenia pasa drogowego oznaczone
symbolem KD-Z):

a) poszerzenia pasa drogowego: zgodnie z rysunkiem planu - w rejonie skrzyzowan z ul. 71 Putku Piechoty
i projektowang droga 01 KD-L oraz na odcinku od skrzyzowania zdrogg 01 KD-L do granicy
administracyjnej miasta,

b) bezposrednia obstuga dziatek przylegtych; zaleca si¢ taczenie zjazdow na dziatki,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m, 10 m i 15 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) drogi publiczne oznaczone symbolami 01 KD-L i 02 KD-L:
a) klasa drogi: lokalna,
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

- 01 KD-L: na odcinku dtugosci ok. 40 m od skrzyzowania z ulicag Grabowska (przylegtym do dziatki nr
1198/4) - w istniejacych granicach geodezyjnych dzialek nr 3124 13125 (ok. 14 m); na nastgpnym
odcinku dhugosci ok. 30 m — od ok. 14 m do 15 m; na pozostalych odcinkach - 15 m,

-02 KD-L (ul. Polna): na odcinku od skrzyzowania zul. 71 Putku Piechoty iul. Lanowa do
skrzyzowania z drogg 05 KD-D — 13 m; na pozostatych odcinkach - 12 m,

¢) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach zgodnie z rysunkiem planu,
d) zaleca si¢ lokalizacj¢ dwukierunkowych Sciezek pieszo-rowerowych,
e) bezposrednia obstuga dzialek przylegltych; zaleca sig taczenie zjazdow na dzialki,

f) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - w odleglosci 8 m od linii
rozgraniczajacych;

3) drogi publiczne oznaczone symbolami 03 KD-D, 04 KD-D, 05 KD-D, 06 KD-D, 07 KD-D i 08 KD-D:
a) klasa drogi: dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
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- 04 KD-D (ul. Rolnicza) — wedlug stanu istniejacego,

- 03 KD-D, 05 KD-D, 06 KD-D, 07 KD-D i 08 KD-D - 10 m,
¢) narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach i na tukach drég zgodnie z rysunkiem planu,
d) bezposrednia obstuga dzialek przylegtych,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 03 KD-D — w odlegtosci 9 m od linii rozgraniczajacych,

- 04 KD-D — w odlegtosci 6 m, 8 m i 10 m od linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

- 05 KD-D — w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacych,

- 06 KD-D, 07 KD-D — w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych,

-08 KD-D — wodlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej oraz od 14m do 19m od linii
rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

4) drogi wewnetrzne, dojazdowe do terenéw zabudowy:
a) droga wewng¢trzna oznaczona na rysunku planu symbolem KDW:

- szerokos$¢ pasa drogowego: 8 m z poszerzeniem w rejonie placu do zawracania pojazdow i w rejonie
wigczenia do drogi publicznej, zgodnie z rysunkiem planu,

- wlaczenie do drogi publicznej 04 KD-D w postaci zjazdu podporzadkowanego,
- nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych,

b) na terenach oznaczonych symbolami 1.3 MN i 1.8 MN dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych
obstugujacych dziatki budowlane:

- szerokos¢ pasa drogowego: minimalna 6 m, postulowana 8 m,
- wlaczenie do drogi publicznej w postaci zjazdu podporzadkowanego,

- na terenie oznaczonym symbolem 1.8 MN postuluje si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej wedlug
rysunku planu.

3. Na terenach, w obrebie linii rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow obstugi komunikacji zbiorowej oraz
obiektow matej architektury;

2) realizacje sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniem ruchu drogowego;

3) obiekty iurzadzenia budowlane, o ktorych mowa wpkt1i2 mogg by¢ realizowane na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi oraz spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ nastepujagce wymagania dotyczace miejsc parkingowych:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na terenach drég publicznych w formie paséw izatok
postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, w granicach dziatek budowlanych, ustala si¢ obowigzek
zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych uzytkownikow statych
i przebywajgcych okresowo z uwzglgdnieniem nastgpujacych minimalnych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne — 1 miejsce na 1 lokal mieszkany,

b) obiekty handlowe — 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,

c) obiekty gastronomiczne — 2,5 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych,
d) przychodnie, gabinety lekarskie — 2 miejsca na 1 gabinet,

e) inna zabudowa ustlugowa — 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca na
1 punkt ustugowy;
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3) ustala si¢ obowiazek wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ uzbrojenie obszaru objetego planem w nastgpujace sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;:
a) sie¢ wodociggowa z urzadzeniami p.poz.,
b) sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
¢) sie¢ kanalizacji deszczowej,
d) sie¢ elektroenergetyczna,
e) sie¢ telekomunikacyjna, w tym internet szerokopasmowy,
f) sie¢ gazowa,

g) inne uzbrojenie, jesli zajdzie taka konieczno$¢, w tym sie¢ cieplna — realizacja w oparciu o obowigzujace
przepisy;
2) ustala si¢ zasady uzbrojenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:

a) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe,

b) przebudowa sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu — na warunkach
uzgodnionych z zarzadcami sieci,

c) realizacja przylaczy infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami projektow zagospodarowania
terendow 1 warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci,

d) okreslone na rysunku planu trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej okreslajg zasade
uzbrojenia technicznego — trasy przebiegu sieci do ustalenia w opracowaniach branzowych i projektach
budowlanych inwestycji,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na terenach innych niz tereny drég publicznych
iwewnetrznych pod warunkiem, ze ich lokalizacja niebedzie kolidowata z planowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z ustaleniami planu;

3) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode poprzez przyltacza do istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowe;j,

b) zaktada si¢ budowe sieci wodociagowej o przebiegu w pasach drogowych drog publicznych (KD-L
1 KD-D) idrogi wewnetrznej (KDW) z wiaczeniem do istniejacych sieci w ulicach: Polnej, Rolniczej
1 Grabowskiej;

4) ustala si¢ zasady odprowadzenia Sciekow:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych iprzemyslowych poprzez przylacza do istniejacej i projektowane;
sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjno — pompowym,

b) zaktada si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej w drogach publicznych (KD-L iKD-D) i drodze
wewngtrznej (KDW) z odprowadzeniem do istniejacych sieci w ulicach: Polnej, Rolniczej i Grabowskiej,

¢) dopuszcza si¢ zmiane systemu sieci w ramach opracowania projektu budowlanego;
5) ustala si¢ zasady odprowadzenia wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych poprzez wpusty i odwodnienia liniowe do istniejacej i projektowanej
sieci kanalizacji deszczowej w drogach publicznych (KD-L i KD-D), drodze wewnetrznej (KDW) oraz
na terenach 1.10 MN i 4.2 R:

- z czgsci drogi publicznej oznaczonej symbolem 05 KD-D i drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW z odprowadzeniem do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicy Rolniczej,

- z pozostatych drog publicznych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem
poprzez separator do rzeki Jablonki,
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b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenach inwestorow;
6) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie =~ w energi¢  elektryczng  zistniejagcych  iprojektowanych  sieci  1urzadzen
elektroenergetycznych, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

b) bezposrednia dostawa energii elektrycznej do odbiorcow przylaczami od linii nN,

c) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych oraz zasilajacych je linii $redniego napigcia
w dostosowaniu do zapotrzebowania na energi¢ elektryczng — realizacja w oparciu o obowigzujace

przepisy;
7) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

a) zaopatrzenie w cieplo do ogrzewania budynkdéw, podgrzewania wody iewentualnych potrzeb
technologicznych z indywidualnych zrédel ciepta opartych na nieucigzliwych dla otoczenia Zrdédtach
energii,

b) nowe lub modernizowane obiekty nalezy wyposaza¢ w instalacje wykorzystujace proekologiczne
(niskoemisyjne) nosniki energii cieplnej,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieplowniczej;
8) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:
a) zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przylacza do istniejacej i projektowanej sieci gazowej,

b) zaklada sie budowg sieci gazowej o przebiegu w pasach drogowych drog publicznych (KD-L i KD-D)
i drogi wewnetrznej (KDW) z wiaczeniem do istniejacych sieci w ulicach: Lanowej, Polnej, Rolniczej
i Grabowskiej;

9) ustala si¢ zasady dostepu do sieci telekomunikacyjnych:
a) dostep do sieci telekomunikacyjnych z sieci przewodowych i bezprzewodowych,

b) rozbudowa infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb nowych abonentéw lub
$wiadczenia nowych ustug z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

a) usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie gminy Miasto Zambrow,

b) usuwanie odpadéw innych niz komunalne na =zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych gospodarowania odpadami,

c¢) zakaz prowadzenia dzialalno$ci polegajacej na zbieraniu lub przetadunku odpadéw, w tym ztomu oraz
zwigzanej z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow.

§ 18. 1. Ustala si¢ wymagania z zakresu obrony cywilnej:

1) na etapie sporzadzania projektow zagospodarowania terenow dla obiektow zamieszkania zbiorowego
i uzytecznosci publicznej, potrzeby w zakresie ukry¢ dla ludno$ci okresla whasciwy terenowo organ obrony
cywilnej;

2) awaryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5 litra/osobe/dobe w odlegtosci do 800 metréw od
zabudowy mieszkaniowej iuzytecznos$ci publicznej, lokalizowa¢ w razie potrzeby na terenie zieleni
urzadzonej oznaczonym symbolem ZP;

3) obowiazek dostosowania stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;

4) zabezpieczy¢ alarmowanie ipowiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen, przyjmujac promien
styszalnosci syreny minimum 300 metrow.

2. Ustala si¢ wymagania z zakresu ochrony przeciwpozarowej: przy projektowaniu i realizacji obiektow
budowlanych oraz zmiany zagospodarowania terenow obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie:

1) zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow;
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2) zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe;

3) zaprojektowania drog pozarowych, umozliwiajacych dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych
strazy pozarnej.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI PRZEZNACZENIA

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1 MN, 1.2 MN, 1.3 MN, 1.4 MN,
1.5 MN, 1.6 MN, 1.7 MN, 1.8 MN, 1.9 MN, 1.10 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupehniajace: nieucigzliwe ustugi z zakresu obstugi ludno$ci, urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen urzadzona,

¢) na terenach oznaczonych symbolami 1.3 MN i 1.8 MN dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych —
dojazdowych do dziatek budowlanych;

2) warunki zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) zabudowa i zagospodarowanie terendw zgodnie z zasadami okreslonymi w § 101 § 11 uchwaty,
b) adaptuje si¢ istniejgcag zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i przebudowe,
¢) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje:
- jednego budynku mieszkalnego,
- jednego budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego, z zastrzezeniem lit. b,

-ustug w budynku mieszkalnym z ograniczeniem powierzchni do 30% powierzchni catkowitej
budynku,

- altan ogrodowych i obiektow matlej architektury,

d) budynki mieszkalne sytuowa¢ od strony drog, azabudowe gospodarczg (budynki gospodarcze,
gospodarczo-garazowe) w glebi dzialek,

e) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,25 do 0,4,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;;
3) zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne:

- budynki realizowane w formie wolnostojacej; dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw w formie zabudowy
blizniaczej na dziatkach o szerokos$ci ponizej 20 m,

- nieprzekraczalna wysoko$¢: dwie kondygnacje nadziemne; wysoko$¢ w kalenicy dachu do 10 m;
dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

- poziom posadowienia posadzki parteru: do 0,9 m ponad projektowany poziom przylegtego terenu
przed elewacja frontowa,

- szerokos¢ elewacji frontowej: budynkow wolnostojacych od 10 m do 20 m, blizniaczych od 6 m do
10 m,

b) zabudowa gospodarcza (budynki gospodarcze i gospodarczo-garazowe):

- budynki realizowane w formie wolnostojacej lub zwartej (zespoty dwoch budynkow realizowanych na
sasiadujgcych dziatkach),

- wysokos$¢: jedna kondygnacja nadziemna; wysoko$¢ w kalenicy dachu do 6 m; dopuszcza si¢
podpiwniczenia budynkow;

4) linie zabudowy:
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a) od ulicy Lanowej, potozonej w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu - nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej,

b) od pozostatych drog publicznych iod drogi wewnetrznej — nieprzekraczalne iobowigzujace linie
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 16 ust. 2 uchwaty,

¢) od terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP i od terenu rolniczego oznaczonego symbolem
4.1 R - nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych,

d) od czgsci terenu rolniczego oznaczonego symbolem 4.2 R (dotyczy terenu 1.10 MN) - nieprzekraczalna
linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej);

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

- z drog publicznych polozonych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu — ul. Grabowskiej (w
obszarze planu poszerzenia pasa drogowego oznaczone symbolem KD-Z) i ul. Lanowe;j,

- z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 01 + 02 KD-L, 03 + 08 KD-D,

- z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem KDW oraz dréog wewngtrznych wydzielanych (w miare
potrzeb) na terenach oznaczonych symbolami 1.3 MN i 1.8 MN,

- z terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP, na ktérym ustala si¢ realizacj¢ zjazdow na
dziatki budowlane zdrogi publicznej oznaczonej symbolem 08 KD-D; postulowane lokalizacje
zjazdow okreslono na rysunku planu,

b) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikow okreslonych w § 16 ust. 4 uchwaty.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1 MN-U, 2.2 MN-U, 2.3 MN-U, 2.4
MN-U ustala sie:

1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, parkingi;
2) warunki zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) zabudowa i zagospodarowanie terenow zgodnie z zasadami okreslonymi w § 101 § 11 uchwaty,

b) adaptuje si¢ istniejagcag zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz
zmiang sposobu uzytkowania,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje ustug z wykluczeniem dziatalno$ci ucigzliwej z ograniczeniem powierzchni do
300 m? powierzchni uzytkowej,

d) realizacja funkcji ustugowych taczonych z funkcjg mieszkaniowa (budynki mieszkalno-ustugowe) lub
w odrebnych budynkach ustugowych,

e) realizacja funkcji mieszkaniowych tagczonych z funkcja uslugows (budynki mieszkalno-ustugowe) lub
w odrebnych budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

f) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje:
- budynku mieszkalnego i ustugowego lub budynku mieszkalno-ustugowego,
- zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, gospodarczo-garazowe) - dwdch budynkow,
- altan ogrodowych i obiektow matej architektury,

g) budynki przeznaczenia podstawowego (mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, uslugowe) sytuowac¢ od
strony drog a zabudowe gospodarcza w glebi dziatek,

h) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,3 do 0,5,
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
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a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i uslugowe:
- realizowane w formie wolnostojacej lub zwartej (zesp6t zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j),

- nieprzekraczalna wysoko$¢: dwie kondygnacje nadziemne, wysokos¢ w kalenicy dachu do 10 m;
dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

- poziom posadowienia posadzki parteru do 0,9 m ponad projektowany poziom przyleglego terenu
przed elewacja frontowa,

- szerokosc¢ elewacji frontowej: od 10 m do 25 m,
b) zabudowa gospodarcza:
- budynki realizowane w formie wolnostojacej lub zwarte;,

- wysokos$¢: jedna kondygnacja nadziemna; wysoko$¢ w kalenicy dachu do 8 m; dopuszcza si¢
podpiwniczenia budynkow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od ulicy 71 Putku Piechoty potozonej w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu — w odlegtosci 8 m od
linii rozgraniczajacej,

b) od pozostalych drog publicznych — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 16 ust. 2 uchwaty,

¢) od terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP i od terenu rolniczego oznaczonego symbolem
4.1 R — w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna:
- z drogi publicznej potozonej w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu —ul. 71 Putku Piechoty,
- z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 01 + 02 KD-L, 03 + 04 KD-D,
b) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikow okreslonych w § 16 ust. 4 uchwaty.
§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.1 RM i 3.2 RM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) warunki zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) zabudowa 1 zagospodarowanie terenow zgodnie z zasadami okreslonymi w § 101 § 11 uchwatly,
b) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i przebudowe,
¢) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje:
- jednego budynku mieszkalnego,

- zabudowy gospodarczej zwigzanej z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego, w tym: budynki
gospodarcze, garazowe, magazynowe, inwentarskie, wiaty,

- budowli rolniczych,
- altan ogrodowych i obiektow matej architektury,

d) budynki mieszkalne sytuowa¢ od strony drog a zabudoweg gospodarcza ibudowle rolnicze w glebi
dziatek,

e) na terenie 3.1 RM urzadzenie zieleni izolacyjnej od strony terenu oznaczonego symbolem 1.6 MN —
w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca a nieprzekraczalng linig zabudowy gospodarcze;j,

f) intensywno$¢ zabudowy: od 0,15 do 0,3,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne:
- realizowane w formie wolnostojacej,

- nieprzekraczalna wysokos$¢: dwie kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ w kalenicy dachu do 10 m;
dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

- poziom posadowienia posadzki parteru - do 1,2 m ponad projektowany poziom przylegltego terenu
przed elewacja frontowa,

- szerokosc¢ elewacji frontowej: od 10 m do 20 m,
b) zabudowa gospodarcza i budowle rolnicze:
- budynki realizowane w formie wolnostojacej lub zwartej (zesp6t zabudowy gospodarczej),

- wysokos$¢ budynkow: jedna kondygnacja nadziemna; wysokos¢ w kalenicy dachu do 8 m; dopuszcza
si¢ podpiwniczenia budynkow,

- wysoko$¢ budowli rolniczych do 10 m;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od ulicy Lanowej potozonej w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu - w odlegltosci 8 m od linii
rozgraniczajacej,

b) od pozostatych drog publicznych — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 16 ust. 2 uchwaty,
¢) od terenu rolniczego oznaczonego symbolem 4.2 R - w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy gospodarczej (dotyczy terenu oznaczonego symbolem 3.1 RM) —
w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajgcych teren oznaczony symbolem 1.6 MN;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

-z drég publicznych potozonych w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu — ul. Grabowskiej (w
obszarze planu poszerzenia pasa drogowego oznaczone symbolem KD-Z) i ul. Lanowe;j,

- z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02 KD-L,
b) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikow okreslonych w § 16 ust. 4 uchwaty.
§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.1 R i 4.2 R ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw: tereny rolnicze;
2) warunki zagospodarowania:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewngtrznych,
niezbednych do prowadzenia gospodarki rolnej,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych urzadzen wodnych (na terenie 4.2 R) na warunkach okreslonych
w pozwoleniu wodnoprawnym.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zielen urzadzona — publicznie dostepna,

b) uzupehniajace: urzadzenia komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
2) warunki zagospodarowania:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
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b) ustala si¢ realizacj¢ dojazdow do dziatlek budowlanych zlokalizowanych na terenie oznaczonym
symbolem 1.6 MN — postulowane lokalizacje zjazdéw z drogi 08 KD-D oznaczono na rysunku planu,

¢) dopuszcza sie realizacje $ciezki pieszej, rowerowej lub pieszo-rowerowej,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury oraz
urzadzen terenowych przeznaczonych do wypoczynku i rekreacji,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni terenu.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej;

2) warunki zagospodarowania: adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu — ujecie wody (studnia
glebinowa) ze strefg ochrony bezposrednie;j;

3) ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami § 13 oraz warunkami okreslonymi w pozwoleniu
wodnoprawnym;

4) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02 KD-L.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE
§ 25. Ustala sie¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala sie¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ztytulu wzrostu warto$ci

nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN i MN-U - w wysokosci 30% (stownie:
trzydziesci procent);

2) dla pozostatych terenéw (oznaczonych symbolami: RM, R, ZP, IT, KD-Z, KD-L, KD-D i KDW) -
w wysokos$ci 0% (stownie: zero procent).

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zambrow.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jacek Olszewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 178/XXX1/2021
Rady Miasta Zambrow
z dnia 23 listopada 2021 r.
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr 178/XXX1/2021
Rady Miasta Zambrow
z dnia 23 listopada 2021 .
Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Zambrow obejmujacej obszar polozony w obrebie ulic: Grabowskiej,

71 Pulku Piechoty, Rolniczej, Polnej i L.anowej, ograniczony od strony wschodniej granica miasta
Zambrow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozony byt dwukrotnie do publicznego
wgladu.

1. Uwagi do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w okresie od 2.03.2021 r. do 24.03.2021r.,
ktére w terminie okreslonym w ogloszeniach wniesli:

1. Wiadciciele dziatki nr 1170/8;
2. Wilasciciele dziatki nr 1387/7;
3. Spoétdzielnia Mleczarska , MLEKPOL” w Grajewie wiasciciel dziatki nr 1251;
4. Wlasciciel dziatek nr nr 1208/1, 1208/2, 1208/3.
5. Wlasciciel dziatek nr nr 1170/5, 1170/7;
6. Wiasciciel dziatki nr 1170/12;
7. Whascicielka dziatki nr 1194,
Tre$¢ uwag i uzasadnienie rozstrzygniecia:

1_Whasciciele dziatki nr 1170/8 potozonej na terenach oznaczonych symbolami 2.2 MN-U, ZP, 08 KD-D,
01 KD-L, 1.7 MN, 1.8 MN, 4.1 R wniesli uwagg:

- Likwidacja terenu 4.1R, ktory wprowadza zakaz zabudowy, brak uzasadnienia ustalenia takiego terenu na
przedmiotowej czg¢sci dziatki w,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zambrowa przewiduje w tym miejscu zabudowe¢ mieszkaniowa”.

- Zmniejszenie terenu ZP co najmniej o polowe. Wyznaczenie 10 m terenu ZP jest niecuzasadnione
i niepotrzebne w zabudowie mieszkaniowej, gdyz kazdy wilasciciel nieruchomosci, nasadzi zielenh we
wlasnym zakresie na swojej posesji. Ewentualne wprowadzenie wigkszego wskaznika zieleni.

- Poprowadzenie linii zabudowy po granicach terenu ZP, co pozwoli na zwigkszenie obszaru zabudowy
1 lepsze zagospodarowanie dziatki. Wedlug ustalen projektu planu 17m przedmiotowej dziatki przeznaczone
jest pod zielen oraz lini¢ zabudowy.

- Likwidacja ,,cypla”, bez mozliwosci wykorzystania na terenie 1.7 MN, pomiedzy dwoma projektowanymi
drogami. Ewentualnie gwarancja wykupu przez Burmistrza. W projekcie planu zostalo umieszczonych
10 pkt dotyczacych przeznaczenia terendow, a na przedmiotowej dziatce zostato umieszczonych 7 pkt, ktore
sg o réznym przeznaczeniu, przez co dziatka stracita mozliwos¢ jakiegokolwiek zagospodarowania.

- Uwzglednienie wczesniejszych uwag (pismo z dnia 21.11.2018 r. — objecie planem calej dziatki nr 1170/8
i zaplanowanie drogi dojazdowej) izmiane projektu planu w obszarze przedmiotowej dziatki w sposob
umozliwiajacy zagospodarowanie jej na cele mieszkaniowo-ustugowe.

Burmistrz uwzglednit uwage w czesci dotyczacej zmniejszenia linii zabudowy od terenu oznaczonego
symbolem 4.1 R, w pozostate] czesci nie uwzglednit. Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa”, przez w/w dziatke przebiega droga publiczng
oznaczona symbolem 011 KD-L (w projekcie planu 01 KD-L), tereny zieleni urzadzonej oznaczone
w projekcie planu ZP oraz tereny dolin rzecznych iobnizen terenowych wylaczone z zabudowy.
Obowiazek zapewnienia zgodnos$ci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze
studium, spowodowat przeznaczenie przedmiotowej dzialki na kilka funkcji i mozliwos¢ jej zabudowy
tylko w ograniczonym zakresie.
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2. Wiasciciele dziatki nr 1387/7 polozonej na terenach oznaczonych symbolami ZP, 08 KD-D, 1.7 MN, 1.6
MN wniesli uwage:

- Przedmiotowa dziatka zostata przedzielona na dwie czes$ci drogg wewngtrzng 08 KD-D (10m szeroko$ci)
i pasem zieleni ZP (10m szerokosci). Zwezenie drogi i likwidacja pasa zieleni lub jego zwezenie.

Burmistrz uwagi nie uwzglednit w calosci.

Obszar oznaczony w projekcie planu symbolem ZP zostal zlokalizowany na terenie obnizen
terenowych, okre§lonych w,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zambrowa” symbolem ZP — tereny zieleni urzadzonej oraz funkcji wypoczynkowo-rekreacyjne;.
Biorac pod uwage ustalenia studium i uksztattowanie terenu, projektowana droga oznaczona symbolem
08 KD-D oraz przylegajacy do niej pas zieleni, nie powinny zmienia¢ swojej lokalizacji. Natomiast
mozliwe jest zmniejszenie linii zabudowy od strony zieleni, co nieznacznie zwigkszy obszar zabudowy na
terenie przylegtym.

3. Spotdzielnia Mleczarska ,,MLEKPOL”, ul. Elewatorska 13, 19-203 Grajewo, wtasciciel dziatki nr 1251,
polozonej na terenie oznaczonym symbolem 1.2 MN wniosta o zmian¢ przeznaczenia terenu z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowg¢ mieszkaniowo- uslugowa.

Burmistrz uwage uwzglednit w catosci.

Dopuszczenie funkcji ustugowej na przedmiotowej dzialce nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa”, a lezy w interesie wlasciciela dziatki..

4. Wilasciciel dziatek nr nr 1208/1, 1208/2, 1208/3 potozonych na terenach oznaczonych symbolami 01 KD-
L, 1.3 MN, 1.4 MN wni6st uwage:

- Zmiana obowigzujacej linii zabudowy dla terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 1.3 MN i 1.4
MN z 8m na max. Sm. Okre$lona linia wyznaczona zostata od granicy pasa drogowego, a nie od krawedzi
jezdni iznacznie przekracza minimalne odlegto$ci wskazane w ustawie o drogach publicznych. Ponadto
zmiana obowigzujacej linii zabudowy na nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

- Zmiana nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu 1.3 MN i 1.4 MN z 8m na 5m.

Burmistrz uwagi nie uwzglednit w calosci.

Projektowana droga publiczna oznaczona symbolem 01 KD-L oznaczona w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa” symbolem 011 KD-L, bedzie
w przyszto$ci kontynuowana do drogi ul. Biatostockiej — symbol 06 KD-L. Projektowana linia zabudowy
od strony drogi publicznej ma zapewni¢ nie tylko ochron¢ drogi (minimalne odlegto$ci od zewngtrznej
krawedzi jezdni wynikajace z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, tekst jednolity
Dz.U. z2020r. poz.470 z pézniejszymi zmianami), ale ma chroni¢ budynki mieszkalne przed
ucigzliwosciami ruchu drogowego. Bioragc pod uwage coraz wigksze nat¢zenie ruchu drogowego
i funkcji, jakg bedzie petni¢ droga oznaczona symbolem 01 KD-L, nie ma uzasadnienia do przyblizania
zabudowy mieszkaniowej do przedmiotowej drogi publicznej. Zabudowa realizowana wzdluz drogi
publicznej bedzie stanowi¢ oprawe tej ulicy. Ustalenia planu maja uwzglednia¢ wymagania tadu
przestrzennego. Shuzy temu migdzy innymi obowigzujgca linia zabudowy.

5. Wiasciciel dziatek nr nr 1170/5, 1170/7 potozonych na terenach oznaczonych symbolami 2.2
MN-U, 2.3 MN-U, 01 KD-L, 4.1 R wniost uwage:

- Uwzglednienie w projekcie planu zjazdu indywidualnego z ul. Polnej na dziatke nr 1170/5, co umozliwi
dojazd do czesci dziatki nr 1170/7, ktora powstanie po podziale w zwigzku z planowang droga 08KD-D.

- Zmniejszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz planowanego pasa drogowego z 8m na 6m
co umozliwi powstanie nieruchomosci z czesci dziatki nr 1170/51 1170/7.

Burmistrz uwagi nie uwzglednit w calosci.

Lokalizacja zjazdow z drog publicznych nie jest ustalana na etapie opracowywania projektu planu.
Projektowana droga publiczna oznaczona symbolem 01 KD-L oznaczona w,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa” symbolem 011 KD-L, bedzie
w przysztosci kontynuowana do drogi ul. Biatostockiej — symbol 06 KD-L. Projektowana linia zabudowy
od strony drogi publicznej ma zapewni¢ nie tylko ochrong drogi (minimalne odlegtosci od zewngtrzne;j
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krawedzi jezdni wynikajace z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, tekst jednolity
Dz. U. z2020r. poz. 470 z pézniejszymi zmianami), ale ma chroni¢ budynki mieszkalne przed
ucigzliwosciami ruchu drogowego. Bioragc pod uwage coraz wigksze nat¢zenie ruchu drogowego
i funkcje, jaka bedzie pelni¢ droga oznaczona symbolem 01 KD-L, nie ma uzasadnienia do przyblizania
zabudowy mieszkaniowej do przedmiotowej drogi publiczne;j.

6. Wiasciciel dziatki nr 1170/12 potozonej na ternach oznaczonych symbolami 2.3 MN-U, 4.1 R oraz poza

terenem objetym opracowaniem projektu planu wniost uwage:

- Objecie granicami planu cala dziatke nr 1170/12 iprzeznaczenie jej pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowa. Dziatka obecnie w cze$ci przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa i tereny rolnicze.

Burmistrz uwage uwzglednit w czgéci dotyczacej zwigkszenia powierzchni zabudowy na terenie
oznaczonym symbolem 2.3 MN-U w zakresie zgodnym zustaleniami ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa”.

W pozostatej czeSci Burmistrz uwagi nie uwzglednit. Granice opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z uchwatg Nr 234/XLII/18 Rady Miasta Zambréw z dnia
11 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci miasta Zambrow obejmujacej obszar potozony w obrebie ulic: Grabowskiej,
71 Putku Piechoty, Rolniczej, Polnej itanowej, ograniczony od strony wschodniej granica miasta
Zambrow oraz ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Zambréw. Zgodnie ze studium cze$¢ dziatki nr 1170/12 potozna jest na terenie obnizen terenowych
wylaczonych zzabudowy. W wyniku uwzglednienia w/w uwarunkowan wyznaczony obszar
przeznaczony pod zabudowe musi by¢ ograniczony.

7. Wiascicielka dziatki nr 1194 potozonej w czg$ci na terenie oznaczonym symbolem 1.9 MN wniosta

uwage o umozliwienie budowy farmy fotowoltaicznej w obszarze dziatki objetej projektem planu.

Burmistrz uwagi nie uwzglednit w calosci.

Przeznaczenie terenu na budowe farmy fotowoltaicznej — zabudowa produkcyjna jest niezgodne
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa”.

Rada Miasta Zambrow po rozpatrzeniu zgloszonych uwag:

- akceptuje sposob uwzglednienia uwag dokonany przez Burmistrza Miasta Zambrow;

- odrzuca uwagi w cz¢$ci nieuwzglednionej przez Burmistrza Miasta Zambrow.

Wykaz uwag nieuwzglednionych

Nazwisko
1 imi¢, nazwa jednostki Oznaczenie
Data wplywu organizacyjnej nieruchomosci, Uwaga
Lp : . . . .
uwagi i adres ktorej dotyczy nieuwzgledniona
zglaszajacego uwaga

uwagi

1 2 3 4 5

1. 2021-03-16 Wiasciciele dziatki nr dziatka nr 1170/8 | -Likwidacja terenu 4.1R, ktory
1170/8 ozn. w planie 2.2 | wprowadza zakaz zabudowy, brak

MN-U, ZP, uzasadnienia ustalenia takiego terenu
08KD-D, 01 KD- | na przedmiotowej czgsci dziatki ,,w
L, 1.7 MN, 1.8 studium uwarunkowan i kierunkow
MN, 4.1 R zagospodarowania przestrzennego

miasta Zambrowa przewiduje w tym
miejscu zabudowe mieszkaniowa”.
-Zmniejszenie terenu ZP co najmniej
o potowe. Wyznaczenie 10 m terenu
ZP jest nieuzasadnione i
niepotrzebne w zabudowie
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mieszkaniowej, gdyz kazdy
wla$ciciel nieruchomosci, nasadzi
zielen we wlasnym zakresie na
swojej posesji. Ewentualne
wprowadzenie wigkszego wskaznika
zieleni.

-Poprowadzenie linii zabudowy po
granicach terenu ZP, co pozwoli na
zwigkszenie obszaru zabudowy i
lepsze zagospodarowanie dziatki.
Wedtug ustalen projektu planu 17m
przedmiotowej dziatki przeznaczone
jest pod zielen oraz lini¢ zabudowy.
-Likwidacja ,,cypla”, bez mozliwosci
wykorzystania na terenie 1.7 MN,
pomigdzy dwoma projektowanymi
drogami. Ewentualnie gwarancja
wykupu przez Burmistrza. W
projekcie planu zostato
umieszczonych 10 pkt dotyczacych
przeznaczenia terenéw, a na
przedmiotowej dzialce zostato
umieszczonych 7 pkt, ktore sg o
réznym przeznaczeniu, przez co
dziatka stracita mozliwos¢
jakiegokolwiek zagospodarowania.
-Uwzglednienie wczesniejszych
uwag (pismo z dnia 21.11.2018 r. —
objecie planem catej dziatki nr
1170/8 i zaplanowanie drogi
dojazdowej) i zmiang projektu planu
w obszarze przedmiotowej dziatki w
sposob umozliwiajacy
zagospodarowanie jej na cele
mieszkaniowo-ustugowe.

2. 2021-04-02

Wiasciciel dzialek nr
1170/5, 1170/7

Dziatki nr nr
1170/5, 1170/7
ozn. w planie 2.2
MN-U, 2.3 MN-
U

01 KD-L,

41R

-uwzglednienie w projekcie planu
zjazdu indywidualnego z ul. Polnej
na dziatke nr 1170/5, co umozliwi
dojazd do cze¢$ci dziatki nr 1170/7,
ktora powstanie po podziale w
zwiazku z planowang droga 08KD-
D;

-zmniejszenie odleglosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy
wzdtuz planowanego pasa
drogowego z 8m na 6m co umozliwi
powstanie nieruchomosci z czesci
dziatki nr 1170/51 1170/7;.

3. 2021-03-25

Wiasciciel dziatek nr nr
1208/1, 1208/2, 1208/3

Dziatki nr nr
1208/1, 1208/2,
1208/3

ozn. w planie 1.4
MN, 1.3 MN

-Zmiana obowigzujacej linii
zabudowy dla terenu oznaczonego w
projekcie planu symbolem 1.3 MN i
1.4 MN z 8m na max. Sm. Okre$lona
linia wyznaczona zostata od granicy
pasa drogowego, a nie od krawedzi
jezdni i znacznie przekracza
minimalne odleglo$ci wskazane w
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ustawie o drogach publicznych.
Ponadto zmiana obowiazujacej linii
zabudowy na nieprzekraczalng lini¢
zabudowy.
-Zmiana nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla terenu 1.3 MN i 1.4
MN z 8m na Sm.
4, 2021-03-23 Wiasciciele dziatki nr Dziatka nr -Przedmiotowa dziatka zostata
1387/7 1387/7 przedzielona na dwie czesci droga
ozn. w planie ZP, | wewnetrzng 08 KD-D (10m
08KD-D, 1.7 szeroko$ci) 1 pasem zieleni ZP (10m
MN, 1.6 MN szeroko$ci). Zwezenie drogi i

likwidacja pasa zieleni lub jego
zZwezenie

S. 2021-04-09

Wiasciciel dziatki nr
1194

Dziatka nr 1194
ozn. w planie
1.9MN

-umozliwienie budowy farmy
fotowoltaicznej w obszarze cze¢sci
dziatki objetej projektem planu;

6. 2021-04-06

Wiasciciel dziatki nr
1170/12

2.3 MN-U, 4.1
R oraz poza
terenem
objetym
opracowaniem
projektu planu

-objecie granicami planu calg dziatke
nr 1170/12 i przeznaczenie jej pod
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub mieszkaniowo-
ustugowa. Dziatka obecnie w cze¢sci
przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowy i tereny
rolnicze;

II. Uwagi do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w okresie od 16.08.2021r. do
7.09.2021 r., ktore w terminie okreslonym w ogloszeniach wniesli:

1. Wiasciciel dziatki nr 1170/12 potozonej na ternach oznaczonych symbolami 2.3 MN-U, 4.1 R oraz poza

terenem objetym opracowaniem projektu planu wniost uwage:

- Projekt planu, ktérym objeto cze$¢ dziatki nr 1170/12 jest niezgodny z wytycznymi Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zambréw, poniewaz w studium na tym terenie
nie wyznaczono terenéw rolniczych tylko mieszkaniowe (w planie wprowadzono teren rolny z zakazem

zabudowy);

- Poréwnanie dotaczonych zatacznikéw graficznych i fotografii do uwagi z uktadem warstwic na mapach,
wskazuje na btad w projekcie planu. Dolgczone fotografie przedstawiaja, ze dziatka nr 1170/12, (ktora
zgodnie z projektem planu w cze$ci jest wylaczona z zabudowy) lezy poza obnizeniami terenu.

W zwiazku z powyzszym wynika z ustalen projektu planu, ze na obnizeniach terenu mozna lokalizowac
zabudowe, a na terenie potozonym wyzej — nie.

Burmistrz uwagi nie uwzglednit w calosci.

Teren wskazany przez wnoszacego uwage jako budowlany oznaczony jest na rysunku nr 1 stanowigcym
zalgcznik do Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa
zatytulowanym ,,Struktura funkcjonalno-przestrzenna kierunki zagospodarowania przestrzennego” jako
teren wylaczony zzabudowy. Po pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu uwzgledniono uwage
wlasciciela dziatki w zakresie zgodnym z ustaleniami Studium. Dalsze zmiany w celu powiekszenia terenu
oznaczonego symbolem 2.3 MN-U i zmniejszenia terenu oznaczonego symbolem 4.1 R badz zmiany jego

usytuowania jest niezgodne z ustaleniami

przestrzennego miasta Zambrowa.

Studium uwarunkowan

Rada Miasta Zambrow po rozpatrzeniu zgloszonej uwagi:

- odrzuca uwage w catosci,

- akceptuje uzasadnienie Burmistrza.

Wykaz uwag nieuwzglednionych

i kierunkéw zagospodarowania
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Nazwisko
1 1mig, nazwa jednostki Oznaczenie
Lp Data wptywu organizacyjnej nieruchomosci, Uwaga
uwagi 1 adres ktorej dotyczy nieuwzgledniona
zglaszajacego uwaga
uwagi
1 2 3 4 5
1. 2021-09-22 | Wiasciciel dziatki nr 1170/12 | Dziatka nr -Projekt planu, ktérym objeto
1170/12 czg$¢ dziatki nr 1170/12 jest

ozn. w planie
4.1R, 2.3 MN-U;

niezgodny z wytycznymi
Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Zambrow,
poniewaz w studium na tym
terenie nie wyznaczono terenow
rolniczych tylko mieszkaniowe
(w planie wprowadzono teren
rolny z zakazem zabudowy);
-Poréwnanie dotaczonych
zatgcznikow graficznych i
fotografii do uwagi z uktadem
warstwic na mapach, wskazuje
na blad w projekcie planu.
Dotaczone fotografie
przedstawiaja, ze dziatka nr
1170/12, (ktéra zgodnie z
projektem planu w czesci jest
wylaczona z zabudowy) lezy
poza obnizeniami terenu.

W zwiazku z powyzszym wynika
z ustalen projektu planu, Ze na
obnizeniach terenu mozna
lokalizowaé¢ zabudowe, a na
terenie potozonym wyzej — nie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 178/XXX1/2021

Rady Miasta Zambrow

z dnia 23 listopada 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zambrow obejmujacy obszar polozony
w obrebie ulic: Grabowskiej, 71 Pulku Piechoty, Rolniczej, Polnej i Lanowej, ograniczony od strony
wschodniej granica miasta Zambréw przewiduje realizacje¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy:

1. Budowa drég ogolnodostepnych.

2. Budowa infrastruktury techniczne;j

1. Zasady realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

Lp. Symbol lub rodzaj Sposéb realizacji Zasady finansowania
infrastruktury
1. | Rozbudowa i przebudowa - wykup teren6w pod poszerzenie Srodki wlasne gminy
drog publicznych paséw drogowych, w zaleznosci od

oznaczonych w planie
symbolami: KD-Z, 02
KD-L, 03 KD-D, 04 KD-D

- rozbudowa i przebudowa drog wraz
z o$wietleniem drogowym;

zaplanowanych w budzecie
miasta srodkow finansowych.

2. | Budowa drég publicznych
oznaczonych w planie
symbolami: 01 KD-L, 05 KD-
D, 06 KD-D, 07 KD-D, 08

- wykup terenéow pod budowe drog,
- budowa drog wraz z oswietleniem
drogowym;

Jw

KD-D
3. | Budowa i rozbudowa sieci - realizacja inwestycji- budowa i Srodki gestora sieci.
wodociggowych rozbudowa sieci wodociagowe;j;

4. | Budowa i rozbudowa sieci
kanalizacji sanitarnej

- realizacja inwestycji- budowa i
rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej,

Jw

5. | Budowa i rozbudowa sieci
kanalizacji deszczowej

- budowa i rozbudowa sieci
kanalizacji deszczowej;

Srodki wlasne gminy w
zaleznosci od zaplanowanych
w budzecie miasta Srodkoéw
finansowych.

6. | Budowa i rozbudowa sieci
elektroenergetycznej

- budowa i rozbudowa sieci
elektroenergetycznej (poza
o$wietleniem drogowym;

Srodki gestora sieci.
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N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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