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UCHWALA NR XX/203/2021
RADY GMINY AUGUSTOW

z dnia 10 Iutego 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kolnica, w gminie Augustow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020 r.
poz. 713, poz. 1378) art. 6 ust. 1 i art. 7 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (Dz.U. 22017 r. poz. 1161, z2020r. poz.471) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086,
poz. 1378, 22021 r. poz. 11) w zwiazku z uchwatg nr VII/88/2019 Rady Gminy Augustéw z dnia 26 czerwca
2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Kolnica, w gminie Augustéw oraz stwierdzajac, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Augustow
uchwalonego uchwata nr XII1/100/2016 Rady Gminy Augustéw z dnia 30 czerwca 2016 roku, Rada Gminy
Augustow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Kolnica, w gminie
Augustow” zwany dalej ,,planem”, w sktad ktérego wchodza:

1) czes¢ tekstowa planu stanowigca tres¢ niniejszej uchwaty;
2) zataczniki do niniejszej uchwaty:
a) zatgcznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu w postaci rysunku planu w skali 1:1000;

b) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie zgloszonych uwag do projektu planu wylozonego
do publicznego wgladu;

c) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ustalonych w planie, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone sg graficznie na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1.

3. W granicach opracowania znajdujg si¢ tereny czesci wsi Kolnica, potozone bezposrednio po prawej
stronie drogi nr 8 z kierunku Augustéw — Biatystok i1 przy drodze gminnej Kolnica — Rzepiski — Komaszowka.

4. Plan obejmuje obszar o tagcznej powierzchni 6,12 ha.

5. Przeznacza si¢ na cele nielesne okreslone w § 29, § 30, § 31, § 32, § 34 (Rozdziat 3) niniejszej uchwaty
grunty lesne o tacznej powierzchni — 0,7721 ha stanowigce wlasnos¢ osob fizycznych, na podstawie zgody
wyrazonej przez Marszatka Wojewoddztwa Podlaskiego — Decyzja znak: DGN-II1.7151.19.2020 z dnia
30 listopada 2020 roku.
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6. Przeznaczenie terenéw rolnych pod zagospodarowanie inne niz rolnicze odbywa si¢ na podstawie
wyznaczonych funkcji terendw iich przeznaczenia pod roznego rodzaju zabudowe, ktére nie wymagaja
uzyskiwania zgody organdéw, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.

7. Podstawe sporzadzenia planu stanowia:

1) uchwata nr VII/88/2019 Rady Gminy Augustéw z dnia 26 czerwca 2019 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Kolnica, w gminie
Augustow;

2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Augustéw, uchwalone
uchwata Nr XI1I/100/2016 Rady Gminy Augustow z dnia 30 czerwca 2016 roku.

8. Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kolnica, w gminie
Augustow jest stworzenie warunkoéw formalno — prawnych dla:

1) zapewnienia rozwoju obszaru zgodnie z kierunkami ustalonymi:

a) w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Podlaskiego — uchwala XXXV1/330/17
Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 maja 2017 roku w sprawie Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego (Dz. Urz. z 2017 roku, poz. 2777), ze zmiang wprowadzona
uchwata Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 roku (Dz. Urz. z 2017 roku, poz. 3270);

b) zadaniami ochronnymi na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Biebrzy” — uchwata nr XI1/93/15
Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 roku (Dz. Urz. z 2015 poz. 2121);

¢) obwigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Augustow
—uchwata Nr XIII/100/2016 Rady Gminy Augustéw z dnia 30 czerwca 2016 roku;

2) ustalenia przeznaczenia terendOw oraz rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy, z uwzglednieniem ochrony waloréw przyrodniczych
1 kulturowych, okreslonych w ustawach i przepisach odrebnych;

3) wyznaczenia terenu pod rozbudowe drogi krajowej oraz wyznaczenie terendw do rozwoju ustug
turystycznych wraz z niezbe¢dng obstugg komunikacyjna i infrastrukturg techniczna;

4) ograniczenia konfliktéw przestrzennych;

5) uwzglednienia ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz wykorzystania
waloréw ekonomicznych przestrzeni;

6) ksztaltowania harmonijnego krajobrazu przyrodniczego i kulturowego;

7) uwzglednienia tendencji rozwojowych gminy, wynikajacych ze ztozonych wnioskdéw przez wiascicieli
nieruchomosci.

9. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw, wtym dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym oraz okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy oraz zasad ksztattowania
zabudowy i form ochrony terenow, z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zmiana przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne z przeznaczeniem pod
poszerzenie drogi krajowej nr 8, uslugi turystyczne, parking wraz z systemami infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej dostosowanymi do potrzeb planowanych funkcji terenu;

3) ksztattowanie tadu przestrzennego;

4) ustalenie zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne.
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10. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy Augustow, o ile z jej treSci nie wynika
inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢$¢i wsi Kolnica, w gminie Augustow wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen planu i informacji wykonany na mapie
w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$§lonym rodzaju przeznaczenia i okreslonych zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony humerem
porzadkowym i symbolem literowym objasnionym w legendzie rysunku planu i w uchwale o ktorej mowa
w pkt 1;

5) dzialce budowlanej — nalezy stosowal definicje zawarta w przepisach ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu i stanowiace
ustalenia planu;

7) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej i podziemnej $ciany wznoszonego budynku,
przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy wysunigtych o 1,20 m przed $cian¢ frontowa
elementow projektowanego budynku, takich jak: okapy i nadwieszenia dachu, podesty, tarasy na gruncie,
balkony, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy, wiaty, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie — gtowny sposdb zagospodarowania terenu, ktéremu muszg by¢ podporzadkowane inne funkcje,
przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz
60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza, niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza, niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach Prawa budowlanego;

13) deszczochronie — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny rodzaj budynku:
a) stanowigcy pomieszczenie nadziemne, nicobudowane Scianami ze wszystkich stron lub pozbawione
$cian;
b) stuzacy do chwilowego odpoczynku, ostona przed deszczem i wiatrem;
¢) o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 35 m?;

d) rzut oparty na bryle prostokata lub kwadratu, przykryty dachem dwuspadowym lub wielospadowym,
kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: od 35° do 45°;

14) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Dolina Biebrzy” — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety
ochrong prawng na podstawie uchwaty Nr XI1/93/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca
2015 roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy” (Dz. Urz. Wojewddztwa
Podlaskiego z 2015 r. poz. 2121, zm. z 2018 1. poz. 5415);
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15) Obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, Puszcza Augustowska” (PLB200002)
utworzonym na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. Nr 25, poz. 133) — nalezy przez to rozumie¢ obszar specjalnej
ochrony ptakow, specjalny obszar ochrony siedlisk lub obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty, utworzony
w celu ochrony populacji dziko wystepujacych ptakoéw lub siedlisk przyrodniczych lub gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspolnoty;

16) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane
w inny obiekt, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m?;

17) ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi przewodnickie, ustugi hotelarskie oraz
wszystkie inne ushugi $wiadczone turystom lub odwiedzajgcym;

18) urzadzeniach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ parkingi, pola biwakowe, wieze widokowe,
ktadki, szlaki turystyczne ($ciezki dydaktyczne) i miejsca widokowe;

19) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia i ostony wraz z zielenig izolacyjna;

20) sezonowym ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone miejsce, ogrodzone,
estetycznie wyposazone, z dostgpem do WC, posiadajagce maksymalnie 15 miejsc konsumpcyjnych,
maksymalna powierzchnia ogrodka 50 m?, przykryte lekkim dachem lub parasolem;

21) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ ggsta zielen pelnigca funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen ihalasu oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, izolujaca
zabudowe, stanowiaca pas zieleni w formie zrdéznicowanych nasadzen drzew ikrzewow (w tym
zimnozielonych);

22) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte roslinnoscia, $wiadomie ksztaltowana przez
cztowieka przy obiektach budowlanych lub na wyodrebnionych terenach;

23) mikroinstalacji — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach ustawy o odnawialnych
zrddtach energii.

11. Pojecia iokresSlenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

12. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) szlak turystyczny (pieszo — rowerowy);
5) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami przeznaczenia terenow;
6) stanowisko archeologiczne wraz z nr stanowiska;
7) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy”;
8) wymiary w ,,m”.
13. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu petnig funkcje informacyjna.

14. Zapisy graficzne na rysunku planu w granicach objetych planem obowigzuja w zakresie ustalonym
w treSci niniejszej uchwaty.

§ 2. W niniejszym planie stosownie do problematyki, okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadch
zagospodarowania — § 4, § 9, § 29 + § 34;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — § 10;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — § 11;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu — § 12;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — § 13;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — § 14;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — § 15;

8) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — § 16;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — § 17;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — § 18;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — § 19;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej — § 20;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — § 21;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — § 22;

15) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — § 23;

16) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j
—§ 24;

17) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow
—-§25;

18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — § 26;

19) ustalenia wynikajace z przepisOw ochrony przeciwpozarowej, ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
1 mienia — § 27,

20) ustalenia wynikajace z przepiséw obrony cywilnej — § 28.

§ 3. Nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepowania w granicach obszaru objgtego planem:
granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

1) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze granic obszaréw
wymagajacych przeksztacen lub rekultywacji;

2) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granic ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko;

3) ustalen dotyczacych terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

4) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreSlone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zaglady;
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5) granic terené6w zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych;
6) granic terendow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 4. Dla terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami literowymi ustala si¢
nastepujace przeznaczenie podstawowe, zgodnie z rysunkiem planu:

1) UT — teren zabudowy ustug turystycznych;

2) ZL — teren lasu;

3) KD-GP — teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
4) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

5) KDW — teren drogi wewng¢trznej;

6) KS — teren parkingu.

§ 5. Dla terendéw, o ktorych mowa w § 4 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

§ 6. W granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 5ZL.

§ 7. Obszar objety planem znajduje si¢ czesSciowo w granicach obszaru, dla ktorego Wojt Gminy Augustéw
wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.: ,,Rozbudowa drogi krajowej
nr 8 na odcinku obwodnicy Sztabina do obwodnicy Augustowa wraz z budowg obwodnicy Biatobrzeg” znak:
OSW.6220.2.2016 z dnia 06.07.2018 r. oraz Postanowienie znak: OSW.6220.2.2016/19 z dnia 20.05.2019r.

(sprostowanie omy#ki).

§ 8. Na obszarze objetym planem wystepuja elementy ponadlokalne zagospodarowania w zakresie
infrastruktury transportowej, infrastruktury telekomunikacji i teleinformatyki oraz z zakresie sieci
przyrodniczej wynikajace zustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego,
stanowigcego zalacznik do uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXXVI/330/17 z dnia 22 maja
2017 r. w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego, zmienionej uchwala
Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z2017 r. poz. 2777, poz. 3270), ktére
zostaly uwzglednione w planie i sg to:

1) droga krajowa nr &;

2) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Bierzy”;

3) szlaki turystyczne;

4) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska” (PLB200002).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 9. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ustalono w: § 4, § 29 + § 34 i na rysunku planu — zatacznik nr 1.

§ 10. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sig:

1) realizacje zabudowy na terenach wyznaczonych w planie zgodnie z ich ustalonym przeznaczeniem oraz
z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowys;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi publiczne — zgodnie z rysunkiem planu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej droge publiczng oznaczong na rysunku planu
symbolem 2KD-GP po jej wybudowaniu zgodnie z przepisami odr¢bnymi (ustawy o drogach publicznych);

4) rozwdj terenéw z zachowaniem wymogow ladu przestrzennego, a przy wznoszeniu nowych obiektow
budowlanych zachowanie wiasciwej skali icharakteru zabudowy — stosowanie tradycyjnych form
architektonicznych charakterystycznych dla danego obszaru zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
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5) zasadniczg forme¢ ksztattowania zabudowy ustugowej poprzez stosowanie dachow dwuspadowych lub
wielospadowych;

6) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki dachow budynkéw, w szczegolnosci wszelkich
odcieni kolorow: niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego, zottego, rozowego, itp.;

7) nakaz stosowania na elewacjach wypraw tynkarskich w nieagresywnej kolorystyce, dopuszcza si¢
stosowanie oktadzin z naturalnego kamienia lub jego imitacji w uktadzie regularnym, ewentualnie paneli
szklanych lub ceramicznych;

8) zakaz wykonczenia elewacji blacha trapezowa i falistg oraz panelami z tworzyw PCV;
9) maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale 3;

10) nakaz cofnigcia o min. 2 m w stosunku do elewacji budynku: pomieszczen technicznych, urzadzen
infrastruktury technicznej lub ich obudowy przy sytuowaniu ich na dachu;

11) nakaz zapewnienia dostgpnosci terendw, budynkow iurzadzen dla osob niepetnosprawnych i starszych
oraz zabezpieczenia przed powodzia, suszg i pozarem.

§ 11. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) podstawa ustalen planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony srodowiska, realizowana poprzez nast¢pujace dzialania:

a) korzystanie i ochrong wod — zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) w zagospodarowaniu terenéw stosowanie norm dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku
i przestrzeganie wartosci progowych pozioméw halasu, natgzenia pola elektrycznego i pola
magnetycznego w srodowisku — zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

¢) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw w dostosowaniu do petnionych funkcji realizacji
infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych, o$wietlenia terenu, zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej,
miejsc do parkowania oraz obiektoéw malej architektury, urzadzen stuzacych do utrzymania porzadku;

d) nakaz zapewnienia minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw
zawartymi w Rozdziale 3;

e) wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej od strony droég publicznych w formie zieleni ograniczajacej
rozprzestrzenianie si¢ halasu i wibracji w bezposrednim sasiedztwie terenow ustugowych o szerokosci
w zaleznosci od ucigzliwo$ci ustalonej w projekcie budowlanym;

f) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajéow odpadow, za wyjatkiem odpaddéw technologicznych,
z zachowaniem zasad gospodarki odpadami oraz zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i gminnymi;

g) gromadzenie i skladowanie odpadow statych w miejscach do tego przeznaczonych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

h) zakaz prowadzenia dzialalno$ci w zakresie odzysku, unieszkodliwiania, termicznego przeksztalcania,
sktadowania i transportu odpadow;

1) zakaz wprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;

j) stosowanie indywidualnych zrodet ciepta spelniajacych wymagania przepiséw odrebnych w zakresie
emisji zanieczyszczen do powietrza, takich jak: energia elektryczna, stoneczna, pompy ciepta lub zrodta
ciepla niskoemisyjne, wykorzystujace olej opatowy, gaz, biomasg, itp.;

k) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UT dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzgdzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW wraz ze
strefa ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wykorzystaniem sity wiatru (turbin wiatrowych),
a strefa ochronna nie moze przekraczac¢ granic terenu bedacego w dyspozycji inwestora;

1) nakaz ochrony uzytkownikow drogi krajowej nr 8 przed ol$nieniem i odbiciami $wiatla stonecznego lub
samochodowego od paneli fotowoltaicznych poprzez zastosowanie odpowiednich zabezpieczen
technicznych, np. powlok antyrefleksyjnych;
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m) stosowane technologie winny spelnia¢ wymagania przepisow odrgbnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza i odprowadzanych $ciekow;

n) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, jezeli ich lokalizacja
jest zgodna zprzepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, prawa ochrony $rodowiska,
wspierania rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych oraz z ustaleniami planu;

0) na obszarze obj¢tym planem nakazuje sig, aby wszelkie wytwarzane ucigzliwos$ci zamykaty si¢ na
terenie dziatki budowlanej, na jakiej sg wytwarzane i do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

2) na obszarze objetym planem ustanowiono nastgpujace formy ochrony przyrody:

a) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska” (kod obszaru PLB200002)
utworzony na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133);

b) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy” — utworzony na mocy uchwaty nr XII/93/15 Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 26 czerwca 2015 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy” (Dz. Urz. Wojewodztwa Podlaskiego z 2015 r. poz. 2121, zm. z 2018 .
poz. 5415);

3) w obszarze, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a zabrania si¢ z zastrzezeniem art. 34 ustawy o ochronie przyrody,
podejmowania dzialan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dzialaniami, znaczaco negatywnie
oddzialtywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci:

a) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 lub

b) wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub
¢) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

4)w obszarze, o ktorym mowa w pkt2lit. b obowigzuja zakazy iograniczenia zawarte w uchwale
nr XII/93/15 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 26 czerwca 2015 r. w sprawie wyznaczenia
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,.Dolina Biebrzy” (Dz. Urz. Wojewodztwa Podlaskiego z 2015 .
poz. 2121, zm. z 2018 r. poz. 5415);

5) nakaz ochrony zdrowia przed negatywnym wplywem czynnikow szkodliwych i uciazliwych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz ochrony wartos$ci przyrodniczych i krajobrazowch wystepujacych w obszarze planu w oparciu
o przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

7) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
w szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku jej wystapienia;

8) lokalizacja obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe wymaga zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP w Warszawie.

§ 12. W zakresie ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejagcego drzewostanu oraz prowadzenia dziatan
pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu;

2) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych zielenig z rodzimych gatunkow drzew
1 krzewow;

3) przestrzeganie wymogow 1 zalecen dotyczacych przeznaczenia i zagospodarowania terenéw okreslonych
w planie.

§ 13. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) obszar w granicach opracowania planu nie jest objety strefg ochrony konserwatorskiej;
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2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UT znajduje si¢ stanowisko archeologiczne zgodnie
z Archeologicznym Zdjeciem Polski AZP 23-85 (nr 32), nalezy S$ci$le przestrzega¢ zasad okre§lonych
ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami w zakresie niezbednym dla
zachowania dziedzictwa archeologicznego i zabezpieczenia interesu narodowego;

3) w przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot,
co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

a) wstrzymac¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia iniezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub Wojta Gminy Augustow.

§ 14. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych — jako tereny zwigzane z budow3 i utrzymaniem drég
publicznych, obiektéw iurzadzen transportu publicznego, budowe i utrzymanie obiektéw iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) nakaz utrzymania tadu przestrzennego, m. in. poprzez:
a) uporzadkowane ogrodzenia terendw prywatnych;
b) estetyczne utrzymanie elewacji frontowych budynkow znajdujacych si¢ wzdtuz drog;
¢) o$wietlenie terenow;

d) wyposazenie nieruchomosci w obiekty malej architektury oraz wyposazenia powtarzalnego takiego jak:
laweczki, latarnie, kosze, $mietniki, donice kwiatowe, barierki oraz zielen niska i wysoka — jednolite
w granicach nieruchomosci;

e) reklamy, szyldy i stupy ogloszeniowo — reklamowe zgodnie z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa
ruchu drogowego i przepisami prawa budowlanego;

3) niezabudowane i nieutwardzone powierzchnie, nalezy zagospodarowac zielenig sktadajacg si¢ z rodzimych
gatunkow drzew i krzewow.

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalne;j
i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow — obowigzujg ustalenia ogdlne
dla obszaru objetego planem zawarte w niniejszym Rozdziale oraz ustalenia szczegdlowe zawarte
w Rozdziale 3.

§ 16. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1) zasady obowigzujace na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody:
a) dla obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska” — ustalono w § 11 pkt 3;
b) dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy” — ustalono w § 11 pkt 4;

2) zasady obowigzujace na terenach objetych prawnymi formami ochrony zabytkow: stanowisko
archeologiczne — ustalono w § 13;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach, oraz przepiséw o ochronie gruntow rolnych i lesnych, okre§lono w ustaleniach: § 1 ust. 5 oraz
w ustaleniach szczegotowych w § 33 niniejszej uchwaty;

4) w zakresie urzadzen melioracyjnych:

a) zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzgdzen melioracji;
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b) wzdtuz rowow melioracyjnych oraz innych urzgdzen wodnych nakazuje si¢ wydzielenie nicogrodzonych
pasow technicznych o szerokosci umozliwiajacej ich eksploatacje;

¢) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od rowu melioracyjnego nalezy ustali¢ na etapie Projektu budowlanego,
w zaleznos$ci od rodzaju rowu, warunkoéw sytuacyjno — wysokos$ciowych, rodzaju obiektu, sposobu
zagospodarowania terenu i jego ogrodzenia, przy czym nie moze ona wynosi¢ mniej niz 4 m od gornej
krawedzi rowu;

d) dopuszcza si¢ przykrycia rowdéw melioracyjnych na warunkach ustalonych w planie izgodnie
z przepisami odrgbnymi;
e) wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji moga wymaga¢ uzyskania zgody wodnoprawnej, zgodnie
Z przepisami ustawy Prawo wodne;
5) w granicach planu nie wystepuja tereny gornicze;
6) w granicach planu nie wystepuja obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia;
7) w granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

8) w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego nie wskazano krajobrazow
priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 17. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci,
o ktérych mowa w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) parametry nowo wydzielonych dziatlek budowlanych (minimalng powierzchni¢ dziatki, minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki) zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw wyrdznionych na rysunku
planu, przy czym nie ustala si¢ gornych parametrow;

3) podzial nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki nie posiadaja
dostepu do drogi publicznej, rozumianego zgodnie przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego zawarty jest w przedziale
od 80° do 120°%

5) do dziatek nalezy zapewni¢ dojscia i dojazdy umozliwiajace dostep do drogi publicznej, odpowiednie do
przeznaczenia isposobu ich uzytkowania oraz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowe;j,
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 18. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;

2) szczegolne warunki i ograniczenia wynikajace z lokalizacji odcinka drogi krajowej okreslajg przepisy
odrgbne dotyczace drog krajowych;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenéw budowlanych z drogi krajowej nr 8 i jej dodatkowe;j
jezdni, za wyjatkiem istniejacych i projektowanych zjazdow; istniejacy zjazd indywidulany z drogi
krajowej nr 8 do dziatki nr 511 w momencie uruchomienia dziatalno$ci gospodarczej na terenie 1UT nalezy
zlikwidowag;

4) projektowane obiekty iurzadzenia nalezy projektowac irealizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi w przepisach budowlanych;

5) zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i1 urzadzen tymczasowych, ktore nie sg $cisle zwigzane
lub kolidujg z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym terenu, o ile z ustalen niniejszego planu
nie wynika inaczej;

6) zakaz realizacji biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzecego;

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej
100 kW, w tym elektrowni wiatrowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -11- Poz. 719

8) na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy” obowigzujg ustalenia § 11 pkt 4 uchwaty;

9) w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 23-85 (nr 32) obowiazuja ustalenia
§ 13 pkt 2, 3;

10) na obszarze Natura 2000 obowigzuja ustalenia § 11 pkt 3 uchwaty;
11) obowigzujg ustalenia zawarte sag w § 27 1 § 28 uchwaty.
§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) podstawowy uktad komunikacji drogowej, obstugujacy obszar planu i stuzacy powigzaniom zewnetrznym
tego obszaru:

a) droga publiczna krajowa klasy GP (gléwna ruchu przyspieszonego) nr 8 odc. Biatystok — Augustow:
2KD-GP w granicach opracowania planu znajduje si¢ jej niewielki fragment;

b) droga publiczna gminna klasy lokalnej: 3KD-L — w granicach opracowania planu znajduje si¢ jej
niewielki odcinek;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UT dopuszcza si¢ realizacj¢ drég wewngtrznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu: prawa budowlanego, drog publicznych oraz ruchu drogowego;

3) dla drog wewnetrznych, o ktorych mowa w pkt 2, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych — 6 m;

b) nawierzchnia drog wewnetrznych realizowanych na wydzielonych dziatkach, o ktorych mowa w lit. a
musi spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdow ratowniczo — gasniczych;

4) przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej, nalezy urzadzi¢ stosownie do jej przeznaczenia i sposobu
zabudowy miejsca postojowe dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w tym
roOwniez miejsca postojowe dla samochoddéw, z ktdrych korzystaja osoby niepetnosprawne, z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow:

a) dla motelu, hotelu, zajazdu, pensjonatu, domu wycieczkowego, schroniska — 1 mp/1pok6j + 2 mp/3
stanowiska pracy + 3 miejsca dla autokarow + 2 mp/dla samochodow cigzarowych + 2 migjsca dla
funkcji mieszkalnej;

b) dla zabudowy obstugi podroznych (MOP) — 1 mp/30 m* powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu
+ 1 mp/2 zatrudnionych + 3 miejsca dla autokaréw + 2 mp/dla samochodow ciezarowych + 2 miejsca dla
funkcji mieszkalne;j;

¢) dla zabudowy ustugowej z zakresu administracji, ushug, biur, serwisdéw naprawczych — 1 mp/20 m?
powierzchni uzytkowej + 2 mp/3 stanowiska pracy;

d) dla stacji paliw — 1 mp/30 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp + 1mp/2 zatrudnionych;
e) dla stacji obstugi pojazdéw, myjnia — 2 mp/1 stanowisko obstugi + 2 mp/3 stanowiska pracy;

f) dla zabudowy ustug handlowych — 1 mp/50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie mniej niz 2 mp + 1 mp/dla
samochodu cigzarowego + 2 mp/3 stanowiska pracy + 2 miejsca dla autokaréw + 2 mp/dla samochodow
cigzarowych;

g) dla uslug gastronomicznych: restauracja, kawiarnia, — 1 mp/3 miejsca konsumpcyjne + 2 mp/3
stanowiska pracy; bar, klub — 1 mp/7-10 m? powierzchni uzytkowej + 2 mp/3 stanowiska pracy + 3
miejsca na autokary;

h) dla punktu informacji turystycznej — minimum 2 mp;

1) minimalna liczba stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa (przy czym
przy ogolnej liczbie miejsc postojowych do 5 nie przewiduje si¢ obowigzku wyznaczenia stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w takg karte), w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
- 3 stanowiska — jezeli i liczba stanowisk wynosi 41-100;

- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
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j) dla terenu 5ZL — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 33.
5) nakaz realizacji miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;

6) ustala si¢ zasadg, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych, nie wlicza
si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
miejsc postojowych wbudowanych;

7) w przypadku réznego przeznaczenia terenu, albo roznej funkcji obiektu lub terenu taczna ilos¢ miejsc
postojowych powinna wynika¢ ze zsumowania miejsc postojowych dla poszczegdlnych rodzajow
przeznaczenia lub funkc;ji;

8) nakaz lokalizacji na terenie inwestycji ustugowych miejsc przeznaczonych dla roweréw i motoréw w ilosci
stosownej do potrzeb oraz wyposazenia ich w niezbedne urzadzenia.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) system zaopatrzenia w infrastrukture techniczng terenéw budowlanych wymaga rozbudowy i przebudowy
istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej w powigzaniu
z zewngtrznym uktadem tych sieci zrealizowanym w obszarze planu i poza obszarem planu;

2) lokalizacje inwestycji celu publicznego stanowigcych infrastrukture techniczna: sieci wodociagowe, sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linii elektroenergetycznych, telefonicznych i teleinformatycznych,
sieci gazowych iinnych przewiduje si¢ gtownie w pasach ciggow komunikacyjnych przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele publiczne,
przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu;

4) budowe, przebudowe oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej na podstawie niniejszego planu
W oparciu o przepisy odrebne oraz warunki techniczne wydane przez administratora sieci;

5) realizacje infrastruktury technicznej na poszczegdlnych terenach zgodnie z przepisami odrebnymi, ktora
nie moze uniemozliwiaé zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym
planie;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg wszystkich obiektéw budowlanych z pomieszczeniami na pobyt ludzi
z istniejacej gminnej sieci wodociggowe] przebiegajacej przez obszar opracowania planu,
z zastrzezeniem lit. b;

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania zindywidualnych uje¢ wody jako zabezpieczenie
przeciwpozarowe oraz do celéw gospodarczych;

¢) przy budowie nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociaggowych nakaz realizacji hydrantow
przeciwpozarowych;

d) zasilanie w wodg¢ zsieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej] niz ¢ 60 mm, w parametrach
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

e)do zasilania w wod¢ wyodrgbnionych terenéw nalezy zaprojektowa¢ i wybudowaé polaczenie
do istniejacej gminnej sieci wodociagowe;;

7) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych ustala sie:

a) odprowadzenie Sciekéw bytowych i komunalnych ze wszystkich obiektow docelowo do gminnej sieci
kanalizacji sanitarne;j;

b) budowe sieci kanalizacji sanitarne;j:
- grawitacyjnej o srednicy kanatow §ciekowych min. g 160 mm;

- ci$nieniowej o $rednicy kanatow min. g 90 mm;
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c¢) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu wybudowania sieci kanalizacji
sanitarnej, o ktérej mowa w lit. b, np. zbiorniki szczelne i wywozenie do punktu zlewnego przy
oczyszczalni $ciekdw lub wiasne oczyszczalnie Sciekéw z odprowadzeniem Sciekdw po oczyszczeniu
do gruntu;

d) realizacje przylaczy do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach
odrgbnych;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych docelowo do sieci kanalizacji deszczowej;

b) do czasu budowy sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe z terenéw ustugowych, drog
iplacow wewnetrznych utwardzonych, parkingéw, szczelnych powierzchni o znacznym stopniu
zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi, ujete w szczelne, otwarte lub zamkniete
systemy kanalizacji deszczowej powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi,
w taki sposob, aby spetniaty wymogi ochrony $rodowiska, okreslone przepisach odrebnych;

¢) wody opadowe i roztopowe z dachow obiektow oraz terendw o matym stopniu zanieczyszczenia moga
by¢ odprowadzane powierzchniowo do gruntu na wilasny, nieutwardzony teren, w sposob
uniemozliwiajacy splyw tych wod na grunty sasiednie, poprzez odpowiednie uksztaltowanie terenu,
zastosowanie rozwigzan technicznych, takich jak: maty zbiornik retencyjny, wykorzystanie wod
deszczowych do celow gospodarczych;

d) dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci jest zabronione;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

a) w obszarze objetym planem brak jest sieci gazowej oraz wyznaczonej strefy kontrolowanej, zaopatrzenie
w gaz bedzie mozliwe, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki budowy sieci gazowej;

b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie z alternatywnych indywidualnych Zrédet
gazu, w szczeg6lnosci zbiornikéw na gaz ptynny — zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) w pasie drogowym — w chodniku lub pasie zieleni, nalezy przewidzie¢ miejsce pod budowe sieci
gazowe;j;

d) minimalna $rednica nowo budowanych gazociggéw — 32 mm;

e) przy realizacji sieci gazowej i przylaczy do obiektow budowlanych nalezy zachowaé przepisy odrgbne
z zakresu prawa budowlanego;

f) w planie budowy drogi zapewni¢ dla kazdej z dziatek budowlanych mozliwo$¢ przylaczenia sieci
gazowej do dziatki Iub bezposrednio do budynku;

g)w przypadku budowy drog sie¢ gazowa moze by¢ umieszczona w tzw. kanatach zbiorczych
technologicznych;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng planowanych terenéw budowlanych w oparciu o istniejace
i projektowane linie $redniego napigcia i niskiego napigcia oraz istniejace i projektowane stacje
transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV) potozone poza granicami opracowania planu na warunkach
zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa energetycznego i prawa budowlanego;

b) wszystkie obiekty powinny by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i powinny posiada¢ przytacza
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

c) poszczegdlne obiekty zasila¢é zgodnie zobowigzujagcymi warunkami technicznymi, okre§lonymi
w przepisach odrebnych;

d) dla obiektow wymagajacych zwigkszonej pewnos$ci zasilania w energi¢ elektryczna nalezy stosowaé
zasilanie rezerwowe;
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e)w przypadku budowy napowietrznej sieci elektroenergetycznej nalezy prowadzi¢ jg w sposob
ograniczajacy agresywnos$¢ linii w terenie;

f) w pasach drog przewidzie¢ rezerwe terenu pod kable SN, nn i o§wietlenie;

g) przebieg 1iusytuowanie sieci iurzadzen elektroenergetycznych ustali¢ w projektach budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

h) sieci elektroenergetyczne projektowa¢ w oparciu o ustalenia planu i warunki techniczne zawarte
w przepisach odrebnych;

1) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy dostosowac
je do projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu zgodnie z obowigzujacymi normami
iprzepisami szczegdlnymi oraz warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach odrebnych,
usuniecie kolizji dotyczy nie tylko zmian tras linii elektroenergetycznych, lecz rowniez wykonania
odpowiednch obostrzen i uziemnien i powinno by¢ realizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi na
warunkach zarzadcy sieci;

j) wykorzystanie energii pochodzacej z odnawilanych zrodet energii oraz zwigkszenia efektywnosci
energetycznej, m.in. do o$wietlenia terenu.

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) nakazuje si¢, aby budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi posiadaty zrodia
dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,
spetniajgce wymagania przepiséw odrebnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

b) preferuje si¢ zrodta ciepta nie emitujgce zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna, pompy cieplta,
itp.) lub zrodta ciepta opalane biomasa, olejem o niskiej zawartosci siarki, lub gazem;
12) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) obstuge terendow z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, dopuszcza si¢ ich
rozbudowe;

b) przy opracowywaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna
(podziemng i nadziemna), od ktérej nalezy zachowaé odleglosci zgodnie z obwigzujacymi normami;

¢) linie telekomunikacyjne w granicach planu projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne;

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe;

e) mozliwos¢ realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami szerokopasmowymi,
zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych pod warunkiem
przestrzegania ustalen planu;

13) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie gminnymi przepisami porzadkowymi oraz z przepisami
odrebnymi;

b) wszystkie odpady komunalne z terenu bgdg odbierane w sposdb zorganizowany, zgodnie z przepisami
jak w lit. a;

c) na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca na urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku,
o ktorych mowa w § 1 ust. 10 pkt 19, stosownie do potrzeb obiektu.

§ 21. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) tereny, ktorych przeznacznie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba, ze w planie ustalono inny
sposob ich tymczasowego zagospodarowania;
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2) zakazuje sig, z zastrzezeniem ustalen § 29 pkt 2 lit. g, lokalizowania tymczasowych obiektéw budowanych,
z wyjatkiem obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci
technicznej, przewidzianych do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1UT, 4KS — 5%;
2) dla terendw oznaczonych symbolami: 5ZL, 2KD-GP, 3KD-L, 6KDW — 1%.

§ 23. Ustala sie¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore sa
tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren drogi gminnej publicznej klasy zbiorczej oznaczony 3KD-L,
w drodze ustala si¢ przebieg szlakéw turystycznych w formie, np. szlakow pieszych, Sciezek rowerowych —
w granicach obszaru planu znajduje si¢ niewielki odcinek drogi.

§ 24. Ustala si¢ granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie
z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego, stanowigcego zatacznik do
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXV1/330/17 z dnia 22 maja 2017 roku w sprawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego zmienionej uchwalg Sejmiku Wojewodztwa
Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 roku (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2017 roku,
poz. 2777, poz. 3270), tozsame:

1) z linami rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolami: 2KD-GP — drogi publicznej krajowej nr 8 odc.
Sztabin — poczatek obwodnicy Augustowa z obwodnica Biatobrzeg — w granicach obszaru planu znajduje
si¢ jej niewielki fragment:

a) granice terenu 2KD-GP stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym;

b) w granicach terenu, o ktérym mowa lit. a zabrania si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych, umieszczania
urzadzen, przedmiotow i materialow niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami
ruchu drogowego, umieszczania reklam;

2) obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (PLB200002) — w granicach obszaru planu znajduje si¢ caly
obszar opracowania planu obowiazujg ustalenia § 11 pkt 3;

3) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,.Dolina Biebrzy” — w granicach obszaru planu znajduje si¢ caty obszar
opracowania planu — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 4;

4) szlaki turystyczne (pieszo — rowerowe);

5) stanowisko archeologiczne AZP 23-85 (nr 32) — w granicach planu znajduje si¢ jego czeS¢ — w strefie
ochrony stanowiska obowigzujg ustalenia § 13 pkt 2, 3.

§ 25. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia
dachow, ustala sie:

1) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow publicznie dostgpnych
z zachowaniem ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, z zastrzezeniem § 29 pkt 3;
od granic przylegtych nieruchomosci obiekty budowlane sytuowa¢ zgodnie z obowigzujacymi warunkami
technicznymi;

2) dazenie do ujednolicenia uktadu o$wietlenia istosowania jednego typu latarni w jednym ciggu
komunikacyjnym;

3) kolorystyka obiektow budowlanych — do wystroju zewngtrznego budynkéw nalezy stosowac naturalne
materiaty takie jak: drewno, kamien oraz wyroby ceramiczne i tynki w jasnych odcieniach szaros$ci, brazu
oraz bieli, lub wynikajace z zastosowanych materiatow;

4) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w plaszczyznie elewacji;
5) zakazuje si¢ wykanczania elewacji budynkow wszelkimi odpadami ceramicznymi i odpadami szklanymi;

6) pokrycia dachow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi — Rozdziat 3.
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§ 26. Ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi - Rozdziat 3.

§ 27. Ustalenia wynikajace z przepisow ochrony przeciwpozarowej, ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
1 mienia:
1) zabudowe nalezy realizowac i uzytkowac zgodnie z przepisami budowlanymi;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwg ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow
1 budowli;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ na cele przeciwpozarowe;

4) istniejaca i projektowana komunikacja, w tym drogi pozarowe, powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla
jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarne;.

§ 28. Ustalenia wynikajace z przepisow obrony cywilne;j:
1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludnos$ci — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi obrony
cywilnej;
2) uktad drég powinien spetnia¢ warunki przepisow odrebnych oraz posiadac:
a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajacg ewentualne zagruzowanie;
b) polaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacj¢ ludnosci w okresie zagrozenia;
¢) wyznaczone bezpieczne trasy przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi §rodkami chemicznymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 29. Dla terenu zabudowy ustug turystycznych oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UT
o powierzchni 4,53 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustug turystycznych (w tym: budynki zamieszkania zbiorowego takie jak: hotel, motel,
pensjonat, dom wycieczkowy, schronisko, zajazd wraz zbudynkami pomocniczymi i dozoru
technicznego zwigzanymi z przeznaczeniem terenu) wraz z obstuga komunikacyjna, w tym parkingi
wraz z towarzyszacg im infrastruktura, drogi wewnetrzne, drogi gospodarcze oraz obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

b) tereny zieleni izolacyjnej;
¢) rowy melioracyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty zwigzane zobstuga ruchu tranzytowego (MOP), wtym: stacja paliw 1gazu, obstuga
komunikacyjna;

b) ustugi transportowe, w tym parking na samochody cigzarowe — 10 miejsc;
¢) infrastruktura techniczna;
d) row melioracyjny — w granicach terenu dopuszcza si¢ jego przykrycie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) ustugi handlu (w tym: sklepy o powierzchni sprzedazy do 1500 m*) wraz z obstuga komunikacyjna,
w tym parkingi wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg i drogi;

f) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego (m. in. ogniwa fotowoltaiczne)
w formie indywidualnych rozwigzan technicznych zuwzglednieniem ustalen § 11 pkt1lit. k oraz
przepisow odrgbnych;

g) tymczasowe obiekty stanowigce eksponaty wystawowe oraz namioty zwigzane z wystawami, itp.

h) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, mata architektura, deszczochrony, sezonowe ogrodki
gastronomiczne, urzgdzenia sluzgce utrzymaniu porzadku;
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3) po wybudowaniu drogi krajowej oznaczonej symbolem 2KD-GP w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca pas drogowy dopuszcza si¢ przeznaczenie jak w pkt 2 lit. a, ¢, d, g, h —
z zachowniem nieprzekraczalne;j linii zabudowy od drogi krajowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkalnej dla wiasciciela lub mieszkania stuzbowego zwiazanego
z funkcjonowaniem, obstugg i dozorem terenu:

a) wbudowanego w budynek o przeznaczeniu okreslonym w pkt 1 o powierzchni uzytkowej do 200 m? lub

b) w formie budynku wolnostojacego z garazem oraz budynku gospodarczego o lacznej catkowitej
powierzchni zabudowy do 300 m? bez wydzielenia dziatki w terenie.

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z § 10, wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 14, ponadto:

a) kolorystyka obiektéw zgodnie z § 25 pkt 3, 4;

b) dla terenu, na ktérym zlokalizowana jest cze$¢ stanowiska archeologicznego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 13 pkt 2, 3;

c¢) obiekty matej architektury powinny spetnia¢ nastgpujace wymagania: obiekty parterowe o powierzchni
zabudowy do 25 m?, wysokosc do 6,00 m, dach dwuspadowy lub wielospadowy, materiat i kolor dachu
ujednolicony lub zblizony do budynkéw przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego.

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 15 oraz ustala si¢:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi publiczne — zgodnie z rysunkiem
planu, z zastrzezeniem lit. b niniejszego pkt;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 10 pkt 1, 2, 3;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,50;

€) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10;

f) maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
g) maksymalna wysoko$¢:

- budynkoéw o przeznaczeniu okreSlonym wpkt1i2 — 12,00 m, nie wiecej niz trzy kondygnacje
nadziemne (w tym: poddasze uzytkowe), dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna;

- budynku mieszkalnego (o ktorym mowa w pkt 4 lit. b) — 10,00 m, nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne (w tym: poddasze uzytkowe), dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna;

- budynku gospodarczego (o ktérym mowa w pkt 4 lit b) — 8,00 m, jedna kondygnacja nadziemna,
dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;

- infrastruktury technicznej — do 20 m;

h) dopuszcza si¢ dominanty przestrzenne w formie: wiezy, masztu o charakterze technicznym, stupa,
komina, obudowy urzadzen technicznych i technologicznych o wysokosci do 25 m;

1) odleglos¢ obiektow lub urzadzen, o ktorych mowa w lit. g od krawedzi jezdni drogi krajowej (2KD-GP)
nie powinna by¢ mniejsza niz jego zaktadana wysoko$¢, optymalnie wysoko$¢ to powinna wynosié
poéttorakrotno$¢ wysokosci konstrukcji nosnej do przyleglej do niego drogi;

j) poziom posadowienia parterow budynkow na wysoko$ci umozliwiajacej zapewnienie dostepnosci dla
0s6b niepetnosprawnych, lecz nie wyzej niz 1,20 m nad poziomem terenu od strony wejscia do budynku;

k) uksztaltowanie potaci dachowych:
- dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia w przedziale: od 35° do 45

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich dla budynkow: gospodarczych 1 garazowych,
magazynowych, technicznych;
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- zaleca si¢, aby gtowne kalenice dachow budynkoéw przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
projektowaé réwnolegle do kierunku drogi krajowej, w uzasadnionych przypadkach prostopadle lub
rownolegle do wzdtuznych granic dziatek;

1) stosowanie pokry¢ dachow budynkéw w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci, grafitu, ciemnej zieleni
lub naturalnych koloréw materiatow uzytych na pokrycie;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 11 oraz zasady ochrony krajobrazu zgodnie
z § 12 uchwaty, ponadto:

a) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow o duzej ucigzliwosci, stwarzajacych zagrozenie dla Srodowiska
1 zdrowia ludzi, generujacych intensywny ruch pojazdéw dostawczych;

b) ucigzliwos¢ planowanych przedsigwzie¢ winna zamkng¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej do ktorej
inwestor posiada prawo;

c) kazda dziatka budowlana przewidziana pod zabudoweg budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia technicznego lub bezposrednio budynku
do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i gazowe;;

d) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu dzialek budowlanych przebiegu projektowanych
1 istniejacych sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy i budowy
nowych sieci;

e) przestrzeganie zakazoéw i nakazoéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych terenow objetych
formami ochrony przyrody, m.in.:

- Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy” (uchwata nr XI1/93/15 Sejmiku Wojewddztwa
Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
,»Dolina Biebrzy”),

- obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (PLB200002);
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu — z drogi publicznej lokalnej gminnej (oznaczonej na rysunku planu
symbolem: 3KD-L);

b) liczba miejsc postojowych — zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 19 pkt 4 lit. a + i;

9) ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow — obowiazuja ustalenia § 21;

10) warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 17;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy ustug turystycznych, ustug handlowych — 5 000 m?;
b) dla MOP-u — 3 000 m?;
¢) dla zabudowy ustug transportowych — 10 000 m?;

12) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 25 m;

13) obstuge komunikacyjng wydzielonych dzialek nalezy zapewni¢ z drogi publicznej lokalnej oznaczonej
na rysumku planu symbolem 3KD-L lub z drog wewnetrznych;

14) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz normatywy ustalone w pkt 11 dla
poszczegblnych terenow, w przypadku:

a) lokalizowania infrastruktury technicznej;

b) dziatki wynikowej powstalej w wyniku podziatu, przy czym dziatka wynikowa moze mie¢ powierzchnig
mniejszg 0 25% niz normatywy ustalone dla jednej dziatki dla poszczegélnych rodzajow zabudowy
w pkt 11;

c) jezeli zmniejszenie dziatki ponizej jej wymaganych parametrow wynika z koniecznosci wydzielenia
terenu pod drogi wymagane przepisami niniejszego planu;
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15) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z § 17 pkt 4;

16) w kwestiach nieregulowanych w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 11 2.

§ 30. Dla fragmentu drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego nr 8 (krajowej) znajdujacej si¢
w granicach opracowania planu, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-GP o powierzchni 1,21 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego (GP);
b) przykryte rowy melioracyjne — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej pas drogi krajowej — zgodnie z § 10 pkt 1, 2, 3;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5% — doboér odpowiedniej dla danego terenu
roslinno$ci powinien by¢ dokonany z uwzglednieniem miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech
podtoza gruntowego;

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w granicach opracowania planu zmienna — zgodnie
z rysunkiem planu;

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury: 25 m;
5) wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie GP — glownej ruchu przyspieszonego;
6) w granicach pasa drogowego przewiduje si¢ docelowo:

a) jezdnig;

b) uzbrojenie techniczne;

¢) urzadzenia ochrony srodowiska;

d) skrzyzowanie z droga publiczng 3KD-L;

e) dodatkowa jezdnia;

f) chodniki;

g) ciagi piesze, rowerowe lub pieszo — rowerowe;

7) zakaz odprowadzania wody i §ciekow z urzadzen melioracyjnych, gospodarskich i zaktadowych do rowow
przydroznych lub na jezdnie drogi.

§ 31. Dla terenu drogi publicznej lokalnej znajdujacego si¢ w granicach opracowania planu, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 3KD-L o powierzchni 0,07 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej gminnej klasy lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

b) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie L — lokalnej;
5) w granicach pasa drogowego przewiduje si¢ docelowo:

a) jezdnig;

b) chodniki;

¢) ciagi piesze, rowerowe lub pieszo rowerowe;
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d) uzbrojenie techniczne;

e) zjazdy na przylegte tereny.

§ 32. Dla terenu parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KS o powierzchni 0,07 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia turystyczne, w tym: obiekty iurzadzenia sluzace wedrowkom
turystycznym oraz tawki i deszczochorn, o ktérym mowa w § 1 ust. 10 pkt 13;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,50;
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
4) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?.
5) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-L.
§ 33. Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5ZL o powierzchni 0,25 ha, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi lesne;
b) urzadzenia turystyczne, o ktérych mowa w § 1 ust. 10 pkt 18, w tym:
- parking na maksymalnie 10 miejsc w tym 2 miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
- miejsca do parkowania w formie oznakowanych nawierzchni nieutwardzonych.
- pole biwakowe — na maksymalnie do 5 namiotéw;
¢) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku, o ktérych mowa w § 1 ust. 10 pkt 19;
3) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z § 10, wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 14, ponadto:

a) czeSci nieutwardzone terenu zagospodarowac roslinnoscig rodzima;

b) w maksymalnym stopniu zachowac istniejgcy wartosciowy drzewostan i uzupetni¢ o rodzime gatunki
drzew 1 krzewow;

5) obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 6KDW majaca powigzanie
z droga publiczng oznaczong symbolem 3KD-L;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 15 ponadto:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

§ 34. Dla terenu drogi wewngtrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDW o powierzchni
0,01 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, §ciezka rowerowa, piesza lub konna;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢  zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu —podstawowemu,
a w szczegolnosci: infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;;
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4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
5) Minimalna powierzchnia dziatki — 100 m?.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Augustow.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Ewa Frqckiewicz
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XX/203/2021
Rady Gminy Augustéw
z dnia 10 lutego 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/203/2021
Rady Gminy Augustow
z dnia 10 lutego 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie zgloszonych uwag do projektu planu wyloZzonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378, z 2021 r. poz. 11) stwierdza sig, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Kolnica wraz zPrognoza oddzialywania na S$rodowisko sporzadzong w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 listopada 2020 roku
do 18 grudnia 2020 roku.

2. Zgodnie z terminem, okre$§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uptynat dnia
8 stycznia 2021 roku (wlacznie).

3. W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/203/2021
Rady Gminy Augustow
z dnia 10 lutego 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych
w planie, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378, z 2021 r. poz. 11) stwierdza si¢, ze na terenie
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Kolnica, w gminie Augustow
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, beda finansowane
ze §rodkow wiasnych Gminy Augustow z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkéw zewnetrznych.

W przypadku niniejszego planu Gmina Augustow ponosi¢ bedzie koszty zwiazane z:
- wykupem terenu na poszerzenie drogi publicznej — gminnej;
- przystosowaniem sieci wodociggowej 1 o§wietlenia do rozwigzan plan;
- budowa kanalizacji sanitarnej na terenie oznaczonym: 3KD-L.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
okresla Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego oraz uchwalone przez Rade Gminy
Augustow: strategie, plany i programy.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kolnica,
w gminie Augustow

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, ze Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i graficzna,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem wraz
z uzasadnieniem.

Podstawa prawng sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Kolnica,
w gminie Augustow jest:

1. uchwata nr VII/88/2019 Rady Gminy Augustow z dnia 26 czerwca 2019 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Kolnica, w gminie
Augustow;

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Augustow, uchwalone
uchwatg Nr XIII/100/2016 Rady Gminy Augustow z dnia 30 czerwca 2016 roku.

Integralng czes$cia niniejszej uchwaly jest rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 oraz:

1. zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie zgloszonych uwag do projektu planu wytozonego
do publicznego wgladu;

2. zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ustalonych w planie, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W granicach opracowania znajduja si¢ tereny czgsci wsi Kolnica, potozone bezposrednio przy drodze krajowej
nr 8 i przy drodze gminnej Kolnica — Rzepiski — Komaszowka.

Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 6,12 ha.

W planie przeznaczono na cele nielesne grunty lesne o tgcznej powierzchni — 0,7721 ha, stanowigce wlasnosé
0s6b fizycznych, na podstawie zgody wyrazonej przez Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego — Decyzja znak:
DGN-II1.7151.19.2020 z dnia 30 listopada 2020 roku.

§ 11. Plan sporzadzony jest, m.in. w celu stworzenia warunkow sprzyjajacych lokowaniu przedsigwzigé
gospodarczych oraz pobudzeniu i wspieraniu inwestycji, zgodnie z polityka rozwoju gminy Augustow poprzez:

1. rozbudowe drogi krajowej;

2. zwigkszenie terenow inwestycyjnych zwigzanych z rozwojem gospodarczym gminy oraz stworzenie
warunkow do rozwoju ustug turystycznych;

Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1. ustalenie przeznaczenia terenéw oraz rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobdéw  zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy, z uwzglednieniem ochrony walorow
przyrodniczych i kulturowych, okreslonych w ustawach i przepisach odrebnych;

2. wyznaczenie terenu pod rozbudowe drogi krajowej oraz wyznaczenie terenéw do rozwoju uslug

turystycznych wraz z niezbedng obstugg komunikacyjna i infrastrukturg techniczna;
ograniczenie konfliktow przestrzennych;

4. uwzglednienie tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz wykorzystania
waloréw ekonomicznych przestrzeni;

5. ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu przyrodniczego i kulturowego;

6. uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy, wynikajacych ze ztozonych wnioskow przez wtascicieli
nieruchomosci.

Poréwnanie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Augustow
Z rozwigzaniami wprowadzonymi w planie zagospodarowania przestrzennego, potwierdza ich wzajemna
zgodnos¢ i wykazuje, ze plan bedzie realizowal kierunki rozwoju gminy i ksztaltowal obszar w zakresie
struktury przestrzennej — zgodnie z polityka zawarta w Studium.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kolnica, w gminie Augustow”
sa zgodne =z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Augustow.

Uchwalenie planu spowoduje realizacje oczekiwan wlascicieli nieruchomos$ci, co do kierunkow 1 zasad
zagospodarowania i przeznaczenia terenu, jak tez do wzrostu wartosci nieruchomosci. Sporzadzenie planu jest
celowe i uzasadnione, jak rowniez zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium.

W
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Zgodnie z art. 27 sporzadzenie planu miejscowego nastepuje w takim trybie, jakim jest on uchwalany.
Plan zawiera pelny zakres rozstrzygnig¢ i ustalen okre§lonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedur¢ formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu wraz z Prognoza oddzialywania na Srodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Urbanistyczno - Architektonicznej udostepniony byl do opiniowania i uzgadniania wilasciwym organom
1 instytucjom, a po uzyskani opinii i uzgodnien byt wytozony do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Kolnica wraz z Prognoza
oddziatywania na srodowisko sporzadzong w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 listopada 2020 roku do 18 grudnia 2020 roku. Uwagi mozna
byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 8 stycznia 2021 roku (wlacznie). Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 4 grudnia 2020 roku, w siedzibie
Urzedu Gminy w Augustowie, ul. Mazurska 1C.

W wyznaczonym terminie uwag nie ztozono.

Uchwalenie planu jest celowe i uzasadnione. W wyniku realizacji planu do budzetu gminy wptyna dodatkowe
dochody z tytulu podatku oraz optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci. Szczegotowy zakres
ponoszonych w przysztoSci wydatkow zostal okreSlony w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Kolnica, w gminie Augustow sporzadzonej
zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 11 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
przestrzennego na etapie sporzadzenia planu.

Ponadto plan miejscowy stworzy podstawe do wydawania decyzji administracyjnych, m.in. o pozwoleniu
na budowe w jego obszarze, a co za tym idzie zapewni utrzymanie tadu przestrzennego oraz skroci proces
inwestycyjny.
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