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UCHWALA NR XXXV1/282/22

RADY MIEJSKIEJ W SZEPIETOWIE
z dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialke o nr
ew. 24 polozong w obre¢bie Nowe Gieralty w gminie Szepietowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, 583, 1005, 1079) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku z Uchwalg Nr XIX/146/20 Rady
Migjskiej w Szepietowie z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatke o nr ew. 24 polozong w obrebie Nowe Gieratty
w gminie Szepietowo, stwierdzajac, ze zapisy planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szepietowo przyjetego Uchwalg Nr XXXV/278/22 Rady Miejskiej
w Szepietowie z dnia 18 maja 2022 r., Rada Miejska w Szepietowie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dzialke onr ew.
24 potozong w obrgbie Nowe Gieralty w gminie Szepietowo, zwany dalej planem, obejmujacy obszar
o powierzchni okoto 0,6 ha okreslony granicg na rysunku planu.

2. Rysunek planu w skali 1: 1 000 stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne o obiekcie stanowig zalacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach;
5) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami terenow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione wust. 1 s3 oznaczeniami o charakterze
informacyjnym.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -2- Poz. 3281

Rozdzial 2.
Wyjas$nienie pojeé uzytych w planie

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone w poziomie terenu, w tym
na podjazdach do garazy oraz stanowiska w garazach;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczone na rysunku planu,
ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli nadziemnych. Linie te moga by¢ przekroczone, o ile ustalenia szczegotowe planu
tak stanowia i na warunkach ustalonych w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji, atakze elementdw wystroju architektonicznego elewacji
budynkow,

b) czesci podziemnych budynkow, pod warunkiem, ze nie przekraczaja one linii rozgraniczajacej terenu,

¢) wykraczajacych na nie wigcej niz 1,5 m poza obrys budynku, pod warunkiem, ze nie przekraczaja one

linii rozgraniczajacej terenu takich cze$ci budynkow, jak: schody, rampy i pochylnie zewngtrzne, tarasy
naziemne i podparte stupami, okapy, wystepy dachowe, daszki, o$wietlenie zewngtrzne, markizy oraz

balkony,
d) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
DZIAL 11.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 3.

Ogolne zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§ 4. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania oznaczone odpowiednio symbolami terenow:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami U-1 i U-2;
2) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;
3) réw melioracyjny, oznaczony symbolem WR.

§ 5. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego, na warunkach
okreslonych w ustaleniach planu i przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji budynkoéw na dziatkach budowlanych:

1) nowo realizowane budynki nalezy lokalizowa¢ zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

2) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegoétowych planu;

3) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych planu;

4)nowo lokalizowane budynki, a w szczego6lnosci obiektow uzytecznosci publicznej, nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostgpnosci architektoniczne;.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszar objety planem zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony przyrody;

2) na terenach oznaczonych symbolami U-1 i U-2, zakazuje si¢ realizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
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srodowisko zwigzanych z realizacjg i utrzymaniem stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,
rolniczego, §rodkoéw transportu oraz stacji obstugi pojazdéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t oraz
realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacja zadan wtasnych samorzadu terytorialnego,
obiektow infrastruktury technicznej, drog, parkingéw samochodowych i zespotow parkingow;

3) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz
budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami
odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, prawa ochrony srodowiska, wspierania rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych oraz z ustaleniami planu.

§ 8. 1. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jako$ci Srodowiska okre§lonych na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska.

2. Na catlym obszarze objetym planem nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej
W sposoOb zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci oraz drogi przed splywem wod opadowych, w tym zakazuje
si¢ podwyzszania terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu itym podobnych, powodujacych sptyw wod
opadowych i roztopowych na dzialki sgsiednie.

§ 9. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych, wtym Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych, w granicach ktorego znajduje si¢ caty obszar planu:

1) odprowadzanie $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych musi odbywaé si¢ zgodnie z ustaleniami
planu zawartymi w §22;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych ido ziemi zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 10. Na terenie oznaczonym symbolem U-2 z uwagi na warunki gruntowo-wodne i polozenie na gruntach
o stabych parametrach geotechnicznych oraz plytkim wystepowaniu woéd gruntowych zakazuje si¢ realizacji
kondygnacji podziemnych.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaro6w do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci;

2) w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady dla
terenow oznaczonych symbolami: U-1 1 U-2:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 1500 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m,
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do drogi publicznej — nie mniejszy niz 80 stopni;

3) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 2 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ jako podstawowy uklad komunikacji drogowej, obstlugujacy obszar planu i stuzacy
powiazaniom zewnetrznym tego obszaru: drogi publiczne zlokalizowane poza granica obszaru objetego planem
miejscowym oraz drogi wewngtrzne.

2. Dopuszcza si¢ realizacjg¢ drog wewnetrznych, parkingow, ciggow pieszych, ciggow pieszo-rowerowych,
drog rowerowych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi z zakresu: prawa budowlanego, drog
publicznych oraz z zakresu ruchu drogowego.

§ 13. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych poprzez
istniejace i projektowane zjazdy, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

2. Dostgp do droég publicznych dla istniejacych inowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 14. Dla drog wewnetrznych dopuszczonych do realizacji w planie, ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) dziatki pod drogi wewnetrzne musza mie¢ szeroko$¢ nie mniejszag niz 6 m na terenach oznaczonych
symbolami U-1 1 U-2;

2) drogi wewngtrzne realizowane na wydzielonych dzialkach, o ktorych mowa w pkt 1 muszg spehiac¢
warunki niezbedne dla ruchu kolowego, w tym dla pojazddéw ratowniczo-gasniczych.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, 1 sposob ich realizacji:

1) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja;

2) ustala si¢ realizacjg¢ nie mniej, niz 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;j
obiektow ustlugowych;

3) liczba stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

e) realizacja miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w strefach ruchu wyznaczanych na terenach oznaczonych symbolami U-1 i U-2, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
sciekow, zaopatrzenia w gaz ienergi¢ elektryczng poprzez istniejace inowo realizowane sieci, obiekty
budowlane iurzadzenia znajdujace si¢ w obszarze planu, w powigzaniu z zewnetrznym ukladem tych sieci
zrealizowanym poza obszarem planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, obiektow budowlanych ibudowli wtym m.in.
kanalizacji/mikrokanalizacji na $wiatlowody, sieci teleinformatycznej na terenach oznaczonych symbolami: U-
1 i U-2 w sgsiedztwie terenu drogi publicznej, za zgoda zarzadcy drogi wydang w oparciu przepisy odrgbne
z zakresu drég publicznych.

3. Parametry techniczne projektowanych ciggoéw infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé do
przewidywanego pelnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu z uwzglgdnieniem
istniejacych i przewidywanych potrzeb.

§ 17. 1. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych;

2) nakaz realizacji nowych sieci elektroenergetycznych niskiego is$redniego napigcia w wykonaniu
kablowym;

2. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych wysokiego, $redniego i niskiego napigcia na warunkach
zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu: prawa energetycznego i prawa budowlanego;

2) nakazuje si¢ zaopatrzenie budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajagce pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obshugi
funkcji 1 sposobu zagospodarowania i zabudowy;
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3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania zindywidualnych Zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, w tym w szczego6lnosci
z odnawialnych zrodet energii o mocy ponizej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodel energii z zakresu
energetyki wiatrowej;

5) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych, w tym o mocy powyzej
100 kW na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu: odnawialnych zrédet energii i prawa
energetycznego,

6) dopuszcza si¢ urzadzenia do magazynowania energii wytwarzanej z odnawialnych zrédet energii;

7) dopuszcza si¢ dostarczanie energii elektrycznej z alternatywnych zrodet, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu: prawa budowlanego, prawa ochrony $rodowiska 1iprawa
energetycznego.

§ 18. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objgtym planem, z sieci gazowej  oraz
dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych wykorzystujacych paliwa gazowe takie jak: gaz
ziemny i gaz ciekly;

2) przy realizacji sieci gazowej i przytaczy do obiektow budowlanych oraz modernizacji sieci gazowej nalezy
zachowac przepisy odr¢bne z zakresu prawa budowlanego.

§ 19. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢, aby budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi posiadaty zrodta dostarczania
ciepla w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

2) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta do budynkow zsieci gazowej oraz zindywidualnych zrodet ciepta
z wykorzystaniem paliw ptynnych, aw szczegolnosSci: gazu ziemnego, oleju opatowego o niskiej
zawartoSci siarki, gazu ptynnego, a takze energii elektrycznej, odnawialnych zrédet energii o0 mocy ponizej
100 kW;

3) zakazuje si¢ wykorzystania energii cieplnej pochodzacej z wegla;

4) dopuszcza si¢ stosowanie innych no$nikéw energetycznych zapewniajacych standardy emisji dopuszczone
w przepisach odrebnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska.

§ 20. Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej na calym obszarze
objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych w szczegolnosci ochrony srodowiska.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w wodeg:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wod¢ wszystkich obiektow budowlanych z pomieszczeniami na pobyt ludzi ze
zbiorczej sieci wodociagowej z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych uje¢ wody jako zabezpieczenie przeciwpozarowe
oraz do celow gospodarczych i technologicznych;

3) ustala sig, iz zaopatrzenie w wode poszczeg6lnych terenow objetych planem nastgpi poprzez rozbudowe
sieci wodociggowej;

4) ustala sig¢, ze zbiorcza sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposob umozliwiajacy jej wykorzystanie do
celow pozarowych z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celéw pozarowych zbiornikow przeciwpozarowych, w sytuacji kiedy
nie bedzie takiej mozliwosci, o ktorej mowa w pkt 4.

§ 22. Zasady odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ docelowe odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych, przemyslowych ze wszystkich
obiektow budowlanych w systemie rozdzielczym do zbiorczej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem pkt 6;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych poprzez indywidualne przylacze do sieci kanalizacji
sanitarnej po uprzednim podczyszczeniu w separatorach m.in. substancji ropopochodnych, zawiesin
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mineralnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu: prawa wodnego oraz prawa ochrony $rodowiska
kanalizacyjnej z zastrzezeniem pkt 6;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych nalezy realizowaé na teren, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny, przez infiltracje do ziemi lub do zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych na dziatkach
budowlanych z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych do kolektorow
burzowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu: prawa wodnego oraz prawa ochrony $rodowiska;

5) dopuszcza si¢ wykorzystywanie zgromadzonych wodd opadowych iroztopowych na terenie wilasnej
nieruchomosci do celow gospodarczych zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego;

6) do czasu podtaczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych,
komunalnych, przemystowych do zbiornikéw bezodplywowych i wywoéz ich zawarto$ci do oczyszczalni
Sciekow.

§ 23. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 24. 1. Do czasu zagospodarowania ternow zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
w sposob dotychczasowy.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych na czas budowy lub
modernizacji.

DZIAL. I11.
Ustalenia szczegélowe
Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy uslugowej oznaczonych symbolami U-1
iU-2

§ 25. Dla teren6w zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami U-1 i U-2, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslugowa,

b) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu,
a w szczegblnosci: garazy, budynkéw gospodarczych, parkingdw samochodowych lub zespotow
parkingdw na potrzeby realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzi¢¢, infrastruktury technicznej,
dojsc¢ 1 dojazdow, drog wewngtrznych oraz zieleni izolacyjnej,

¢) na terenie oznaczonym symbolem U-2 dopuszcza si¢ realizacj¢ oczek wodnych,
d) dopuszcza si¢ realizacje ustug ucigzliwych zgodnie z §7 pkt 21 3;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z §6,
przy czym:

a) budynki ustugowe nalezy realizowa¢ w formie budynkéw wolnostojacych lub polaczonych ze soba,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j:
- 1,4 na terenie oznaczonym symbolem U-1,
- 1,0 na terenie oznaczonym symbolem U-2;
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,1,

¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j:
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- 30% na terenie oznaczonym symbolem U-1,
- 50% na terenie oznaczonym symbolem U-2;
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy:
- 70% na terenie oznaczonym symbolem U-1,
- 50% na terenie oznaczonym symbolem U-2;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 15,0 m dla budynkow,
- 25,0 m dla budowli,
f) forma dachow: dowolna;
4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §11 pkt 2;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m2;

6) parametr okreslony w pkt 5 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu zieleni naturalnej oznaczonego symbolem ZN

§ 26. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna,

2) dopuszcza si¢ realizacje  zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu,
umozliwiajacego zagospodarowanie terenu w formie: oczek wodnych, infrastruktury technicznej, doj$é¢
i dojazdow, ciaggdow pieszo-rowerowych;

3) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych urzadzen drenarskich;
4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 85%,

b) zakazuje si¢ trwatej zmiany rzezby terenu, z wyjatkiem realizacji oczek wodnych oraz niezbgdnych
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej z melioracjami.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem WR

§ 27. Dla terenu rowu melioracyjnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem WR obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: row melioracyjny, zielen nieurzgdzona;
2) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 90%,
b) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ ograniczajacych droznos¢ rowu i wielko$é przeptywu.

DZIAL IV.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 30% na terenach oznaczonych symbolami: U-1 i U-2;
2) 0,1% na terenach oznaczonych symbolami: ZN i WR.
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szepietowa.

§ 30. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Szepietowie.
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§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Grzegorz Zochowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXV1/282/22
Rady Miejskiej w Szepietowie

z dnia 23 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Sposob realizacji:

Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb zamowien publicznych. Zadania te
powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu

gminy.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrédlem finansowania zadan beda:

1) dochody wlasne,

2) $rodki zewngtrzne,

3) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX V1/282/22
Rady Miejskiej w Szepietowie
z dnia 23 czerwca 2022 r.
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatk¢ o nr
ew. 24 potozong w obrebie Nowe Gieralty w gminie Szepietowo sporzadzony zostat w
nastepstwie podjecia uchwaty Nr XIX/151/20 Rady Miejskiej w Szepietowie z dnia 22
pazdziernika 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatk¢ o nr ew. 24 polozong w obrebie
Nowe Gieralty w gminie Szepietowo.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503). Podstawa materialno-prawng sporzadzenia przedmiotowego
planu jest Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szepietowo przyjete Uchwalg Nr XXXV/278/22 Rady Miejskiej w Szepietowie z dnia 18
maja 2022 r., z ktérego wynikajg jego rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia
planistyczne.

Przedmiotowy plan wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddziatywania na $§rodowisko, zostal opracowany zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 503), ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.
1029) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.
z 2003 r., Nr 164 poz. 1587). Procedura sporzadzania przedmiotowego planu, wynikajaca z
powyzszych przepisoOw prawa, zostata w petni uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Dla terenu objetego niniejsza procedurg nie obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Celem sporzadzanego planu jest umozliwienie na tym
terenie realizacji zamierzen inwestycyjnych w sposob uporzadkowany 1 zgodny z
obowigzujacymi przepisami w kontek$cie rozwoju przestrzennego tej czeSci gminy
Szepietowo. Zapisy planu pozwolg na zapewnienie odpowiedniej ochrony waloréw
przyrodniczych oraz kulturowych, zar6bwno w granicach planu, jak i w jego sgsiedztwie, a
takze po uwzglednieniu istniejagcych uwarunkowan, ustalenia planu pozwolg na
wykorzystanie potencjatu terenu pod wzglegdem inwestycyjnym, zapewniajac jednoczesnie
jego obstuge komunikacyjna.

Obszar planu stanowi dziatka o numerze ewidencyjnym 24 z obrgbu Nowe Gieralty o
powierzchni okoto 0,6 ha. Dziatka potozona jest bezposrednio przy drodze powiatowej nr
2070B na odcinku miedzy miejscowo$ciami Dabrowka Koscielna i Srednica-Pawlowicta. W
bliskim sasiedztwie zlokalizowane sa zabudowania miejscowoséci Srednica-Pawlowieta i
tereny inwestycyjne wokot miasta Szepietowo.

Obszar planu stanowig grunty niezainwestowane (w niewielkim stopniu przeksztatcone
antropogenicznie), wykorzystywane obecnie na cele rolnicze. Na wschod od granicy planu, w
kierunku pétnoc-potudnie rozcigga si¢ dolina rzeki Mianki, poros$nigta roslinnoscig wysoka o
charakterze pothaturalnym, rozproszonymi zadrzewieniami oraz ro$linno$cig trawiastg
(trwate uzytki zielone). Wschodnia czg$¢ obszaru planu obejmuje tgke trwalg z glebami
wysokiej klasy bonitacyjnej (grunty chronione), oraz wystepuje tu niewielki ciek wodny w
postaci rowu odwadniajgcego. Zachodnia cze$¢ dzialki potozona przy drodze powiatowej
stanowi pastwisko niskich klas bonitacyjnych.
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Na terenie objetym planem fragmentarycznie wystepuja gleby o wysokiej przydatnosci
rolniczej chronione z mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. W kontekscie
otoczenia przyrodniczego na terenie opracowania ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie
wystepuja obszary ani obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych z zakresu
ochrony przyrody (tj. rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego
krajobrazu, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, uzytki ekologiczne, czy pomniki przyrody),
a sam teren nie odznacza si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi. Nie koliduje on i nie
graniczy w bezposrednim sgsiedztwie z obszarami wchodzacymi w sktad europejskiej sieci
Natura 2000. Nie wystepuja tu chronione formy rzezby terenu.

Celem sporzadzanego planu jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu. Gtownym kierunkiem zagospodarowania,
zaproponowanym przez Inwestora na przedmiotowym terenie bedzie prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na realizacji obiektow ustug motoryzacyjnych wraz z
towarzyszacg infrastrukturg. Teren objety planem obslugiwany jest z drogi publicznej klasy
technicznej Z. W najblizszym sgsiedztwie wystepuja tereny przeznaczone w dokumentach
planistycznych pod funkcje inwestycyjne. Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w strefie
podmiejskiej o charakterze produkcyjno-ustugowym, a planowane przeznaczenie dziatki o nr
ew. 24 stanowi kontynuacj¢ funkcji przewidzianej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szepietowo. Przeznaczenie terenu pod funkcje
uslugowg stanowi kontynuacje struktury funkcjonalno-przestrzennej w gminie, sprzyjajacej
aktywizacji infrastrukturalnej. Lokalizacja obszarow o zwigkszonej aktywnos$ci gospodarczej
przyczyni si¢ do podniesienia walorow przestrzeni spoteczno- ekonomicznej gminy.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szepietowo funkcja wiodaca w rozwoju przestrzennym i
gospodarczym gminy jest zachowanie trwatosci podstawowych procesoOw przyrodniczych i
rownowagi pomig¢dzy procesami przyrodniczymi i spoteczno-gospodarczymi. W studium
wydzielono strefe terenow otwartych, obejmujacg tereny rolnicze, tereny lasow i tereny wod
powierzchniowych oraz stref¢ zainwestowang czyli tereny zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej, tereny aktywnos$ci gospodarczej i tereny obstugi technicznej. Okreslono potrzeby
zmian w zagospodarowaniu terenu, ws$rod ktorych wskazano potrzebg rozwoju funkcji
produkcyjno-ustugowej — jako funkcji wspomagajacej rozwo6j gminy, zaktadajacej stworzenie
wiekszych powierzchniowo terenéw aktywnosci gospodarczej.

Zgodnie ze wskazaniami tego dokumentu planistycznego teren objety planem miejscowym
zostal przeznaczony pod funkcje ustugowe z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan
przyrodniczych, wprowadzajac strefe ekologiczng obejmujacg doling rzeki Mianki.
Umozliwienie realizacji zabudowy komercyjnej o wysokiej intensywnos$ci zagospodarowania
terenu stanowi¢ bedzie przeniesienie zapisow Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Podlaskiego (Uchwata Nr XXXVI1/330/17 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego
z dnia 22 maja 2017 r.) do polityki przestrzennej gminy, gdzie jednym z kierunkow poprawy i
rozwoju infrastruktury dla rozwoju inwestycji gospodarczych jest lokalizacja terenow
innowacyjno-produkcyjno-ustugowych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 503) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje sg zgodne
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szepietowo przyjetego uchwatg Nr XXXV/278/22 Rady Miejskiej] w Szepietowie z dnia 18
maja 2022 r..

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatke o nr ew. 24 potozong
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w obrebie Nowe Gieralty w gminie Szepietowo sporzadzony zostal z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. i planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 503), a w szczeg6lnosci z:

1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady 1 wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy, a takze okresla
stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow,
jak rowniez sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw — majacych wplyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne
z zasadami urbanistyki i architektury; ta podstawowa zasada planistyczna znalazta
wyraz 1 uszczegotowienie w czesci tekstowej 1 graficznej niniejszego projektu planu.
W szczegdlnosci wymagania te zostaly uwzglednione poprzez okreslenie: linii
zabudowy, form i gabarytoéw obiektow, geometrii dachéw; z punktu widzenia
formalnego podstawowe znaczenie dla tadu przestrzennego majg intencyjne, badz
skonkretyzowane zapisy planu (np. poprzez okreslenie wymogoéw dotyczacych
ksztaltowania struktury przestrzennej, w tym lokalizowania i1 ksztattowania zabudowy
oraz terenow pod zabudowe nowo wyznaczonych zgodnie z dyspozycjami Studium,
wskazania w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych). W projekcie planu
ustalajagcym szczegdlowo przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania, z
okresleniem sposobu ich obstugi komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej. Znaczna cze$¢
ustalen projektu planu jest poswiecona ksztaltowaniu 1 ochronie walorow
architektonicznych (np. poprzez wyznaczenie parametréw 1  wskaznikéw
urbanistycznych dotyczacych formy architektonicznej budynkéw), wysokosci
zabudowy, udziatu terenu biologicznie czynnego itp.) Respektowanie w/w ustalen
projektu planu dotyczacych warunkoéw zagospodarowania terenéw przeznaczonych
pod zabudowe¢ powinno znaczgco wplyna¢ na ochrong waloréw krajobrazowych,

b) w sporzadzonym planie wskazano nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) w planie nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajagcych dokonanie
takich ustalen;

2) ze wzgledu na brak dobr kultury wspolczesnej w obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymagan oraz zasad ich ochrony;

3) wymaganiami ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych:

a) wymagania ochrony srodowiska zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez
ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wode, gaz, energi¢ elektryczng, -cieplo,
odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, gospodarki odpadami,
okreslenia zasad w zakresie ochrony przed hatasem, a takze poprzez zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko
zwigzanych z realizacjg 1 utrzymaniem stacji obstugi lub remontowych sprzetu
budowlanego, rolniczego, s$rodkow transportu oraz stacji obstugi pojazdow o
dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t oraz realizacji inwestycji celu publicznego
zwigzanych z realizacja zadan wtlasnych samorzadu terytorialnego, obiektow
infrastruktury technicznej, drog, parkingéw 1 zespotdéw parkingow;
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b) w zakresie ochrony przyrody wymagania zostaly uwzglednione poprzez: nakaz
uwzgledniania przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, nakaz
uwzgledniania przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony wod podziemnych, w tym
nakaz prowadzenia wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu
wod podziemnych;

c) w zakresie ochrony przed hatasem ustalono zakaz przekraczania dopuszczalnych norm
w terenach sgsiednich, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

d) na obszarze planu nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig 1 obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z tym odstgpiono od ustalania ich granic i
sposobow zagospodarowania,

e) w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych uwzgledniono zasady przeznaczenia
gruntow rolnych ilesnych na cele nierolnicze i1 niele$ne regulowane przepisami
zawartymi w ustawie o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. 2021 poz. 1326, z
pozn. zm.), natomiast nie zaistniala konieczno$¢ uzyskania stosownych zgdd na
zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele inwestycyjne;

4) ze wzgledu na brak obiektow i obszarow stanowigcych dziedzictwo kulturowe i zabytki w
obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie okreslono
wymagan oraz zasad ich ochrony;

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzebami
0s0b ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty uwzglednione
w szczegblnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, o ktérych mowa w

pkt 3,
b) potrzeby 0sob ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r., 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegblnymi

potrzebami, uwzgledniono w  szczegdlnosci przez nakaz realizacji nowo
lokalizowanych budynkéw oraz rozbudowy, przebudowy i1 remontu budynkow
istniejacych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania i przy zachowaniu dostgpnosci architektonicznej. Pozostate wymagania
w tym zakresie zostaly uwzglednione poprzez okreslenie w planie miejscowym miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walorami ekonomicznymi przestrzeni jest m.in. potozenie w granicach administracyjnych
gminy Szepietowo oraz bezposrednia lokalizacja przy drodze powiatowej. Plan umozliwia
rozwo0j spoleczno-ekonomiczny w strefie podmiejskiej gminy poprzez wprowadzenie
zabudowy w formie obiektow ustugowych oraz infrastruktury towarzyszacej. Wydzielono
takze obszar rowu odwadniajacego stanowigcy najistotniejszy komponent o walorach
przyrodniczych oraz klimatycznych w ramach ochrony systemu przyrodniczego gminy.
Ustalone przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania przyczynig si¢ do optymalnego
wykorzystania zasoboéw przestrzennych terenu;

7) prawem wiasnosci, ktore zostato uwzglednione w szczegolnosci poprzez czesciowe
przeznaczenie terenu w oparciu o sygnalizowang wolg¢ wlascicieli/wtadajacych dziatek,
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zgltaszang do Urzedu Miejskiego w Szepietowie w formie stosownych wnioskéw. Projekt
planu, stosownie do wymogdéw konstytucyjnych i ustawowych chroni wiasnos¢ prywatng
w takim zakresie, ktory nie narusza istoty prawa wlasnosci. Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest jedng z ustaw, ktore w przypadkach uzasadnionych
moga skutkowac rozwigzaniami planistycznymi powodujagcymi ograniczenia w zakresie
prawa wtasnos$ci. W planach takich jak niniejszy, nie ma mozliwosci catkowitego
wykluczenia ingerencji we wlasnos¢ prywatng. Zakres ingerencji we wlasnos¢ prywatng
zostal starannie wywazony w niniejszym projekcie planu - w ramach poszczegolnych
etapow procedury planistycznej;

8) sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie
nie wystepuja obszary i obiekty sluzace obronnosci i1 bezpieczenstwu panstwa, ktore
wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania planu, w zwigzku z tym potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty okreslenia w planie miejscowym. W
zakresie potrzeb obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa projekt planu nie zawiera
szczegblowych ustalen. W zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa projekt planu zostat
uzgodniony z wlasciwymi organami;

9) potrzebami interesu publicznego, ktore to potrzeby nie zostaly naruszone ustaleniami
planu, a ponadto zostaly zapewnione poprzez mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu
publicznego takich jak z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej dystrybucji na
wszystkich terenach, jak rowniez jako teren pod drogi publiczne i drogi rowerowe,
budowe, utrzymanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow
1 urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej 1 sygnalizacji;

10) potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: sporzadzony plan miejscowy uwzglednia stan istniejacy jak rowniez
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez okreslenie zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

11) zapewnieniem  udziatu  spoleczenstwa w  pracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:
- po przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Szepietowie
zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, atakze o mozliwosci sktadania
wnioskow. Wnioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem
Burmistrz Szepietowa z dnia 27 stycznia 2021 r., mozna byto sktada¢ do dnia 26 lutego
2021 r.

W dalszych etapach procedury planistycznej roéwniez zostal zapewniony udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym. W procesie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znaczaca role odgrywajg prawne
gwarancje udziatu spoteczenstwa. Poprzez wyrazenie swojego stanowiska zainteresowani
umozliwiajg wladzom gminy zidentyfikowanie istotnych intereséw indywidualnych,
ktore powinny by¢ uwzglednione w tworzeniu polityki przestrzennej gminy, jak réwniez
prawa miejscowego. Udostepnianie informacji o srodowisku, w tym procedura sktadania
uwag 1 wnioskow odbywa si¢ dwutorowo, na gruncie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na §rodowisko.

- projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 14 wrzesnia 2021 r. do 12 pazdziernika 2021 r., o czym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Szepietowie. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ dnia 30 wrzesnia 2021 r.. Do wylozonego
projektu planu zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do dnia 27 pazdziernika 2021 r.
wlacznie. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
dziatke o nr ew. 24 polozong w obrebie Nowe Gieralty w gminie Szepietowo w trakcie
wytozenia do publicznego wgladu zostat udostepniony w postaci elektronicznej wraz z
danymi przestrzennymi dotyczacymi granicy planu w formacie GML na stronie
internetowej urzedu. Do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko nie
wptyneta zadna uwaga.

12) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego zapewniana jest mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace
poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly i bedg publikowane w prasie miejscowej,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w
Szepietowie. Jawnos¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych (dowody ogloszen, wersje
dokumentow udostepnionych do wgladu) znajdzie potwierdzenie w dokumentacji
planistycznej, ktora bedzie przedstawiona organowi nadzoru po uchwaleniu planu, w celu
oceny zgodnosci z przepisami prawnymi; Jednym z pierwszych efektow prac
prowadzonych w ramach procesu porzadkowania cyfryzacji planowania przestrzennego
w Polsce jest wprowadzenie Rozdziatu 5a do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (ustawa z dnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne
1 kartograficzne oraz niektorych innych ustaw). Nowe regulacje weszty w zycie 31
pazdziernika 2020 r. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie
zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego wprowadza szczegdlowe regulacje dotyczace tworzenia i prowadzenia
zbiorow obejmujacych dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego (art. 67a ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz
opisujacych je metadanych infrastruktury informacji przestrzennej. Przyjete rozwigzania
naktadajag na organ sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obowigzek stworzenia zniego cyfrowych danych przestrzennych. Wymagany
(podstawowy) zakres danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowe;j
(lokalizacja  przestrzenna  obszaru  objetego  aktem  w postaci  wektorowe;j
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych) wraz z rysunkiem
planu w postaci cyfrowej reprezentacji (minimum rastra) z odniesieniem przestrzennym
(georeferencja) w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz
odniesienie do tresci dokumentu powigzanego — atrybuty zawierajace informacje o planie
(linki do tresci dokumentow powigzanych z planem). Utworzone w ten sposob dane
przestrzenne, zapisane w postaci pliku GML, zgodnie z w/w przepisami stanowi¢ beda
kolejny zatacznik (zatacznik nr 4) do uchwaly przyjmujacej przedmiotowy MPZP. Przy
tworzeniu przepisoOw projektu planu wazono interes publiczny 1iinteres prywatny
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wlascicieli nieruchomos$ci objetych jego granicami, majac na wzgledzie aspekty

ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie

negatywnie na tereny sasiednie, ich mieszkancow i uzytkownikow;

13) uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci - dla obszaru objetego planem ustalono zaopatrzenie w wod¢ z
gminnej sieci wodociggowej. Sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu 1 przy okreslaniu potencjalnego sposobu

zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono interes publiczny i1 interesy prywatne

wlascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, w tym zglaszane w postaci

wnioskow 1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i

zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i

spoteczne. Realizacja ustalen planu nie wplynie negatywnie na tereny sgsiednie, ich

mieszkancoéw 1 uzytkownikow.

W planie wyznaczono wzdluz drogi pas zabudowy o szerokosci ponad 80 m w celu
realizacji funkcji ustugowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Obszar obejmujacy fragment
doliny rzeki Mianki z glebami organicznymi, chronionymi na podstawie przepisow
odrebnych zostat wylaczony z zainwestowania i1 przeznaczony w planie jako teren zieleni
naturalnej. Pozostawienie pasa wolnego od zabudowy w postaci terenu zieleni o charakterze
naturalnym wzdluz istniejagcego cieku uwzglednito wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:
ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, dazenie do planowania i lokalizowania nowe;j
zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie terenOw zainwestowanych oraz zapewnienie
rozwigzan przestrzennych dazacych do zachowania i ochrony istniejagcych uwarunkowan
srodowiskowych. Ekologiczne zrownowazenie rozwoju terenu zapewnito utrzymanie terenow
zieleni o charakterze naturalnym, stanowigcych obudowe biologiczng rzeki Mianki,
zapewniajac tym samym utrzymanie poprawnych stosunkoéw wodnych oraz réznorodnosci
biologicznej na terenie objetym planem.

Dzialania planistyczne majg na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe, zapewnig
mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tadu
przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z ,,Analizg zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Szepietowo oraz oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych w okresie od 1.01.2010 r. do
31.12.2015 r.”, ktora zostata przyjeta Uchwatg Nr XI1X/133/16 Rady Miejskiej w Szepietowie
z dnia 23 listopada 2016 r.. W niniejszej analizie potwierdzono zasadno$¢ kontynuacji prac
nad uchwalaniem planow miejscowych 1 nad ich aktualizacjg z uwzglednieniem aktualnych
potrzeb rozwojowych gminy Szepietowo, a takze stwierdzono konieczno$¢ kontynuacji prac
nad sporzadzeniem Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Szepietowo.

Na dzien dzisiejszy, na terenie gminy Szepietowo obowigzuje Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy przyjete uchwata. Nr XXXV/278/22
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Rady Miejskiej w Szepietowie z dnia 18 maja 2022 r.. Zachowana jest pelna zgodno$¢ jego
postanowien z przewidywanymi rozwigzaniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla przedmiotowego fragmentu gminy Szepietowo nie naruszaja ustalen w/w studium w
,howej edycji”.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie z wstepnymi wynikami prognozy finansowej uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjecie projektu planu powoduje
skutki finansowe dla budzetu gminy Szepietowo.

Przeznaczenie terenu na funkcje uslugowe spowoduje zwigkszenie wptywow do budzetu
gminy ztytulu podatku od nieruchomos$ci, przy zalozeniu prawie catkowitego
zagospodarowania terenéw. Uchwalenie planu moze takze spowodowa¢ wpltywy do budzetu
gminy z tytutu renty planistycznej. Przewiduje sie, ze jesli w ciggu 5 lat od uchwalenia planu
nastapi sprzedaz dziatek objetych ww. terenami funkcjonalnymi, to pojawig si¢ w budzecie
wplywy z tytutlu renty planistyczne;.

Przedmiotowy projekt planu wprowadza stosunkowo duzg ilo$¢ terendw inwestycyjnych na
danym obszarze. Sg to tereny z przewaga zabudowy ustugowej, planowanej do realizacji
w gtownej mierze na terenach rolnych i porolnych. Dochdd z tytulu uchwalenia tego planu
oraz wydatki, ktore beda skutkiem realizacji jego zapisoOw bedg sie bilansowac, jesli zalozenia
poczynione w prognozie finansowej zostang speinione. Ostateczny prognozowany bilans
dochodow zwigzanych z uchwaleniem planu, bedzie zalezat od stopnia realizacji zalozen
planistycznych w czasie oraz skutecznosci w egzekwowaniu optat renty planistycznej
1 podatku od nieruchomosci.

Sposdb realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zatgcznik nr 2
do projektu uchwaty.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw, ustawg Prawo ochrony S$rodowiska, ustawg o zamowieniach
publicznych oraz ustawg o finansach publicznych. Sposéb realizacji inwestycji moze ulegaé
modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z
zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1973, z p6zn. zm.), o
ile nie stanowi to naruszenia przepiséw planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujqcy dziatke o nr ew.
24 poloiong w obrebie Nowe Gieralty w gminie Szepietowo spetnia wymogi obowiqzujgcych
przepisow, w tym wymogi szczegétlowo wymienione w niniejszym uzasadnieniu, a takze z

uwzglednieniem przepis6w odrebnych (m.in. z zakresu ochrony Srodowiska, drog
publicznych).

Przedstawiany Radzie Miejskiej w Szepietowie do uchwalenia projekt planu stwarza
podstawe materialno-prawng do realizacji interesow prywatnych, zabezpieczajgc
rownoczesnie ochrong i realizacje celow publicznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -20- Poz. 3281

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy dziatke o nr ew. 24 potozong
w obregbie Nowe Gieralty w gminie Szepietowo po uchwaleniu bedzie stanowil naleiytq
podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i

innych decyzji administracyjnych.
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