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UCHWALA NR XXXV1/252/22
RADY GMINY SZUMOWO

z dnia 19 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w obrebach Szumowo i Zabikowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, poz. 1005) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w wykonaniu Uchwaty nr XXV/165/2021 Rady Gminy Szumowo
z dnia 23 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw potozonych w obrebach Szumowo i Zabikowo, Rada Gminy Szumowo uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych w obrebach:
Szumowo, Zabikowo i Srebrna nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szumowo przyjetego Uchwatg Nr 196/XLI/02 Rady Gminy Szumowo z dnia
8 pazdziernika 2002 r. zmienionego Uchwalami: Nr XLII/197/06 Rady Gminy Szumowo z dnia 28 wrze$nia
2006 r., Uchwatg Nr 111/14/06 Rady Gminy Szumowo z dnia 29 grudnia 2006 r., Uchwalg Nr XV1/74/08 Rady
Gminy Szumowo zdnia 28 lutego 2008 r., Uchwalg Nr XXXI/133/09 Rady Gminy Szumowo z dnia
30 czerwca 2009 r., Uchwatg Nr XXXVII/159/10 Rady Gminy Szumowo z dnia 21 stycznia 2010 r., Uchwatla
Nr X/59/11 Rady Gminy Szumowo z dnia 15 grudnia 2011 r., Uchwatg Nr XX1/142/13 Rady Gminy Szumowo
z dnia 18 wrze$nia 2013 r., Uchwala Nr XI/57/15 Rady Gminy Szumowo z dnia 30 pazdziernika 2015 r.,
Uchwalg Nr XXXVIII/257/18 Rady Gminy Szumowo z dnia 10 sierpnia 2018 r., Uchwata Nr XVI1/103/20
Rady Gminy Szumowo z dnia 21 lutego 2020 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow pofozonych w obrgbach
Szumowo i Zabikowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 29,57 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu, zatytulowany: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrebach Szumowo i Zabikowo”, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czescig planu sa nastgpujace zataczniki do niniejszej Uchwaly:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, na ktérym
nastgpujace oznaczenia graficzne sag obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru obj¢tego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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c) przeznaczenie terenow okreslone symbolami przeznaczenia terenow,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej dotyczace:
- klasyfikacji funkcjonalnej drog,
- istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia JAMAL ze strefg kontrolowana,
- istniejgcych linii elektroenergetycznych SN-15kV ze strefami technicznymi,
- oznaczenia sieci uzbrojenia technicznego;

2) zalacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag
nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Szumowo;

3) zalacznik Nr 3 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne.

§ 4. 1. Ustalenia planu, stanowiace tres¢ niniejszej uchwaty, sktadajg si¢ z przepisow i ustalen ogdlnych
oraz ustalen szczegotowych.

2. Ustalenia ogo6lne odnosza si¢ do calego obszaru objetego planem, a ustalenia szczegdétowe do
poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenoOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) zasady podzialu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) zasady i wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na niewystepowanie ponizszych zagadnien w obszarze objetym ustaleniami
planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) zasad i warunkow scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 6. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okre$lenie zasad zagospodarowania
1 ksztattowania zabudowy, uwzgledniajgc tendencj¢ rozwojowa funkcji produkcyjnych i ustugowych w gminie
zgodnie z kierunkami okre$lonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szumowo.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem przeznaczenia;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi - gldéwny sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, $cisle z nim zwigzane, ktore je uzupetnia i wzbogaca;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie niz podstawowe, ktdre
nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym i moze by¢ realizowane na warunkach okreslonych w planie;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana
budynku lub czgséci budynku rozbudowywanego lub ich najdalej wysunigte elementy w kierunku ulicy lub
sasiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca, z wylaczeniem:

a) elementow zewnetrznych budynku np: balkon, loggia, wykusz, wiatrotap, zadaszenie nad wejsciem
wysunigtych poza $ciang budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz takich jak: okap, gzyms, pilaster
wysunietych poza $ciang budynku nie wigcej niz 0,5 m,

b) elementow wejs¢ do budynku (takich jak schody zewnegtrzne, podest, pochylnia) pod warunkiem
usytuowania w odlegto$ci co najmniej 40,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej;

8) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych (wszystkich
kondygnacji mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku) wszystkich budynkow
zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej;

9) terenie zabudowy produkcyjno — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu
zwigzanego z realizacjg funkcji produkcyjnej i ushugowej facznie lub rozdzielnie;

10) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren znawierzchnig ziemng urzadzong
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnig, nie mniejszg niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

11) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie
poszczegdlnych terendw okreslajace ich przeznaczenie podstawowe;

12) dzialalnoS$ci uciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzana z przedsiewzigciami mogacymi
powodowac przekroczenie standardow jakosci §rodowiska;

13) strefie kontrolowanej - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wzdhuz infrastruktury technicznej —
istniejacego gazociggu wysokiego cis$nienia, w ktorej obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrgbnych;

14) strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wzdhuz infrastruktury technicznej — linie
elektroenergetyczne, w ktorej obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

15) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.
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2. Pojecia inne niz wymienione w ust. l uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa i Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich rozumieniem
stownikowym.

§ 8. 1. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i niele$ne: grunty rolne klas III o powierzchni 0,483 ha, na ktore
uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi - decyzja znak: DNI.tr.602.62.2022 z dnia 20 maja 2022 r.;

2. Pozostate grunty przeznaczone w planie na cele nierolnicze i nielesne obejmujg uzytki rolne na zmiang
przeznaczenia ktorych zgoda nie jest wymagana.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 9. 1. Przedmiotem ustalen planu sa zagadnienia zwigzane z przeznaczeniem obszaru na cele rozwoju
funkcji produkcyjnej iustlugowej wraz zrealizacja infrastruktury technicznej oraz budowag systemu
komunikacyjnego.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw objetych ustaleniami planu i wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznacza si¢ je nastgpujacymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1 P-U o powierzchni ok. 2,9 ha,
b) 2 P-U o powierzchni ok. 14,5 ha,
¢) 3 P-U o powierzchni ok. 4,15 ha,
d) 4 P-U o powierzchni ok. 5,3 ha,

2) tereny wod powierzchniowych z zielenig naturalng oznaczone symbolami:
a) 1 WS-Z - o powierzchni ok. 0,13 ha,
b) 2 WS-Z - o powierzchni ok. 0,02 ha,
¢) 3 WS-Z - o powierzchni ok. 0,17 ha;

3) tereny komunikacji publicznej oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1 KD-D — droga publiczna - dojazdowa, o powierzchni ok. 1,08 ha,

2) 2 KD-D - droga publiczna - dojazdowa, o powierzchni ok. 0,88 ha,

4) tereny komunikacji wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1 KDW - droga wewngtrzna - dojazdowa o powierzchni ok. 0,19 ha,
b) 2 KDW - droga wewnetrzna - dojazdowa o powierzchni ok. 0,25 ha,

3. Okreslone przeznaczenie terendw wskazuje podstawowy, ustalony w planie sposob uzytkowania. Plan
dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupehiajacych do funkcji podstawowych pod warunkiem nie powodowania
zmiany charakteru zagospodarowania, warunkow ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) rozwoj uktadu przestrzennego gminy na terenach okreslonych w studium jako produkcyjno - uslugowe
z zachowaniem wymogdéw okreslonych w planie: funkcji istandardow przestrzennych, skali iformy
zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenow;

2) obowigzek sytuowania budynkow z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
3) zagospodarowanie zielenig niezabudowanych i nieutwardzonych czesci dziatek przylegtych do drog;

4) w zakresie ogrodzen ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen petlnych: muréw, z prefabrykowanych przeset
zelbetowych ibetonowych oraz zblachy iinnych ogrodzen przemystowych od strony przestrzeni
publicznych.

§ 11. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:
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1) zakaz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej o ucigzliwosSci wykraczajacej poza granice dziatki lub
dzialek, do ktorych inwestor posiada tytul prawny;

2) zakaz lokalizacji stacji demontazu pojazdéow wycofanych z eksploatacji oraz obiektéw zwigzanych
z gromadzeniem, unieszkodliwianiem i przetwarzaniem odpadow oraz produktow pochodzenia
zwierzgcego 1 punktow sktadowania ztomu;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;
4) zakaz zmiany stosunkéw gruntowo — wodnych;

5) ochrona urzgdzen melioracji wodnych, w tym utrzymanie droznosci rowdéw melioracyjnych poprzez
odpowiednie zagospodarowania dzialek oraz obowiazek zapewnienia dostepu do rowoéw niezbednych do
ich eksploatacji, z dopuszczeniem przebudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obowiazek gromadzenia, segregacji i sktadowania odpadow zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami
W gminie;

7) obowiazek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego s$rodowiska poprzez stosowanie
rozwigzan technologicznych i technicznych ograniczajacych hatas;

8) obowiazek stosowania rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych w mozliwie najwyzszym
stopniu negatywne oddzialywanie na $rodowisko (ochrona powietrza atmosferycznego, gruntu, wod
gruntowych i wgtebnych), zdrowie i zycie ludzi;

9) ochrona przed szkodliwym elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujacym poprzez stosowanie
normatywnych stref technicznych od urzadzen elektroenergetycznych;

10) ochrona przed ucigzliwosciami ruchu drogowego poprzez stosowanie w budynkach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi rozwigzan funkcjonalnych, architektonicznych i konstrukcyjnych zapewniajacych ochrong
przed hatasem i wibracjami;

11) ochrona istniejacych zadrzewien poprzez ograniczenie wycinki drzew do niezbgdnego minimum
wynikajgcego z potrzeb inwestycyjnych lub koniecznosci zapewnienia warunkow bezpieczenstwa;

12) nie ustala si¢ innych zasad ksztaltowania krajobrazu, niz zapisane w ustaleniach dotyczacych tadu
przestrzennego i ksztaltowania architektury;

13) zakaz ustawiania reklam od strony drogi ekspresowe;.
§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

1) przestrzen publiczng na obszarze objetym planem stanowia tereny komunikacji publicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog oznaczone symbolami: 1 KD-D, 2 KD-D;

2) na terenie przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje elementow: o§wietlenia i matej architektury
oraz infrastrukture techniczng i zielen urzadzona;

3)w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ nastepujace
wymagania:
a) nakaz stosowania ujednoliconego oswietlenia wzdtuz drég publicznych,

b) wprowadzenie form zieleni oraz ujednoliconych elementéw malej architektury stanowiacych
wyposazenie przestrzeni (fawki, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itp.),

c) obowigzek wprowadzenia rozwigzan umozliwiajacych poruszanie si¢ o0sOb niepelnosprawnych
(obnizenia kraweznikow przy przejsciach dla pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne).
§ 13. Ustala sie nastepujace zasady podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) wydzielenie nowej dzialki budowlanej jest mozliwe na warunkach okreslonych w ustaleniach

szczegotowych dla danego terenu, podziaty nieruchomosci powinny uwzglednia¢ ustalenia planu w sposob
umozliwiajacy zagospodarowanie dziatek zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) dzialki budowlane powstate na skutek podzialu musza mie¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej,
z wylaczeniem drogi ekspresowej potozonej poza obszarem planu lub poprzez drogg wewngtrzng zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu oraz z przepisami odrebnymi.
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§ 14. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefy techniczne dla napowietrznych linii SN-15 kV, w pasie o szerokosci 12 m (po 6 m
z kazdej strony linii liczac od jej osi), w ktorych ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji zabudowy,
b) sadzenia drzew;
2) strefy techniczne przestaja obowigzywac po przebudowie linii (skablowanie) lub ich demontazu;

3) wyznacza si¢ strefe kontrolowang o maksymalnej szerokosci 200,0 m, po 100,0 m od osi gazociagu
tranzytowego Jamat — Europa Zachodnia o $rednicy DN1400 i ci$nieniu roboczym 8.4 MPa, w ktorej
wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw dotyczacych sieci gazowych;

4) wszelkie prace w strefie kontrolowanej mogg by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu
sposobu ich wykonania z operatorem sieci gazowe;j;

5) zakaz lokalizacji:
a) wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) ustug z zakresu opieki zdrowotnej, kultury, o§wiaty i wychowania, kultu religijnego;

6) ochrona uzytkownikow drog przed ol$nieniem i odbiciami $wiatta stonecznego lub samochodowego od
paneli fotowoltaicznych poprzez zastosowanie odpowiednich zabezpieczen technicznych, np. powlok
antyrefleksyjnych.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji:

1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych drég publicznych oznaczonych
symbolami przeznaczenia terenu: 1 KD-D, 2 KD oraz projektowanych drég wewngtrznych oznaczonych
symbolami przeznaczenia terenu 1 KDW, 2 KDW.

2. Ustala si¢ parametry, linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy istniejgcych i projektowanych dréog:
1) drogi publiczne - dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KD-D, 2 KD-D:
a) projektowane drogi o szerokosci LR 15,0 m, w obrgbie skrzyzowan i tuku zapewni¢ narozne $cigcia,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 15,0 m od linii rozgraniczajacych drég, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) zalecana szeroko$¢ jezdni 7,0 m,
d) bezposrednia obstuga dziatek przyleglych,
2) tereny komunikacji wewnetrznej - drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 1 KDW, 2 KDW:

a) projektowane drogi niepubliczne dojazdowe obstugujace zabudowg produkcyjno — ustugowa, polaczenie
z projektowang droga publiczng dojazdowa wg rysunku planu,

b) projektowane drogi o szerokosci LR 10,0 m, w obrebie skrzyzowania z projektowang droga publiczng
dojazdowa narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych,

¢) zalecana szeroko$¢ jezdni minimum 6,0 m,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy od projektowanych drég w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych
drog, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ wykonanie innych drog wewnetrznych obstugujacych tereny P-U w zaleznosci od podziatow
na dziatki, wiaczonych do drog publicznych dojazdowych;

6) na terenach, w obrebie linii rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych dopuszcza si¢ realizacje
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

7) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnym, w ilo§ciach uzaleznionych od rodzaju dziatalnosci
i potrzeb programowych zamierzenia inwestycyjnego, z zastrzezeniem:

a) obiekty ustugowe:
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- hotele - 1 mp/2 pokoje, 1 mp dla autokaru/30 pokoi,

- gastronomia - 1,5 mp/8 miejsc konsumpcyjnych,

- ustugi handlu - 3 mp/100 m2 powierzchni uzytkowej,

- inne ustugi 2 mp/100 m? powierzchni uzytkowe;j i nie mniej niz 2 mp na obiekt,

- minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

b) obiekty produkcyjno-ustugowe i produkcyjne:
- 2 mp/5 zatrudnionych i nie mniej niz 2 mp

- minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8) powigzania z uktadem drog zewnetrznych zapewnia projektowane wlaczenie (wg odrebnego opracowania)
do drogi publicznej powiatowej polozonej w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu;

9) realizacja skrzyzowania projektowanej drogi 1 KD-D zdroga powiatowa z warunkiem zastosowania
rozwigzan, ktore nie spowoduja pogorszenia stanu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§ 16. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej. Ustala si¢
uzbrojenie terenu objgtego planem w nastepujace sieci wraz zniezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej:

1) wodociggowa z urzgdzeniami ppoz.;
2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
3) elektroenergetyczna;

4) gazowa;

5) telekomunikacyjna;

6) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka konieczno$¢ w oparciu o obowigzujace przepisy, bez dokonywania
zmiany planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury techniczne;:

1) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza ich rozbudowe
i przebudowe;

2) dopuszcza si¢ przebudowe sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz zmiang
przebiegu projektowanych sieci w ramach opracowania projektu budowlanego;

3) zaopatrzenie w wodg:

a) z projektowanej sieci wodociaggowej o przebiegu w pasach drogowych droég oznaczonych na rysunku
planu symbolami KD-D oraz KDW poprzez indywidualne przylacza;

b) zaleca si¢ usytuowanie sieci wodociggowej w pasie chodnikow projektowanych drog,

c¢) dopuszcza si¢ usytuowanie sieci na terenach P-U w pasach pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

a) odprowadzenie Sciekéw poprzez indywidualne przylacza do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem do projektowanej oczyszczalni Sciekow,

b) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w projektowanych drogach oznaczonych symbolami KD-D, KDW,

¢) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania gospodarki
sciekowej,

d) zaleca si¢ sytuowanie sieci w pasach jezdni projektowanych drog;
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e) dopuszcza si¢ usytuowanie sieci na terenach P-U w pasach pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) odprowadzenie wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych poprzez wpusty iodwodnienia liniowe do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej w projektowanych drogach KD-D, KDW z odprowadzeniem poprzez separator
do rowdw oznaczonych symbolami WS-Z,

b) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni terendéw drég i parkingdw, przed odprowadzeniem do sieci
kanalizacji deszczowej nalezy podczy$ci¢ w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenach inwestoréw;

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta przy wykorzystaniu proekologicznych nosnikow
energii cieplnej (energia elektryczna, gaz, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, drewno, kolektory
stoneczne i inne nieucigzliwe dla otoczenia zrodia energii);

7) zaopatrzenie w gaz ziemny z projektowanego gazociagu zgodnie z warunkami operatora;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowg istniejacych linii i urzadzen elektroenergetycznych,
na warunkach technicznych okre§lonych przez zarzadcg¢ sieci, dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych w ilosci dostosowanej do potrzeb zamierzenia inwestycyjnego oraz zasilajacych je linii
sredniego napigcia - realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy;

9) budowa systemow teletechnicznych stosownie do potrzeb poprzez przebudowe irozbudowe elementow
systemow;

10) zasady gospodarki odpadami:

a) usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Szumowo;

b) gospodarke odpadami innymi niz komunalne, w tym: odpadami przemystowymi, niebezpiecznymi
1 innymi niz niebezpieczne, nakazuje si¢ prowadzi¢ staraniem wytworcy odpadéw zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych.

§ 17. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow -
dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady iwymagania w zakresie obrony cywilnej iochrony
przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane nalezy projektowaé ibudowaé w sposdéb zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrgbnych;

2)na etapie sporzadzania plandw zagospodarowania terenu dla obiektow uzytecznos$ci publicznej
1 ustugowych, potrzeby w zakresie ukry¢ dla ludnosci, okresla wlasciwy terenowo organ obrony cywilne;j;

3) zabezpieczy¢ alarmowanie ipowiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen, przyjmujac promien
styszalnosci syreny min. 300 m;

4) obowiazek dostosowania stacji transformatorowych do wygaszania o§wietlenia zewngtrznego;
5) obowiazek zapewnienia zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe;

6) obowiazek zaprojektowania dréog pozarowych dla jednostek strazy pozarnej zgodnie z projektowana
zewnetrzng obshuga komunikacyjna poszczegélnych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. Dla wyznaczonych terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 P-U, 2 P-U, 3 P-U, 4 P-U
plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa produkcyjno - ustugowa,
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b) uzupehniajace - infrastruktura techniczna, zielen urzadzona,

¢) dopuszczalne - funkcja mieszkaniowa, wytacznie jako towarzyszaca funkcji podstawowe;j, zaspokajajaca
potrzeby wtasciciela terenu P-U lub jego pracownikdw;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dopuszcza si¢ na terenie obejmujagcym jedno zamierzenie inwestycyjne, realizacje jednego lokalu
mieszkalnego, zlokalizowanego wylacznie wramach czgsci budynku =z zakresu przeznaczenia
podstawowego,

b) intensywnos¢ zabudowy do 1,5,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20 % powierzchni dzialki,
d) wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu max. 20,0 m,

e) dopuszcza si¢ miejscowe przekroczenie wysokoSci na czgsci obiektow wynikajace z potrzeb
technologicznych, lecz nie wigcej niz do wysokosci 50,0 m,

f) architektura obiektow wspolczesna, bez ograniczeh w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatowych,

g) dachy oréznych formach odpowiednio do potrzeb technologicznych (rozpigtosci konstrukcyjne;j,
przekrywanej powierzchni, itp.),

h) obstuge komunikacyjng terenéw zapewnia sie:

-1 P-U z projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2 KD-D oraz projektowanej drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 1 KDW,

-2 P-U zprojektowanych drég dojazdowych oznaczonych symbolami 1 KD-D, 2 KD-D oraz
projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1 KDW,

-3 P-U zprojektowanych drog dojazdowych oznaczonych symbolami 1 KD-D, 2 KD-D oraz
projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2 KDW,

- 4 P-U z projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1 KD-D,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenow oznaczonych symbolami 1P-U, 2 P-U od linii rozgraniczajacej drogi ekspresowej
w odlegtosci 35,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- 6,0 m od terenéw wod powierzchniowych z zielenig naturalna,
- pozostale zgodnie z ustaleniami § 15;

j) obowiazek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wtasnej dzialce w ilosci okreslonej w §
15 z zaleceniem wprowadzenia roslinnosci o funkcji ozdobnej na terenach parkingow;

k) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw: 1 P-U, 2 P-U wynikajace z przebiegu linii
elektroenergetycznych SN-15 kV, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;

3) zasady podzialu nieruchomosci:

a) w zaleznosci od wielkosci terenéw niezbednych do realizacji zamierzen inwestycyjnych dopuszcza si¢
podziat terenu spetniajacy nastepujace warunki:

- mozliwo$¢ realizacji zabudowy wraz z infrastrukturg techniczng w sposéb zgodny z ustaleniami planu
oraz przepisami odrgbnymi,

- zapewnienie dostgpu do wyznaczonych w planie terenéw komunikacji zgodnie zjego ustaleniami
i przepisami odrgbnymi,

- minimalna powierzchnia dziatki budowalnej 1500 m?,
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- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod infrastrukture techniczna - wielko§¢ dziatek wg wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami; 1 WS-Z, 2 WS-Z, 3 WS-Z plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych z zielenig naturalna,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

b) nakazuje si¢ zachowa¢ droznos¢ ciekéw wodnych, dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych (np.
przepusty).
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z uchwaleniem planu, pobieranej jednorazowo w momencie zbycia nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia
w ktorym plan miejscowy stanie si¢ obowigzujacy, w wysokosci dla poszczegélnych terendw oznaczonych
symbolami:

1)1 P-U, 2 P-U, 3 P-U, 4 P-U tereny przeznaczone pod zabudowg produkcyjno - ustugowa — w wysokosci
30 % (stownie: trzydziesci procent);

2)1 WS-Z, 2 WS-Z, 3 WS-Z tereny wod powierzchniowych z zielenig naturalng - w wysokosci 0 %
(stownie: zero procent);

3)1 KD-D, 2 KD-D tereny przeznaczone pod komunikacje publiczna - w wysokosci 0% (slownie: zero
procent);

4) 1 KDW, 2 KDW tereny przeznaczone pod komunikacje wewnetrzng - w wysokosci 0 % (stlownie: zero
procent).

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szumowo.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady

Elibieta Szymanska



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego —-11-

Poz. 3656

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX V1/252/22

Rady Gminy Szumowo

z dnia 19 sierpnia 2022 r.

Rysunek planu
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Przewodniczgca Rady

Elzbieta Szymanska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX V1/252/22
Rady Gminy Szumowo

z dnia 19 sierpnia 2022 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony byt do publicznego wgladu.

I. Uwagi do projektu planu wyloZzonego do publicznego wgladu w okresie od dnia 17 czerwca 2022 roku
do dnia 7 lipca 2022 roku, ktoére w terminie okre§lonym w ogloszeniach wniosty nastepujace osoby:

1. Osoby fizyczne — data wptywu 15.07.2022 .,
Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. Osoby fizyczne zlozyly uwage z postulatami o:

a) przeznaczenie dziatki nr 340 w catosci pod droge 2KD-D na terenie zabudowy 1 P-U oraz 2 P-U;
b) wstrzymanie likwidacji urzadzen melioracyjnych na dziatce nr 336;

c¢) zmiang stawki procentowej na 0% pobieranej jednorazowo w momencie zbycia nieruchomos$ci w okresie
5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy stanie si¢ obowigzujacy, dla terenéw 1P-U — 4P-U;,.

Wit nie uwzglednit uwagi w catosci.

Nieuwzglednienie uwagi w calo$ci uzasadnia sie nastepujaco:

Ustalenie przebiegu drogi oznaczonej symbolem 2KD-D jest uwarunkowane sgsiedztwem istniejgce;j
drogi, stanowiacej dzialke nr 339 oraz parametrami drogi wynikajacymi ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szumowo iobowiazujacych przepiséw
dotyczacych realizacji drog publicznych. Przeanalizowano warianty iparametry drogi iuznano, ze
zaproponowane w przedmiotowym projekcie sg optymalne i dostosowane do ustalen dla reszty terenu
objetego miejscowym planem. Ponadto celem planu miejscowego jest aktywne ksztaltowanie tadu
przestrzennego i polityki zagospodarowania, a wigc ustalenia planu nie muszg by¢ zgodne z zgdaniem
zainteresowanych stron oraz zaden przepis prawa nie wymaga, aby przeznaczenie w planie bylo
analogiczne do tego jakie byloby, gdyby planu nie uchwalono izabudowa byla ksztaltowana na
podstawie indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy. Istota planowania przestrzennego polega
wrecz na tym, iz dysponujacy wladztwem planistycznym organ ogranicza potencjalnie mozliwe sposoby
zagospodarowania terenu, dla osiggnigcia celow zwigzanych z ksztattowaniem tadu przestrzennego.

Kolejna czgs¢ uwagi dotyczaca wstrzymania likwidacji urzadzen melioracyjnych na dziatce nr 336 jest
bezzasadna, poniewaz zapisy projektu planu zawierajg ustalenia w tym zakresie i brzmia: “ochrona
urzadzen melioracji wodnych, w tym utrzymanie droznosci rowdéw melioracyjnych poprzez odpowiednie
zagospodarowania dziatek oraz obowigzek zapewnienia dostgpu do rowdw niezbednych do ich
eksploatacji, z dopuszczeniem przebudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi” oraz ,,zakaz zmiany
stosunkow gruntowo — wodnych”. Dodatkowo nalezy wspomnie¢ o wydzieleniu terendw oznaczonych
symbolem WS-Z (teren wod powierzchniowych z zielenia naturalng), na ktorych obowiazuja nastgpujace
ustalenia: zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, nakazuje si¢ zachowaé drozno$¢ ciekéw wodnych,
dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wodnych (np. przepusty).

Okreslenie stawek procentowych jest obligatoryjnym elementem uchwaty wprowadzajacej nowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przy czym stawki te musza by¢ okreslone w taki sposob, aby istniata
mozliwo$¢ realizacji cigzacego na wojcie zmocy art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzku pobrania jednorazowej optaty w razie
zbycia nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stawka zerowa renty planistycznej jest mozliwa wylacznie w sytuacji,
gdy przy tworzeniu planu mozna bezspornie ustali¢, iz w stosunku do pewnych nieruchomosci nie moga
zaistnie¢ przestanki do wymiaru renty planistycznej z art. 36 ust. 4 ww. ustawy (na przyktad, gdy
nieruchomosci te nie moga by¢ zbywane). W sytuacji wiec, gdy jest oczywistym, ze uchwalenie planu
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nie spowoduje

zmiany

wartosci

objetych nim

nieruchomosci

ustalenie stawki

z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy jest bezprzedmiotowe. Dotyczy to przyktadowo drog czy wod pozostajacych
poza obrotem czy innych nieruchomosci, ktérych przeznaczenia plan nie zmienia i co do ktorych istnieje
pewnos$¢, ze ich warto§¢ nie wzro$nie. W tym konkretnym przypadku zmiana przeznaczenia nastgpi
z gruntow rolnych na tereny produkcyjno — uslugowe imozliwa jest ich zbywalnos$¢, zatem nie ma
mozliwosci ustalenia stawki zerowe;.

Rada Gminy Szumowo po rozpatrzeniu zgloszonych uwag:

- odrzuca uwage w cato$ci nieuwzgledniong przez Wéjta Gminy Szumowo.

Nazwisko
1 imie, nazwa jednostki Oznaczenie
Data wptywu organizacyjnej nieruchomosci, Uwaga
Lp : . o . .
uwagi i adres ktorej dotyczy nieuwzgledniona
zglaszajacego uwaga
uwagi

1 2 3 4 5

1. 2022-07-15 | Osoby fizyczne dziatki nr 340, | -przeznaczenie dziatki nr 340 w
336 — obrgb catosci pod droge 2KD-D na terenie
Zabikowo zabudowy 1 P-U oraz 2 P-U;

-wstrzymanie likwidacji urzadzen
melioracyjnych na dziatce nr 336;
-zmian¢ stawki procentowej na 0%
pobieranej jednorazowo w
momencie zbycia nieruchomos$ci w
okresie 5 lat od dnia, w ktérym plan
miejscowy stanie si¢ obowiazujacy,
dla terenow 1P-U — 4P-U;

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Szymanska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX V1/252/22

Rady Gminy Szumowo

z dnia 19 sierpnia 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje realizacje inwestycji z zakresu

1. Budowa drég publicznych

2. Budowa infrastruktury technicznej

I. Zasady realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy:

Lp. Symbol lub rodzaj Sposéb realizacji Zasady finansowania
infrastruktury
L. 1 KD-D, 2 KD-D — droga Srodki wlasne Gminy
dojazdowa dojazdowe;j L . w zaleznosci od
Realizacja przez Gming
zaplanowanych
Szumowo. Grunty pod .. .
. w budzecie gminy
budowe — do wykupienia, | , .
: 2 srodkow finansowych
stanowig wtasno$¢ A
watna z wykorzystaniem zrodet
pry finansowania
zewngtrznych.
2 Budowa urza(dzep . Srodki wlasne Gminy
infrastruktury - sie¢ L
. w zaleznosci od
wodociggowa Realizacja przez Gmin zaplanowanych
3. Budowa urzadzen Jap ¢ pranowanych
. . Szumowo etapowo w w budzecie gminy
infrastruktury - sie¢ . . . .
LT . miar¢ potrzeb i srodkéw finansowych
kanalizacji sanitarnej AU R
p mozliwosci finansowych | z wykorzystaniem Zrodet
4. Budowa urzadzen f .
. g inansowania
infrastruktury sie¢
zewnetrznych.

kanalizacji deszczowej

Przewodniczaca Rady

Elibieta Szymanska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX V1/252/22
Rady Gminy Szumowo
z dnia 19 sierpnia 2022 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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