
 
 

UCHWAŁA NR XLIX/630/2022 
RADY MIEJSKIEJ  W SUWAŁKACH 

z dnia 28 września 2022 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: 
Turkusową, Brylantową, Bursztynową oraz terenami zabudowanymi wzdłuż ulicy Dubowo I w 

Suwałkach 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. 
poz. 559, 583, 1005 i 1079) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w związku uchwałą Nr XXXIV/458/2021 Rady 
Miejskiej w Suwałkach z dnia 28 lipca 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Turkusową, Brylantową, Bursztynową oraz 
terenami zabudowanymi wzdłuż ulicy Dubowo I w Suwałkach Rada Miejska uchwala, co następuje: 

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustaleń „Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Suwałk”, uchwalonego uchwałą Nr 
XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwałkach z dnia 27 kwietnia 2022 r, uchwala się miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Turkusową, Brylantową, Bursztynową oraz 
terenami zabudowanymi wzdłuż ulicy Dubowo I w Suwałkach. 

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 49,00 ha w granicach określonych na rysunku planu, 
stanowiącym załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały. 

§ 2. 1. Plan składa się z następujących części podlegających uchwaleniu i opublikowaniu: 

1) ustaleń planu, stanowiących treść niniejszej uchwały; 

2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowiącego załącznik nr 1 do niniejszej uchwały; 

3) rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiącego załącznik 

nr 2 do niniejszej uchwały; 

4) rozstrzygnięcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy, stanowiącego załącznik nr 3 do niniejszej uchwały; 

5) danych przestrzennych, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiących załącznik nr 4 do niniejszej uchwały. 

2. Dokumentacja planu składa się z następujących elementów niepodlegających uchwaleniu: 

1) opracowania ekofizjograficznego; 

2) prognozy skutków oddziaływania planu na środowisko przyrodnicze; 

3) prognozy skutków finansowych uchwalenia planu. 
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Rozdział 1. 
USTALENIA OGÓLNE 

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest: 

1) stworzenie podstaw formalnych i prawnych do podejmowania i realizacji działań inwestycyjnych w tym 
rejonie miasta; 

2) ustalenie zasad inwestowania w sposób wykluczający konflikty funkcjonalne, przestrzenne 
i komunikacyjne; 

3) ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego 
i własnościowego. 

§ 4. 1. W niniejszym planie określa się: 

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu; 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej; 

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych; 

6) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną i minimalną 
intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni 
działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, maksymalną wysokość zabudowy, minimalną liczbę miejsc do 
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową 
i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów; 

7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy; 

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej; 

9) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów; 

10) stawki procentowe na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

2. Na obszarze objętym planem nie zachodzą przesłanki do określenia: 

1) granic i sposobów zagospodarowania terenów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych 
przepisów, w tym obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, 
krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania 
przestrzennego województwa; 

2) szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym, 
dokonywanych zgodnie z Działem III, Rozdz. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 
nieruchomościami (Dz.U. z 2021 r. poz. 1899 i 815) ze względu na brak wyznaczonych w planie obszarów 
wymagających scaleń i podziałów nieruchomości; 

3) warunków wynikających z rekomendacji i wniosków zawartych w audycie krajobrazowym lub określenia 
granic krajobrazów priorytetowych. 

§ 5. 1. Przedmiotem ustaleń planu są: 

1) tereny zabudowy produkcyjnej, składów i magazynów, oznaczone na rysunku planu symbolem P; 

2) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, ustala się przeznaczenie podstawowe, czyli dominujące na tym 
terenie w sposób określony w ustaleniach planu, a w uzasadnionych przypadkach określa się przeznaczenie 
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia. 
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3. Tereny, o których mowa w ust. 2, mogą być w całości wykorzystywane na cele zgodne z ich 
podstawowym przeznaczeniem lub częściowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na 
zasadach ustalonych w odrębnych przepisach. 

4. Tereny, których przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogą być wykorzystywane w sposób 
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba że w planie ustalono inny sposób 
ich tymczasowego zagospodarowania. 

5. W granicach opracowania planu nie przewiduje się lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni 
sprzedaży powyżej 2000 m2. 

§ 6. 1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu: 

1) granice obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) linie zabudowy - nieprzekraczalne; 

4) symbole literowe określające przeznaczenie terenów oraz ich numery porządkowe. 

2. Pozostałe oznaczenia użyte w legendzie i na rysunku planu mają charakter informacyjny. 

§ 7. 1. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o: 

1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Radę Miejską 
w Suwałkach, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej; 

2) planie – należy przez to rozumieć miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru 
ograniczonego ulicami: Turkusową, Brylantową, Bursztynową oraz terenami zabudowanymi wzdłuż ulicy 
Dubowo I w Suwałkach wraz z rysunkiem planu, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej; 

3) tekście planu – należy przez to rozumieć treść niniejszej uchwały; 

4) rysunku planu – należy przez to rozumieć graficzny zapis ustaleń i informacji wykonany na mapie w skali 
1:2000, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały; 

5) ustaleniach planu – należy przez to rozumieć przepisy gminne zawarte w treści niniejszej uchwały; 

6) przepisach szczególnych i odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami 
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikające z prawomocnych decyzji 
administracyjnych; 

7) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które obowiązuje na danym 
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczającymi; 

8) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż podstawowe, 
które uzupełniają lub wzbogacają przeznaczenie podstawowe; 

9) przeznaczeniu tymczasowym – należy przez to rozumieć przeznaczenie inne niż podstawowe, które może 
występować w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, określonym w decyzji administracyjnej na 
podstawie niniejszego planu oraz przepisów szczególnych i odrębnych; 

10) terenie – należy przez to rozumieć teren o określonym rodzaju przeznaczenia podstawowego 
i określonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi 
i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym objaśnionym w legendzie rysunku i tekście planu; 

11) linii rozgraniczającej – należy przez to rozumieć linię oddzielającą tereny o różnym przeznaczeniu lub 
różnych zasadach zagospodarowania; 

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię, której nie wolno przekroczyć przez 
najdalej wysunięte zewnętrzne lico ściany budynku, przy czym ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne 
linie zabudowy nie dotyczą urządzeń reklamowych, urządzeń infrastruktury technicznej, stacji 
transformatorowych, obiektów małej architektury, urządzeń pomocniczych oraz budynków istniejących, 
również w przypadku ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowy oraz portierni; 

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiektów administracyjnych, handlowych lub socjalnych oraz 
urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej, związanych z zabudową przemysłową w granicach terenu 
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4P, neutralnych dla zabudowy mieszkaniowej  – należy przez to rozumieć linię, której nie wolno 
przekroczyć przez najdalej wysunięte zewnętrzne lico ściany budynku, którego funkcja i sposób 
użytkowania nie powodują pogorszenia warunków zamieszkania na sąsiednich terenach zabudowy 
zagrodowej lub mieszkaniowej; 

14) usługach nieuciążliwych – należy przez to rozumieć działalność gospodarczą lub usługową, których 
ewentualna uciążliwość bądź szkodliwość dla środowiska wywoływana przez tą działalność nie może 
wykraczać poza granice obiektu lub działki, a tym samym powodować konieczności ustanowienia stref 
ochronnych lub stref ograniczonego użytkowania na terenach osób trzecich, za wyjątkiem inwestycji celu 
publicznego z zakresu łączności publicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

15) usługach towarzyszących – należy przez to rozumieć usługi, które nie kolidują z prawidłowym 
funkcjonowaniem obiektu o przeznaczeniu podstawowym; 

16) działce – należy przez to rozumieć działkę budowlaną, której wielkość, cechy geometryczne, dostęp do 
drogi publicznej oraz wyposażenie w urządzenia infrastruktury technicznej umożliwiają prawidłowe 
i racjonalne korzystanie z budynków i urządzeń oraz umożliwiają jej zabudowę zgodnie z ustaleniami 
planu; 

17) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię terenu zajętą przez budynek, liczoną 
zgodnie z PN-ISO 9836:1997; 

18) powierzchni użytkowej podstawowej - należy przez to rozumieć sumę części powierzchni kondygnacji 
budynków netto, która odpowiada celom i przeznaczeniu budynków i jest liczona zgodnie z PN-ISO 
9836:1997; 

19) powierzchni sprzedaży - należy przez to rozumieć tę część ogólnodostępnej powierzchni obiektu 
handlowego, stanowiącego całość techniczno-użytkową, przeznaczoną do sprzedaży detalicznej, w której 
odbywa się bezpośrednia sprzedaż towarów (bez wliczania do niej powierzchni usług i gastronomii oraz 
powierzchni pomocniczej, do której zalicza się powierzchnię magazynów, biur komunikacji, ekspozycji 
wystawowej itp.); 

20) powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć teren o nawierzchni urządzonej w sposób 
zapewniający naturalną wegetację roślin i retencję wód opadowych, a także 50 % powierzchni tarasów 
i stropodachów z taką nawierzchnią oraz innych powierzchni zapewniających naturalną wegetację roślin, 
o powierzchni nie mniejszej niż 10 m2 oraz wodę powierzchniową na tym terenie; do powierzchni 
biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni dojść i dojazdów; 

21) urządzeniu pomocniczym – należy przez to rozumieć wyposażenie techniczne dróg, oznakowanie służące 
organizacji ruchu drogowego, urządzenie ochrony przeciwpożarowej i obrony cywilnej, urządzenie służące 
informacji o terenie, a także ogólnodostępny automat telefoniczny; 

22) infrastrukturze technicznej i urządzeniach sieciowych – należy przez to rozumieć urządzenia służące 
zaopatrywaniu w energię elektryczną i cieplną, gaz, łączność, wodę oraz odprowadzające ścieki i wody 
opadowe; 

23) urządzeniach służących utrzymaniu porządku – należy przez to rozumieć śmietniki, trzepaki, ogrodzenia 
i osłony wraz z zielenią izolacyjną. 

2. Ustalone wskaźniki dotyczące powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej należy odnosić 
do inwestycji objętej jednym pozwoleniem na budowę. 

§ 8. Ustala się następujące zasady podziału terenów objętych planem: 

1) minimalna wielkość działek budowlanych wydzielanych pod zabudowę produkcyjną – 3000 m2; 

2) dopuszcza się wydzielanie działek o mniejszych wielkościach na polepszenie zagospodarowania 
nieruchomości sąsiednich, na cele dróg wewnętrznych oraz działek pod infrastrukturę techniczną; 

3) dopuszcza się łączenie działek w ramach jednej własności pod zagospodarowanie przez jednego inwestora 
w celu uzyskania korzystniejszych warunków użytkowych lub korygowanie ich granic zgodnie 
z przepisami szczególnymi, w tym: 

a) zachowaniem odległości nowoprojektowanych budynków od granic działek, 
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b) zachowaniem odległości od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; 

4) zakazuje się podziału terenu bez zapewnienia dostępu do drogi publicznej. 

§ 9. Ustala się następujące ogólne warunki i zasady zagospodarowania terenu: 

1) projektowane inwestycje należy realizować zgodnie z warunkami technicznymi określonymi w przepisach 
szczególnych; 

2) ustalone na rysunku planu linie zabudowy odnoszą się do nowych inwestycji; 

3) ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotyczą: 

a) dociepleń budynków istniejących, 

b) rozbudowy budynku istniejącego w linii stanowiącej przedłużenie linii zabudowy tego budynku, 

c) urządzeń reklamowych, urządzeń infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, urządzeń 
telekomunikacyjnych, urządzeń pomocniczych, 

d) zadaszeń przy budynkach, w tym zadaszeń na słupach o wysięgu maksymalnie do 2,0 m, 

e) elementów zewnętrznych budynków takich jak: tarasy, balkony, gzymsy, schody wyrównawcze, 
pochylnie, podesty, okapy, wykusze, żaluzje zewnętrzne, rampy, 

f) wolno stojących portierni, wiat i obiektów małej architektury o powierzchni zabudowy do 35 m2 i 
wysokości do 4,00 m, 

g) obiektów tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczają lokalizację takich obiektów na określonym 
terenie, 

h) obiektów dla których zasady lokalizacji określono odrębnie w ustaleniach szczegółowych; 

4) zakazuje się sytuowania wszelkich obiektów budowlanych i urządzeń tymczasowych, które nie są ściśle 
związane lub kolidują z planowaną podstawową funkcją terenu, o ile z ustaleń niniejszego planu nie wynika 
inaczej; 

5) projektuje się obsługę komunikacyjną z istniejących i projektowanych dróg publicznych oraz 
wewnętrznych, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszącymi się do dróg; 

6) architektura nowych obiektów winna być dostosowana do otoczenia i krajobrazu. 

§ 10. 1. Dla całego obszaru objętego planem obowiązują ograniczenia wysokości zabudowy, w związku 
zasięgiem strefy ochronnej 10 000 m od lotniczych urządzeń naziemnych 1066/1067: DVOR/DME SUW, 
położonych poza granicami planu; w Rozdziale 7 podano maksymalne wysokości zabudowy w granicach 
poszczególnych terenów wyróżnionych na rysunku planu. 

2. Na obszarze objętym planem obowiązują bezwzględne ograniczenia wysokości obiektów, wynikające 
z zasięgu powierzchni ograniczających od przeszkody dla lotniska Suwałki; powyższe ograniczenia wysokości 
obejmują również wszystkie urządzenia umieszczone na obiektach budowlanych, w tym także inwestycje celu 
publicznego z zakresu łączności publicznej. 

§ 11. W przypadku gdy zasięg przestrzennej uciążliwości działalności gospodarczej na terenach 
produkcyjnych zlokalizowanych na terenach objętych planem będzie wykraczać poza obszar do którego 
prowadzący działalność posiada tytuł prawny, dopuszcza się ustanowienie obszaru ograniczonego użytkowania 
lub strefy przemysłowej na warunkach określonych w przepisach szczególnych. 

Rozdział 2. 
USTALENIA DOTYCZĄCE ZASAD OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO, 

OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ ZASAD KSZTAŁTOWANIA 
KRAJOBRAZU 

§ 12. W granicach terenu objętego planem nie występują: 

1) tereny górnicze; 

2) obszary osuwania się mas ziemnych; 

3) tereny zalewowe lub zagrożone powodzią; 
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4) tereny uzdrowiskowe. 

§ 13. W celu ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się: 

1) zakaz realizacji obiektów tymczasowych, za wyjątkiem elementów małej architektury oraz obiektów 
związanych z prowadzeniem działalności produkcyjnej, usługowej lub handlowej; 

2) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejącego drzewostanu oraz działań pielęgnacyjnych 
i rekultywacyjnych drzewostanu; 

3) tereny niezabudowane i nieutwardzone należy przeznaczyć pod zieleń. 

§ 14. W celu ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się następujące zasady: 

1) zakaz tworzenia składowisk wszelkich rodzajów odpadów, za wyjątkiem odpadów technologicznych, 
z zachowaniem zasad gospodarki odpadami oraz zgodnie przepisami szczególnymi i gminnymi; 

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ścieków do gruntu; 

3) nakaz odprowadzania ścieków socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej; 

4) zakaz wydobywania kopalin; 

5) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzęcego; 

6) zakaz budowy elektrowni wiatrowych. 

Rozdział 3. 
USTALENIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB OBRONY CYWILNEJ I OCHRONY 

PRZECIWPOŻAROWEJ 

§ 15. Ustala się zasady wynikające z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpożarowej: 

1) obiekty budowlane należy projektować i budować: 

a) w sposób zapewniający ochronę ludności w zakresie obrony cywilnej, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

b) zgodnie z wymogami ochrony przeciwpożarowej, określonymi w przepisach odrębnych; 

2) zapewnić właściwą ochronę przeciwpożarową i zabezpieczenia przeciwpożarowe budynków i budowli; 

3) zapewnić zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe; 

4) istniejąca i projektowana komunikacja powinna umożliwiać dojazd i dostęp dla jednostek ratowniczo – 
gaśniczych straży pożarnej. 

Rozdział 4. 
USTALENIA DOTYCZĄCE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO 

§ 16. 1. W granicach terenu objętego planem nie występują inwestycje celu publicznego o znaczeniu 
ponadlokalnym. 

2. Inwestycją celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku 
planu symbolem 1KD. 

Rozdział 5. 
USTALENIA DOTYCZĄCE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ OCHRONY 

KRAJOBRAZU KULTUROWEGOGO I ZABYTKÓW, W TYM OCHRONY KRAJOBRAZÓW 
KULTUROWYCH ORAZ DÓBR KULUTURY WSPÓŁCZESNEJ 

§ 17. Tereny położone w granicach planu nie podlegają ochronie konserwatorskiej. 

§ 18. W granicach planu nie występują obiekty wpisane do rejestru lub ewidencji zabytków. 

§ 19. Na obszarze objętym planem zarówno na terenie zabudowanym, jak i niezabudowanym pod 
powierzchnią gruntu, mogą znajdować się relikty budowli i innych procesów związanych z działalnością 
człowieka, wartościowe pod względem historycznym, kulturowym, naukowym i wymagające ochrony 
konserwatorskiej: w związku z powyższym inwestor ma obowiązek powiadomić o każdym znalezisku 
wojewódzkiego konserwatora zabytków lub Prezydenta Miasta Suwałk. 
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Rozdział 6. 
USTALENIA DOTYCZĄCE OBSŁUGI PRZEZ INFRASTRUKTURĘ TECHNICZNĄ 

§ 20. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w wodę: 

1) pobór wody dla potrzeb socjalno - bytowych należy realizować z miejskich sieci wodociągowych; 

2) pobór wody do celów przeciwpożarowych realizować bezpośrednio z miejskich sieci wodociągowych lub 
poprzez zbiorniki przeciwpożarowe budowane przez inwestorów; 

3) do budowy sieci wodociągowej należy rezerwować pasy terenu w obrębie linii rozgraniczających ciągi 
komunikacyjne, tam gdzie to możliwe poza jezdniami; 

4) dopuszcza się sieci wodociągowe poza ciągami komunikacyjnymi, jeżeli jest to uzasadnione technicznie. 

§ 21. Ustala się następujące zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej: 

1) nakaz odprowadzenia ścieków bytowych systemem zbiorczym do istniejącej kanalizacji miejskiej; 

2) przepompownie ścieków należy traktować jak urządzenia liniowe, które można lokalizować na dowolnym 
terenie przy zachowaniu przepisów szczególnych; 

3) kanały sanitarne muszą być wykonane w technologii zapewniającej szczelność; 

4) do budowy sieci kanalizacji sanitarnej należy rezerwować pasy terenu w obrębie linii rozgraniczających 
ciągi komunikacyjne, tam gdzie to możliwe poza jezdniami; 

5) dopuszcza się lokalizację kanałów sanitarnych poza ciągami komunikacyjnymi, jeżeli jest to uzasadnione 
technicznie. 

§ 22. Ustala się następujące zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowej: 

1) wody opadowe i roztopowe z ulic i parkingów należy odprowadzać do istniejącej miejskiej sieci kanalizacji 
deszczowej; 

2) podstawowym sposobem odprowadzania wód opadowych i roztopowych z powierzchni dachów oraz wód 
opadowych i roztopowych z terenów zabudowy jest zagospodarowanie ich na działce inwestora poprzez np. 
bezpośrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku możliwości odprowadzenia do ziemi dopuszcza 
się odprowadzanie do istniejącej lub zaprojektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach 
określonych przez eksploatatora sieci; 

3) do budowy kanałów deszczowych należy rezerwować pasy terenu w obrębie linii rozgraniczających ciągi 
komunikacyjne, dopuszcza się lokalizację kanałów deszczowych poza ciągami komunikacyjnymi jeżeli jest 
to uzasadnione technicznie. 

§ 23. Ustala się następujące zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepło: 

1) ustala się utrzymanie istniejącego sposobu ogrzewania obiektów i przygotowania ciepłej wody użytkowej 
w oparciu o indywidualne źródła ciepła dla istniejącej zabudowy; 

2) dla nowej zabudowy przyjmuje się jako rozwiązanie podstawowe zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych 
źródeł ciepła, spełniających wymagania przepisów szczególnych w zakresie emisji zanieczyszczeń do 
powietrza, dopuszcza się zaopatrzenie z sieci co lub gazowej; 

3) dopuszcza się zaopatrzenie w ciepło z lokalnych ciepłowni zakładowych, na terenach 3P, 4P i 5P. 

§ 24. Ustala się następujące zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz: 

1) zaopatrzenie w gaz poszczególnych budynków przewiduje się docelowo z systemu sieci gazowej; 

2) w liniach rozgraniczających dróg publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach zieleni należy 
pozostawić rezerwę terenu pod lokalizację przyszłych gazociągów z uwzględnieniem wymogów zawartych 
w przepisach szczególnych; 

3) przyłącza poszczególnych obiektów należy realizować zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami 
szczególnymi; 

4) linia ogrodzeń powinna przebiegać minimum 0,5 m od gazociągu; 
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5) przy scalaniu lub podziale nieruchomości gruntowych lub działek objętych planem przewidzieć dostępność 
do infrastruktury technicznej, 

6) w przypadku braku miejsca w pasach drogowych dopuszcza się lokalizację sieci gazowej na działkach 
prywatnych. 

§ 25. Ustala się następujące zasady dotyczące gospodarki odpadami: 

1) wszystkie odpady komunalne z terenu odbierane będą w sposób zorganizowany, zgodnie z przepisami 
gminnymi; 

2) na działkach budowlanych należy przewidzieć miejsca na pojemniki służące do czasowego gromadzenia 
odpadów stałych i z uwzględnieniem możliwości ich segregacji; 

3) dopuszcza się realizację zbiorczych pojemników umożliwiających selektywną zbiórkę; 

4) zagospodarowanie odpadów przemysłowych należy do zadań podmiotów je wytwarzających na zasadach 
określonych w przepisach szczególnych. 

§ 26. Ustala się następujące zasady zasilania w energię elektryczną: 

1) zasilanie istniejących odbiorców w energię elektryczną będzie odbywać się za pośrednictwem istniejących 
linii w oparciu o istniejące i projektowane stacje transformatorowe; 

2) zasilanie nowych odbiorców w energię elektryczną odbywać się będzie nowymi liniami kablowymi nn za 
pośrednictwem złączy kablowo-pomiarowych; linie nn wyprowadzone będą ze stacji transformatorowych 
SN/nn wnętrzowych, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza się budowę napowietrznych linii SN i nn 
oraz słupowych stacji transformatorowych; 

3) dopuszcza się budowę stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich terenach wyznaczonych w planie; 

4) nowe stacje transformatorowe winny być realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach działki 
inwestora z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej; 

5) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilające jednego odbiorcę należy lokalizować na jego 
działce, natomiast stacje służące do zasilania kilku odbiorców – na działkach wydzielonych; powyższe 
należy uwzględnić przy opracowywaniu projektów zagospodarowania terenu; 

6) wszystkie obiekty muszą być podłączone do sieci elektroenergetycznej i posiadać przyłącze 
elektroenergetyczne umożliwiające pobór energii elektrycznej w stopniu wystarczającym dla obsługi 
funkcji i sposobu zagospodarowania; 

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przyłącza realizować zgodnie z warunkami 
technicznymi wydanymi przez administratora sieci; 

8) projektowane oświetlenie uliczne i oświetlenie innych terenów publicznych realizować jako wydzieloną 
sieć kablową zintegrowaną z istniejącym miejskim systemem oświetleniowym przede wszystkim 
w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyższonej obronności Państwa; 

9) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych należy ustalić w projekcie budowlanym, zgodnie 
z przepisami szczególnymi; 

10) budowa nowych linii kablowych średniego i niskiego napięcia będzie realizowana w pasach technicznych 
pod chodnikami lub w pasach zieleni w liniach rozgraniczających ulic lub ciągów pieszo-jezdnych; 
dopuszcza się prowadzenie kabli pod jezdniami w osłonach rurowych; 

11) w granicach opracowania planu znajduje się, uwidoczniona na mapie zasadniczej, na której sporządzony 
został rysunek niniejszego planu, istniejąca napowietrzna linia elektroenergetyczna 20kV, której obecny 
przebieg powoduje ograniczenia w zabudowie, zgodnie z obowiązującymi przepisami szczególnymi 
i normami; 

12) trasy istniejących w granicach planu linii i urządzeń elektroenergetycznych mogą ulec zmianie w wyniku 
ich modernizacji lub przebudowy; 

13) w przypadku kolizji projektowanych obiektów z urządzeniami elektroenergetycznymi należy je 
dostosować do projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie z obowiązującymi normami 
i przepisami; usunięcie kolizji dotyczy nie tylko zmian tras linii elektroenergetycznych, lecz również 
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wykonania odpowiednich obostrzeń i uziemień i powinno być realizowane zgodnie z przepisami 
szczególnymi na warunkach administratora sieci; 

13) dopuszcza się lokalizację farm fotowoltaicznych, z zastosowaniem urządzeń wytwarzających energię 
o mocy powyżej 100kW; 

14) zakazuje się budowy elektrowni wiatrowych. 

§ 27. Ustala się następujące zasady obsługi telekomunikacyjnej: 

1) obsługę telekomunikacyjną należy rozwiązać w oparciu o istniejące i projektowane sieci telefoniczne; 

2) sieci telefoniczne realizować w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne; 

3) przyłącza do poszczególnych budynków wykonać zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez 
administratora sieci; 

4) urządzenia telekomunikacyjne kolidujące z projektowaną zabudową dostosować do projektowanego 
zagospodarowania przestrzennego i przebudować zgodnie z warunkami administratora sieci. 

§ 28. 1. Ustala się następujące zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego: 

1) minimalną ilość miejsc postojowych dla samochodów osobowych, o ile z ustaleń szczegółowych 
nie wynika inaczej, należy przewidywać w granicach terenów objętych inwestycją według poniższych 
wskaźników: 

a) 1 miejsce postojowe na 10 osób zatrudnionych w produkcji na I zmianie, 

b) 1 miejsce na każde rozpoczęte 35 m2 powierzchni użytkowej podstawowej obiektu usługowego, 

c) 1 miejsce na każde rozpoczęte 30 m2 powierzchni sprzedażowej; 

2) wskaźniki wymienione w pkt 1 mają zastosowanie w przypadku realizacji nowych inwestycji w granicach 
terenu objętego planem; nie ustala się wskaźników dla funkcjonujących już obiektów; 

3) przy realizacji miejsc do parkowania, obsługujących tereny wymienione w punkcie 1, należy zapewnić 
miejsca przeznaczone do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową w ilości: 

a) 1 miejsce na każde rozpoczęte 25 miejsc postojowych, jeżeli liczba stanowisk wynosi do 100, 

b) 4% ogólnej liczby stanowisk, jeżeli ogólna liczba stanowisk wynosi ≥ 101, przy czym ilość miejsc 
parkingowych zaokrągla się w górę do najbliższej liczby całkowitej. 

5) na terenach przeznaczonych na realizację drogowych celów publicznych oraz w strefach zamieszkania 
i strefach ruchu, dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową ilość miejsc należy zapewnić zgodnie 
z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693, 1768, 
1783); 

6) do powierzchni użytkowej podstawowej budynku usługowego nie wlicza się powierzchni użytkowej 
zapleczy socjalnych, magazynów i komunikacji wewnętrznej budynków; 

7) parametry techniczne ulic takie jak szerokości jezdni, chodników, ścieżek rowerowych, są podane jako 
przykładowe i mogą być na etapie projektów budowlanych korygowane w granicach pasa drogowego; 

8) rozwiązania skrzyżowań ulic, określone w planie, mogą ulec zmianie na etapie opracowywania projektów 
technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarządcą dróg; 

9) parametry techniczne wydzielonych parkingów takie jak szerokości dróg manewrowych, miejsc 
postojowych oraz chodników są podane jako przykładowe i mogą być na etapie projektów budowlanych 
korygowane z zachowaniem przepisów szczególnych; 

10) należy zapewnić dostępność terenów publicznych i usług osobom niepełnosprawnym; przy realizacji 
układu drogowego należy wprowadzić urządzenia umożliwiające poruszanie się osób niepełnosprawnych 
(obniżenia krawężników przy przejściach dla pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne); 

11) w obrębie parkingów należy wydzielić miejsca parkowania rowerów i wyposażyć je w niezbędne do tego 
urządzenia; 

Dziennik Urzędowy Województwa Podlaskiego – 9 – Poz. 4249



12) dopuszcza się parkingi podziemne lub naziemne wielokondygnacyjne i wbudowane w bryłę budynku, 
przy założeniu zapewnienia minimum 20% niezbędnych miejsc parkingowych na poziomie terenu; 

13) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych związanych z działalnością usługową i handlową dla potrzeb 
użytkowników i klientów w granicach działek, z uwzględnieniem przepisów szczególnych; nie dopuszcza 
się bilansowania miejsc postojowych z terenami dróg publicznych; 

14) dopuszcza się zastosowanie innych rozwiązań technicznych niż określone w planie, zgodnie z przepisami 
szczególnymi, na warunkach zarządcy drogi. 

2. Liczbę miejsc postojowych, o których mowa w ust. 1, zaokrągla się w górę do najbliższej liczby 
całkowitej. 

§ 29. 1. Ustala się następujące ogólne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media: 

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej są inwestycjami celu publicznego; 

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejących 
sieci; 

3) budowa, przebudowa oraz podłączenie do sieci infrastruktury technicznej są możliwe na podstawie 
niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci; 

4) przebieg i usytuowanie sieci oraz urządzeń infrastruktury technicznej należy ustalić w projekcie 
budowlanym, zgodnie z przepisami szczególnymi; 

5) sieci infrastruktury technicznej należy realizować poza jezdniami, o ile nie występują istotne 
przeciwwskazania; 

6) dopuszcza się przebudowę i modernizację istniejących urządzeń infrastruktury technicznej wynikającą 
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w należytym stanie techniczno – użytkowym 
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniających przesył; 

7) dopuszcza się budowę i eksploatacje innych sieci oraz urządzeń technicznych niewymienionych w tekście 
uchwały, pod warunkiem spełnienia wymagań zawartych w przepisach szczególnych i ustaleń niniejszego 
planu; 

8) sieci jako inwestycje celu publicznego należy chronić przed zabudową; 

9) przy łączeniu lub podziale nieruchomości gruntowych lub działek objętych planem przewidzieć dostępność 
do infrastruktury technicznej. 

2. Dojazdy do urządzeń technicznych przewiduje się z istniejącego i projektowanego układu 
komunikacyjnego. 

Rozdział 7. 
USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW WYRÓŻNIONYCH W PLANIE 

§ 30. 1. Ustala się linie rozgraniczające, wyznaczające pas drogi publicznej klasy „L” – lokalna, 
o szerokości w liniach rozgraniczających 30,0 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD, o powierzchni 
ok. 1,64 ha. 

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD należy zrealizować docelowo: 

1) jezdnię; 

2) zieleńce; 

3) miejsca postojowe; 

4) drogę rowerową; 

5) chodniki; 

6) obiekty i urządzenia małej architektury oraz urządzenia służące utrzymaniu porządku; 

7) uzbrojenie techniczne; 

3. Dla ulicy 1KD klasy „L” ustala się następujące parametry: 
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1) linie zabudowy dla obiektów budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odległości minimum 10,0 m od 
linii rozgraniczającej ulicę; 

2) skrzyżowania z ulicami Dobowo I i Brylantową projektuje się jako zwykłe. 

§ 31. 1. Ustala się linie rozgraniczające, wyznaczające teren istniejącej i projektowanej zabudowy 
produkcyjnej, składów i magazynów, oznaczony na rysunku planu symbolem 2P o powierzchni ok. 27,98 ha. 

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 2P przewiduje się funkcję produkcyjną, 
składów i magazynów, hurtowni, baz, sklepów przyzakładowych o powierzchni do 2000 m 2 oraz funkcję 
usługową. 

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala się funkcję rzemieślniczą i administracyjną. 

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie 2P ustala się funkcje edukacyjną i ochrony zdrowia 
pracowników i ich rodzin, w tym realizację przedszkola przyzakładowego 

5. Dopuszcza się lokalizowanie elektrowni fotowoltaicznych i kolektorów słonecznych. 

6. Zakazuje się realizacji funkcji mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego. 

7. Dojazdy należy zapewnić odpowiednio z dróg lokalnych i wewnętrznych. 

8. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej – 3000 m2; 

2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni działki; 

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5%; 

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszącymi się do terenu drogi publicznej 1KD; 

5) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 29. 

9. Ustala się następujące warunki zabudowy: 

1) architektura obiektów współczesna bez ograniczeń w zakresie rozwiązań konstrukcyjnych i materiałowych; 

2) gabaryty projektowanych obiektów powinny wynikać z technologii produkcji lub wykonywanych usług, 
przy czym wysokość obiektu liczona od poziomu terenu do górnego poziomu najwyższego elementu 
zamontowanego na budynku, nie wynikająca z potrzeb technologicznych nie może przekroczyć 40,0 m; 

3) przekroczenie wysokości podanych w pkt 2 nie może stać w sprzeczności z zapisami § 10 ust. 2. 

10. W granicach terenu 2P dopuszcza się zlokalizowanie instalacji termicznego przekształcania odpadów 
drewnopochodnych. 

11. W granicach terenu 2P dopuszcza się realizację zakładowych bocznic kolejowych. 

§ 32. 1. Ustala się linie rozgraniczające, wyznaczające tereny projektowanej zabudowy produkcyjnej, 
składów i magazynów, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3P o powierzchni ok. 10,12 ha i 4P 
o powierzchni ok. 9,26 ha. 

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenów wymienionych w ustępie 1 przewiduje się  
funkcję produkcyjną, składów i magazynów, hurtowni, baz, sklepów przyzakładowych o powierzchni do 
2000 m2 oraz funkcję usługową. 

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala się funkcję rzemieślniczą i administracyjną oraz 
funkcję techniczną związaną z funkcją podstawową. 

4. W zakresie przeznaczenia tymczasowego, do czasu realizacji ustaleń planu, ustala się funkcję rolną 
z zakazem budowy obiektów kubaturowych. 

5. Dopuszcza się lokalizowanie elektrowni fotowoltaicznych i kolektorów słonecznych. 

6. Zakazuje się realizacji funkcji mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego. 

7. Dojazdy należy zapewnić odpowiednio z dróg lokalnych i wewnętrznych. 

8. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu: 
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1) minimalna powierzchnia działki budowlanej – 3000 m2; 

2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni działki; 

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 10%; 

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszącymi się do terenu drogi publicznej 1KD; 

5) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 29. 

9. Ustala się następujące warunki zabudowy: 

1) architektura obiektów współczesna bez ograniczeń w zakresie rozwiązań konstrukcyjnych i materiałowych; 

2) gabaryty projektowanych obiektów powinny wynikać z technologii produkcji lub wykonywanych usług, 
przy czym wysokość obiektu liczona od poziomu terenu do górnego poziomu najwyższego elementu 
zamontowanego na budynku, niewynikająca z potrzeb technologicznych nie może przekroczyć 40,0 m; 

3) przekroczenie wysokości podanych w pkt 2  nie może stać w sprzeczności z zapisami § 10 ust. 2. 

10. W granicach terenów: 3P i 4P dopuszcza się zlokalizowanie instalacji termicznego przekształcania 
odpadów drewnopochodnych. 

11. W granicach terenów: 3P i 4P dopuszcza się realizację zakładowych bocznic kolejowych. 

12. W granicach terenów: 3P i 4P dopuszcza się od strony wschodniej, na styku z trenami o innym 
przeznaczeniu, montaż osłon oraz ekranów akustycznych. 

13. Poziom natężenia hałasu na w granicach z terenami o innym przeznaczeniu, w szczególności terenami 
istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowej, musi odpowiadać normom wymaganym dla 
tych terenów w przepisach szczególnych. 

Rozdział 8. 
USTALENIA KOŃCOWE 

§ 33. Ustala się jednorazową stawkę procentową stanowiącą podstawę ustalenia jednorazowej opłaty od 
wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 5 % (słownie: pięć procent). 

§ 34. W granicach objętych niniejszym planem tracą moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego rejonu Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. w Suwałkach, uchwalonego uchwałą 
Nr XXIV/302/2016 Rady Miejskiej w Suwałkach z dnia 26 października 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2016 r., 
poz. 4216). 

§ 35. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Suwałk. 

§ 36. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Podlaskiego. 

   

   
Przewodniczący Rady 
Miejskiej w Suwałkach 

 
 

Zdzisław Przełomiec 
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Załącznik Nr 1 do uchwały Nr XLIX/630/2022 

Rady Miejskiej  w Suwałkach 

z dnia 28 września 2022 r. 

 
 

Dziennik Urzędowy Województwa Podlaskiego – 13 – Poz. 4249



Załącznik Nr 2 do uchwały Nr XLIX/630/2022 

Rady Miejskiej  w Suwałkach 

z dnia 28 września 2022 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Turkusową, Brylantową, Bursztynową oraz terenami 
zabudowanymi wzdłuż ulicy Dubowo I w Suwałkach 

Do wyłożonego do publicznego wglądu projektu planu, w wyznaczonym terminie uwagi nie wpłynęły. 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr XLIX/630/2022 

Rady Miejskiej  w Suwałkach 

z dnia 28 września 2022 r. 

Sposób realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Turkusową, Brylantową, 
Bursztynową oraz terenami zabudowanymi wzdłuż ulicy Dubowo I w Suwałkach, inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej. 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2022 r., poz. 503) stwierdza się, że na terenie objętym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury 
technicznej, należące do zadań własnych gminy, będą realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami 
inwestycyjnymi Miasta Suwałki. 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr XLIX/630/2022 

Rady Miejskiej  w Suwałkach 

z dnia 28 września 2022 r. 

Zalacznik4.xml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostaną po kliknięciu 

w ikonę 
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UZASADNIENIE

do uchwały Rady Miejskiej w Suwałkach w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Turkusową, Brylantową, Bursztynową oraz
terenami zabudowanymi wzdłuż ulicy Dubowo I w Suwałkach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami:
Turkusową, Brylantową, Bursztynową oraz terenami zabudowanymi wzdłuż ulicy Dubowo I w
Suwałkach, został opracowany zgodnie z warunkami określonymi w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz uchwałą
Nr XXXIV/458/2021 Rady Miejskiej w Suwałkach z dnia 28 lipca 2021 r.

Procedura formalno - prawna sporządzenia miejscowego planu została przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowany projekt uzyskał wszystkie niezbędne opinie i uzgodnienia wymagane art. 17 pkt 6 lit.
a i b ww. ustawy.

Ustalenia planu uwzględniają obowiązek ujęcia lub ustosunkowania się do wszystkich
elementów i zagadnień wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalając przeznaczenie terenów i określając w planie możliwe sposoby zagospodarowania
i korzystania z terenów, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zważył interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgłaszane w postaci wniosków.
1 W procedurze sporządzania planu, w terminie zgłoszono łącznie 8 wniosków.

1Przyjęte w projekcie planu ustalenia są wyrazem polityki przestrzennej miasta w odniesieniu do
tego obszaru i mają na celu umożliwienie zagospodarowania go z zachowaniem: zasad ładu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorów ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzić interesy wszystkich stron przyjmując
ład przestrzenny i zrównoważony rozwój za podstawę zasad kształtowania polityki przestrzennej
przez jednostki samorządu terytorialnego i organy administracji rządowej.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie ukształtowanie przestrzeni, które stworzy
harmonijną całość oraz uwzględni w uporządkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, społeczno - gospodarcze, środowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno -
 estetyczne. Jego ustalenia pozwalają na realizację obiektów na zasadach ściśle określonych w
planie.

Obszar objęty opracowaniem planu o powierzchni około 49 ha, obejmuje tereny częściowo
zainwestowane, zabudowane budynkami przemysłowymi i produkcyjnymi, ograniczone ulicami:
Turkusową, Brylantową, Bursztynową oraz nieruchomościami zabudowanymi, położonymi wzdłuż
ulicy Dubowo I w Suwałkach.

Bezpośrednie sąsiedztwo terenu objętego planem stanowią: od wschodu działki zabudowane
istniejącą wzdłuż ulicy Dubowo I, zabudową siedliskową i mieszkalną jednorodzinną.

Teren opracowania planu położony jest w granicach obowiązującego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A.
w Suwałkach, uchwalonego uchwałą Nr XXIV/302/2016 Rady Miejskiej w Suwałkach z dnia
26 października 2016 r., opublikowaną w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 17 listopada 2016 r.,
poz. 4261.

Zgodnie z ustaleniami ww. planu, teren objęty opracowaniem planu, zawiera się w granicach
konturów oznaczonych symbolami: 42P, 60P i 61P, wyznaczających tereny istniejącej i
projektowanej zabudowy produkcyjnej, składów i magazynów oraz 7KD, wyznaczającego pas
drogi publicznej klasy „L” – lokalna.

Przystąpienie do sporządzenia przedmiotowego planu wywołane było wnioskiem właścicieli
działek o numerach geodezyjnych: 32795/2, 32797/7, 32777/28, 32798/5, 32799/9, 32799/13,
32800/2 i 32803/2.
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Wnioskowana zmiana planu polega na dopuszczeniu w granicach konturu 42P podniesienia
wysokości zabudowy do 40 m (ustalona w dotychczas obowiązującym planie wynosi 27 m).
Skorygowanie zapisów planu umożliwi realizację dalszych inwestycji i pozwoli na racjonalne
wykorzystanie tych terenów oraz ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w
dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego i własnościowego.

Celem sporządzenia planu było:
1) stworzenie podstaw formalnych i prawnych do podejmowania i realizacji działań

inwestycyjnych w tym rejonie miasta,
2) ustalenie zasad inwestowania, w sposób wykluczający konflikty funkcjonalne, przestrzenne i

komunikacyjne.
3) ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego stanu

prawnego i własnościowego.
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwałk w okresie od 1 lipca 2014 r.

do 30 czerwca 2018 r.”, przyjęta uchwałą Nr LI/625/2018 Rady Miejskiej w Suwałkach z dnia 25
września 2018 r., zezwala na podejmowanie uchwał intencyjnych dotyczących innych obszarów,
niż wymienione w załaczniku nr 4 do „Analizy”, a wynikających z potrzeb miasta i wniosków
inwestorów. Zatem podjęcie uchwały o przystąpieniu do sporządzania przedmiotowego planu w
czerwcu 2021 roku, było zgodne z ustaleniami ww. „Analizy”.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowań i kierunków
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwałk, uchwalonego uchwałą Nr XLV/575/2022 Rady
Miejskiej w Suwałkach z dnia 27 kwietnia 2022 r., obszar objęty opracowaniem planu, zawiera się
w granicach terenu zabudowy produkcyjno-usługowej.

Obszar ten położony jest w granicach wyznaczonej na rysunku Studium jednostki podstawowej
F1.

Jak wynika z ustaleń tekstu Studium, dla jednostki podstawowej F1 funkcją podstawową jest
zabudowa przemysłowa i produkcyjno-magazynowa.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenów pod realizację
inwestycji, stanowiących kontynuację istniejącej w tym rejonie miasta zabudowy, jest zatem
zgodne z ustaleniami obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwałki.

Projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko przyrodnicze był wyłożony do
publicznego wglądu w dniach od 29 czerwca 2022 r. do 29 lipca 2022 r. Uwagi do projektu planu
można było składać w terminie do 16 sierpnia 2022 r.

Do wyłożonego projektu planu, w trakcie jego wyłożenia uwag nie zgłoszono.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym, powszechnie

obowiązującym i określającym w sposób wiążący przeznaczenie i sposób zagospodarowania
terenów objętych planem. Wynikają z tego daleko idące konsekwencje, polegające nie tylko na
ingerencji w sferę prawa własności, lecz także na ustanowieniu podstawy do odjęcia bądź
ograniczenia tego prawa własności. Wynika to w oczywisty sposób z istoty planu, który zgodnie z
art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowiązkowo określa przeznaczenie i sposób wykorzystania nieruchomości, a to mieści w sobie
ingerencję w prawo własności. Tego rodzaju ingerencja jest zatem dopuszczalna i wynika z
jednoznacznego upoważnienia ustawowego danego radzie gminy. Do spraw związanych z
uchwaleniem planów zagospodarowania przestrzennego nie mają zastosowania przepisy Kodeksu
postępowania administracyjnego.

Stosownie do art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego między innymi określa się obowiązkowo:
1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych

zasadach zagospodarowania,
2) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną

i minimalną intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy

Dziennik Urzędowy Województwa Podlaskiego – 18 – Poz. 4249



w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalną wysokość
zabudowy, minimalną liczbę miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektów,

3) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych,
4) szczegółowe zasady i warunki podziału nieruchomości objętych planem.

Z powyższego wynika, że projekt planu może ingerować w uprawnienia właścicielskie
dotyczące nieruchomości położonych w obszarze objętym planem, w zakresie przeznaczenia
terenów.

Do projektu planu została wykonana prognoza skutków finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budżetu gminy. Z prognozy tej wynika, iż koszt realizacji celów
publicznych określonych niniejszym miejscowym planem to kwota ok. 3 013 378,70 zł, w tym:

- koszty wykupu gruntów – 292 178,70 zł,

- podział geodezyjny i wycena nieruchomości – 1 200,00 zł,

- uzbrojenie i zagospodarowanie terenu – 2 720 000,00 zł.
Przewidywane wpływy związane z realizacją ustaleń planu to kwota ok. 3 519 098,27 zł z tytułu

wzrostu podatku od gruntów i budynków.
Wydatki na realizację urządzeń publicznych, takich jak drogi, parkingi przyuliczne, ciągi piesze

i rowerowe oraz infrastrukturę techniczną, realizowane będą zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwałki. Zrekompensowane będą one w
części z podatków od nieruchomości, budowli oraz działalności gospodarczej.

Zgodnie z art. 15 ust. 2, w związku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru ograniczonego ulicami: Turkusową, Brylantową, Bursztynową oraz terenami
zabudowanymi wzdłuż ulicy Dubowo I w Suwałkach, ustalono stawkę procentową stanowiącą
podstawę ustalenia jednorazowej opłaty od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 5%
(słownie: pięć procent).

W granicach objętych niniejszym planem tracą ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. w Suwałkach,
uchwalonego uchwałą Nr XXIV/302/2016 Rady Miejskiej w Suwałkach z dnia 26 października
2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2016 r., poz. 4216).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Turkusową,
Brylantową, Bursztynową oraz terenami zabudowanymi wzdłuż ulicy Dubowo I w Suwałkach,
umożliwi w przyszłości realizację inwestycji w zgodzie z zasadami ładu przestrzennego
i dotychczasowym sposobem zagospodarowania.

Reasumując powyższe, należy stwierdzić, że projekt planu został opracowany zgodnie
z obowiązującymi przepisami i spełnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Uchwalenie planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni właściwe kształtowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej w tej części miasta oraz realizację zamiarów inwestycyjnych
właścicieli nieruchomości objętych planem.
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