DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 26 pazdziernika 2022 r.  podpisany przez:

Teresa Bozena Koczta
Data: 26 paz 2022 13:10:16

Poz. 4641

UCHWALA NR LXI1/855/22
RADY MIASTA BIALYSTOK

z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedli Wysoki Stoczek i Lesna
Dolina w Bialymstoku (rejon Alei Jana Pawla I1 i ul. Wysoki Stoczek) - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 zpodzn. zm.D) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm?) uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Wysoki Stoczek
i Lesna Dolina w Biatymstoku (rejon Alei Jana Pawla II iul. Wysoki Stoczek) - etap I nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego
uchwata Nr XXI1/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Wysoki Stoczek
i Le$na Dolina w Biatymstoku (rejon Alei Jana Pawta II i ul. Wysoki Stoczek) - etap I, zwany dalej planem,
sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu (zatgczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 21,27 ha potozony pomiegdzy doling rzeki Biatej i Alejg Jana
Pawta II w Biatymstoku.

3. Integralng cze¢scia niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Biatystok;

4) zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkow takich jak np. tacznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptlaski, ktoérego glowne potacie,
z wyjatkiem lukarn i zadaszen, maja ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej i t¢ sama dlugos¢;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 1005, 1079 i 1561.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846.
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3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
shuzace do przesylania i dystrybucji ptynow, gazow, energii oraz sygnatow;

4) infrastrukturze technicznej ogoélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

5) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
20 m?;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach, réznych
zasadach zagospodarowania;

7) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumieé lini¢ wydzielajaca czgsé terenu, na ktorej
obowigzuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $Sciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki, z zastrzezeniem §
4 ust. 1 pkt 5;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej
nie moze przekroczy¢ $ciana zewnetrzna budynku mieszkalnego w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub
sasiedniej dzialki, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5;

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
Scisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi i obiekty matej architektury;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (budynkow) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektéw budowlanych lub ich czgsci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni,
balkonow, daszkoéw, markiz oraz wystepow dachowych;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

13) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe
urzadzen wodnych, atakze wykorzystanie terendw nieutwardzonych, podmoktych, niecek chlonnych
i zaglebien terenowych porosnigtych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

14) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub uklad powigzan elementow
systemu infrastruktury technicznej okreslony na rysunku planu;

15) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej
ogo6lnomigjskiej, w ktorej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach
planu;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go spos$rod pozostatych terenow symbolem;

17) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznos$ci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej, tj. wytwarzania produktéw
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

18) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

19) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni o duzym potencjale biotycznym, w tym m.in.
zadrzewienia, nieuzytki, ktorych ksztaltowanie zagospodarowania powinno polega¢ na zachowaniu
1 adaptacji istniejacych zadrzewien i roslinnosci naturalnej, utrzymaniu swobodnego przeplywu wod oraz
przeciwdziatanie znieksztalcaniu rzezby terenu i zmiany stosunkoéw wodnych;
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20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, §wiadomie ksztattowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszgca przy obiektach budowlanych;

21) zréodlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kottéw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepla, stanowiacych jedna instalacje.

2. W odniesieniu do innych okre§len ipoje¢ uzytych w uchwale iniewymienionych wust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalgcznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;

5) linie zabudowy, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 8 19, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:

a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow istniejacych i wykraczajacych poza lini¢ zabudowy
w kierunku ulicy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c) elementow zewngtrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych fakturg zewnetrzng i wystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja

zewngtrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajgcg (nie dotyczy elementow istniejacych),

d) urzadzen 1ipochylni dla oséb niepelnosprawnych, schodéow zewnetrznych, ramp ipodestow —
o szeroko$ci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy
elementow istniejacych),

e) klatek schodowych iwind o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza Scian¢ zewngtrzng budynku
istniejacego, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow istniejacych),

f) wiatrotapow i przedsionkéw o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza
lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow
istniejacych),

g) parterowych portierni o powierzchni nieprzekraczajacej 25 m? imaksymalnej wysoko$ci 4 m
lokalizowanych przy wjazdach na okreslony teren;

6) klasyfikacja ulic — drég publicznych;
7) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalaczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, glownych ciggéw pieszych oraz innych
elementow lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, a takze oznaczenia budynkow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, stanowiska archeologicznego oraz drzew wartoSciowych wskazanych do zachowania.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 4, 5 za rzeczywista
lokalizacj¢ nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czlon cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny),
a czton literowy okre$la nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) U — zabudowa ustugowa;

3) US — ustugi sportu i rekreacji;
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4) ZN - zielen naturalna;
5) ZP — zielen urzadzona,;
6) KD — drogi publiczne;
7) KDW — drogi wewnetrzne;
8) KX — parking.
2. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga wystepowac tacznie lub wymiennie.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie:

1) zachowanie istniejacych budynkéw o funkcji innej niz okreSlona ustaleniami planu wraz
z zagospodarowaniem terenu, z mozliwo$cia remontu, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania na
zgodny z przeznaczeniem okre§lonym ustaleniami planu;

2) funkcje ustugowa w parterach budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych;

3) realizacje miejsc postojowych w formie budynkow w calosci lub wczesci o funkcji parkingowej
(garazowej), parkingdw (garazy) wielopoziomowych ipodziemnych oraz parkingdw terenowych
(naziemnych);

§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sie:
a) kolorystyke $cian budynkow:
- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

- w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

- z zastosowaniem koloru wylacznie w sposob odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny - z zastrzezeniem pkt 2,

b) kolorystyke pokrycia dachow (nie dotyczy dachoéw ptaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szarosci,

¢) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — zgodnie z ustaleniami ust. 2,

d) forme¢, wielko$¢, rozwigzania materiatowe oraz kolorystyke wiatrotapow — ujednolicong w ramach
poszczegdlnych budynkow;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych akcentow kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni
elewacji — w przypadku ustug o§wiaty oraz innych form opieki nad dzie¢mi;

3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza murali.
2. W zakresie zagospodarowania strefy wejscia do lokali ustugowych w parterach budynkow ustala sig:

1) lokalizacje wej$¢ do lokali ustugowych od strony otaczajacych przestrzeni publicznych, niezaleznie od
wejs¢ do czesci mieszkalnej budynku;

2) ksztattowanie zagospodarowania stref wejs¢ do lokali ustugowych w obrebie poszczegolnych budynkow —
z uwzglednieniem ujednolicenia:

a) materialu i formy architektonicznej schodéw, podestéw ipochylni oraz kolorystyki i materialu
wykonczenia elewacji,

b) rozmiardw i podziatéw witryn oraz ich kolorystyki;

3) wkomponowanie formy i rozmiaro6w witryn w uktad elewacji.
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3. W =zakresie lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow, tj. urzadzen i instalacji:
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania slonecznego oraz
anten satelitarnych ustala si¢ ich umieszczanie wylacznie na dachach budynkéw — z zastrzezeniem §
13 ust. 2 pkt 3 lit. c.

§ 8. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposéb uwzgledniajacy standardy
projektowania uniwersalnego zapewniajace powszechng dostepnosé, w tym osob ze szczegdlnymi potrzebami
w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przejs¢, rozwigzan jednopoziomowych,
pozbawionych barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementow orientacji
przestrzenne;j.

§ 9. Na fragmentach terenéw potozonych pomigdzy liniami rozgraniczajacymi od strony drog publicznych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji:

1) wiat (z wylaczeniem wiat Smietnikowych);

2) naziemnych zbiornikow;

3) masztéw antenowych;

4) przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych;

5) obiektow kontenerowych, z wyjatkiem kontenerowych stacji trafo oraz paczkomatow.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ksztaltowanie krajobrazu

§ 10. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sie¢:

1) zagospodarowanie zielenia w zroéznicowanej formie ikompozycji (np. drzew, krzewoéw iroslin
okrywowych),

2) ksztaltowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich
form jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13;

3) w przypadku budowy parkingdw (nie dotyczy parkingdw wielopoziomowych i w drogach publicznych) —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych w obrgbie parkingu lub po jego obrysie;

4) zagospodarowanie zieleni w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury techniczne;j,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W odniesieniu do drzew wartosciowych wskazanych do zachowania, tj. klondéw, lip, d¢bow,
kasztanowcow 1 jesionéw, oznaczonych na rysunku planu:

1) ustala sie:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokdét pnia, aw przypadku braku takiej mozliwosci,
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;

2) dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledu na koniecznos$¢ realizacji sieci i elementéw infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej, wzgledy sanitarne oraz zagrozenie ludzi lub mienia.

3. W zakresie ksztaltowania terenow zieleni naturalnej, z uwzglgednieniem ustalen szczegétowych:
1) ustala sig:
a) zachowanie i adaptacje istniejacych zadrzewien i roslinnos$ci naturalne;j;

b) utrzymanie swobodnego przeptywu wod;
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2) dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji sieci i elementéw infrastruktury technicznej,
wzgledy sanitarne oraz zagrozenie ludzi lub mienia.

4. W zakresie ksztattowania terendw zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, z uwzglednieniem ust. 2:

1) ustala si¢:

a) zagospodarowanie zielenia w zréznicowanej formie ikompozycji (np. drzew, krzewow iroslin
okrywowych) o wysokim stopniu bior6znorodnosci,

b) ksztattowanie nawierzchni utwardzonych uwzgledniajace:
- istniejace 1 projektowane ciagi piesze oraz przylegle przestrzenie publiczne,

- standardy projektowania zapewniajace powszechng dostgpno$é, wtym potrzeby 0sob
z ograniczeniami mobilnosci 1 percepcji,

c¢) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegdtowych udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) placow zabaw i miejsc rekreacji,

b) terenowych urzadzen sportowych,

c¢) obicktéw matej architektury i o§wietlenia,

d) drog rowerowych i pieszych,

e) akcentow plastycznych, rzezb, fontann itp.,

f) miejsc do gromadzenia odpadéw statych ($mietnikow) i trzepakow,

g) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

h) obstugi komunikacji,

i) stojakow na rowery,

j) nawierzchni utwardzonych przepuszczajacych wode opadows.

§ 11. W zakresie gospodarki odpadami, ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu
o plan gospodarki odpadami.

§ 12. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala sie:
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:
a) na terenach oznaczonych symbolem MW,U i MW,U,ZP - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

b)na terenie oznaczonym symbolem MW,ZP,KX - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

¢) na terenie oznaczonym symbolem ZN — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2) w budynkach mieszkalnych iustugowych zzakresu o$wiaty - zapewnienie wymagan dotyczacych
zabezpieczenia budynkéw przed hatasem np. poprzez zastosowanie materialow elewacyjnych, stolarki
okiennej i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz $cian kurtynowych.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 13. 1. Obejmuje si¢ ochrong budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow potozone przy Alei Jana Pawta
1T 57, oznaczone odpowiednio na rysunku planu:

1) budynek fabryczny J. Flakiera, ob. budynek Fabryki Nibe-Biawar, czas powstania: poczatek XX w.;

2) budynek fabryczny J. Flakiera, ob. budynek magazynowy i produkcyjny Fabryki Nibe-Biawar, czas
powstania: poczatek XX w.

2. W odniesieniu do budynkow, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) ustala si¢ zachowanie:
a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki),

b) typu dachu inachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu lub ich przywrocenie do
pierwotnego ksztattu,

c) wielkosci, rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych oraz podziatow okiennych,

d) zewngtrznego wystroju architektonicznego i kompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego;
2) dopuszcza si¢:

a) przywrocenie pierwotnej kolorystyki i materiatow wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu,

b) rozbudowe budynkoéw zgodnie z ustaleniami § 41:

- z wyraznym wyodrebnieniem nowoprojektowanej cze$ci od budynku istniejacego np. zastosowanym
materialem,

-z zastosowaniem przeziernego, szklanego tacznika pomiedzy istniejacym budynkiem anowa
rozbudowang jego czescia;

3) zakazuje si¢:
a) nadbudowy budynkow,
b) docieplania budynkéw z zewnatrz,

c) lokalizacji urzadzen i instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii
z promieniowania stonecznego oraz anten satelitarnych na polaciach dachow oznaczonych na rysunku
planu cyframi: 1-2-3 oraz 4-5-6.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 14. 1. Obejmuje si¢ ochrong stanowisko archeologiczne, Bialystok - stanowisko nr 48 AZP 37-86/31 -
wczesne Sredniowiecze, XVI w. - XIX w., zlokalizowane na terenie oznaczonym symbolem 6MW,ZP,KX
w wydzieleniu wewngtrznym ,,ZP1", ktoérego orientacyjng granic¢ oznaczono na rysunku planu.

2. W odniesieniu do zabytku archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 1, ujgtego w gminnej ewidencji
zabytkow, realizacja inwestycji mozliwa jest po uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

§ 15. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym odpowiednie wojewddzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Bialegostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. Ustala si¢, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne oraz droga wewnegtrzna;
2) teren 7US;
2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt. 1:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzgledniajace standardy powszechnej dostepnosci, w tym potrzeby osdb
z ograniczeniami mobilnosci i percepcji, a w szczegdlnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementéw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) oswietlenia,

¢) stupdéw ogloszeniowo-reklamowych,
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d) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) wiat przystankow autobusowych ikioskéw (wylacznie jeden kiosk w bezposrednim sasiedztwie
istniejacych i projektowanych przystankow autobusowych),

f) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego, strefy platnego parkowania i stacji
fadowania samochodow elektrycznych,

g) stojakow na rowery;
3) zakazuje si¢:
a) budowy budynkow,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2.
3. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 zostaly okreslone w § 40.

Rozdzial S.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewédztwa.

§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Nie ustala si¢ minimalnej imaksymalnej wielkosci dziatek uzyskiwanej w wyniku podzialu
nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek sluzace poprawie warunkow
zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podziatdéw w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz tymczasowych
obiektow budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 19. 1. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢:
1) lokalizacji:
a) warsztatOw kamieniarskich;
b) ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkow oraz spalarni i spopielarni zwtok;
c) garazy typu ,,blaszak”;
d) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektéw, o ktorych mowa w § 16 ust. 2 pkt 2;

2) gospodarowania odpadami tj. dziatalnosci polegajacej na zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz
magazynowaniu i sktadowaniu odpadow.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: 4MW,U, SMW,U,ZP, 6MW,ZP,KX i 8MW,U zakazuje si¢
lokalizacji:

1) obiektow obstugi komunikacji:
a) stacji paliw ptynnych i gazowych,

b) stacji obstugi pojazddw, lakierni, myjni,
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c) warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych;
2) warsztatow stolarskich i §lusarskich.

§ 20. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej
o nastgpujacych szerokosciach:

1) dla sieci telekomunikacyjnej, wodociagowej ikanalizacji sanitarnej - okre$lonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementdw sieci na powierzchnie terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wigcznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatow sieci cieplowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii).
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostgpu do ogoélnomiejskich
sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budoweg iuzytkowanie lokalizowanego
obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe 1iich
usytuowanie.

§ 21. 1. W zakresie obrony cywilnej, ustala sig:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystapienia innego zagrozenia:

a) adaptacj¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - potozonych w najnizszych kondygnacjach budynkéw:

- mieszkalnych wielorodzinnych od 20 mieszkan,
- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- ushugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych
—w przypadku budynkéw bez podpiwniczenia;

2) korzystanie z awaryjnych uje¢ wody pitnej — ze studni awaryjnych o wydajnosci min. 7,5 | na osobe¢/dobe
i promieniu dojécia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanych przy ul. Witosa
(poza granicami planu), ul. Studziennej (poza granicami planu);

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejace o zasiggu
styszalnosci min. 300 m, zlokalizowane przy ul. H. Kotataja 26 (poza granicami planu), ul. Swobodnej
62 (poza granicami planu), ul. Dworskiej 9 (poza granicami planu);

4) trasy ewakuacji ludnosci - Alejg Jana Pawta I,
5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego.
2. Nie ustala sig¢ tras przejazdéw pojazdow z materiatami niebezpiecznymi.

§ 22. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
obowiazuja wymagania na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg oraz drég pozarowych.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 23. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-G (Aleja Jana Pawta II), 2KD-Z (ul. Generala Wtadystawa Sikorskiego), 3KD-D (ul. Wysoki
Stoczek) - przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastruktura techniczng oraz zielenig urzadzona;

2) 4KDW - przeznacza si¢ pod droge wewnetrzng wraz z infrastrukturg techniczng i zielenig urzadzona.
2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

1) ulice uktadu podstawowego 1KD-G i 2KD-Z;

2) ulice uktadu obstugujacego - 3KD-D;

3) droge wewngtrzng - 4KDW.
3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego.
4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drog:

1) publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) 1KD-G — ulica gtowna o przekroju dwujezdniowym, 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa
oraz czgs¢ terenu wyznaczona linia wydzielenia wewngtrznego , A" — zagospodarowanie
z uwzglednieniem ust. 6,

b) 2KD-Z — ulica zbiorcza o przekroju dwujezdniowym, 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga
rowerowa,

¢) 3KD-D — ulica dojazdowa o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu;
2) wewnetrznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2:
a) 4KDW — droga wewnetrzna.

5. Szeroko$¢ drog publicznych i drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu
na rysunku planu.

6. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu 1KD-G w sposob umozliwiajacy lokalizacje schoddéw i pochylni
w rejonie wejscia do budynku dawnej komory celnej przy ul. Jana Pawla Il 62 (zlokalizowanego poza
granicami planu), w powigzaniu z istniejacym zagospodarowaniem pasa drogowego.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg shuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem - planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 24. 1. Ustala sie, nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie (nie dotyczy
istniejacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych);

2) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
¢) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) zamieszkanie zbiorowe — 15 miejsc postojowych na 100 16zek,
e) szkoly, przedszkola, ztobki — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

f) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 t6zek lub 8 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.
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2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu ilo$ci miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 25. 1. W zakresie lokalizacji i okreslania parametréw infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych:

1) ustala sie:

a) zasady lokalizacji i rodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediéw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza si¢:

a) likwidacj¢ lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan okre§lonych w lit. b-e,

b) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okre§lonej w pkt. 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

c) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt1lit. a, pod
warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu, zuwzglgdnieniem wszystkich rodzajow sieci
przedstawionych na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej przedstawionej
na rysunku planu,

e) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wodg, energi¢ igaz oraz odprowadzenia Sciekow
sanitarnych i wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, z uwzglednieniem wszystkich terenow
przeznaczonych pod zabudowg, objetych ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w ust. 1 —
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenéw okreslonych w ustaleniach planu.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie:
a) og6lnomiejska sie¢ wodociggowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wode¢ =z istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci wodociggowych w ulicach:
1KD-G - Al. Jana Pawta II, 3KD-D - Wysoki Stoczek oraz z innych istniejacych i projektowanych
ogolnomigjskich sieci wodociggowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z innych systemdéw wodociagowych, spetniajacych warunki dotyczace
zbiorowego zaopatrzenia w wodg.

§ 27. W zakresie odprowadzenia $cieko6w komunalnych:
1) ustala si¢:

a) og6lnomiejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekow
komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do ogoélnomiejskiego kolektora sanitarnego zlokalizowanego wzdtuz rzeki
Biatej oraz do innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej
w sasiednich ulicach;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej, spetniajgcych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania S$ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu
sciekow.

§ 28. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:

a) grunt, przy wykorzystaniu systemu retencji wody, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 13,

b) rzeke Bialg, zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, cieckoOw i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do istniejacej i projektowanej ogolnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ulicach: 1KD-G - Al. Jana
Pawta II, 2KD-Z - Gen. W. Sikorskiego, 3KD-D - Wysoki Stoczek oraz do innych istniejacych
1 projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 29. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
c) spalania gazow opatowych, olejoéw opalowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z ogolnomiejskich sieci cieptowniczych wodnych zlokalizowanych wzdhuz ulic
1KD-G - Al Jana Pawta I1 i 2KD-Z - Gen. W. Sikorskiego oraz z innych istniejgcych i projektowanych
ogolnomigjskich sieci cieplowniczych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie:

a) innych ogoélnomiejskich systemow i czynnikow stuzacych do przesylania energii, niz okre$lone
wpkt1lit.aid,

b) indywidualnych Zrédet ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
statych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nadziemnych zbiornikéw paliw gazowych i ptynnych.
§ 30. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:

1) ustala si¢:
a) og6lnomiejsky sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci gazowych w ulicach 1IKD-G
- Al Jana Pawtla II i2KD-Z - Gen. W. Sikorskiego oraz zinnych istniejgcych i projektowanych
ogolnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢:

a) doprowadzenie gazu z innych systemow, speliajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego,

b) stosowanie gazow opalowych z uwzglednieniem § 29 pkt 3.
§ 31. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng - z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN RPZ-8
1 RPZ-6 glownego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejagcych i projektowanych linii
kablowych $redniego napigcia 15 kV,
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b) dostawe energii elektrycznej - zistniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV wnetrzowych
zlokalizowanych na terenie opracowania, stacji transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania oraz z projektowanych stacji transformatorowych 15/04
kV,

c) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV - za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV, wyprowadzonych z istniejacych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych
15/04 kV uktadu sieci rozdzielczej §redniego napigcia,

d) dostawe energii elektrycznej - ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych i projektowanych - za
posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢:

a) przebudowg, przeniesienie badz likwidacj¢ istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii
sredniego i niskiego napiecia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang liczby oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV 1 projektowanych
linii kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter
orientacyjny),

¢) zasilanie w energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii — z zastrzezeniem § 29 pkt 2.
§ 32. 1. Ustala si¢ obstugg telekomunikacyjng w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznosci bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych na obszarze objgetym planem i poza jego granicami oraz projektowanych stacji bazowych
telefonii cyfrowej 1 internetowych lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji masztow i wiez:
1) wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach),
2) umieszczanych na budynkach zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 33. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna oraz uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy o funkcji w catosci ustugowej - maksimum 40 %,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowg - maksimum 30 %,
b) intensywno$¢ zabudowy - od 0 do 3,0,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30 %,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -14 - Poz. 4641

d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 17,0 m,
e) dachy:
- ptaskie,

- w przypadku dobudowy lub rozbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometrie dachu —
ptaskie lub o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 24;
2) obsluge komunikacyjng - od otaczajacych drég publicznych i wewnetrznych.
4. Dopuszcza si¢ maksymalnie jedng kondygnacje podziemna.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZN przeznacza si¢ pod zielen naturalna.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obszar wspomagajacy utrzymanie waloréw przyrodniczych oraz
powiazan ekologicznych poza obszarem planu, petni funkcje hydrologiczna, biologiczng oraz retencyjna.

3. Na terenie, oktorym mowa wust.l, dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z realizacja celu
publicznego.

4. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
5. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢:
a) zachowanie istniejacej zieleni naturalnej, uwzgledniajace kompleksy zieleni wysokiej,
b) ksztattowanie zagospodarowania zieleni:
- z wykorzystaniem roslin zgodnych z warunkami siedliskowymi,

- umozliwiajgce retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form jak: niecki chtonne,
oczka wodne, skupiska roslinnoéci i inne, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13;

c¢) powierzchni¢ biologicznie czynng - minimum 80 %,
d) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego - ,,A”:
- urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
- ciagdw pieszych i rowerowych wykonanych z naturalnych materiatéw typu zwir, kamien, drewno,
b) lokalizacje na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego - ,,B”:
- placow zabaw i miejsc rekreacji,
- terenowych urzadzen sportowych,
- obiektow malej architektury,
- ciggow pieszych 1 rowerowych wykonanych z naturalnych materiatow typu zwir, kamien, drewno,
- urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
- nawierzchni utwardzonych przepuszczajacych wode opadowa,
- stojakow na rowery;

c) wycinke ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji inwestycji okreslonej w ust. 5, wzgledy sanitarne oraz
zagrozenie ludzi lub mienia.

3) zakazuje si¢:
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a) podnoszenia rzednej terenu i wymiany gruntu rodzimego, za wyjatkiem realizacji inwestycji, o ktorych
mowa w pkt. 2,

b) lokalizacji budynkow.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowag shuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem - planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MW,U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna, uslugowa oraz zielen urzadzona wraz =z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II,

3. Na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego oznaczonej symbolem ,,ZP” ustala si¢
zagospodarowanie zielenig urzadzona.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie¢:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %, przy czym na czg¢sci terenu wyznaczonej linia wydzielenia
wewngtrznego ,,A” 1,,B” dla zabudowy o funkcji w catosci ustugowej - maksimum 50 %,

b) intensywnos¢ zabudowy na czgs$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego:
-,,A”—0d0do6,5,
-,B71,,C”—0d 0do4,5,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30 %, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 1 lit. b, przy czym na
czescl terenu wyznaczonym linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” 1,,B” dla zabudowy o funkcji w catosci
ustugowej - minimum 20 %,

d) wysoko$¢ budynkow na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego:
- ,,A” —maksimum 30,0 m,
- ,,B” — maksimum 23,0 m,
-,,C” — maksimum 17,0 m,
e) dachy:
- ptaskie,

- w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych posiadajacych inng geometri¢ dachu — ptaskie Iub
o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe zgodnie z § 24;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych.

5. W zakresie zagospodarowania cz¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego oznaczonej
symbolem ,,ZP”’:

1) ustala sie:
a) ksztaltowanie zagospodarowania zieleni:
- uwzgledniajace istniejace naturalne kompleksy zieleni wysokiej,

- w formie wielostopniowej kompozycji (drzew, krzewdw iroslin okrywowych) z wykorzystaniem
roslin zgodnych z warunkami siedliskowymi,

b) powierzchnig¢ biologicznie czynng - minimum 60 %;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw i miejsc rekreacji,

b) terenowych urzadzen sportowych,
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c) obiektow matej architektury,
d) drog rowerowych i pieszych,
e) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) obstugi komunikacji,
g) stojakow na rowery;
3) zakazuje si¢:

a) podnoszenia rzednej terenu i wymiany gruntu rodzimego, za wyjatkiem realizacji inwestycji, o ktorych
mowa w pkt. 2,

b) lokalizacji budynkow,
¢) kondygnacji podziemnych.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna oraz uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II. 3. W
zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 50 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 5,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy o funkcji w calo$ci ustugowej - minimum 15 %,
- dla pozostalej zabudowy - minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 30,0 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe - zgodnie z § 24;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci
procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem SMW,U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng, uslugowa oraz zielen urzadzona wraz zobiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

3. Na czgéci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego oznaczonej symbolem ,,ZP” ustala si¢
zagospodarowanie zielenig urzadzona.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy - maksimum 50 %,

b) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 5,5,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 25 %, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 1 lit. b:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -17- Poz. 4641

d) wysoko$¢ budynkow na czeéciach terenu oznaczonych symbolami:
--,,A” — maksimum 30,0 m,
--,,B” — maksimum 23,0 m,

--,,C” — maksimum 17,0 m,

e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 24;
2) obsluge komunikacyjng - od otaczajacych drég publicznych i wewngtrznych.

5. W zakresie zagospodarowania cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego oznaczone;j
symbolem ,,ZP”":

1) ustala sig:
a) ksztaltowanie zagospodarowania zieleni:
- uwzgledniajace istniejace naturalne kompleksy zieleni wysokiej,

- w formie wielostopniowej kompozycji (drzew, krzewdéw iroslin okrywowych) z wykorzystaniem
ro$lin zgodnych z warunkami siedliskowymi,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng - minimum 60 %;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) placéw zabaw i miejsc rekreacji,

b) terenowych urzadzen sportowych,

c) obiektow malej architektury,

d) drég rowerowych i pieszych,

e) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) obstugi komunikacji,

g) stojakow na rowery;
3) zakazuje si¢:

a) podnoszenia rz¢dnej terenu i wymiany gruntu rodzimego, za wyjatkiem realizacji inwestycji, o ktorych
mowa w pkt. 2,

b) lokalizacji budynkow,
¢) kondygnacji podziemnych.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6MW,ZP,KX przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, zielen urzadzona oraz parkingi wraz zobiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 11, w tym
w odniesieniu do stanowiska archeologicznego obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 3.

3. Na cze$ciach terené6w wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego oznaczonych symbolami ,,ZP1”
i,,ZP2” ustala si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong.

4. Na czes$ciach terendw wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego oznaczonych symbolami ,,KX”
ustala si¢ lokalizacje parkingow.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
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1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 50 %,
b) intensywno$¢ zabudowy —od 0 do 5,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 25 %, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1 i ust. 7 pkt 1,
d) wysokos¢ budynkow - maksimum 30,0 m,
e) dachy — plaskie,
f) miejsca postojowe - zgodnie z § 24;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych.

6. W zakresie zagospodarowania czgsci terendw wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego
oznaczonych symbolami ,,ZP1” 1 ,,ZP2”

1) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng na czg¢sci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego
oznaczong symbolem:

-,,ZP1” - minimum 80%,
-,,ZP2” - minimum 60%;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw i miejsc rekreacji,
b) terenowych urzadzen sportowych,
c) obiektow matej architektury,
d) drog rowerowych i pieszych,
e) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) stojakow na rowery;
3) zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkéw,
b) kondygnacji podziemnych.

7. W zakresie zagospodarowania czg$ci terenow wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego
oznaczonymi symbolem ,,KX:

1) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng - minimum 10 %;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje:
- miejsc postojowych,
- urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) zagospodarowanie zielenia urzadzona;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7US przeznacza si¢ pod tereny uslug sportu
i rekreacji.

2. Teren, o ktorym mowa wust.1 stanowi przestrzen publiczng, ktorej zagospodarowanie moze byc
zwigzane z realizacjg celu publicznego.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
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4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢:

a) powierzchnie biologicznie czynng - minimum 15 %;

b) obstluge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) terenowych urzadzen sportowych,

b) placow zabaw i miejsc rekreacji,

c) obiektow matej architektury,

d) drog rowerowych i pieszych,

e) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

f) stojakow na rowery;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu - 0 % (slownie: zero procent).

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzong.

2. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy o funkcji w cato$ci ustugowej - maksimum 50 %,
- dla pozostalej zabudowy - maksimum 30 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego:
-,A”—0d 0do 6,5,
-,B7-,,D”—0d0do 5,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1 lit. b:
- dla zabudowy o funkcji w calosci ustugowej - minimum 15%,
- dla pozostatej zabudowy - minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkoéw na czgsci terenu wyznaczonym linig wydzielenia wewngtrznego:
-,,A” —maksimum 30,0 m,
-,,B” —maksimum 23,0 m,
-,,C” —maksimum 17,0 m,
- "D" - maksimum jak wysokos¢ istniejagcych budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
e) dachy:
- ptaskie,

- w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych posiadajacych inng geometri¢ dachu — plaskie Iub
o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

- dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow — zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 1 lit. b,

f) miejsca postojowe - zgodnie z § 24;
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2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych.
4. Na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,C” ustala si¢ lokalizowanie budynkow:

1) w pasie o szerokosci 20,0 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy ul. Gen. W. Sikorskiego - o szeroko$ci
elewacji maksimum 30,0 m wzdtuz tej linii zabudowy;

2) w pasie o szerokosci 30,0 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu wyznaczonego linig
wydzielenia wewngtrznego ,,F”:

a) o szerokosci elewacji maksimum 20,0 m wzdhuz tej linii zabudowy,
b) prostopadle do linii zabudowy.
5. Na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,E” zakazuje si¢ realizacji budynkow.
6. W zakresie zagospodarowania czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,F”:
1) ustala sie:

a) zagospodarowanie zieleni w formie wielostopniowej kompozycji (drzew, krzewow iroslin
okrywowych),

b) powierzchni¢ biologicznie czynng - minimum 60%;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) placow zabaw i miejsc rekreacji,

b) terenowych urzadzen sportowych,

c) obiektow matej architektury,

d) drog rowerowych i pieszych,

e) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) stojakow na rowery;
3) zakazuje si¢ realizacji:

a) budynkow,

b) kondygnacji podziemnych.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 43. W zakresie objetym niniejszg uchwatg traci moc uchwata Rady Miejskiej Bialegostoku Nr
XXX11/348/04 z dnia 29 listopada 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Bacieczki 2 w Biatymstoku (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 199 poz. 2774).

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Lukasz Prokorym
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr LX1/855/22
Rady Miasta Biatystok
z dnia 24 pazdziernika 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1/855/22
Rady Miasta Biatystok
z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedli Wysoki Stoczek i Lesna Dolina w Bialymstoku (rejon Alei Jana Pawla I1
i ul. Wysoki Stoczek) - etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 zpdzn. zm.), w zwiazku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz 1029 z p6ézn. zm.)
roztrzyga sig, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:
1) zwigkszenia maksymalnej wysokosci budynkow z 17 m do 21 m (dotyczy dziatek nr 1661/20 1 1665, obrgb
2);
2) zmniejszenia odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej od linii rozgraniczajacej Alei

Jana Pawta II z 30 m do 20 m (dotyczy dziatek nr 1661/20 i 1665, obreb 2);

3) doprecyzowania ustalen projektu planu dla wydzielenia wewnetrznego ,,B” (obecnie wydzielenie
wewngtrzne "B" i "C") lub podziatu terenu na strefy ,,A” 1,,ZP” (dotyczy dziatki nr 498/2, obreb 4);

4) zmniejszenia odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej od linii rozgraniczajacej Alei
Jana Pawta I z 30 m do 17 m (dotyczy dziatek nr 498/2 1 498/3, obreb 4);

5) doprecyzowania pojecia ,,dziatka budowlana” oraz wprowadzenie zapisu: ,,wskazniki oraz parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczg dziatki budowlanej i/lub terenu” (dotyczy dziatki nr 498/2,
obreb 4);

6) zwigkszenia wysoko$ci budynkow w strefie ,,A” do 30 m, w strefie ,,B” (obecnie wydzielenie wewngtrzne
"B"1"C") do 30 m Iub 23 m (dotyczy dziatki nr 498/2, obrgb 4);

7) zmniejszenia wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej do 15% dla zabudowy ustugowej i z 30% do 25%
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej (dotyczy dziatki nr 498/2, obreb
4);

8) zwigkszenia wskaznika powierzchni zabudowy do 60% dla zabudowy ustugowej imieszkaniowo-
ushugowej oraz do 50% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (dotyczy dziatki nr 498/2, obreb 4);

9) zwigkszenia wskaznika intensywnosci zabudowy (dotyczy dziatki nr 498/2, obreb 4);

10) wprowadzenia definicji wskaznika intensywnosci zabudowy poprzez wskazanie, ze do jego okreslenia
nalezy stosowac powierzchnie catkowita kondygnacji nadziemnych (dotyczy dziatki nr 498/2, obrgb 4);

11) wprowadzenia do projektu planu powierzchni poszczegoélnych terenéw (dotyczy dziatki nr 498/2, obreb
4);

12) usuniecia ,,zasad rozrzadu” jako oznaczenia graficznego stanowigcego ustalenie obowigzujace
1 wprowadzenia wymiarowania jako oznaczenia obowigzujacego (dotyczy dziatki nr 498/2, obreb 4);

13) przeznaczenia czesci dziatki pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub jednorodzinng, a pozostata
czgs$¢ dziatki pod zielen urzadzong lub naturalng (dotyczy dziatki nr 499/3, obreb 4);

14) zwigkszenia maksymalnej wysokosci budynkéw na terenie wydzielenia wewngtrznego ,,B” (obecnie
wydzielenie wewnetrzne "B" 1 "C") z 17 m do 23 m (dotyczy dziatki nr geod. 499/5, obreb 4);

15) odstapienia od przeznaczenia czg¢$ci dziatki na poszerzenie ulicy Wysoki Stoczek (dotyczy dziatki nr
499/5, obreb 4);
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16) rezygnacji z wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” i wlaczenie tych terenéow pod lokalizacje zabudowy
(dotyczy dziatek nr 499/5 1 499/2, obreb 4);

17) zmiany przebiegu linii zabudowy poprzez poprowadzenie jej blizej rzeki Bialej, po granicy nieruchomosci
(dotyczy dziatek nr 499/5 1 499/2, obreb 4);

18) zmiany parametrow zabudowy z uwagi na potencjalne zacienianie dziatek (dotyczy dzialek nr 499/5,
499/3 1499/2, obrgb 4);

19) odstgpienia od mozliwosci lokalizacji ciagéw pieszo-rowerowych, placow zabaw, obiektow rekreacji na
terenach doliny rzeki Biate;j;

20) ustalenia powierzchni biologicznie czynnej na minimum 30% na wszystkich terenach przeznaczonych pod
zabudowg;

21) rezygnacji z poszerzenia ul. Wysoki Stoczek i przeznaczenie istniejacej czesci ulicy pod droge
wewnetrzng,

22) zwigkszenia wskaznika powierzchni zabudowy z 50% do 60% dla zabudowy ustlugowej i z 30% do 50%
dla pozostatej zabudowy (dotyczy dziatki nr 498/3, obreb 4);

23) zmniejszenia wielkosci powierzchni biologicznie czynnej z25% do 15% dla zabudowy w catosci
ushugowej oraz z 30% do 25% dla zabudowy mieszkaniowej (dotyczy dziatki nr 498/3, obreb 4);

24) zwigkszenia wskaznika intensywnosci zabudowy z 4,0 do 8,0 (dotyczy dziatki nr 498/3, obreb 4);

25) odstgpienia od wprowadzenia zabudowy na terenach polozonych w sasiedztwie rzeki Biatej, by zapobiec
jej niszczeniu, pogorszeniu warunkéw Srodowiskowych, zmianom biologicznym, stosunkéw wodnych:
zmiany poziomu wody W rzece, zmniejszeniu obszaréw retencji wody, ro$linnosci, zwigkszeniu
zanieczyszczenia powietrza, zmniejszeniu korytarzy powietrznych, znieksztatceniu rzezby terenu, wycinki
drzew 1 roslinnosci;

26) rezygnacji z wprowadzenia zieleni urzadzonej wzdhuz rzeki Biatej i dopuszczenia lokalizacji placow
zabaw, miegjsc rekreacji, terenowych urzadzen sportowych, obiektow malej architektury, drog rowerowych
i pieszych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, sanitarnej i obshugi komunikacji;

27) przeznaczenia catego terenu 3MW,U,ZP pod zielen urzadzona, bez mozliwosci zabudowy, lub zielen
naturalna;

28) rezygnacji z wprowadzenia zabudowy na terenie SMW,U,ZP, ktéra mogtaby spowodowaé zbyt duze
zacienianie dziatek sasiednich i degradacje srodowiska;

29) objecia doliny rzeki Biatej ochrong krajobrazu;

30) braku ustalen planistycznych zabezpieczajacych lokalizacje placow zabaw, miejsc rekreacji i urzadzen
sportowych, dla istniejacych terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

31) przeprowadzenia na terenie ,,ZP” inwentaryzacji istniejacych drzew oraz wprowadzenia zapisOw
dotyczacych ich ochrony;

32) przeprowadzenia $ciezki rowerowej w ul. Wysoki Stoczek;
33) przeznaczenia ul. Wysoki Stoczek pod droge wewnetrzng wraz lokalizacjg drogi rowerowe;;

34) odstgpienia od mozliwosci lokalizacji Sciezki rowerowej wzdhuz rzeki na terenie 2ZP (obecnie teren
oznaczony 2ZN) i wydzielenia wewngetrznego ,,ZP" w ramach terenéw 3MW,U,ZP i SMW,U,ZP;

35) weryfikacji faktycznego stanu sSrodowiska naturalnego jak iprzyjetych rozwigzan w Prognozie
oddziatywania na srodowisko;

36) zmiana przeznaczenia terenu z zieleni naturalnej (ZN) na zielen urzadzona (ZP) jako wydzielenie
wewnetrzne terenu 3MW,U,ZP lub wprowadzenie zapiséw umozliwiajacych bilansowanie terenow
biologicznie czynnego na 2ZN dla terenu 3MW,U,ZP (dotyczy dziatki nr 498/2, obreb 4);

37) odstapienie od budowy ciagu pieszo-rowerowego (dotyczy dziatek nr 498/1 1 499/1, obreb 4);

38) odstgpienie od ustalenia dopuszczenia zagospodarowania zwigzanego zrealizacja celu publicznego
(dotyczy dziatek nr 498/1 1 499/1, obreb 4);
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39) usytuowanie mozliwosci wjazdu od Al. Jana Pawta Il (dotyczy dziatki nr 499/1, obreb 4).
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1/855/22
Rady Miasta Biatystok
z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedli Wysoki Stoczek i Lesna Dolina w Bialymstoku (rejon Alei Jana Pawla 11
i ul. Wysoki Stoczek) - etap I inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Biatystok, ktore beda
finansowane ze $rodkéw wilasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkow
zewnetrznych.
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N

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Na podstawie art. 67a ust. 3i 5,
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 z p6zn. zm.) utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiace zalacznik w postaci cyfrowej do
uchwaly i obejmujace: lokalizacje¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje
o akcie, cze$¢ graficzna aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja w obowiazujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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