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UCHWALA NR 233/XXXT1X/2022
RADY MIASTA ZAMBROW

z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zambréw
w rejonie ulic: Ostrowskiej i Polowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022 .
poz. 559, 1005, 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846), w wykonaniu uchwaty nr 79/XV/2020 Rady Miasta Zambrow
z dnia 28 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Zambrow w rejonie ulic: Ostrowskiej i Polowej, Rada Miasta Zambrow uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambrow
obejmujacy obszar wrejonie ulic: Ostrowskiej iPolowej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zambroéw przyjetego Uchwata Nr 50/XIII/11 Rady
Miasta Zambrow z dnia 25 pazdziernika 2011 roku zmieniong Uchwatg Nr 69/XV/11 z dnia 29 grudnia 2011 r.,
zmienionego Uchwatami: Nr56/X1/15 Rady Miasta Zambréw zdnia 27 pazdziernika 2015 roku,
Nr 125/XXIIl/16 Rady Miasta Zambrow z dnia 29 grudnia 2016 roku i Nr 187/XXXIII/17 Rady Miasta
Zambrow z dnia 28 listopada 2017 roku, Nr 172/XXX/2021 Rady Miasta Zambréw z dnia 26 pazdziernika
2021 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Zambrow w rejonie
ulic: Ostrowskiej i Polowej, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 6,99 ha.

3. Granice obszaru obje¢tego planem okresla rysunek planu, zatytutlowany: ,,Miasto Zambrow Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Zambréw w rejonie ulic: Ostrowskiej i1 Polowej",
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralna czescig planu sa nastgpujace zataczniki do niniejszej Uchwaly:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, na ktérym nastepujace
oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terenu okreslone symbolem przeznaczenia terenu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
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e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej dla terenu oznaczonego symbolem 1U-M
f) granice stref sanitarnych cmentarza,

g) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej dotyczace istniejacych linii
napowietrznych elektroenergetycznych SN-15 kV z pasem technologicznym i strefg ochronna,

h) pozostate oznaczenia graficzne zawarte na zalaczniku nr 1 pelnig funkcj¢ informacyjna;

2) zalacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z listg uwag
nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Zambrow;

3) zalacznik Nr 3 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik Nr 4 - zawierajacy dane przestrzenne tworzone do aktu, o ktérych mowa w art. 67a ust. 1,
ust. 2 pkt 3, ust. 314 oraz art. 67c ust. 1 iust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Ustalenia planu, stanowiace tres¢ niniejszej uchwaty, sktadajg si¢ z przepisow i ustalen ogdlnych
oraz ustalen szczegotowych.

2. Ustalenia ogo6lne odnosza si¢ do calego obszaru objetego planem, a ustalenia szczegdtowe do
poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenoOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na niewystgpowanie ponizszych zagadnien w obszarze objetym ustaleniami
planu:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) granic obszarow wymagajacych wprowadzania scalen i podzialow nieruchomosci;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
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obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 6. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreSlenie zasad zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem przeznaczenia;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi - gldwny sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszgce przeznaczeniu
podstawowemu, $ci§le z nim zwiazane, ktére je uzupetnia i wzbogaca;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana
nowego budynku lub nowej czesci budynku rozbudowywanego lub ich najdalej wysunigte elementy
w kierunku ulicy lub sasiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajacg, z wylaczeniem:

a) elementow zewnetrznych budynku np: balkon, loggia, wykusz, wiatrotap, zadaszenie nad wejsciem
wysunietych poza $ciang budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz takich jak: okap, gzyms, pilaster
wysunigtych poza $ciang budynku nie wigcej niz 0,5 m,

b) elementow wejs¢ do budynku (takich jak wiatrotapy, schody zewnetrzne, podest, pochylnia) pod
warunkiem nie przekroczenia 2,0 m poza $ciang zewngtrzna budynku i wysokosci 3,0 m,

c) budowli z zakresu infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych oraz obiektéw matej
architektury;

7) strefie sanitarnej cmentarza — strefa, w ktorej obowigzuje ograniczenie wynikajace z lokalizacji
cmentarza;

8) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzgdzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnia, nie mniejsza niz 10 m2, oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

9) symbole przeznaczenia terendéw - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne 1 literowe oznaczenie
poszczegdlnych terendw okreslajace ich przeznaczenie podstawowe;

10) zabudowie uslugowej oraz mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ushugowa
1 mieszkaniowg realizowang tagcznie lub rozdzielnie;

11) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktéra nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska zard6wno w miejscu lokalizacji uslug jak
i poza granicami nieruchomosci, na ktorych sg zlokalizowane i nie jest zaliczona w przepisach odrebnych
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $§rodowisko;

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

13) pas technologiczny i strefa ochronna - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wzdhuz infrastruktury
technicznej linii elektroenergetycznej 15 kV, w ktorej obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych, dotyczace prawidtowej obstugi linii elektroenergetycznej oraz bezpieczenstwa ludzi.
2.Pojecia inne niz wymienione w ust. l uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa i Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich rozumieniem
stownikowym.
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Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 8. 1. Przedmiotem ustalen planu sa zagadnienia zwigzane z przeznaczeniem obszaru pod tereny na cele
rozwoju funkcji ustugowej i mieszkaniowe;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw objetych ustaleniami planu i wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz oznacza si¢ je nastepujacymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) 1 U-M teren zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni ok. 3,55 ha;
2) 2 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni ok. 3,44 ha;

3. Okreslone przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy, ustalony w planie sposob uzytkowania. Plan
dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupehiajacych do funkcji podstawowych pod warunkiem nie powodowania
zmiany charakteru zagospodarowania, warunkow ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, skali i formy zabudowy oraz
wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenow;

2) podstawowga forma zabudowy sg budynki wolnostojace; zabudowe blizniaczg dopuszcza si¢ w przypadkach
uzasadnionych matg szerokoscig dziatek lub usytuowaniem zabudowy na dziatce sasiedniej;

3) gabaryty, forma architektoniczna budynkow iinnych elementéw zagospodarowania (mata architektura,
ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztalttowane w sposéb nawigzujacy do sasiadujacej zabudowy
i zagospodarowania, harmonijnie wkomponowane w krajobraz z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji;

4) rozbudowa lub dobudowa budynku nowego do istniejacego — z warunkiem dostosowania formy
architektonicznej iwystroju zewnetrznego nowego budynku do budynku istniejacego, w sposob
zapewniajacy jednorodno$¢ zespotu zabudowy;

5) sytuowanie budynkow z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych; dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy inadbudowy
istniejacych budynkow zlokalizowanych poza ustalonymi w planie liniami zabudowy oraz mozliwos$¢ ich
rozbudowy pod warunkiem, ze nowe cz¢s$ci budynku rozbudowywanego nie przekrocza linii zabudowy;

6) zagospodarowanie zielenig niezabudowanych i nieutwardzonych czesci dziatek przylegtych do drog,
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie przepisOw
o ochronie przyrody;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktora moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, poza granicami terenu, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada
tytul prawny;

4) obowiazek gromadzenia, segregacji i sktadowania odpaddéw zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami
W miescie;

5) obowiazek zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej i odprowadzania Sciekdéw sanitarnych do kanalizacji
sanitarnej;

6) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni terenow ulic i parkingdw, przed odprowadzeniem do sieci
kanalizacji deszczowej, nalezy podczy$ci¢ w stopniu wymaganym w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenach inwestorow we wiasnym zakresie;

7) obowiazek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego sSrodowiska poprzez stosowanie
rozwigzan technicznych ograniczajacych halas oraz zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen powodujacych
przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) obowigzek przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:
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a) na terenie oznaczonym symbolem MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenie oznaczonym symbolem U-M - jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych;

9) ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych w mozliwie
najwyzszym stopniu negatywne oddzialywanie na $rodowisko (ochrona powietrza atmosferycznego,
gruntu, wod gruntowych i wgtebnych), zdrowie i zycie ludzi;

10) zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, w tym budowa, przebudowa lub likwidacja istniejgcych budowli
i urzadzen wodnych wymaga zgody organow wiasciwych w zakresie gospodarki wodnej;

11) nie ustala si¢ innych zasad ksztattowania krajobrazu niz zapisane w ustaleniach dotyczacych tadu
przestrzennego i ksztaltowania architektury.

§ 11. Ustala sie szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) podzialy terenow na dzialki budowlane powinny uwzglednia¢ ustalenia planu w sposéb umozliwiajacy
zagospodarowanie dziatlek zgodnie z przeznaczeniem oraz zzasadami i warunkami zagospodarowania
okreslonymi dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ podziaty nieruchomo$ci w celu powigkszenia
sgsiedniej dzialki budowlanej, regulacji granic lub wydzielenia dziatki niezaleznej na nastgpujacych
warunkach:

a) zapewnienie wydzielanym dzialkom dostepu do istniejacych drog publicznych;

b) zapewnienie minimalnych parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku podzialu nieruchomosci:
powierzchnia - 900 m2 oraz szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki - 18 m;

¢) minimalne parametry dzialek nie obowigzuja w przypadku podziatdw majgcych na celu powigkszenie
dziatek macierzystych, regulacji granic oraz w przypadku regulacji wtasnosci dziatek zabudowanych;

3) dziatki, ktorych wielko$¢, ksztatt, struktura wilasno$ciowa lub dostgpno$¢ komunikacyjna, utrudniaja
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu powinny by¢ polaczone i ewentualnie wtérnie podzielone;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — wielkos¢ dziatek
dostosowana do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 12. Jako szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji zabudowy i obiektow budowlanych, ktore nie sg $cisle zwigzane lub kolidujg z planowana
funkcja terenu;

2) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu: handlu hurtowego, gietdowego i targowiskowego, w tym
baz;

3) ograniczenia w zagospodarowaniu w strefie sanitarnej cmentarza:
a) w odleglosci do 150,0 m:
- zakaz korzystania z wody do celow pitnych i gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody,
- zakaz lokalizacji uje¢ wody;
b) w odlegtosci do 50,0 m:
- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

- zakaz lokalizacji zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zakltadow zywienia zbiorowego badz
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci;

4) wyznacza si¢ pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 12,0 m (po
6,0 m z kazdej strony linii liczac od jej osi) dla prawidtowej obstugi linii elektroenergetycznej i jej urzadzen
wraz ze strefg ochronng, w ktorych obowigzuje nakaz zachowania ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

a) zakaz budowy nowych obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly i czasowy
pobyt ludzi,
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b) zakaz nasadzen drzew, krzewow i innej roslinnosci, ktorej wysoko§¢ moze przekraczac 2,5 m;
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z istniejacych droég publicznych - ulicy Ostrowskiej iulicy Polowe;,
polozonych poza granicami obszaru objetego planem;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drog w odleglosci:
a) 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej ul. Ostrowskiej;
b) 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej ul. Polowej;

3) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnym, w tym w zakresie parkowania pojazdow zwigzanych
z funkcjonowaniem ustug, w ilosciach uzaleznionych od rodzaju dziatalno$ci ipotrzeb programowych
zamierzenia inwestycyjnego z zapewnieniem:

a) minimalnych wskaznikéw urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;j:
- budynki mieszkalne jednorodzinne - 1 mp/ 1 lokal,
- hotele, pensjonaty — 3 mp/ 10 miejsc noclegowych lub 1 mp/ 1 pokoj,
- obiekty gastronomiczne — 25 mp/ 100 miejsc konsumpcyjnych,

- inna zabudowa ustugowa — 3 mp/ 100 m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 mp. na 1 punkt
ustugowy,

b) dostepnosci terenéw ustugowych ikomunikacji osobom ze szczegbélnymi potrzebami, w tym
wprowadzenia rozwigzan umozliwiajgcych poruszanie si¢ tych osob, wydzielenie miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej. Ustala si¢
uzbrojenie terenu objgtego planem w nastgpujace sieci wraz zniezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej:

1) wodociggowa z urzgdzeniami ppoz.;
2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
3) elektroenergetyczna;

4) telekomunikacyjna;

5) gazowa;

6) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka konieczno$¢ w oparciu o obowigzujace przepisy, bez dokonywania
zmiany planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury technicznej:

1) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza ich rozbudowe
1 przebudowg;

2) dopuszcza si¢ przebudowe sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz zmiang
przebiegu projektowanych sieci na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

3) realizacja przylaczy infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami okre§lonymi przez gestoréw sieci;

4) zaopatrzenie w wodg: dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych nastapi poprzez
przytacza indywidualne do istniejacej w ul. Ostrowskiej, ul. Polowej sieci wodociggowej;

5) oprowadzenie $ciekow sanitarnych: odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych przewiduje sig
poprzez indywidualne przylacza wytacznie do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Ostrowskiej, ul.
Polowej;

6) ustala si¢ zasady odprowadzenia wod opadowych:

a) zaklada si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez wpusty i odwodnienia liniowe do istniejacej sieci
kanalizacji deszczowej w ul. Ostrowskiej i ul. Polowej,
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b) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni terenow ulic i parkingdw, przed odprowadzeniem do sieci
kanalizacji deszczowej, nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenach inwestorow we wlasnym zakresie;

7) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkéw, podgrzewania wody iewentualnych potrzeb
technologicznych poprzez przylacza gazowe do istniejgcej sieci gazowej w ul. Ostrowskiej lub ze Zrodet
ciepta opartych na nieucigzliwych dla otoczenia bezemisyjnych lub niskoemisyjnych nos$nikach energii
cieplnej (energia elektryczna, olej opatowy, energia stoneczna);

8) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ zgodnie z programem lub koncepcja gazyfikacji miasta;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcych linii i urzadzen elektroenergetycznych,
na warunkach technicznych okreslonych przez zarzadce sieci, dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych oraz zasilajacych je linii $redniego napiecia - realizacja w oparciu o obowigzujace

przepisy;

10) rozbudowa systemow teletechnicznych stosownie do potrzeb obejmuje przebudowe irozbudowe
elementow systemow, z dopuszczeniem roznych operatorow;

11) usuwanie odpadéw komunalnych ustala si¢ na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Miasta Zambrow.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - jezeli
istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow
zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

§ 16. Ustala sie nastepujace zasady i wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej iobrony
cywilnej:

1) obowiazek dostosowania stacji transformatorowych do wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;
2) obowiazek zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe;

3) obowiazek zaprojektowania dréog pozarowych dla jednostek strazy pozarnej zgodnie z projektowana
zewngtrzng obstuga komunikacyjng poszczegolnych terendow;

4)na etapie sporzadzania planéw zagospodarowania terenu dla obiektow uzytecznosci publicznej
i ustugowych, potrzeby w zakresie ukry¢ dla ludnosci, okresla wlasciwy terenowo organ obrony cywilne;j,

5) zabezpieczy¢ alarmowanie ipowiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen, przyjmujac promien
styszalnosci syreny min. 300 m.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U-M plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa uslugowa oraz mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, obiekty
matej architektury;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe wraz z infrastruktura techniczng oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe,
nadbudowe i przebudowe,

b) realizacja zabudowy w catos$ci o funkcji ustugowej od strony drogi ul. Ostrowskiej, realizacja zabudowy
z funkcja mieszkaniowg w glebi terenu z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej, okre$lonej na rysunku planu;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
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a) zabudowa zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30%,
¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,70,
d) powierzchnia sprzedazy do. 2000 m2,
e) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu:
- ustugowego, ustugowo — mieszkalnego - do 12 m,
- mieszkalnego jednorodzinnego — do 10 m,

- gospodarczego lub garazowego - do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna, aich architektura
i geometria dachow powinna nawigzywac¢ do budynkow przeznaczenia podstawowego,

f) rodzaj dachu: dach ptaski (o nachyleniu potaci odpowiednio do rozpigtosci konstrukcyjnej, przekrywanej
powierzchni, itp.), dopuszcza si¢ dach ksztaltowany tradycyjnie dwuspadowy lub wiclospadowy
o jednakowym nachyleniu potaci w granicach 20°- 40°,

g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku:
- uslugowego od strony ulicy Ostrowskiej od 20 m do 120 m,
- mieszkalno — uslugowego — do 30 m,
- mieszkalnego jednorodzinnego — do 20 m,

h) architektura obiektow wspotczesna, bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatowych,

i) obstuge komunikacyjna terenu:
- zapewnia si¢ z istniejgcej drogi publicznej ulicy Ostrowskiej,

- dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych obstugujacych dziatki budowlane o minimalnej
szerokos$ci pasa drogowego 6,0 m, postulowanej 8,0 m z wiaczeniem do drogi publicznej w postaci
zjazdu podporzadkowanego,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od strony drég zgodnie z ustaleniami § 13,

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw ustlugowo - mieszkalnych — 80,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej ul. Ostrowskiej,

- od linii rozgraniczajacej terenu od strony rzeki — 4,0 m;

4) obowiazek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wiasnej dziatlce w ilosci okreslonej w §
13 z zaleceniem wprowadzenia roslinno$ci o funkcji ozdobnej na terenach parkingow;

5) ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych w strefach sanitarnych cmentarza, zgodnie
z ustaleniami § 12;

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 MN plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona i obiekty matej architektury;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenow:

a) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe wraz z infrastruktura techniczng oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe,
nadbudowe i przebudowe,

b) dopuszcza si¢ realizacje ustug nieucigzliwych pod warunkiem nie przekroczenia 30 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych;
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy od 0,30 do 0,50,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki,

c) architektura obiektow wspolczesna, bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatowych:

d) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu:
- mieszkalnego jednorodzinnego — do 10,0 m,

- gospodarczego lub garazowego - do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna, aich architektura
i geometria dachow powinna nawigzywaé¢ do budynkoéw mieszkalnych,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — do 20,0 m;

f) rodzaj dachu - dach ksztaltowany tradycyjnie dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym nachyleniu
potaci w granicach 20°- 40°,

g) obstuge komunikacyjng terenu zapewnia si¢ z istniejgcych drog publicznych - ulicy Ostrowskiej i ulicy
Polowej;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od strony drég zgodnie z ustaleniami § 13,
- od linii rozgraniczajacej terenu od strony rzeki — 4,0 m;

i) ograniczenia w zagospodarowaniu terené6w potozonych w strefie sanitarnej cmentarza, zgodnie
z ustaleniami § 12;

j) ograniczenia  w zagospodarowaniu  iuzytkowaniu  terenu  wynikajagce  z przebiegu  linii
elektroenergetycznej 15 kV zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z uchwaleniem planu, pobieranej jednorazowo w momencie zbycia nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia
w ktorym plan miejscowy stanie si¢ obowigzujacy, w wysokosci dla poszczegélnych terendw oznaczonych
symbolami:

1)1 U-M - teren zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej - w wysokosci 30 %, (stownie: trzydziesci
procent);

2) 2 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - w wysokos$ci 30 % (stownie: trzydziesci procent);
§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zambrow.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jacek Olszewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr 233/XXXI1X/2022
Rady Miasta Zambrow
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.
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Zatagcznik Nr 2 do uchwatly Nr 233/XXXI1X/2022
Rady Miasta Zambrow
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.
Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesSci miasta Zambrow w rejonie ulic: Ostrowskiej i Polowej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony byt dwukrotnie do publicznego
wgladu.

I Uwagi do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w okresie od 14 lutego 2022 r. do
8 marca 2022r., ktére w terminie okreslonym w ogloszeniu tj. do 23 marca 2022 r. wniesli:

1. Wiasciciel dziatki nr 679/16;

2. Wilasciciele dzialki nr 678/2;

3. Wiadciciel dziatek nr 679/2, nr 679/7 i nr 679/17,

4. Wtasciciele dziatek nr 679/5, nr 679/10 i nr 679/15;

5. Wiasciciele dziatek nr 679/4, nr 679/9, nr 679/14, nr 679/18.
Tre$¢ uwag i1 uzasadnienie rozstrzygniecia:

1. Wiasciciel dziatki nr 679/16 polozonej na terenach oznaczonych symbolami 2 MN, 3MN, 5 KDW wnidst
uwage:

- brak zgody na przebieg drogi oznaczonej symbolem 5 KDW, ewentualne przeprowadzenie jej przez teren
oznaczony symbolem 1U-M;

- zmiana dotyczaca powierzchni biologicznie czynnej- planowana minimum 30%- proponowana zmiana na
minimum 40%.

Burmistrz uwage uwzglednil w catosci.

Uwage dotyczaca wyznaczenia w projekcie planu drogi wewnetrznej ztozyli wszyscy wiasciciele
gruntow przez ktore byla projektowana. Odstgpienie od wyznaczenia drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 5 KDW oraz zmiana w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na 40%
powierzchni dziatki nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zambrowa" oraz jest zgodna z obowigzujacymi przepisami.

2. Wiasciciele dziatki nr 678/2 polozonej na terenach oznaczonych symbolami 2 MN, 3MN, 5 KDW
whniesli uwage:

- brak zgody na przebieg drogi oznaczonej symbolem 5 KDW, ewentualne przeprowadzenie jej przez teren
oznaczony symbolem 1U-M;

- zmiana dotyczaca powierzchni biologicznie czynnej- planowana minimum 30%- proponowana zmiana na
minimum 40%;
-brak zgody na =zapisy zawarte w §12 pkt3- dotyczace ustanowienia strefy sanitarnej cmentarza

iograniczenia ztym zwigzane ( zakaz zabudowy mieszkaniowej w odleglosci do 50m od granicy
cmentarza).

Burmistrz uwage uwzglednit w czesSci dotyczacej odstgpienia od wyznaczenia drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 5 KDW oraz zmiany w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
40% powierzchni dziatki z uzasadnieniem jak w pkt 1.

W pozostalej czeSci Burmistrz uwagi nie uwzglednit.

Istniejacy cmentarz parafialny ikomunalny przy ul. Ostrowskiej w Zambrowie obejmuje dziatki
ewidencyjne nr 7771875. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okres$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa
odpowiednie na cmentarze (Dz.U. z1959r. nr 52 poz. 315). Granice opracowania projektu zostaly
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okreslone wuchwale nr 79/XV/2020 zdnia 28 stycznia 2020r. Juz na etapie przystgpienia do
sporzadzenia projektu planu istniata zabudowa na tym terenie. Projektant miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie =z obowigzujacymi przepisami uwzglednit istniejacy
cmentarz, ktorego granice nie wynikaja z projektu planu, az ewidencji geodezyjnej oraz mapy
zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego. Na rysunku planu zostaly naniesione
granice stref sanitarnych cmentarza.

3. Wiadciciel dziatek nr 679/2, nr 679/7 i nr 679/17 potozonych na terenach oznaczonych symbolami 2 MN,
3MN, 5 KDW wnidst uwagg:

- brak zgody na przebieg drogi oznaczonej symbolem 5 KDW, ewentualne przeprowadzenie jej przez teren
oznaczony symbolem 1U-M;

- zmiana dotyczaca powierzchni biologicznie czynnej- planowana minimum 30%- proponowana zmiana na
minimum 40%;

-brak zgody na =zapisy zawarte w §12 pkt3- dotyczace ustanowienia strefy sanitarnej cmentarza
iograniczenia ztym zwigzane ( zakaz zabudowy mieszkaniowe] w odlegtosci do 50m od granicy
cmentarza).

Burmistrz uwage uwzglednit w czesSci dotyczacej odstgpienia od wyznaczenia drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 5 KDW oraz zmiany w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
40% powierzchni dziatki z uzasadnieniem jak w pkt 1.

W pozostalej czeSci Burmistrz uwagi nie uwzglednit.

Uzasadnienie ze wzgledu na takg sama tre$¢ jak w pkt 2.

4. Wiasciciele dziatek nr 679/5, nr 679/10 inr 679/15 potozonych na terenach oznaczonych symbolami
2 MN, 3MN, 5 KDW wniesli uwagg:

- brak zgody na przebieg drogi oznaczonej symbolem 5 KDW, ewentualne przeprowadzenie jej przez teren
oznaczony symbolem 1U-M;

- zmiana dotyczaca powierzchni biologicznie czynnej- planowana minimum 30%- proponowana zmiana na
minimum 40%;

-brak zgody na =zapisy zawarte w §12 pkt3- dotyczace ustanowienia strefy sanitarnej cmentarza
iograniczenia ztym zwigzane ( zakaz zabudowy mieszkaniowe] w odlegltosci do 50m od granicy
cmentarza).

Burmistrz uwage uwzglednit w czes$ci dotyczacej odstgpienia od wyznaczenia drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 5 KDW oraz zmiany w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
40% powierzchni dziatki z uzasadnieniem jak w pkt 1.

W pozostalej czeSci Burmistrz uwagi nie uwzglednit.

Uzasadnienie ze wzgledu na takg sama tres¢ jak w pkt 2.

5. Wiasciciele dziatek nr 679/4, nr 679/9, nr 679/14, nr 679/18 polozonych na terenach oznaczonych
symbolami 2 MN, 3MN, 5 KDW wniesli uwage:

- brak zgody na przebieg drogi oznaczonej symbolem 5 KDW, ewentualne przeprowadzenie jej przez teren
oznaczony symbolem 1U-M;

- zmiana dotyczaca powierzchni biologicznie czynnej- planowana minimum 30%- proponowana zmiana na
minimum 40%;

-brak zgody na =zapisy zawarte w §12 pkt3- dotyczace ustanowienia strefy sanitarnej cmentarza
iograniczenia ztym zwigzane ( zakaz zabudowy mieszkaniowej w odleglosci do 50m od granicy
cmentarza).

Burmistrz uwage uwzglednit w czegsci dotyczacej odstgpienia od wyznaczenia drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 5 KDW oraz zmiany w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
40% powierzchni dziatki z uzasadnieniem jak w pkt 1.

W pozostalej czesci Burmistrz uwagi nie uwzglednil.
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Uzasadnienie ze wzgledu na takg sama tres¢ jak w pkt 2.
Rada Miasta Zambrow po rozpatrzeniu zgloszonych uwag:
- akceptuje sposob uwzglednienia uwag dokonany przez Burmistrza Miasta Zambrow;
- odrzuca uwagi w czgsci nieuwzglednionej przez Burmistrza Miasta Zambrow.
Wykaz uwag nieuwzglednionych
Nazwisko Oznaczenie
L Data wplywu 1 imi¢, nazwa jednostki nieruchomosci, Uwaga
p uwagi organizacyjnej i adres ktorej dotyczy nieuwzgledniona
zglaszajacego uwagi uwaga
1 2 3 4 5
1. | 23.02.2022r. | Wiasciciele dziatki nr 678/2 Wiasciciele - brak zgody na zapisy zawarte w
dziatki nr 678/2 | §12 pkt 3- dotyczace ustanowienia
ozn. w planie 2 | strefy sanitarnej cmentarza i
MN, 3MN, 5 ograniczenia z tym zwigzane (
KDW zakaz zabudowy mieszkaniowej w
odlegtosci do 50m od granicy
cmentarza)
2. | 23.02.2022r. | Wiasciciel dziatek nr 679/2, nr | Wlasciciel - brak zgody na zapisy zawarte w
679/7 inr 679/17 dziatek nr §12 pkt 3- dotyczace ustanowienia
679/2, nr 679/7 | strefy sanitarnej cmentarza i
inr 679/17 ozn. | ograniczenia z tym zwigzane (
w planie 2 MN, | zakaz zabudowy mieszkaniowej w
3MN, 5 KDW odlegtosci do 50m od granicy
cmentarza)
3. | 25.02.2022r. | Wiasciciele dziatek nr 679/5, nr | Wlasciciele - brak zgody na zapisy zawarte w
679/10 i nr 679/15 dziatek nr §12 pkt 3- dotyczace ustanowienia
679/5, nr 679/10 | strefy sanitarnej cmentarza i
inr 679/15 ozn. | ograniczenia z tym zwigzane (
w planie 2 MN, | zakaz zabudowy mieszkaniowej w
3MN, 5 KDW odlegtosci do 50m od granicy
cmentarza)
4. | 28.02.2022r. | Wlasciciele dziatek nr 679/4, nr | Wiasciciele - brak zgody na zapisy zawarte w
679/9, nr 679/14, nr 679/18 dziatek nr §12 pkt 3- dotyczace ustanowienia

679/4, nr 679/9,
nr 679/14, nr
679/18 ozn. w
planie 2 MN,
3MN, 5 KDW

strefy sanitarnej cmentarza i
ograniczenia z tym zwigzane (
zakaz zabudowy mieszkaniowej w
odlegtosci do 50m od granicy
cmentarza)

IT Podczas ponownego wylozenia planu od dnia 16 sierpnia 2022 roku do 7 wrzesnia 2022r.
w terminie okreslonym w ogloszeniu tj. do dnia 23 wrzesnia 2022 roku nie wplynely Zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr 233/XXXI1X/2022
Rady Miasta Zambrow
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Zambrow w rejonie ulic:

Ostrowskiej iPolowej nie przewiduje realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 233/XXXI1X/2022
Rady Miasta Zambrow
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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