DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 2 listopada 2022 r. Podpisany przez:

Teresa Bozena Koczta
Data: 2 lis 2022 11:22:25

Poz. 4779

UCHWALA NR 234/XXXT1X/2022
RADY MIASTA ZAMBROW

z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa
w cze$ci obejmujacej obszar potozony w obrebie ulic: rtm. W. Pileckiego i Konopnickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022 .
poz. 559, 1005, 1079) oraz art.20ust. 1 iart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503, 1846), w wykonaniu uchwaly nr
167/XX1X/2021 Rady Miasta Zambrow z dnia 21 wrzes$nia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa w czgsci obejmujacej obszar
polozony w obrebie ulic: rtm. W. Pileckiego i Konopnickiej Rada Miasta Zambrow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa
obejmujaca obszar potozony w obrgbie ulic: rtm. W. Pileckiego i Konopnickiej nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zambréw przyjetego Uchwala
Nr 50/XI1I/11 Rady Miasta Zambréw z dnia 25 pazdziernika 2011 roku zmienionego Uchwatami:Nr 69/XV/11
zdnia 29 grudnia 2011r., Nr56/XI/15 Rady Miasta Zambréow zdnia 27 pazdziernika
2015 roku, Nr 125/XXI1II/16 Rady Miasta Zambrow z dnia 29 grudnia 2016 roku i Nr 187/XXXIII/17 Rady
Miasta Zambrow zdnia 28 listopada 2017 rokui Nr 172/XXX/2021 Rady Miasta Zambréw z dnia
26 pazdziernika 2021 roku.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa
w czesci obejmujacej obszar potozony w obrebie ulic: Podedwornego i Konopnickiej” uchwalonego uchwata
Nr223/XLVI/06 Rady Miasta Zambréw zdnia 24 pazdziernika 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Podl
Nr 277 poz. 2777), zmienionego uchwatg Nr 224/XXXVIII/2022 Rady Miasta Zambrow z dnia 20 wrze$nia
2022r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2022r. poz. 4104) obejmujaca teren oznaczony w wyzej wymienionym planie
symbolem 7 MN-U i cze$¢ terenu 3 MN, zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,11 ha.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu okresla rysunek planu, zatytutowany: ,,Miasto Zambréw zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa w cze$ci obejmujacego obszar
potozony w obrebie ulic: rtm. W. Pileckiego i Konopnickiej”, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Integralng cze$cig zmiany planu sg nastgpujace zataczniki do niniejszej Uchwaty:

1) zalacznik nr 1 - rysunek zmiany planu sporzadzony na mapie zasadniczej w postaci wektorowej w skali
1:1000, na ktérym nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujagcymi ustaleniami zmiany planu:

a) granica obszaru objetego zmiang planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

¢) przeznaczenie terenu okreslone symbolem przeznaczenia terenu,
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d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) obowigzujaca linia zabudowy,
f) pozostate oznaczenia graficzne petnia funkcje informacyjna;
2) zalacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zalacznik Nr 3 - zawierajacy dane przestrzenne tworzone do aktu, o ktorych mowa w art. 67a ust. 1,
ust. 2 pkt 3, ust. 314 oraz art. 67c ust. 1 iust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Celem zmiany planu jest umozliwienie zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej poprzez
okreslenie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu.

§ 5. 1. W uchwale Nr223/XLVI/06 Rady Miasta Zambréw z dnia 24 pazdziernika 2006 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa w czgsci obejmujacej
obszar potozony w obrebie ulic: Podedwornego i Konopnickiej, zmienionego uchwata Nr 224/XXXVII/2022
Rady Miasta Zambrow z dnia 20 wrze$nia 2022r. wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) w § 17 w ust. 1 wstep do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»$ 17. 1. Dla terendw istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1 MN (o powierzchni okoto 0,72 ha), 1aMN( o powierzchni okoto 0,2 ha),
2 MN (o powierzchni okoto 0,56 ha), 3 MN (o powierzchni okoto 0,85 ha), 4 MN (o powierzchni okoto
0,25 ha), 5 MN (o powierzchni okoto 0,09 ha), 6 MN (o powierzchni okoto 0,14 ha), - plan ustala:”;;

2) § 18 otrzymuje brzmienie:"§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 MN-U
o powierzchni okoto 1,11 ha - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi dla ludnosci z wykluczeniem dziatalnosci ucigzliwej, urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- zabudowa wolnostojaca z wyjatkiem dzialek potozonych w narozniku ulic, na ktérych obowiazuje
usytuowanie budynkéw po granicy, odcinek lokalizacji §ciany wspolnej okre§lono na rysunku planu,

- dopuszcza sig¢ realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych lub realizacje ushug
w odrebnych budynkach ustugowych w zakresie ustug zapewniajacych zaspokojenie podstawowych
potrzeb mieszkancow. Warunkiem lokalizacji ustlug jest zabezpieczenie niezbednych miejsc
parkingowych na wtasnej dziatce wg wskaznika okre§lonego w § 12 ust. 3,

- zabudowa w strefie wyznaczonej przez nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, w przypadku
realizacji zabudowy od strony siggacza 02 KD nalezy umozliwi¢ dojazd do zabudowy mieszkaniowej
w glebi dziatek,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla catego terenu 45 %,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30 % powierzchni dziatki z wylaczeniem dziatki
naroznej dla ktdrej ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 15 %,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw garazowych i gospodarczych wolnostojacych;
b) warunki zabudowy i realizacja budynkow mieszkalnych:

- adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w dobrym stanie technicznym
z dopuszczeniem prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych, adaptacyjnych oraz
wprowadzania urzadzen technicznych podnoszacych warunki istandard uzytkowania budynkow.
Dopuszcza si¢ ich rozbudowe pod warunkiem zachowania ustalonych wskaznikow,
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- nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, z mozliwoscia podpiwniczenia do 1,0 m ponad poziom terenu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10,0 m,

- dachy o nachyleniu potaci dachowej od 30° do 40°, z kalenica budynkéw rownoleglta do istniejacych
ulic (najdtuzszy odcinek);
¢) warunki zabudowy i realizacja budynkéw gospodarczych:
- budynki gospodarcze i garazowe jednokondygnacyjne o lgcznej powierzchni zabudowy na jednej

dzialce do 50,0 m? i nieprzekraczalnej wysokos¢ budynku — do 8,0 m (w kalenicy dachu) oraz
pochyleniu potaci dachowych i pokryciu dostosowanym do budynku mieszkalnego;

d) obowigzuje zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkich obiektéw kubaturowych w ramach
wydzielonej dziatki.".

§ 6. Zmienia si¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty Nr223/XLVI/06 Rady Miasta
Zambrow z dnia 24 pazdziernika 2006 roku, zmienionej uchwala Nr224/XXXVIII/2022 Rady Miasta
Zambréw z dnia 20 wrzesnia 2022r. zgodnie z zatgcznikiem graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 7. Zmiana planu nie wptywa na tres¢ zalacznika Nr3 do uchwaly Nr223/XLVI/06 Rady Miasta
Zambréw z dnia 24 pazdziernika 2006 roku zawierajacego rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zambrow.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jacek Olszewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr 234/XXXI1X/2022
Rady Miasta Zambrow
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

RYSUNEK ZMIANY PLANU SKALA 1:1000

MIASTO ZAMBROW ; o

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ZAMBROWA W CZESCI OBEJMUJACEJ OBSZAR POLOZONY
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Zatagcznik Nr 2 do uchwatly Nr 234/XXXI1X/2022
Rady Miasta Zambrow
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zambrowa w czesSci obejmujgcej obszar polozony w obrebie ulic: rtm. W.
Pileckiego i Konopnickiej

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony byt do publicznego
wgladu w okresie od 16 sierpnia 2022 r. do 7 wrzesnia 2022 r., uwagi sktadane byly w terminie do dnia
23 wrze$nia 2022 r.

W terminie okreslonym w ogloszeniu uwage whniesli:
1. Wiasciciele dziatek nr 555/5, nr 555/4, nr 555/3 i nr 555/2, potozonych na terenie oznaczonym symbolem
7 MN-U, w ktorej wnioskuja o maksymalne przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy do granicy
dzialki na ktorej znajduje si¢ Szkota Podstawowa Nr 4.

Burmistrz uwage rozpatrzyl i nie uwzglednil w calosSci.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala opracowana na podstawie Uchwaty
Nr 167/XX1X/2021 Rady Miasta Zambréw z dnia 21 wrzesnia 2021 roku dotyczacej terenu oznaczonego
w planie symbolem 7 MN-U 1iczgs¢ terenu 3 MN. Celem zmiany planu bylo umozliwienie
zagospodarowania dziatek dostepnych z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 02 KD, o co wnioskowali
wlasciciele gruntéw. Dzialki nr 557/14, nr 557/13, nr 557/12 inr 557/11 byly catkowicie wytaczone
z wyznaczonych stref zabudowy. Dzialki, ktérych dotyczy uwaga ( nr 555/5, nr 555/4, nr 555/3, nr 555/2)
zostaly wlaczone do terenu oznaczonego symbolem 7 MN-U. W wyniku zmiany planu ustalono wigkszy
wskaznik zabudowy dla tych dziatek( z 35% zwigkszono do 45%). Przy sporzadzaniu projektu zmiany
planu nalezato wazy¢ interesy wszystkich wtascicieli gruntow potozonych w granicach opracowania, a takze
ustalenia obowigzujacego planu obejmujacego teren poza granicami tego opracowania. Uwzgledniajac
wnioski wlascicieli, ktore staty si¢ powodem zmiany planu, obszar zabudowy zostat powigkszony w strone
drogi oznaczonej symbolem 02 KD. Nalezalo wzia¢ tez pod uwage ustalenia dla pozostatej czesci planu.
Dopuszczalne parametry zabudowy dla terenu objetego zmiang planu nie mogg nadmiernie odbiega¢ od
pozostatej czesci planu, gdyz urbanistycznie jest to jeden obszar. Powierzchnia zabudowy okreslona poprzez
wyznaczone na rysunku zmiany planu linie zabudowy jest znacznie wigksza niz dopuszczalny wskaznik
zabudowy. W zwiazku z powyzszym przesuwanie linii zabudowy w kierunku Szkoly Podstawowej Nr 4 jest
catkowicie nieuzasadnione, gdyz dopuszczona maksymalna powierzchnia zabudowy moze by¢ zrealizowana
w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy.

Rada Miasta Zambroéow po rozpatrzeniu zgloszonych uwag:
- odrzuca uwage w calo$ci;
- akceptuje w calo$ci uzasadnienie Burmistrza.
Wykaz uwag nieuwzglednionych
Nazwisko Oznaczenie
L Data wpltywu 1 imie, nazwa jednostki nieruchomosci, Uwaga
p uwagi organizacyjnej i adres ktorej dotyczy nieuwzgledniona
zglaszajacego uwagi uwaga
1 2 3 4 5
1. | 23.09.2022 r. | Wiasciciele dziatek nr 555/5, nr 555/5, 555/4, | - maksymalne przesunigcie
555/4, nr 555/3, nr 555/2 555/3,555/2, | nieprzekraczalnej linii zabudowy
ozn. w planie 7 | do granicy dzialtki na ktorej




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego

Poz. 4779

MN-U

znajduje si¢ Szkota Podstawowa
Nr 4.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 234/XXXI1X/2022
Rady Miasta Zambrow
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503,1846) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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