UCHWALA NR XX/211/2012
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 28 marca 2012 r.

w sprawie okreSlenia zasad gospodarki nieruchomos$ciami
mienia gminnego Miasta Suwalki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 31 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457
oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,
72010 r. Nr 28, poz. 142 1 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz.113, Nr 117, poz.
679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281), art. 13, art. 25, art. 34, art. 37, art. 43, art. 67,
art. 72-74, art. 98a i art. 146 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U.
z 2010 r. Nr 102, poz. 651, Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307, Nr
200, poz. 1323,z 2011 r. Nr 64, poz. 341, Nr 106, poz. 622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz.
762, Nr 135, poz. 789, Nr 163, poz. 981, Nr 187, poz. 1110, Nr 224, poz. 1337), art. 21 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193,
Nr 249, poz. 1833 oraz z 2007 r. 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218, 22010 r. Nr 3, poz. 13, z 2011 r. Nr 224,
poz. 1342) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Nabywanie przez Prezydenta Miasta wiasnos$ci nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego,
ograniczonych praw rzeczowych, do zasobu gminnego nastgpowaé powinno zgodnie z potrzebami
i zamierzeniami  inwestycyjnymi, wynikajacymi  w szczegélno$ci  z opracowan  architektoniczno-
przestrzennych imiejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz w celu realizacji zadan
wlasnych i publicznych.

2. Nabywanie nieruchomo$ci w drodze zamiany powinno nastgpowac z uwzgl¢dnieniem postanowien
ust.1. W przypadku nier6wnej wartosci zamienianych nieruchomosci stosuje si¢ doptate, ktorej wysokosé
jest rowna roznicy wartosci zamienianych nieruchomosci, z zastrzezeniem § 2 ust.1 pkt.4.

3. Prezydent Miasta ma prawo nabywa¢ nieruchomosci w drodze darowizny od osob fizycznych
i prawnych.

§ 2. 1. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta do:

1) dokonywania darowizn nieruchomos$ci gminnych na rzecz Skarbu Panstwa ijednostek samorzadu
terytorialnego oraz na cele publiczne po uzyskaniu pozytywnej opinii merytorycznej Komisji Rady
Miejskiej;

2) sprzedazy Skarbowi Panstwa i jednostkom samorzadu terytorialnego nieruchomosci za ceng obnizona
lub oddanie nieodptatne w uzytkowanie wieczyste po uzyskaniu pozytywnej opinii merytorycznej
Komisji Rady Miejskie;j;

3) niecodptatnego obciazania nieruchomosci gminnych ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz
Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego;

4) zamiany nieruchomosci gminnych na nieruchomosci Skarbu Panstwa ijednostek samorzadu
terytorialnego, takze bez obowiazku doptat w przypadku roéznej wartosci zamienianych nieruchomosci.
Wtasnos¢ nieruchomo$ci moze by¢ zamieniana na prawo uzytkowania wieczystego lub prawo
uzytkowania wieczystego na wlasnosc;

5)uzyczania na czas okreslony nieruchomos$ci gminnych jednostkom Skarbu Panstwa ijednostkom
samorzadu terytorialnego, organizacjom pozytku publicznego oraz organizacjom pozarzadowym
realizujacym zadania publiczne po uzyskaniu pozytywnej opinii merytorycznej Komisji Rady Miejskiej;

6) wydzierzawiania nieruchomo$ci gruntowych na czas oznaczony dhluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat zawierana jest
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kolejna umowa, ktorej przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢, po uzyskaniu pozytywnej opinii
merytorycznej Komisji Rady Miejskiej.

2. Czynno$ci prawne wymienione w ust.l pkt.1-4 musza wynika¢ z realizacji miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, celow publicznych lub wzajemnej regulacji wtasnosci gminnej, jednostek
samorzadu terytorialnego i wlasnosci Skarbu Panstwa.

§ 3. 1. Sprzedaz przez Prezydenta Miasta nieruchomos$ci albo oddanie nieruchomos$ci gruntowej
w uzytkowanie wieczyste nastgpuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej, stosownie do
przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz.
651 ze zm.) 1 postanowien niniejszej uchwaty.

2. Sprzedaz, oddanie w uzytkowanie wieczyste, zamiana, obcigzanie ograniczonymi prawami
rzeczowymi oraz sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego na wlasnos¢, odbywa si¢ zgodnie z planem
sprzedazy, sporzadzonym przez Prezydenta Miasta. Plan sprzedazy podlega pozytywnemu zaopiniowaniu
przez wilasciwa merytorycznie Komisje Rady Miejskie;j.

3. Jezeli w pierwszym przetargu nie doszlo do zbycia nieruchomosci, cena wywolawcza w drugim
przetargu moze by¢ obnizona nie wigcej niz o 30% ceny wywotawczej z pierwszego przetargu.

4. Jezeli w dwoch kolejnych przetargach nie doszto do zbycia nieruchomos$ci, moze ona by¢ sprzedana
w drodze rokowan za ceng nie nizsza niz 50% wartosci szacunkowej nieruchomosci.

§ 4. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci gruntowe:

1) przeznaczone w planach zagospodarowania przestrzennego miasta na realizacj¢ infrastruktury
technicznej, celow publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktorych sa celami
statutowymi i ktorych dochody w catosci przeznacza si¢ na dziatalnos$¢ statutowa;

2) gdy sprzedaz nastgpuje na rzecz osoby, ktdra dzierzawi nieruchomo$¢ na podstawie umowy zawartej na
co najmniej 10 lat, jezeli nieruchomo$¢ ta zostala zabudowana na podstawie pozwolenia na budowg
a zabudowa nie jest sprzeczna z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. 1. Ustala si¢ stawkg procentowa pierwszej oplaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego
w wysokosci 25% ceny nieruchomosci.

2. Ustala sig¢ stawke procentowa optaty adiacenckiej w zwiazku z budowa infrastruktury technicznej
w wysokosci 50% oraz podzialem nieruchomosci w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 6. 1. Nieruchomos$ciami  zabudowanymi, budynkami mieszkalnymi, mieszkalno-uzytkowymi,
uzytkowymi oraz gruntami przeznaczonymi w planach zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze
inielesne gospodaruje Zarzad Budynkoéw Mieszkalnych w trybie trwatego zarzadu. Gospodarowanie
obejmuje w szczegdlnosci:

1) przygotowanie dokumentacji technicznej i prawnej do sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych;

2) zawieranie umow dzierzawy i najmu na okres do 3 lat. Szczegdlowe zasady wynajmu i dzierzawy lokali
uzytkowych oraz gruntéw w zasobach komunalnych okresli Zarzadzenie Prezydenta;

3) windykacja naleznoSci.

2. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom tych lokali.

3. Na wniosek nabywcy cena lokalu mieszkalnego moze by¢ rozlozona na raty roczne na okres nie
dluzszy niz 5 lat, przy czym pierwsza rata roczna w wysokos$ci nie mniejszej niz 20% ceny sprzedazy
podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej prawo wlasnosci, a pozostale raty

wraz z oprocentowaniem platne sa do 31 marca, poczynajac od roku nastgpnego po zawarciu aktu
notarialnego.

4. Rozlozona na raty nie splacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu w wysokosci 50% stopy
redyskonta weksli stosowanej w Narodowym Banku Polskim w dniu 31 stycznia roku, za ktory przypada
rata.

5. Wierzytelno$§¢ gminy w stosunku do nabywcy ztytulu nie zaptaconej ceny sprzedazy podlega
zabezpieczeniu poprzez ustanowienie hipoteki na lokalu mieszkalnym, stanowiacym przedmiot sprzedazy.
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6. Zadysponowany przez nabywcg przy zakupie lokalu przelew wkladow oszczednosciowych,
zgromadzonych na ksiazeczce mieszkaniowej wraz z oprocentowaniem i premia gwarancyjna stanowi nie
sptacona czg$¢ ceny przy zaplacie ratalnej, ktéra podlega oprocentowaniu w wysokosci 50% stopy
redyskonta weksli stosowanej w Narodowym Banku Polskim na dzien zawarcia aktu notarialnego.

7. W razie zbycia lokalu mieszkalnego przez nabywce, raty nieuiszczone sa natychmiast wymagalne.

8.Ceng zbycia ustala Prezydent Miasta w zarzadzeniu o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego do zbycia, na podstawie wartosci okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego i obowiazuje
ona 6 miesi¢cy od daty ustalenia.

§ 7. 1. Nie przeznacza si¢ do zbycia lokali mieszkalnych ilokali uzytkowych znajdujacych si¢
w budynkach:

1) przy ul. Kosciuszki — o numerach porzadkowych: 18, 20, 26, 28, 42, 43, 44A, 45A, 46, 52, 57, 65, 76,
84, 86, 86A, 86B, 88, 90, 90A, 91197,

2) przy ul. Wigierskiej — o numerze porzadkowym 1;

3) przy ul. Noniewicza — o numerach porzadkowych: 7, 9, 21, 25, 28, 28A, 29, 31, 41, 43, 43A, 451 87,
4) przy ul. Utrata — o numerach porzadkowych: 3, 9, 15, 19, 25, 56 1 72;

5) przy ul. Sejnenskiej — o numerach porzadkowych: 3, 5,7, 17, 18,19, 22, 23A i 39;

6) przy ul. 1 Maja — o numerze porzadkowym 18, 20, 28 i 30;

7) przy ul. Konopnickiej — o numerze porzadkowym 3A, 41 5A;

8) przy ul. Krotkiej — o numerach porzadkowych 8 1 10;

9) przy ul. Hamerszmita — o numerach 2A i 5.

2. Nie zbywa si¢ lokali mieszkalnych wybudowanych lub kupionych oraz wyremontowanych po 31
grudnia 1997 roku.

3. Ustalenia zawarte w ust. 1 i ust. 2 nie dotycza zamiany lokali podyktowanej potrzebami miasta.

4. Nie przeznacza si¢ do zbycia lokali mieszkalnych, potozonych w budynkach przeznaczonych do
rozbiorki.

5. Nie przeznacza si¢ do zbycia lokali przystosowanych dla oséb niepelnosprawnych.
§ 8. Przy zbywaniu nieruchomosci gruntowych, lokali mieszkalnych iuzytkowych w drodze

bezprzetargowej koszty opracowania operatu szacunkowego oraz podzialu geodezyjnego obciazaja
nabywce.

§ 9. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta do zawierania umow uzyczenia lokali uzytkowych organizacjom
pozytku publicznego po uzyskaniu pozytywnej opinii merytorycznej Komisji Rady Miejskie;.

§ 10. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta do zawierania umow dzierzawy i najmu lokali uzytkowych na
czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej
na czas oznaczony do 3 lat zawierana jest kolejna umowa, ktdrej przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢, po
uzyskaniu pozytywnej opinii merytorycznej Komisji Rady Miejskie;.

§ 11. 1. Najemcow i dzierzawcdéw wolnych lokali uzytkowych wytania si¢ w drodze przetargu
nieograniczonego.

2. Przetargi przeprowadza Zarzad Budynkow Mieszkalnych.

3. W przypadku niewylonienia najemcy lub dzierzawcy lokalu w pierwszym przetargu, oglasza si¢ drugi
przetarg, z mozliwos$cia obnizenia wywotawczej stawki czynszu, nie wigcej niz o 20%. Niewylonienie strony
umowy w drugim przetargu umozliwia zawarcie umowy z wolnej reki i ustalenie stawek czynszu w drodze
rokowan.

4. Dotychczasowemu najemcy lub dzierzawcy przystuguje, z zastrzezeniem ust. 6, pierwszenstwo
zawarcia umowy dzierzawy, jezeli spetni tacznie nastepujace warunki:

1) ztozy pisemny wniosek w czasie trwania dotychczasowej umowy;

2) nalezycie wykonuje postanowienia dotychczasowej umowy;
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3) wyrazi zgodg na zaproponowana stawke czynszu i oplat eksploatacyjnych;
4) zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i gospodarczymi miasta.

5. Dotychczasowemu najemcy lub dzierzawcy przystuguje, z zastrzezeniem ust. 6, pierwszenstwo
zawarcia umowy dzierzawy na okres dtuzszy niz 3 lata, jezeli spetnia tacznie warunki zawarte w ust. 4 1 jest
to uzasadnione poniesionymi lub zadeklarowanymi naktadami na przedmiot umowy.

6. Pierwszenstwo, o ktorym mowa w ust. 4 nie przystuguje w przypadku przeznaczenia lokalu do zbycia
lub remontu.

7. W zawieranych umowach najmu 1idzierzawy lokali mieszkalnych iuzytkowych powinien by¢
nalezycie zabezpieczony interes miasta poprzez ustanowienie zabezpieczen wilasciwych dla danego rodzaju
umowy i rygorow obciazajacych najemcg lub dzierzawce w razie naruszenia postanowien umowy.

§ 12. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta do wprowadzania zmian udzialow Gminy Miasta Suwalk we
wiasno$ciach wspolnych majacych doprowadzi¢ do zgodnos$ci z przepisami art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wilasnosci lokali oraz do zbywania powstaltych w wyniku wprowadzonych zmian czgsci
nieruchomosci wspodlnej stanowiacej wspdlwlasno$¢ gminy, zgodnie z przepisami wyzej wymieniongj
ustawy.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 14. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta do skladania Radzie Miejskiej rocznych informacji
z wykonania niniejszej uchwaty.

§ 15. Traci moc uchwata nr XXIII/206/08 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 kwietnia 2008 roku
w sprawie okreslenia zasad gospodarki nieruchomos$ciami mienia gminnego Miasta Suwalki (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z 2008 r. Nr 138, poz. 1366 i poz. 1367,z 2011 r. Nr 177, poz. 2117).

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego, przez
wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim i publikacje w prasie lokalne;j.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwalkach

Andrzej Pawel Chuchnowski
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