UCHWALA NR XXVI1/184/13
RADY MIEJSKIEJ W CZYZEWIE

z dnia 15 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr
142, poz. 1591, z p6zn. zm." ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (Dz. U. Nr 80, poz. 717, tj. 24 kwietnia 2012 Dz. U. z 2012 poz. 64) w zwigzku z Uchwala Nr
XXXIX/210/10 Rady Gminy Czyzew-Osada z dnia 26 sierpnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz Uchwala Rady Miejskiej w Czyzewie Nr
XX/134/12 dnia 2lipca 2012 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czyzew, przyjetego uchwatg Nr XXI1/152/12
Rady Miejskiej w Czyzewie dnia 3 pazdziernika 2012 r. w sprawie ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czyzew Rada Miejska w Czyzewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miejscowosci
Czyzew — Osada oraz cze$ci obszarow przylegltych miejscowosci: Czyzew Stacja, Czyzew Siedliska, Czyzew Rus
Wies, Czyzew Zlote Jabtko, Czyzew Chrapki, Czyzew Sutki, Otdaki Magna Brok, uchwalonego Uchwala Rady
Gminy Czyzew-Osada Nr VIII/42/07 zdnia 27 czerwca 2007 r. opublikowang w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 206 poz. 2093 z dnia 17 wrzesnia 2007 r., zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu, o ktérej mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku zmiany planu
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly. Rysunek zmiany planu sktada sie z 13 czesci:

1) czeéci od 1do 11 wskali 1: 1000 zawierajg obszary zmiany planu odpowiadajace obszarom wskazanym
w zafagczniku graficznym Uchwaty Nr XX/134/12 Rady Miejskiej w Czyzewie zdnia 2 lipca 2012 r.
zmieniajacej uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) czgs$¢ 12 zawiera legende do rysunku planu;

3) czgs¢ 13 zawiera wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Czyzew zplanszy KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY z naniesionymi
granicami obszaréw zmiany planu znajdujacych si¢ w MieScie Czyzew;

3. Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly jest jej integralng czgscia.

4. Uchwala nie zawiera zalacznika dotyczacego rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu poniewaz w terminie wskazanym, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ogloszeniu Burmistrza Czyzewa z dnia 15 listopada 2012 r. do projektu ,,zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miejscowosci Czyzew — Osada oraz czgsci obszarow
przylegtych miejscowosci: Czyzew Stacja, Czyzew Siedliska, Czyzew Ru$§ Wies, Czyzew Ztote Jabtko, Czyzew
Chrapki, Czyzew Sutki, Otdaki Magna Brok” nie wplynety zadne uwagi.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik Nr 2.

6. Zmiana planu obejmuje:

1) zmiang przeznaczenia czgsci terendw oznaczonych na rysunku planu, stanowigcego zataczniki nr 2, 3, 51 6 do
uchwaty Rady Gminy Czyzew-Osada Nr VIII/42/07 z dnia 27 czerwca 2007 r.;

)Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 214, poz.1806, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz.U. z .2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
Dz.U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Dz.U. z 2005r. Nr 172 poz.1441, Nr 175 poz.1457, Dz.U. z 2006r. Nr
17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz.U. z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz.U. z 2008r. Nr 180
poz.1111, Nr 223 poz.1458, Nr 223 poz. 1458, Dz.U. z 2009r Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz.1241; Dz.U. z 2010r. Nr 28 poz.
142 i 146; Nr 40, poz. 230, Nr 106 poz. 675 i Nr 40 poz. 240; Dz.U. z 2011r. Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz.
113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz.887; Dz.U. z 2012r. poz.567



2) zmiang tekstu uchwaty Rady Gminy Czyzew-Osada Nr VII1/42/07 z dnia 27 czerwca 2007 r.

§ 2. Na rysunku planu stanowigcym zalaczniki nr 2, 3, 5, 6 do uchwaly Rady Gminy Czyzew-Osada Nr
VII1/42/07 z dnia 27 czerwca 2007 r. wprowadza si¢ zmiany przeznaczenia ioznaczenia terendw zgodnie
z rysunkiem zmiany planu, o ktéorym mowa w §1 ust. 2.

§ 3. W tresci uchwaly Rady Gminy Czyzew-Osada Nr VIII/42/07 z dnia 27 czerwca 2007 r. wprowadza si¢
nastepujace zmiany:

1) W Dziale V Rozdziale 1 §57 po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

»la. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami D18.1.MN, D22.1.MN 1iD27.1.MN,
stanowiacych polepszenie warunkow zagospodarowania sgsiednich nieruchomos$ci obowigzujg ustalenia §57
ust. 1 dla terenéw D18MN, D22MN i D27MN, do ktoérych przylegaja.”

2) W Dziale V Rozdziale 1 §57 po ust. 1a dodaje si¢ ust. 1b w brzmieniu:

»lb. Dla terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ztowarzyszeniem ustug
nieucigzliwych, z mozliwo$cia jej rozbudowy oznaczonego na rysunku planu symbolem D96.1.MN - plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace,
b) uzupehniajace - ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej, w tym
garazy,

c) dopuszczenie adaptacji istniejacych budynkéw gospodarczych dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej nieucigzliwej,

d) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych, wtym garazy oraz budynkoéw stuzacych
prowadzeniu dzialalno$ci gospodarczej w skali iformie architektonicznej dopasowanej do budynku
mieszkalnego,

e) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzyszacych, takich jak: ustug handlu, rzemiosta, dziatalnosci
biurowej iinnych nie powodujacych pogorszenia warunkow zycia mieszkancoOw na przedmiotowym
terenie,

f) dopuszczenie modernizacji nawierzchni ulic 1 wjazdow,
g) nakaz stosowania dachéw dwu- i wielospadowych,

h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdow wiascicieli w obrgbie posesji w ilosci 2 miejsca
na 1 mieszkanie i minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszczenie uzupelniania istniejagcych elementéw zieleni wysokiej,
b) nakaz utrzymania minimalnego 40% udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie od 25° do 40°,
b) ograniczenie wysokosci zabudowy do 12,00 m,

c) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkow do: trzech kondygnacji naziemnych (w tym
poddasze uzytkowe),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej (liczonej tacznie dla
budynku mieszkalnego i budynkéw gospodarczych, rozbudowywanych i budowanych) do: 40%,



e) ograniczenie minimalnej szerokos$ci frontu dziatki do: 20,00 m,
f) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkow do: 12,00 m,

g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, wydzielonych w parterach
budynkéw mieszkalnych do: 50% powierzchni uzytkowej tych budynkéw na terenie,

h) zakaz budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlane;;
5) szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:
a) zakaz wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 800,00 m?,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie wykorzystania dla celow budowlanych nieruchomosci gruntowych, zlozonych z wigcej
niz jednej dziatki, pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowej;

6) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszczenie
czasowego wykorzystania terendw niezabudowanych jako tereny zieleni bez ograniczen w czasie.”

3) W Dziale VII §72 po ust. 4 dodaje si¢ ust. 4a w brzmieniu:

»A4a. Dla terené6w komunikacji drogowej — klasy drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 068.1.KDD, 070.1.KDD - na obszarze jednostki D - plan ustala:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa — ulica dojazdowa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie budowy chodnikéw w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy;

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen isieci infrastruktury
technicznej oraz obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe
i poziome, drogowskazy oraz tablic i obiektéw reklamowych w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: nakaz rozbudowy liniowych
elementdéw zieleni wysokiej tworzacych pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem
ruchu pojazdow;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) dopuszczenie budowy obustronnych chodnikéw przy zachowaniu minimalnej szeroko$ci zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,

b) nakaz utrzymania minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
¢) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci pasa ruchu 2,50 m."
4) W Dziale III Rozdziale 2 §46 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

»4. Dla terenu zabudowy ustug zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza, oznaczonego na rysunku
planu symbolem: B46U - plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: ushugi zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy nowych obiektow przy zachowaniu warunkow okreslonych przepisami prawa
budowlanego i postanowien niniejszej uchwaty,

b) dopuszczenie budowy obiektéw i urzadzen monitoringu,
c¢) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikoéw w granicach dziatki budowlane;j,
d) zakaz budowy wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



a) nakaz utrzymania minimalnego 30% udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
b) dopuszczenie wprowadzania nowych oraz uzupetniania istniejgcych elementow zieleni wysokiej;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) nakaz ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego w obrebie okreslonej na rysunku planu strefy
,»B” ochrony konserwatorskiej zgodnie z §23 ust. 4,

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w obrebie okreslone;j
na rysunku planu strefy ,,B” zgodnie z §23 ust.4;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw stromych o nachyleniu potaci w zakresie od 25° do 42°,
b) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10,00 m,
¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkéw do dwoch kondygnacji naziemnych,

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej do 40%
powierzchni

e) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkow do 20,00 m,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikéw, przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej shuzacej prowadzeniu dziatalnosci;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu minimalnej powierzchni
dziatki: 1000,00 m?,

b) dopuszczenie prowadzenia podzialow dzialek budowlanych dla funkcji okre$lonych w przeznaczeniu
terenu pod warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych z dostgpem do wskazanych na rysunku planu drog
publicznych lub wewnetrznych na zasadach okre§lonych przepisami, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie,

¢) dopuszczenie wykorzystania dla celow budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wigcej
niz jednej dzialki (pod warunkiem stosowania okre$lonych planem parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tgcznej powierzchni nieruchomosci gruntowe;j),

d) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,

) ograniczenie minimalnej szerokos$ci frontu wydzielanych dziatek do 35,00 m;

7) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszczenie
tymczasowego wykorzystania terenow, jako tereny zieleni;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej cmentarza, obowiazujg ustalenia §19 ust. 6,

b) zakaz budowy obiektow tymczasowych.”

5) W Daziale III Rozdziale 4 §48 ust. 2 skresla si¢ wyraz ,,B46Z”.
6) W Dziale III Rozdziale 4 §48 ust. 2 skresla si¢ pkt. 4.
7) W Dziale III Rozdziale 1 §45 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

»4. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ztowarzyszeniem ustug nicucigzliwych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem: B9.1.MW - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - mieszkalnictwo wielorodzinne,

b) uzupehniajace - mieszkalnictwo jednorodzinne szeregowe i ustugi nieuciagzliwe;



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie wolnostojace;j,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej i ustug
nieucigzliwych towarzyszacych podstawowej funkcji terenu,

¢) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych, w tym garazy w skali i formie architektonicznej
dopasowanej do budynku mieszkalnego,

d) dopuszczenie stosowania dachow stromych, symetrycznych w formie dwu- i wielospadowej lub
stropodachow,

e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych, w tym garazowych dla pojazdéw wiascicieli w obrgbie
posesji w ilosci 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowych oraz uzupehiania istniejacych elementow zieleni wysokiej,
b) nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw o nachyleniu potaci dachowych w zakresie od 5°do 40°,
b) ograniczenie wysokos$ci zabudowy do:

- 16,00 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

- 12,00 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkow do:

- czterech kondygnacji naziemnych zmozliwoscia podpiwniczenia dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej,

- trzech kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej;

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do:

- 60% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 45% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;

e) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkow do:

- 70,00 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 10,00 m dla pojedynczego budynku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni uzytkowej lokali ustugowych wydzielonych w budynkach
mieszkalnych do 30% powierzchni uzytkowej tych budynkéws;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu minimalnej powierzchni
dziatki:

- 2000,00 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- 600,00 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;

b) dopuszczenie wydzielania nowych dziatlek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,

6) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw planowanej
zabudowy mieszkaniowej jako tereny zieleni bez ograniczen w czasie”.



8) W Dziale V Rozdziale 1 §57 ust. 3 skresla si¢ wyraz ,,D52MNp”.
9) W Dziale V Rozdziale 4 §60 uchyla si¢ ust. 3.
10) W Dziale V Rozdziale 1 §57 po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:

»J. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ztowarzyszeniem ushug nieucigzliwych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem: D52MW - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - mieszkalnictwo wielorodzinne,

b) uzupetniajace — mieszkalnictwo jednorodzinne szeregowe i ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie wolnostojace;j,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i ustug
nieucigzliwych towarzyszacych podstawowej funkcji terenu,

¢) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych, w tym garazy w skali i formie architektoniczne;j
dopasowanej do budynku mieszkalnego,

d) dopuszczenie stosowania dachow stromych, symetrycznych w formie dwu- i wielospadowej lub
stropodachow,

e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych, w tym garazowych dla pojazdow wiascicieli w obrebie
posesji w ilosci 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowych oraz uzupehiania istniejagcych elementow zieleni wysokiej,
b) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw o nachyleniu potaci dachowych w zakresie od 5° do 40°,
b) ograniczenie wysokosci zabudowy do:

- 16,00 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 12,00 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkow do:

- czterech kondygnacji naziemnych z mozliwoscia podpiwniczenia dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej,

- trzech kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe) dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej;

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do:

- 60% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 45% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

e) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkow do:

- 70,00 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 10,00 m dla pojedynczego budynku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni uzytkowej lokali ustugowych wydzielonych w budynkach
mieszkalnych do 30% powierzchni uzytkowej tych budynkow;

5) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:



a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu minimalnej powierzchni
dziatki:

- 2000,00 m? dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,
- 600,00 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;

b) dopuszczenie wydzielania nowych dziatlek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw planowanej
zabudowy mieszkaniowej, jako tereny zieleni bez ograniczen w czasie”

11) W Dziale VI Rozdziale 1 §66 po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

»la. Dla terenu zabudowy ustug z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem: E38UMN - plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) podstawowe: ustugi nieuciazliwe,

b) uzupetniajace: mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wydzielenia powierzchni i lokali mieszkalnych, jako uzupehienie podstawowej funkcji
terenow,

b) na dziatce moze by¢ zlokalizowany jeden budynek o funkcji uslugowej lub ustugowo-mieszkalnej
i jeden budynek garazowo-gospodarczy,

c) dopuszcza si¢ zlokalizowanie na dziatce jednego budynku mieszkalnego, jednego uslugowego
ijednego gospodarczo-garazowego, pod warunkiem, ze powierzchnia dziatki budowlanej nie jest mniejsza
niz 1500 m?,

d) dopuszczenie budowy budynkow gospodarczych, w tym garazy w skali i formie architektoniczne;j
dopasowanej do budynku ustugowego badz mieszkalnego,

e) dopuszczenie budowy obiektow handlowych wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedazy do
2 000 m?;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego 30% udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
b) dopuszczenie wprowadzania nowych oraz uzupetniania istniejgcych elementow zieleni wysokiej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dla funkcji ustugowych o powierzchni zabudowy wiekszej niz 300 m? dopuszcza sie dachy ptaskie do
10° lub spadziste o nachyleniu od 25°do 45°,

b) dla pozostatych funkcji ustugowych oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub wielospadkowe o pochyleniu od 25° do 45°,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12,00 m,
d) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkow do trzech kondygnacji naziemnych,

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dzialki budowlanej do 40%
powierzchni,

f) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkoéw do:

- 20,00 m dla budynkéw ustugowych z wylaczeniem obiektow handlowych wielkopowierzchniowych
1 ustugowo-mieszkalnych,

- 40,00 m dla obiektow handlowych wielko powierzchniowych;



g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikéw, przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej stuzacej prowadzeniu dziatalnosci;

h) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, wydzielonych w budynkach
ustugowych do 30% powierzchni uzytkowej tych budynkow;

5) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu minimalnej powierzchni
dziatki: 1000,00 m?,

b) dopuszczenie prowadzenia podziatéw dziatek budowlanych dla funkcji okreslonych w przeznaczeniu
terenu pod warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych z dostepem do wskazanych na rysunku planu drég:
drogi publicznej oznaczonej 02KDG pod warunkiem wuzyskania pozwolenia na lokalizacje
(budowg/przebudowe) zjazdu indywidualnego/publicznego przed wykorzystaniem dzialek na funkcje
mieszkaniowa/ustugowa od zarzadcy drogi lub do innej drogi publicznej (dziatka nr ewid. 91/1) lub drog
wewnetrznych na zasadach okre§lonych przepisami, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

c¢) dopuszczenie wykorzystania dla celow budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiece;j
niz jednej dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tgcznej powierzchni nieruchomosci gruntowe;j),

d) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

e) ograniczenie minimalnej szerokos$ci frontu wydzielanych dziatek do 35,00 m;

6) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszczenie
tymczasowego wykorzystania terenow, jako tereny rolnicze bez ograniczen w czasie."

12) W Dziale VI Rozdziale 2 zmienia si¢ wyraz ,,§67” na wyraz ,,§67.1.”.
13) W Dziale VI Rozdziale 2 §67 po ust. 1 dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:

,»2. Dla terenu komunikacji drogowej (stacja paliw, teren obstugi ruchu), oznaczonego na rysunku planu
symbolem: E39KD - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: komunikacja drogowa (stacja paliw, teren obstugi ruchu),

b) uzupetniajace: ushugi handlu, gastronomii zwiazane z podstawowym przeznaczeniem terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy obiektow przy zachowaniu warunkow okreslonych przepisami prawa
budowlanego,

b) dopuszczenie budowy urzadzen i obiektow stuzacych przechowywaniu paliw ptynnych,

¢) dopuszczenie budowy/przebudowy zjazdéw oraz placu manewrowego za zgoda ina warunkach
zarzadcy drogi krajowej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowych elementow zieleni,

b) nakaz utrzymania minimalnego 20% udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
¢) nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej nawierzchni placu manewrowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do: 8,00 m,
b) ograniczenie wysokosci zabudowy do jednej kondygnacji naziemnej,

c¢) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikéw, przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej stuzacej prowadzeniu dziatalnosci,



d) nakaz rezerwowania minimalnej powierzchni parkingowej 25 m? na jedno stanowisko dla samochodu
osobowego w obrebie placu manewrowego;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych, przy zachowaniu minimalnej powierzchni
dziatki 2000,00 m?2,

b) ograniczenie minimalnej szerokosci frontu wydzielanych dziatek do 25,00 m,

¢) dopuszczenie wykorzystania dla celow budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wigcej
niz jednej dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla facznej powierzchni nieruchomosci gruntowej),

d) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j;

6) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszczenie
czasowego wykorzystania terenéw niezabudowanych jako tereny rolnicze bez ograniczen w czasie.”

14) W Dziale V Rozdziale 4 §60 ust. 3 skresla si¢ wyraz ,,D84ZPp”.
15) W Dziale V Rozdziale 1 §57 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:

»3a. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ztowarzyszeniem ushug nieucigzliwych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem D84MN - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - mieszkalnictwo jednorodzinne,

b) uzupehiajace - ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej,

b) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych, w tym garazy w skali i1 formie architektonicznej
dopasowanej do budynku mieszkalnego,

¢) dopuszczenie wprowadzania ustug nieuciazliwych towarzyszacych podstawowej funkcji terenu,

d) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw wiascicieli w obrebie posesji w ilosci 2 miejsca
na 1 mieszkanie i minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowych oraz uzupetniania istniejacych elementow zieleni wysokiej,
b) nakaz utrzymania minimalnego udziatu 50% powierzchni biologicznie czynnej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie od 30° do 45°,

b) ograniczenie wysokos$ci zabudowy do 10,00 m,

¢) ograniczenie ilosci kondygnacji rozbudowywanych budynkoéw do dwoch kondygnacji naziemnych,
d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej do 30%,

e) ograniczenie minimalnej szerokos$ci frontu dziatki do 25,00 m,

f) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkéw do 20,00 m,

g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych
do 30%,

h) zakaz budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej;

5) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:



a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu minimalnej powierzchni
dziatki do 800,00 m2,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) dopuszczenie wykorzystania dla celow budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiece;j
niz jednej dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tgcznej powierzchni nieruchomosci gruntowej);

6) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszczenie
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej
jako tereny zieleni bez ograniczen w czasie.”

16) W Dziale V Rozdziale 1 §57 ust. 1 zmienia si¢ wyraz ,,D28MN” na wyraz ,,D28.1.MN”.
17) W Dziale V Rozdziale 6 zmienia si¢ wyraz ,,§62” na wyraz ,,§62.1.”
18) W Dziale V Rozdziale 6 §62 po ust. 1 dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:
,»2. Dla terenu komunikacji pieszej oznaczonego na rysunku planu symbolem: D29.1.KX — plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: komunikacja piesza;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszczenie ruchu pieszego;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszczenie stosowania nawierzchni utwardzonych,
b) dopuszczenie specjalnych rozwigzan, stuzacych oswietleniu przestrzeni publicznych,
c¢) nakaz dostosowania przestrzeni dla potrzeb 0sob niepelnosprawnych;

4) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nakaz utrzymania
minimalnej szerokos$ci 3,00 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.”

19) W Dziale Il Rozdziale 2 §38 ust. 3 pkt 5 zmienia sig¢ tres¢ lit. a nadajac jej nastgpujgce brzmienie:

,»a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu minimalnej powierzchni
dziatki: 1500,00 m2”.

20) W Dziale II Rozdziale 2 §38 ust. 3 pkt 5 zmienia si¢ tre$¢ lit. € nadajac jej nastepujace brzmienie:
,»€) ograniczenie minimalnej szerokos$ci frontu wydzielanych dziatek do 24 m,"
21) W Dziale II Rozdziale 1 §37 ust. 1 pkt 5 dodaje si¢ lit. j w brzmieniu:

»)) dopuszczenie na dzialkach zistniejaca zabudowa potozonych na terenach mieszkalnictwa
jednorodzinnego wydzielania dziatek o minimalnej powierzchni 600,00 m?”.

22) W Dziale II Rozdziale 1 §37 ust. 5 pkt 5 dodaje si¢ lit. ¢ w brzmieniu:

»€) dopuszczenie na dziatkach zistniejaca zabudowa polozonych na terenach mieszkalnictwa
jednorodzinnego wydzielania dziatek o minimalnej powierzchni 600,00 m?”.

23) W Dziale III Rozdziale 1 §45 ust. 1 pkt 6 dodaje sig¢ lit. ¢ w brzmieniu:

» €) dopuszczenie na dzialkach zistniejaca zabudowa polozonych na terenach mieszkalnictwa
jednorodzinnego wydzielania dziatek o minimalnej powierzchni 600,00 m?”.

24) W Dziale III Rozdziale 1 §45 ust. 3 pkt 5 dodaje sig¢ lit. ¢ w brzmieniu:

»€) dopuszczenie na dziatkach zistniejaca zabudowa polozonych na terenach mieszkalnictwa
jednorodzinnego wydzielania dziatek o minimalnej powierzchni 600,00 m?”.

25) W Dziale V Rozdziale 1 §57 ust. 1 pkt 6 dodaje sig¢ lit. d w brzmieniu:

» d) dopuszczenie na dzialkach zistniejagca zabudowa polozonych na terenach mieszkalnictwa
jednorodzinnego wydzielania dziatek o minimalnej powierzchni 600,00 m?”.

26) W Dziale V Rozdziale 1 §57 ust. 3 pkt 5 dodaje si¢ lit. d w brzmieniu:



» d) dopuszczenie na dzialkach zistniejaca zabudowa polozonych na terenach mieszkalnictwa
jednorodzinnego wydzielania dziatek o minimalnej powierzchni 600,00 m?”.

27) W Dziale VI Rozdziale 1 §66 ust. 1 pkt 5 dodaje si¢ lit. d w brzmieniu:

,» d) dopuszczenie na dziatkach zistniejacga zabudowa polozonych na terenach mieszkalnictwa
jednorodzinnego wydzielania dziatek o minimalnej powierzchni 600,00 m?”.

28) W Dziale VI Rozdziale 1 §66 ust. 2 pkt 5 dodaje si¢ lit. d w brzmieniu:

» d) dopuszczenie na dzialkach zistniejagca zabudowa polozonych na terenach mieszkalnictwa
jednorodzinnego wydzielania dziatek o minimalnej powierzchni 600,00 m?”.

29) W Dziale VI Rozdziale 1 §66 ust. 3 pkt 5 dodaje si¢ lit. d w brzmieniu:

,» d) dopuszczenie na dzialkach zistniejagca zabudowa polozonych na terenach mieszkalnictwa
jednorodzinnego wydzielania dziatek o minimalnej powierzchni 600,00 m?”.

30) W Dziale Il Rozdziale 5 §49 ust. 1 pkt 3 zmienia si¢ tres¢ lit. b nadajac jej nastepujace brzmienie:
,,b) nakaz utrzymania minimalnego 60% udziatu powierzchni biologicznie czynnej,”

31) W Dziale VII w §72 ust. 1 po wyrazie ,,03KDG” wpisuje si¢ wyraz ,,06.1KDG”.

32) W Dziale VII w §72 ust. 4 po wyrazie ,,048KDD” wpisuje si¢ wyraz ,,048.1KDD”.

33) W Dziale IX zmienia si¢ tre$§¢ §75 nadajac mu nastepujgce brzmienie:

»Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzacg naliczaniu opflaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na catym obszarze planu.”

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czyzewa.

§ 5. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Czyzewie.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.
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TEREMOW FUNKCJONALNYCH

™ T T GRANICA TERENOW OBJETYCH USTALEMIAMI ZMIANY PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
= LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

48 & NIEPRZEKRACZALME LINIE ZABUDOWY

STREFA TECHMICZNA
LINI ELEKTROENERGETYCZNES 110kV

PRZEZNACZENIE TERENOW

MM - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ) JEDNORODZINNE.]

MW - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE.)

U - TEREN ZABUDOWY USLUG

UMM - TEREN ZABLIDOWY USEUG Z TOWARZYSZENIEM ZABUDOWY MIESZKANIOWE.

KD - TEREN KOMUNIKACJI DROGOWE.

TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/184/13

Rady Miejskiej w Czyzewie

z dnia 15 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,

Rada Miejska w Czyzewie rozstrzyga, co nastgpuje:

Lp. INWESTYCJE SPOSOB REALIZACJI ZASADY FINANSOWANIA
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY | pg1ma; Tryb zaméwien Odpowiedzialni | Prognozowan | Uczestniczacy
TECHNICZNEJ 1- za realizacje e zrodla
zadania i wspélpracujac | finansowania: w
krétkook y: finansowaniu
resowe 1- burmistrz, 1 - dochody zadania:
2- 2- wlasne, 1 - Gmina
zadanie wykonawca, 2 - dotacje, 2 - wlasciciele
wieloletn 3 - pracownik 3 - kredyty, |nieruchomosci
ie urzedu wg pozyczki
whasciwosci komercyjne, | 3 - instytucje
4 - inne 4 - kredyty, i fundusze
pozyczki pomocowe
preferencyjne, 4 - inni
5 - $rodki
UE,
6 - nadwyzki
budzetu z lat
poprzednich,
7 - inne
1. Drogi Wykup terenéw 1,2 Zgodnie z ustawami 1,3,4 1,2,3,4,5,6, 1
publiczne o gospodarce 7
nieruchomos$ciami i prawo
zamoOwien publicznych
2. Budowa 2 Zgodnie z ustawg prawo 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6, 1,3
zamowien publicznych 7
3. Inne Wodociagi 1,2 Zgodnie z ustawa prawo 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6, 1,3
zamowien publicznych 7
4. Kanalizacja 1,2 Zgodnie z ustawa prawo 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6, 1,3
zamdOwien publicznych 7
5. Oswietlenie ulic 1,2 Zgodnie z ustawg prawo 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6, 1,3
zamowien publicznych 7
6. Elektro-energetyka 1,2 Zgodnie z obowiazujacymi 4 7 2,4
(zadanie nienalezace przepisami
do zadan wlasnych
gminy)
7. Gazownictwo 1,2 Zgodnie z obowigzujacymi 4 7 2,4

(zadanie nienalezace
do zadan wiasnych
gminy)

b

przepisami

)
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I.UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XXVI/184/13 Rady Miejskiej w Czyzewie z dnia 15 marca 2013 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miejscowoSci
Czyzew — Osada oraz czeSci obszarow przyleglych miejscowosci: Czyzew Stacja, Czyzew Siedliska,
Czyzew Rus Wies, Czyzew Zlote Jablko, Czyzew Chrapki, Czyzew Sutki, Oldaki Magna Brok,

Zgodnie z ust. 1 art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142,
poz. 1591, z pdzn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. Punkt
1 ww. ustgpu stanowi, iz zadaniem wlasnym gminy/miasta sg sprawy z zakresu tadu przestrzennego.

Artykut 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72012 r. poz. 647) stanowi, iz ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy/miasta,
w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych
gminy/miasta. Jednym z instrumentow, wptywajacych pozytywnie na tad przestrzenny, jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (badz jego zmiana), ktory ksztaltuje przestrzen, tworzac harmonijng catos¢
przestrzenng przy uwzglednieniu uporzadkowanych relacji iuwarunkowan funkcjonalnych, spoleczno-
gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych, zgodnie z zasadami trwale
ZrOWnowazonego rozwoju.

Podstawa podjecia prac nad sporzadzeniem zmiany planu byla Uchwata Nr XXXIX/210/10 Rady Gminy
Czyzew-Osada z dnia 26 sierpnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz Uchwala Rady Miejskiej w Czyzewie Nr XX/134/12 dnia 2 lipca 2012
r. zmieniajgca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Procedura opracowania zmiany planu byla zgodna zustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono w skali 1 : 1000.

Ustalenia zmiany planu sa realizacja polityki przestrzennej Gminy zawartej w,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czyzew”, uchwalonym przez Rad¢ Miejskg w Czyzewie
uchwatg Nr XXI1/152/12 z dnia 3 listopada 2012 r.. Ustalenia planu nie naruszaja ustalen w/w Studium.

W toku procedury planistycznej otrzymano wszystkie niezbgdne opinie i uzgodnienia. Projekt przedmiotowej
zmiany planu poddany byt procedurze wytozenia publicznego wraz z przeprowadzeniem dyskusji publiczne;.
Tryb sporzadzania przedmiotowej zmiany planu zgodny jest zprzepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227, z pdzn. zm.) oraz z przepisami odrebnymi.

Podczas opracowywania zmiany planu przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko,
zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, z ktorej sporzadzono pisemne podsumowanie.

Zmiana planu zostala sporzadzona zuwzglgdnieniem ustalen istandardow  przewidzianych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. Nr 164, poz. 1587).

W celu realizacji polityki przestrzennej miasta Czyzew uchwala si¢ przedmiotowg zmian¢ planu. Gospodarka
przestrzenna w obszarze zmiany planu przyczyni si¢ do pozytywnych zmian w zagospodarowaniu Miasta.



	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	



