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Poz. 4477

UCHWALA NR XX1/200/2013
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 29 listopada 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594 ipoz. 645) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238) uchwala
sig, CO nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. W zwiazku z uchwata Nr XXV1/263/06 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 6 pazdziernika 2006 r.
w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz,
stwierdza si¢ zgodno$¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz, przyjetego uchwata Nr X1V/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika
2004 r. iuchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w granicach administracyjnych obejmujacych wyodrgbnione obszary funkcjonalne przyjetego uchwata
Nr XXV11/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy (Dz. U. Wojewodztwa Podlaskiego z 2002 r. Nr 4 poz. 70),
zwana dalej w treSci uchwaty ,,zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 2,60 ha w obrgbie ewidencyjnym wsi
Turczyn, potozony na potudniowy-wschod od drogi gminnej o nr geodezyjnym 30, ktorego granice wskazuje
rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz sktada sig¢ z tekstu
zmiany planu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznika Nr 1— rysunku zmiany planu
sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

4. Integralnymi czesciami zmiany planu sa ponadto nastgpujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Choroszczy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany planu,

2) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Choroszczy o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:

1) przeznaczenie terendéw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oOraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, W tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiana planu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosei z tytutu
uchwalenia zmiany planu.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukcji zmiany planu:

1) ustalenia ogodlne obowiazuja na catym terenie objetym niniejsza zmiana planu, a ustalenia szczegétowe
obowiazuja dla poszczegdlnych terenéw 0znaczonych symbolem terenu;

2) kazdy teren oznaczono na rysunku zmiany planu oraz w tekécie niniejszej uchwaty identyfikatorem
cyfrowo-literowym, tzw. ,,symbolem terenu”. Litera oznacza przeznaczenie terenu, a wystepujaca przed nia
cyfra oznacza numer Kkolejnego terenu. W przypadku oznaczenia terenéw drog, dodany zostat symbol
literowy oznaczajacy klas¢ drogi.

2. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku sa obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu:
1) granica obszaru objetego zmiana planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenu ztozone z oznaczenia cyfrowo-literowego;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu maja charakter informacyjny.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wartos¢ powierzchni
zabudowanej, liczonej jako suma powierzchni wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na jednej dziatce
budowlanej, mierzona po obrysie rzutu zewnetrznych krawedzi budynkow na teren dziatki w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazona w procentach; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
powierzchni elementéw drugorzednych (schodow zewnetrznych, gzymsow, okapoéw, balkondow, tarasow,
ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego) oraz powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (altany, obiekty matej architektury);

2) minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ nhajmniejszy
dopuszczalny stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni dziatki budowlanej
wyrazony W procentach;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku zmiany planu,
poza ktéra zakazuje si¢ wznoszenia $cian budynkéw lub ich czesci z wytaczeniem schodéw zewnetrznych,
ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, gzymsow, okapow, oswietlenia
zewnetrznego,

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowiazujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwala;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ towarzyszaca podstawowemu
sposobowi uzytkowania terenu, ktorej wprowadzenie nie zajmie wigcej niz 30% maksymalnej powierzchni
zabudowy lub powierzchni terenu o ustalonym w planie przeznaczeniu podstawowym;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego -3- Poz. 4477

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposdb zagospodarowania
terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
symbolem terenu;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalte;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w catosci
lub czgsci stuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

10) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji ienergii oraz nie bedace przedsigwzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub przedsigwzigciami mogacymi potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym, wszystkich budynkow
zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej;

12) zapleczu dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej zawarta pomigdzy
granica wyznaczona przez tylna (tj. najbardziej oddalona od linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastgpuje
wjazd na dziatke budowlana) $ciang budynku funkcji podstawowej dla danego terenu, atylng
(tj. najbardziej oddalona od linii rozgraniczajacej drogi z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlana)
granica dziatki budowlanej;

13) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 uchwaty, jesli
z tresci przepisow nie wynika inaczej.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow 0 réoznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem zmiany planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem — MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej oznaczony symbolem — MN/ML,;
3) tereny lasow oznaczone symbolem — ZL;
4) tereny wod powierzchniowych srodladowych oznaczone symbolem — WS;
5) teren drogi publicznej klasy dojazdowa oznaczony symbolem — KDD.
§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznym sposobie zagospodarowania
okreslone na rysunku zmiany planu;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig ksztaltowanie jakosci i estetyki zabudowy i zagospodarowania terenow poprzez:
a) ujednolicanie kolorystyki elewacji,
b) okreslenie ksztattu i kolorystyki dachow,
c) ksztattowanie zieleni i obiektow matej architektury;

2) zakazuje sie lokalizowania nosnikéw reklamowych na terenach lasow oraz w liniach rozgraniczajacych
drog, a takze w odlegltosci 3 m od zewnetrznej linii rozgraniczajacych tych dréog;

3) na calym obszarze objgtym zmiana planu zakazuje sig:
a) wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych za wyjatkiem stupkéw ogrodzeniowych,
b) wykonywania ogrodzen z muréw petnych od strony drog,
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4) w granicach obszaru objetego zmiana planu zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m*.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwiazanych z nimi urzadzen,
b) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

2) obowiazek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy i zapewnienia wilasciwego standardu
akustycznego dla nowoprojektowanej zabudowy poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MN/ML dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) ograniczenie uciazliwosci hatasowej do granic dziatki wilasnej;

4) dla terenéw rolniczych oznaczonych symbolem R ustala si¢ utrzymanie dotychczasowej gospodarki
rolniczej.

§ 8. Ustala si¢, ze w granicach obszaru objgtego zmiana planu nie wystepuja obiekty iobszary objete
ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) drogi publiczne klasy zbiorczej i dojazdowej stanowia tereny o funkcji publicznej, ogblnodostgpne;j,

2) ustala si¢ wyposazenie terenow 0 funkcji publicznej w obiekty matej architektury, w szczegolnosci:
elementy os$wietlenia ulicznego, tawki, $mietniki, itp., lokalizowane na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, przy czym ustala sie ujednolicenie formy architektonicznej, kolorystyki
i materiatbw tych obiektow w obszarze zmiany planu lub obszarze poszczegdlnych ciagow
komunikacyjnych (ulic),

3) nakaz dostosowania terenéw 0 funkcji publicznej do potrzeb os6b niepetnosprawnych poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na przej$ciach dla pieszych na catej jego szerokosci
ale nie mniejszej niz 1,5 m, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku;

b) przed przejsciem dla pieszych wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze,
wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja wzroku;

C) wyposazenie przej$¢ dla pieszych z sygnalizacja $wietlna W sygnalizacje dzwigkowa;

d) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, wiat komunikacji publicznej, nosnikoéw informacyjnych
do potrzeb os6b niepetnosprawnych;

e) stosowanie  kraweznikow  opuszczonych w miejscach  postojowych wskazanych dla o0s6b
niepelnosprawnych.

2. Ustala sig, ze w granicach obszaru objgtego niniejsza zmiana planu nie wystgpuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 10. Ustala sig, ze w granicach obszaru objetego niniejsza zmiang planu nie wystepuja obszary i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, wtym tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
zmiana planu:

1) kazda dziatka budowlana winna posiadaé:
a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ realizowania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w ustaleniach
szczegodtowych,

¢) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wtasciwego gromadzenia odpadow,
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d) mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

2) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek oraz zakazy podziatow nie dotycza wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) podzial poszczegdlnych terenéw na dziatki budowlane musi uwzgledniaé potrzebe wydzielenia
niezbednych terenow dla realizacji obiektow infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych, siggaczy
dojazdowych;

4) w przypadku podziatu na dziatki budowlane nalezy przyjac:
a) wielkosci wskazane w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow,

b) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotycza podziatdéw dokonywanych w celu wydzielenia dojazdu
do dziatek budowlanych lub w celu wydzielenia dziatki na powigkszenie dziatki sasiednie;j,

€) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej okre$lona w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terenow,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego rowny 90° z tolerancja do 20°;

5) ustala sig, ze okreslone w pkt 4 warunki podziatu na dziatki budowlane maja zastosowanie w przypadku
procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

6) zakazuje si¢ dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych.

7) w granicach obszaru zmiany planu nie wskazuje si¢ terenow przewidzianych do scalania ipodziatu
nieruchomoéci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sie¢ przeznaczenie podstawowe terenéw: KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdoweyj;
2) dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.
§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych
dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, pod
warunkiem uzyskania zgody wtascicieli tych terenow;

2) w zalezno$ci od potrzeb na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode, odprowadzania
$ciekow, zaopatrzenia w energig elektryczna i gaz, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:
a) dla catego obszaru objetego zmiana planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wod na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) dopuszcza sie budowe studni stuzacych do czerpania wod do celow gospodarczych;
4) ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace gospodarki sciekowej:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych do indywidualnych oczyszczalni $ciekdéw realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi lub do zbiornikéw bezodptywowych, docelowo za pomoca Systemu gminnej
kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno-pompowym, do oczyszczalni $ciekow w Choroszczy
i Biatymstoku.

b) odprowadzania wod opadowych do gruntu lub do cieku wodnego w granicach poszczegdlnych dziatek,
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, docelowo do gminnej sieci kanalizacji deszczowej,

c) wody opadowe zterenow, na ktorych w zwiazku z dzialalnoscia nastapi przekroczenie poziomu
zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych, powinny by¢ zebrane wsie¢ kanalizacji
deszczowej i oczyszczone przed ich odprowadzeniem do gruntu lub do cieku wodnego;

5) ustala sig¢ nastgpujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energig elektryczna:
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a) zasilanie w energie elektryczna nastapi z istniejacych lub projektowanych linii elektroenergetycznych,

b) w ramach remontoéw i przebudowy sieci elektroenergetycznych nalezy stopniowo likwidowaé
I zastgpowac istniejace linie napowietrzne sredniego i niskiego napigcia, ktore koliduja z projektowanym
zainwestowaniem, podziemnymi sieciami kablowymi,

c) nowe linie elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ jako podziemne wedlug zasad okreslonych
w przepisach odrebnych,

d) nowe stacje transformatorowe nalezy realizowac¢ jako kubaturowe lub wbudowane w budynki;
6) ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplna i gaz:

a) zasilanie w energi¢ cieplna z indywidualnych lub zbiorowych Zrédet dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem wykorzystania
w szczegolnosci: energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego, wegla spalanego w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialnych zrédet energii,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych sredniego i niskiego cisnienia;
7) ustala si¢ nastepujace og6lne zasady dotyczace telekomunikacji

a) zachowuje si¢ istniejace elementy sieci telekomunikacyjnej z mozliwoscia ich remontéw oraz
przetozenia w linie rozgraniczajace drog lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drég pod warunkiem
uzyskania zgody wiascicieli tych terenow,

b) dla calego obszaru zmiany planu ustala si¢ realizacjc nowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych wytacznie kablowych,

¢) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacje w formie urzadzen wkomponowanych
w otoczenie np. w formie detali architektonicznych wpisanych w bryte budynku, lub pod postacia
imitacji drzew, o gatunku tozsamym z wystgpujacymi na obszarze objetym zmiana planu.

2) gromadzenie odpadéw musi by¢ zgodne z zasadami gospodarowania odpadami obowiazujacymi W gminie,
W szczegolnoscei:

a) na kazdej dziatce budowlanej ustala si¢ obowiazek wydzielenia miejsca gromadzenia odpadow statych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala sie¢ obowiazek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia imiejsca umozliwiajace
segregacje odpadow,

c) dopuszcza sig realizacjg miejsc segregacji odpadéw dla zespotow dziatek budowlanych,
d) odpady beda wywozone nha sktadowisko odpadow, do sortowni odpadow lub spalarni odpadow.
§ 14. Ustala sie nastepujace zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1) istniejace obiekty budowlane itereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu
zagospodarowania terenow zgodnie ze zmiana planu o ile przepisy uchwaty nie stanowia inaczej;

2) nie dopuszcza sig¢ czasowego wykorzystania terenu w sposéb inny niz funkcja dotychczasowa lub zgodna
z zagospodarowaniem terenéw okre$lonym w zmianie planu;

3) dopuszcza sie realizacje obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania wytacznie w trakcie
i na potrzeby realizowania robot budowlanych.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 1MN, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi nieuciagzliwe wbudowane w bryte budynku mieszkalnego o powierzchni
calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej,

b) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku gospodarczego, lub garazowego
lub gospodarczo-garazowego O powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 70 m?, wylacznie jako
budynku wolnostojacego,

¢) budynek garazowy, lub gospodarczy lub gospodarczo-garazowy nalezy lokalizowaé wylacznie
na zapleczu dziatki budowlanej,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego
wbudowanego w budynek o funkcji podstawowej,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem zmiany planu tj.:

-w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy lokalnej zlokalizowanej poza
granica planu,

- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczong symbolem
1KDD,

- W odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej z terenami wod powierzchniowych srodladowych,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni w granicach dziatki
budowlanej,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5 w granicach dziatki budowlanej,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne,
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

j) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m,
k) maksymalna wysokos¢ budynkéw: garazowych, gospodarczych lub gospodarczo-garazowych —5 m,

I) dachy dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachu od 30° do 45° przy czym glowne potacie dachu musza miec
jednakowy spadek,

m) dachy dla budynkéw: garazowych, gospodarczych lub gospodarczo-garazowych — dwuspadowe lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 20° do 40°, przy czym gtowne potacie dachu
musza mie¢ jednakowy spadek,

n) pokrycie dachow — dachowka lub blachodachowka, w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej,

0) ustala sie zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

p) elewacje zewnetrzne w kolorach pastelowych, preferowane barwy ziemi (brazy, beze, biele),
g) zakazuje sie stosowania plastikowych oktadzin elewacyjnych (typu siding) oraz blachy trapezowej
i falistej;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 20 m;
4) zasady w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy lokalnej zlokalizowanej poza granicami planu oraz z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KDD,

b) miejsca postojowe — ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
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¢) dla dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenéw mieszkaniowych ustala sie obowiazkowo
wydzielenie dojazdu bramowego 0 minimalnej szerokosci 5 m, ktory nie jest frontem dziatki;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogolnymi w § 13;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami
ogodlnymi zawartymi w §14.

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej oznaczonego na rysunku
zmiany planu symbolem 1MN/ML, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa letniskowa — obiekty rekreacji indywidualnej;

b) dopuszczalne — ustugi nieuciazliwe wbudowane w bryte budynku mieszkalnego o powierzchni
nieprzekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki letniskowe rekreacji indywidualnej w formie wolnostojace;j,

b) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sig realizacje jednego budynku gospodarczego, lub garazowego,
lub gospodarczo-garazowego 0 powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35 m?,

c) budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy whbudowany w budynek o funkcji
podstawowej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem zmiany planu tj.:

- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem
1KDD,

- w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej z terenami wod powierzchniowych sroédladowych,

-w odlegtosci 12m od linii rozgraniczajacej zterenami lasow o0znaczonymi symbolem 1ZL
i zlokalizowanymi poza granica zmiany planu,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni w granicach dziatki
budowlanej,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3 w granicach dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
— 2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

i) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m,

j) dachy dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachu od 30° do 45°,

K) budynki letniskowe rekreacji indywidualnej parterowe z uzytkowym poddaszem,
1) maksymalna wysokos¢ budynkow letniskowych rekreacji indywidualnej — 7 m,

m) dachy dla budynkow letniskowych rekreacji indywidualnej — dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu od 30° do 45°,

n) pokrycie dachéw — dachowka lub blachodachowka, w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej,

0) ustala sie zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

p) elewacje zewnetrzne w kolorach pastelowych, preferowane barwy ziemi (brazy, beze, biele),

g) dla budynkow letniskowych rekreacji indywidualnej dopuszcza si¢ elewacje drewniane,
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r) zakazuje si¢ stosowania plastikowych oktadzin elewacyjnych (typu siding) oraz blachy trapezowej
i falistej;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 20 m;
4) zasady w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD,

b) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny lub jeden budynek letniskowy,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 13;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w §14.

§ 17. Dla terenow laséw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 1ZL., ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — lasy;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wszelkie zagospodarowanie winno by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu lub uproszczonym planem
urzadzenia lasu,

b) dopuszcza si¢ realizacje nieutwardzonych ciagéw pieszych irowerowych, pod warunkiem, ze ich
realizacja nie bedzie powodowata wycinki drzew;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw lasow z drog
publicznych lub innych drog zlokalizowanych poza obszarem zmiany planu;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w §14.

§ 18. Dla terenu wod powierzchniowych s$rédladowych oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 1WS, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe - row melioracyjny;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wszelkie prace ziemne w liniach rozgraniczajacych terenéw wod powierzchniowych musza byc
prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ utrzymanie rowow i kanatow melioracyjnych w formie otwartej,

c) dopuszcza sie przesklepianie rowow melioracyjnych ikanatow melioracyjnych wytacznie w celu
koniecznych przej$¢ i przejazdow,

d) zakazuje si¢ wygradzania terenow rowow melioracyjnych ikanatow melioracyjnych w sposob
uniemozliwiajacy ich konserwacje;

3) zasady iwarunki podzialu nieruchomosci — wskazuje si¢ wydzielenie dziatki wzdhz linii
rozgraniczajacych poszczegdlnych terenow;

4) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w §14.

§ 19. Dla terenow wéd powierzchniowych s$rédladowych oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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e) wszelkie prace ziemne w liniach rozgraniczajacych terenéw wod powierzchniowych musza byé
prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury, takich jak: pomosty i ktadki,
g) obiekty matej architektury musza posiada¢ elementy widoczne wykonane z drewna,

3) zasady iwarunki podzialu nieruchomo$ci — wskazuje sie wydzielenie dziatki wzdluz linii
rozgraniczajacych poszczeg6dlnych terenow;

4) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w §14.

§ 20. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
1KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) minimalna szerokos$¢ jezdni - 5 m,
C) przynajmniej z jednej strony pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik o minimalnej szerokosci 1,5 m,
d) zakazuje sie realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,
e) dopuszcza sie realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady iwarunki podzialu nieruchomo$ci — ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej wzdtuz linii
rozgraniczajacych terenu;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 13;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w §14.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w zwiazku ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci bedacych przedmiotem zmiany planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/ML w wysokosci 30 %,
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 1 %.

§ 22. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Podlaskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Choroszcz.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Choroszczy
Piotr Pawet Dojlida
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1/200/2013
Rady Miejskiej w Choroszczy
Z dnia 29 listopada 2013 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ
OBREB EWIDENCYJNY WSI TURCZYN

N Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XX
Skala 1:1000 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia

stopada 2013 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/200/2013

Rady Miejskiej w Choroszczy
Z dnia 29 listopada 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Choroszczy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu

Podstawa do podjgcia ww. uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu

Z pdzniejszymi zmianami), zwanej dalej ustawa.

przestrzennym (Dz.U., poz. 647z2012r.

1. Do sporzadzenia zmian planu przystapiono na postawie uchwaly Nr XXV1/263/06 Rady Miejskiej

w Choroszczy z dnia 6 pazdziernika 2006 r. Zmiana planu obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto
2,60 ha wobrebie ewidencyjnym wsi Turczyn, potozony na potudniowy-wschod od drogi gminnej
0 Nr geodezyjnym 30, ktorego granice wskazuje rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

Celem byto dopuszczenie na terenie objetym planem zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu na:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem — MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej oznaczony symbolem — MN/ML,;

3) tereny laso6w 0znaczone symbolem — ZL;

4) tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone symbolem — WS;

teren drogi publicznej klasy dojazdowa oznaczony symbolem — KDD.

Obowiazujacy plan miejscowy zostat opracowany na podstawie poprzednio obowiazujacej ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wyprzedzajaco, przed Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz uchwalonym uchwata Nr X1V/141/04
Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika 2004 r.., mimo ze zgodnie z obowiazujaca ustawa
plan jest kontynuacja polityki przestrzennej okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Oba dokumenty sa jednak spdjne. Wszystkie opracowane
zmiany planu sa zgodne z polityka przestrzenna gminy Choroszcz okreslona w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz.

Przedtozony do uchwalenia projekt zmian planu, sktada si¢ z czgséci tekstowej i graficznej. Ustalenia
zawarte w projekcie uchwaly zawieraja wszystkie elementy okre$lone jako obowiazkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Czes¢ graficzna to rysunek przedstawiajacy obszar objety zmianami w skali 1: 1000.

Projekt zmian planu zostal sporzadzony zgodnie z procedura okre$lona w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zostat poddany strategicznej ocenie
oddziatywania na srodowisko okreslonej w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zniejszymi zmianami).

Projekt planu byt dwukrotnie wyktadany do publicznego wgladu: Po | wytozeniu do wgladu
publicznego ztozono 3 uwagi, z czego 1 uwage nie uwzgledniono W czesci uwagi 0 nastepujacej tresci:

Lp.

Oznaczenie Ustalenia projektu

. . Uzasadnienie
nieruchomosci planu

Tre$¢ uwagi

jednospadowego

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
,plan ustala okreslone zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu —uwagg
uznano za sprzeczng Z Ww. zasadami.

Whiosek o0 zmiang zapisu w punkcie 2m,
0 mozliwos¢ budowaniadachu | - 1MN

Po Il wytozeniu do wgladu publicznego nie ztozono zadnej uwagi.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/200/2013
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 29 listopada 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Choroszczy o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U., poz. 647 z 2012 r. z pdzniejszymi zmianami), stwierdza sig, ze na terenach objetych zmiana planu
nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych Gminy
Choroszcz: oraz projektowanego uktadu drogowego.
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