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Poz. 1879

UCHWALA NR 25/1V/19
RADY GMINY WYSOKIE MAZOWIECKIE

z dnia 11 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
miejscowosci Brzoski-Falki

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 143212500) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60
1235), wzwiazku zuchwatg Nr 19/IV/07 Rady Gminy Wysokie Mazowieckie z dnia 15 lutego 2007 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terené6w miejscowosci Brzoski- Falki, Rada Gminy Wysokie Mazowieckie stwierdzajac, ze niniejsza zmiana
planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wysokie Mazowieckie uchwalonego uchwala Nr 55/VI/11 Rady Gminy Wysokie Mazowieckie z dnia
4 czerwca 2011 roku, uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgca tereny
miejscowosci Brzoski-Falki, zwang dalej zmiang planu.

2. Granice obszaru zmiany planu, wskazano na rysunku zmiany planu, sporzagdzonym w skali 1:1000
(arkusze mapy zasadniczej Nr255.111.063, 255.111.064, 255.111.112, 255.111.113, 255.111.114,
255.111.161, 255.111.162 w skali 1:1000, uzupetnione mapa ewidencji gruntow w skali 1:5000, powigkszong
do skali 1:1000), stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralne czgsci niniejszej uchwaly stanowia zataczniki:
1) rysunek zmiany planu, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniegcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwale w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow miejscowosci Brzoski-Falki;

2) obszarze zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty zmiang planu w granicach
przedstawionych na rysunku zmiany planu;
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru zmiany planu o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym 1 dopuszczalnym oraz o okres$lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
zmiany planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo- cyfrowym;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w zmianie planu przeznaczenie
przewazajace na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy; przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej lub dla terenow bez zabudowy sposéb zagospodarowania
terenu nie moze zajmowac¢ mniej niz 70% powierzchni dziatki;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy na warunkach okreslonych
zmiang planu; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej lub dla terenow bez
zabudowy sposob zagospodarowania terenu nie moze zajmowac wiecej niz 30% powierzchni dzialtki;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek oraz inne budowle nadziemne
niebedace liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi
publicznej, drogi wewngtrznej, linii rozgraniczajacej innego terenu, bez uwzgledniania: balkonow, loggii,
wykuszy, okapow i nadwieszen oraz ich elementéw konstrukcyjnych (stupow), wystajacych poza obrys
budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz elementow wej$¢ do budynkoéw, takich jak: ganki, schody, podesty,
pochylnie, zadaszenia nad wejsciami, wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 2,0 m;

7) uktadzie przestrzennym zagrody — nalezy przez to rozumie¢ rozmieszczenie podstawowych budynkow
(budynek mieszkalny, obora, stodota) w obrebie dziatki zabudowy zagrodowe;j;

8) poziomie kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ poziom najwyzszej poziomej krawedzi zwienczenia
potaci dachowych;

9) statej linii ogrodzen trwatych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ogrodzen wzdtuz ustalonych w niniejsze;j
zmianie planu, linii rozgraniczajacych drog publicznych;

10) maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni zajetej przez wszystkie budynki zlokalizowane
na dzialce budowlanej mierzonej po obrysie zewnetrznym w stanie wykonczonym, bez tarasow, bez
schodow zewnetrznych, bez ramp i podjazdow oraz bez czesci podziemnych budynkéw nie wystajacych
ponad poziom terenu, do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

11) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny udziat
procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

12) maksymalnej szerokosci elewacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy, nieprzekraczalny
wymiar poziomy elewacji frontowej budynku wyrazony w metrach, mierzony miedzy skrajnymi
naroznikami budynku;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang
z wytwarzaniem doébr materialnych metodami przemystowymi oraz obiekty wolnostojace lub lokale
uzytkowe wbudowane, w ktorych prowadzona jest taka dziatalno$¢, z wykluczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m2, przy czym prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska poza dzialka budowlang, na ktorej sa
zlokalizowane;

14) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra nalezy do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na srodowisko, dla ktdrej sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest
wymagane, na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz. 2081);

15) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945);

16) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow.
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2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w zmianie planu i nie ujetych w par. 2, ust.1, nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granica obszaru zmiany planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowo- cyfrowe terenéw, w tym przeznaczenie terendw i klasyfikacja drog publicznych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajace z przepiséw technicznych;

6) dominanty plastyczne;

7) $ciezki rowerowe lub ciagi pieszo- rowerowe;

8) wymiarowanie linii,

9) linia elektroenergetyczna SN 15 kV istniejgca/ projektowana;

10) stacja transformatorowa 15 kV/ 0,4 kV istniejaca/ projektowana;

11) gazociag istniejacy/ projektowany;

12) kanalizacja projektowana;

13) wodociag istniejacy/ projektowany;

14) granice strefy kontrolowanej od linii elektroenergetycznej SN;

15) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

16) stanowiska archeologiczne ze strefa ochrony, umieszczone w ewidencji zabytkdéw, objete ochrong
w planie;

17) Gtowny Korytarz Ekologiczny GKPn-23 A — Przetomowa Dolina Narwi — Dolina Gornej Narwi.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Zakres obowiazywania planu i przeznaczenie terenow

§ 4. 1. W planie okresla sig¢:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji;

9) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

10) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych;
15) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
16) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. W planie nie okresla si¢ jako niedotyczacych obszaru objetego planem:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j.

§ 5. 1. Dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolem literowo- cyfrowym, ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania, w tym:

1) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

2) RM/RAG - tereny zabudowy zagrodowej i dziatalno$ci rolnicze;j;

3) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
4) U — tereny ustug;

5) Ug — tereny ustug i produkcji;

6) ZP-U — tereny zieleni parkowej i ustug kultury;

7) ZU — tereny zieleni urzadzone;;

8) ZN — tereny zieleni naturalnej;

9) KsU — teren obstugi komunikacji z uslugami towarzyszacymi;

10) R1 - tereny rolne bez prawa zabudowy;

11) R2 - tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy rolniczej;

12) WS — tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych;

13) P - tereny parkingéw ogolnodostepnych;

14) KG, KL, KD - tereny drég publicznych: gtownych, lokalnych i dojazdowych;
15) KW - tereny drog wewngtrznych;

16) Kp — tereny ciagdw pieszych;

17) Ee - teren projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4kV;

18) Pp - teren projektowanej przepompowni $ciekow;

19) AG - teren ustug ucigzliwych;

20) Ls — tereny lasow.

2. Ustala sig, ze do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym przeznacza si¢ teren
drogi publicznej o symbolu 1 KG.

3. Ustala sig, ze do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym przeznacza sig:

1) tereny drog publicznych: KL, KD;
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2) tereny ciggdw pieszych Kp;
3) teren projektowanej przepompowni $ciekéw Pp;

4) tereny urzadzonej zieleni parkowej iustug kultury ZP-U — w zakresie dotyczacym realizowania celu
publicznego.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ utrzymanie skali przestrzennej i charakteru istniejacej zabudowy:

1) nakazuje si¢ dostosowanie form i gabarytow nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych, budynkow
gospodarczych, budynkéw zwiazanych z dziatalno$cia gospodarcza, ustugowa irzemieslniczg -
w nawigzaniu do cech tradycyjnej zabudowy miejscowosci, poprzez:

a) zachowanie zasad rozplanowania dziatki w tradycyjnym uktadzie; na terenach zabudowy zagrodowe;j
(RM) nakazuje si¢ usytuowanie budynku mieszkalnego w pierwszej linii zabudowy od strony drogi
publicznej (KG, KL, KD);

b) zachowanie skali zabudowy - realizacj¢ zabudowy jako parterowej albo parterowej z poddaszem
uzytkowym,

¢) zachowanie uktadu podtuznego elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych;

2) okresla si¢ zasady usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog publicznych (KG, KL, KD),
ciaggow pieszych (Kp), drég wewnetrznych (KW) i granic przyleglych dzialek poprzez wyznaczenie na
rysunku zmiany planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) ustala si¢ nakaz lokalizowania nowych budynkéw, budynkéw rozbudowywanych oraz innych budowli
nadziemnych niebgdacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy, z uwzglednieniem lit. b, c,

b) dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowg istniejagcych budynkow oraz innych budowli nadziemnych
niebedacych liniami przesylowymi isieciami uzbrojenia terenu usytuowanych niezgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje si¢ ich rozbudowy poza wyznaczone linie
zabudowy,

¢) linie zabudowy nie odnosza si¢ do:
- podziemnych czesci budynkow, ktore nie wystaja ponad poziom terenu wigcej niz 0,5 m,
- ramp, pochylni, schodéw, podjazdow do budynkéw lub do kondygnacji podziemnych;
2. Okresla si¢ zasady sytuowania ogrodzen:
1) ustala si¢ lokalizacje ogrodzen w statej linii ogrodzen trwatych, z uwzglednieniem pkt. 2-5;

2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w gtab dziatek budowlanych (maksymalnie na dtugosci 8m),
dla sytuowania wjazdu bramowego, parkingu, zieleni ozdobnej lub przy przystankach komunikacji
zbiorowej;

3)w przypadku realizacji budynku zustugami w parterze, dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia
i zlokalizowanie go w linii zabudowy;

4) ustala si¢ obowigzek odsunigcia ogrodzen o co najmniej 1,5 m od krawedzi skarp ciekow wodnych i rowow
melioracyjnych;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzen od strony drég publicznych (KG, KL, KD) i drog wewngtrznych
(KW) wynoszaca 1,2 m od poziomu terenu;

6) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen betonowych z elementdéw prefabrykowanych, za
wyjatkiem terenu 1 AG;

7) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen terenow zieleni urzadzonej (ZU) i terenow lasow (Ls);

8) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen na terenach potozonych w granicach Gléwnego Korytarza Ekologicznego
GKPn- 23A Przetomowa Dolina Narwi — Dolina Goérnej Narwi.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ masztow telefonii komodrkowej poza obszarem zwarte] zabudowy wsi na
terenach R1, za wyjatkiem terenéw 1 R1 12 R1, oraz ustala si¢ nakaz projektowania masztow z mozliwoscia
ich wykorzystania jako tarasy widokowe.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 7. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci potozonych w obszarze zmiany planu:
1) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych w wyniku scalania i podziatu dziatek:
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MN-U — 1500 m?,

b) dla terenow zabudowy zagrodowej RM i terenéw zabudowy zagrodowej i dzialalnosci rolniczej
RM/RAG - 3000 m?,

¢) dla terenu projektowane;j stacji transformatorowej 15/0,4kV - 4 m?,
d) dla terenu projektowanej przepompowni sciekow - 100 m?,
e) dla pozostatych teren6w, niewymienionych w lit. a-d - 3000 m?;

2)ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontéw dzialek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) dla terenow zabudowy zagrodowej RM oraz terenéw zabudowy zagrodowej i dzialalno$ci rolniczej
RM/RAG - 25 m,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MN-U - 20 m,
¢) dla pozostatych terenéw, niewymienionych w lit. a, b — 20 m;

3) ustala si¢ kat granicy dziatki w stosunku do przynajmniej jednej drogi publicznej (KG, KL, KD), ciagu
pieszego (Kp) lub drogi wewnetrznej (KW) wynoszacy 90, z dopuszczalnym odchyleniem o 10; ustalenie
nie dotyczy dziatek naroznych;

4) ustala si¢ kat potozenia przynajmniej jednej granicy dzialki naroznej w stosunku do przynajmniej jednej
drogi publicznej (KG, KL, KD), ciggu pieszego (Kp) lub drogi wewngtrznej (KW) wynoszacy 90,
z dopuszczalnym odchyleniem o 10;

5) przeprowadzane scalenie i podzial nieruchomosci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora

uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujacych — zgodnie z przepisami oraz
funkcja 1 warunkami zagospodarowania dla catego terenu;

6) ustala si¢ przeprowadzenie scalen i podziatéw nieruchomosci z zapewnieniem dla kazdej dziatki dostgpu do
drogi publicznej oraz uwzglednieniem wydzielen terenu na niezbedne drogi wewnetrzne i dojazdy;

7) lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej nie wymaga wydzielania dziatek budowlanych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zapewnianie warunkOw utrzymania rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow
zycia, poprzez:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bezposrednio do gruntu i ciekdOw wodnych;

2) konieczno$¢ ochrony waod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem; w zwigzku z prowadzeniem gospodarki
rolnej nakazuje sig:

a) gromadzenie gnojowki i gnojowicy w zbiornikach szczelnych,
b) obowigzek stosowania przepisOw o nawozach i nawozeniu w sytuacji ich rolniczego wykorzystywania;

3) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, ktére moga powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska poza dzialkg budowlang, na ktorej sg zlokalizowane; zakazuje si¢
lokalizowania stacji paliw, za wyjatkiem terenu KsU;
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4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
5) zakaz lokalizacji zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia
inaczej.

2. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢:

1) obowiazek traktowania terenéw: zabudowy zagrodowej RM, zabudowy zagrodowe;j i dziatalno$ci rolniczej
RM/RAG, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami MN-U irolnych z dopuszczeniem
zabudowy rolniczej R2 jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo- ustugowe;

2) obowigzek traktowania terenéw urzadzonej zieleni parkowej iushlug kultury ZP-U jako tereny
przeznaczone na cele rekreacyjno- wypoczynkowe;

3) terené6w: ustug U, ustug iprodukcji Ug, obshugi komunikacji zustugami towarzyszacymi KsU,
projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4kV Ee, projektowanej przepompowni Sciekéw Pp, uslug
ucigzliwych AG i zieleni urzadzonej ZU nie zalicza si¢ do terendw, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu;

4) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie mogg sigga¢ poza obreb dziatki, na ktorej sa
wytwarzane.

3. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do drogi glownej 1 KG ustala sig:

1) realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od strony drogi w sposoéb uwzgledniajacy rzeczywisty poziom
hatasu lub potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z hatasem idrganiami zwigzane z istniejacg droga
wojewodzka, poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajacych wlasciwe
warunki akustyczne w pomieszczeniach okreslone w przepisach odrebnych, a w szczegdlnosci przegrod
zewnetrznych o wysokiej izolacyjnosci, w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow oswiaty i stuzby zdrowia w odleglosci mniejszej niz 40 m od
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej 1 KG.

4. W zakresie ochrony wod i gospodarki wodnej ustala si¢ obowigzek:
1) utrzymania droznosci statych i czasowych ciekéw wodnych, oznaczonych na rysunku zmiany planu;

2) zachowania ciaglosci urzadzen melioracyjnych, ich funkcji isprawnosci funkcjonowania z zakazem
samowolnych przerobek urzadzen i systeméw melioracyjnych, a w tym:

a)w obszarach zmeliorowanych, realizacja zabudowy 1izmiany zagospodarowania terenéw oraz
przebudowy urzadzen melioracyjnych lub zastosowania odpowiednich zabezpieczen dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania urzadzen isystemow melioracyjnych, wymaga przeprowadzenia
postepowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w miejscu krzyzowania si¢ rowow melioracyjnych zdrogami ustala si¢ wymog zachowania
przepustowosci rowu.

5. Wyznacza si¢ granice terenow zieleni: zieleni naturalnej (ZN), lasow (Ls), zieleni urzadzonej (ZU),
zieleni parkowej i ustug kultury (ZP-U) oraz granice terenéw otwartych — rolnych bez prawa zabudowy (R1),
dla ktorych ustala sig:

1) ochrone istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej iniskiej, aw szczegolnosci ochrong istniejgcego
warto§ciowego drzewostanu;

2) obowigzek wprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi;

3) ochrong¢ ciekow wodnych wskazanych na rysunku zmiany planu i zachowanie jako otwartych koryt (z
wyjatkiem kolizji drogowych).

6. Przez obszar planu przebiega Gléwny Korytarz Ekologiczny GKPn- 23A Przetomowa Dolina Narwi —
Dolina Goérnej Narwi, dla ktorego ustala sie:

1) zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych oraz nakaz ich uzupeiania;
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2) zakaz realizacji ogrodzen, zgodnie z par. 6 ust. 2 pkt 8;

3) zakaz budowy ciggow infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, jak réwniez zmian pokrycia
i uksztattowania terenu, tworzacych bariery ekologiczne bez rozwigzan umozliwiajacych ich przekraczanie
(otwory, przepusty).

7. Przeznacza si¢ na cele niele$ne 1,9296 ha gruntéw lesnych klasy V, niestanowigcych wiasnosci Skarbu
Panstwa, na podstawie decyzji Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego (pismo Nr DGN-II1.7151.28.2018 z dnia
18 lipca 2018 roku).

Rozdziat 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. 1. Ustala si¢ ochrone stanowisk (zabytkoéw) archeologicznych, znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkoéw
(AZP) pod numerami 42-81/1, 42-81/2, 42-81/3, oznaczonych na rysunku zmiany planu:

1) ochronie podlegaja domniemane relikty archeologiczne (obiekty, warstwy i struktury podziemne)
stanowigce $lady osadnictwa pradziejowego, wczesnosredniowiecznego i pdzniejszego;

2) ustala si¢ objecie ochrong stanowisk archeologicznych wraz ze strefa ochrony, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu;

3) zasady postepowania przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu, zalesieniu oraz przy prowadzeniu
rob6t budowlanych iziemnych w obszarze stanowisk (zabytkow) archeologicznych i strefie ochrony
stanowisk (zabytkow) archeologicznych, okreslajg przepisy odrebne.

2. Ustala si¢ ochrone krajobrazu kulturowego poprzez:

1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego wsi, w tym utrzymanie przebiegdw ulic oraz uktadu
przestrzennego zagrody, w ktorym budynek mieszkalny znajduje si¢ w cze$ci frontowej, przyulicznej
dziakki;

2) zachowanie charakterystycznych, tradycyjnych form wiejskiej zabudowy mieszkaniowej, cechujacych sie:
nachyleniem potaci dachowych, zgodnie z par. 11 ust. 2, uksztaltowaniem czeéci wejsciowej w formie
ganku, stosowanie tradycyjnych materialbw wykonczeniowych z zastosowaniem drewna i lokalnej
ornamentyki, barwg pastelowa elewacji kontrastujacej z ciemnym pokryciem dachu;

3) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, a takze pojedynczych
drzew, z ograniczeniem wycinki istniejacych na dziatkach drzew i krzewdéw wylacznie do sytuacji kolizji
Z nowo powstajaca zabudowa kubaturowa.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. W obszarze zmiany planu nie wystepuja obszary przestrzeni publiczne;.

2. Wyznacza si¢ uktad miejsc 1iterendw publicznie dostgpnych, stanowigcy system przestrzeni
ogo6lnodostepnych dla wszystkich uzytkownikow obszaru objetego zmiang planu, w sktad ktérego wchodza:

1) tereny drog publicznych KG, KL, KD,
2) tereny drog wewnetrznych KW,
3) tereny ciggow pieszych Kp,
4) tereny zieleni parkowej i ustug kultury ZP-U,
5) teren zieleni urzadzonej ZU.
3. Ustala si¢ na terenach wymienionych w ust.2:

1) zakaz lokalizowania ogrodzen wewngtrznych, z wyjatkiem urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu;
przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia obiektow matej architektury, takich jak: pacholki, stupki, pojemniki
z zielenig;

2)nakaz uwzglednienia potrzeb wszystkich grup wiekowych uzytkownikow, a zwlaszcza o0s6b
niepetnosprawnych, wtym rowniez przez wyznaczanie miejsc parkingowych dla potrzeb o0sob
niepetnosprawnych, przy projektowaniu i urzadzaniu miejsc i terendéw publicznie dostgpnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -9- Poz. 1879

3) ustala si¢ lokalizacje dominant plastycznych — elementéw matej architektury lub elementéw o symbolice

nawigzujacej do lokalnej kultury a stuzacych jako ,,repery” dla orientacji w przestrzeni, na terenach: 1 ZU
14 Kp.

4. Dopuszcza si¢ umieszczanie na $cianach budynkow od strony drog publicznych KZ, KL i KD reklam
o powierzchni maksymalnej 90x 120 cm.

Rozdzial 8.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. 1 Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych (na terenach MN-U, RM, RM/RAG, R2) - 11 m, nie wigce] niz
2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

b) dla budynkéw na terenach U - 11 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym druga jako
poddasze uzytkowe),

¢) dla budynkéw produkcyjnych i gospodarczych na terenach Ug oraz budynkéw na terenach KsU - 11 m;
d) dla pozostatych budynkéw - 11 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe);

2) poziom posadzki parteru uzalezniony od warunkéw gruntowo-wodnych, lecz nie wyzej niz 0,6 m nad
poziomem terenu, ana terenach przylegajacych do obszarow zagrozonych powodzia - poziom
posadowienia wedtug ustalen indywidualnych, nie nizej jednak niz 0,5 m powyzej rzgdnej zalewowej;

3) ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowe;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie wigecej niz 18 m,
b) dla zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej — nie wiecej niz 25 m,
c) dla zabudowy gospodarczej na terenach RM, RM/RAG, R2— nie ogranicza sig,
d) dla pozostatej zabudowy — nie wigcej niz 18 m;
4) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MN-U — 1500 m?,

b) dla terenow zabudowy zagrodowej RM i terenéw zabudowy zagrodowej i dzialalnosci rolniczej
RM/RAG - 3000 m?,

¢) dla terenu projektowane;j stacji transformatorowej 15/0,4kV - 4 m?,
d) dla terenu projektowanej przepompowni $ciekow - 100 m?,
e) dla pozostatych terenéw, niewymienionych w lit. a-d - 2000 m?;
5) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
7) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli, niebedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu,
mierzong od poziomu rz¢dnej drogi publicznej lub drogi wewngtrznej potozonej najblizej budowli, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla maksymalnej wysoko$ci zabudowy, z uwzglednieniem pkt. 10;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli, na terenach, dla ktorych nie okreslono maksymalnej wysokosci
zabudowy, wynoszacg 25 m;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow matej architektury, mierzong od poziomu terenu przy obiekcie
matej architektury do najwyzszego punktu tego obiektu, wynoszacg Sm.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i pokrycia dachow:
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1) ustala si¢ obowigzek stosowania wylacznie dachow symetrycznych, dwuspadowych Iub naczoétkowych,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, z uwzglednieniem pkt. 2 1 3;

2) dla zabudowy na terenach: Ug, KsU i AG ustala si¢ obowigzek stosowania dachow symetrycznych,
dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 45° albo
jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 7° do 15°;

3)dla wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazy, ustala si¢ obowiazek stosowania dachow
symetrycznych, dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
30° do 45° albo jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 15°;

4)ustala si¢ obowigzek stosowania pokrycia dachdéw z materiatéw niepalnych w odcieniach ciemne;j
czerwieni, brazow i szarosci, z preferencja dla koloréw ciemnych.

Rozdzial 9.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, w tym obszardow szczegolnego zagrozenia powodzig

§ 12. Ustala si¢ granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, wedlug rysunku zmiany planu, gdzie
wszelkie zagospodarowanie moze si¢ odbywac na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i organizacji parkowania

§ 13. 1. Okresdla si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji na obszarze zmiany
planu:

1) ustala si¢ uktad drog publicznych obejmujacych: tereny drég oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami: KL — drogi lokalne, KD — drogi dojazdowe oraz KG — droga gtowna;

2) wyznacza si¢ tereny droég wewngtrznych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami KW oraz
dopuszcza si¢ realizacje innych drog wewnetrznych oraz dojazdoéw, nie oznaczonych na rysunku zmiany
planu;

3) ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny komunikacji, okreslonych w pkt. 1 oraz klasyfikacje
funkcjonalng drog i zasady obstugi komunikacyjnej terendow, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

4) ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczeg6olnych drog publicznych (KG, KL, KD) i drog wewnetrznych
(KDW), zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

2. W zakresie ksztattowania komunikacji kotowej na terenie objetym zmiang planu:
1) ustala si¢ uktad komunikacji kotowej, w sktad ktorego wchodza:

a) droga gléwna 1 KG, zaliczona do kategorii drog wojewodzkich,

b) drogi lokalne 1- 7 KL, zaliczone do kategorii drég gminnych,

¢) drogi dojazdowe 1-12 KD, zaliczone do kategorii drog gminnych,

d) drogi wewnetrzne 1-5 KDW, stanowiace dojazdy do poszczegdlnych terenow.

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, KG, KL, KD i drég wewnetrznych KW, ustala si¢ zakaz
realizacji obiektow nie zwigzanych zdroga, zurzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym
ponadlokalnej i lokalnej) z komunikacjg zbiorowa, piesza lub rowerowa, z zielenig przydrozna;

3) ustala si¢ powigzania obszaru planu z terenami zewngtrznymi poprzez drogi: 1 KG, 3-4 KL, 6 KL, 7KL
oraz 6 KD.

3. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej w przebiegu przez obszar zabudowy wsi, w sktad
ktorego wchodza:

1) chodniki wydzielone w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (KG, KL, KD);
2) drogi wewngtrzne (KW) - pieszo-jezdne;
3) ciagi piesze 1-6 Kp.

4. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji rowerowej na terenie obj¢tym zmiang planu:
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1) ustala si¢ realizacj¢ wydzielonej $ciezki rowerowej lub ciggu pieszo- rowerowego w liniach
rozgraniczajacych drogi glownej 1 KG;

2) ustala sig realizacj¢ ciggu pieszo- rowerowego w liniach rozgraniczajacych drog lokalnych 3 KL, 4 KL;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych $ciezek rowerowych lub
ciggdw pieszo-rowerowych, dla pozostatych drog publicznych (KL, KD), drog wewnetrznych (KW) oraz
ciggow pieszych (Kp).

5. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez komunikacje¢ autobusowa:

1) ustala si¢ zagospodarowanie drogi 1 KG w sposdb umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowe;j
oraz realizacje przystankow autobusowych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji autobusowej na terenach drog publicznych lokalnych KL.
6. Ustala si¢ zasady lokalizowania parkingdw i miejsc postojowych:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej w ilosci wynikajacej ze
wskaznikéw ustalonych w ust. 7;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych na terenach drog publicznych lokalnych (KL) i dojazdowych
(KD) wylacznie przy terenach zabudowy mieszkaniowej (MN-U, RM) oraz przy terenach zieleni parkowej
i ustug kultury (ZP-U);

3) ustala si¢ realizacjg¢ parkingdw ogodlnodostepnych na terenach 1 P 12 P dla potrzeb terenow zieleni
parkowej i ustug kultury (1,2 ZP-U) oraz parkingu ogdélnodostepnego na terenie 3 P;

4) w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdow na terenach drég publicznych ustala si¢ wyznaczenie
stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wg wskaznikow wyznaczonych
w przepisach odrebnych.

7. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe (dla samochodow):
1) zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsca postojowe/ 1 budynek mieszkalny;

2) lokal ustugowy (w tym handlowy) — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca na jeden lokal ustugowy;

3) sezonowe obiekty handlowe — 10 miejsc postojowych na jeden obiekt;
4) gastronomia — 10 miejsc postojowych/100 konsumentdw;
5) zaktady produkcyjne - 14 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

Rozdzial 11.
Zasady obslugi infrastrukturg techniczna

§ 14. 1. Okredla si¢ nastepujace zasady usytuowania sieci infrastruktury technicznej, zachowujac przepisy
odrgbne stanowione wzglgdem poszczegdlnych sieci, oraz zasady modernizacji, rozbudowy lub budowy
systemow infrastruktury na obszarze planu:

1) w obszarze planu znajdujg si¢ sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej: linie $redniego napigcia
15 kV, dla ktérych obowigzuja ustalenia § 15 ust. 3;

2) ustala si¢ rezerwy terenu dla projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (KG, KL, KD), drég wewngtrznych (KW)
i ciagdw pieszych (Kp);

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi
drog wewnetrznych (KW), drog publicznych (KG, KL, KD) i ciagéow pieszych (Kp) wylacznie w pasach do
4m od granic dziatek, za wyjatkiem terenéw lasdéw Ls, i w taki sposdb, aby nie kolidowaty one z istniejaca
lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu, zuwzglednieniem wymagan przepisOw
odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastrukturalnych w kanatach zbiorczych technologicznych;
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5) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej w przypadku, gdy
nastapi kolizja z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu, przewidzianymi
w planie.

2. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z gminnej sieci wodociagowej, przy
czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie zindywidualnych uje¢ wody (studni) do czasu realizacji sieci
wodociggowej.

2) przy projektowaniu obiektow lub zmianie sposobu ich uzytkowania nalezy uwzglednia¢ roéwniez
zapotrzebowanie na wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady odprowadzania $ciekow:

1) docelowo ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych ze wszystkich obiektow budowlanych, do gminne;j
sieci kanalizacyjnej, zodprowadzeniem do istniejacej oczyszczalni Sciekdw w miescie Wysokie
Mazowieckie, z uwzglednieniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow sanitarnych do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych, do
czasu realizacji sieci kanalizacyjne;.

4. Zasady odprowadzania wod opadowych:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdachéw iz terenow zabudowy
mieszkaniowej do ziemi na wlasnym, nieutwardzonym terenie, w sposob uniemozliwiajacy spltyw tych wod
na tereny sgsiednie, ze wskazaniem wykorzystania wod deszczowych do celow gospodarczych,
z uwzglednieniem pkt. 2;

2) $cieki opadowe i roztopowe z terenow jezdni, parkingdéw i terendow o innym uzytkowaniu powodujacym ich
zanieczyszczenie, mogace stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla $rodowiska wodnego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, nalezy oczysci¢ przed odprowadzeniem do =ziemi lub wod
powierzchniowych;

3) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drég publicznych - odprowadzane
powierzchniowo do przydroznych rowow, w sposob dotychczasowy, zuwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikéw retencyjnych wod deszczowych.

5. W zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadéw komunalnych, ustala si¢ zasady postepowania
zgodnie obowigzujacymi w tym zakresie przepisami oraz zasadami utrzymania czystosci i porzadku w gminie,
wedhug ktorych:

1) ustala si¢ obowiazek wyposazenia wiasnej dziatki budowlanej w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpadow komunalnych z zaleceniem prowadzenia ich segregacji przez wytworce odpadow i wiascicieli
nieruchomosci;

2) ustala si¢ obowigzek zorganizowanego przekazywania odpadéw komunalnych zobszaru planu na
sktadowisko odpadéw komunalnych lub do instalacji odzysku i unieszkodliwiania odpadow;

3)ustala si¢ postgpowanie zodpadami niebezpiecznymi, w przypadku ich wystgpienia, zgodne
z obowigzujacymi przepisami i planem gospodarki odpadami gminy.

6. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i sieci elektroenergetycznych:

1) ustala si¢ zaopatrzeniec w energi¢ elektryczng =z istniejacego lub uzupelnianego ukladu sieci
elektroenergetycznych;

2) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV na terenie 1 Ee;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych, nowych, wolno stojacych oraz wbudowanych stacji transformatorowych,
w tym stacji podziemnych;

4) dopuszcza si¢ zmiang linii napowietrznych na kablowe.

7. W zakresie dostgpu do sieci telekomunikacyjnych i infrastruktury teletechniczne;j:
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1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng obiektow znowych lub istniejgcych sieci 1 obiektow
budowlanych telekomunikacyjnych;

2) zabrania si¢ lokalizowania na obszarze planu nowych, telekomunikacyjnych linii kablowych nadziemnych,
przy czym nie dotyczy to przylaczy do budynkow od istniejacych telekomunikacyjnych linii kablowych
nadziemnych.

8. W zakresie urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe ibudowe urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, pod
warunkiem, ze nie beda one przekraczaty dopuszczalnych norm ochrony $rodowiska, z uwzglednieniem
ust. 2;

2)ustala si¢ obowigzek wkomponowania masztéw iurzadzen telekomunikacyjnych, przy pomocy
odpowiednich srodkéw architektonicznych, uzytych materiatoéw i kolorystyki, w obiekty, ktorych realizacja
jest zgodna z ustaleniami dla danego terenu.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowej:

1) ustala si¢ zasilenie obiektow budowlanych w paliwo gazowe z sieci gazowej na warunkach okre$lonych
w przepisach odrebnych;

2) docelowo ustala si¢ pelne pokrycie potrzeb zwigzanych z ogrzewaniem, przygotowaniem cieplej wody
i przygotowywaniem positkow zsieci gazowej zasilanej gazociggiem S$redniego cisnienia ze stacji
redukcyjno — pomiarowej I stopnia usytuowanej w miejscowosci Mystki Rzym;

3) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw na gaz ptynny w przypadku braku dostepu do sieci gazowej.
10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zabudowy na obszarze planu z sieci gazowej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto zabudowy z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych wytacznie
energi¢ promieniowania stonecznego lub geotermalng oraz urzadzen kogeneracji rozproszonej;

3) dopuszcza si¢ zasilenie w ciepto zabudowy z indywidualnych zrddetl ciepla projektowanych w oparciu
o gaz plynny, energi¢ elektryczng lub olej opatowy, wytacznie w sytuacji braku mozliwos$ci wykorzystania
do tego celu paliwa gazowego z sieci gazowe;j.

Rozdzial 12.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy:
1) na terenach rolnych bez prawa zabudowy oznaczonych symbolem R1, z uwzglednieniem ust. 2;
2) na terenach laséw oznaczonych symbolem Ls;
3) na terenach zieleni naturalnej oznaczonych symbolem ZN;

4) na terenach przeznaczonych dla realizacji nowych oraz poszerzenia istniejacych: drog publicznych (KG,
KL, KD), drég wewnetrznych (KW), ciagéw pieszych (Kp).

2. Na terenach R1 dopuszcza sig:

1) przebudowe istniejagcych drog dojazdowych do pol i prowadzenie $ciezek rowerowych oraz prowadzenie
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) przebudowe i rozbudowe urzadzen melioracji wodnych;
3) lokalizacje wiez widokowych, za wyjatkiem terenéw 1 R112 R1.

3. Wyznacza si¢ zasigg strefy kontrolowanej od linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV
o szerokosci po 7,5m w obydwie strony, liczac od osi linii. W strefie kontrolowane;j:

1) zakazuje si¢ wznoszenia budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi;
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2) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow o wysokoSci zagrazajgcej zblizeniem elementéw budynku do
przewodow linii na odleglo$¢ mniejsza niz dopuszczaja przepisy odrebne;

3) zasady wykorzystania terenu oraz wznoszenia budynkéw, niewymienionych w pkt. 1, okreslajg przepisy
odrebne.

4. Dla terenow: 1,2,3 R2, 1 RM/RAG, 3, 7,9,12 RM, 1 AG, 1,2 Ug, 3,6,7,10,11 MN-U, 2,3 Ui czgsci
terenu 6 RM, potozonych w sasiedztwie terenéw lasow (Ls), ustala si¢ nakaz zachowania minimalnej
odlegtosci budynkéw od granicy lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.Dla terenu 11 RM i czegéci terenu 6 RM, polozonych w sasiedztwie terenéw laséw (Ls), okresla sie
zasady usytuowania budynkdéw w stosunku do terenow lasOw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy wynikajacych z przepisow technicznych:

1) ustala si¢ nakaz lokalizowania nowych budynkéw, budynkéw rozbudowywanych i nadbudowywanych
zgodnie z wyznaczonymi, nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wynikajacymi z przepiséw technicznych,
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych oraz pkt 2;

2) budynki z podcieniami w parterach ustala si¢ lokalizowaé tak, aby zewnetrzna krawedz podcienia
znajdowala si¢ od wewngtrznej strony nieprzekraczalnej linii zabudowy wynikajacej z przepisow
technicznych.

Rozdzial 13.
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 16. 1. Do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego — 15kV napiecia,
ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie kontrolowanej od linii
elektroenergetycznej Sredniego — 15kV napiecia, wynoszacej po 7,5m w obydwie strony linii, liczac od osi
linii.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych, ktorych
obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem okreSlonym w zmianie planu, do czasu
zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w zmianie planu.

3. Do czasu przebudowy drogi 2 KL dopuszcza si¢ na terenie 1 ZU prowadzenie jezdni oraz skrzyzowania
z drogg 3-4 KL.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1-12 RM:
1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zagrodowej, dla ktorych:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
- dzialalno$¢ agroturystyczna w ramach gospodarstwa rolnego lub hodowlanego,
- urzadzenia infrastruktury technicznej, wydzielone dojazdy do dziatek,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddzialtywaniu na §rodowisko jest obowigzkowe,

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojacej z uwzglednieniem ustalen par. 6 ust.1 pkt 1,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy ibudynkéw gospodarczych jako wolno stojacych lub potaczonych
z budynkiem mieszkalnym,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy z sasiednig
dzialka budowlana, jezeli stykajg si¢ z budynkami gospodarczymi lub garazowymi na sgsiedniej dzialce
budowlane;j,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg par. 11 ust.1 pkt 11 2,
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¢) maksymalna wysokos¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.1 pkt 9-11,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 40%,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — nie ogranicza sig,

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,

j) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — wg par. 11 ust.1 pkt 3,

k) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz wg par.
6 ust. 1 pkt 2,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - wg par. 11 ust.1 pkt 4,
m) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 6 ust. 2,
n) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu wg par. 8 ust.1,2 i 4;
4) ochrona przed zanieczyszczeniami terenu 12 RM przylegajacego do drogi gtownej 1 KG — wg par. 8 ust. 3,
5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego — wg par. 9 ust. 2;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 7;

7) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia na terenach: 1 RM, 2 RM, 8 RM zgodnie z rysunkiem zmiany
planu, warunki zagospodarowania wg par. 12;

8) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenow:
-1RM, 2 RM, 4 RM, 5 RM, 6 RM — od strony drogi publicznej 2 KD,
-3 RM - od strony drogi publicznej 5 KL,
-7 RM - od strony drogi publicznej 3 KL,
-8 RM i 10 RM- od strony drog publicznych 2 KL i 4 KL,
-9 RM - od strony drog publicznych 2 KL i 3 KL,
- 11 RM - od strony drogi publicznej 2 KL poprzez teren drogi wewnetrznej 1 KW,
- 12 RM - od strony drogi publicznej 1 KG,
b) zasady lokalizowania miejsc postojowych i wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 61 7,
c¢) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 14;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) strefa kontrolowana od istniejacej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV, na terenach
3,9,10,11,12 RM, zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz warunki wg par. 15 ust. 3,

b) minimalna odleglo$¢ od granicy lasu (tereny: 3, 7,9, 12 RM i czg$¢ terenu 6 RM), wg par. 15 ust. 4,

¢) zasady usytuowania budynkoéw w stosunku do terenow lasow (teren 11 RM i czg$¢ terenu 6 RM), wg
par. 15 ust. 5;

10) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu wg par. 16.
2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu | RM/RAG:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej i dziatalnosci rolniczej, dla ktorego:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

- dziatalno$¢ rolnicza,
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b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

- dziatalno$¢ rolnicza wymagajaca opracowania raportu o oddzialtywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko, na podstawie ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2018r. poz.2081), zwymogiem sytuowania obiektow
gospodarczych i zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa hodowlanego w odleglosciach, ktore
pozwola na zachowanie strefy ucigzliwosci w obrebie terenu wlasnej dziatki,

- urzadzenia infrastruktury technicznej, wydzielone dojazdy do dziatek;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojacej z uwzglednieniem ustalen par. 6 ust.1 pkt 1,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych jako wolno stojacych lub potaczonych
z budynkiem mieszkalnym,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg par. 11 ust.1 pkt 112,

d) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.1 pkt 9-11,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 40%,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — nie ogranicza sig,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,

1) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — wg par. 11 ust.1 pkt 3,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz wg par.
6 ust. 1 pkt 2,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par. 11 ust.1 pkt 4,
1) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 6 ust. 2,
m) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu wg par. 8 ust.1,2 i 4;

4) ochrona przed zanieczyszczeniami terenu 1 RM/RAG przylegajacego do drogi glownej 1 KG — wg par.
8 ust. 3,

5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego — wg par. 9 ust. 2;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 7;

7) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu od strony drogi publicznej 1 KG,
b) zasady lokalizowania miejsc postojowych i wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 617,
¢) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 14;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) strefa kontrolowana od istniejgcej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 15 kV, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu oraz warunki wg par. 15 ust. 3,

b) minimalna odleglo$¢ od granicy lasu, wg par. 15 ust. 4;
9) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu wg par. 16.
3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1-7 MN-U:
1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, dla ktorych:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkow
jednorodzinnych wolno stojacych,
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b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

-ustugi wytacznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub
gospodarczych albo zblokowanych z budynkiem mieszkalnym lub gospodarczym,

- urzadzenia infrastruktury technicznej, wydzielone dojazdy do dziatek,

c) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw i urzadzen, ktére moga powodowac przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska poza dziatka budowlana, na ktorej sa zlokalizowane; ponadto zakazuje
si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu na srodowisko jest obowigzkowe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojacej z uwzglednieniem ustalen par. 6 ust.1 pkt 1,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkoéw gospodarczych jako wolno stojacych lub potaczonych
z budynkiem mieszkalnym,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlana, jezeli stykajg si¢ z budynkami gospodarczymi lub garazowymi na sgsiedniej dziatce
budowlane;j,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg par. 11 ust.1 pkt 11 2,

¢) maksymalna wysokos¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.1 pkt 9-11,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 50%,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — nie ogranicza sig,

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,

j) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — wg par. 11 ust.1 pkt 3,

k) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz wg par.
6 ust. 1 pkt 2,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - wg par. 11 ust.1 pkt 4,
m) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 6 ust. 2,
n) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu wg par. 8 ust.1,2 i 4;

4) ochrona przed zanieczyszczeniami terenu 1 MN-U przylegajacego do drogi gtownej 1 KG — wg par.
8 ust. 3,

5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego — wg par. 9 ust. 2;
6) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, wg par. 7;

7) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig na terenie 2 MN-U zgodnie z rysunkiem zmiany planu, warunki
zagospodarowania wg par. 12;

8) zasady obslugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenow:
- 1 MN-U - od strony drogi publicznej 1 KG poprzez teren drogi wewngtrznej 7 KW,
-2 MN-U - od strony dréog publicznych 5 KL i 2 KD,
-3 MN-U - od strony drég publicznych 6 KL i 2 KD,
-5 MN-U, 6 MN-U - od strony drogi publicznej 2 KD,
-4 MN-U, 7 MN-U - od strony drogi publicznej 6 KL,

b) zasady lokalizowania miejsc postojowych i wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 617,
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¢) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 14;
9) minimalna odlegto$¢ od granicy lasu (tereny 6-8 MN-U), wg par. 15 ust. 4;
10) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu wg par. 16.
4. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 8-18 MN-U:
1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, dla ktorych:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkow
jednorodzinnych wolno stojacych,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

-ustugi wytacznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych Ilub
gospodarczych,

- urzadzenia infrastruktury technicznej, wydzielone dojazdy do dziatek,

c) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw i urzadzen, ktore moga powodowac przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska poza dziatkg budowlana, na ktorej sa zlokalizowane; ponadto zakazuje
si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, dla ktorych sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu na srodowisko jest obowigzkowe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojacej z uwzglednieniem ustalen par. 6 ust.1 pkt 1,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkow gospodarczych jako wolno stojacych lub potaczonych
z budynkiem mieszkalnym,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg par. 11 ust.1 pkt 112,

d) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wg par. 11 ust.1 pkt 9-11,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 50%,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,

1) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — wg par. 11 ust.1 pkt 3,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz wg par.
6 ust. 1 pkt 2,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par. 11 ust.1 pkt 4,
1) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 6 ust. 2,
m) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu wg par. 8 ust.1,2 i 4;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego — wg par. 9 ust. 2;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 7;
6) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenow:
-8 MN-U, 9 MN-U - od strony drég publicznych 5 KD, 6 KD,
- 10 MN-U - od strony drég publicznych 1 KL i 9 KD,
- 11 MN-U - od strony drog publicznych 6 KL i 9 KD,
- 12 MN-U - od strony drog publicznych 1 KL, 8 KD, 9 KD,
- 13 MN-U - od strony drog publicznych 6 KL, 8 KD, 9 KD,
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- 14 MN-U - od strony drog publicznych 1 KL, 7 KD, 8 KD,
- 15 MN-U - od strony drog publicznych 3 KD, 7 KD, 8 KD,
- 16 MN-U - od strony drég publicznych 1 KL, 5 KD, 7 KD,
- 17 MN-U, 18 MN-U - od strony drog publicznych 4 KD, 5 KD, 7 KD,
b) zasady lokalizowania miejsc postojowych i wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 61 7,
c¢) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 14;
10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) strefa kontrolowana od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV i stacji transformatorowe;j
1 Ee na terenie 10 MN-U, zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz warunki wg par. 15 ust. 3,

b) minimalna odlegto$¢ od granicy lasu (teren 11 MN-U), wg par. 15 ust. 4;
11) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 1-4 U:
1) przeznaczenie terenow: tereny ustug, dla ktorych:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

- mieszkanie dla wlasciciela lub zarzadcy wylacznie w formie lokalu mieszkalnego wydzielonego
w budynku ustugowym,

- urzadzenia infrastruktury technicznej, wydzielone dojazdy do dziatek, parkingi,

c) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddzialtywaniu na §rodowisko jest obowigzkowe,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) realizacja zabudowy ustugowej w formie wolno stojacej z uwzglednieniem ustalen par. 6 ust.1 pkt 1,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wytacznie potaczonych z budynkiem ustugowym,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg par. 11 ust.1 pkt 112,

d) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wg par. 11 ust.1 pkt 9-11,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 50%,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,8,

1) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — wg par. 11 ust.1 pkt 3,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz wg par.
6 ust. 1 pkt 2,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - wg par. 11 ust.1 pkt 4,
1) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 6 ust. 2,
m) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu wg par. 8 ust.1,2 i 4;
4) ochrona przed zanieczyszczeniami terenu 1 U przylegajacego do drogi glownej 1 KG — wg par. 8 ust. 3,
5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego — wg par. 9 ust. 2;
6) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, wg par. 7;

7) zasady obstugi terenu:
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a) obstuga komunikacyjna terenow:
- 1 U - od strony drogi publicznej 2 KL oraz poprzez teren drogi wewnetrznej 1 KW,
-2 U - od strony drogi publicznej 6 KL,
-3 U - od strony drog publicznych 6 KL i 7 KD,
- 4 U- od strony drogi publicznej 6 KD,
b) zasady lokalizowania miejsc postojowych i wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 617,
c¢) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 14;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) strefa kontrolowana od istniejacej na terenie 1 U linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz warunki wg par. 15 ust. 3,

b) minimalna odleglo$¢ od granicy lasu (tereny 1-3 U), wg par. 15 ust. 4;
9) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu wg par. 16.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1-2 Ug:
1) przeznaczenie terenéw: tereny ustug i produkcji, dla ktorych:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa zwigzana z dzialalno$cig produkcyjno-gospodarcza
1 ustugowa o uciazliwosci ograniczonej do granic dziatki,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

- mieszkanie dla wlasciciela lub zarzadcy pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
ograniczajacych uciazliwosci wynikajace z lokalizacji obiektow o przeznaczeniu podstawowym,

- urzadzenia infrastruktury technicznej, wydzielone dojazdy do dziatek, parkingi,
- zielen urzadzona i izolacyjna,
c¢) zakazuje si¢: sktadowania odpadow, utrzymywania sktadowisk pojazdow, sktadow ztomu,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg par. 11 ust.1 pkt 112,
b) maksymalna wysokos$¢ budowli i obiektow malej architektury — wg par. 11 ust.1 pkt 9-11,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 50%,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — nie ogranicza sie,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,8,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — wg par. 11 ust.1 pkt 3,

h) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz wg par.
6 ust. 1 pkt 2,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par. 11 ust.1 pkt 4,
Jj) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 6 ust. 2,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu wg par. 8 ust.1,2 i 4;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego — wg par. 9 ust. 2;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 7;

6) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -21- Poz. 1879

-1 Ug — od strony drogi publicznej 6 KL poprzez teren drogi wewnetrznej 8 KW,
-2 Ug - od strony drogi publicznej 2 KL,
b) zasady lokalizowania miejsc postojowych i wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 617,
c¢) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 14;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) strefa kontrolowana od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV na terenie 1 Ug, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu oraz warunki wg par. 15 ust. 3,

b) minimalna odleglto$¢ od granicy lasu, wg par. 15 ust. 4;
8) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu wg par. 16.
7. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1 KsU:
1) przeznaczenie terenu: teren obstugi komunikacji z ustugami towarzyszacymi, dla ktérego:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa i urzadzenia obstugi podréznych, w tym stacja paliw
ptynnych i gazowych,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi stuzace obstudze podréznych, w tym: hotelarskie, gastronomiczne, handlowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, parkingi,
c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg par. 11 ust.1 pkt 11 2,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow malej architektury — wg par. 11 ust.1 pkt 9-11,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 40%,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — nie ogranicza sig,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — wg par. 11 ust.1 pkt 3,

h) usytuowanie obiektéw budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz wg par.
6 ust. 1 pkt 2,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - wg par. 11 ust.1 pkt 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 6 ust. 2,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wg par. 8 ust.1,2 1 4;
4) ochrona przed zanieczyszczeniami terenu przylegajacego do drogi gtoéwnej 1 KG — wg par. 8 ust. 3,
5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego — wg par. 9 ust. 2;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 7;
7) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu od strony drogi publicznej 1 KG,
b) zasady lokalizowania miejsc postojowych i wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 61 7,
¢) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 14;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) strefa kontrolowana od istniejacej na linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu oraz warunki wg par. 15 ust. 3,

b) minimalna odleglo$¢ od granicy lasu, wg par. 15 ust. 4;
9) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu wg par. 16.

8. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1 AG:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug ucigzliwych, dla ktérego:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa =z dopuszczeniem lokalizacji ustug
ucigzliwych, przy czym ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice terenu
0 przeznaczeniu oznaczonym symbolem 1 AG,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg par. 11 ust.1 pkt 11 2,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow malej architektury — wg par. 11 ust.1 pkt 9-11,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 40%,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — nie ogranicza sie,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — wg par. 11 ust.1 pkt 3,

h) usytuowanie obiektéw budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz wg par.
6 ust. 1 pkt 2,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par. 11 ust.1 pkt 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 6 ust. 2,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wg par. 8 ust.1,2 1 4;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego — wg par. 9 ust. 2;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 7;
6) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu od strony drogi publicznej 2 KL,
b) zasady lokalizowania miejsc postojowych i wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 617,
¢) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 14;
7) minimalna odlegtos¢ od granicy lasu, wg par. 15 ust. 4;
8) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu wg par. 16.
9. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1 ZU:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen
urzadzona, w szczego6lnosci dopuszcza si¢ lokalizacje skweru, zielefica;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow malej architektury — wg par. 11 ust.1 pkt 9-11,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

d) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 6 ust. 2;
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e) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

f) zakazuje si¢ lokalizowania reklam,

g) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w formie zieleni niskiej z dominantg plastyczna;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wg par. 8 ust. 21 5;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego — wg par. 9 ust. 2;
5) zasady zagospodarowania miejsc i terenow publicznie dostepnych — wg par. 10 ust. 1-3;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 7;
7) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu od strony drogi publicznej 3 KL,

b) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla samochodow,

c¢) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 14;
8) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu wg par. 16.

10. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1 Ee:

1) przeznaczenie terenu: teren projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4kV, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren dla potrzeb stacji transformatorowej 15/0,4kV, dla obstugi nowo
realizowanej zabudowy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) ustala si¢ realizacje¢ stacji transformatorowej stupowej 15/0,4kV,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli — wg par. 11 ust.1 pkt 9-10,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
e) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 6 ust. 2;
f) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
g) zakazuje si¢ lokalizowania reklam,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wg par. 8 ust. 11 2;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci, wg par. 7;
5) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu od strony drogi publicznej 9 KD poprzez droge wewnetrzng 6 KW,
b) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla samochodow,
¢) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 14;
6) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
11. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1 Pp:

1) przeznaczenie terenu: teren projektowanej przepompowni $ciekow, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren lokalizacji przepompowni S$ciekow dla obstugi istniejgcej inowo realizowanej
zabudowy;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) ustala si¢ realizacj¢ budowli - przepompowni $ciekow,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli — wg par. 11 ust.1 pkt 9-10,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
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¢) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 6 ust. 2;

f) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

g) zakazuje si¢ lokalizowania reklam,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wg par. 8 ust. 11 2;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wg par. 7;
5) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu od strony drogi publicznej 1 KL,

b) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla samochodow,

¢) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 14;
6) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

12. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 1-7 R1:
1) przeznaczenie terenow: tereny rolne bez prawa zabudowy, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, gdzie ustala si¢ utrzymanie istniejgcych terendow upraw
polowych, uzytkoéw zielonych, zalesien i zadrzewien Srodpolnych;

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- lokalizacja drog wewngtrznych - dojazdow do pol,
- prowadzenie $ciezek rowerowych z wykorzystaniem istniejacych drég dojazdowych do pdl,
- dopuszcza si¢ zalesienie gruntéw rolnych gleb klas Vi VI,
- realizacja urzadzen gospodarki wodnej w tym stawow i obiektow ,,malej retencji”,
- lokalizacja wiez widokowych, za wyjatkiem terenéow 1 R112 R1;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow malej architektury — wg par. 11 ust.1 pkt 9-11,
¢) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
d) zakazuje sie lokalizowania reklam;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wg par. 8 ust. 4 -6;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego — wg par. 9 ust. 2 pkt 3;

5) ochrona stanowisk archeologicznych na terenach 2 R1 i3 R1, znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkoéw
(AZP) pod numerami: 42-81/1, 42-81/2, 42-81/3 wg par. 9 ust. 1;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 7;

7) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig na terenach 3-6 R1 zgodnie z rysunkiem zmiany planu, warunki
zagospodarowania wg par. 12;

8) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenow:
-1 R1, 2 R1 - od strony drogi publicznej 4 KL,
-3 R1 - od strony drog publicznych 2 KL i 4 KL,
-4 R1 - od strony drogi publicznej 3 KL,
-5 R1 - od strony drogi publicznej 3 KL oraz poprzez droge wewnetrzng 3 KW,
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- 6 R1 - od strony drogi publicznej 5 KL,
- 7R1 - od strony drogi publicznej 2 KD,
b) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla samochodow,
c¢) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 14;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz zabudowy wg par. 15 ust. 112,

b) strefa kontrolowana od istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV, na terenach
1,3,4,6 R1, zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz warunki wg par. 15 ust. 3,

10) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow.
13. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 1-4 R2:
1) przeznaczenie teren6w: tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy rolniczej, dla ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, gdzie ustala si¢ utrzymanie istniejacych terenow upraw
polowych, uzytkow zielonych, zalesien i zadrzewien $rodpolnych oraz dopuszcza si¢ prowadzenie
gospodarstwa rolnego, hodowlanego, ogrodniczego z wykluczeniem zabudowy nierolniczej;

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- lokalizacja drog wewngtrznych - dojazdow do pol,
- prowadzenie $ciezek rowerowych z wykorzystaniem istniejacych drog dojazdowych do pdl,
- dopuszcza si¢ zalesienie gruntéw rolnych gleb klas Vi VI,
- realizacja urzadzen gospodarki wodnej w tym stawow 1 obiektow ,,malej retencji”,
- lokalizacja wiez widokowych,
¢) zakaz nieuzasadnionej likwidacji zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i zabudowy obiektami nie zwigzanymi z produkcjg
rolniczg i1 obshugg infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ na terenach gleb klasy IV, V i VI, poza obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzig,
tworzenie nowych gospodarstw produkcji rolnej, realizacji zabudowy zagrodowej w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych, z nawigzaniem do
skali i gabarytow zabudowy siedlisk istniejacych w tych obszarach - dla rolnikéw begdacych wtascicielami
gruntdw o powierzchni co najmniej Sredniego gospodarstwa w gminie z nakazem utrzymania minimum
70% powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej wysokosci zabudowy wynoszacej 11 m,
nie wiecej niz 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe);

4) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojacej z uwzglednieniem ustalen par. 6 ust.1 pkt 1,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy ibudynkéw gospodarczych jako wolno stojacych lub potaczonych
z budynkiem mieszkalnym,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — wg par. 11 ust.1 pkt 112,

d) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wg par. 11 ust.1 pkt 9-11,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 30%,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — nie ogranicza sig,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,4,

1) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — wg par. 11 ust.1 pkt 3,
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j) usytuowanie obicktow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz wg par.
6 ust. 1 pkt 2,

k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 6 ust. 2,

1) ksztaltowanie i pokrycie dachéw, wg par. 11 ust. 2;
5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu wg par. 8 ust.1,2 i 4;
6) zasady ochrony krajobrazu kulturowego — wg par. 9 ust. 2;

7) ochrona stanowiska archeologicznego na terenie 4 R2, znajdujacego si¢ w ewidencji zabytkéw (AZP) pod
numerem 42-81/3, wg par. 9 ust. 1;

8) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, wg par. 7;

9) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig na terenie 2 R2, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, warunki
zagospodarowania wg par. 12;

10) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenow:
- 1 R2- od strony drogi publicznej 3 KL oraz poprzez teren drogi wewnetrznej 7 KW,
- 2 R2 — od strony drogi publicznej 2 KL,
-3 R2 — od strony drog publicznych 6 KL i 2 KD
-4 R2 — od strony drog publicznych 4 KL i 1 KD,
b) zasady lokalizowania miejsc postojowych i wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 61 7,
c¢) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 14;
11) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) strefa kontrolowana od istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV, na terenach 1 R2,
4 R2, zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz warunki wg par. 15 ust. 3,

b) minimalna odleglo$¢ od granicy lasu (tereny 1,2,3 R2), wg par. 15 ust. 4;
12) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu wg par. 16.
14. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1-3 ZP-U:
1) przeznaczenie terenow: tereny zieleni parkowej i ustug kultury, dla ktérych ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona parkowa,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

-budowle stuzace realizacji spektakli teatralnych, filmowych, atakze celom rozrywkowym,
rekreacyjnym i sportowym wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, o tgcznej powierzchni
nieprzekraczajacej 30% powierzchni terenu o symbolu ZP-U,

- realizacja matych zbiornikéw wodnych,

- zagospodarowanie dla potrzeb rekreacji, rozrywki i sportu, w tym Sciezki rowerowe, trasy spacerowe,
urzadzenia zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe,

- obiekty malej architektury, stuzagce wzbogaceniu funkcji podstawowej,
- urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy,
b) maksymalna wysokos$¢ budowli i1 obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.1 pkt 9-11,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

d) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 6 ust. 2;
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e) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowego obiektu tymczasowego o funkcji gastronomicznej, o maksymalne;j
powierzchni catkowitej — 15m? i wysoko$ci 3,5m na terenach 2, 3 ZP-U,

f) zakazuje si¢ lokalizowania reklam,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu wg par. 8 ust. 1,2, 415;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego — wg par. 9 ust. 2;
5) zasady zagospodarowania miejsc i terenow publicznie dostepnych — wg par. 10 ust. 1-3;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 7;
7) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenow:
- 1 ZP-U - od strony drog publicznych 1 KL i 5 KD,
-2 ZP-U - od strony drogi publicznej 1 KL,
-3 ZP-U - od strony drogi publicznej 4 KL,

b) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw na terenach 1,2 ZP-U; realizacja miejsc
postojowych na terenach parkingéw ogodlnodostgpnych 1 Pi2 P,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie 5 miejsc postojowych na terenie 3 ZP-U,
d) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 14;

8) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow.
15. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 1-6 ZN:

1) przeznaczenie terenow: tereny zieleni naturalnej, dla ktérych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny naturalnej zieleni, w tym: uzytki zielone, nieuzytki, zadrzewienia
pojedyncze i w grupach, niewielkie zalesienia, stanowigce elementy korytarza ekologicznego wzdtuz
rzeki Brok;

b) przeznaczenie dopuszczalne, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych dla terendw szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- realizacji urzadzen gospodarki wodnej w tym stawdw i obiektow ,,matej retencji”,
- realizacja $ciezek i tras rowerowych oraz ciggéw spacerowych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matlej architektury — wg par. 11 ust.1 pkt 9-11,
¢) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
d) zakazuje si¢ lokalizowania reklam;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wg par. 8 ust. 41 5;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego — wg par. 9 ust. 2 pkt 3;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, wg par. 7;

6) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig zgodnie z rysunkiem zmiany planu, warunki zagospodarowania
wg par. 12;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz zabudowy wg par. 15 ust. 1,

b) strefa kontrolowana od istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV na terenie 1 ZN,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz warunki wg par. 15 ust. 3,
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8) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow.
16. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1-15 Ls:
1) przeznaczenie terenow: tereny lasoéw, dla ktorych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen lesna przeznaczona do uzytkowania lesnego, w tym produkcji lesne;j,
z uwzglednieniem funkcji ekologicznych lasu, z dopuszczeniem:

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- lokalizacji drog dojazdowych le$nych i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna,
- pozostawienia istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy,

b) maksymalna wysokos¢ budowli i obiektéw malej architektury koniecznych do prowadzenia gospodarki
lesnej — wg par. 11 ust.1 pkt 9-11,

¢) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
d) zakazuje si¢ lokalizowania reklam;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wg par. 8 ust. 51 6;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 7;
5) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;

6) ochrona stanowiska archeologicznego na terenie 9 Ls, znajdujacego si¢ w ewidencji zabytkow (AZP) pod
numerem 42-81/2, wg par. 9 ust. 1;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz zabudowy wg par. 15 ust. 1,

b) strefa kontrolowana od istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV na terenach
1,2,4,9 Ls, zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz warunki wg par. 15 ust. 3,

8) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow.
17. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1-4 WS:

1) przeznaczenie terenow: tereny wod powierzchniowych srodladowych, dla ktorych ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rédladowych — rzeka Brok,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- lokalizacja sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, jezeli niema innej mozliwosci ich
przeprowadzenia,

- komunikacja piesza i rowerowa- mostki, ktadki przez rzeke;
2) ustala si¢ zachowanie przebiegu rzeki Brok;
3) zakazuje si¢ niszczenia, usuwania i zmiany elementow naturalnych, w tym rzezby terenu;
4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewnatrz terenow.
18. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1-3 P:

1) przeznaczenie terenoéw: tereny parkingdw ogolnodostgpnych, dla ktéorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: parkingi naziemne;

2) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow malej architektury — wg par. 11 ust.1 pkt 9-11,
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¢) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
d) zakazuje sie lokalizowania reklam;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu wg par. 8 ust. 4;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 7;
5) zasady obstugi terendw:
a) obstuga komunikacyjna terenow:
-1 P, 2 P - od strony drog publicznych 5 KD i 6 KD,
-3 P - od strony drog publicznych 5 KD i 7 KD,
b) warunki obshugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 14;
6) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow.

Rozdzial 15.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw komunikacji

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow KG, KL, KD i KW pod obstuge komunikacyjna.

2. Dla terenoéw drogi gléwnej, oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem 1 KG, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych;
2) klasa drogi — droga gtowna;

3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych (w granicach obszaru zmiany planu), zgodnie z rysunkiem

zmiany planu — od 27,0m do 28,0m,

b) liczba jezdni: 1,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ogranicza sig:

d) chodnik wydzielony co najmniej po jednej stronie,

¢) komunikacja autobusowa, wg par.13 ust. 5,

f) komunikacja rowerowa, wg par.13 ust. 4,

g) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostepnych, wg par. 10 ust. 21 3;
4) infrastruktura techniczna, wg par. 14;

5) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

3. Dla terenow drog lokalnych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1-6 KL, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw — tereny drog publicznych;
2) klasa drogi — droga lokalna;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem zmiany planu:

-1 KL — 12,0 m z lokalnym poszerzeniem do 18,0 m w czesci poludniowej, w rejonie skrzyzowania,

-2 KL - 12,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz placem do zawracania o wymiarach 20,0 x

20,0 m,
-3 KL, 4 KL - 12,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania z 2 KL,
-5KL, 6 KL — 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
b) liczba jezdni: 1,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ogranicza sig,
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d) chodniki obustronne na terenie 1 KL,

e) chodnik wydzielony co najmniej po jednej stronie na terenach 2 KL, 5 KL i 6 KL,

f) ciag pieszo — rowerowy na terenach 3 KL 14 KL,

g) komunikacja rowerowa, wg par.13 ust. 4,

h) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostepnych, wg par. 10 ust. 2 1 3;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: strefa kontrolowana
od istnigjacej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV na terenach 2-5 KL, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu oraz warunki wg par. 15 ust. 3;

5) ochrona stanowiska archeologicznego na terenie 4 KL, znajdujacego si¢ w ewidencji zabytkéw (AZP) pod
numerem 42-81/2, wg par. 9 ust. 1;

6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia na terenie 2 KL zgodnie z rysunkiem zmiany planu, warunki
zagospodarowania wg par. 12;

7) infrastruktura techniczna, wg par. 14;
8) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
4. Dla terenow drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1-9 KD, ustala si¢:
1) przeznaczenie teren6w — tereny drog publicznych;
2) klasa drogi — droga dojazdowa;
3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem zmiany planu:
-1KDi5KD-12,0 m,
-2-4 KD 6-9 KD - 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie drog 3,4 KD i6-8 KD w formie przestrzeni pieszo-jezdnej bez
wydzielania jezdni i chodnikéw albo wydzielenie jezdni o szeroko$ci min. 5,0 m i chodnika, co najmniej
po jednej stronie,

c) ustala si¢ wydzielenie 1 jezdni i chodnika co najmniej po jednej stronie na terenach: 1 KD, 2 KD 5 KD
19 KD,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ogranicza sig,
e) komunikacja rowerowa, wg par.13 ust. 4 pkt 3,
f) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostgpnych, wg par. 10 ust. 211 3,

4) ochrona stanowiska archeologicznego na terenie 1 KD, znajdujgcego si¢ w ewidencji zabytkow (AZP) pod
numerem 42-81/3, wg par. 9 ust. 1;

5) infrastruktura techniczna, wg par. 14;
6) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Dla terendéw drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1-8 KW, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow — tereny drog wewngtrznych;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, dla:
-1 KW -8,0m,
-2 KW -6,0m,
-3 KW -5,0mi 7,0 m z lokalnymi poszerzeniami,
-4KW-5,0-7,5m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -31- Poz. 1879

-5SKW-5,0-6,5m,

-6 KW -8,0m,

-7 KW - 6,0 m z placem do zawracania,
-8 KW -8,0-9,5m,

b) ustala si¢ zagospodarowanie drogi wewnetrznej w formie przestrzeni pieszo-jezdnej bez wydzielania
jezdni i chodnikow,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ogranicza sig,
d) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostepnych, wg par. 10 ust. 211 3,
e) nakazuje si¢ zapewni¢ dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych potozonych przy drodze wewnetrznej;
3) infrastruktura techniczna, wg par. 14;
4) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
6. Dla terenow ciaggow pieszych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1-5 Kp, ustala sie:
1) przeznaczenie terend6w — komunikacja piesza i rowerowa;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, dla:
-1-3Kp-5,0m,
-4,5Kp-10,0 m,
b) ustala si¢ zagospodarowanie ciagu pieszego w formie przestrzeni pieszo-rowerowej,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach 4,5 Kp — 20%, a na terenach 1-3 Kp
— nie ogranicza si¢,

d) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostepnych, wg par. 10 ust. 211 3,

e) ustala si¢ lokalizacje dominanty plastycznej na terenie 4 Kp w miejscu oznaczonym na rysunku zmiany
planu;

3) infrastruktura techniczna, wg par. 14;
4) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 16.
Ustalenia koncowe

§ 19. 1. Wysoko$¢ stawki, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy,
ustala si¢ na:

1) 30% - dla terenéw: 1 MN-U i 10 MN-U-18 MN-U;
2) 20% - dla terenow U,
3) 15% - dla terenow 5 MN-U, 6 MN-U i 7 MN-U,

4) 1% - dla terenéw: drog publicznych KG, KL, KD, drog wewnetrznych KW, ciggow pieszych Kp, terenow
Pp i Ee oraz terenow ZU i ZP-U;

5) 10% - dla pozostatych terenow, niewymienionych w pkt. 1-4.

§ 20. Uchwata Nr 139/XXXII/06 Rady Gminy Wysokie Mazowieckie z dnia 3 lipca 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny miejscowosci Brzoski-Falki
w gminie Wysokie Mazowieckie (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 207, poz. 2006) traci moc.

§ 21. Uchwata Nr 146/XXXI1/06 Rady Gminy Wysokie Mazowieckie z dnia 3 lipca 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie Mazowieckie dla przeznaczenia
gruntow do zalesienia i ustalenia obszardéw z zakazem zabudowy (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 207, poz. 2013) traci
moc wylacznie w czg$ci objetej niniejsza zmiang planu.
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§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wysokie Mazowieckie.

§ 23. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego i publikacji na
stronie internetowej Urzedu Gminy Wysokie Mazowieckie.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stawomir Jan Misiewicz
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Zakacznik nr 1 do uchwaty nr 25/1V/19

Rady Gminy Wysokie Mazowieckie

z dnia 11 marca 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 25/1V/19

Rady Gminy Wysokie Mazowieckie

z dnia 11 marca 2019 r.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
dotyczacych zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w miejscowosci Brzéski-Falki

wniesionych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Nazwisko Rozstrzygnigcie Rady Gminy
i imig, nazwa o . Ustalenia projektu Wysokie Mazowieckie w sprawie
. . znaczenie . .
jednostki . . planu dla rozpatrzenia uwagi
Data wptywu . . o . nieruchomosci, . . .
Lp. : organizacyjnej Tres¢ uwagi . nieruchomosci Uwagi
uwagi - ktorej dotyczy .
i adres ktorej dotyczy Uwaga Uwaga
. uwaga . . .
zglaszajacego uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1. 12.10.2018 1. [...] 1. Wniosek o ustalenie Dziatki nr ewid. | Tereny: 1 Ls 1. Nieuwzgledniona | 1. Przedmiotowe dziatki zostaty przeznaczone w projekcie zmiany
funkcji terenow jako tereny | 8, 9/1 oraz 10/1 IIRMilU planu pod tereny zabudowy zagrodowej 11 RM i tereny lasow 1 Ls.

aktywnosci rolniczej,
gospodarczej,
produkcyjno-ustugowej

z zabudowa mieszkaniowa
towarzyszaca, co
niewatpliwie przyczyni si¢
do zwigkszenia wartosci

i atrakcyjnosci
nieruchomosci oraz do
lepszego wykorzystania
terenu, rozwoju
dziatalnosci gospodarczej
réwniez poza sektorem
rolniczym.

2. Wniosek o mozliwo$¢
uwzglednienia w zmianie
planu zagospodarowania
przestrzennego wyrgbu
lasu lub znacznego
zmniejszenia zachowania
minimalnej odleglosci
budynkow od granicy lasu.

Brzoski-Falki

Projektowane przeznaczenia terendw sa zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy
Wysokie Mazowieckie, w ktorym poza terenami lasow wskazano
tereny kontynuacji zabudowy i zainwestowania zwigzanego

z zabudowg zagrodowa.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie okresla si¢ przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajqce
tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania. Nalezy wigc wskaza¢ jednoznacznie czy dany
teren jest przeznaczony do zabudowy rolniczej, czy niezwiazanej

z sektorem rolniczym, dla ktorej wymagane jest wytaczenie gruntow
z produkcji rolniczej. Zgodnie z przyjetym orzecznictwem oraz
stanowiskiem organow nadzoru taczenie w ramach jednego terenu
zabudowy rolniczej i nierolniczej jest niedopuszczalne, stad
proponowane w uwadze przeznaczenia nie sa mozliwe do
wprowadzenia na terenie 11 RM.

2. Nieuwzgledniona
W czesci

2. Zapisy tekstu planu w kwestii odlegltosci od granicy lasu odwotuja
si¢ do przepisow odrgbnych.

Uwidoczniona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy
12m dotyczy przypadku sytuowania zabudowy od terenéw
wyznaczonych w planie miejscowym jako las, czyli terenéw, ktore
nie podlegaja zmianie przeznaczenia z gruntdw lesnych na cele
nielesne. Rozporzadzenie w sprawie warunkoéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie w tym zakresie si¢
nie zmienito:

Par. 271 ust.8. Najmniejszq odleglos¢ budynkow ZL, PM, IN od
granicy (konturu) lasu, rozumianego jako grunt lesny (Ls) okreslony
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na mapie ewidencyjnej lub teren przeznaczony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako lesny, przyjmuje sig jako
odleglosé scian tych budynkow od sciany budynku ZL z przekryciem
dachu rozprzestrzeniajgcym ogien.

Zmiany Rozporzadzenia dotyczyly sytuacji, gdy w sasiedztwie jest
las zgodnie z ewidencja, a w planie teren zostat przeznaczony na cele
nielesne oraz w stosunku do lasu znajdujacego si¢ na dzialce
przeznaczonej pod zabudowe:

Par. 271 ust.8a. Najmniejsza odleglos¢ budynkow wymienionych w §
213, wykonanych z elementow nierozprzestrzeniajgcych ognia,
niezawierajqcych pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz
posiadajgcych klase odpornosci pozarowej wyzszq niz wymagana
zgodnie z § 212, od granicy (konturu) lasu zlokalizowanej na:

1) sgsiedniej dzialce — wynosi 4 m,

2) dzialce, na ktorej sytuuje si¢ budynek — nie okresla sig

— jezeli teren, na ktérym znajduje si¢ granica (kontur) lasu,
przeznaczony jest w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe niezwigzang z produkcjg lesng, a w
przypadku braku planu miejscowego — grunty lesne sq objete zgodqg
na zmiang przeznaczenia na cele nielesne uzyskang przy
sporzqdzaniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, ktore utracity moc (...).

Zgodnie z mapa ewidencyjng oraz rysunkiem projektu planu na
czesei dzialki ewid. nr 8 oraz niewielkiej czesci dziatki ewid. nr 9/1
znajduje si¢ grunt lesny przeznaczony w projekcie zmiany planu pod
tereny lasow (1 Ls). Projektowane przeznaczenie jest zgodne ze
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wysokie Mazowieckie.

Zweryfikowano juz ustalenia projektu zmiany planu wprowadzajac
od strony granicy lasu oznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
wynikajacej z przepisow technicznych, dla ktorej dopuszczono
odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. 21.09.2018r.

[.-]
Zastgpowany
przez radcg
prawnego
Mateusza
Nikitiuk MN
Legal
Kancelaria
Radcy
Prawnego
Mateusz
Nikitiuk
ul. Lipowa
4 10k.204
15-427
Biatystok

Projekt planu powinien
zosta¢ zmieniony

w zakresie zmniejszenia
odlegtosci zabudowy od
granicy lasu z 12 metrow
do odcinka
umozliwiajacego
usytuowanie zabudowy
zgodnie z nowymi
przepisami.

Od dnia 01.01.2018 r.
obowiazuja nowe przepisy
zmieniajace warunki
techniczne, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, ktore to
wprowadzity odstgpstwa
w zakresie mozliwosci
lokalizacji niektérych

Dziatka nr
ewid. 107
Brzoski- Falki

Tereny:
13 Ls

6 RM,

Nieuwzglgdniona
w czescl

Zapisy tekstu planu w kwestii odlegtosci od granicy lasu odwotuja si¢
do przepiséw odrebnych.

Uwidoczniona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy
12m dotyczy przypadku sytuowania zabudowy od terenow
wyznaczonych w planie miejscowym jako las, czyli terenow, ktore
nie podlegaja zmianie przeznaczenia z gruntéw lesnych na cele
nielesne. Rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie w tym zakresie si¢
nie zmienito:

Par. 271 ust.8. Najmniejszq odleglos¢ budynkow ZL, PM, IN od
granicy (konturu) lasu, rozumianego jako grunt lesny (Ls) okreslony
na mapie ewidencyjnej lub teren przeznaczony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako lesny, przyjmuje sie jako
odleglos¢ scian tych budynkow od sciany budynku ZL z przekryciem
dachu rozprzestrzeniajqgcym ogien.

Zmiany Rozporzadzenia dotyczyty sytuacji, gdy w sasiedztwie jest
las zgodnie z ewidencja, a w planie teren zostat przeznaczony na cele
nielesne oraz w stosunku do lasu znajdujacego si¢ na dziatce
przeznaczonej pod zabudoweg:
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budynkow w bezposrednim
sasiedztwie lasow. Jak
wynika z przepisow jezeli
obszar, na ktorym znajduje
si¢ granica lasu jest
przeznaczony w planie
miejscowym pod
zabudowe niezwiazana

z produkcja lesna, a gdy
nie ma planu grunty lesne
objeto zgoda na zmiang
przeznaczenia na cele
nielesne uzyskana przy
sporzadzeniu planow
miejscowych, ktore
utracity moc niektére
budynki mozna
zlokalizowa¢ w odlegtosci
minimum 4 metry od lasu-
gdy granica lasu znajduje
si¢ na sasiedniej dziatce
lub w dowolnej odlegtosci
— gdy granica ta znajduje
si¢ na tej samej dziatce.

Par. 271 ust.8a. Najmniejsza odleglos¢ budynkow wymienionych w §
213, wykonanych z elementow nierozprzestrzeniajqcych ognia,
niezawierajqcych pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz
posiadajgcych klase odpornosci pozarowej wyzszq niz wymagana
zgodnie z § 212, od granicy (konturu) lasu zlokalizowanej na:

1) sgsiedniej dzialce — wynosi 4 m,

2) dzialce, na ktorej sytuuje sie budynek — nie okresla si¢

— jezeli teren, na ktorym znajduje sig¢ granica (kontur) lasu,
przeznaczony jest w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe niezwigzang z produkcjq lesng, a w
przypadku braku planu miejscowego — grunty lesne sq objete zgodqg
na zmiane przeznaczenia na cele nielesne uzyskang przy
sporzqdzaniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, ktore utracity moc (...).

Zgodnie z mapa ewidencyjng oraz rysunkiem projektu planu na
czesci dziatki ewid. nr 107 znajduje si¢ grunt le$ny przeznaczony
w projekcie zmiany planu pod tereny lasow (13 Ls). Projektowane
przeznaczenie jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wysokie Mazowieckie.
Zweryfikowano juz ustalenia projektu zmiany planu wprowadzajac
od strony granicy lasu oznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
wynikajacej z przepisow technicznych, dla ktorej dopuszczono
odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zalaczniki: kopie uwag zamieszczonych w wykazie
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 25/1V/19
Rady Gminy Wysokie Mazowieckie
z dnia 11 marca 2019 .

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz.60 1235 ), art. 7 ust. 1 pkt 2, 3, 3a, 4 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz U. z2018r. poz.994, 1000, 1349, 14321i2500)
iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077,
z 2018 r. poz. 62, 1000, 1366, 1669, 1693, 235412500 oraz z2019r. poz.303) Rada Gminy Wysokie
Mazowieckie okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych Gminy Wysokie Mazowieckie oraz o sposobie ich finansowania:

1. Podstawg realizacji zadan wtasnych Gminy Wysokie Mazowieckie w zakresie infrastruktury technicznej,
zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa zapisy:

1) Strategii Rozwoju Gminy Wysokie Mazowieckie do 2020 roku:
a) Cel strategii I1.1. Budowa infrastruktury techniczne;j.

2) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wysokie Mazowieckie
(uchwata Rady Gminy Wysokie Mazowieckie Nr 55/VII/11 z dnia 24 czerwca 2011 r.), w ktérym obszar
zmiany planu polozony jest w nastepujacych obszarach struktury funkcjonalne;j:

- M2 — tereny istn. zabudowy wsi;
- M3 — tereny kontynuacji zabudowy wsi;
- M4 — tereny rozwoju zabudowy zwiazanej z zabudowa jednorodzinna;

-MS5 - tereny aktywnoS$ci gospodarczo- rolniczej, gospodarczej, produkcyjno- ustugowej z zabudowa
mieszkalna towarzyszaca;

- M7- tereny ustug ponadpodstawowych;
- M8- tereny urzadzonych przestrzeni publicznych;

-RZ - tereny trwalych uzytkow zielonych iwdd plynacych, tworzacych korytarze ekologiczne
o znaczeniu lokalnym i o znaczeniu regionalnym,;

- R1 — obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym:
- R2 — III klasy bonitacyjnej chronione dla rolnictwa;
- RL — tereny istniejgcych lasow, przewidziane do uzytkowania le§nego.

Studium przeznacza pod zabudowe nowe tereny lub tereny przeznaczone juz pod zabudowg
w obowigzujagcym planie miejscowym, ale dotychczas stabo zurbanizowane, stad konieczno$é
inwestycji gminnych w infrastrukture techniczng (sie¢ wodociggowa na cze$ci obszaru
i kanalizacyjna w catej miejscowosci, modernizacje i budowa nowych drog).

2. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Wysokie
Mazowieckie, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja inwestycji komunikacyjnych zzakresu poszerzenia iutwardzenia drog istniejacych lub
wyznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym, oznaczonych w planie symbolami: 2 KL,
3 KL, 4 KL.

b) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu budowy nowo projektowanych drog publicznych
oznaczonych w zmianie planu symbolami: 1 KL, fr. 6 KL, 3 KD, 4 KD, 5 KD, 6 KD, 7 KD, 8 KD, 9 KD.
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W przypadku zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow miejscowosci
Brzoski -Falki nie przewiduje si¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej, bedacych bezposrednim
skutkiem uchwalenia zmiany planu miejscowego.

Zgodnie z par. 14. ust. 2 zmiany planu:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych z gminnej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem
pkt. 2, przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody (studni) do czasu realizacji sieci
wodociggowej,

2) przy projektowaniu obiektow Ilub zmianie sposobu ich uzytkowania nalezy wuwzgledniac rowniez
zapotrzebowanie na wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z par. 14. ust. 3 zmiany planu:

1) docelowo ustala sie odprowadzanie sciekow sanitarnych ze wszystkich obiektow budowlanych, do gminnej
sieci kanalizacyjnej, z odprowadzeniem do istniejgcej oczyszczalni Sciekow w miescie Wysokie
Mazowieckie, z uwzglednieniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow sanitarnych do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych, do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej.

W zwiazku z powyzszymi zapisami, realizacja nowej zabudowy po uchwaleniu zmiany planu nie jest
uwarunkowana istnieniem sieci wodociggowej ani kanalizacyjnej, a zatem nie jest bezposrednio zwigzana
z inwestycjami w systemy infrastruktury technicznej. Nalezy rowniez pamie¢taé, iz wydatki zwigzane
z budowa i utrzymaniem infrastruktury technicznej gmina ponosi niezaleznie od ustalen zmiany planu.

3. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych Gminy Wysokie Mazowieckie, zapisanych
W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przebiegac bedzie w szczegolnosci w oparciu
o:

a) pelny udziat srodkéw budzetowych gminy,

b) czgsciowy udziat $rodkoéw budzetowych gminy wsparty wspotfinansowaniem ze $rodkéw zewnetrznych
pochodzacych z:

- dotacji z budzetu Unii Europejskiej,

- dotacji z samorzadu wojewddztwa,

- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,

- innych $rodkéw zewngtrznych,

¢) udzial inwestoré6w w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno — prywatnego.

4. Finansowanie zadan nalezacych do zadan wilasnych Gminy Wysokie Mazowieckie, zapisanych
W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie
termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedlug kryteriow i zasad celowosci
1 oszczednosci z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych nakladow oraz w sposob
umozliwiajgcy terminowa realizacje zadan.

5. Wysoko$¢ wydatkow zbudzetu gminy w poszczegdlnych latach bedzie ustalana w uchwatach
budzetowych.
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