UCHWALA NR XV/163/19
RADY MIEJSKIEJ W AUGUSTOWIE

z dnia 26 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1182, 1309) Rada
Miejska w Augustowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sig¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2019 - 2023,
stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Augustowa.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Augustowie

Alicja Dobrowolska
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Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XV/163/19

Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 26.09.2019 r.
w sprawie wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
NA LATA 2019-2023

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Augustéw
zostat opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

2. llekro¢ w ,Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2019-2023” mowa jest o:

1) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumiec lokal stuzgcy do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych co najmniej jednej osoby;

2) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy sie w tej samej miejscowosci,
w ktérej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia technicz-
ne, w jakie byt wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu do-
tychczas uzywanym; warunek ten uznaje sie za spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domo-
wego przypada 10 m? powierzchni tgcznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego —
20 m? tej powierzchni;

3) pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumiec pomieszczenie nadajgce sie do za-
mieszkania, posiadajgce dostep do Zzrédta zaopatrzenia w wode i do ustepu, chociazby te urzadze-
nia znajdowaty sie poza budynkiem, oswietlenie naturalne i elektryczne, mozliwos¢ ogrzewania,
niezawilgocone przegrody budowlane oraz zapewniajgce mozliwos¢ zainstalowania urzadzenia do
gotowania positkéw, zapewniajgce co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na jedng osobe i w
miare mozliwosci znajdujgce sie w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, w ktérej dotychczas za-
mieszkiwaty osoby przekwaterowywane;

4) umowie najmu socjalnego lokalu — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu lokalu nadaja-
cego sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktdrego powierzchnia po-
koi przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze byé mniejsza niz 5 m?,
a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o
obnizonym standardzie.
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ROZDZIAL 1

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO
GMINY ORAZ PLANOWANEJ SPRZEDAZY LOKALI

§ 2. 1. Analiza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

2. Gmina Miasto Augustéw wedtug stanu na dzien 31.12.2018 r. posiada 933 lokali mieszkalnych,
w tym 43 lokale w ramach najmu socjalnego i 2 pomieszczenia tymczasowe. Ww. lokale potozone
sq w 62 budynkach bedacych w 100% wtasnoscig gminy oraz w 47 budynkach wspdélnotowych.

3. Liczba mieszkan komunalnych w latach 2014-2018
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4. Budynki, w ktérych znajdujg sie mieszkania komunalne w zaleznosci od wtasnosci:

358 lokale komunalne w budynkach nalezagcych do Gminy Miasta
Augustow

lokale komunalne w budynkach wspdélnot w zarzadzie ATBS
,KODREM”

lokale komunalne w budynkach wspdélnot w zarzadzie
zewnetrznym

5. Aktualny zaséb komunalny Miasta Augustéw na koniec roku 2018.

Budynki wspdinot Budynki wspdinot
Budynki Gminy z udziatem Gminy z udziatem Gminy
Wyszczegdlnienie Miasta Miasta Augustow Miasta Augustéw Razem
Augustow w zarzqdzie w zarzqdzie
ATBS ,KODREM” zewnetrznym
Liczba budynkéw 62 47 5 109
Liczba mieszkari komunalnych 358 526 49 933
- w tym liczba lokali w ramach naimu socialnego 36 7 0 43
Powierzchnia mieszkari komunalnych, m? 12 937 23 384 2213 38 534
- w tym powierzchnia lokali socialnych, m? 1088 230 0 1318
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6. Budynki , w ktorych znajdujg sie lokale komunalne, réznig sie rodzajem wtadania. Wystepujg
trzy kategorie budynkéw:

1) budynki nalezgce w 100 % do Gminy Miasta Augustéw,

2) budynki stanowigce wtasnos¢ wspolnot mieszkaniowych w zarzgdzie ATBS ,,KODREM”,

3) budynki stanowigce wtasnos¢ wspdlnot mieszkaniowych w zarzadzie zewnetrznym.
Podziat ten determinuje sposdb zarzgdzania mieszkaniami i zakres wptywu Gminy Miasta Augu-
stéw na decyzje dotyczace substancji mieszkaniowej. Jest takze kluczowy dla sposobu planowania
i finansowania remontow.
7. W budynkach nalezgcych w 100% do Gminy Miasta Augustéw wszystkie lokale sg wtasnoscig
Miasta, ktére samodzielnie (poprzez odpowiednie Wydziaty oraz wtasng Spotke) podejmuje decy-
zje dotyczace wszystkich aspektdw zwigzanych z budynkami, w tym w zakresie finansowania re-
montow. Takich budynkéw jest 62 (stan na koniec roku 2018). Znajduje sie w nich 358
lokali mieszkalnych, czyli 38% wszystkich mieszkan komunalnych.
8. Druga kategoria to budynki wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina Miasto Augustéw jest
wtascicielem tylko czesci mieszkan, a zarzadcg nieruchomosci wspdlnej jest miejska spotka ATBS
,KODREM” Sp. z 0. 0. Zazwyczaj miasto jest wtascicielem mniejszosciowym, czyli w decyzjach doty-
czacych budynku posiada gtos proporcjonalny do udziatu. W takim ograniczonym trybie ma wptyw
np. na decyzje o wysokosci stawki na fundusz remontowy. Takich budynkow jest 42, znajduje sie w
nich 526 lokali mieszkalnych, czyli 57 % zasobu.
9. Najmniej liczng kategorig sg budynki wspdlnot, w ktérych Gmina Miasto Augustow posiada
lokale mieszkalne, ale zarzadcg jest podmiot od niego niezalezny. Jest 5 takich budynkdéw, znajduje
sie w nich 49 lokali mieszkalnych, czyli 5% zasobu.
10. Lokale w ramach najmu socjalnego znajdujg sie przede wszystkim w budynkach nalezacych do
Gminy Miasta Augustow, co stanowi 84%, tylko 16% miesci sie w budynkach wspdlnot
zarzadzanych przez spotke miejska.
§ 3. 1. Potrzeby mieszkaniowe w Augustowie.
Kazdego roku pewna liczba mieszkan jest zwalniana z powodu $mierci lub eksmisji najemcow. W
roku 2018 zwolnito sie 9 lokali mieszkalnych. Mieszkania te sg remontowane i ponownie wynaj-
mowane. W 2018 r. 11 osdb otrzymato przydziat na lokale mieszkalne. Wedtug stanu na czwarty
kwartat 2018 r. 21 wnioskodawcow oczekuje na przydziat lokalu mieszkalnego. W 2018 r. 1 osoba
otrzymata przydziat na lokal w ramach najmu socjalnego z powodu trudnej sytuacji materialne;j.
Wedtug stanu na czwarty kwartat 2018 r. 25 najemcdw posiada wyroki eksmisyjne z prawem do lo-
kalu w ramach najmu socjalnego i oczekuje na realizacje wyroku. W przypadku oséb z wyrokami z
prawem do lokalu w ramach najmu socjalnego zajmujgcych mieszkania komunalne, stosuje sie
eksmisje do lokali w ramach najmu socjalnego. W 2018 r. odbyty sie tylko 2 eksmisje z powodu
braku takich lokali na terenie miasta. W Augustowie wystepuje niedobdr lokali komunalnych oraz
lokali w ramach najmu socjalnego, ktére sg potrzebne gtéwnie dla oséb posiadajgcych wyroki z
prawem do takiego lokalu.

2. Prognoza dotyczgca podziatu na lokale w ramach najmu socjalnego i mieszkalne w latach
2019-2023:

Id: 11D28317-B53A-4BAD-B872-F87C694A3FB0. Podpisany Strona 3



2019 2020 2021 2022 2023

Wyszczegdlnienie .
najem

socjalny

Liczba lokali 47 881 50 863 52 846 54 829 54 817

najem
socjalny

najem
socjalny

najem
socjalny

najem

ozostate
P socjalny

pozostate pozostate pozostate pozostate

3. Liczba lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie ulega¢ zmianom ze wzgledu na ko-
niecznos¢ zwiekszenia ilosci lokali w ramach najmu socjalnego oraz plany przekwaterowan, wybu-
rzen oraz budowy budynkéw komunalnych. Lokale w ramach najmu socjalnego niezbedne sg do
realizacji prawomocnych orzeczen sgdowych uprawniajgcych wskazane osoby do otrzymania lokali
w ramach najmu socjalnego w zasobach gminy oraz do zaspokojenia potrzeb wnioskodawcow
znajdujgcych sie na listach oséb uprawnionych do otrzymania lokalu w ramach najmu socjalnego.

§ 4. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta

2. Augustowskie TBS ,,KODREM” Sp. z o. o. zarzadza budynkami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy
Miasta Augustéw na podstawie umowy powierzenia gospodarowania i zarzadzania nieruchomo-
$ciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Miasta Augustow zawartej dnia 30 grudnia 2016 r. pomiedzy
Gming Miasto Augustow a Augustowskim TBS ,,KODREM” Sp. z 0. o.

3. Zarzadzane budynki powstaty w wiekszosci w okresie przedwojennym, sg uzytkowane przez
okofo 100 lat, a niektdre sg jeszcze starsze, zlokalizowane w réznych dzielnicach miasta.

4. Budynki zostaty zaprojektowane i zrealizowane wedtug obowigzujgcych w czasie ich powstania
przepisdw, norm oraz zasad sztuki budowlanej. Wiekszosciowo wzniesione zostaty w technologii
tradycyjnej, murowanej oraz jako drewniane, pokryte eternitem falistym azbestowo-cemento-
wym, a zrédtem ich ogrzewania sg piece kaflowe i trzony kuchenne.

5. Odzyskanie petnej wartosci technicznej i uzytkowej wiekszosci budynkéw jest mozliwe jedynie
poprzez catkowity ich remont wraz z jednoczesng modernizacjg funkcji.

6. Wiele budynkow znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych uktadu
urbanistycznego miasta Augustowa decyzjg konserwatora zabytkéw oraz znajduje sie na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych Kanatu Augustowskiego decyzjg Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow i objete sg prawng ochrong konserwatorska, a budynki mieszczace sie
przy ul. 3 Maja 30 i przy ul. Wojska Polskiego 7 wpisane sg do rejestru zabytkéw oraz podlegaja
ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz Rozporzadzeniu Ministra Kultury i Dzie-
dzictwa Narodowego.

7.Wszystkie budynki sg uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem, poddane agresywnym wptywom
atmosferycznym i zuzyciu eksploatacyjnemu.

8.0gdlny stan techniczny wiekszosci obiektdw ocenia sie jako sredni do niezadowalajacego, prze-
chodzacy nawet w zty. W wiekszosci budynkdéw zostaty przekroczone stany graniczne przydatnosci
do uzytkowania i estetyki.

9.W przypadku niektorych budynkéw sg podstawy do stwierdzenia, ze mogg by¢ przekroczone sta-
ny graniczne nos$nosci elementédw konstrukcji, s3 maksymalnie wyeksploatowane ze wzgledu na
wiek (ponad 100 lat) tj.:

a) budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Wojska Polskiego 1 (skrzydto pétnocne — starsze), kon-
strukcji murowanej, pokryty eternitem falistym azbestowo-cementowym, oprézniony zgodnie
z Decyzjg wydang dnia 26.11.2018 r. przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Augustowie nakazujgca Gminie Miasto Augustéw oprdznienie czesci budynku administracji pu-
blicznej z czescig mieszkalng w terminie do dnia 31.12.2018 .
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b) budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Tytoniowej 8A, konstrukcji drewnianej, pokryty
eternitem falistym azbestowo-cementowym,

c)budynek mieszkalny przy ul. Zarzecze 2A, konstrukcji drewnianej, pokryty eternitem falistym
azbestowo-cementowym,

d) budynek mieszkalny przy ul. 3-go Maja 58, konstrukcji drewnianej, pokryty cze$ciowo eternitem
falistym azbestowo-cementowym, czesciowo blachg,

ktore to nalezatoby w przysztosci wytgczaé z uzytkowania (zty stan techniczny) ze wzgledu na
postepujgcy degradacje, zlecajac przedtem niezwtocznie ekspertyze techniczno-konstrukcyjng
celem oceny i wydania opinii o mozliwosci dalszego uzytkowania tych budynkéw.

10. W przypadku podtrzymania opcji dalszego uzytkowania w/w obiektéw nalezy niezwtocznie roz-
poczac ich kapitalny remont i modernizacje.

11. W celu racjonalnego wykorzystania energii nalezy zaplanowaé sukcesywng termomodernizacje
budynkéw komunalnych.

12. Budynki o konstrukcji drewnianej z elewacjq istniejgcg w postaci szaléwki drewnianej (stan
techniczny niezadowalajacy na granicy ztego) z przekroczonym stanem granicznym uzytkowalnosci
i estetyki wymagajg systematycznej wymiany oszalowania z jednoczesnym ociepleniem Scian.
13.Budynki z elewacjg tynkowag wymagajg termomodernizacji — ocieplenia Scian z wykonczeniem
wyprawa elewacyjna.

14. Pokrycie dachéw budynkdéw eternitem azbestowo-cementowym zakwalifikowaé systematycz-
nie do utylizacji i wymiany na inne, wedtug ich stopnia zuzycia (zgodnie z Ustawg z 19 czerwca
1997 r. o zakazie stosowania wyrobdéw zawierajgcych azbest oraz Programem Oczyszczania Kraju z
azbestu do 2032 r.)

15. Budynki przy ul. Tartacznej 19 i ul. Wojska Polskiego 24 posiadajg opracowang kompletng do-
kumentacje techniczng termomodernizacji, dlatego tez wskazana jest modernizacja tych obiektow
w celu spetnienia warunkdéw racjonalnego wykorzystania energii. Zakoiczenia robdt zwigzanych
z termomodernizacjg wymaga budynek przy ul. 3 Maja 25 (docieplenie Sciany od podwadrza).

§ 5. 1. Prognoza zmian w zasobach gminy:

1) planowane jest zmniejszenie zasobu mieszkaniowego w latach 2019-2023 o 9 budynkow,
tj. 50 lokali mieszkalnych; powodem sg wyburzenia budynkéw wyeksploatowanych oraz prze-
kwaterowania w zwigzku z planowanymi inwestycjami i modernizacjg;

2) prognozuje sie wyburzenia i remonty oraz sprzedaze komunalnych budynkéw mieszkalnych
i ustugowo mieszkalnych:

a) ul. Tytoniowa 8A — 17 lokali mieszkalnych (rozbidrka/zmiana sposobu zagospodarowania
dziatki),

b) ul. 3 Maja 31 — 4 lokale mieszkalne i 2 uzytkowe — sprzedaz,

Id: 11D28317-B53A-4BAD-B872-F87C694A3FB0. Podpisany Strona 5



c) ul. 3 Maja 30 — 6 lokali mieszkalnych — sprzedaz,

Id: 11D28317-B53A-4BAD-B872-F87C694A3FB0. Podpisany Strona 6



f) ul. 3 Maja 58 — 3 lokale mieszkalne (rozbiérka/sprzedaz),

g)ul. Hoza 29 — 2 lokale mieszkalne (zmiana sposobu uzytkowania — modernizacja
i nadbudowa na Dom Seniora+),

R

h) ul. Jeziorna 41 — 5 lokali mieszkalnych (remont budynku — szacowany koszt 250 000,00 zt
lub sprzedaz),
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j) Rynek Zygmunta Augusta 21 — 6 lokali mieszkalnych (sprzedaz),
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3) prognoza przekwaterowan:
a) ul. Tytoniowa 8A — 17 lokali mieszkalnych (zty stan techniczny — rozbiérka budynku i zmia-
na sposobu zagospodarowania dziatki),

b) ul. 3 Maja 31 — 4 lokale mieszkalnych (sprzedaz),
c) ul. 3 Maja 30 - 6 lokali mieszkalnych (sprzedaz),
d) ul. 3 Maja 30A — 1 lokal mieszkalny (sprzedaz),
e) ul. Zarzecze 2A - 2 lokale mieszkalne (rozbiérka/sprzedaz),
f) ul. 3 Maja 58 — 3 lokale mieszkalne (rozbiérka/sprzedaz),
g) ul. Jeziorna 41 — 5 lokali mieszkalnych (sprzedaz),
h) ul. Polna 2 — 6 lokali mieszkalnych (sprzedaz),
i) Rynek Zygmunta Augusta 21 — 6 lokali mieszkalnych (sprzedaz);
4) prognoza pozyskania lokali w wyniku budowy i przebudowy budynkéw komunalnych:
a) budynek komunalny ul. Turystyczna — 28 lokali mieszkalnych (realizacja 2020 - 2021)

b) budynek komunalny ul. Tytoniowa 8C — okoto 50 lokali mieszkalnych (budynek komunalny
na wolnym obszarze dziatki komunalnej), 2020 — projekt, 2021-2022 — realizacja,
c) budynek komunalny ul. Tytoniowa 8B — okoto 32 lokali mieszkalnych (przebudowa
i modernizacja istniejgcego obecnie budynku komunalnego - obecnie istniejg w nim 32
lokale mieszkalne), 2022 — projekt;
5) prognoza uzyskania nowych mieszkarn komunalnych w latach 2019-2023: tgcznie okoto 78
lokali mieszkalnych, jednak ze wzgledu na wyburzenie i przebudowe ww. budynkdéw,
prognozuje sie pozyskanie w efekcie dodatkowo okoto 18 lokali mieszkalnych;
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2. Przekwaterowanie oraz wyburzenie budynkéw mieszkalnych w zasobach gminy realne bedzie
wowczas, gdy gmina zapewni mieszkajgcym rodzinom lokale zamienne.

3. Realizacja planédw budowy budynkdédw mieszkalnych, zapewni zaspakajanie potrzeb wnioskodaw-
cOw oczekujgcych na przyznanie lub zamiane komunalnych lokali mieszkalnych i pozyskiwanie lo-
kali w ramach najmu socjalnego.

§ 5. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Augustéw wydzielono lokale przeznaczone do wy-
najmowania na mieszkania chronione. Sg one formg pomocy spotecznej przygotowujgcej osoby
przebywajgce tam pod opiekg specjalistow do prowadzenia samodzielnego zycia lub zastepujaca
pobyt w placéwce zapewniajgcej catodobowa opieke. Mieszkanie chronione zapewnia warunki sa-
modzielnego funkcjonowania w srodowisku, w integracji ze spotecznoscia lokalng. W roku 2019 na
terenie Gminy Miasta Augustéw, na Osiedlu Przylesie funkcjonujg 2 mieszkania chronione. Od
01.01.2020 r. planowane jest utworzenie kolejnego, 3 mieszkania chronionego réwniez na Osiedlu
Przylesie. Rekomenduje sie utworzenie dodatkowych mieszkan chronionych w nastepnych latach.

ROZDZIAL 2

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZ-
NEGO BUDYNKOW | LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 6. 1. Realizacja remontow jest uzalezniona od mozliwosci finansowych miasta i Srodkéw zabezpie-
czonych w budzecie miasta na dany rok.

wydatki poniesione 2014 2015 2016 2017 2018
Ogodtem 385 449,43 427 830,07 202 691,75 242 324,01 370 413,95

wydatki planowane 2019 2020 2021 2022 2023
Ogodtem 295 200 647 500 631 800 656 700 794 000

2. Termomodernizacja z przebudowg instalacji c.o. budynku przy ul. Tartacznej 19 — szacowany

koszt 300 000,00 zt.

3. Kontynuacja termomodernizacji budynku przy ul. Wojska Polskiego 24 (wykonano wymiane
pokrycia dachowego wraz z ociepleniem dachu) — szacowany koszt 40 000,00 zt.
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4. Kontynuacja termomodernizacji budynku przy ul. 3 Maja 25 (wykonano termomodernizacje
Sciany szczytowej) — szacowany koszt 60 000,00 zt.

5.Tytoniowa 8B — 32 mieszkania (przebudowa i modernizacja istniejgcego obecnie budynku komu-
nalnego - obecnie istniejg w nim 32 lokale mieszkalne),

ROZDZIAL 3
KIERUNKI ROZWOJU BUDOWNICTWA | UDOSTEPNIANIA LOKALI MIESZKALNYCH

§ 6. 1. W latach 2019-2023 planowany jest rozwéj budownictwa mieszkaniowego poprzez: plano-
wang budowe dwdch budynkéw komunalnych, tj. na dzielnicy Lipowiec przy ul. Turystycznej —
28 lokali mieszkalnych oraz przy ul. Tytoniowej — okoto 50 lokali mieszkalnych oraz
przebudowe budynku przy ul. Tytoniowe] 8B, ktéra doprowadzi do poprawy stanu technicznego
tego budynku poprzez podniesienie standardu 32 lokali mieszkalnych.

2. Zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw i mieszkaniowym zasobie gminy, tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej nalezy do zadan
wtasnych gminy. Gmina wykonuje zadanie w tym zakresie wykorzystujgc mieszkaniowy zaséb gmi-
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ny lub w inny sposéb miedzy innymi poprzez wynajem lokali mieszkalnych bedacych witasnoscig
lub w zarzadzie innych podmiotdow jak: spotdzielnie mieszkaniowe, deweloperzy, osoby prywatne.

3. Pozyskiwanie tego typu lokali prowadzone bytoby w drodze organizowanych nieograniczonych
przetargdw ofertowych skierowanych do ich wtascicieli, gdzie w roli najemcy wystepowataby Gmi-
na z prawem dalszego podnajmowania tych lokali.

4. Najem miatby miejsce na podstawie zawartej na okres nie dfuzszy niz 3 lata umowy podnajmu,
w ktérej podnajemca bytby zobowigzany do wypetnienia wszystkich warunkéw zawartej umowy, w
tym do terminowego wnoszenia czynszu i optat niezaleznych, zabezpieczenia jego ptatnosci oraz
wykonania ustalen w zakresie opuszczenia lokalu mieszkalnego, po wygasnieciu umowy najmu,
badz podnajmu.

ROZDZIAL 4
PROGNOZA SPRZEDAZY LOKALI MIESZKALNYCH W KOLEJNYCH LATACH

§ 7. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych w Gminie okresla odrebna uchwata Rady Miejskiej w Au-
gustowie.

rok 2019 2020 2021 2022 2023
liczba lokali 25 15 15 15 15

ROZDZIAL 5
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 8. 1. Analiza potrzeb remontowych oraz niezbednych wydatkéw na biezgce utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Gminy Miasta Augustow uzasadniajg stopniowy wzrost stawek czynszu, przy do-
puszczonej przepisami ustawy ich maksymalnej wysokosci do 3% wartosci odtworzeniowej lokalu,
przynajmniej do poziomu zapewniajgcego osiggniecie stanu zrédwnowazenia wydatkéw na utrzy-
manie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych.

2. Finansowanie remontéw mieszkan odbywa sie z budzetu Gminy Miasta Augustéw lub z innych
zrédet w miare mozliwosci.

3. Rada Miejska rekomenduje w 2020 roku podwyzke czynszu do poziomu umozliwiajgcego pokry-
cie kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasta Augustéw.

4. Uznaje sie za niezbedny wzrost stawek czynszu o ok. 7,5% w stosunku do roku poprzedniego
w kazdym kolejnym roku obowigzywania Programu oraz przeznaczanie uzyskanych z tego tytutu
przychoddw na techniczne utrzymanie zasobédw mieszkaniowych.

5. Czynsz obejmuje koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu, m.in.:

a) konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci oraz przeprowadzanych
remontow,

b) zarzadzania nieruchomoscig,
c) utrzymania pomieszczen wspdlnego uzytkowania, anteny zbiorczej, domofonu oraz zieleni,

d) ubezpieczenia nieruchomosci.
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6. Czynsz podwyzszony moze by¢ nie czesciej niz co 6 miesiecy. Termin ten biegnie od dnia, w kto-
rym podwyzka zaczeta obowigzywad.

7. Podwyzka czynszu, w wyniku ktérej wysokos¢ czynszu przekroczy 3% wartosci odtworzeniowe;j
lokalu moze nastgpi¢ w uzasadnionych przypadkach okreslonych w art. 8a ust. 4a albo w ust. 4e
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2018 r., poz. 1234 ).

8. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:
1) zalokale mieszkalne,
2) za najem socjalny lokali.

9. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych zaséb mieszka-
niowy Gminy Miasto Augustow ustala w drodze zarzadzenia Burmistrz Miasta Augustowa. Bur-
mistrz Miasta Augustowa ustala stawki czynszu, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajgcych lub
obnizajgcych wartos¢ uzytkowg lokali w zaleznosci od potozenia budynku, potozenia lokalu w bu-
dynku, wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i ogélnego stanu technicznego budynku. Pod-
stawe wyliczenia stawki czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? po-
wierzchni uzytkowej budynkdw mieszkalnych ogtaszany przez Wojewode Podlaskiego.

10. Czynniki podwyzszajgce stawke czynszowg; stawka bazowa — mieszkanie w strefie centralnej
bez instalacji wod-kan:

1) mieszkania wg wyposazenia usytuowane na poddaszu, parterze, lll i IV pietrze w strefie central-
nej i potozone w budynkach o dobrym stanie technicznym:

a) z instalacjg wodno-kanalizacyjng bez wc i tazienki 0 20% w stosunku do stawki bazowej,

b) tylko wc lub tazienka o 30 % w stosunku do stawki bazowej,

c) z tazienka i wc (bez centralnego ogrzewania i cieptej wody) o 40% w stosunku do stawki bazo-
wej,

d) z tazienka, wc, c.o., bez cieptej wody 0 60% w stosunku do stawki bazowej,

e) wszystkie urzgdzenia techniczne — mieszkania petnostandardowe — o0 80% w stosunku do stawki
bazowej;

2) w mieszkaniach usytuowanych na | i Il pietrze oraz w budynkach jednopietrowych potozonych w
strefie centralnej o dobrym stanie technicznym stawki czynszu bedg podwyzszone o 10% w stosun-
ku do stawek podanych wyzej.

11. Czynniki obnizajace stawke czynszowa:

1) mieszkania wg wyposazenia usytuowane na poddaszu, parterze, lll i IV pietrze w strefie peryfe-
ryjnej o 13%;
2) mieszkania wg wyposazenia usytuowane na |l i Il pietrze w strefie peryferyjnej o 3%.

12. Strefa centralna — ulice: 1 Putku Utandw Krechowieckich, 29 Listopada, 3 Maja, Armii Krajowej,
Hoza, Kasztanowa, Kilinskiego, Koscielna, Kosciuszki, Nowomiejska, Rosiczkowa, Sucharskiego,
Mtyrska, Obroricéw Westerplatte, Polna, Przemystowa, Rynek Zygmunta Augusta, Szkolna, Sréd-
miescie, Tytoniowa, Wojska Polskiego, Zarzecze, Zygmuntowska.

13. Strefa peryferyjna — ulice: Jeziorna, Klonownica, Klubowa, Lesna, Obroncéw Westerplatte 40,
Robotnicza, Tartaczna, Turystyczna, Wojska Polskiego 69.

14. Stawke czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu i tymczasowego pomieszczenia okresla
sie na poziomie 50% najnizszej stawki czynszu za lokale mieszkalne.
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15. Aktualnie obowigzujgca stawka czynszu ksztattuje sie na poziomie:

1) minimalna, ktéra wynosi 1,56 zt stanowi 0,5 % wartosci odtworzeniowej,
2) bazowa, ktéra wynosi 1,79 zt stanowi 0,58 % wartosci odtworzeniowe;j,

3) maksymalna, ktéra wynosi 3,40 zt stanowi 1,1 % wartosci odtworzeniowe].

16. Obecnie stawka czynszu moze by¢ podwyzszona do kwoty 9,31 zt/m? stanowigcej 3 % wartosci
odtworzeniowej lokalu i obliczonej na podstawie kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych, ktéry dla wojewddztwa podlaskiego, z wytagczeniem Miasta Biategostoku,
bedgcego siedzibg wojewody i sejmiku wojewddztwa na okres od dnia 1 kwietnia 2019 r. do dnia
30 wrzes$nia 2019 r. wynosi 3722 zt.

§ 9. 1. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, stawka czynszu moze by¢ obnizona, w przypadku gdy najemca spetnia tgcznie nastepujgce
warunki:

a) posiada tytut prawny do lokalu,

b) nie ma zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu lub posiada zgode na sptate zalegtosci w ratach
i wywigzuje sie z przyjetych zobowigzan.

2. O zastosowanie obnizki czynszu moze ubiegaé sie najemca, ktérego wysoko$é Sredniego
miesiecznego dochodu w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku nie przekracza 50% najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym i 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Najemca ubiegajgc sie o obnizke czynszu, wraz z wnioskiem obowigzany jest ztozy¢ deklaracje o
wysokosci dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego za okres petnych trzech miesiecy
kalendarzowych, poprzedzajgcych date ztozenia wniosku oraz dokumenty potwierdzajace
wysokos¢ dochoddéw wykazanych w deklaraciji.

4. Kwote obnizki réznicuje sie w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego
najemcy i ustala wedtug okreslonych zasad:

Rodzaj gospodarstwa Sredni miesieczny dochdd przypadajacy na cztonka Obnizka w stosunku
domowego gospodarstwa domowego do czynszu
powyzej 59 % do 70 % kwoty najnizszej emerytury 30%
jednoosobowe
do 59 % kwoty najnizszej emerytury 40%
powyzej 39 % do 50 % kwoty najnizszej emerytury 30%
wieloosobowe
do 39 % kwoty najnizszej emerytury 40%

5. Dochdéd bedacy podstawg do ustalenia uprawnien do obnizania czynszu wylicza sie wedtug
zasad przyjetych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych. Obnizenie
czynszu nastepuje od miesigca nastepnego po miesigcu ztozenia wniosku i obejmuje okres 12
miesiecy.

6. Odstepuje sie od obnizenia czynszu, jezeli:

1) w wyniku przeprowadzenia wywiadu Srodowiskowego zostanie ustalone, ze wystepuje razgca
dysproporcja miedzy niskimi dochodami wykazanymi w ztozonej deklaracji a faktycznym stanem
majgtkowym najemcy wskazujgcym, Zze jest on w stanie uiszcza¢ czynsz nieobnizony,
wykorzystujgc wiasne srodki i posiadane zasoby finansowe, a takze w przypadkach odmowy przez
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whnioskodawce przeprowadzenia wywiadu srodowiskowego lub odmowy ztozenia oswiadczenia o
stanie majgtkowym wnioskodawcy,

2) najemca utracit tytut do zajmowanego lokalu,

3) najemca nie wywigzuje sie z warunkdéw umowy okreslajacej sptate zalegtosci.

7. W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowigzany jest zwrécié¢ witasci-
cielowi 200 % kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

8. Kwote obnizki czynszu pomniejsza sie o warto$é przyznanego najemcy dodatku mieszkaniowe-
go. W sytuacji, gdy z informacji znanych wynajmujagcemu z wniosku o obnizenie czynszu
i z dokumentacji najmu lokalu wynika, iz najemcy moze przystugiwa¢ dodatek mieszkaniowy
rozstrzygniecie wniosku o obnizenie czynszu moze nastgpi¢ dopiero po rozstrzygnieciu sprawy o
przyznanie najemcy dodatku mieszkaniowego.

ROZDZIAL 6.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH 2019-2023
§ 10. 1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy sa:

a) wptywy z czynszéw za najem lokali mieszkalnych i lokali w ramach najmu socjalnego,

b) wptywy z czynszéw za najem lokali uzytkowych,

c) wptywy ze sprzedazy mieszkan i posesji komunalnych,

d) srodki pochodzgce z budzetu Gminy, w tym wydatki na pokrycie kosztow inwestycji i moderniza-
cji.

2. Dodatkowymi zewnetrznymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢ w
szczegblnosci:

a) dotacje pochodzace z budzetu Panstwa,

b) preferencyjne kredyty w ramach programow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

¢) pomoc finansowa Panstwa w ramach budownictwa mieszkan na wynajem i tymczasowych po-
mieszczen,

d) dofinansowania pochodzace ze $rodkéw Narodowego i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Sro-
dowiska i Gospodarki Wodnej,

e) kredyty komercyjne,

f) inne Srodki.

3. Prognozowane przychody w latach 2019-2023.
WYSOKOSC PRZYCHODOW W KOLEJNYCH LATACH

Przychody
. .| Czynsz . ..
Powierzchnia| | . Wydatki Réznica
L.p.| Rok (m?] $redni \EZ” (2]
[zt/m?] Przychéd Sprzedaz Sprzedaz .
. . . . Dotacje Razem
z czynszu mieszkan  |nieruchomosci (2] 4
(1] [21] [z1]

1./2019| 39639,15 | 2,77 1317 605 1650 000 0 0| 2967605 1845550 1148 855
2.12020| 39039,15 | 4,85 2272079 990 000 300 000 1050000 | 4612079 4 886 878 -274 800
3.12021| 38439,15 | 5,21 2403216 990 000 200 000 1050000 | 5343216 4 863 394 479 822
4.12022 | 37839,15 | 5,59 2538 250 990 000 1450 000 1750000 | 6728250 6 880 683 -152 433
5./2023 | 37959,15 | 6,02 2742 169 990 000 1315000 1750000 | 6797 169 7 028 264 -231 095
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ROZDZIAL 7

SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKA-
NIOWEGO ZASOBU GMMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZ-
KANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

§ 11. 1. Lokale i budynki wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzagdzane beda przez
Augustowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego “KODREM” Sp. z 0. 0., ul. Komunalna 2, na
podstawie Powierzenia gospodarowania i zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosé

Gminy Miasta Augustow z dnia 30.12.2016 .

2. Zakres zarzadzania obejmuje w szczegdlnosci:

1) przejmowanie zwolnionych lokali i przekazywanie w najem,

2) zawieranie umow najmu na lokale mieszkalne,

3) przeprowadzanie biezacych napraw, konserwacji i remontéw budynkéw,

4) naprawy urzadzen w budynkach i lokalach,

5) organizowanie i przeprowadzanie przetargéw na roboty remontowe,

6) prowadzenie rozrachunkéw z tytutu czynszéw i optat,

7) przygotowywanie i prowadzenie catoksztattu spraw z tytutu nieptacenia czynszéw tgcznie z kie-
rowaniem spraw na droge postepowania sagdowego,

8) zawieranie umow na lokale uzytkowe.

ROZDZIAL 8

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH

§ 12. Wysokos¢ wydatkéw w latach 2019-2023 przedstawia tabela ponize;j:

wydatki w latach, zt 2019 2020 2021 2022 2023
koszty biezqgcej eksploatacji 951 340 960 363 945 603 930 843 933 795
koszty remontow i modernizacji 322 000 647 500 631 800 656 700 794 000
koszty zarzqdu nieruchomosciami wspdlnymi 272210 279 015 285991 293 140 300 469
wydatki inwestycyjne 300000 | 3000000 | 3000000 | 5000000 | 5000000
ogofem 1845550 | 4886878 | 4863394 | 6880683 | 7028264
ROZDZIAL 9

INNE DZIALtANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA | RACJONALIZACIE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 13. 1. W celu wykorzystania i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy beda
dokonywane zamiany z urzedu i miedzy zainteresowanymi najemcami zgodnie z opracowang
uchwatg Rady Miejskiej w Augustowie w sprawie wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Ponadto rozwdj budownictwa czynszowego realizowany przez Augustowskie Towarzystwo Bu-
downictwa Spotecznego “KODREM” Sp. z 0. 0. w Augustowie pozwoli, zgodnie ze statutem Augu-
stowskiego TBS “KODREM” Sp. z 0. 0., na zawieranie uméw najmu na mieszkania w pierwszej ko-
lejnosci z osobami zwalniajgcymi lokale mieszkalne komunalne. Da to mozliwo$¢ odzyskiwania
mieszkan bedgcych mieszkaniowym zasobem gminy do ponownego zasiedlenia.
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3. W celu zrealizowania rozbiérek i zapewnienia lokali zamiennych, gmina bedzie partycypowata
w kosztach budowy mieszkan czynszowych realizowanych w oparciu o ustawe o budownictwie TBS
i podejmie budowe ww. budynkéw komunalnych.
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