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UCHWALA NR XL1/197/14
RADY MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

z dnia 28 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie
Mazowieckie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 15 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 t.j. z p6zn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18,
ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594
tJ. z p6zn. zm.) i uchwaty nr XXX/150/13 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 25 kwietnia 2013 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjetego uchwata nr XXXIX/176/01 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 21 grudnia
2001 r., zmienionego uchwata nr XXXI1/114/05 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 29 kwietnia
2005 r., zmienionego uchwatg nr XXI1V/117/12 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 31 pazdziernika
2012 r., uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiagcego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia 0 Sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, W tym terenéw gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;
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8) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw 0raz ograniczen W ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposobu i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacj¢ uzytych symboli i pojec:

1) plan — niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania;

2) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktérej nie moze przekraczaé zaden
element budynku;

4) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, na ktérej obowigzuje usytuowaniem
jednej ze scian elewacji budynku, i ktorg przekracza¢ moga, na nie wiecej niz 1,5 m, jedynie nadwieszenia
i zadaszenia budynkéw powyzej poziomu parteru, schody, wykusze;

5) powierzchnia catkowita zabudowy — suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dziatlce budowlanej, mierzona po zewngtrznym obrysie $cian pierwszej kondygnacji nadziemnej,
lub innej nadziemnej, w przypadku gdy jej obrys wystepuje poza obrys pierwszej kondygnacji nadziemnej;

6) reklama — ptaski znak oraz przestrzenna instalacja zwiazang z promowaniem dziatalnosci gospodarczej,
produktéw, ushug.

§ 4. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem § 5.

2. Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako
biegnace po tych liniach.

§ 5. Ustala sie przeznaczenie terenow — zabudowa ustug administracji, oznaczona symbolem UA.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania reklam emitujacych $wiatto pulsacyjne oraz
telebimow.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania reklam na samodzielnych, wolno stojacych
konstrukcjach.

3. Na budynkach, reklamy dopuszcza si¢ wytacznie w pasie zlokalizowanym nad linig okien parteru
i pod parapetami okien pierwszego pietra.

4. Linig, okien o ktorej mowa w ust. 2, wyznaczaja:
1) gorna czes¢ obramienia okiennego okien parteru;
2) dolna czes¢ obramienia okiennego okien pierwszego pietra.
5. Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wiasnej dziatce w liczbie zgodnej z ustaleniami szczegdétowymi.

6. Zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez bezposredniego dostepu do drogi, z ktorej teren wydzielony
liniami rozgraniczajacymi ma ustalony w planie dojazd.

7. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich zadan stuzacych realizacji celow
publicznych w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
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1. Obszar objety planem nie jest zlokalizowany jest w granicach prawnych form ochrony przyrody.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury
wspotczesne;j.

1. Obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrona.

3. Ze wzgledu na charakter wystepowania znalezisk archeologicznych, nie mozna wykluczy¢ istnienia
na terenie objetym granicami planu, zabytkowych obiektow archeologicznych, objetych ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1. Caly obszar w granicach planu uznaje si¢ za przestrzen publiczng.
2. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 10. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegoétowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, W tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig Oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Na obszarze objetym granicami planu, nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalonej
na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
1. W planie nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci.
§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie terenéw W wodg nalezy zapewni¢ z sieci wodociggowej;
2) w zakresie gospodarki sciekami ustala sig:
a) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych systemem sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekdw,

b) istniejagcg sie¢ kanalizacyjna, kolidujaca z projektowang zabudows, nalezy przebudowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie: wody opadowe z dachdéw oraz utwardzonych terendéw
odprowadzi¢ do kolektoréw burzowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczoweyj;

3) w zakresie zasilenia w energie¢ elektryczng ustala sig:
a) zasilanie terenow zabudowy z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

b) istniejgcg sie¢ elektroenergetyczng kolidujacg z przyszta zabudowa lub zagospodarowaniem terenu
nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) obstuge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez ewentualng rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej
oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej;

5) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) nakaz zabezpieczenia miejsc pod lokalizacje kontenerow lub pojemnikow do czasowego gromadzenia
odpadéw w granicach dziatek z uwzglgdnieniem mozliwosci ich segregacji;

6) w zakresie ogrzewania ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjnych zrédet indywidualnych, przy zapewnieniu odpowiednich,
wymaganych przepisami odrgbnymi zabezpieczen w przypadku gromadzenia paliw statych i ciektych.
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2. W granicach planu nie znajdujg sie pasy drogowe drog publicznych.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéow zagospodarowania terenéw oOraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) plan nie ustala sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, 0 ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami UA ustala si¢ stawke wysokosci 30%.
§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu, oznaczonego symbolem UA:
1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustug administracji.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: cztery kondygnacje nadziemne;
2) w przypadku stosowania dachéw spadowych, czwarta kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe;
3) dachy ptaskie lub dwu i wielospadowe;
4) dla dachow dwu lub wielospadowych, kat nachylenia gtownych potaci dachowych: 30-45°;
5) dla dachéw dwu lub wielospadowych, gtéwne potacie dachu symetryczne;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ wartosci 0,8;

7) nie okresla sic minimalnej intensywnosci zabudowy;
8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni terenu;
9) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) od linii rozgraniczajacej sgsiedniej drogi publicznej klasy zbiorczej, w odlegtosci 10,0 m,
b) od linii rozgraniczajacej sasiedniej drogi publicznej klasy dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;

10) miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 10 na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
biurowych;

11) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej, nalezy
zapewni¢ je w ramach bilansu dla catego terenu objetego planem.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu z sasiadujacych drog publicznych.

§ 18. W zwigzku z wejsciem W zycie planu, w jego granicach, tracag moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie, uchwalonego uchwatg nr XXXVI11/141/05
z dnia 24 listopada 2005 r.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wysokie Mazowieckie.
§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym wojewodztwa podlaskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Jozef Sokolik
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XL1/197/14
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 28 maja 2014 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE
skala 1:1000
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XL1/197/14
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 28 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie

Projekt uchwaty zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie
Mazowieckie, zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 11 marca 2014 roku do 2 kwietnia
2014 roku w siedzibie Urzedu Miasta w Wysokie Mazowieckie.

Termin sktadania uwag zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, t.j. z p6zn. zm.) mingt w dniu 17 kwietnia 2014 roku.

W ustawowym terminie nie ztozono uwag.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XL1/197/14
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 28 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 j.t. z p6zn. zm.), art. 7 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 t.j. z pdézn. zm.), Rada Miasta Wysokie Mazowieckie, rozstrzyga,
CO nastgpuje:

1. Realizacja podstawowych zatozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu
na charakter przeznaczenia terenu, nie stanowi zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

2. Pozostate, dopuszczone ustaleniami planu, zadania z zakresu infrastruktury technicznej, beda
realizowane ze $rodkow:

a) wlasnych budzetu gminy,
b) srodkow zewnetrznych (w tym dotacji UE).
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