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UCHWALA NR XLV/329/13

RADY MIEJSKIEJ W SOKOLCE
z dnia 20 czerwca 2013 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sokétka w granicach
administracyjnych i czesci obszaru gminy Sokotka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. j.t Dz. U.z2012r. poz. 647), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sokotka”, uchwata Nr XIV/132/99 Rady Miejskiej w Sokotce z dnia 15 grudnia
1999 r., zmieniona uchwata Nr XXX1/239/05 Rady Miejskiej w Sokotce z dnia 1 marca 2005 r. oraz uchwata
Nr XV11/103/11 Rady Miejskiej w Sokotce z dnia 29 wrzesnia 2011 r. uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sokotka w granicach administracyjnych iczesci obszaru gminy
Sokétka uchwalonego uchwata Nr XL11/319/06 Rady Miejskiej w Sokotce z dnia 31 marca 2006 r. obejmujaca
teren okre$lony jako obszar opracowania o tacznej powierzchni 2,0259 ha, zgodnie z rysunkiem zmiany planu
stanowiacym zatacznik Nr 1 Nr 2 i Nr 3.

2. Zmiana planu sktada si¢ z nastepujacych integralnych czg$ci niniejszej uchwaty:
1) czesci tekstowej planu stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) czgscei graficznej - rysunku zmiany planu na mapie w skali 1:500 - zatacznik Nr 1, Nr 2, Nr 3

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie wyltozenia projektu planu
do publicznego wgladu - zatacznik Nr 4,

4) sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajacych z planu, nalezacych
do zadan wtasnych gminy - zatacznik Nr 5.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 okresla sig¢ w dalszych przepisach niniejszych ustalen,
dopuszczalne przeznaczenie terenow oraz warunki tego dopuszczenia.

§ 2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:500 stanowiacym zatacznik Nr 1, Nr 2,
Nr 3 sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
3) przeznaczenie terenu okre$lone symbolem,

4) linie zabudowy w odniesieniu do nowych budynkow lub czesci budynkdéw rozbudowywanych, w tym:
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a) obowiazujace,
b) nieprzekraczalne,
5) zasady obstugi komunikacyjne;.
§ 3. Ilekro¢ w dalszych przypisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o0 ktorym
mowa W § 1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehiajq lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ kubaturowa
czescia budynku,

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nalezy usytuowaé plaszczyzne
$ciany budynku z zakazem jej przekroczenia elementami kubaturowymi,

7) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi ktoére nie sa zaliczone do przedsigwzig
mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko na podstawie Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. (Dz. U. z 2011r Nr 213 poz. 1397 ze zm.)

§ 4. Wszystkie ustalenia planu moga by¢ realizowane pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi -
przez co nalezy rozumie¢ przepisy ustaw z przepisami wykonawczymi.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 5. 1 Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
MN.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) funkcjonowanie wbudowanych w budynki mieszkalne i gospodarcze ustug nieuciazliwych stanowiacych
do 50% powierzchni uzytkowej budynkoéw znajdujacych sig na dzialce,

2) lokalizacje sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej,

3) lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy, przy czym ich faczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢
wigksza niz 70% powierzchni zabudowy istniejacego lub projektowanego domu jednorodzinnego,

4) usytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazy na granicy dziatki.

3. W stosunku do nowej zabudowy oraz budynkéw rozbudowywanych lub remontowanych ustala si¢
nastgpujace wymagania:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 10,00 m od poziomu terenu do kalenicy dachu budynku,

2) $rednia wysokos¢ fundamentéw nad poziomem terenu nic wiecej jak 1,00 m,

3) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie moze przekraczaé 6 metrow od poziomu przyleglego
terenu do kalenicy dachu,

4) budynki lokalizowane przy ulicy powinny:
a) harmonizowac¢ z istniejaca zabudowa wysokoS$cia budynku, o ile taka zabudowa istnieje w sasiedztwie,
b) zachowaé obowiazujaca lub nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustalong na rysunku planu,

C) szerokos$¢ frontu budynku powinna by¢ zblizona do szerokosci budynkéw sasiednich, takze z drugiej
strony ulicy, z tolerancja do 20%.
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5) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazy na dzialce nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,

6) dachy dwu lub wielospadowe na zasadniczej bryle, przy zachowaniu nachylenia potaci dachowej od 25°
do 45°, pokrycie dachéwka i materiatami dachowkopodobnymi w gamie kolorow czerwonych i brazowych,

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu od 10° na przybudowkach, budynkach
gospodarczych i garazach,

8) nalezy stosowa¢ materialy elewacyjne o wysokiej trwalosci i jakosci z preferowaniem licowania Scian
nastepujacymi materiatami: cegla ceramiczna, drewno, kamien i tynk,

9) kolorystyka $cian budynkoéw powinna by¢ ciepta i pastelowa,
10) udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowié¢ nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

11) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o sredniej wysokosci do 1,60 m, z fundamentem wysokosci
do 40 cm ponad przylegtym terenem i przeswitem nad fundamentem nie mniej niz 7 cm,

12) przy granicy dziatki od strony ulicy zaleca si¢ stosowanie zywoptotow oraz szpalerow zimozielonej
zieleni izolacyjnej.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje sig:

1) budowy dwoch domow jednorodzinnych na jednej dzialce, bez wykonania podziatu dziatki spetniajacego
zasady podziatu na dziatki okreslone w § 6,

2) lokalizacji budynkow tymczasowych za wyjatkiem budynkow zaplecza budowy, ktore winny by¢ usunigte
W ciagu jednego roku od odbioru budowlanego inwestycji,

3) lokalizacji garazy o wielko$ci ponad 2 stanowiska,
4) lokalizacji garazy blaszanych,
5) wykonywania ogrodzen z pelnych prefabrykatow betonowych.

5. Istniejace urzadzenia melioracyjne przebudowaé lub wykona¢ nowe nie kolidujace z projektowanym
zagospodarowaniem dziatki.

§ 6. Ustala si¢ zasady wydzielania dzialek budowlanych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN:

1) wydzielona dziatka budowlana winna posiada¢ wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publiczne;j
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniajace wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z odrebnych przepisoéw,

2) powierzchnia dziatek na terenach wyposazonych w miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej nie moze by¢
mniejsza niz 500 m? a na terenie bez kanalizacji sanitarnej, winna wynosi¢ nie mniej niz 800 m>.

3) zalecana minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosic:
- w zabudowie wolnostojacej jednorodzinnej — 17 m,
- w zabudowie wolnostojacej z ustugami — 25 m,
4) granica boczna dziatki w stosunku do pasa drogowego powinna tworzy¢ z nim kat zblizony do prostego,

§ 7. Ustala si¢ zmiang zapisow w § 7 ust.4. czesci tekstowej uchwaly nr XLII/319/06 Rady Miejskiej
w Sokotce z dnia 31 marca 2006 r. ktory otrzymuje brzmienie:

4. Naterenach o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje sie:
1) lokalizacji budynkow tymczasowych za wyjqtkiem budynkow zaplecza budowy,
2) organizowania stanowisk handlowych typu bazarowego na terenach MN. ”
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Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Na terenie opracowania brak terenow i obiektow podlegajacych ochronie wynikajacej z przepiséw
szczegdlnych.

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych stosunki wodne.

2. W trakcie prac ziemnych, prochnicza warstwe gleby nalezy zmagazynowac i nastgpnie wykorzysta¢ do
zagospodarowania terenu biologicznie czynnego.

§ 10. W zakresie zasad gospodarowania wodami iich ochrony przyjmuje si¢ za obowiazujace zakaz
odprowadzania do wod powierzchniowych i gruntu S$ciekéw nie spetniajacych obowiazujacych norm
regulowanych przepisami szczegotowymi.

§ 11. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony powietrza atmosferycznego:

1) zaleca si¢ podejmowanie dziatan realizacyjnych w zakresie instalowania urzadzen przeciwdziatajacych
zanieczyszczeniom powietrza

2) nalezy dazy¢ do stosowania proekologicznych nosnikéw energii cieplnej jak: gaz, energia elektryczna,
energia stoneczna.

§ 12. W zakresie ochrony ludzi i $rodowiska przed hatasem i wibracjami, ustala sig, ze dopuszczalny
poziom hatasu w granicach opracowania planu winien by¢ zgodny z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony powierzchni ziemi:

1) obowiazuja ustalenia, zawarte w rozdziale 2 dotyczace wielkosci powierzchni terenu biologicznie czynnego
w terenach zabudowy,

2) obowiazuje zakaz zanieczyszczania powierzchni ziemi odpadami statymi i odprowadzania do gruntow
nieczystosci pltynnych.
Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 14. 1. Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja obiekty objete ochrona na podstawie ustawy
0 ochronie zabytkow.

2. W przypadku, gdy w wyniku robot ziemnych nastapi odkrycie przedmiotéw, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami - nalezy wstrzymaé prace izawiadomi¢ otym Podlaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Burmistrza Sokoiki.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. Na terenie objetym planem, funkcja przestrzeni publicznych nie wystepuje.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

§ 16. Teren opracowania nie jest objgty nadrzgdnymi planami ochrony przyrody.

§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 18. Stwierdza sig, ze obszar objgty planem miejscowym, nie znajduje si¢ w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych.

Rozdzial 7
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 19. 1. Na obszarze objgtym planem nie ustala si¢ szczegélowych zasad scalania nieruchomosci.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych zostaty ustalone w § 6 oraz na rysunku planu Nr 1.
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Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 20. Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 21. Do czasu realizacji projektowanego zagospodarowania, obszar objety planem pozostawia sig
W dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny z przeznaczeniem na drogi oznaczone na rysunkach planu symbolem KDD, klasy
technicznej D o nastgpujacych parametrach:

1) szerokos$¢ pasa drogowego 10,0 m,
2) postulowana szeroko$¢ jezdni 5 m;

2. Ustala si¢ teren z przeznaczeniem na droge wewngtrzna oznaczong na rysunku planu symbolem KDW
0 nastgpujacych parametrach:

1) szeroko$¢ pasa drogowego 6,0 m,
2) postulowana szeroko$¢ jezdni 3,5 m
3. W granicach rozgraniczajacych drog KDD i KDW przewiduje sig:
1) kanaty kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej sytuowane w strefie srodkowej ulicy,
2) przewody wodociagowe w odlegtosci do 1,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy,

3) linie energetyczne NN napowietrzne lub kablowe, w odlegtosci do 0,2 m od granicy dziatek po stronie
przeciwnej od wodociagu,

4) linie telefoniczne kablowe w pasie 0,5 do 1,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy po stronie przeciwnej
od wodociagu.

§ 23. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci komunalnej. W przypadku braku wodociagu
W terminie zakonczenia realizacji inwestycji, dopuszcza sig tymczasowe zaopatrzenie z wlasnego ujecia wody.

§ 24. W zakresie usuwania nieczystos$ci stalych i plynnych ustala sig:

1) do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie¢ odprowadzenie Sciekow do indywidualnych
zbiornikow szczelnych 1 wywozenie do oczyszczalni $ciekow,

2) wody opadowe zutwardzonych nawierzchni drég iterenow zabudowanych odprowadzane
powierzchniowo, powinny spetnia¢ obowiazujace przepisy inormy szczegdlne z zakresu ochrony
srodowiska.

3) lokalizacja kontenerow na odpady state powinna spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach
szczego6lnych, dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych

§ 25. 1. Ustala si¢ zasade¢ zaopatrzenia w ciepto iw ciepla wode uzytkowa z kottowni indywidualnej
z wykorzystaniem ekologicznych nosnikow energii.

2. W rozwiazaniach technicznych nowoprojektowanych obiektow nalezy preferowa¢ rozwiazania
wykorzystujace energi¢ odnawialng - zaleca si¢ stosowanie kolektorow stonecznych do przygotowania
C.w.u. i wspomagania ogrzewania.

§ 26. 1. Linie elektroenergetyczne NN nalezy sytuowa¢ w pasie drogowym zgodnie z § 22 ust. 3 pkt 3.
Szafki energetyczne nalezy sytuowa¢ w ogrodzeniu zapewniajac do nich dostgp od strony ulicy.

2. W przypadku kolizji projektowanych inwestycji z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je
przebudowac¢ na koszt inwestora a o warunki przebudowy wystapi¢ do odpowiedniej jednostki ZE.
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Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§ 27. Przeznacza si¢ grunty rolne klasy IV, V i VI wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego na cele
nierolnicze okre§lone w niniejszej uchwale, o0 tacznej powierzchni 1,1129 ha, na podstawie wyznaczonych
W planie funkcji terendw.

§ 28. Ustala si¢ jednorazowa optate w zwiazku ze wzrostem wartosci nieruchomosci wynikajacej
z opracowania planu, stuzaca naliczeniu optaty okreslonej stawka procentowa w wysokosci:

- 30 % (stownie: trzydziesci procent) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN,
- 5% (stownie: pie¢ procent) dla terend6w oznaczonych symbolami KDD i KDW.

§ 29. Uchyla si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sokotki w granicach
administracyjnych i czgsSci obszaru gminy Sokotka uchwalonego uchwata nr XLII/319/06 Rady Miejskiej
w Sokotce z dnia 31 marca 2006 r. w zakresie objetym zmiana planu, okre$lona na rysunkach planu Nr 1, 2
i 3jako obszar opracowania o tacznej powierzchni 2,0259 ha, oraz ustaleniach zawartych w § 7 objetych
niniejsza uchwala.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sokotki.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Robert Rybinski
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr XLV/329/13

Rady Miejskiej w Sokotce

z dnia 20 czerwca 2013 r.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XLV/329/13

Rady Miejskiej w Sokotce

z dnia 20 czerwca 2013 r.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XLV/329/13

Rady Miejskiej w Sokotce

z dnia 20 czerwca 2013 r.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XLV/329/13

Rady Miejskiej w Sokotce

z dnia 20 czerwca 2013 r.

Realizujac  wymogi art. 17 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami), Rada Miejska
w Sokotce stwierdza, ze do przedtozonego do uchwalenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sokotka w granicach administracyjnych i czgsci obszaru gminy
Sokotka uchwalonego uchwata nr XLII/319/06 Rady Miejskiej w Sokotce zdnia 31 marca 2006 r.

okreslonego na 3 rysunkach planu jako obszar opracowania objety uchwata i wytozonego do publicznego
wgladu, w terminie ustawowym do 5 listopada 2012 uwagi nie wptyngty.

Zalacznik Nr 5 do uchwaty Nr XL'V/329/13
Rady Miejskiej w Sokotce
z dnia 20 czerwca 2013 r.
SPOSOB REALIZACJI

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sokélka w granicach administracyjnych i czesci obszaru
gminy Sokélka, okreslonego na 3 rysunkach planu jako obszar opracowania objety uchwala

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Sokotce stwierdza konieczno$¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, jak nizej:

1. Budowa i modernizacja drog ..........ocoeiviiiiiiiiiiiiie e 188 900 zt
2. Budowa s1€C1 WOAOCIAZOWE] «..vvviriiniirieieetiteere et et eeereeneerninsanaas 52 080 zt
3. Budowa sieci kanalizacyjnej ...........covvevuiiiiiiiiii i 97 720 zt

(w/g danych zawartych w prognozie skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujaca czes¢ m. Sokotka).

Zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych, zasady finansowania przewidzianej inwestycji beda
okreslone w budzecie gminy na ten rok, wktorym planuje si¢ realizacje inwestycji. Czasokres
obowiazywania planu jest bezterminowy.
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