DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 4 sierpnia 2026 r. Podpisany przez

Dorota Tadaj
Data: 04.08.2026 14:43:01

Poz. 3100

UCHWALA NR XXV/246/2026
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

z dnia 27 lipca 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Juchnowiec
Dolny (obszar planistyczny Juchnowiec Dolny) gmina Juchnowiec KoS$cielny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2023r. poz.40ze zmianami) iart.20 ust.]1 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) w zwigzku
z Uchwala Nr XIII/151/2019 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny zdnia 20 grudnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Juchnowiec Dolny i Juchnowiec Koscielny (obszar planistyczny Juchnowiec Dolny i obszar planistyczny
Juchnowiec Koscielny) zmienionej uchwatg Nr XXX1X/430/2022 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia
30 maja 2022 r. i uchwatg Nr LIV/566/2023 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 23 sierpnia 2023 r oraz
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Juchnowiec KosScielny przyjetego Uchwata Rady Gminy Juchnowiec Koscielny NR
XXX/313/06 z dnia 28 kwietnia 2006 roku, Rada Gminy Juchnowiec Koscielny uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Juchnowiec
Dolny (obszar planistyczny Juchnowiec Dolny) zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice planu okresla Uchwata Nr XIII/151/2019 Rady Gminy Juchnowiec Kos$cielny z dnia
20 grudnia 2019r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrgbu geodezyjnego Juchnowiec Dolny iJuchnowiec Kos$cielny (obszar planistyczny
Juchnowiec Dolny i obszar planistyczny Juchnowiec Kos$cielny) zmieniona uchwatg Nr XXXIX/430/2022
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 30 maja 2022 r. oraz uchwalg Nr LIV/566/2023 Rady Gminy
Juchnowiec Koscielny z dnia 23 sierpnia 2023 r.

2. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000 stanowi zatgczniki Nr 1 do uchwaty.
3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zawiera zatacznik nr 2.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania zawiera zatacznik nr 3.

5. Zbior danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zalgcznik nr 4 do Uchwaly.

6. Plan obejmuje obrgb Juchnowiec Dolny o powierzchni okoto 650 ha.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ — najmniejsza dopuszczalng odleglosé
sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terendw komunikacji lub innych terendéw, obiektow
1 urzadzen;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

4) powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich pomieszczen
budynku uslugowego, mierzona po wewnetrznej dlugosci $cian pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen
technicznych, gospodarczych, magazynowych, toalet, wewngtrznych stanowisk postojowych oraz
powierzchni ogélnokomunikacyjnych;

5) wysokos$ci zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w odniesieniu do innych niz budynki obiektow budowlanych zewnetrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu przy najnizej polozonej czgsci obiektu budowlanego, do
jego najwyzszego punktu, z wylgczeniem urzadzen infrastruktury techniczne;j;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy réwnoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 12°;

7) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ place zabaw, urzadzone
boiska, bieznie, tory wrotkarskie, korty tenisowe, urzadzenia do ¢wiczen i rekreacji i podobne obiekty
usytuowane na wolnym powietrzu,;

8) pas technologiczny — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokoét sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w ktorym obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania okreslone w przepisach
odrgbnych.

§ 4. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych;
5) oznaczen przeznaczenia terenu.
2. Oznaczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) obiekt wpisany do ewidencji zabytkows;
2) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
3) strefa sanitarna w odlegtosci 50m od cmentarza;
4) strefa sanitarna w odlegtos$ci 150m od cmentarza;
5) granica strefy ograniczonego zagospodarowania od terenu kolejowego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu, niewymienione w: ust. 112 majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw w planie

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
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3) MN-ZP — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zieleni urzadzonej;
4) MW—tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) MW - U- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j;
6) U- tereny ushug;

7) UO — tereny ustug o$wiaty;

8) U-PS — tereny ustug lub sktadow i magazynow;

9) US — tereny sportu i rekreacji;

10) RZM — teren zabudowy zagrodowej;

11) RZ — tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

12) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

13) C — tereny cmentarza;

14) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

15) ZN — tereny zieleni naturalnej;

16) ZD — teren ogrodow dziatkowych;

17) L — tereny lasow;

18) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
19) I — tereny infrastruktury technicznej;

20) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

21) KOP — teren parkingow;

22) KK — tereny komunikacji kolejowej i szynowej;

23) KDZ — tereny drog zbiorczych;

24) KDL — tereny drég lokalnych.

3. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, aw razie potrzeby
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
zasad ksztattowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu.

3. Dla istniejacych budynkéw przekraczajacych nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku
planu, dopuszcza si¢ nadbudowg, przebudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania.

4. Rozbudowa budynkoéw, przekraczajacych nieprzekraczalne linie zabudowy, mozliwa jest wylgcznie
zgodnie z nieprzekraczanymi liniami zabudowy okreslonymi na zatacznikach graficznych do planu.

5. W granicach planu dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strong
granicy dziatki budowlanej w odlegtosci 1,5m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkow na dzialce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru, przy czym w zabudowie istniejacej nalezy przyjac
kolorystyke dominujaca na dzialce budowlane;.
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7. Kolorystyka zadaszen musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru, przy czym w zabudowie istniejacej nalezy przyjac
kolorystyke dominujaca na dzialce budowlane;.

8. W przypadku realizacji kondygnacji podziemnych w tym podpiwniczen, nalezy zastosowac rozwigzania
techniczne zabezpieczajace przed okresowym podnoszeniem wod gruntowych i lokalnymi podtopieniami.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

2. W granicach planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody.
3. Zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepis6w odrebnych.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

5. Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

6. Na potrzeby przepisOw odrgbnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku tereny
oznaczone w planie symbolami:

1) MN, MN-ZP - nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z zastrzezeniem
pkt 6);

2) MW - nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) MN-U, MW-U — nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;
4) RZM, RZ - nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy zagrodowej z zastrzezeniem pkt 5);
5) US, ZP — nalezy traktowac¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

6) dla terenow zlokalizowanych w sasiedztwie linii kolejowej, oznaczonych symbolami: 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 1RZ, 4RZ, 6RZ, 11RZ, 13RZ, 14RZ, 15RZ, 9RZM, 10RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM,
15RZM, nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne zapewniajace dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw
halasu wewnatrz pomieszczen.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Plan wskazuje obiekty iobszary zabytkowe objete ochrong prawna na podstawie przepisOw
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow, nie wpisane do rejestru zabytkow:

a) park dworski po polnocnej strong¢ od drogi Juchnowiec Dolny — Szerenosy, na zachod od przejazdu
kolejowego,

b) budynek kolejowy ,,koszarka” — Juchnowiec Dolny 79,
¢) dom (chatupa) nr 91 — Juchnowiec Dolny 91,
d) dom (chatupa) nr 61 — Juchnowiec Dolny 61,
e) dom (chatupa) nr 9— Juchnowiec Dolny 9,
f) kolejowy budynek mieszkalny — Juchnowiec Dolny 2;
g) wiatrak holenderski — przy ul. Bialostockiej 7;
2) stanowiska archeologiczne wskazane w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP):

a) AZP 40-86, nr stanowiska w miejscowosci — 2, nr stanowiska na obszarze — 20,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -5- Poz. 3100

b) AZP 40-86, nr stanowiska w miejscowosci — 3, nr stanowiska na obszarze — 21,
c) AZP 40-86, nr stanowiska w miejscowosci — 4, nr stanowiska na obszarze — 22.

2. Prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku wpisanym do
ewidencji zabytkow oraz wykonywanie robot w jego otoczeniu robot nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Wszelkie prace ziemne w granicach stanowisk archeologicznych wskazanych w pkt 2) nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. W granicach planu przestrzeniami publicznymi s3:
1) drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ i KDL.
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig¢:

1) zagospodarowanie z uwzglednieniem dostepu dla o0séb niepelnosprawnych zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

2) wzbogacenie zielenig urzadzona.
3. W granicach planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. W obszarach planu, nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéow nieruchomosci.

2. W przypadku rozpoczgcia procedury scalenia i podziatu na podstawie przepisow odrebnych wyznacza
si¢ nastgpujace parametry dziatek:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki - 20 m z zastrzezeniem pkt 3);

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w uktadzie blizniaczym — 18 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielania dzialek innych niz w ust. 2 dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury komunikacyjne;j.
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Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. W granicach strefy sanitarnej w odleglosci 50 m od cmentarza i granicach strefy sanitarnej
w odlegtosci 150 m od cmentarza wskazanych na rysunku planu majg zastosowania ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terendw wokot istniejgcego cmentarza, wynikajace z przepisoOw odrebnych.

§ 13. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wiasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowe;,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzglgdem siebie oraz
mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W pasach technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych, maja zastosowanie
ograniczenia w zabudowie wynikajace z przepisow odrebnych, wtym w szczegoélnosci w zakresie norm
natezenia pola elektromagnetycznego od tych linii. Ograniczenia w zabudowie przestaja obowigzywac
w przypadku likwidacji lub skablowania tych linii.

§ 15. Zabudowe 1 zagospodarowanie w sasiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, nalezy
realizowa¢ w sposob niepowodujacy utrudnien w prawidlowym funkcjonowaniu sieci oraz przy zachowaniu
wymaganych odlegtosci.

§ 16. W granicach strefy ograniczonego zagospodarowania od terenu kolejowego w celu zapewnienia
eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych z ruchem kolejowym, a takze bezpieczenstwa ruchu
kolejowego obowiazuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ruchu
kolejowego.

§ 17.W granicach planu wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
zlokalizowanych w sasiedztwie lasu zgodnie =z przepisami odrgbnymi zzakresu bezpieczenstwa
przeciwpozarowego.

§ 18. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:

1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludnosci — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi obrony
cywilne;j;

2) stacje transformatorowe nalezy dostosowac¢ do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego;

3) utrzymanie publicznych sieci iurzadzen shuzacych do zaopatrzenia w wodg, w tym studni awaryjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Podstawowa obstuge komunikacyjna terendw w granicach planu ustala si¢ z droég publicznych
oznaczonych symbolami: KDZ i KDL.

2. Uzupehiajaca obstuge komunikacyjng terenow w granicach planu ustala si¢ z drog wewngtrznych
oznaczonych symbolami KR.

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej:
1) dla funkcji mieszkalnych - minimum dwa miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

2) dla funkcji ushugowych — minimum dwa miejsca parkingowe na kazde rozpoczegte 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

3) dla funkcji magazynowych - minimum jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
magazynowej

4) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
§ 20. 1. W granicach planu w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow,

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrgbnych, z zastrzezeniem pkt 2)
i3);
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2)na gruntach lesnych zakazuje si¢ realizacji obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele$ne lub naruszajacych prowadzona
gospodarke lesna;

3) na gruntach rolnych klasy Il zakazuje si¢ realizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolne;

4) kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do
zewngtrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze iprzeciwpozarowe nalezy realizowal poprzez
przytaczenie do istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej z zastrzezeniem pkt 6);

6) dla budynkow potozonych poza granicg strefy sanitarnej 150 m od cmentarza, wskazanej na rysunku planu,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

7) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, wtym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celdw przeciwpozarowych;

8) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow przez przylacza do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni sciekow znajdujacej sie poza granicami planu;

9) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do do
zbiornikow bezodptywowych z okresowym wywozem do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekow lub
indywidualnych oczyszczalni $ciekdow zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢:
a) do sieci kanalizacji deszczowej lub,

b) poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi lub,

¢) na teren nieutwardzony i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i wykorzystywania do
tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;
12) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejace i projektowane trafostacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zaré6wno stacje
wolnostojace, wngtrzowe, jak i stupowe;

13) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ realizacje gazociaggéw w liniach rozgraniczajacych
wszystkich drog publicznych i wewngtrznych na potrzeby gazyfikacji gminy Juchnowiec Ko$cielny na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

14) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrédet ciepta
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zanieczyszczen powietrza;

15)w  zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge =z istniejacych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow oraz
utrzymania porzadku i czystosci w gminach.
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Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 21. 1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow w sposob
niezgodny z ustaleniami planu, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.

2.Do czasu realizacji zagospodarowania ustalonego niniejszym planem, tereny pozostaja
w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MW, MN-U, MW-U, US, RZM, RZ, U ustala si¢
stawke procentowa w wysokosci 30%.

2. Dla terené6w nie wymienionych w ust 1 nie ustala si¢ stawki procentowe;.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN
32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36 MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN.

2. Zabudowe nalezy ksztattowaé w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz innych obiektow
budowalnych i urzadzen zwigzanych z funkcja mieszkalng jednorodzinng.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;
3) obiektow matej architektury;
4) zieleni urzadzonej,
5) wiat.

4. Ustala si¢ szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe Iub ktérych funkcja
nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego
uzytkowania z mozliwoscig przeprowadzenia remontow i przebudowy oraz doprowadzenia infrastruktury
technicznej;

2) zabudowg nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkow w uktadzie szeregowym,;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0.,8;
8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.
5. Ustala sig¢ szczegdlowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
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3) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-
50° lub w formie dachow ptlaskich;

4)dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala si¢ pokrycie: blachg na rabek dachowka ceramiczna,
bitumiczng lub materiatem dachowko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu, szaro$ci, czarnym
1 grafitowym.

6. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

2) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypehieniach przeset
ogrodzenia materiatow betonowych i zelbetowych;

3) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z §19 ust 3.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami: 1MN-
U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U.

2. Zabudowe¢ nalezy ksztattowa¢ w formie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw
mieszkalno—ustugowych lub budynkéw ushugowych oraz innych obiektéw budowalnych iurzadzen
zwigzanych z funkcjg mieszkalng lub ustugowa.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy ustug handlu wielkopowierzchniowego.
4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;

2) obstugi komunikacyjnej terenu;

3) obiektow matej architektury;

4) zieleni urzadzonej;

5) wiat.

5. Ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) istniejagce budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe Iub ktérych funkcja
nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego
uzytkowania z mozliwos$cig przeprowadzenia remontow i przebudowy oraz doprowadzenia infrastruktury
technicznej;

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowac jako wolnostojace lub w uktadzie blizniaczym,;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1;
8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.
6. Ustala si¢ szczegdtowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

3) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-
50° lub w formie dachow ptaskich;
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4) dla zadaszen innych niz dachy plaskie ustala si¢ pokrycie: blachg na ragbek dachowkg ceramiczna,
bitumiczng lub materiatem dachowko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu, szaro$ci, czarnym
1 grafitowym;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego na terenie 7MN-U — 80 m?.
7. Ustala si¢ szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

2) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztaltowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypehieniach przeset
ogrodzenia materiatéw betonowych i zelbetowych;

3) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z §19 ust 3.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zieleni urzadzonej oznaczony
symbolem 1MN-ZP.

2. Zabudowg nalezy ksztaltowaé¢ w formie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz innych obiektéw
budowalnych i urzadzen zwigzanych z funkcja mieszkalng jednorodzinng lub zielenig urzadzona.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obshugi komunikacyjnej terenu;
3) obiektow matej architektury;
4) zieleni urzadzone;.
5) wiat.

4. Ustala si¢ szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe lub ktérych funkcja
nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego
uzytkowania z mozliwoscig przeprowadzenia remontow i przebudowy oraz doprowadzenia infrastruktury
technicznej;

2) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkow w uktadzie szeregowym,;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;
7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;
8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.
5. Ustala sig¢ szczegblowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

3) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-
50° lub w formie dachéw ptaskich;

4)dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala si¢ pokrycie: blachg na rabek dachowka ceramiczna,
bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci, czarnym
i grafitowym.
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6. Ustala si¢ szczegdétowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

2) ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drogi nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypehieniach przeset
ogrodzenia materiatow betonowych i zelbetowych;

3) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z §19 ust 3.
§ 26. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: 1MW, 2MW.,

2. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz innych obiektow
budowalnych i urzadzen zwiazanych z funkcja mieszkalng wielorodzinng.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) garazy i zespolow garazy;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
3) obstugi komunikacyjnej terenu;
4) obiektéw malej architektury;
5) zieleni urzadzonej;
6) wiat.

4. Ustala si¢ szczegdlowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe lub ktérych funkcja
nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenuokreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego
uzytkowania z mozliwoscig przeprowadzenia remontow i przebudowy oraz doprowadzenia infrastruktury
technicznej;

2) zabudowg nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,6;
7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.
5. Ustala si¢ szczegdlowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

3) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-
50° lub w formie dachow ptaskich;

4) dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala si¢ pokrycie: blacha na rabek dachowka ceramiczna,
bitumiczng Iub materiatem dachowko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu, szaroSci, czarnym
i grafitowym.

6. Ustala si¢ szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;

2) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztatltowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypelnieniach przeset
ogrodzenia materiatdéw betonowych i zelbetowych;
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3) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z §19 ust 3.

§ 27. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami: 1MW-
U, 2MW-U.

2. Zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem
realizacji ustug w parterze budynkow lub budynkow ustugowych oraz innych obiektow budowalnych
1 urzadzen zwiagzanych z funkcja mieszkalng wielorodzinng lub ustugowa.

3. Zakazuje si¢ realizacji ustlug handlu wielkopowierzchniowego
4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

1) garazy i zespotow garazy;

2) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;

3) obstugi komunikacyjnej terenu;

4) obiektéw malej architektury;

5) zieleni urzadzonej;

6) wiat.

5. Ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) istniejgce budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe Iub ktérych funkcja
nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenuokreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego
uzytkowania z mozliwos$cig przeprowadzenia remontow i przebudowy oraz doprowadzenia infrastruktury
technicznej;

2) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 2;
7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.
6. Ustala si¢ szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4;

3) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-
50° lub w formie dachéw ptaskich;

4)dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala si¢ pokrycie: blachg na rabek dachowka ceramiczna,
bitumiczng lub materialem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci, czarnym
i grafitowym.

7. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;

2) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypelnieniach przgset
ogrodzenia materiatdéw betonowych i zelbetowych;

3) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z §19 ust 3.
§ 28. 1. Ustala si¢ tereny ustug oznaczone symbolami: 1U, 2U 3U, 4U.
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2. Zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie budynkéw ustugowych, wtym zwigzanych z dziataniem
ochotniczej strazy pozarnej oraz innych obiektow budowalnych i urzadzen zwigzanych z funkcja ustugowa.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy ustug handlu wielkopowierzchniowego.
4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;

2) obstugi komunikacyjnej terenu;

3) obiektow matej architektury;

4) zieleni urzadzonej;

5) wiat.

5. Ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe Iub ktérych funkcja
nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego
uzytkowania z mozliwoscig przeprowadzenia remontow i przebudowy oraz doprowadzenia infrastruktury
technicznej;

2) zabudowg nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenow 1U i2U: 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 3U: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;
7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 2,4;
8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.
6. Ustala si¢ szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

3) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-
50° lub w formie dachow ptaskich;

4)dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala si¢ pokrycie: blachg na rabek dachowka ceramiczna,
bitumiczng lub materiatem dachowko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu, szaro$ci, czarnym
1 grafitowym.

7. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;

2) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypehieniach przeset
ogrodzenia materiatow betonowych i zelbetowych;

3) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z §19 ust 3.
§ 29. 1. Ustala si¢ teren ustug o§wiaty oznaczony symbolem 1UO.

2. Zabudowe¢ nalezy ksztaltowaé w formie budynkoéw ustug oswiaty oraz w formie innych obiektow
budowalnych i urzadzen zwigzanych z funkcja ustug o$wiaty.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
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1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obslugi komunikacyjnej terenu;

3) obiektow matlej architektury;

4) zieleni urzadzonej,

5) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

6) wiat.

4. Ustala si¢ szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe Iub ktérych funkcja
nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenuokre$lonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego
uzytkowania z mozliwoscig przeprowadzenia remontow i przebudowy oraz doprowadzenia infrastruktury
technicznej;

2) zabudowg nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowych w budynkach ustug oswiaty;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1.,8;
8) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych.
5. Ustala sig¢ szczegblowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m;

2) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-
50° lub w formie dachow ptaskich.

6. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sig;

2) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 2 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypekieniach przeset
ogrodzenia materialdéw betonowych i zelbetowych;

3) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc parkingowych.
§ 30. 1. Ustala si¢ teren ustug lub teren sktadéw i magazynow oznaczony symbolem 1U-PS.

2. Zabudowe nalezy ksztalttowa¢ w formie budynkéw ustugowych lub magazynowych oraz innych
obiektow budowalnych i urzadzen zwigzanych z funkcjg ustugowsa i magazynowa.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ sktadowisk wytacznie na cele zwigzane z bezpieczenstwem mieszkancoéw oraz
utrzymaniem drog publicznych.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy ustug handlu wielkopowierzchniowego.
5. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;

2) obstugi komunikacyjnej terenu;

3) obiektow matej architektury;

4) zieleni urzadzonej;
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5) wiat.

6. Ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) istniejagce budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe Iub ktérych funkcja
nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego
uzytkowania z mozliwo$cig przeprowadzenia remontow i przebudowy oraz doprowadzenia infrastruktury
technicznej;

2) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;
6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 2,4;
7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.
7. Ustala si¢ szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

3) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-
50° lub w formie dachow ptaskich;

4)dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala si¢ pokrycie: blachg na rabek dachowka ceramiczna,
bitumiczng lub materiatem dachowko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu, szaro$ci, czarnym
1 grafitowym.

8. Ustala si¢ szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;

2) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypehieniach przeset
ogrodzenia materiatow betonowych i zelbetowych;

3) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z §19 ust 3.
§ 31. 1. Ustala si¢ teren ogrodéw dziatkowych oznaczony symbolem 1ZD.

2. Zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu rodzinnych ogrodéw dziatkowych
oraz ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Teren potozony jest zasiggu stref sanitarnych od cmentarza, dla ktérych majg zastosowanie szczegdlne
zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) w granicach strefy sanitarnej w odleglosci 50m od cmentarza zakazuje si¢ ushug gastronomicznych,
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe, uje¢ wody;

3) w granicach strefy sanitarnej w odleglosci 150m od cmentarza wszystkie budynki korzystajace
z zaopatrzenia w wod¢ musza by¢ podiaczone do sieci wodociaggowe;.

4. Zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem infrastruktury ogrodowej oraz altan dziatkowych i1 budynkéw
gospodarczych.

5. Ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
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1) istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe lub ktorych funkcja
nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego
uzytkowania z mozliwo$cig przeprowadzenia remontow i przebudowy oraz doprowadzenia infrastruktury
technicznej;

2) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — nie ustala si¢;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,4.
6. Ustala si¢ szczegotowe parametry zabudowy:

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy — 6 m, przy czym nie dotyczy to altan dziatkowych ibudynkow
gospodarczych, dla ktéorych maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostata okre§lona w przepisach odrebnych
z zakresu rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

2) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-
50° lub w formie dachow ptaskich;

3)dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala si¢ pokrycie: blachg na rabek dachowka ceramiczna,
bitumiczng lub materiatem dachowko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu, szaro$ci, czarnym
1 grafitowym.

7. Maksymalna udzial powierzchni zabudowy ustalona wust 5 pkt4) nie dotyczy altan dziatkowych
i budynkéw gospodarczych, dla ktorych maksymalna powierzchnia zabudowy zostala okreslona w przepisach
odrebnych z zakresu rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

§ 32. 1. Ustala sig teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1US.

2. Zabudowe¢ nalezy ksztattowa¢ w formie budynkoéw ustug spotu irekreacji oraz w formie innych
obiektow budowalnych i urzadzen zwigzanych z funkcjg ustug sportu i rekreacji.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstlugi terenu;
3) obstugi komunikacyjnej terenu;
4) obiektow matej architektury;
5) zieleni urzadzonej;
6) wiat.

4. Ustala si¢ szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe Iub ktérych funkcja
nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego
uzytkowania z mozliwoscig przeprowadzenia remontow i przebudowy oraz doprowadzenia infrastruktury
technicznej;

2) zabudowg nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowych w budynkach ustug sportu i rekreacji;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlane;;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1;
8) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych.

5. Ustala sig¢ szczegblowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m;

2) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-
50° lub w formie dachow ptaskich.

6. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 400 m?;
2) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc parkingowych.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM,
4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM,
16RZM, 17RZM, 18RZM, 19RZM, 20RZM, 21RZM, 22RZM, 23RZM, 24RZM, 25RZM, 26RZM.

2. Zabudowe¢ nalezy ksztaltowa¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow
gospodarczych, budynkow inwentarskich oraz innych obiektow budowalnych i urzadzen zwigzanych z obstuga
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;
3) obiektow matej architektury;
4) zieleni urzadzonej;
5) wiat.

4. Ustala si¢ szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe Iub ktérych funkcja
nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego
uzytkowania z mozliwoscig przeprowadzenia remontow i przebudowy oraz doprowadzenia infrastruktury
technicznej;

2) maksymalna taczna obsada w ramach jednej dziatki budowlanej — do 5 DJP;

3) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

4) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ jako wolnostojace lub w uktadzie blizniaczym:;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;
8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,3;
9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.
5. Ustala si¢ szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m z zastrzezeniem pkt 2);
2) maksymalna wysokos$¢ budynku inwentarskiego — 6 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku inwentarskiego — do 100 m?;
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4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

5) zadaszenie budynkoéw nalezy realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-
50° lub w formie dachow ptaskich;

6) dla zadaszen innych niz dachy ptlaskie ustala si¢ pokrycie: blacha na rabek dachéwka ceramiczna,
bitumiczng lub materialem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni, brgzu, szaro$ci, czarnym
i grafitowym.

6. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;

2) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztaltowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypehieniach przeset
ogrodzenia materiatdéw betonowych i zelbetowych;

3) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z §19 ust 3.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczone symbolami: 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ,
5RZ, 6RZ, TRZ, 8RZ, 9RZ, 10RZ, 11RZ, 12RZ, 13RZ, 14RZ, 15RZ.

2. Przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
pochodzacych z promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej do S00kW z wylaczeniem gruntow
rolnych klasy III.

3. Zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw
gospodarczych, budynkoéw inwentarskich oraz innych obiektow budowalnych i urzadzen zwigzanych z obstuga
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;
3) obiektow matej architektury;
4) zieleni urzadzonej;
5) wiat;
6) altan.

5. Ustala si¢ szczegdétowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) istniejagce budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe Iub ktérych funkcja
nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego
uzytkowania z mozliwo$cig przeprowadzenia remontow i przebudowy oraz doprowadzenia infrastruktury
technicznej;

2) maksymalna taczna obsada w ramach jednego budynku inwentarskiego — do 15 DJP;

3) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — nie ustala sig;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,2;
8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.
6. Ustala si¢ szczegotowe parametry zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m z zastrzezeniem pkt 2);
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2) maksymalna wysokos¢ budynku inwentarskiego — 6 m;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku inwentarskiego — do 150 m?;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

5) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-
50° lub w formie dachéw ptaskich;

6) dla zadaszen innych niz dachy plaskie ustala si¢ pokrycie: blacha na rabek dachdéwka ceramiczna,
bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci, czarnym
i grafitowym.

7. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;

2) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypelnieniach przgset
ogrodzenia materiatow betonowych i zelbetowych;

3) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z §19 ust 3.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN,
5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9R, 10RN.

2. Zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem dojazdow do nieruchomosci rolnych i sieci infrastruktury
technicznej oile ich realizacja nie naruszy rolnego przeznaczenia terenu oraz nie bedzie ograniczala
prowadzenia gospodarki rolne;j.

§ 36. 1. Ustala si¢ teren cmentarza oznaczony symbolem 1C.
2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;
3) obiektow matej architektury;
4) zieleni urzadzonej;
5) kolumbariow;
6) grobowcow.

3. Ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlane;;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,6;
6) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych.
4. Ustala si¢ szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7 m;
2) dopuszcza si¢ indywidualng forme¢ zadaszenia.
5. Ustala sig¢ szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu:

1) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc parkingowych;
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2) W zagospodarowaniu terenu majg zastosowanie przepisy odrebne o cmentarzach i chowaniu zmartych.
§ 37. 1. Ustala sig¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 1ZP ,2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, TZP
2. Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

1) sieci infrastruktury technicznej;

2) dojazdéw do pdl i nieruchomosci;

3) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

4) obiektow matej architektury;

5) oczek wodnych.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN,
8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN,17ZN, 18ZN, 19ZN, 20ZN, 21ZN, 227N, 237N,
247N, 257N, 26ZN, 277N, 28ZN, 29ZN, 30ZN, 31ZN, 32ZN, 33ZN, 34ZN, 35ZN.

2. Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.
3. Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci.
4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci infrastruktury technicznej;
2) obiektéw malej architektury;
3) dojazdow do pdl i nieruchomosci;
4) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych;
5) oczek wodnych.
§ 39. 1. Ustala sig tereny lasow oznaczone symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L.

2. Zakazuje si¢ zabudowy z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej o ile nie naruszy to lesnego
przeznaczenia terenu oraz nie ograniczy prowadzonej gospodarki lesne;j.

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, SWS, 6WS, TWS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS.

2. Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.
3. Dopuszcza sig:
1) roboty stuzace udroznieniu i regulacji przeplywu wody;
2) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen stuzacych do prowadzenia racjonalnej gospodarki wodne;;
3) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 41. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji kolejowej i szynowej oznaczone symbolami: 1KK.
2. Przeznaczenie — tereny komunikacji kolejowej i szynowe;.

3. Teren oznaczony symbolem 1KK stanowi teren zamkniety ustalany przez ministra wtasciwego do spraw
transportu.

4. Zagospodarowanie nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe lub ktorych funkcja
nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego
uzytkowania z mozliwo$cig przeprowadzenia remontow i przebudowy oraz doprowadzenia infrastruktury

technicznej;
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2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala si¢;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — nie ustala si¢;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych.

6. Ustala si¢ szczegdtowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m;

2) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-
50° lub w formie dachow ptaskich.

7. Ustala si¢ szczegdétowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sig;
2) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc parkingowych.

§ 42. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 11.

2. Ustala si¢ szczegdlowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) istniejgce budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe Iub ktérych funkcja
nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego
uzytkowania z mozliwos$cig przeprowadzenia remontow i przebudowy oraz doprowadzenia infrastruktury
technicznej;

2) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — nie ustala sig;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,9.
3. Ustala si¢ szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;

2) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-
50° lub w formie dachow ptaskich.

4. Ustala si¢ szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sig;
2) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc parkingowych.

§ 43. 1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR,
22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR, 33KR, 34KR, 35KR, 36KR,
37KR, 38KR, 39KR.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obiektow matej architektury;
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3) urzadzen shuzgcych utrzymaniu porzadku;
4) zieleni urzadzone;.
§ 44. 1. Ustala si¢ teren parkingéw oznaczony symbolem 1KOP.
2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) obiektow matej architektury;
3) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
4) zieleni urzadzone;.
3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.

§ 45. 1. Ustala si¢ tereny drog zbiorczych oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ,
6KDZ.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obiektow matej architektury;

3) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;

4) zieleni urzadzone;.
§ 46. 1. Ustala si¢ tereny drog lokalnych oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obiektow matej architektury;

3) urzadzen shuzgcych utrzymaniu porzadku;

4) zieleni urzadzone;.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 47. 1. W granicach planu tracg moc ustalenia:

1) Uchwaty Nr X1/96/99 Rady Gminy Juchnowiec Kos$cielny z dnia 21 pazdziernika 1999 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania gminy Juchnowiec Koscielny;

2) Uchwaly Nr 1V/33/03 Rady Gminy Juchnowiec Ko$cielny z dnia 14 marca 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania gminy Juchnowiec Koscielny;

3) Uchwaly Nr XXI/213/05 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 31 marca 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny, czesci
obrebu geodezyjnego Juchnowiec Dolny;

4) Uchwaly Nr XXIII/235/05 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 28 czerwca 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Juchnowiec Dolny, gmina
Juchnowiec Koscielny.

§ 48. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Juchnowiec Koscielny.
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§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Joanna Januszewska
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) RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JUCHNOWIEC
KOSCIELNY OBREBU GEODEZYJINEGO JUCHNOWIEC DOLNY (OBSZAR PLANISTYCZNY JUCHNOWIEC DOLNY)
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OZNACZENIA
=== Granica planu
Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
Nieprzekraczalne linie zabudowy
Pas technologiczny od napowietrznych
linii elektroenergetycznych
rzeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

of |

E‘U

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej

tereny ustug

tereny ustug oswiaty

tereny sportu i rekreacji

tereny ustug lub stadow i magazynow

tereny zabudowy zagrodowej

teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem

teren rolnictwa z zakazem zabudowy

tereny cmentarza

tereny zieleni urzadzonej

tereny ogroddw dziatkowych

tereny zieleni naturalnej

tereny lasow

tereny wéd powierzchniowych srodladowych

tereny infrastruktury technicznej

tereny parkingu

tereny drog wewnetrznych

tereny komunikagji kolejowej i szynowej

koz_| tereny drog zbiorczych

tereny drég lokalnych

Oznaczenia i informacje wynikajace z przepiséw odrebnych:

Obiekt wpisany do gminne]j ewidencji zabytkéw

Strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego

Strefa sanitarna w odlegtosci 150 m od cmentarza

Riss Strefa sanitarna w odlegtosci 50 m od cmentarza

~rrr Granica strefy ograniczonego zagospodarowania
od terenu kolejowego

Tres¢ informacyjna:

4164 Linia napowietrzna elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN 110 kv

—i54— Linia napowietrzna elektroenergetyczna
$redniego napiecia SN 15 kv
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o

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zieleni urzadzonej

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV/246/2026
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny
7 dnia 27 lipca 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/246/2026
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny
z dnia 27 lipca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO
Wykaz uwag zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Juchnowiec Dolny (obszar planistyczny Juchnowiec Dolny) gmina Juchnowiec Koscielny

1. Uwagi ztozone w trakcie I wylozenia do publicznego wgladu nieuwzglednione przez Wojta, w czesci lub catosci.

Lp. | Podmiot Nr dziatki Przeznaczenie | Uwaga Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uzasadnienie
w planie dotyczace uwagi
Uwzgledniona | Nieuwzglgdniona
1 * 283/1 RZM Zmiana na + Przedmiotowe tereny obejmuja grunty rolne klasy III objete
zabudowe ochrong prawna.
mieszkaniowa.
2 * 459/9 RZM Zmiana na cele + Teren znajduje si¢ poza terenami wskazanymi do zabudowy w
budowlane. studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego oraz w czg¢sci obejmuje grunty rolne klasy 111
objete ochrong prawna.
3 * 286/3, 286/2, RZM Zmiana na + Uwzgledniono w czgsci. Przedmiotowe tereny obejmuja grunty
287/1 zabudowe rolne klasy III objete ochrona prawna. Zmiang przeznaczenia
mieszkaniowa. wprowadzono na terenach, dla ktorych wydana zostata zgoda na
wylaczenie dziatek z produkcji rolne;j.
4 * 57/5 RZ,ZN Uwzglednienie + Uwzgledniono w czgsci. Pas zieleni zostat zmniejszony do 10 m.
gruntéw klasy IV
oraz zmniejszenie
pasa zieleni do 7 m.
5 * 287/3, 287/1 RZM MN + Przedmiotowe tereny obejmuja grunty rolne klasy III objete
Wystapienie o ochrong prawnga. Wystapienie z wnioskiem o zmiang
zgode rolng. przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nie rolne jest procedura
dlugotrwalg i niepewna, co wptynie na wydtuzenie
przyjmowania planu. Nie przewiduje si¢ wystgpowania z
wnioskiem rolnym w ramach tej procedury planistycznej.
6 * 74/4,74/2,75/6 | ZP MN + Teren stanowi pas izolacyjny od istniejgcego boiska sportowego.
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75/8

7p

MN

Teren stanowi pas izolacyjny od istniejgcego boiska sportowego.

372/2

MN

MN-U

W tym miejscu przewiduje si¢ ograniczenie funkcji innych niz
mieszkaniowe, ktore moglyby zwigkszy¢ uciazliwosci na
terenach sasiednich.

52/2

MN

Teren znajduje si¢ poza terenami wskazanymi do zabudowy w
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego.

10

148

ZN

Teren obejmuje zwarty kompleks zieleni (wskazany w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego) i
jest potrzebny do zachowania rownowagi przyrodniczej w
okolicy. Usunieto zapisy o zakazie grodzenia nieruchomosci.

11

418

ZN

Teren obejmuje zwarty kompleks zieleni (wskazany w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) i
jest potrzebny do zachowania rownowagi przyrodniczej w
okolicy. Usunigto zapisy o zakazie grodzenia nieruchomosci.

12

460/1,

MN

Teren znajduje si¢ poza terenami wskazanymi do zabudowy w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

ZN

Teren obejmuje zwarty kompleks zieleni (wskazany w studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego) i
jest potrzebny do zachowania rownowagi przyrodniczej w
okolicy. Usunigto zapisy o zakazie grodzenia nieruchomosci.

Przesunigcie linii
zabudowy.

Wskazana linia zabudowy zostala wyznaczona stosownie do
rolniczego przeznaczenia terenu i zabudowy o mniejszej
intensywnosci.

13

460/1, 460/2

MN

Teren znajduje si¢ poza terenami wskazanymi do zabudowy w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

ZN

Teren obejmuje zwarty kompleks zieleni (wskazany w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego) i
jest potrzebny do zachowania rownowagi przyrodniczej w
okolicy. Usunigto zapisy o zakazie grodzenia nieruchomosci.

Przesunigcie linii
zabudowy.

Wskazana linia zabudowy zostala wyznaczona stosownie do
rolniczego przeznaczenia terenu i zabudowy o mniejszej
intensywnosci.

14

147

ZN

RZ

Teren obejmuje zwarty kompleks zieleni i jest potrzebny do
zachowania rownowagi przyrodniczej w okolicy. Usuni¢to
zapisy o zakazie grodzenia nieruchomosci.

15

34,35

RZM, RN,
ZN, WS

MN, RZ

Z tresci wniosku nie mozna jednoznacznie przesadzi¢ czy uwaga
dotyczy zmiany catych dziatek na cele zabudowy zagrodowej
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czy mieszkaniowej jednorodzinnej. Niemniej jednak
przedmiotowe dziatki znajduja si¢ poza terenami wskazanymi w
studium pod zabudowg jednorodzinng, natomiast tereny
zabudowy zagrodowej zostaty wyznaczone w powiazaniu z
istniejaca zabudowa w sasiedztwie w celu stworzenia spdjnej
struktury urbanistyczne;j.

16 61,62 ZN Zmniejszenie Uwzgledniono w cze$ci. Zmniejszono szeroko$¢ pasa zieleni do
(obecny nr szerokosci pasa 10 m.
dziatki 52) zieleni do 5 m.
17 286/4, 286/2, RZM, ZN MN Przedmiotowe tereny obejmuja grunty rolne klasy III objete
287/1 Wystapienie o ochrong prawnga. Wystapienie z wnioskiem o zmiang
zgode rolng. przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nie rolne jest procedura
dlugotrwalg i niepewna, co wptynie na wydtuzenie
przyjmowania planu. Nie przewiduje si¢ wystgpowania z
wnioskiem rolnym w ramach tej procedury planistyczne;j.

18 286/4, 286/2, RZM, ZN MN Przedmiotowe tereny obejmuja grunty rolne klasy III objete

287/1 ochrong prawna.

286/1, 286/2, RZM, ZN Wystapienie o Wystapienie z wnioskiem o zmiang przeznaczenia gruntow

286/3, 286/4, zgodg rolna. rolnych na cele nie rolne jest procedura dtugotrwata i niepewna,

287/1,287/2, co wplynie na wydhuzenie przyjmowania planu. Nie przewiduje

287/3, 287/4, si¢ wystepowania z wnioskiem rolnym w ramach tej procedury
planistyczne;j.

19 487,489,477/2 | RZ MN Teren znajduje si¢ poza terenami wskazanymi do zabudowy w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

20 461 RZM, MN Teren znajduje si¢ poza terenami wskazanymi do zabudowy w
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego oraz w czes$ci obejmuje gruntu rolne klasy I11
objete ochrong prawna.

ZN MN Teren znajduje si¢ poza terenami wskazanymi do zabudowy w
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego.

RZ MN Teren znajduje si¢ poza terenami wskazanymi do zabudowy w
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego.

21 286/1, 286/2, RZM, ZN MN Uwzgledniono w czg¢$ci. Przedmiotowe tereny obejmuja grunty

287/1 Wystapienie o rolne klasy III objete ochrong prawna. Zmian¢ przeznaczenia
zgode rolng. wprowadzono na terenach, dla ktérych wydana zostata zgoda na
wylaczenie dziatek z produkcji rolne;j.

22 378/26 RZM, MN KDz Zgodnie z polityka przestrzenng gminy nie przewiduje si¢
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realizacji drog publicznych w tym miejscu. Ponadto czg$c
dzialki obejmuje grunty rolne klasy III objetych ochrong prawna.

378/27,378/26, | MN, RZM MN Przedmiotowe tereny w cze¢sci obejmuja grunty rolne klasy 111
378/29, 378/30, objete ochrong prawna.
378/31, 378/32,
378/25, 378/14,
378/36, 378/35,
378/34, 378/13,
378/16, 378/18,
378/28
RZM Wprowadzenie Budynki inwentarskie sg elementem zabudowy zagrodowej. W
zakazu budynkow planie miejscowym przeznaczenia terenu okresla si¢ zgodnie z
inwentarskich oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
wprowadzenie grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
nowej funkcji: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
»zabudowa 2021 r poz. 2404). Wnioskowane przeznaczenie wykracza poza
zagrodowa rolnicza zakres zawarty w ww. rozporzadzeniu (z wylaczeniem terenu
tj. mieszkaniowa niesklasyfikowanego). Zgodnie z dominujagcym orzecznictwem
jednorodzinna i sadowym funkcja uslugowa nie jest elementem zabudowy
budowa budynkow zagrodowej. Dlatego tez wskazane przeznaczenie terenu jest
gospodarczych wewnetrznie sprzeczne. Ponadto czg$¢ terenu obejmuje grunty
zwigzanych z rolne klasy III chronione na podstawie przepiséw odrebnych.
ustugami w
zakresie naprawy
sprzgtu rolniczego z
czgscig biurows i
socjalna.
Dopuszczenie Wnioskowana zmiana wymagataby wystapienia z wnioskiem o
realizacji sieci i zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nie rolne co jest
urzadzen procedura dtugotrwata i niepewna, co wptyngloby na
infrastruktury wydhuzenie przyjmowania planu. Nie przewiduje si¢
technicznej na wystepowania z wnioskiem rolnym w ramach tej procedury
gruntach rolnych planistyczne;j.
klasy III.
23 459/13 RZ MN Dziatka znajduja si¢ poza terenami wskazanymi w studium pod
zabudowe jednorodzinna.
24 60 ZN Zmniejszenie Uwzgledniono w czesci. Zmniejszono szerokos¢ pasa zieleni do
szerokosci pasa 10 m.
zieleni do 5 m.
25 347/14, 346 KR KD Nie przewiduje si¢ realizacji drog publicznych w tym miejscu.
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Brak dzialki nr ew. 346.

26 | * 290 ZN RZM Uwzgledniono w cze¢sci. Zmniejszono szerokosé pasa zieleni od
cieku wodnego.

27 | * 51772 RZM, ZN MN Przedmiotowe tereny obejmujg grunty rolne klasy III objete
ochrong prawna.

28 | * 254 ZN Usunigcie pasa Wyznaczony teren zieleni ma na celu zachowanie rownowagi

zieleni. przyrodniczej w tej czesSci miejscowosci.

29 | * 459/13,459/14 | RZ ZN Teren stanowi wlasnos$¢ innego podmiotu Wprowadzenie zielnie
w nieuzasadniony sposdb ograniczytoby mozliwosé
zagospodarowania.

463 RZM Powigkszenie Teren stanowi wlasnos$¢ innego podmiotu Wprowadzenie zielnie
terenu ZN. w nieuzasadniony sposdb ograniczytoby mozliwosé
zagospodarowania.
233 MN ZN Uwzgledniono w czgéci. Wprowadzono przeznaczenie mieszane
zwigzane z zabudowa lub zielenia.

30 | * 469/7 RZ RZM Sa to tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na ktorych
(obecny nr przywiduje si¢ uzupetnienie ekstensywng zabudowa zagrodowa.
dziatek 469/1 —

469/11)
469/6 RZ, RZM KR Dziatka w czgéci obejmuje grunty rolne klasy III objete ochrona
prawna.
468 RZ,RZM Poszerzenie dziatki Plan miejscowy nie daje uprawnien do zmiany szerokosci
do szerokosci dzialek ewidencyjnych.
umozliwiajacej
uzyskanie
pozwolenia na
budowe.
31 | * 458/11 KR Zmniejszenie Uwzgledniono w cze¢sci. Zwezono fragment drogi oraz
dwie uwagi ingerencji drogi w przesunigto nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.
o0 tozsamej mozliwos¢
tresci zabudowy dzialki,
W tym przesunigcie
linii zabudowy.
458/11 MN MN-U W tym miejscu przewiduje si¢ ograniczenie funkcji innych niz
mieszkaniowe, ktore moglyby zwigkszy¢ uciazliwosci na
terenach sgsiednich.
458/9 RZ Wydtuzenie drogi Droga wewngtrzna wyznaczona jest zgodnie z planowanym
wewnetrzne;j. zasiggiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto
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czg$¢ dziatki obejmuje grunty rolne klasy I1I objete ochrong
prawna.

32 | * 348 RZM MN Przedmiotowe tereny obejmujg grunty rolne klasy III objete

ochrong prawna.

33 | * 5772 MN Zmniejszenie Wprowadzona minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
minimalne;j dzialki budowalnej ma na celu utworzenie spojnego uktadu
powierzchni nowo urbanistycznego przy ograniczeniu nadmiernego zaggszczenia
wydzielanej zabudowy.
powierzchni dziatki.

34 | * 371 RZM MN Przedmiotowe tereny obejmujg grunty rolne klasy III objcte

ochrong prawna.
455 RZM MN Przedmiotowe tereny obejmujg grunty rolne klasy III objete
ochrong prawna.

35 | * 56/1 RZM MN W ramach ksztattowania zabudowy jednostek osadniczych

rozwdj zabudowy mieszkaniowej zostal wyznaczony w pasie 70
m od drogi publiczne;j.
56/1 ZN Zlikwidowanie lub Uwzgledniono w czesci. Pas zieleni zostat zmniejszony do 10 m.
zmniejszenie pasa
zieleni.

36 | * Potaczenie drog Przedmiotowe tereny obejmujg grunty rolne klasy III objete
wewnetrznych ochrong prawna.
wskazanych na
dziatkach nr ew.

445 1458/9.

458/3 RZM MN Przedmiotowe tereny obejmujg grunty rolne klasy III objete

ochrong prawna.

Uwzglednienie Dziatka obecnie nie stanowi wydzielonej drogi (zgodnie z

wytyczonej drogi ewidencja gruntéw sa to grunty rolne) Droga wewngtrzna

wzdhuz dziatki nr wyznaczona jest zgodnie z planowanym zasi¢giem zabudowy

ew. 458/9. mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto cz¢§¢ dziatki obejmuje
grunty rolne klasy III objete ochrong prawna.

37 | * 458/10 KR Zwezenie drogi. Wyznaczona droga ma stanowi¢ element przysztego systemu

dwie uwagi komunikacyjnego w tej czgsci gminy.
0 tozsame;j
tredei 458/10 Przesunigcie linii Wyznaczone linie zabudowy, maja na celu utworzenie spdjnego
zabudowy. uktadu urbanistycznego oraz zmniejszy¢ ucigzliwosci od drog.
458/9 RZ Wydluzenie drogi Droga wewnetrzna wyznaczona jest zgodnie z planowanym

wewnetrzne;j.

zasiegiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto
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czg$¢ dziatki obejmuje grunty rolne klasy I1I objete ochrong
prawna.

38 458/9 RZ Wydtuzenie drogi Droga wewngtrzna wyznaczona jest zgodnie z planowanym
wewngtrzne;j. zasiggiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto
cze¢$¢ dziatki obejmuje grunty rolne klasy III objete ochrona
prawna.
233 MN UP lub ZP Uwzgledniono w cz¢s$ci. Wprowadzono przeznaczenie mieszane
zwigzane z zabudowa lub zielenia.
Zmniejszenie Wprowadzona minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
minimalnej dzialki budowalnej ma na celu utworzenie spojnego uktadu
powierzchni dziatki urbanistycznego przy ograniczeniu nadmiernego zageszczenia
budowlane;j. zabudowy.
39 63/18, 63/12 MN Przesunigcie linii Wyznaczone linie zabudowy, majg na celu utworzenie spojnego
zabudowy. uktadu urbanistycznego oraz zmniejszy¢ ucigzliwosci od drog.
RZM Zwigkszenie Uwzgledniono w cze¢$ci. Podniesiono maksymalny udziat
maksymalnego powierzchni zabudowy do 20 %.
udziatu powierzchni
zabudowy do 30 %.
40 RZM Przeksztalcenie Przedmiotowe tereny obejmujg grunty rolne klasy III objete
terenow RZM na ochrong prawna.
p6inoc od ul.
Wtoszka na
MN- U.
41 458/12 MN MN-U W tym miejscu przewiduje si¢ ograniczenie funkcji innych niz
mieszkaniowe, ktore moglyby zwigkszy¢ uciazliwosci na
terenach sasiednich.
Dopuszczenie Okres$lona w planie kolorystyka ma na celu tworzenie spdjnych
czarnej kolorystyki osiedli. Nadmierne rozszerzanie dopuszczalnej kolorystyki moze
dachu. negatywnie wptyna¢ na tad przestrzenny.
458/9 RZ Wydtuzenie drogi Droga wewnetrzna wyznaczona jest zgodnie z planowanym
wewnetrzne;j. zasiegiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto
czg$¢ dziatki obejmuje grunty rolne klasy I1I objete ochrong
prawna.
233 MN UP lub ZP Uwzgledniono w czes$ci. Wprowadzono przeznaczenie mieszane
zwigzane z zabudowa lub zielenia.
Zmniejszenie Wprowadzona minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
minimalnej dzialki budowalnej ma na celu utworzenie spojnego uktadu
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powierzchni dziatki

urbanistycznego przy ograniczeniu nadmiernego zageszczenia

budowlane;j. zabudowy.
42 | * 421/3 RZ MN + Teren znajduje si¢ poza terenami wskazanymi do zabudowy w
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz w czg¢sci obejmuje gruntu rolne klasy III
objete ochrong prawng.
43 | * 458/5, 458/6 RZ RZM + Sa to tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na ktérych
przywiduje sie uzupetienie ekstensywng zabudowa zagrodowa.
458/9 RZ Wydtuzenie drogi + Droga wewngtrzna wyznaczona jest zgodnie z planowanym
wewnetrzne;j. zasiggiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto
czg$¢ dziatki obejmuje grunty rolne klasy III objete ochrong
prawna.
44 | * 458/5, 458/6 RZ RZM + Sa to tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na ktorych
przywiduje si¢ uzupetnienie ekstensywng zabudowa zagrodowa.
458/9 RZ Wydtuzenie drogi + Droga wewngtrzna wyznaczona jest zgodnie z planowanym
wewnetrzne;j. zasiggiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto
czg$¢ dziatki obejmuje grunty rolne klasy I1I objete ochrong
prawna.
45 | * 378/22 I MN + Uwzgledniono w czg$ci przy zachowaniu pasa zieleni wzdhuz

cieku wodnego.

. Uwagi zlozone w trakcie Il wylozenia do publicznego wgladu nieuwzglednione przez Wojta, w czgéci lub catosci

Lp. | Podmiot Nr dziatki Przeznaczenie | Uwaga Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uzasadnienie
w planie dotyczace uwagi
Uwzgledniona | Nieuwzgledniona
1 * 364 RZ MN + Teren znajduje si¢ poza terenami wskazanymi do zabudowy w
kierunku zabudowy jednorodzinnej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
2 * 63/5 MN MN-U + Uwzgledniono w czg$ci, w zakresie zgodnym z faktycznym
przeksztalceniem terenu.
3 * 290 ZN RZM + Uwzgledniono w cze$ci. Zwezono pas zieleni.
4 * 61, 62 ZN Zmniejszenie + Wyznaczony pas zieleni jest potrzebny do zabezpieczenia cieku
(aktualnie 520) pasa zieleni albo wodnego przed nadmiernym zabudowywanie.
zmiana w catosci
na MN-U.
5 * 460/1, 460/2 RZ MN + Teren znajduje si¢ poza terenami wskazanymi do zabudowy w

kierunku zabudowy jednorodzinnej w studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.
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ZN RZ Wskazana linia zabudowy zostala wyznaczona stosownie do
rolniczego przeznaczenia terenu i zabudowy o mniejsze;j
intensywnosci.

6 418 ZN RZ Teren obejmuje zwarty kompleks zieleni (wskazany w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) i
jest potrzebny do zachowania rownowagi przyrodniczej w
okolicy.

7 147 ZN RZ Teren obejmuje zwarty kompleks zieleni i jest potrzebny do
zachowania rownowagi przyrodniczej w okolicy.

8 460/1, RZ MN Teren znajduje si¢ poza terenami wskazanymi, do zabudowy w
kierunku zabudowy jednorodzinnej w studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

ZN RZ Teren obejmuje zwarty kompleks zieleni (wskazany w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego) i
jest potrzebny do zachowania rownowagi przyrodniczej w
okolicy.

9 148 ZN RZ Teren obejmuje zwarty kompleks zieleni (wskazany w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego) i
jest potrzebny do zachowania rownowagi przyrodniczej w
okolicy.

10 286/4 RZM, ZN MN Przedmiotowe tereny obejmujg grunty rolne klasy III objete
ochrong prawna.

11 289 ZN RZM Uwzgledniono w czesci. Zwezono pas zieleni.

12 48/9 MN Brak dziatki o podanym numerze

43/4 RZ MN Przedmiotowe tereny obejmuja grunty rolne klasy III objete
ochrong prawna.

13 254 ZN Usunigcie pasa Wyznaczony teren zieleni ma na celu zachowanie rownowagi

zieleni. przyrodniczej w tej czesci miejscowosci.

14 297 RZM MN Teren znajduje si¢ poza terenami wskazanymi, do zabudowy w
kierunku zabudowy jednorodzinnej w studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

ZN Usunigcie pasa Uwzgledniono w cze$ci. Zwezono pas zieleni.

zieleni.

15 278 ZN MN Przedmiotowe tereny obejmujg grunty rolne klasy III objete
ochrong prawna.

16 459/13 RZ MN Dziatka znajduja si¢ poza terenami wskazanymi pod zabudowe

jednorodzinna.
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17 | * 42/4,51/2, RZ MN Przedmiotowe tereny obejmuja grunty rolne klasy III objete
37/3 ochrong prawna.

18 | * 47/2 MN Brak dziatki o podanym numerze.

36 RZ MN Przedmiotowe tereny obejmuja grunty rolne klasy III objete
ochrong prawna.

19 | * 286/1 RZM MN Uwzgledniono w cze¢sci wytaczonej z produkcji rolnej na
podstawie odrebnego postepowania.

20 | * 458/11 KR Zwezenie Wprowadzona szeroko$¢ drogi jest minimalna dla zapewnienia

przylegtej drogi przyszitego bezpieczenstwa ruchu.
na szeroko$¢
Sm.

21 | * 67/7 RZM MN Uwzgledniono w czegSci wylaczonej z uzytkowania rolniczego.
Pozostata czgs¢ dziatki obejmuje grunty rolne klasy III objete
ochrong prawna.

22 | * 25 RN, ZN, L RZM Dziatka potozona jest w oddaleniu od istniejacych struktur
zabudowy, drog publicznych oraz infrastruktury techniczne;j.

23 | * 378/22 ZN Zwezenie pasa Wyznaczony teren zieleni ma na celu zachowanie rownowagi

zieleni. przyrodniczej w tej cze¢sci miejscowosci.

24 | * 404/2 RZ Dopuszczenie Whioskowana obsada 190DJP kwalifikuje inwestycje jak chow
Dwie uwagi budynku zwierzat o charakterze intensywnym, wykraczajacym poza skale
dotyczace inwentarskiego gospodarstwa rolnego zwigzanego z funkcjonalnie z terenem.
tego samego (kurnika) o Jest to zabudowa o charakterze produkcyjnym i pozostaje w
zakresu obsadzie do sprzeczno$ci z przyjeta w planie strukturg funkcjonalno-

190DJP. przestrzenng. Zwtlaszcza w odniesieniu do mozliwych
ucigzliwosci odporowych wzgledem zaplanowanej w niewielkiej
odlegloséci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (300m).

25 | * 458/10 KR Zwgzenie drogi. Wyznaczona droga ma stanowi¢ element przysztego systemu
komunikacyjnego w tej czedci gminy.

Przesuniecie linii Wyznaczone linie zabudowy, majg na celu utworzenie spdjnego
zabudowy od uktadu urbanistycznego oraz zmniejszy¢ uciazliwosci od drog.
drogi
wewngtrznej oraz
od drogi
publicznej
powiatowej.
26 | * 459/7, 459/8, RZ MN . Teren znajduje si¢ poza terenami wskazanymi do zabudowy w

459/9

kierunku zabudowy jednorodzinnej w studium uwarunkowan i
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kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

27 | * 421/3 RZ MN lub RZM + Teren znajduje si¢ poza terenami wskazanymi do zabudowy w
kierunku zabudowy jednorodzinnej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Dodatkowo dziatka znajduje si¢ w oddaleniu od zwartej
zabudowy miejscowosci i jest przewidziana do dziatalno$ci
rolniczej z uzupeklionej mato intensywna zabudowa.

RZM, + Uwzgledniono w czg$ci od strony drogi na dziatce nr ew. 438.
przesunigcie linii
zabudowy.
438 RZ Uwzglednienie + Teren nie jest drogg publiczna.
drogi publiczne;.

28 | * 459/9 RZ MN + Teren znajduje si¢ poza terenami wskazanymi do zabudowy w
kierunku zabudowy jednorodzinnej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

. Uwagi ztozone w trakcie 11l wylozenia do publicznego wgladu nieuwzglednione przez Wajta, w czgsci lub calosci

Lp. | Podmiot Nr dziatki Przeznaczenie | Uwaga Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uzasadnienie
w projekcie dotyczace uwagi
planu Uwzgledniona | Nieuwzgledniona
1 * 378/26 RZM, MN Zmiana na KR + Dziatka obejmuje w czeSci grunty rolne klasy III objete ochrong
Dwie uwagi prawna.
0 tozsame;j
tresci
2 * 378/38 RZM Zmiana na MN + Dziatka obejmuje w cze$ci grunty rolne klasy III objete ochrong
Dwie uwagi prawng.
o0 tozsamej
tredci
3 * 42172 RZ Przesunigcie + Wskazana linia zabudowy zostala wyznaczona stosownie do
nieprzekraczalne;j rolniczego przeznaczenia terenu i zabudowy o mniejsze;j
linii zabudowy. intensywnosci.
4 * 378/30, MN, RZ Jednoznaczne + Na etapie sporzadzania niniejszego miejscowego planu
Dwie uwagi | 378/31 wskazanie sposobu zagospodarowania przestrzennego nie jest mozliwe wyznaczenie
0 tozsame;j komunikacji do nowego uktadu komunikacyjnego, gdyz wymagatoby to
tresci dziatek. przeznaczenia na cele komunikacyjne gruntéw rolnych klasy III,
podlegajacych ochronie na podstawie przepis6w o ochronie
gruntdéw rolnych i le§nych.
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Jednoczes$nie ustalenia planu miejscowego nie powoduja
pozbawienia nieruchomosci istniejacego stanu dostepu do drogi
publiczne;j.

Wprowadzenie Teren obejmuje grunty rolne klasy III objete ochrong prawna.
ustalen

umozliwiajacych

realizacje drogi

dojazdowej.

Usunigcie Projekt planu miejscowego nie rozstrzyga o sposobie realizacji
watpliwosci dostepu do drogi publicznej dla poszczegdlnych nieruchomosci
interpretacyjnych ani nie ustanawia uprawnien do korzystania z gruntow
dotyczacych stanowigcych wlasnoé¢ innych podmiotow. Kwestie zwigzane z
mozliwosci zapewnieniem dojazdu do terenu inwestycji regulowane sg

realizacji dojazdu
do terenow 11MN

przepisami odrgbnymi i rozstrzygane sg na etapie realizacji
inwestycji. W zwigzku z powyzszym brak jest podstaw do

przez tereny 2RZM wprowadzania do ustalen planu dodatkowych zapisow w
i 3RZM. postulowanym zakresie.

5 * 272 RZM MN Dzialka obejmuje grunty rolne klasy III objete ochrong prawna.

6 * 254 ZN Zwezenie pasa Wyznaczony pas zieleni jest potrzebny do zabezpieczenia cieku

zieleni. wodnego przed nadmiernym zabudowywanie.

7 * 297 RZM MN Teren znajduje si¢ poza terenami wskazanymi, do zabudowy w
kierunku zabudowy jednorodzinnej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

8 * 223 RZM Zwigkszenie Nieuwzgledniona. Dziatka potozona jest w otoczeniu zabudowy
Dwie uwagi dopuszczalnej mieszkaniowej jednorodzinnej. Zwigkszenie obsady w budynkach
dotyczace wielkosci DJP. inwentarskich mogtoby doprowadzi¢ do ucigzliwosci i konfliktow
tego samego spotecznych.
zakresu

9 * 404/2 RZ Dopuszczenie Planowana obsada kwalifikuje przedsigwzigcie jako chow

budynku zwierzat o charakterze intensywnym, wykraczajacy poza skale
inwentarskiego produkcji rolnej typowa dla gospodarstw funkcjonalnie

(kurnika) o obsadzie zwiazanych z obszarem objetym planem. Tego rodzaju inwestycja
do 190DJP. ma charakter produkcyjny i pozostaje w sprzecznosci z przyj¢ta w

planie strukturg funkcjonalno-przestrzenng oraz kierunkami
zagospodarowania tego obszaru.

Z przedstawionej wraz z uwagg charakterystyki przedsigwzigcia,
w tym zataczonej mapy z lokalizacja planowanego obiektu,
wynika, ze projektowany kurnik miatby powierzchni¢ zabudowy
okoto 3 700 m?2 Obiekt o takich gabarytach stanowitby




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego

—37—

Poz. 3100

najwigkszy budynek na obszarze obj¢tym planem, przewyzszajac
powierzchnig zabudowy zaréwno pojedyncze budynki, jak i
zespoly istniejgcej zabudowy (w tym nawet wszystkie budynki
sktadajace si¢ na kompleks zabudowy szkolnej). Jednoczesnie
jego skala znaczaco odbiega od gabarytow budynkow zwigzanych
z prowadzeniem gospodarstw rolnych wystepujacych zar6wno w
Juchnowcu Dolnym, jak i w sasiednich miejscowosciach.
Uwzglednienie uwagi prowadzitoby do dopuszczenia realizacji
obiektu o skali i intensywnosci uzytkowania nieodpowiadajace;j
charakterowi obszaru oraz przyjetym w planie miejscowym
zasadom ksztaltowania tadu przestrzennego. W ramach
przystugujacego gminie wiadztwa planistycznego uznano za
zasadne zachowanie dotychczasowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz niedopuszczenie lokalizacji obiektow produkcji
zwierzgcej o charakterze przemystowym i ponadlokalnej skali
oddziatywania.

10 206 KR Zwezenie drogi. Uwzgledniono w czg$ci. Z uwagi na bezpieczenstwo ruchu
zachowano katy widoczno$ci wchodzace na dziatke nr ew. 206.

11 378/22 ZN Zwegzenie pasa Wyznaczony teren zieleni ma na celu zachowanie rownowagi

zieleni od strony przyrodniczej w tej czgsci miejscowosci.
terenu MN oraz

zmiana zieleni na

zabudowe

zagrodowg po

potudniowe;j stronie

cicku wodnego.

12 458/10 KR Zwezenie drogi. Wyznaczona droga ma stanowi¢ element przyszilego systemu
komunikacyjnego w tej czgéci gminy.

MN Przesunigcie linii Wyznaczone linie zabudowy, majg na celu utworzenie spdjnego
zabudowy od drogi uktadu urbanistycznego oraz zmniejszy¢ ucigzliwosci od drog.
wewnetrznej oraz
od drogi publiczne;j
powiatowej.

13 421/3 RZ RZM Dziatka znajduje si¢ w oddaleniu od zwartej zabudowy
miejscowosci i jest przewidziana do dziatalnosci rolniczej z
uzupehionej malo intensywna zabudowa.

14 337/4,337/3, | MN Informacja, ze Plan wskazuje docelowy sposob zaopatrzenia w energie

339, 340,
341, 342,
343, 344

istniejaca linia
elektroenergetyczna
zostata rozebrana i

elektryczna. Powstajaca zabudowa bedzie musiata by¢ zgodna z
ustalonymi zasadami, co w niektorych przypadkach moze
prowadzi¢ do konieczno$ci budowy nowych sieci.
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wniosek o zmiang
planu.

15

458/11

KR

Zwezenie przyleglej
drogi na szeroko$¢
Sm z poszerzeniem
na zakrgtach.

Wprowadzona szeroko$¢ drogi jest minimalna dla zapewnienia
przyszlego bezpieczenstwa ruchu.

Przesunigcie linii
zabudowy od drogi
wewnetrznej od
strony wschodnie;j.

Wyznaczone linie zabudowy, majg na celu utworzenie spdjnego
uktadu urbanistycznego oraz zmniejszy¢. ucigzliwosci od drog.

Przewodniczacy Rady

Joanna Januszewska
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXV/246/2026
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 27 lipca 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Juchnowiec Dolny (obszar planistyczny
Juchnowiec Dolny) gmina Juchnowiec Koscielny.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538 zpdzn zm.), art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688)
stwierdza si¢, ze na terenie objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obrgbu
geodezyjnego Juchnowiec Dolny (obszar planistyczny Juchnowiec Dolny) gmina Juchnowiec Koscielny,
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, beda finansowane ze
srodkow wtasnych Gminy Juchnowiec Koscielny z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkéw
zewngtrznych. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
gminy, okreslaja uchwalone przez Rad¢ Gminy Juchnowiec Koscielny strategie, plany i programy.

Przewodniczacy Rady

Joanna Januszewska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXV/246/2026
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 27 lipca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

z dnia 27 lipca 2026 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Juchnowiec Dolny (obszar planistyczny Juchnowiec Dolny) gmina Juchnowiec Koscielny

1.Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowq i graficzna,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2,oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
2.Skala opracowania

Zgodnie z Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy
sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich
braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym.
W szczegoblnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000.

Z uwagi na bardzo duzy obszar objety planem oraz okoliczno$¢, ze plan miejscowy w duzej czgsci
przewiduje tereny rolne i leSne bez mozliwosci zabudowy, w celu przysztego tatwiejszego fizyczne korzystania
z dokumentu, rysunek planu przygotowano na mapie w skali 1:2000. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze gmina
Juchnowiec Koscielny posiada system informacji przestrzennej, w ktorym zamieszczane sga wszystkie
opracowania planistyczne. Dodatkowo wraz z pelnym uruchomieniem rejestru urbanistycznego, rysunek planu
bedzie umieszczony takze w tym zasobie. Pozwali to na dowolne przyblizenie poszczegodlnych terenow,
niezaleznie do nominalnej skali mapy, co zapewnia czytelnosc¢ i fatwos$¢ korzystania z dokumentu.

3.Grunty rolne klasy I1I

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje grunty rolne klasy III. Co do
zasady grunty te zostaly przeznaczone w planie na cele rolnicze, co nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze dla obszaru objetego planem w przesztosci wydano liczne decyzje o warunkach
zabudowy, w réznych stanach prawnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych klasy III. Oznacza to, ze
w dacie wydawania poszczegdlnych decyzji uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych mogto
nie by¢ wymagane, mimo ze obecnie bylaby ona konieczna w przypadku przeznaczenia tych gruntéw na cele
nierolnicze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowos¢ Juchnowiec Dolny rozwija si¢ w sposob ciagly, a czgs¢ inwestycji realizowanych na podstawie
wydanych decyzji o warunkach zabudowy znajduje si¢ na etapie realizacji lub zostala juz zrealizowana.
W odniesieniu do czgéci dziatek, w toku procesu inwestycyjnego, uzyskano réwniez decyzje Starosty
Powiatowego zezwalajace na wylgczenie gruntow z produkcji rolne;j.

W konsekwencji, mimo ze w niektérych przypadkach w ewidencji gruntow ibudynkéw dziatki nadal
figuruja jako grunty rolne klasy III, wydane decyzje o wylaczeniu z produkcji rolnej stanowig podstawe prawna
do przyjecia, ze nastgpila dopuszczalna zmiana sposobu wykorzystania tych gruntow. Ztego wzgledu
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla takich terendw utrzymano lub wprowadzono
funkcje nierolnicze, odzwierciedlajace istniejacy stan prawny oraz zaawansowanie procesow inwestycyjnych.

Sytuacja ta dotyczy terenu oznaczonego symbolem 44MN

4.Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r., poz. 538), tj.:

*wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
iochrony tadu przestrzennego zawarte w rozdziale II oraz poprzez okres$lenie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegoétowych.
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swalory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegotowych.

swymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i lesnych —
plan, w szczegolnosci w rozdziale IV wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, zawierajace
nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony §rodowiska.

Teren objety planem nie wymagal - zgodnie z przepisami o ochronie gruntow rolnych i lesnych uzyskania
w toku procedury planistycznej zgdd na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
1 nielesne.

swymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zasady ochrony
zabytkow zostaly zawarte w rozdziale V.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami — w rozdziale 9 plan wprowadza ograniczenia w zabudowie zwigzane z bezpieczenstwem ludzi
i mienia, a takze w zakresie obrony cywilnej.

swalory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostal opracowany zgodnie zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Jednak zawarte w ustaleniach
szczegotowych planu warunki dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni, przy
uwzglednieniu zasad zrownowazonego rozwoju.

sprawo wtasnos$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, migdzy
innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

spotrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu nie znajdujg si¢
tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

*potrzeby interesu publicznego — w planie wskazano uktad komunikacyjny zapewniajacy prawidtowa
obstuge terenow planu z uwzglednieniem potrzeb terenow sasiednich. Wprowadzono takze podstawows sie¢
powiazan ekologicznych poprawiajacej jakos¢ zycia okolicznych mieszkancow. W planie wyznaczono tereny
pod ustugi, w tym uzytecznosci publicznej a takze cmentarz.

spotrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych oraz
zapewnienia odpowiedniej jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan w rozdziale 10 zawiera
ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w infrastrukture techniczng.

ezapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych — organ sporzadzajacy plan zapewnil udziat spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko, umozliwienie sktadania wnioskow
oraz przeprowadzenie trzykrotnego wylozenia do publicznego wgladu z mozliwoscig sktadania uwag.

W trakcie trzykrotnego wylozenia do publicznego wgladu do planu zlozono kilkadziesigt uwag do
przedtozonego projektu, zczego wigkszos¢ dotyczyla przeznaczenie dziatlek na cele budowlane oraz
ograniczenie terenow przeznaczonych pod zielen.

*zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, oraz ,,Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko”

W trakcie prac projektowych wzigto pod uwage sktadane wnioski i uwagi itam gdzie bylo to mozliwe
i uzasadnione dokonano odpowiednich korekt. Wprowadzane zmiany po pierwszym i drugim wylozeniu byty
na tyle istotne, ze wymagaty ponowienia procedury.
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*Wyznaczajagc nowe tereny z mozliwoscig sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

-ustalenie przeznaczenia terenow i parametrow zabudowy z uwzglednieniem istniejacych budynkéw oraz
ochrony terenow sasiednich,

-wskazanie terenOw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych,
-zapewnienie wlasciwej obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukturg techniczng.

*Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt planu jest zgodny zoceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Gminy Juchnowiec Koscielny za okres od 2018 do 2023 roku uchwalong uchwatg Nr

LIX/618/2024 Rady Gminy Juchnowiec Ko$cielny z dnia 28.02.2024 r.

Plan wskazuje na obowigzek uwzglednienia zasad uniwersalnego projektowani na etapie realizacji
zabudowy.

*Wplyw na finanse publiczne.

W wyniku uchwalenia planu cze$¢ terenow bedzie miata zmienione przeznaczenie co w przypadku
sprzedazy gruntow przetozy si¢ na mozliwo$¢ uzyskania przychodow z tytutu optaty planistycznej. Ponadto
w przypadku realizacji zabudowy zgodnie z zalozeniami planu zwicksza si¢ przychody z tytulu podatku od
nieruchomosci. Przewiduje si¢ pozytywny wptyw przedmiotowego planu na budzet gminy.

Majac na uwadze powyzsze, przyje¢cie przez Rad¢ Gminy Juchnowiec Ko$cielny niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.

Przewodniczacy Rady

Joanna Januszewska
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