DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Bialystok, dnia 1 wrze$nia 2026 r. Podpisany przez:
Krzysztof Stankiewicz
Data: 01.09.2026 12:15:43
Poz. 3428
UCHWALA NR XXVI1/169/26

RADY MIEJSKIEJ W SZEPIETOWIE
z dnia 31 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego
dzialki o nr ew.: 77, 78 i 79 potozone w obrebie Wlosty - Olszanka w Gminie Szepietowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2026 .
poz. 622, 912) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538, 781, 864, 912), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz.U. 22023 1. poz. 1688, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668, z 2026 r. poz. 781), w wykonaniu Uchwaty Nr
1I/7/24 Rady Miejskiej w Szepietowie z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dziatki onr ew.. 77, 78179
polozone w obrebie Wiosty - Olszanka w gminie Szepietowo, stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Szepietowo,
uchwalonego przez Rade Miejska w Szepietowie, Uchwalg Nr XXXV/278/22 z dnia 18 maja 2022 r., uchwala
si¢ co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres i zasady obowiazywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dziatki o nr ew.:
77, 78 179 potozone w obrgbie Wtosty - Olszanka w gminie Szepietowo, zwany dalej ,,planem", sktadajacy si¢
z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej w skali 1:1000 stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zalacznik nr 2 do
uchwaty;

4) danych przestrzennych o obiekcie - zalgcznik nr 3 do uchwatly.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar dziatek o numerach ewidencyjnych 77, 78179 z obrgbu Wtosty - Olszanka
w gminie Szepietowo.

2. Granicg obszaru objgtego planem oznaczono na czgsci graficznej planu.
§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg isposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu;

11) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowy oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na czgsci graficznej planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie (w metrach);
5) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem cyfrowym i literowym.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na cze$ci graficznej planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumien lini¢, ustalong na czeSci graficznej planu,
wyznaczajaca granicg pomigdzy terenami o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

2) miejscu do parkowania - nalezy przez to rozumien miejsce postojowe urzadzone w poziomie terenu, w tym
na podjazdach do garazy oraz stanowiska w garazach;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumien lini¢, ograniczajaca obszar, poza ktorym
zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, linie zabudowy nie dotyczg takich czes$ci budynku jak balkony, schody
zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wejs¢, tarasy na gruncie, o ile nie wykraczajg o wigcej niz 1,5 m poza t¢
lini¢, poza ta liniag zabudowy moga by¢ realizowane podziemne czgéci budynku, o ile nie przekraczaja one
linii rozgraniczajacej terenu;
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4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczeniu, ktére powinno przewazac na
danej dzialce budowlanej; to znaczy nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej musi petnié t¢ funkcje lub w przypadku zagospodarowania
niekubaturowego wykorzystanie terenu musi by¢ zwigzane z tym przeznaczeniem;

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na czgéci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem terenu i symbolem literowym przeznaczenia terenu;

7) uciazliwosciach - nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalnosci czlowieka przekraczajace
standardy emisyjne i standardy jakos$ci srodowiska, utrudniajgce zycie ludzi, takie jak wprowadzane do
powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie w tym w szczegdlnosci: ciepto, halas, wibracje, pola
elektromagnetyczne, jak réwniez zanieczyszczenie $ciekami iodpadami, przekraczajace obowigzujace
normy zawarte w przepisach odrgbnych, powstate w wyniku realizacji inwestycji dopuszczonych w planie;

8) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumien prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, ktora zgodnie
z przepisami odr¢bnymi nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz ktorej ucigzliwos$¢ nie wykracza poza dziatke budowlang, na
terenie ktorej dziatalno$¢ jest prowadzona, w zakresie handlu, gastronomii, kultury fizycznej, ochrony
zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawodéw, ustug bytowych, kultury i administracji, ustug
pocztowych, ustug turystycznych, z wylaczeniem uslug hotelarskich polegajacych na wynajmowaniu
miegjsc na ustawienie namiotow i przyczep samochodowych;

9) ustugach zwigzanych z podstawowa obstuga mieszkancow - nalezy przez to rozumie¢ ustugi: inne niz
z zakresu handlu i gastronomii, zdrowia iopieki zdrowotnej lub administracyjno - biurowe, ktoérych
odbiorcg jest gtownie ludno$¢ zamieszkujaca tereny polozone w sasiedztwie prowadzonej ustugi,
spelniajace wymogi sanitarne wlasciwe dla podstawowego mieszkaniowego przeznaczenia terenu,
nie wykazujace ucigzliwosci dla srodowiska i zamieszkiwania ludnosci i nie wymagajace przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, okreslonego w aktualnie obowigzujacych
przepisach szczegdtowych;

11) budynku w zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym jedna ze S$cian
zewnetrznych przylega do drugiego budynku o podobnych gabarytach, apozostale trzy elewacje
usytuowane sg swobodnie.

DZIAKL 11,
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 3.
Ogolne zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§6.1. W planie ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem literowym, zgodnie z czgscia graficzng planu: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1MN.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej dystrybucji na
wyzej wymienionym terenie, na warunkach okreslonych w ustaleniach planu izgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie jakosci wizualnej zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w szczegolnosci poprzez: ujednolicanie charakteru zabudowy, kolorystyki elewacji budynkow, ujednolicenie
ksztattow i1 kolorystki dachow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji budynkéw na dziatkach budowlanych:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na czesci
graficznej planu;
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2) nowo lokalizowane budynki oraz rozbudowg, przebudowe i remont budynkow, nalezy realizowac zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostgpnosci architektonicznej;

3) budynki w zabudowie blizniaczej muszg stanowi¢ zharmonizowany zespot dzieki ujednoliconej
kolorystyce elewacji, pokrycia dachowego i stolarki okienne;j.

§ 8. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych na zasadach
okreslonych w §14 ust. 1.

2. Przepisoéw ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku:
1) wydzielania dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury techniczne;j;
2) wydzielenia dzialki przeznaczonej pod drogg;

3) wydzielenia dziatki w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej
zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchnie nie mniejsza, niz okre§lona w ustaleniach szczegdtowych.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenu.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢
wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych, geometri¢ dachu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czgécia graficzng planu.

§ 10. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachoéw ustala si¢:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkow w odcieniach bieli, szarosci ibezu
o niskim nasyceniu barw oraz naturalnej kolorystyki wynikajacej ze stosowania na elewacji materiatow
takich jak: drewno, cegta, kamien i szklo;

2) nakaz stosowania na dachach, w przypadku dachow spadzistych o spadku gtownych potaci dachowych
powyzej 12°, pokry¢ dachowych takich jak: dachowka ceramiczna, dachowka betonowa, blachodachowka,
blacha ptaska, w kolorze ceglastym lub odcieniach brazu, szarosci.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg zadan wtasnych
samorzadu terytorialnego, obiektow infrastruktury technicznej i drog;

2) na calym obszarze objetym planem nakazuje si¢ stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardow jakosci §rodowiska okreslonych na podstawie
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

2.Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

3. Na catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000 m?.

§ 12. 1. Ustala si¢ ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych oraz powierzchni ziemi, poprzez:

1) odprowadzanie wdéd opadowych Iub roztopowych do ziemi w granicach poszczegolnych dziatek
budowlanych, na zasadach okreslonych w§19 pkt3, przy czy wprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do ziemi musi by¢ prowadzone bez szkod dla gruntow sasiednich;

2) zakaz wprowadzania do ziemi lub wdd: §ciekow bytowych, Sciekéw komunalnych.
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2. Na calym obszarze objetym planem nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej
W sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje
si¢ podwyzszania terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu itym podobne, powodujace splyw wod
opadowych i roztopowych na dziatki sasiednie.

§ 13. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem i zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego dla
nowo powstalej zabudowy poprzez zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska teren 1MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek: nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialek: nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

2. W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalenia ipodziatlu nieruchomosci
w trybie art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 15. 1. Caly obszar planu potozony jest w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony
narodowe;j.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekracza¢ wysokosci
powyzej rzgdnej 153,7 m.m.p.t.
Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem, w tym powigzania z zewn¢trznym ukladem
drogowym, zapewnia droga gminna publiczna nr 107747B znajdujaca si¢ poza granicami planu.

2. Minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej drogi wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

3. Drogi wewnetrzne muszg spelnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdow
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych =z zakresu ochrony
przeciwpozarowe;.

4. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych jako ciagdéw pieszo - jezdnych bez rozgraniczenia stref
ruchu pieszego i kotowego.
§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczgce minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny lub lokalu uzytkowy w budynku jednorodzinnym;
2) dla budynkow ustug nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
co najmniej jedno ztych miejsc musi by¢ miejscem przeznaczonym do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Nakazuje si¢ realizowanie miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na ktorej jest
realizowana inwestycja.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 18. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
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1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury na terenach drog wewngtrznych oraz pomiedzy linig
rozgraniczajacg, a nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi oraz przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego oraz z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

2)ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczng zzakresu zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekOw, zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczng poprzez istniejace i nowo realizowane
sieci oraz obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewngtrznym uktadem tych sieci
zrealizowanym poza obszarem planu;

3)w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejagcymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ przebudowe tych urzadzen zuwzglednieniem warunkoéw
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ w catym obszarze planu realizacj¢ tunelow wieloprzewodowych lub kanatow zbiorczych dla
przewodow infrastruktury techniczne;j.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie obiektéw budowlanych w wode z gminnej sieci wodociggowe;j,
z zastrzezeniem lit. b, d i e,

b) do czasu podiaczenia obiektow budowlanych do sieci wodociggowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie
indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody,

¢) ustala si¢ srednice przewodow sieci wodociggowej, z wyjatkiem przytaczy, nie mniejsza niz 40 mm,
d) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych do celow przeciwpozarowych,

e) zakazuje si¢ budowy nowych indywidualnych uje¢ wod podziemnych z wyjatkiem uje¢, o ktérych mowa
w lit. d, uje¢ na potrzeby ogolnodostgpnych punktéw czerpalnych oraz uje¢ indywidualnych w razie
braku warunkow przytaczenia sieci wodociggowej, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ docelowe odprowadzanie Sciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu podigczenia zabudowy do sieci
kanalizacyjnej na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ $rednice grawitacyjnych przewodow sieci kanalizacyjnej nie mniejsza niz 100 mm oraz
$rednice ttocznych przewodow sieci kanalizacyjnej nie mniejsza niz 50 mm, z wyjatkiem przylaczy,
umozliwiajaca odprowadzenie Sciekow bytowych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku
1 sposobu zagospodarowania dziatki,

d) zakazuje si¢ budowy nowych indywidualnych systeméw odprowadzania i gromadzenia lub oczyszczania
Sciekow, z zastrzezeniem lit. b,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych przepompowni §ciekow;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z nowo realizowanej zabudowy lub nowo
zagospodarowanego terenu w pierwszej kolejnosci w miejscu ich powstawania poprzez odprowadzanie
do ziemi na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej o §rednicy nie mniejszej niz 200 mm,

c) w przypadku kolizji z istniejgcg infrastrukturg podziemng lub braku mozliwosci gruntowo - wodnych
odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do ziemi za pomocg urzadzen do powierzchniowego
odwadniania dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do powierzchniowych ciekéw wodnych lub sieci
kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ gromadzenie i odprowadzanie nadmiaru wod opadowych lub roztopowych na terenie
objetym planem, w szczegélno$ci za pomoca zbiornikow wodnych, zamknietych Iub otwartych
zbiornikdéw retencyjnych, ogrodéow deszczowych, niecek infiltracyjnych, dotow chtonnych;
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4) w zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédet ciepla
wykorzystujacych paliwa ptynne, urzadzenia kogeneracyjne, odnawialne zrodta energii, wykorzystujacych
energi¢ stonca, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrywanie obiektow budowlanych w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej jako podstawowego w urzadzeniach
kogeneracyjnych,

c) zakazuje si¢ zasilania budynkéw paliwem gazowym przechowywanym na terenie nieruchomosci
w zbiornikach w ciekltym stanie skupienia,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu propan/butan ze zbiornikow niewbudowanych na potrzeby obiektow
tymczasowych,

e) ustala si¢ srednice przewodow sieci gazowej, z wyjatkiem przylaczy, na nie mniejszg niz 32 mm;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zistniejacej lub nowo realizowanej sieci
elektroenergetycznej lub urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodla energii, wykorzystujacych
energi¢ slonca, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe istniejagcych nadziemnych linii elektroenergetycznych, a takze
ich modernizacj¢ irozbudowe, w szczegolnosci o nowe przylacza, przy zastosowaniu przewodow
izolowanych, przy czym dopuszcza si¢ réwniez ich przebudowe na linie kablowe,

¢) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych w nowych lokalizacjach jako kablowych;
7) w zakresie dostepu do sieci teletechnicznych i teleinformatycznych, w tym szerokopasmowych:

a) dopuszcza si¢ obsluge telekomunikacyjna iteleinformatyczng w systemie przewodowym
1 bezprzewodowym,

b) dopuszcza si¢ budowg nowych urzadzen telekomunikacyjnych, w szczegdlnosci: szerokopasmowych
sieci teleinformatycznych, linii isieci radiowych wraz zniezbednymi obiektami iantenami linii
radiowych, stacji bazowych telefonii komoérkowej ilinii radiowych taczacych te stacje, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska oraz telekomunikacji i §15,

c) ustala si¢ realizacj¢ sieci telekomunikacyjnych, teleinformatycznych i przylaczy telekomunikacyjnych
1 teleinformatycznych do budynkéw w formie kablowe;j.

§ 20. 1. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2.Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz lokalizacji obiektow
stuzacych przetwarzaniu odpadow.

3. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ wylgcznie wstgpne magazynowanie odpaddéw przez ich
wytworce.
Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 21. 1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
w sposob dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie budowy
1 modernizacji.
Rozdzial 11.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu - 20%.
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DZIAKL. I11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonego symbolem 1MN

§ 23. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN
ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniacza;
b) uzupetniajgce terenu: teren ustug nieucigzliwych oraz zwigzanych z podstawowa obstuga mieszkancow;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu - zgodnie z §7, przy czym:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,9, w tym nadziemna intensywnos$¢ - 0,6,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,

c¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 30%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, przy czym dla zabudowy garazowej - 5 m,

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2, przy czym dla zabudowy garazowej - 1,

g) dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 12° dachy
wielospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 12° do 45°;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - zgodnie z §14;
4) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) realizacja miejsc parkingowych dla samochodéw zgodnie z §17,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjng zgodnie z §16;

5) zasady obstugi terenu w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow infrastruktury technicznej
zgodnie §181 §19;

6) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw zgodnie §21;

7) wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu zgodnie z §22.

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szepietowa.

§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego oraz wymaga
publikacji na stronie Urzedu Miejskiego w Szepietowie.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Henryk Styputkowski
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaly Nr XXV1/169/26
Rady Miejskiej w Szepietowie

OZNACZENIA
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:
TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TERENY OTWARTE:

[ | TERenYROLNE

\:’ TERENY TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH
[ TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

ELEMENTY SYSTEMY PRZYRODNICZEGO
| OBSZARY CHRONIONE:
GLEBY CHRONIONE WYSOKICH KLAS BONITACYJNYCH

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO:

() OBIEKT ZABYTKOWY WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW

UKLAD KOMUNIKACYJNY:

DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ | DOJAZDOWEJ
——— DROGI PROJEKTOWANE KLASY LOKALNEJ | DOJAZDOWEJ
KSZTALTOWANIE LADU PRZESTRZENNEGO:

= __I OBSZARY WSKAZANE DO OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH
L _ _! PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU | SZCZEGOLNE
WARUNKI ZAGODSPODAROWANIA:

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST WYSOKIE 10% (RAZ NA 10 LAT)

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
- NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST SREDNIE 1% (RAZ NA 100 LAT)

STREFY WOKOL ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH
INSTALACJI ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII:

_____ OBSZARY DOPUSZCZALNEJ LOKALIZACJI
“ee¢e* FARM FOTOWOLTAICZNYCH O MOCY PRZEKRACZAJACEJ

secee

100 KW

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OI z dniaﬂSl sierpnia 2026 1.

s 0 10 25 50m
WO | e
lg SKALA 1:1000

ﬂ_r O*sz \\\\ ’

148.6

OPRACOWANIE SPORZADZONO W SKALI 1:1000

NA MAPIE ZASADNICZEJ W POSTACI WEKTOROWEJ FRAGMENTU MIASTA SZEPIETOWO,

W UKLADZIE WSPOLRZEDNYCH PL-2000 STREFA 8
DO KTOREJ ODNOSZA SIE:

LICENCJA NR GK.6642.978.2024_2013 WYDANA PRZEZ STAROSTE WYSOKOMAZOWIECKIEGO
W DNIU 29 KWIETNIA 2024 R.
LICENCJA OKRESLA ZAKRES UPRAWNIEN LICENCJOBIORCY DO WYKORZYSTANIA MATERIALOW
Z PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJINEGO | KARTOGRAFICZNEGO.

OZNACZENIA:
m—— I GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA | WYKONANIE: BURMISTRZ MIASTA SZEPIETOWO
l_ . PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNAGCZENIU LUB ROZNYCH | OPRACOWANE a1k A N O N

ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA ;‘ AT
4+ NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

s\FgESA_DgLIJI;F_ORSKI GLOWNY PROJEKTANT PLANU UPR. URB. NR 1628

- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ ' MGR INZ. ARCH. GRZEGORZ CHOINACKI  ZASW. OIU NR WA-026/REK/015/2014
, 15 / WYMIAROWANIE (W METRACH) MGR INZ. INGA HUTKOWSKA ZASW. OIU NR WA-366/KW/214/2014

CALY OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W ZASIEGU STREFY OCHRONNEJ TERENU
ZAMKNIETEGO RESORTU OBRONY NARODOWEJ

INZ. AGNIESZKA LEWANDOWSKA
MGR INZ. TOMASZ POPEDA




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -10- Poz. 3428

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV1/169/26
Rady Miejskiej w Szepietowie
z dnia 31 sierpnia 2026 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJIL, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

1. Sposo6b realizacji:

Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy odbywaé si¢ bedzie poprzez tryb zaméwien publicznych. Zadania te powinny by¢
uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu gminy.

2. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

Zrédlem finansowania zadan beda:
1) dochody wtasne,
2) srodki zewnetrzne,

3) srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskie;j.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/169/26
Rady Miejskiej w Szepietowie

7 dnia 31 sierpnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

DANE PRZESTRZENNE
Rada Miejska w Szepietowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538, 781, 864, 912 ) przygotowala
dane przestrzenne dla planu, ktoére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dziatki o nr ew.:
77, 78 1 79 potozone w obrebie Wlosty - Olszanka w gminie Szepietowo sporzadzony zostal w nastepstwie
podjecia uchwaty Nr 11/7/24 Rady Miejskiej w Szepietowie z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dziatki o nr
ew.: 77, 78 1 79 potozone w obrebie Whosty - Olszanka w gminie Szepietowo.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538,
781, 864, 912). Podstawa materialno - prawng sporzadzenia przedmiotowego planu jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szepietowo przyjete Uchwala Nr
XXXV/278/22 Rady Miejskiej w Szepietowie z dnia 18 maja 2022 r., z ktorego wynikaja jego rozwigzania
funkcjonalno - przestrzenne oraz ustalenia planistyczne.

Przedmiotowy plan wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognozg oddziatywania
na srodowisko, zostal opracowany zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, w tym z: przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026 r. poz. 538,
781, 864, 912), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (DzU.
z 2026 1. poz. 670) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z
2021 r. poz. 2404). Procedura sporzadzania przedmiotowego planu, wynikajaca z powyzszych przepisow
prawa, zostata w pelni uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Dla terenu objetego niniejszg procedura nie obowiazujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Celem sporzadzanego planu jest umozliwienie na tym terenie realizacji zamierzen
inwestycyjnych w sposob uporzadkowany i zgodny z obowigzujacymi przepisami w kontekscie rozwoju
przestrzennego tej czesci gminy Szepietowo. Zapisy planu pozwolg na zapewnienie odpowiedniej ochrony
waloréw przyrodniczych, zarowno w granicach planu, jak i w jego sasiedztwie, a takze po uwzglgdnieniu
istniejacych uwarunkowan, ustalenia planu pozwola na wykorzystanie potencjatu terenu pod wzgledem
inwestycyjnym, zapewniajac jednoczesnie jego obstluge komunikacyjna.

Obszar planu stanowig czg$ciowo grunty rolne (R), w tym zabudowane (Br). W kontekscie otoczenia
przyrodniczego na terenie opracowania ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg obszary ani
obiekty chronione na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody (tj. rezerwaty przyrody,
parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, zespoly przyrodniczo -krajobrazowe, uzytki
ekologiczne, czy pomniki przyrody), a sam teren nie odznacza si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi. Nie
koliduje on 1 nie graniczy w bezpos$rednim sasiedztwie z obszarami wchodzacymi w sktad europejskiej sieci
Natura 2000. Nie wystepujg tu chronione formy rzezby terenu.

Celem sporzadzanego planu jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow jego zabudowy. Gtownym kierunkiem zagospodarowania, wnioskowanym
przez wlasciciela dzialki jest stworzenie warunkoéw do realizacji i rozwoju budownictwa mieszkaniowego.
Teren objety planem obstugiwany jest z drogi gminnej publicznej - dziatka o nr ew. 158, obreb Wlosty -
Olszanka, gmina Szepietowo.

Zgodnie ze wskazaniami tego dokumentu planistycznego teren objety planem miejscowym zostat
przeznaczony pod funkcje mieszkaniowe.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2026 r. poz. 538, 781, 864, 912) w zwiazku z art. 64 ust. 2 i art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.U z
2023 r. poz. 1688, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668, z 2026 r. poz. 781) stwierdza sig, ze przewidywane
funkcje sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szepietowo przyjetego uchwala Nr XXXV/278/22 Rady Miejskiej w Szepietowie z dnia 18 maja
2022 r.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 - 4
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USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dziatki o nr ew.: 77, 78 1 79
potozone w obrgbie Wlosty - Olszanka w gminie Szepietowo sporzadzony zostal z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. i planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2026 r. poz. 538, 781, 864, 912) , a w szczeg6lnosci z:

1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki zagospodarowania

terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy, a takze okres$la stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, jak roéwniez sposéb 1 termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w majacych wpltyw na ksztaltowanie tadu
przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury. Ta podstawowa zasada planistyczna
znalazta wyraz i uszczegOlowienie w czesci tekstowej i graficznej niniejszego projektu planu.
W szczegbdlno$ci wymagania te zostalty uwzglednione poprzez okreslenie: linii zabudowy, form
i gabarytow obiektow, geometrii dachéw. Z punktu widzenia formalnego podstawowe znaczenie dla
tadu przestrzennego maja intencyjne, badz skonkretyzowane zapisy planu (np. poprzez okreslenie
wymogow dotyczacych ksztalttowania struktury przestrzennej, w tym lokalizowania i ksztattowania
zabudowy oraz terené6w pod zabudowg¢ nowo wyznaczonych zgodnie z dyspozycjami Studium,
wskazania w zakresie ochrony walorow przyrodniczych). W projekcie planu ustalono szczegdtowo
przeznaczenie terenéw izasady ich zagospodarowania, z okresleniem sposobu ich obstugi
komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej. Znaczna cze$¢ ustalen projektu planu jest po$wigcona
ksztaltowaniu i ochronie waloréw architektonicznych (np. poprzez wyznaczenie parametrow i
wskaznikow urbanistycznych dotyczacych formy architektonicznej budynkow), wysokosci
zabudowy, udzialu terenu biologicznie czynnego itp.) Respektowanie w/w ustalen projektu planu
dotyczacych warunkow zagospodarowania terendow przeznaczonych pod zabudowe powinno
znaczaco wptyna¢ na ochrong walorow krajobrazowych,

b) w sporzadzonym planie wskazano nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢) w planie nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych z

powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen;

2) ze wzglegdu na brak dobr kultury wspofczesnej w obszarze objetym miegjscowym planem

3)

zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymagan oraz zasad ich ochrony;

wymaganiami ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych

i lesnych:

a)

b)

d)

wymagania ochrony Srodowiska zostaly uwzglednione w szczeg6lnosci poprzez ustalenia
dotyczace: zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczna, ciepto, odprowadzania $ciekow oraz wod
opadowych iroztopowych, gospodarki odpadami, okreSlenia zasad w zakresie ochrony przed
hatasem, a takze poprzez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg zadan
wlasnych samorzadu terytorialnego, obiektow infrastruktury technicznej i drog;

w zakresie ochrony przyrody wymagania zostaly uwzglednione poprzez: nakaz uwzgledniania
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska, nakaz uwzgledniania przepisow odrebnych z
zakresu ochrony wod podziemnych, w tym nakaz prowadzenia wszelkich inwestycji w sposob
zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

w zakresie ochrony przed hatasem ustalono zakaz przekraczania dopuszczalnych norm w terenach
sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i
obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z tym
odstagpiono od ustalania ich granic i sposobow zagospodarowania;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

e) w dniu 27 marca 2026 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydal decyzje oznaczong sygnaturg:
DNI.tr.602.348.2025 o wyrazeniu zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,2758 ha gruntow
rolnych klas III, polozony w granicy wydzielenia oznaczonego symbolem funkcji: 1MN. Nalezy
podkresli¢, ze obszar objety projektem planu charakteryzuje si¢ bardzo wysoka klasa bonitacyjna
gruntéw rolnych, stad nie ma mozliwosci zaplanowania jego rozwoju przestrzennego i
gospodarczego bez przeznaczenia na cele inwestycyjne czg¢éci gruntow klas I11;

ze wzgledu na brak obiektow i obszarow stanowigcych dziedzictwo kulturowe i zabytki w obszarze

objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymagan oraz zasad ich

ochrony;

W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego brak szczegdlnych

warunkow zagospodarowania terenow tym samym nie okreslono ograniczen w ich uzytkowaniu;

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzebami o0sob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegblnymi potrzebami:

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione w
szczegolnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, o ktorych mowa w pkt 3,

b) potrzeby osob ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniono w szczegolnosci
przez nakaz realizacji nowo lokalizowanych budynkéw oraz rozbudowy, przebudowy i remontu
budynkow istniejgcych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy
zachowaniu dostgpnosci architektonicznej;

walorami ekonomicznymi przestrzeni jest m.in. potozenie w bliskim sgsiedztwie miasta Szepietowo oraz

drogi krajowej Nr 66. Plan umozliwia rozwoj spoteczno - ekonomiczny w strefie podmiejskiej poprzez

wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i1 infrastruktury towarzyszacej. Ustalone przeznaczenie oraz
zasady zagospodarowania przyczynig si¢ do optymalnego wykorzystania zasobow przestrzennych
terenu,

prawem wlasnosci, ktore zostato uwzglednione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie terenu w oparciu

o wniosek wlasciciela terenu;

analizowany obszar potozony jest w strefie ochronnej terenu zamknigtego ustanowionego na dziatce o nr
ew. 68 z obrebu Plewki w gminie Szepietowo, wyznaczonej na podstawie decyzji Ministra Obrony
Narodowej. Strefa ta, obejmuje m.in. obszar o promieniu 3000 m od obiektu technicznego
zlokalizowanego na powyzszej dzialce w granicach, ktérego wystepujg ograniczenia wznoszenia
masztow telekomunikacyjnych lub radiostacji, wiez, komindéw, elektrowni wiatrowych, nowych linii
wysokiego mnapigcia itp., ktorych wysokos¢ lub oddziatywanie moze ograniczy¢é mozliwos¢
funkcjonowania obiektu technicznego o znaczeniu obronnym oraz budowy obiektow budowlanych o
maksymalnej wysokosci powyzej rzednej 153,7 m n.p.m. okres$lonej zgodnie z wykresem dopuszczalnej
wysokosci zabudowy i tabela maksymalnych dopuszczalnych wysokosci zabudowy zawartych w
decyzji, o ktorej mowa powyzej. W zakresie spraw obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa projekt planu
zostal uzgodniony z wlasciwymi organami;

10) potrzebami interesu publicznego, ktdre to potrzeby nie zostaly naruszone ustaleniami planu, a ponadto

zostaly zapewnione poprzez mozliwos$¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak z zakresu
infrastruktury technicznej stuzacej dystrybucji na terenie objetym planem;

11) potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:

sporzadzony plan miejscowy uwzglednia stan istniejacy jak rowniez potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;.

12) zapewnieniem udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej: po przystagpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy
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ogtoszen Urzgdu Miejskiego w Szepietowie oraz na tablicy ogloszen sotectwa Wlosty - Olszanka
ukazaty si¢/zostalty wywieszone zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu, atakze o
mozliwosci sktadania wnioskow. Wnioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie
z ogloszeniem Burmistrza Szepietowa mozna byto sktada¢ w terminie 30 dniu od daty obwieszczenia. W
dalszych etapach procedury planistycznej rowniez zostal zapewniony udziat spoteczenstwa w pracach
nad planem miejscowym. W procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znaczaca role odgrywaja prawne gwarancje udzialu spoteczenstwa. Poprzez wyrazenie
swojego stanowiska zainteresowani umozliwiaja wladzom gminy zidentyfikowanie istotnych intereséw
indywidualnych, ktore powinny by¢ uwzglednione w tworzeniu polityki przestrzennej gminy, jak
réwniez prawa miejscowego. Udostgpnianie informacji o srodowisku, w tym procedura sktadania uwag i
wnioskow odbywa si¢ dwutorowo, na gruncie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.W dniach 16 lipca 2026 r. - 17 sierpnia 2026 r.
odbyty sie¢ konsultacje dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. O
teminie konsultacji spotecznych oraz przyjetych formach konsultacji Burmistrz Szepietowa
poinformowal Interesariuszy poprzez ogloszenie, ktore ukazalo si¢/zostalo umieszczone w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w
Szepietowie, na tablicy ogloszen znajdujacej si¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego w Szepietowie oraz na
tablicy ogloszen sotectwa Wiosty - Olszanka. W czasie trwania konsultacji spotecznych nie zostata
ztozona zadna uwaga do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego zapewniana jest mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do
informacji publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosci planistycznych
byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, stronie internetowe;j
Urzedu Miejskiego w Szepietowie, na tablicy ogloszen znajdujacej si¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Szepietowie oraz na tablicy ogloszen sotectwa Wiosty - Olszanka. Jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych (dowody ogloszen, wersje dokumentéw udostepnionych do wgladu) znajduje
potwierdzenie w dokumentacji planistycznej, ktora bedzie przedstawiona organowi nadzoru po
uchwaleniu planu, w celu oceny zgodnosci z przepisami prawnymi. Jednym z pierwszych efektow prac
prowadzonych w ramach procesu porzadkowania cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce jest
wprowadzenie Rozdzialu 5a do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawa z dnia
16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektorych innych
ustaw). Nowe regulacje weszly w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju,
Pracy 1iTechnologii w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania  przestrzennego wprowadza  szczegbétowe regulacje dotyczace tworzenia
i prowadzenia zbioré6w obejmujgcych dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego (art. 67a ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz opisujacych je
metadanych infrastruktury informacji przestrzennej. Przyjete rozwigzania nakladajg na organ
sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowigzek stworzenia zniego
cyfrowych danych przestrzennych. Wymagany (podstawowy) zakres danych obejmuje: utworzenie
granicy planu w postaci wektorowej (lokalizacja przestrzenna obszaru obje¢tego aktem w postaci
wektorowe] w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych) wraz z rysunkiem
planu w postaci cyfrowej reprezentacji (minimum rastra) z odniesieniem przestrzennym (georeferencja)
w obowiazujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz odniesienie do tresci
dokumentu powigzanego — atrybuty zawierajgce informacje o planie (linki do tresci dokumentow
powiazanych z planem). Utworzone w ten sposdb dane przestrzenne, zapisane w postaci pliku GML,
zgodnie z w/w przepisami stanowi¢ beda kolejny zalacznik (zatacznik nr 3) do uchwaly przyjmujace;j
przedmiotowy MPZP. Przy tworzeniu przepisow projektu planu wazono interes publiczny i interes
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prywatny wilascicieli nieruchomosci objetych jego granicami, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Realizacja ustalen projektu planu nie wplynie negatywnie na tereny
sasiednie, ich mieszkancow i uzytkownikow;

14) uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
- dla obszaru objetego planem ustalono zaopatrzeniec w wod¢ z gminnej sieci wodociggowe;.
Sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu brano pod uwage interes publiczny, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne. Realizacja ustalen planu nie wplynie negatywnie na tereny sasiednie, ich mieszkancow i
uzytkownikow.

Teren objety planem przeznaczony zostal do realizacji funkcji mieszkaniowej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez: ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, dazenie do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie terenéw zainwestowanych oraz
zapewnienie rozwiazan przestrzennych dazacych do zachowania i ochrony istniejacych uwarunkowan
srodowiskowych.

Dziatania planistyczne majg na celu wprowadzenie jasnych regul i zasad ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe, zapewnig mozliwo$¢ sukcesywnego
zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami fadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Szepietowo oraz oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych w okresie od 1.01.2016 r. do 31.12.2022 r.”, ktéra zostata przyjecta
Uchwatg Nr LI/382/24 Rady Miejskiej w Szepietowie z dnia 21 marca 2024 r. W niniejszej analizie
potwierdzono zasadno$¢ kontynuacji prac nad uchwalaniem plandéw miejscowych i nad ich aktualizacja
z uwzglednieniem aktualnych potrzeb rozwojowych gminy Szepietowo. Stwierdzono, iz z uwagi na realny
ruch inwestycyjny nalezy rozpatrzy¢ sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obejmujacych m.in. miejscowos¢ Whlosty — Olszanka. Powyzsza wytyczna zostala uwzgledniona w
Programie prac planistycznych stanowigcym Zalacznik Nr 12 do Analizy, o ktorej mowa powyzej —
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przewidziane do opracowania.

Na dzien dzisiejszy, na terenie gminy Szepietowo obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy przyjete uchwalg. Nr XXXV/278/22 Rady Miejskiej
w Szepietowie z dnia 18 maja 2022 r.. Zachowana jest pelna zgodnos$¢ jego postanowien z przewidywanymi
rozwigzaniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a ustalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego fragmentu gminy Szepietowo nie naruszaja
ustalen w/w studium w ,,nowej edycji”.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie z wstepnymi wynikami prognozy finansowej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjecie projektu planu spowoduje skutki finansowe dla budzetu gminy Szepietowo.

Przeznaczenie terenu na funkcje mieszkaniowe spowoduje zwigkszenie wptywow do budzetu gminy
z tytulu podatku od nieruchomos$ci, przy zatozeniu prawie catkowitego zagospodarowania terendow.
Uchwalenie planu moze takze spowodowa¢ wplywy do budzetu gminy z tytulu renty planistyczne;j.
Przewiduje sie, ze jesli w ciagu 5 lat od uchwalenia planu nastapi sprzedaz dziatek objetych ww. terenami
funkcjonalnymi, to pojawig si¢ w budzecie wptywy z tytutu renty planistyczne;j.

Przedmiotowy projekt planu wprowadza stosunkowo duzg ilo$¢ terenow inwestycyjnych na danym
obszarze. Dochod z tytulu uchwalenia tego planu oraz wydatki, ktore beda skutkiem realizacji jego zapiséw
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beda si¢ bilansowaé, jesli zalozenia poczynione w prognozie finansowej zostang speinione. Ostateczny
prognozowany bilans dochodéw zwigzanych z uchwaleniem planu, bedzie zalezal od stopnia realizacji
zatozen planistycznych w czasie oraz skutecznos$ci w egzekwowaniu oplat renty planistycznej i podatku od
nieruchomosci.

Sposob realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 3 do projektu uchwaty.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow, ustawa
Prawo ochrony $§rodowiska, ustawa o zamdéwieniach publicznych oraz ustawag o finansach publicznych.
Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno -
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia przepisow
planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego dziatki o nr ew.: 77,
78 i 79 potoione w obrebie Wiosty - Olszanka w gminie Szepietowo spetnia wymogi obowiqzujgcych
przepisow, w tym wymogi szczegotowo wymienione w niniejszym uzasadnieniu, a takze 7 uwzglednieniem
przepiséw odrebnych (m.in. z zakresu ochrony srodowiska).

Przedstawiany Radzie Miejskiej w Szepietowie do uchwalenia projekt planu stwarza podstawe
materialno -p rawngq do realizacji interesow prywatnych, zabezpieczajqgc rownoczesnie ochrong i realizacje
celow publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego dziatki o nr ew.: 77, 781 79

poloione w obrebie Wiosty - Olszanka w gminie Szepietowo po uchwaleniu bedzie stanowil naleiytg

podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji
administracyjnych.
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	Zalacznik 3 DANE PRZESTRZENNE

Rada Miejska w Szepietowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538, 781, 864, 912 ) przygotowała

dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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