DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 4 wrze$nia 2026 r. Podpisany przez
Krzysztof Stankiewicz
P 3492 Data: 04.09.2026 14:21:31
oz.
UCHWALA NR XX/119/2026
RADY GMINY AUGUSTOW

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,k.aki wsi Kamien” w gminie
Augustow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153, 1436, z 2026 r. poz. 252) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026 r. poz. 538, 781, 864, 912) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) w zwiazku z uchwatg nr XXIII/176/2017 Rady Gminy Augustow
z dnia 18 grudnia 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,.t.aki wsi Kamien” w gminie Augustéw, zmieniong uchwata nr VII/89/2019 Rady Gminy
Augustow z dnia 26 czerwca 2019 roku w sprawie zmiany uchwaty XXIII/176/2017 Rady Gminy Augustow
z dnia 18 grudnia 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,.t.aki wsi Kamien” w gminie Augustow) oraz stwierdzajac, ze ustalenia niniejszego planu
nie naruszaja ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Augustow uchwalonego uchwatg nr XIII/100/2016 Rady Gminy Augustow zdnia 30 czerwca
2016 roku, zmienionego uchwala nr XLI/385/2023 Rady Gminy Augustow zdnia 27 wrzesnia 2023 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Augustow,
Rada Gminy Augustéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,taki wsi Kamien” w gminie
Augustow, sktadajacy si¢ ztekstu planu miejscowego, stanowigcego niniejszag uchwale irysunku planu
miejscowego — zatacznik nr 1, w skali 1:1000, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 7,08 ha.
3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1.
4. Integralng czgscia niniejszej uchwaly jest zatgcznik nr 1, o ktérym mowa w ust. 1 oraz:

zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie zgloszonych uwag do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu;

zatagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ustalonych w planie, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
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1) ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i zabudowy z jednoczesng minimalizacja skutkow wplywu ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze;

2) aktywizacji gospodarczej gminy, poprzez wyznaczenie terendw inwestycyjnych przeznaczonych:
a) do rozwoju bazy ustug turystycznych,

b) do obstugi miedzynarodowego ruchu tranzytowego zwigzanego z trasg komunikacyjng (droga krajowa nr
8);

c¢) poprawy stanu infrastruktury drogowej ijej bezpieczenstwa, wplywajacego na komfort uzytkownikow
drog;
3) zmiana przeznaczenia gruntéow rolnych ilesnych na cele nierolnicze inielesne z przeznaczeniem pod

zabudowe wraz z systemami infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, dostosowanymi do potrzeb
planowanych funkcji terenu;

4) stworzenia podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach objetych
planem.

6. Przeznacza si¢ na cele nielesne okreslone w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty grunty lesne LsVI o acznej
powierzchni — 1,9700 ha (w tym: LsV — 1,1100 ha; LsVI — 0,8600 ha) stanowigce wiasnos¢ osob fizycznych,
na podstawie zgody Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego — Decyzja znak: DGN-III.7151.18.2018 z dnia
29 maja 2018 roku.

7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Augustéw, o ile z jej tresci nie wynika
inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,,k.aki wsi Kamien” w gminie Augustow wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen planu i informacji wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$§lonym rodzaju przeznaczenia i okreslonych zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony kolejnym
numerem i odpowiednim symbolem literowym, objasnionym w legendzie rysunku planu i w teks$cie planu;

5)dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ dzielacg tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni catkowitej zabudowy
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej
mierzonej po zewngetrznym obrysie budynkow) w powierzchni catkowitej dziatki budowlane;j;

8) gabarytach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy, wyrazong w metrach oraz
w zaleznosci od potrzeb inne cechy charakteryzujace zabudowe, zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla
wybranych terenow;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig
okreslajaca mozliwos¢ lokalizacji budynku, w przypadku drogi krajowej wynikajgcg zart. 43 ust. 112
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca mozliwosé
lokalizacji budynku, dla ktoérej obowiazuja przepisy prawa budowlanego;

11) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére obowigzuje na danym
terenie wyznaczonym liniamii rozgraniczajacymi;
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13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore jest
dopuszczone na danym terenie na warunkach ustalonych w planie;

14) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu lub dopuszczalnemu, $cisle z nim zwigzane, ktore je uzupehia lub wzbogaca na warunkach
okreslonych w planie;

15) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach prawa budowlanego;

16) powierzchni utwardzonej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ na dziatlce budowlanej, zajmowana
przez komunikacje wewngtrzng oraz inne urzadzenia terenowe nie stanowigce terenu biologicznie
czynnego;

17) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢ ustugowa, ktoéra nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska oraz ucigzliwos$ci poza terenem, do ktoérego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, ktdra nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

18) ucigzliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci czlowieka,
przekraczajace standardy emisyjne, a w szczegdlno$ci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi:
substancje ienergie, zwlaszcza: pyly, ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak rowniez
zanieczyszczenie S$ciekami iodpadami, przekraczajace obowigzujace normy zawarte Ww przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

19) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki, ogrodzenia
i ostony wraz z zielenig izolacyjna;

20) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ gesta zielen petnigca funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen ihalasu oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, izolujaca
zabudowe, stanowigcg pas zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew ikrzewow (w tym:
zimnozielonych);

21) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen petniaca funkcje estetyczne, stanowigca harmonijne
uzupetnienie zabudowy kubaturowej, podkreslajaca jej walory architektoniczne, materialowe
i przestrzenne;

22) budowli ochronnej — nalezy rozumie¢ pomieszczenie lub zespot pomieszczen przeznaczonych do ochrony
0soOb, urzadzen, zapasoOw materialowych lub innych dobr materialnych przed skutkami dziatan zbrojnych,
ekstremalnych zjawisk pogodowych, katastrof ekologicznych, przemystowych lub innych zagrozen;

8. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

9. Ustalone w planie wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy ipowierzchni biologicznie czynnej
nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe, z wylaczeniem terenow drog, ciagow
pieszo — jezdnych oraz terendow o innym przeznaczeniu ustalonym planem niz teren, na ktorym bedzie
realizowana inwestycja.

10. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenOW oznaczone numerem i symbolem literowym;
5) pas ochronny linii elektroenergetycznej WN
6) wymiarowanie.
11. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu (elementy informacyjne) petnia funkcj¢ informacyjna.

12. Zapisy graficzne na rysunku planu obowiazuja w zakresie ustalonym w tre§ci uchwaty.
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13. Granice obszaru obj¢tego planem stanowig réwnoczesnie lini¢ rozgraniczajaca, o ktorej mowa w §1
ust. 7 pkt 6.

14. Teren objgty planem w cato$ci zawiera si¢ w obszarach podlegajacych ochronie prawnej na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, t.j.:

1) Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSO) Natura 2000 Puszcza Augustowska PLB200002 ujetym
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow (Dz. U. Nr 25,poz. 133, ze zm.);

2) Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk Natura 2000 (SOO) PLH200005 ujetym w Rozporzadzeniu
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Ostoja Augustowska PLH200005 (Dz. U. z 2021 r. poz. 1397);

3) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie” — uchwata nr XII/89/15 Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Puszcza iJeziora Augustowskie” (Dz. Urz. Wojewodztwa Podlaskiego z 26 czerwca
2015 roku, poz. 2117).

15. Teren objety planem w calosci potozony jest w granicach Korytarza ekologicznego korytarz
o0 znaczeniu miedzynarodowym - Puszcza Augustowska (GKPn-4.

§ 2. W planie stosownie do problematyki okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — §7;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — §8;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — §9;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu — §10;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — §11;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — §12;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem — §13;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej — §14;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — §15;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — §16;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej — §17;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow — §18;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — §19;

14) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym —
§20;

15) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — §21;

16) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw —
§22;
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17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — §23 — ustalenia szczegotowe;

18) ustalenia wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony przeciwpozarowej —
§26;

§ 3. 1. Nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia;

2) terendéw uzdrowiskowych,
3) urzadzen melioracji wodnych i srodladowych powierzchniowych wod ptynacych;

4) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych
przeksztacen lub rekultywacji;

5) ustalen dotyczacych terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez
masowych;

6) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;
7) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzonego
audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa podlaskiego.

§ 4. Dla terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonych numerami isymbolami
literowymi ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe, zgodnie z rysunkiem planu:

1) 1U,KO — terenu zabudowy ustugowe;j i obstugi komunikacji;
2) 1KD — teren drogi publiczne;j;
3) 1IKDW - teren drogi wewngtrzne;j.

§ 5. Dla terenu, o ktérym mowa w pkt 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne oraz warunki
ich dopuszczenia.

§ 6. Na terenie 1U,KO dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 7. Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostaly ustalone w §23 +§25 oraz na rysunku planu — zalgcznik nr 1.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych zwrdconych $ciang bez otworow
okiennych i drzwiowych w stron¢ granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy
lub bezposrednio przy tej granicy;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej na terenie oznaczonym symbolem 1U,KO, w pasie ok. 5 m od
strony drogi krajowej nr 8;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii;

5) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:

a) realizacje inwestycji z zachowaniem parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terendow
i ksztaltowania zabudowy zgodnie z §23 + §25;

b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych przyjmowac zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi — Rozdziat 3;
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c¢) zachowanie wtasciwej skali i charakteru zabudowy przy wznoszeniu nowych obiektéw budowlanych
oraz stosowanie tradycyjnych form architektonicznych charakterystycznych dla danego obszaru,

d) intensywnos$¢ zabudowy przyjmowac zgodnie z ustaleniami szczegétowymi — Rozdziat 3;

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
— Rozdziat 3;

6) zgloszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym podlegajg wszystkie state
i tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci réwnej iwigkszej niz 50 m n.p.t., zgloszenia nalezy
kierowa¢ kazdorazowo przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budow¢ do Szefostwa Stuzb Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP” (adres: ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa 65);

7) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dach6éw obowigzuja ustalenia §22;

8) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych ustala sie:
a) dopuszczenie lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) zakaz umieszczania na budynkach i na gruncie elektrowni wiatrowych;

¢) dopuszczenie umieszczania paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych budynkéw, w przypadku
dachow ptaskich — panele ukryte za attyka ostaniajgcg instalacje od strony drogi publicznej;

d) dopuszczenie montazu pomp ciepla oraz podziemnych zbiornikoéw na gaz wylacznie od strony wngtrz
poszczegblnych dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chlonnych oraz zaktadania
ogrodéw deszczowych do odbierania wod oraz $ciekow opadowych i roztopowych;

f) nakaz stosowania ujednoliconego o$wietlenia ulicznego w obrebie drogi publicznej i innych przestrzeni
publicznych,

g) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energie
z wykorzystaniem sity wiatru (turbin wiatrowych) zgodnie z przepsami odrgbnymi;

9) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostgpnosc
terenow, budynkow iurzadzen dla osob z niepelnosprawnosciami i starszych oraz zabezpieczenia przed
powodzig i susza.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) podstawg ustalen planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju, rozumiana zgodnie z przepisami ochrony
srodowiska;

2) plan ustala nizej wymienione ogdlne zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu odnoszace si¢ do
wszystkich terenow i budynkoéw znajdujacych si¢ w tym obszarze i majace na celu ochrong i ksztattowanie
fadu przestrzennego;

3) na obszarze planu ustanowiono nastgpujgce formy ochrony przyrody:
a) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”,
b) obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska”, kod obszaru: PLB200002,
¢) specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Augustowska, kod obszaru: PLH200005;

4) w obszarze, o ktorym mowa w pkt 3 lit. a obowigzujg zakazy i ograniczenia zawarte uchwate uchwale nr
X11/89/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Puszcza iJeziora Augustowskie” (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z26 czerwca 2015 roku
poz. 2117, zm. z 2018 r. poz. 2905 i poz. 3723, zm. 2020 r. poz. 2246);
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5)w obszarze, o ktérym mowa w pkt3lit. b, ¢ zabrania si¢ z zastrzezeniem art. 34 ustawy o ochronie
przyrody podejmowania dzialan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczego6lnosci:

a) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 lub

b) wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub
¢) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami;
6) w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

a) dopuszcza sie¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
i przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko dla ktorych
przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko nie wykaze negatywnego wptywu oddzialywania
na §rodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz realizacji inwestycji uciazliwych i dziatalno$ci gospodarczej lub ustugowej, ktérych ewentualne
oddzialywanie badz szkodliwo$¢ dla srodowiska, wywotywana przez t¢ dziatalno$¢ wykracza poza
granice obiektu lub dziatki,

¢) uciazliwo$¢ przedsiewzie¢ powinna zamkngé si¢ w granicach dzialki budowlanej do ktérej inwestor
posiada prawo,

d) nakaz zapewnienia minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j,

e) nakaz ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych zgodnie z przepisami ochrony odrebnymi;
f) w zakresie gospodarki wodnej 1 odprowadzania $ciekow, ustala sie:

- nakaz podlaczenia budynkéw do gminnej sieci wodociagowej i gminnej sieci kanalizacji sanitarnej po
jej wybudowaniu, a do czasu ich budowy ioddania do uzytkowania dopuszcza si¢ indywidualne
rozwigzania,

-nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

- zakaz wprowadzania jakichkolwiek niecoczyszczonych Sciekéw do gruntu i wod powierzchniowych,

- nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej
odbioru wod opadowych i roztopowych dla terendw przeznaczonych na cele drog i zabudowy,

- gromadzenie iskladowanie odpadow stalych w miejscach do tego przeznaczonych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

g) w zakresie ochrony wod ustala sie:
- korzystanie i ochron¢ wod zgodnie z przepisami odrebnymi,

- nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen do wod
podziemnych,

- zastosowane technologie winny spelnia¢ wymagania przepisow odrebnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza i odprowadzanych Sciekow;

h) w zakresie ochrony przez hatasem i drganiamii ustala si¢:

-nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu idrgan w Srodowisku, okreslonych
w przepisach szczegolnych,
i) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢:
- zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol

elektromagnetycznych w §rodowisku oraz w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi okre$lonych w przepisach odrebnych,
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j) na terenie oznaczonym symbolem 1U,KO wprowadza si¢ pasa zieleni izolacyjnej od strony drogi
publicznej krajowej nr 8 (w pasie 5 m) w formie zieleni ograniczajacej rozprzestrzenianie si¢ halasu
1 wibracji w bezposrednim sgsiedztwie terenéw ustugowych;

k) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow, za wyjatkiem odpadow technologicznych,
z zachowaniem zasad gospodarki odpadami i zgodnie z przepisami szczegdlnymi i gminnymi;

1) zakaz prowadzenia dziatalno$ci w zakresie odzysku, unieszkodliwiania, termicznego przeksztalcania,
sktadowania i transportu odpadow;

7) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

a) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodel energii zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzecego;

8) nakaz ochrony zdrowia przed negatywnym wpltywem czynnikow szkodliwych iucigzliwych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz zachowania warto§ciowego drzewostanu oraz prowadzenia dzialan pielegnacyjnych
i rekultywacyjnych drzewostanu;

2) zagospodarowanie terenow niezabudowanych i nieutwardzonych zielenig;
3) przestrzeganie ustalen dotyczacych przeznaczenia i zagospodarowania terenow objetych planem.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu,
maksymalnej iminimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow —
obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale §2 oraz ustalenia szczegdlowe zawarte w Rozdziale 3.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow ustalono: Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora
Augustowskie” — obowiazuja ustalenia §9 pkt 4, obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Puszcza
Augustowska”, kod obszaru: PLB200002 i specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,0Ostoja
Augustowska, kod obszaru: PLH200005 — obowigzuja ustalenia §9 pkt 5.

§ 13. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci i przeprowadzenia
stosownej procedury, okreslonej w przepisach odrgbnych;

2) minimalne powierzchnie dziatek iminimalne szerokosci frontow dzialek — zgodnie zustaleniami
szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3;

3) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiegdzy 70°, a 120°;
4) przepisy pkt 2 1 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 14. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) na obszarze planu nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych, zabytki nieruchome
ujete w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow;

2)na obszarze planu nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne, w przypadku odkrycia
podczas prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie,
ze jest on zabytkiem, obowigzuje postepowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;
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3) w zakresie zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, z uwagi na ich brak,
nie formuluje si¢ ustalen.

§ 15. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) obowiazujg nakazy, zakazy i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenéw na obszarzach chronionych na
podstawie ustawy o ochronie przyrody zawarte §9;

2) zakaz lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem,
spalaniem i recyklingiem,;

3) zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg §cisle zwigzane
lub koliduja z planowang podstawowa lub dopuszczalng funkcjg terenu, o ile z ustalen niniejszego planu
nie wynika inaczej;

4) zakaz realizacji biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego;

5) zabrania si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, w tym elektrowni wiatrowych;

6) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemyslowe;j,
w szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku jej wystgpienia, w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:
1) uktad komunikacyjny tworza nastepujace istniejace i projektowane drogi:

a) droga krajowa nr 8 odc. Biatystok — Augustow oznaczona w planie symbolem 1KD,

b) droga wewngtrzna oznaczona w planie symbolem: 1IKDW,

c) wewngtrzny uktad drég na terenie 1U-KO, na ktory skladajg si¢: drogi wewngtrzne, ciagi pieszo —
jezdne;

2) minimalng szeroko$¢ dojazdow do nowo wydzielanych dziatek na terenie 1U,KO — 6 m;

3) przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej urzadzi¢, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy,
miejsca postojowe dla samochoddéw uzytkownikoéw stalych i przebywajacych okresowo, w tym réwniez
miejsca postojowe dla samochodow, z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) konieczno$¢ zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji z zachowaniem
nastepujacych wskaznikoéw na terenie 1U,KO:

a) dla motelu, hotelu, zajazdu, pensjonatu, domu wycieczkowego, schroniska — 1 mp/1pokoéj + 2 mp/3
stanowiska pracy,

b) dla zabudowy obstugi podréznych (MOP) — 1 mp/30 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu +
1 mp/2 zatrudnionych,

c¢) dla zabudowy ustugowej z zakresu administracji, ustug, biur, serwisow naprawczych — 1 mp/20 m?
powierzchni uzytkowej + 2 mp/3 stanowiska pracy,

d) dla stacji paliw — 1 mp/30 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp,
e) dla stacji obstugi pojazdéw, myjnia — 2 mp/1 stanowisko obstugi + 2 mp/3 stanowiska pracy,

f) dla zabudowy ustug handlowych — 1 mp/50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie mniej niz 2 mp + 1 mp/dla
samochodu ci¢zarowego + 1 mp/3 stanowiska pracy,

g)dla ustug gastronomicznych: restauracja, kawiarnia, — 1mp/3 miejsca konsumpcyjne +2 mp/3
stanowiska pracy; bar, klub — 1 mp/7-10 m? powierzchni uzytkowej + 2 mp/3 stanowiska pracy,

h) dla punktu inforamcji turystycznej — minimum 2 mp,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -10- Poz. 3492

i) dla zabudowy produkcyjno - ustugowej, produkcyjnej (nieucigzliwej) — 1 mp/2 zatrudnionych, pozostate
ustali¢ na etapie projektu budowlanego w zaleznos$ci od charakteru dziatalnosci i generowanego ruchu
klientoéw oraz transportu towardw,

j) dla zabudowy magazynowej — 1 mp/200 m? powierzchni uzytkowej + 1 mp dla samochodu cigzarowego
/500m? powierzchni uzytkowej oraz 1mp/2 stanowiska pracy;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryt¢ budynkow,
c) garazy wolnostojacych;

7) w granicach wydzielonych parkingdéw nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do rowerdw, i motorow
oraz wyposazy¢ je w niezbedne urzadzenia.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) system zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng terenéw budowlanych wymaga rozbudowy i przebudowy
istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej;

2) w zakresie warunkéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym ustala sie jej
powiazanie terenami ciaggdéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb
oraz przebiegow istniejacych;

3) lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
i drogi wewnetrznej;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi
drogi publicznej, w sposob nie kolidujacy z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych
terenow, w miejscach dostgpnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych;

5) dopuszcza si¢ budowe¢ nowych izachowanie, przebudowe irozbudowe istniejgcych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz podtgczenie do sieci infrastruktury technicznej na podstawie planu, przepisy
odrebne oraz warunki techniczne wydane przez administratora sieci;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje odcinkdéw sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach
objetych niniejszym planem,;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) w obszarze planu brak jest sieci wodociagowej,

b) do czasu jej budowy dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody, w szczegdlnosci do celow
technologicznych i przeciwpozarowych oraz budowe zbiornikéw retencyjnych,

c) zaopatrzenie w wod¢ zgminnej sieci wodociggowe] o $rednicy nie mniejszej niz o 60 mm,
w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej izaopatrzenia zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

d) zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
e) przy budowie sieci nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

8) w zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych i technologicznych ustala sig:
a) w obszarze planu brak jest sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu jej budowy dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych, np. zbiorniki szczelne
atestowane i wywozenie do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow lub wilasne oczyszczalnie
sciekow z odprowadzeniem $ciekdow po oczyszczeniu do gruntu;

c¢) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum:
- grawitacyjnej o $rednicy kanatow §ciekowych min. g160 mm,

- ci$nieniowej o Srednicy kanatdéw min. @90 mm;
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d) w przypadku powstania $ciekow niespetniajacych standardow, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

9) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) w obszarze planu brak jest sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowe zterendw ustugowych, sktadowych,
produkcyjnych, drog do czasu budowy do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej na wiasny
teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

¢) placow/powierzchni wewngtrznych utwardzonych, parkingdow, szczelnych powierzchni o znacznym
stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi, ujete w szczelne, otwarte lub
zamknigte systemy deszczowej powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi,
w taki sposob, aby spetniaty wymogi ochrony $rodowiska okreslone przepisach odrebnych;

d) wody powierzchniowe ibytowo gospodarcze z obiektow obstugi podroznych ipojazdow wymagaja
oczyszczenia przed odprowadzeniem ich do odbiornikow lub ziemi, zgodnie z wymaganiami przepisOw
o ochronie srodowiska i drogach publicznych;

e) wody opadowe iroztopowe z dachow obiektow oraz terenéw o matym stopniu zanieczyszczenia moga
by¢ odprowadzane powierzchniowo do gruntu na wlasny, nieutwardzony teren, w sposob
uniemozliwiajacy sptyw tych wod na grunty sasiednie, poprzez odpowiednie uksztaltowanie terenu,
zastosowanie rozwigzan technicznych, takich jak: maly zbiornik retencyjny, wykorzystanie wod
deszczowych do celow gospodarczych;

f) dokonywanie zmiany naturalnego splywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci jest zabronione;

g) zakaz odprowadzania wod opadowych na droge krajowa nr 8.
10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) w obszarze objetym planem brak jest gazociggdw wysokiego ci$nienia oraz urzadzen z nimi zwigzanych,
sieci gazowej 1 wyznaczonej strefy kontrolowane;j,

b) zaopatrzenie w gaz bedzie mozliwe, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki budowy sieci
gazowej,

c) w pasie drogowym — w chodniku lub pasie zieleni, nalezy przewidzie¢ miejsce pod budowe sieci
gazowej,

d) w planie budowy drogi zapewni¢ dla kazdej z dziatek budowlanych mozliwo$¢ przylaczenia sieci
gazowej do dziatki lub bezposrednio do budynku,

e)w przypadku budowy dréog sie¢ gazowa moze by¢ umieszczona w tzw. kanalach zbiorczych
technologicznych;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng terendw budowlanych w oparciu o istniejace i projektowane linie
sredniego napigcia i niskiego napiecia oraz istniejace i projektowane stacje planu,

b) wszystkie obiekty budowalne powinny by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i powinny posiadac
przytacza elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowani,

¢) poszczegblne obiekty budowlane zasila¢ zgodnie z warunkami technicznymi, okre§lonymi w przepisach
odrebnych,

d) dla obiektow wymagajacych zwigkszonej pewnosci zasilania w energi¢ elektryczng nalezy stosowaé
zasilanie rezerwowe,

e) w pasach drog przewidzie¢ rezerwe terenu pod kable SN, nn i oswietleniowe,

f) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen elektroenergetycznych ustalic w projektach budowlanych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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g) sieci elektroenergetyczne projektowa¢ w oparciu o ustalenia planu iwarunki techniczne zawarte
w przepisach odrebnych,

h) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy dostosowac
je do projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami
szczegllnymi oraz warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach odrgbnych,

1) usunigcie kolizji dotyczy nie tylko zmian tras linii elektroenergetycznych, lecz réwniez wykonania
odpowiednch obostrzen i uziemnien i powinno by¢ realizowane zgodnie z przepisami szczego6lnymi na
warunakch zarzadcy sieci,

j) wykorzystanie odnawialnych zrdédetl energii oraz zwickszenie efektywnosci energetycznej w odniesieniu
do infrastrukury publicznej np. o$wietlenia.

12) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢: stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza, w tym
odnawialnych zrdédet energii, takich jak: energia elektryczna, sloneczna, pompy ciepta lub zrdédta ciepta
niskoemisyjne, wykorzystujace olej opatowy, gaz, biomase, itp., spetniajgcych wymagania przepisow
odrebnych, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;

13) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) obstuge telekomunikacyjng w oparciu o istniejace iprojektowane sieci, tam gdzie to mozliwe poza
jezdniami,

b) realizacje sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej ikabli doziemnych lub
napowietrznych oraz innych rozwiazan zgodnie z obowiazujacymi normami i przepisami odrgbnymi,

¢) utrzymanie istniejgcych urzadzen i sieci teletechnicznych z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy
w zaleznosci od potrzeb,

d) przebudowe sieci telekomunikacyjnych kolidujgcych z projektowana zabudowa,

e) przy sporzadzaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca  infrastrukture
telekomunikacyjng podziemng inadziemna, od ktorej nalezy zachowaé odleglosci zgodnie
z obwigzujacymi normami;

f) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem pod ciagi komunikacyjne;

g) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe;

h) mozliwo§¢  realizacji  inwestycji  telekomunikacyjnych, = wtym  zwigzanych  z sieciami
szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych
z uwzglednieniem ustalen planu;

14) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje 1iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

b) odpady komunalne z terenow zabudowy nalezy gromadzi¢ w pojemnikach umozliwiajacych selektywna
zbiorke zuwzglednieniem mozliwosci segregacji oraz z uwzglednieniem obowigzku zapewnienia
niezbednych powierzchni utwardzonych pod pojemnikami,

c) na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca na urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku,
o ktorych mowa w §1 ust. 7 pkt 19, stosownie do potrzeb obiektu i terenu,

d) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpadow wylgcznie na obszarze dzialek whasnych,

e) zagospodarowanie odpadow przemystowych iinnych niz komunalne, nalezy do zadan podmiotow je
wytwarzajacych na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§ 18. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:

1) tereny, ktorych przeznacznie plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem, chyba, ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
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zagospodarowania, dot. funkcjonowania istniejacych obiektow zwigzanych z zabudowa zagrodowa na
terenie 1U,KO;

2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozéw,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy.

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu oznaczonego symbolem: 1U,KO — 10 %;
2) dla terendw oznaczonych symbolami: 1KD, IKDW — (0%.
§ 20. W granicach planu nie wstepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 21. Ustala si¢ granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
zgodnie z postanowieniami Rozdziatu 6. ,Kierunki izasady realizacji celow polityki przestrzennej
wojewddztwa” Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego, stanowiacego zatacznik
do uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXXV1/330/17 z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego, zmienionej uchwatg Nr XXXIX/356/17 z dnia
28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z2017 r. poz. 2777, poz. 3270), w zakresie infrastruktury drogowej,
sieci przyrodniczej, m.in.:

1) z linami rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolami: 1KD — droga publiczna — krajowa Nr 8 odc.
Sztabin — poczatek obwodnicy Augustowa z obwodnicg Biatobrzeg;

2) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie” — w granicach Obszaru znajduje si¢
caty obszar planu;

3) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska”, kod obszaru: PLB200002 —
w granicach Obszaru znajduje si¢ caly obszar planu;

4) specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,0Ostoja Augustowska, kod obszaru: PLH200005 —
w granicach Obszaru znajduje si¢ caty obszar planu.

§ 22. W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenoéw
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachow, ustala sig:

1) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw z zachowaniem ustalonej na
rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, od granic przyleglych nieruchomo$ci zgodnie
z przepisami technicznymi;

2) kolorystyka obiektow budowlanych:

a) dla barwionych materialow elewacyjnych — do wystroju zewngtrznego budynkéw stosowac: kolor biaty
lub jasne odcienie koloréw: szarego, brazowego, bezowego i zottego,

b) dla niebarwionych materialow elewacyjnych takich jak: drewno, kamien, szklo, metal, ceglta — kolor
naturalny,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow jesli wynikaja one z barw patronackich,
d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w ptaszczyznie elewacji,

e) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin zgresu lub glazury, blach trapezowych i falistych,
blachodachowki,

f) utrzymanie w jednolitych barwach w granicach dziatki budowlanej kolorystyki elewacji, koloru pokrycia
dachu i materiatu pokryciowego;

g) kolorystyka dachow:
- dla barwionych materialéw — w odcieniach brazu, czerwieni, szaro$ci, grafitu, ciemne;j zieleni,
- dla niebarwionych materiatow — ich kolor naturalny;

- zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki dachow budynkow, w szczegdlnosci wszelkich
odcieni kolorow: niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego, zottego, rozowego, itp.;
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3) pokrycia dachow:

a) dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiaty o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy
powlekane w kolorze, materiaty bitumiczne, gonty;

b) dopuszcza si¢ inne rodzaje pokry¢ dachowych dla dachow ptlaskich, obiektow namiotowych oraz
pokrycia stanowigce jednocze$nie kolektory sloneczne lub panele fotowoltaiczne lub inne urzadzenia
wykorzystujace energi¢ stonca, — dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachow zielonych tj. poro$nietych
ro$linnoscia lub urzadzonych w formie ogrodu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 23. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem
1U,KO o powierzchni 5,78 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji — realizowane 1gcznie lub
zamiennie, w ramach ktorych mozliwa jest realizacja:

a) budynkow zamieszkania zbiorowego, takich jak: hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, schronisko,
zajazd wraz z budynkami pomocniczymi i dozoru technicznego zwigzanymi z przeznaczeniem terenu,

b) budynkow i urzadzen do obstugi migdzynarodowego ruchu tranzytowego (MOP), w ramach ktdrego
mozliwa jest realizacja parkingéw, jezdni manewrowych, obiektow iurzadzen wypoczynkowych,
sanitarnych i o$wietlenia, stanowisk obstugi pojazdow, obiektéw gastronomiczno - handlowych,
punktow informacji turystycznej, obiektow noclegowych,

¢) budynkow ustug handlu (w tym: sklepy o powierzchni sprzedazy do 1500 m?) wraz z obstuga
komunikacyjna, w tym parkingi wraz z towarzyszaca im infrastruktura i drogami dojazdowymi,

d) parkingdbw wraz ztowarzyszacg im infrastruktura na samochody cigzarowe — do 10 stanowisk
postojowych i samochody osobowe — do 20 stanowisk postojowych,

e) budynkow ibudowli towarzyszacych zwigzanych zprzeznaczeniem terenu, jak: budynki:
administracyjne, sanitarne, socjalne, biurowe lub inne niezbedne do prowadzenia w.wym. ustug, itp.,

f) wewnetrznego uktadu drog: drogi wewngtrzne, drogi gospodarcze, ciagi pieszo — jezdne oraz urzadzenia
komunikacji wewnetrznej, miejsca dla roweréw i motorow,

g) infrastruktury technicznej,
h) budowli ochronnych (schronéw), o ktérych mowa w §1 ust. 7 pkt 23 Rozdziat 1,
i) zieleni izolacyjnej i urzadzone;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

b) funkcja mieszkalna dla wtasciciela lub mieszkanie stuzbowe zwigzane z funkcjonowaniem, obstuga
i dozorem obiektow przeznaczenia podstawowego (pkt 1 lit. a, b) 1 dopuszczalnego (lit. a) w formie:

- budynku wolnostojacego z garazem o tacznej catkowitej powierzchni zabudowy do 250 m? bez
wydzielenia dziatki w terenie lub

- wbudowanego w budynek o przeznaczeniu okreslonym jak wyzej, o powierzchni uzytkowej do
200 m?,

¢) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego (m. in. ogniwa fotowoltaiczne) w formie
indywidualnych rozwigzan technicznych zuwzglednieniem ustalen § 11 pkt1lit. k oraz przepisow
odrgbnych;

3) przeznaczenie uzupekniajace:

a) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
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b) obiekty malej architektury, altany, wiaty, obiekty pomocnicze takich, jak: szklarnie, tunele foliowe,
tarasole, pergole, domki narzedziowe,

¢) urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;

4)w przypadku lokalizacji infrastruktury odnawialnych zrodet energii w sasiedztwie terenu drogi drogi
krajowej nr 8 instalacje fotowoltaiczne powinny by¢ tak ustawione, aby stonce padajace na nie, nie odbijato
si¢ wstrong  drogi, stosowaé¢ nalezy powloki antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania i materiaty
nie powodujace negatywnego wptywu na ruch drogowy, w szczegoélnosci oslepiania kierowcow;

5) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych obiektéw zwigzanych z zabudowa zagrodowa do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem, bez prawa ich rozbudowy, nadbudowy iz wykluczeniem budowy
nowych tego typu obiektow.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) od strony drogi krajowej nr 8 nalezy ksztattowac¢ pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci 5 m, w celu izolacji
przylegtych do drogi terendéw oraz poprawy estetyki krajobrazu;

2) zielen izolacyjna integralnie zwigzana z zagospodarowaniemi uzytkowaniem terenu 1U,KO inie moze
stanowi¢ samodzielnych nieruchomosci;

3) zielen izolacyjna komponowana z gatunkéw rodzimych, dostosowanych do warukow klimatyczno —
glebowych tego obszaru;

4) w pasie zieleni izolacyjnej przy zjazdach, dopuszcza si¢ lokalizacjg¢: obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektéw pomocniczych, np. kiosk, dyzurka, deszczochron — o maksymalnej powierzchni
zabudowy — 15 m?i wysokosci do 4,0 m, z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale: od 12° do 35° kolorystyka ujednolicona lub zblizona do obiektéw
przeznaczenia podstawowego (dot. kazdego obiektu lub urzadzenia) — obiekty te strony drogi publicznej
(1KD) powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od terenu drogi publicznej 1KD — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:
b) od terenu drogi wewnetrznej 1IKDW — 8 m od linii rozgraniczajacej drogi,
¢) 12 m od lasu — obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego;

6) kazda dziatka budowlana, przewidziana pod zabudowe¢ budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia bezposrednio budynku do sieci: wodociagowej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej elektroenergetycznej po ich wybudowaniu i oddaniu do uzytkowania;

7) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu dziatek budowlanych przebiegu projektowanych
iistniejacych sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy ibudowy
nowych sieci;

8) wskazniki i warunki zagospodarowania terenow:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,50,

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,10,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
9) warunki ksztaltowania budynkéw oraz budynkéw i budowli towarzyszacych:

a) maksymalna wysokos$¢:

- budynkéw o przeznaczeniu okreSlonym w pkt 11it a, b 12 lit. a, b — 12,00 m, nie wigcej niz trzy
kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna,

- budynku mieszkalnego (o ktorym mowa w pkt 2 lit. ¢) — 8,00 m, nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne, dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna,
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- budynkéw, o ktorym mowa w pkt 1lit. d, pkt2lit. b — 7,00 m, jedna kondygnacja nadziemna,
dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna,

- urzadzen infrastruktury technicznej — 20 m,

b) dopuszcza si¢ dominanty przestrzenne w formie: wiezy, masztu o charakterze technicznym, stupa,
komina, obudowy urzadzen technicznych i technologicznych o wysokosci do 25 m;

¢) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego — dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia w przedziale: od 35° do 459,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich na budynkach: gospodarczych i garazowych,
produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i technicznych, o kacie nachlenia w przedziale od 12° do
359,

- dopuszcza si¢ dachy retencyjne i zielone,

d) zaleca si¢, aby gltowne kalenice dachéw budynkow przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
projektowac¢ rownolegle do kierunku drogi krajowej, w uzasadnionych przypadkach prostopadle lub
réwnolegle do wzdtuznych granic dziatek;

e) kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw kolorystyka elewacji — obowigzujg ustalenia
§22 pkt2,314;

10) obiekty matej architektury, altany, wiaty, obiekty pomocnicze takich, jak: szklarnie, tunele foliowe,
tarasole, pergole, domki narzedziowe powinny spelnia¢ nastepujace wymagania:

a) powierzchnia zabudowy do 35 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: od 15° do 45°,
z zastrzezeniem, ze na budynkach potozonych w granicy z dzialka sasiednig spadek dachu w kierunku
wnetrza dziatki wlasnej;

d) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i ptaskie;

11) ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow — obowigzuja ustalenia §18;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowalnych — 5000 m?;

13) dopuszcza sie¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz normatywy ustalone
w pkt 15, w przypadku:

a) lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej,

b) dziatki wynikowej powstalej, w wyniku podziatu, przy czym dziatka wynikowa moze mie¢ powierzchni¢
mniejsza o 20% niz normatywy ustalone dla jednej dziatki budowlanej w pkt 14,

14) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 30 m;
15) obstuga komunikacyjna:

a) z drogi publicznej — 1KD,

b) z drogi wewngtrznej — IKDW.

4. Zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych zterenéw przylegltych do drogi publicznej — 1KD do
urzadzen sieci kanalizacji deszczowej stuzacej odwodnieniu drogi krajowe;.

5. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wod powierzchniowych z terenéw przleglych do drogi krajowe;j
do rowow przydroznych (oprocz tzw. splywu naturalnego) oraz na jezdni¢ drogi publicznej — 1KD.

6. W przypadku realizacji paneli fotowoltaicznych nalezy zastosowa¢ odpowiednie zabezpiecznia
techniczne, np. powtoki antyrefleksyjne chronigce uzytkownikéw drog przed ol$nieniem, odbiciami §wiatla
stonecznego lub samochodowego.
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7. Nakaz przestrzegania wszystkich zakazow i nakazéw okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
terendow objetych formami ochrony przyrody, m.in.:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza iJeziora Augustowskie” (uchwata nr XII/89/15 Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Augustowskie”,

2) obszaréw Natura 2000.

8. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy odregbne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach 11 2.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD, o powierzchni 1,21
ha:

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej — krajowej, klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP), w tym rezerwa terenu pod projektowany pas drogi krajowe;.

3. W granicach terenu przewiduje si¢ docelowo, m.in.:

1) jezdni¢ gtéwna,

2) jezdnig dodatkowa;

3) pobocza,

4) chodniki;

5) zjazdy techniczne i awaryjne,

6) ciagi piesze, rowerowe lub pieszo — rowerowe,

7) urzadzenia drogi, w tym urzadzenia odwadniajagce oraz odprowadzajace wodg,

8) uzbrojenie techniczne, w tym: linia energetyczna, linia telekomunikacyjna;

9) inne elementy drogi,

10) przykryte rowy melioracyjne — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4. Wymagania techniczne i uzytkowe — droga gtdéwna ruchu przyspieszonego w klasie GP.
5. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w granicach planu zmienna — zgodnie z rysunkiem planu;

2) infrastruktura liniowa wzdtuz drogi powinna by¢ usytuowana poza pasem drogi, dopuszcza si¢ przecigcia
poprzeczne;

3) zakaz odporowadzania wody is$ciekow zurzadzen gospodarskich lub zakltadowych do rowow
przydroznych lub na jezdnie.

6. Nakaz przestrzegania wszystkich zakazow i nakazow okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
terenéw objetych formami ochrony przyrody, m.in.:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza ilJeziora Augustowskie” (uchwata nr XII/89/15 Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Augustowskie”,

2) obszaréw Natura 2000.

7. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach 11 2.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW o powierzchni
0,09 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej — KDW;

2) dopuszcza si¢:
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a) urzadzenia techniczne drogi,

b) zjazd na przylegle nieruchomosci,

C) ciagg pieszy, roWerowy i pieszo — rowerowy,
d) infrastrukture techniczna,

e) urzadzenia odwadniajace;

3) dopuszcza sie realizacje elementéw dodatkowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu np. zatoki
postojowe itp.

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czgécig graficzna planu.

3. Nakaz przestrzegania wszystkich zakazow i nakazéw okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych
terenow objetych formami ochrony przyrody, m.in.:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza iJeziora Augustowskie” (uchwala nr XII/89/15 Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Augustowskie”,

2) obszarow Natura 2000.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach 11 2.

§ 26. Ustalenia  wynikajace  z potrzeb  obronnosci  ibezpieczenstwa panstwa oraz  ochrony
przeciwpozarowej:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, ktore nalezy wprowadzic
w celu zapewnienia bezpieczenstwa publicznego:

a) obiekty budowlane nalezy projektowac, budowaé¢ lub adaptowa¢ do potrzeb obronnosci w sposob
zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego Nr 145/2022 z dnia
18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania warunkéw do ochrony ludno$ci na
wypadek wojny,

b) projekty budowlane obiektow, w ktorych moze przebywac powyzej 15 osob, powinny zawiera¢ analize
pod katem wymagan w zakresie przygotowania warunkéw do ochrony ludnosci na wypadek wojny
(opisane jako obrona cywilna), w szczeg6lnosci w zakresie: planowanych budowli ochronnych,
ostrzegania i alarmowania, awaryjnych uje¢ wody;

¢) realizacja nowo powstajacych garazy podziemnych oraz innych pomieszczen, potozonych na najnizszych
kondygnacjach budynkéw, w sposob zapewniajacy wrazie potrzeby wykorzystanie ich po
zaadoptowaniu do funkcji ochronnej, dla takiej liczby osob, ktéra wynika z zatozen projektowych dla
danego budynku lub zespolu budynkéw, jako ukrycia podstawowej odpornosci,

d) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP ustala sig:

- adaptacje, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze podziemne lub inne
pomieszczenia najnizej potozonej kondygnacji dla takiej liczby osob, ktora wynika z zatozen
projektowych dla danego budynku lub zespotéw budynkow,

- rezerwe¢ terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolnostojacych, w tym szczelin przeciwlotniczych —
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

e) na terenie oznaczonym symbolem 1U,KO dopuszcza si¢ realizacje: awaryjnych uje¢ wody, budowli
ochronnych dla ludnosci, elementéw systemu ostrzegania i alarmowania ludnosci pod warunkiem, ze
nie bedzie to kolidowaé z zagospodarowaniem terenu i nie spowoduje zmiany przeznaczenia terenu,

f) uktad drog powinien spelnia¢ warunki przepisoéw odregbnych oraz posiadac:
g) odpowiednia szeroko$¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie,
- polaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacj¢ ludnosci w okresie zagrozenia,

- wyznaczone bezpieczne trasy przejazdu dla pojazdéw z niebezpiecznymi srodkami chemicznymi,
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h) projekty budowlane obiektow, o ktorych mowa w wyzej podlegaja uzgodnieniu pod katem wymagan
ochrony ludnosci na terenie gminy Augustow przez Wojta Gminy Augustow;

2) ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ochrony przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadzi¢ w celu
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego:

a) obiekty budowlane nalezy projektowac zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi
w przepisach odrgbnych,

b) zapewnienie wlasciwe] ochrony przeciwpozarowej izabezpieczen przeciwpozarowych budynkow
1 budowli,

¢) zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe,

d) zagospodarowanie terenu (w tym: istniejgca i projektowana komunikacja) powinno umozliwia¢ dojazd
i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej,

e) publiczne sieci o$wietleniowe przystosowa¢ do zaciemnienia i wygaszenia w sytuacji podwyzszenia
gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia,

f) nalezy realizowa¢ iutrzymywac istniejace publiczne sieci przesylowe telekomunikacyjne, stuzace
powiadamianiu i alarmowaniu w sytuacji podwyzszenia gotowos$ci obronnej panstwa lub innego
zagrozenia,

g) w przypadku, gdy planowane budowle ochronne projektowane sg jako wspolne dla zespotlu kilku
budynkéw nalezy zapewni¢ do nich promien dojscia od stalego przebywania ludzi majacych znich
korzysta¢, nie wiekszy niz 150,0 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Augustow.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Maciej Kamil Kowalewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX/119/2026
Rady Gminy Augustow
z dnia 27 sierpnia 2026 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XX/119/2026
Rady Gminy Augustow
z dnia 27 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,k.aki wsi Kamien” w gminie Augustow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2026 r. poz. 538, 781, 864, 912) w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z2023 1., poz. 1688 ze zm.), wzwigzku zart. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 11 art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670) stwierdza
si¢ co nastepuje:

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,.t.aki wsi Kamien” w gminie Augustow
zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 30 czerwca 2026 r. do 24 lipca 2026 .,

- W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 24 lipca 2026 r. nie ztozono uwag, w zwiazku
z powyzszym nie zachodzila konieczno$¢ rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XX/119/2026
Rady Gminy Augustow
z dnia 27 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2026 1. poz. 538, 781, 864, 912) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pn. ,.t.aki wsi Kamien” w gminie Augustow w sposob nastepujacy:

1. inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy Augustow sg
bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu dotycza: budowy sieci wodociggowej i sieci kanalizacji
sanitarnej,

2. realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym: m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, ustawg samorzadzie gminnym oraz ochronie
srodowiska;

3. zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda z budzetu gminy, z funduszy pomocowych zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX/119/2026
Rady Gminy Augustow

7 dnia 27 sierpnia 2026 r.

Zalacznik4.gml
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i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
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UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,k.aki wsi Kamien”
w gminie Augustow

1. Podstawa prawna

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,.t.aki wsi Kamien” w gminie Augustow
wraz z prognozg oddzialywania na $srodowisko, zostat sporzadzony w oparciu o uchwale intencyjng nr
XXI11/176/2017 Rady Gminy Augustow z dnia 18 grudnia 2017 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,.tagki wsi Kamien” w gminie
Augustow, zmieniong uchwata nr VII/89/2019 Rady Gminy Augustéw z dnia 26 czerwca 2019 roku w
sprawie zmiany uchwaty XXIII/176/2017 Rady Gminy Augustéw z dnia 18 grudnia 2017 roku w sprawie
przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,£.aki wsi Kamien”
w gminie Augustow).
Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz. 527, poz. 680) ,,Wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i czgs¢ graficzna, wraz
z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke przestrzenna gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego”.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnoSci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglgdnienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. Wprowadzenie

Obszar objety miejscowym planem potozony jest s w obrebie tgki wsi Kamien, w gminie Augustow, w
powiecie augustowskim, w wojewodztwie podlaskim. Obejmuje dzialke nr ew. 152/2 wraz z przylegtym
fragmentem drogi krajowej Nr 8 (gtdownej ruchu przyspieszonego) i drogi wewnetrznej (wlasnos¢ Gminy
Augustow) do terenow lesnych.

Dzialka nr ew. 152/2 w obrgbie Laki wsi Kamien polozona jest bezposrednio przy drodze krajowej Nr 8
klasy GP (gléwna ruchu przyspieszonego) o przebiegu: ,,Granica Panstwa — Kudowa Zdrdj — Ktodzko —
Zabkowice Slaskie — Wroctaw — Olesnica — Sycéow — Kepno — Ztoczew — Sieradz — Droga 1 /Wezet
,»Rzgow”/ — Piotrkow Trybunalski — Rawa Mazowiecka — Warszawa — Radzymin — Wyszkéw — Ostrow
Mazowiecka — Zambrow — Biatystok — Korycin — Augustow — Raczki — Suwatki — Budzisko — Granica
Panstwa, ktorej niewielki odcinek jest objety miejscowym planem. Na dzialce znajduje si¢ siedlisko
rolnicze.

Dzialka nr 152/2 sktada si¢ z nastepujgcych uzytkéw: RVI, Br/RVI, PsVI, LsV, Lzr/PsVI, Lzr/RVI i stanowi
gospodarstwo rolne w mysl przepiséw art. 553 Kodeksu cywilnego. Za gospodarstwo rolne uwaza si¢ grunty
rolne wraz z gruntami lesnymi, budynkami lub ich cze¢$ciami, urzgdzeniami i inwentarzem, jezeli stanowig
lub moga stanowi¢ zorganizowana calo$¢ gospodarcza, oraz prawami zwigzanymi prowadzeniem
gospodarstwa rolnego. Ze wzgledu na duze zanieczyszczenia komunikacyjne oraz niskie klasy gruntu
nieekonomiczne jest prowadzenie gospodarstwa rolnego.

Potudniowa czg$¢ dziatki nr ew. 152/2 stanowi uzytek lesny. Las ten potozony jest na skraju duzego
kompleksu lesnego, przy drodze obcigzonej duzym ruchem samochodéw osobowych i cigzarowych.
Fragment tego lasu w zasadzie znajduje si¢ na skraju duzego kompleksu lesnego przecietego droga krajowa.
Wiek drzewostanu 75 — 80 lat. W drzewostanie tegoz lasu dominuje sosna. Wystgpuje tez brzoza i olcha.
Przeznaczenie gruntu lesnego na cele nieleSne wymagato uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne, t.j. zwigzane z proponowang funkcjg terenu umozliwiajacg realizacje
zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji (teren 1U,KO).

Obszar objety planem w cato$ci zawiera si¢ w obszarach podlegajacych ochronie prawnej na mocy ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, t.j.:
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1) Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow (OSO) Natura 2000 Puszcza Augustowska PLB200002
ujetym w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. Nr 25,poz. 133, ze zm.);

2) Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk Natura 2000 (SOI) PLH200005 ujetym w Rozporzadzeniu
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Ostoja Augustowska PLH200005 (Dz. U. z 2021 r. poz. 1397);

3) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie” — uchwata nr XII/89/15
Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie” (Dz. Urz. Wojewodztwa Podlaskiego z
26 czerwca 2015 roku, poz. 2117).

Teren objety planem w cato$ci polozony jest w granicach Korytarza ekologicznego korytarz o znaczeniu
migdzynarodowym - Puszcza Augustowska (GKPn-4.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Na
obszarze miejscowego planu nie wystepuja obszary ochronne zbiornikoéw wod srodladowych, o ktorych
mowa w art. 139 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2024 poz. 1087).

Na obszarze o planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig i obszary
obejmujgce tereny narazone na zalanie.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie wystepuja powyzsze formy ochrony zabytkow.
Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla tego obszaru zostatla zainicjowana
wnioskiem wiasciciela nieruchomosci, wnioskujacego o podjgcie dziatan zmierzajacych do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego m.in. dziatke¢ nr geod 152/2 wraz z
przylegtym terenem w obrebie Laki wsi Kamien.

Sporzadzenie planu miejscowego ma na celu dostosowanie do obowigzujacych przepisOw prawnych oraz
umozliwienie realizacji nowych funkcji na obszarze wskazanym do opracowania planu miejscowego,
zgodnie ze studium oraz oczekiwaniem wlasciciela gruntéw. Ustalenia planu miejscowego skoryguja
dotychczasowe przeznaczenie i1 uzytkowanie obszaru oraz uzupehlniajg jego program funkcjonalny, w
dostosowaniu do obowigzujgcych przepisow prawnych, istniejagcych uwarunkowan, polityki lokalizacyjnej i
inwestycyjnej oraz potrzeb i mozliwo$ci gminy.

Zas$ ustalenia planu miejscowego powinny by¢ zgodne z zapisami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Augustow” przyjetego uchwalg nr XI11/100/2016 Rady
Gminy Augustéw z dnia 30 czerwca 2016 r., ze zmiang wprowadzong uchwala nr XLI/385/2023 Rady
Gminy Augustow z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

Plan miejscowy okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztaltowania krajobrazu,

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow,

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej,

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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14) granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym,

15) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

16) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow,

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ustalenia szczegotowe,

18) ustalenia wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony
przeciwpozarowej,

Plan nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,

2) terenow uzdrowiskowych,

3) urzadzen melioracji wodnych i §rodladowych powierzchniowych wod ptynacych,

4) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszarow
wymagajacych przeksztacen lub rekultywacji,

5) ustalen dotyczacych terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych,

6) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych,

7) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Zgodnie z  wymaganiami ustawy o planowaniu 1  zagospodarowaniu  przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Wojt Gminy Augustdow przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Augustow uchwalonego uchwata Nr XI1I/100/2016 Rady Gminy Augustéw z dnia 30 czerwca 2016 roku.
Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Augustow przedmiotowy obszar objety projektem planu oznaczony jest symbolem ,,OUT/OUP/PL”, co
oznacza nastegpujace przeznaczenie:

1) OUT — Obszar koncentracji ruchu turystycznego;

2) OUP - Obszar rozwoju ustug i produkcji, w tym sktadow, magazyndéw (zorganizowana dziatalno$¢

gospodarcza),

3) PL — parkingi le$ne.

Zaproponowane w Studium przeznaczenie obszaru objetego planem jest w pelni zgodne z propozycjami
zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,taki wsi Kamien” w
gminie Augustow.
W planie miejscowym ustalono przeznaczenie terendOw oraz wskazniki dotyczace uzytkowania i
zagospodarowania terendw: dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego
stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki, maksymalnej wysokos$ci obiektoéw budowlanych,
linie zabudowy i gabaryty obiektow.
Projekt planu w swoim zalozeniu ma sprzyjaé realizacji celow zwigzanych z:
1) aktywizacja gospodarczg gminy, poprzez wyznaczenie terendw inwestycyjnych przeznaczonych:
a) do rozwoju bazy ustug turystycznych;
b) do obshugi migdzynarodowego ruchu tranzytowego zwigzanego z trasg komunikacyjng (Nr 8);
2) zaspokojeniem materianych i niematerialnych potrzeb turystycznych;
3) poprawa stanu infrastruktury drogowej i jej bezpieczenstwa, wplywajacego na komfort uzytkownikow
drog;
4) uzupehieniem sieci drogowej o niezbgdne elementy obstugi ruchu tranzytowego i turystycznego
w oparciu o zasad¢ zrownowazonego rozwoju, ktora polega na zespojeniu polityki Srodowiskowej,
gospodarczej i spotecznej, w sposdb nienaruszajacy roOwnowagi przyrodniczej i rdwnoczesnie powinien
sprzyjac przetwarzaniu zasoboéw $srodowiska.

Przygotowanie terenow inwestycyjnych jest zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju. Realizacja
inwestycji nie bedzie wptywaé negatywnie na srodowisko naturalne i spoleczne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,L.aki wsi Kamien” w gminie Augustow nie narusza
ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Augustéw zatwierdzonego uchwatg nr XXX/223/2022 Rady Gminy Augustow z dnia 31 maja 2022 r., co
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potwierdza si¢ stwierdzajac zgodnos¢ z ustalong w studium funkcja, podstawowymi ustaleniami i
wskaznikami dotyczacymi zagospodarowania.

Procedura formalno - prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W procedurze
sporzadzania projektu planu, w wyznaczonym terminie od 22.01.2018 r. do 21.02.2018 r. osoby fizyczne nie
zglosilty wnioskow. Organy i instytucje uzgadniajace i opiniujgce projekt planu miejscowego zglosity 10
wnioskow

W trakcie trwania procedury sporzadzono projekt planu miejscowego i towarzyszace mu prognozy.
Projekt poddano opiniowaniu i uzgodnieniom. Projekt planu miejscowego uzyskal wszystkie niezbgdne
opinie i uzgodnienia wymagane art. 17 pkt 6 lit. a i b ww. ustawy.

Prognoza oddzialywania ustalen planu na $rodowisko zostata zaopiniowana przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska w Bialymstoku i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Augustowie.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zrealizowano poprzez okreSlenie
warunkow 1 zasad zagospodarowania oraz warunkéw 1 zasad ksztaltowania zabudowy terendw
wyznaczonych w planie miejscowym, zawarte sg Rozdziale 2 i 3 uchwaty.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Plan miejscowy zawiera ustalenia, zgodnie z ktorymi mozliwa bedzie zmiana zagospodarowania terenu w
celu zaspokojenia potrzeb gminy w zakresie gospodarki komunalnej, w tym gospodarowania odpadami oraz
okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody, ktorych nalezy przestrzegaé realizujac zaplanowana
zabudowg i zagospodarowanie terenu.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy zawiera ustalenia okre$lajace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, takie jak: maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy, linie zabudowy i gabaryty obiektow.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja krajobrazy kulturowe ani krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
ochrony 7167 kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, w tym ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony zawartych w Rozdziale 2 uchwaly. Zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych przeznaczenie gruntéw lesnych na cele
nielesne wymagato uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy.

W granicach planu miejscowego nie wystepuja: tereny uzdrowiskowe, tereny gornicze, a takze obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, srodladowe powierzchniowe wody
ptynace.

W zakresie zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu: plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska i przyrody, w tym ochrony powietrza, poprzez, m.in.:

1) dopuszczenie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko dla ktorych
przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko tylko w przypadku, gdy nie wykaze ona
negatywnego wplywu oddzialtywania na $rodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej —
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
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2) zakaz realizacji inwestycji ucigzliwych i dziatalnosci gospodarczej lub ustugowej, ktorych
ewentualne oddziatywanie badz szkodliwo$¢ dla srodowiska, wywolywana przez te¢ dziatalnosé
wykracza poza granice obiektu lub dziatki,

3) uciazliwos¢ przedsiewzig¢ powinna zamkna¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej do ktorej inwestor
posiada prawo,

4) nakaz zapewnienia minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

5) nakaz ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych zgodnie z przepisami ochrony odrebnymi;

6) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod
podziemnych,

7) zastosowane technologie winny spelia¢ wymagania przepisow odrgbnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza i odprowadzanych $ciekéw;

8) nakaz przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu i drgan w Srodowisku, okreslonych w
przepisach szczeg6lnych,

9) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw
pol elektromagnetycznych w §rodowisku oraz w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi okreslonych w przepisach odrgbnych,

10) zakaz tworzenia skladowisk wszelkich rodzajow odpadow, za wyjatkiem odpadoéw
technologicznych, z zachowaniem zasad gospodarki odpadami i zgodnie z przepisami szczegdlnymi
1 gminnymi,

11) zakaz prowadzenia dzialalnosci w zakresie odzysku, unieszkodliwiania, termicznego
przeksztatcania, sktadowania i transportu odpadow,

12) nakaz stosowania proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych Zrédet energii zgodnie z
przepisami odrebnymi,

13) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzecego,

14) nakaz ochrony zdrowia przed negatywnym wplywem czynnikow szkodliwych i uciazliwych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi

oraz inne.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja: zabytki wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych,
zabytki nieruchome ujete w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, udokumentowane stanowiska
archeologiczne. Nie formutowano zasad ochrony krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspdtczesne;,
z uwagi na ich brak wystepowania.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0soéb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 1. poz. 731)

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych
zrealizowano poprzez szczegolne warunki zagospodarowania, w szczegdlno$ci w zakresie ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, zawarte w §26 uchwaty.

W planie miejscowym (w §8 pkt 9 1 §16) ustalono uwzglednienie potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami
w zagospodarowaniu terenow, w tym obowigzek wyznaczenia miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni zrealizowano poprzez przemyslane ustalenie pozadanych zmian w
zagospodarowaniu wykorzystujac polozenie, wielko$¢ obszaru oraz mozliwosci wykorzystania ich
potencjatu, biorgc pod uwage potrzeby spotecznosci gminy i mozliwos¢ zagospodarowania zgodnego z
polityka przestrzenng terenow o istniejacej i korzystnej w skali gminy lokalizacji.

Prawo wlasno$ci

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym, powszechnie obowigzujacym i
okreslajacym w sposob wigzacy przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terenéw objetych planem
miejscowym. Wynikajg z tego daleko idgce konsekwencje, polegajace nie tylko na ingerencji w sfere prawa
wlasnosci, lecz takze na ustanowieniu podstawy do odjecia badz ograniczenia tego prawa wlasnosci.
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Wynika to w oczywisty sposob z istoty planu miejscowego, ktory zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzkowo okresla przeznaczenie i sposob
wykorzystania nieruchomosci, a to mieSci w sobie ingerencj¢ w prawo wiasnosci. Tego rodzaju ingerencja
jest zatem dopuszczalna i wynika z jednoznacznego upowaznienia ustawowego danego radzie gminy. Prawo
wlasno$ci uwzgledniono poprzez  ustalenie wielkosci dziatek budowlanych, przeznaczonych do
zainwestowania 1 terendw komunikacyjnych, majgc na uwadze obecne i przyszte optymalne wykorzystanie
terenow.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlega uzgodnieniu, w tym: z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu miejscowego uzyskat wszystkie wymagane przepisami uzgodnienia.
W §26 ustalono zasady wynikajgce z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa, ochrony zdrowia,
bezpieczefistwa ludzi i mienia oraz ochrony przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadzi¢ w celu
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego.

Obszar objety planem miejscowym nie stanowi terenu zamknietego i nie petni funkcji zwigzanych z
obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Potrzeby interesu publicznego

Procedura formalno — prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalajac przeznaczenie
terendw 1 okreslajagc w planie miejscowym mozliwe sposoby zagospodarowania i korzystania z terenoéw,
zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyl interes publiczny i interes prywatny. Potrzeby interesu
publicznego zrealizowano poprzez ustalenia zmierzajace do rozwoju gminy i wsi — sprzyjajace zaspokajaniu
potrzeb zwigzanych m.in. z zachowaniem istniejacych terenow ekosystemow przyrodniczych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, zrealizowano poprzez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktéore zawarto w planie
miejscowym. Zaklada si¢ uzupehienie infrastruktury technicznej, jej rozbudowe i budowg nowych sieci.
Obszar planu wyposazony jest w sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sieci elektroenergetyczne i
telekomunikacyjne. Dopuszcza takze uzbrojenie terenu w inne sieci, jesli zajdzie taka koniecznos¢.

Na terenie objetym planem miejscowym realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych jednostki samorzadu, bedzie finansowana ze $rodkéw wlasnych Gminy
Augustow, na podstawie rocznych plandéw inwestycyjnych, z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz
srodkow zewnetrznych.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej

Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Procedura planistyczna prowadzona byla zgodnie z
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach, w tym przy uzyciu wymaganych srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

W trakcie trwania procedury zwigzanej ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego zebrano i rozpatrzono
wnioski do planu (w wyznaczonym terminie nie wplynat zaden wniosek od 0soéb fizycznych).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania ustalen planu na srodowisko przyrodnicze poddany byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 23 czerwca 2026 r. do 17 lipca 2026 .

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognoza oddziatywania na srodowisko byly
udostepnione w wym. terminie w siedzibie Urzedu Gminy Augustow ul. Mazurska 1C, 16-300 Augustow
w godzinach pracy Urzedu Gminy Augustdw, w pokoju nr 30 oraz na stronie Urzedu Gminy
Augustow i w Biuletynie  Informacji  Publicznej pod adresem: https.//samorzad.gov.pl/web/gmina-
augustow/ogloszenie-wojta-gminy-augustow-o-wylozeniu-do-publicznego-wgladu-projektu-miejscowego-
planu-zagospodarowania-przestrzennego-pn-laki-wsi-kamien-w-gminie-augustow-wraz-z-proghoza-
oddzialywania-na-srodowisko-tego-planu? zgodnie z art. 8g ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
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o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zainteresowani mogli wnosi¢ uwagi do projektu planu miejscowego i prognozy oddzialywania na
srodowisko.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Wojt Gminy Augustow na kazdym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewnial jawnos$¢ i
przejrzystos$¢ procedur planistycznych oraz udziat spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym:

1) oglosit przez publikacje w prasie (Gazeta Wspdlczesna wydanie z dnia 22.01.2018r.) oraz przez
ogloszenia zamieszczone na tablicach ogloszen UG oraz na stronie internetowej i BIP UG
Augustow o podjeciu uchwaly nr XXIII/176/2017 Rady Gminy Augustéw z dnia 18 grudnia 2017
roku w sprawie przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,,L.agki wsi Kamien” w gminie Augustow, okreslajac sposoby i miejsce sktadania
wnioskow do projektu planu oraz termin ich sktadania (od 17.01.2018 r. do 28.02.2018 1.);

2) oglosit przez publikacje w prasie (Gazeta Wspotczesna wydanie z dnia 22.08.2019 r.) oraz przez
ogloszenia zamieszczone na tablicach ogloszen UG oraz na stronie internetowej i BIP UG o zmianie
uchwaty nr VII/89/2019 Rady Gminy Augustow z dnia 26 czerwca 2019 roku w sprawie zmiany
uchwaly XXIII/176/2017 Rady Gminy Augustow z dnia 18 grudnia 2017 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,t.aki wsi
Kamien” w gminie Augustow okreslajac sposoby i miejsce sktadania wnioskéw do projektu planu
oraz termin ich sktadania (miesigc od ogloszenia);

3) zawiadomil (pismo znak: PGK.6721.2.2018 z dnia 12.07.2019 r.) o podjeciu uchwaly o
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego oraz o zmianie uchwaly instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania okreslajac termin sktadania wnioskéw na jeden miesigc od
dnia otrzymania zawiadomienia;

4) oglosit przez publikacje w prasie (Gazeta Wspotczesna wydanie z dnia 22.06.2026 r.), na stronie
internetowej oraz stronie BIP: https://samorzad.gov.pl/web/gmina-augustow/ogloszenie-wojta-
gminy-augustow-o-wylozeniu-do-publicznego-wgladu-projektu-miejscowego-planu-
zagospodarowania-przestrzennego-pn-laki-wsi-kamien-w-gminie-augustow-wraz-z-prognoza-
oddzialywania-na-srodowisko-tego-planu2 przez ogloszenia zamieszczone na tablicach ogloszen
UG, na stronie internetowej i Bip UG Augustow o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu;

5) przeprowadzit dyskusje publiczng na temat przyjetych w projekcie rozwigzan.

W okresie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 05 maja 2026 r. do
08 czerwca 2026 r. nie wniesiono uwag ani wnioskow.
Nikt z zainteresowanych nie wziat udzialu w dyskusji publiczne;.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j.

System zaopatrzenia w infrastruktur¢ techniczng terenéw budowlanych wymaga rozbudowy i przebudowy
istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej w powigzaniu z
zewngtrznym uktadem tych sieci zrealizowanym w obszarze planu i poza obszarem planu. Ustalono
zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszczono ich rozbudowe,
przebudowe i budowe nowych. Na obszarze planu miejscowego pobdr wody do potrzeb socjalno —
bytowych odbywa si¢ z gminnej sieci wodociggowej.

W obszarze planu miejscowego brak jest sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu jej budowy dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan indywidualnych, m.in.: zbiorniki szczelne atestowane i wywozenie do punktu
zlewnego przy oczyszczalni $ciekow lub wlasne oczyszczalnie $ciekow z odprowadzeniem $ciekéw po
oczyszczeniu do ziemi, zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekle Iub indywidualne oczyszczalnie
sciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i §rodowiska
Na obszarze gminy Augustow nie wystepuja zaklady o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. W projekcie planu ustalono zakaz realizacji tego typu
zaktadow.
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Potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej

W planie miejscowym nie wyznaczono terenéw zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j.

Dzialka nr 152/2 sktada si¢ z nastepujacych uzytkow: RVI, Br/RVI, PsVI, LsV, Lzr/PsVI, Lzr/RVI.

Na etapie sporzadzania projektu planu uzyskano zgode¢ Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego — Decyzja
znak: DGN-II1.7151.18.2018 z dnia 29 maja 2018 roku na przeznaczenie na cele nielesne okreslone w w
projekcie planu miejscowego grunty lesne LsVI o tacznej powierzchni — 1,9700 ha (w tym: LsV — 1,1100
ha; LsVI - 0,8600 ha), stanowigce wtasnos$¢ oséb fizycznych.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Art. 1 ust. 3 stanowi: ,,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe 1 spoteczne.” Po ogloszeniu i
obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego nie wptynety zadne wnioski od
0soOb fizycznych. Analizy srodowiskowe zawiera Prognoza oddzialywania na $rodowisko — sporzadzona w
ramach prac nad projektem planu miejscowego.

5. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 7,08 ha, zlokalizowany w obrgbie Laki wsi Kamien.
W projekcie planu miejscowego ustalono nastepujace przeznaczenie terenow:
1) 1U,KO — terenu zabudowy uslugowe;j i obstugi komunikacji;
2) 1KD — teren drogi publicznej;
3) 1KDW - teren drogi wewngtrzne;.
Uktad komunikacyjny tworza nastepujace istniejace i projektowane drogi:
1) droga krajowa nr 8 odc. Biatystok — Augustéw oznaczona w planie symbolem 1KD,
2) droga wewngtrzna oznaczona w planie symbolem: 1IKDW,
3) wewngtrzny uklad drog na terenie 1U,KO, na ktory sktadajg si¢: drogi wewngtrzne, ciagi pieszo —

jezdne.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustalono/dopuszczono:

1) system zaopatrzenia w infrastrukture techniczng terenéw budowlanych wymaga rozbudowy i
przebudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej;

2) w zakresie warunkoOw powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym ustala si¢ jej
powigzanie terenami ciaggdw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od
potrzeb oraz przebiegdw istniejacych;

3) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej i
drogi wewnetrznej;

4) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drogi
publicznej, w sposob nie kolidujacy z projektowanym lub istniejgcym zagospodarowaniem tych
terenéw, w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych;

5) budoweg nowych i zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej na podstawie planu, przepisy odrebne
oraz warunki techniczne wydane przez administratora sieci;

6) lokalizacje odcinkéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach objetych
niniejszym planem.

Dopuszczono zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z indywidualnych zrédet energii, w oparciu o instalacje

odnawialnych zrodet energii. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng przewidziano z indywidualnych zrodet ciepta

opartych na nieucigzliwych dla otoczenia zrodtach energii.
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6. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust.
2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego

W uchwale Nr XVII/164/2020 Rady Gminy Augustow z dnia 15 wrze$nia 2020 r. w sprawie aktualnos$ci
studium i1 miejscowych planéw na terenie gminy Augustow, w §1 ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Augustow w latach 2015 r. — 2019 r. ”, stanowigcej zalacznik nr 1 do uchwaty j.w.
ustalono, ze nalezy sukcesywnie sporzadza¢ plany miejscowe, na wybrane tereny, majac na uwadze stopien
zainteresowania inwestorow i potrzeby rozwojowe gminy.

Analizowany dokument zgodny jest z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp.

7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Okreslenie wielkosci kosztow 1 efektéw finansowych przed zmiang funkcji i po ich zmianie, a
spowodowanych ustaleniami planu miejscowego oraz ich poréwnanie, daje ogélny poglad, co do stusznosci
przyjetych rozwigzan przedsigwzigc.
Prawdopodobnymi zrédtami dochodow, ktore moze uzyskaé gmina w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego bedzie:

1) oplata planistyczna,

2) przyrost podatku z rolnego na podatek od gruntéw, od budowli i budynkows;

3) podatki od czynnos$ci cywilnoprawnych;

4) inne dochody (wypisy i wyrysy z planu).
Z tytulu podatku od gruntu mozna przewidywac rokrocznie wzrost wplywoéw do budzetu gminy, jednak
nalezy pamigtac, ze uzaleznione jest to od wielu aspektow.
Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w miejscowym planie zagospodarowania ustalono stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢
opflate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu oznaczonego symbolem: 1U,KO — 10 %;

2) dla terenow oznaczonych symbolami: 1KD, IKDW — 0%.
Jest mato prawdopodobne, ze Gmina Augustéow uzyska wplywy z tytutu oplaty adiacenckiej, zas wpltywy z
tytutu optaty planistycznej moga by¢ znaczne. Z tytulu sprzedazy nieruchomo$ci gminnych Gmina
Augustow nie uzyska rowniez dochodow.
Bilans ekonomiczny uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie mial
istotnego wptywu na budzet gminy z tytutu uchwalenia przedmiotowego planu.
Na obszarze objetym projektem planu miejscowego oraz w odleglosci co najmniej ok. 1 km nie wystepuje
gminna sie¢ wodociggowa i gminna sie¢ kanalizacji sanitarnej. Obszar planu miejscowego nie jest
wyposazony w gminng sie¢ wodociggowa, w zwigzku, z tym Gmina Augustéw w najblizszych latach nie
bedzie ponosita kosztow ich budowy, ze wzgledu na brak srodkow finansowych. Do czasu budowy
gminnej sieci wodociggowej 1 gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczono zastosowanie rozwigzan
indywidualnych, m.in.: zbiorniki szczelne atestowane i wywozenie do punktu zlewnego przy oczyszczalni
sciekow lub wlasne oczyszczalnie $ciekéw z odprowadzeniem $ciekdw po oczyszczeniu do ziemi, zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci cieklte lub indywidualne oczyszczalnie $ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Wydatki Gminy Augustow, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego to obcigzenia finansowe
zwigzane z budowa sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej, ktore beda realizowane zgodnie z
uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Gminy Augustow. Zrekompensowane bedg one w czesci z
podatkow od nieruchomosci, budynkéw oraz dziatalnos$ci gospodarczej z udziatem srodkéw zewngtrznych.
Na obszarze objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych
gminy, beda realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Gminy Augustow.
Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, iz uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
,Laki wsi Kamien” w gminie Augustow korzystnie wplynie na budzet gminy w dilugim okresie czasu,
glownie poprzez wzrost dochodow z tytutu podatkow.
Bilans ekonomiczny uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,taki wsi
Kamien” w gminie Augustow jest korzystny, co oznacza, ze wptywy do budzetu gminy z tytutu uchwalenia
przedmiotowego planu bedg widoczne w 10 letnim okresie prognozy.
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Ma to zwigzek gltownie z kosztem budowy sieci wodociggowe;j i sieci kanalizacji sanitarne;j.

Do projektu planu miejscowego zostata opracowana Prognoza skutkdéw finansowych, w ktorej dokonano
bilansu wydatkow 1 wptywow, jakie poniesie gmina Augustow w zwiazku z uchwaleniem planu.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, a w szczegolnosci ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o Ssrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko 1 jest dokumentem oczekiwanym przez samorzad i
mieszkancow gminy.

8. Podsumowanie

Przyjete w planie miejscowym ustalenia sg wyrazem polityki przestrzennej gminy Augustow w odniesieniu
do tego obszaru i maja na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem: zasad tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron przyjmujac tad
przestrzenny i zroOwnowazony rozwdj za podstaw¢ zasad ksztaltowania polityki przestrzennej przez
jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzadowej. Plan miejscowy w przedstawionej
formie zapewnia takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore stworzy harmonijng calos¢ oraz uwzgledni w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne. Jego ustalenia pozwalajg na realizacj¢ obiektow
na zasadach $cisle okreslonych w planie miejscowym.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono procedurg formalno — prawna okreslona w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko w
zakresie zawartym w: art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono mozliwos¢ czynnego udzialu spoteczenstwa oraz
sktadania uwag i wnioskow w formie oraz terminie okreslonych w ustawie j.w.

Zgodnie z wymogiem art. 67a ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzajacy plan stworzyl dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,.L.aki wsi Kamien” w gminie Augustow ktore stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej (zatacznik nr 4) do
niniejszej uchwatly.

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Uchwalenie planu miejscowego
w zaproponowanym brzmieniu zapewni wlasciwe ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w tej
czesci gminy 1 umozliwi w przysztosci realizacje inwestycji w zgodzie z zasadami tadu przestrzennego i
dotychczasowym sposobem zagospodarowania. Alternatywnym rozwigzaniem prawnym w odniesieniu do
obszaru objetego planem jest pozostawienie istniejagcego stanu prawnego — co nie jest kierunkiem
pozadanym.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Laki wsi Kamien, w gminie Augustow jest uzasadnione.

Uchwalenie planu begdzie miato wptyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy. Potencjalne
obciazenia finansowe, ktére moze ponies¢ gmina w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu beda miaty rézny
charakter i zakres oraz begda si¢ ujawnia¢ w réoznym czasie 1 rozmiarze. W szczeg6lnosci beda to wydatki
wynikajace z kosztow budowy infrastruktury techniczne;.
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