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UCHWALA NR XXX/297/2017
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 10 listopada 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz i jego
pozniejszych zmian (zmiana kata nachylenia polaci dachowych)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875) art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz,
o ktorej mowa w §2, nienarusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz” uchwalonego uchwata Nr XI1V/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia
28 pazdziernika 2004 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
zatwierdzonego uchwatami:

1) uchwatg Nr XXVII/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 27 grudnia 2001 r. wraz ze zmianami
zatwierdzonymi uchwatami Rady Miejskiej w Choroszczy, tj.:

a) uchwatg Nr X1/112/2012 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 czerwca 2012 r.,

b) uchwatg Nr XVII/175/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 17 maja 2013 r.,

¢) uchwatg Nr XVII/178/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 17 maja 2013 r.,

d) uchwata Nr XVII/179/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 17 maja 2013 r.,

e) uchwala Nr XX1/200/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 29 listopada 2013 r.,

f) uchwalg Nr XX1/202/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 29 listopada 2013 r.,
2) uchwatg Nr IV/53/03 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 30 kwietnia 2003 r.

2. Niniejsza zmiana planu ijego pdzniejszych zmian dotyczy korekty ustalen z zakresu kata nachylenia
potaci dachowych w granicach administracyjnych gminy Choroszcz.

3. Niniejsza zmiana planu i jego p6zniejszych zmian nie powoduje zmian na rysunkach planu i rysunkach
jego pozniejszych zmian, ktoére zachowuja swoje brzmienie i stanowig integralne czgsci uchwat, o ktorych
mowa w §2 ust. 1.

4. Niniejsza zmiana planu i jego pdzniejszych zmian nie wptywa na sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

5. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly jest zalacznik zawierajacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
w Choroszczy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu i jego p6zniejszych zmian.

§ 3. W uchwatach, o ktérych mowa w §2 ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
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1. W uchwale Nr XXVII/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 27 grudnia 2001 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w granicach
administracyjnych obejmujagcych wyodrgbnione obszary funkcjonalne (Dz. U. Woj. Podl. z2002r.
Nr 4 poz. 70) w §3 ust. 2 pkt 2.13 po zdaniu: ,,W kwartatach oddzielonych ulicami obowigzuje jednakowe
nachylenie potaci dachowych i jednorodna kolorystyka.” dodaje si¢ ustalenia w brzmieniu:

»Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pensjonatowej i letniskowej, za
wyjatkiem terendw objetych peilng ochrong konserwatorska oznaczong na zatgczniku nr 1 do
uchwaty Nr XXVII/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 27 grudnia 2001 r. oraz
zabytkow niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow,
dopuszcza si¢ zabudowe zdachami o0 nachyleniu ponizej 30° pod warunkiem, ze liczba
kondygnacji nadziemnych nie bedzie wieksza niz dwie.”.

2. W uchwale Nr X1/112/2012 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w granicach administracyjnych
obejmujgcych wyodrebnione obszary funkcjonalne uchwalonego uchwata Nr XXVII/244/01 Rady Miejskiej
w Choroszczy (Dz.U. Woj. Podl. z2012r. poz.2182) w §6ust. 3 pkt1 po lit. ¢ kropke zastepuje si¢
$rednikiem i dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:

,»,1a) na budynkach, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a i lit. b dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu ponizej 30°
pod warunkiem, ze liczba kondygnacji nadziemnych nie bedzie wigksza niz dwie.”.

3. W uchwale Nr XVII/175/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 17 maja 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz (Dz. U. Woj. Podl.
z 2013 r. poz. 2553), w §16 pkt 2 po literze s $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje sie lit. t w brzmieniu:

,t) dopuszcza si¢ dachy:

-0 mniejszym nachyleniu potaci dachowej pod warunkiem, ze liczba kondygnacji
nadziemnych budynku nie bedzie wigksza niz dwie,

- 0 innym rodzaju pokrycia, jezeli dach nie bedzie widoczny z przestrzeni publiczne;j.”.
4. W uchwale Nr XVII/178/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 17 maja 2013 r. w sprawie

uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz (Dz. U. Woj. Podl.
z 2013 r. poz. 2556):

1) w §15 pkt 2 po literze o $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje sig lit. p w brzmieniu:

,,p) dopuszcza si¢ dachy:

-0 mniejszym nachyleniu potaci dachowej pod warunkiem, Ze liczba kondygnacji
nadziemnych budynku nie bedzie wigksza niz dwie,

- 0 innym rodzaju pokrycia, jezeli dach nie bedzie widoczny z przestrzeni publicznej;”;
2) w §16 pkt 2 po literze p $rednik zastepuje sie przecinkiem i dodaje sig lit. r w brzmieniu:

,.I) dopuszcza si¢ dachy:

-0 mniejszym nachyleniu potaci dachowej pod warunkiem, ze liczba kondygnacji
nadziemnych budynku nie bedzie wigksza niz dwie,

- 0 innym rodzaju pokrycia, jezeli dach nie bedzie widoczny z przestrzeni publicznej;”.

5.W uchwale Nr XVII/179/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy zdnia 17 maja 2013r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz (Dz. U. Woj. Podl.
z 2013 r. poz. 2557), w §15 pkt 2 po literze q $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ lit. r w brzmieniu:

,,I) dopuszcza si¢ dachy:
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-0 mniejszym nachyleniu potaci dachowej pod warunkiem, ze liczba kondygnacji
nadziemnych budynku nie bedzie wigksza niz dwie,

- 0 innym rodzaju pokrycia, jezeli dach nie bedzie widoczny z przestrzeni publicznej;”.
6. W uchwale Nr XXI/200/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 29 listopada 2013 r. w sprawie

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz (Dz. U. Woj. Podl. z 2013 r.
poz. 4477):

1) w §15 pkt 2 po literze q $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje sig lit. r w brzmieniu:

,.I) dopuszcza si¢ dachy:

-0 mniejszym nachyleniu potaci dachowej pod warunkiem, ze liczba kondygnacji
nadziemnych budynku nie bedzie wigksza niz dwie,

- 0 innym rodzaju pokrycia, jezeli dach nie bedzie widoczny z przestrzeni publicznej;”;
2) w §16 pkt 2 po literze r $rednik zast¢puje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ lit. s w brzmieniu:

,,8) dopuszcza si¢ dachy:

-0 mniejszym nachyleniu potaci dachowej pod warunkiem, Ze liczba kondygnacji
nadziemnych budynku nie bedzie wigksza niz dwie,

- 0 innym rodzaju pokrycia, jezeli dach nie bedzie widoczny z przestrzeni publiczne;j;”.
7. W uchwale Nr XXI/202/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 29 listopada 2013 r. w sprawie

uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz (Dz. U. Woj. Podl.
z 2013 r. poz. 4479):

1) w §15 pkt 2 po literze q $rednik zastepuje sie przecinkiem i dodaje sig lit. r w brzmieniu:

,I) dopuszcza si¢ dachy:

-0 mniejszym nachyleniu potaci dachowej pod warunkiem, ze liczba kondygnacji
nadziemnych budynku nie bedzie wigksza niz dwie,

- o innym rodzaju pokrycia, jezeli dach nie bedzie widoczny z przestrzeni publicznej;”;
2) w §16 pkt 2 po literze r $rednik zast¢puje sie przecinkiem i dodaje sie lit. s w brzmieniu:

,,S) dopuszcza sie¢ dachy:

-0 mniejszym nachyleniu potaci dachowej pod warunkiem, ze liczba kondygnacji
nadziemnych budynku nie bedzie wigksza niz dwie,

- 0 innym rodzaju pokrycia, jezeli dach nie bedzie widoczny z przestrzeni publicznej;”;
3) w §18 pkt 2 po literze p $rednik zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie liter¢ r w brzmieniu:

,.I) dopuszcza si¢ dachy:

-0 mniejszym nachyleniu potaci dachowej pod warunkiem, Ze liczba kondygnacji
nadziemnych budynku nie bedzie wigksza niz dwie,

- 0 innym rodzaju pokrycia, jezeli dach nie bedzie widoczny z przestrzeni publicznej;”.

8. W uchwale Nr IV/53/03 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 30 kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz (Dz. U. Woj. Podl. z 2003 r.
Nr 51 poz. 1079) w §3 ust. 2 pkt. 3 po zdaniu: ,,W kwartatach oddzielonych ulicami obowigzuje jednakowe
nachylenie potaci dachowych i jednorodna kolorystyka.” dodaje sie ustalenia w brzmieniu:
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,Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowe z dachami
o0 nachyleniu do 30° pod warunkiem, Ze liczba kondygnacji nadziemnych nie b¢dzie wigksza
niz dwie.”.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Choroszczy
Beata Marlena Jezerys
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Zalacznik do Uchwaly Nr XXX/297/2017
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 10 listopada 2017 r.

Spos6b rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz i jego pozniejszych zmian (zmiana kata nachylenia polaci dachowych)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) stwierdza sig, ze do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjgcia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) art. 3ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz i jego
pozniejszych zmian (zmiana kata nachylenia potaci dachowej) przystgpiono na podstawie uchwaty
Nr XX111/233/217 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 24 lutego 2017 r.

Celem opracowania zmiany jest dopuszczenie na obszarze calej gminy na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej realizacji domow mieszkalnych z dachami ptaskimi.

Obecnie zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi w obrebie catej gminy Choroszcz mozna budowac
jednorodzinne domy mieszkalne wytacznie z dachami stromymi o nachyleniu potaci dachowych od 30° -
45°, Tymczasem coraz wigcej osob chce posiada¢ domy o nowoczesnej, kubicznej formie przenikajacych
si¢ prostopadto$cianéw z duzymi jednorodnymi taflami przeszklen. Wychodzac naprzeciw zglaszanym
postulatom przystagpiono do opracowania zmian obowigzujacych ustalen planistycznych, proponujac
dopuszczenie mozliwosci realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dachami ptaskimi na
obszarze catej gminy, z wyjatkiem terenu potozonego w granicach ochrony konserwatorskiej. Umozliwi to
realizacj¢ budynkow o cechach architektury wspotczesne;.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaproponowano zmiane, ktéra dopusci realizacje
budynkéw mieszkalnych z dachami o nachyleniu ponizej 30° pod warunkiem, ze liczba kondygnacji
nadziemnych nie bedzie wigksza niz dwie. Ze zmiany tej wylaczono tereny objete pelng ochrong
konserwatorskg oraz zabytki niewpisane do rejestru zabytkdw, a ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze naruszaé ustalen studium przy czym w mysl art. 9 ust. 4 ustalenia studium sg wigzace
przy opracowaniu planu.

Obowiazujace studium gminy Choroszcz jest dokumentem ogo6lnym ksztattujacym polityke przestrzenna
gminy, zawiera szereg analiz dotyczacych ksztattowania struktury zabudowy i zagospodarowania terenow,
ale nie odnosi si¢ do takich szczegdtow jak kat nachylenia potaci dachowej projektowanych budynkow.
Taka szczegotowos$¢ ustalen dotyczy wylacznie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Powyzsza zmiana kata nachylenia potaci dachowych nie bgdzie wigc naruszala ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz".

Projekt zmiany planu dotyczy wylacznie czgsci tekstowej. Cze$é graficzna pozostaje bez zmian.

Projekt przedmiotowej zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z zachowaniem jej jawnosci i przejrzystosci. Do projektu
zmiany planu sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko (co wynika z wymogow ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ale odstagpiono od strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (Dz. U. z2017r. poz. 1405). Zapewniono udzial spoteczny przy
opracowywaniu projektu zmiany planu poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw, uwag, uczestnictwo
w dyskusji publicznej.

Projekt zmiany planu wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 22 wrzesnia do 16 pazdziernika 2017 r. Dyskusja publiczna nie odbyta si¢ z powodu
braku zainteresowanych. Do projektu zmiany planu nie wptyngty uwagi.

Niniejsza zmiana planu i jego pdzniejszych zmian nie wplywa na sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
Zmiana kata nachylenia potaci dachowych nie wplywa na oceng¢ aktualnosci studium i planow

miejscowych sporzadzanej zgodnie zwymogami art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Nie ma przeszkod formalno-prawnych do podjecia przedtozonego projektu uchwaty.
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