DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Bialystok, dnia 2 listopada 2026 r. Podpisany przez:
Krzysztof Stankiewicz
Data: 02.11.2026 16:11:22
Poz. 4245
UCHWALA NR XXXVI1/200/26
RADY MIASTA GRAJEWO

z dnia 28 pazdziernika 2026 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
pomiedzy ulicami Topolowa i Ekologiczng oraz Kosciolem pw. Matki Boskiej Nieustajacej Pomocy
w Grajewie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662, poz.912), art. 7 ust. 1 iust. 2 pkt 2 ustawy zdnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych  (Dz.U. z2024r. poz. 82, Dz U.  z2026r. poz. 781, poz. 875,  poz. 1155),
art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2026r. poz.538, poz.781, poz. 864, poz.912), zuwzglednieniem art. 64 ust. 2 oraz
art. 67 ust. 3 i ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688, Dz. U. 22024 r. poz. 1824, Dz. U.
72025 r. poz. 527, poz. 1543, poz. 1668, Dz. U. 22026 r. poz. 781), w wykonaniu Uchwaty Nr LV/427/23
Rady Miasta Grajewo z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami Topolowa i Ekologiczng oraz
Kosciotem pw. Matki Boskiej Nieustajacej Pomocy w Grajewie”, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomiedzy
ulicami Topolowa i Ekologiczna oraz Kosciotem pw. Matki Boskiej Nieustajacej Pomocy w Grajewie
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewo,
zatwierdzonego Uchwalg Nr 75/XV/99 Rady Miasta Grajewo zdnia 29 grudnia 1999 roku, zmienionego
Uchwatami Rady Miasta Grajewo: Nr XX1/119/08 z dnia 11 kwietnia 2008 roku oraz Nr XXI/140/12 z dnia
25 kwietnia 2012 roku.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomiedzy
ulicami Topolowa i Ekologiczng oraz Kosciotem pw. Matki Boskiej Nieustajagcej Pomocy w Grajewie, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 23,38 ha, w granicach okre§lonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) czegs¢ tekstowa planu miejscowego;

2) zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w postaci wektorowej w skali 1:1000,
zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy ulicami
Topolowa i Ekologiczng oraz Kosciotem pw. Matki Boskiej Nieustajgcej Pomocy w Grajewie”;

3) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;
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4) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 4 — zbidr danych przestrzennych tworzony do aktu planowania przestrzennego, o ktérym
mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Ustalenia tekstu planu zawarte sg w formie ustalen ogdlnych odnoszacych si¢ do calego obszaru
objetego planem oraz ustalen szczegdétowych odnoszacych si¢ do poszczegdlnych terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia.

§ 5. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zasady obstugi komunikacyjnej, w tym klasyfikacja funkcjonalna oraz parametry drog;

6) oznaczenia projektowanych sieci infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem,
okreslajace zasade uzbrojenia technicznego terendw — szczegdlowe trasy przebiegu sieci do ustalenia
w opracowaniach branzowych i projektach budowlanych inwestycji.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 6. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych;

7) maksymalng intensywnos¢ zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j;

10) przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej — w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty ani tereny objete prawna forma
ochrony zabytkéw na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1292 z p6zn. zm.), ujgte w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow, wskazane do objecia ochrong prawng, krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspolczesnej;

2) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -3- Poz. 4245

planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach obszaru objetego planem
nie wystepuja tereny lub obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych, tereny gornicze, obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe
wynikajgce z audytu krajobrazowego wojewodztwa podlaskiego (dotychczas brak uchwalonego audytu
krajobrazowego wojewodztwa podlaskiego) lub planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
podlaskiego;

3) szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym -
w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ terenéw wskazanych do objecia procedurg scalenia
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399 z p6zn. zm.);

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — w granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ terendow o szczegdlnych
uwarunkowaniach w ich zagospodarowaniu i uzytkowaniu, w tym objetych zakazem zabudowy;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie zachodzi
taka potrzeba.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu miejscowego o okreSlonym przeznaczeniu oraz
zasadach zagospodarowania iuzytkowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem przeznaczenia;

2) przeznaczeniu lub funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi — gléwny sposob zagospodarowania i uzytkowania
terenu oznaczony odpowiednig klasa przeznaczenia terenu;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy rodzaj przeznaczenia,
ktéry uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, dopuszczony do realizacji na warunkach
okreslonych w planie;

5) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore nie jest dopuszczone do
realizacji w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, zgodnie
z klasa przeznaczenia terenu wynikajaca z przepisOw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 1. poz. 2404);

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy okreslajagcy podstawowe przeznaczenie terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz numer wyrdzniajacy go sposréd innych
terenéw o tym samym przeznaczeniu,

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o rdznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania i uzytkowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktorej nie moga przekroczy¢ obiekty Iub
czesci obiektow budowlanych, w tym $ciany zewnetrzne nowych budynkéw lub czesci rozbudowywanych
budynkow istniejagcych oraz najdalej wysuni¢te elementy budowli, przy czym ustalone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) takich elementéw budynku jak: balkon, loggia, taras, wykusz, wiatrolap, zadaszenie nad wejSciem,
markiza, z mozliwo$cig podparcia tych elementdéw na kolumnach — wysunietych poza obrys zasadniczy
budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz takich jak: okap, gzyms, pilaster — wysunigtych poza obrys
zasadniczy budynku nie wigcej niz 0,5 m,

b) elementow wej$¢ do budynku takich jak schody zewnetrzne, podest, pochylnia,
c¢) budowli z zakresu infrastruktury technicznej,

d) docieplen budynkow istniejacych;
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9) ustugach biurowych i1 administracji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ obejmujacg zadania realizowane
przez administracje publiczna, zwiazane z wykonywaniem czynno$ci administracyjnych, a takze pozostate
czynno$ci o charakterze biurowym wtym migdzy innymi: planowanie finansowe, rachunkowos$¢,
ksiggowo$¢, obstuga personelu, dostarczanie poczty oraz inne dziatania o charakterze pracy biurowe;j;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktéra nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci S$rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych
zarbwno w miejscu lokalizacji uslug jak rowniez poza granicami nieruchomosci, na ktdrej ushugi sa
zlokalizowane i zgodnie z przepisami odrebnymi nie jest zaliczona do kategorii przedsiewzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia zasadniczych potaci dachowych do
129;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, obowigzujace Polskie Normy, z wytaczeniem przepisOw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz aktdow wykonawczych wydanych na
podstawie przepiséw tej ustawy.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1, a ktorych znaczenie definiujg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy aktdéw wykonawczych wydanych na podstawie
przepiséw wskazanej ustawy oraz przepisy odrebne nalezy interpretowac zgodnie z ich znaczeniem okre§lonym
w tych przepisach, wedlug stanu prawnego obowiazujacego w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA PLANU

§ 8. 1. Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie terendéw, wydzielonych na rysunku planu
liniamirozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia:

1) IMNW — 11MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o tacznej powierzchni
ok. 18,33 ha;

2) IMNW-UA - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug biurowychi
administracji o powierzchni ok. 0,60 ha;

3) 1KDZ — teren drogi zbiorczej o powierzchni ok. 1,09 ha;

4) 1KR - 13 KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej o tacznej powierzchni ok. 3,24 ha;
5) 1KP - 2KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowej o facznej powierzchni ok. 0,11 ha;

6) 1IE — teren elektroenergetyki o powierzchni ok. 0,01 ha.

2. Okreslone w ust. 1 przeznaczenie terendow wskazuje podstawowy sposob ich zagospodarowania
i uzytkowania. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupehiajacych dla przeznaczenia podstawowego,
zgodnie z zasadami okreslony w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) przestrzeganie okre§lonych w planie funkcji terendow istandardow przestrzennych, skali iformy
architektonicznej zabudowy oraz wskaznikow urbanistycznych ksztattujacych sposdb zagospodarowania
i uzytkowania poszczeg6lnych terendw, okres§lonych w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

2) przestrzeganie ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wymogdéw wynikajacych
z przepisow odrebnych regulujacych kwestie usytuowania zabudowy, w szczegélnosci w zakresie
wymaganych odleglosci w stosunku do granic dzialki i sasiedniej zabudowy.

§ 10. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 217 ,,Pradolina rzeki Biebrzy”.

2. Ustala  si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska iprzyrody oraz ochrony
i ksztaltowaniakrajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ zaliczonych — w przepisach odrebnych do
kategorii przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;
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2) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ zaliczonych — w przepisach odrebnych do
kategorii przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem:

a) inwestycji w zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) inwestycji drogowych,

c) inwestycji w zakresie zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, realizowanej na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW — 1IMNW oraz IMNW-UA,

d) wylesienia majacego na celu zmian¢ przeznaczenia terenu leSnego na teren przeznaczony do
uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu;

3) ochrona powierzchni ziemi oraz srodowiska gruntowo-wodnego poprzez:

a) ograniczenie przeksztalcen istniejgcego uksztattowania terenu do niezbednego minimum wynikajacego
z koniecznosci robot budowlanych zwigzanych z realizacjg obiektow budowlanych, zzapewnieniem
uksztaltowania terenu w sposob niepowodujacy zmiany kierunku odptywu wody opadowe;j i roztopowej
ze szkodg dla gruntow sasiednich,

b) ograniczenie wycinki istniejacych zadrzewien do niezbednego minimum wynikajacego z potrzeb
inwestycyjnych lub koniecznosci zapewnienia warunkoéw bezpieczenstwa,

c) obowigzek odprowadzania S$ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem zastosowania rozwigzan indywidualnych w zakresie gospodarki $ciekami bytowymi,

w tym bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni $ciekow do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo w granicach powierzchni biologicznie
czynnych, do dotéw chtonnych Iub zbiornikéw retencyjnych, w sposdb uniemozliwiajacy sptyw tych
wod na grunty sasiednie,

e) zakaz wprowadzania do gruntu zanieczyszczonych wdd opadowych iroztopowych z utwardzonych
nawierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych, itp.,

f) obowigzek oczyszczenia zanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych do parametrow zgodnych
z przepisami odrebnymi,

g)nakaz gromadzenia odpadow stalych w odpowiednich pojemnikach imiejscach do tego
przystosowanych, posiadajacych odpowiednie podtoze chronigce sSrodowisko gruntowo-wodne;

4) ochrona powietrza atmosferycznego przed ucigzliwymi emisjami poprzez stosowanie w systemach
grzewczych budynkow proekologicznych no$nikdéw energii cieplnej (energia elektryczna, energia
stoneczna, energia geotermalna, itd.) lub poprzez zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci miejskie;j;

5) ochrona klimatu akustycznego poprzez obowigzek przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych — dla terenéw oznaczonych symbolem 1MNW —
11MNW — jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenu oznaczonego symbolem
IMNW-UA — jak dla terenu mieszkaniowo-ustugowego.

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem przestrzenie publiczne stanowig:
1) teren drogi zbiorczej (ul. Ekologiczna), oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;
2) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP i 2KP;
3) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 11E.
2. Ustala si¢ nastepujagce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) stosowanie ujednoliconego ukladu os$wietlenia ulicznego oraz jednego typu latarn w jednym ciggu
komunikacyjnym;

2) stosowanie ujednoliconej formy architektonicznej, materiatow i kolorystyki przy realizacji obiektow mate;j
architektury czy tablic informacyjnych;

3) usytuowanie oraz parametry obiektow matej architektury, tablic informacyjnych oraz elementow
infrastruktury technicznej, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;
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4) nakaz zapewnienia dostgpnosci do przestrzeni o funkcji publicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
w tym stosowanie rozwigzan ulatwiajacych poruszanie si¢ tych os6b (migdzy innymi: obnizenie
kraweznikow, zastosowanie nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze przy przejsciach dla pieszych,
barierek iporgczy ulawiajacych poruszanie si¢, wyznaczenie migjsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowq).

3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej okre§lone
w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewo.

§ 12. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMNW — 11MNW oraz terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub
ushug biurowych i administracji oznaczonym na rysunku planu symbolem 1IMNW-UA — 800 m?;

2) na pozostatych terenach w dostosowaniu do potrzeb i wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych.
§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwkomunikacji:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia:
a) teren drogi zbiorczej (ul. Ekologiczna), oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR — 13KR;

2) powiazania z uktadem drog zewnetrznych zapewnig: teren drogi zbiorczej (ul. Ekologiczna), oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KDZ oraz teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony na rysunku
planu symbolem 10KR;

2. Ustala si¢ nastepujace parametry funkcjonalne i linie rozgraniczajgce drog oraz linie zabudowy:
1) teren drogi zbiorczej (ul. Ekologiczna) oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — 24,0 m,

b) narozne $cigcie linii rozgraniczajgcej pasa drogowego w rejonie skrzyzowania z ul. Topolowag (gm.
Grajewo),

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10,0 m od granicy pasa drogowego;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 5KR:

a) szeroko$¢ pasa drogowego — projektowane poszerzenie istniejagcego pasa drogowego do docelowej
szerokos$ci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych pasa drogowego w rejonie skrzyzowania z terenem komunikacji
drogowej wewnetrznej (10KR),

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od granicy pasa drogowego;
3) teren komunikacji drogowej wewngetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 10KR:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — 15,0 m,

b) narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych pasa drogowego w rejonie skrzyzowania z ul. Topolowa (gm.
Grajewo),

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od granicy pasa drogowego;
4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami 2KR i 7KR:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — 12,0 m,
b) narozna $cigcia linii rozgraniczajacych pasow drogowych:
- w rejonie skrzyzowania z terenem drogi zbiorczej (ul. Ekologiczna — 1KDZ),
- w rejonie skrzyzowania z terenem komunikacji drogowej wewngtrznej (10KR),
- w rejonie skrzyzowan z terenem komunikacji drogowej wewnetrznej (SKR)

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od granicy pasa drogowego;
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5) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone na rysunku planu symbolami:1IKR i 11KR — 13KR
a) szeroko$¢ pasa drogowego — 10,0 m,
b) narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych paséw drogowych:
- w rejonie skrzyzowan z terenem komunikacji drogowej wewnetrznej (10KR),
- w rejonie skrzyzowania z terenem komunikacji drogowej wewngtrznej (2KR),

-w rejonie wzajemnych skrzyzowan pomig¢dzy projektowanymi terenami komunikacji drogowej
wewnetrznej (1KR, 11KR — 13KR), zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od granicy pasa drogowego;

6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KR, 4KR, 6KR, 8KR
i 9KR:

a) szerokos¢ pasa drogowego:
- terenu komunikacji drogowej wewnegtrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KR — 8,0 m,

- terend6w komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KR, 6KR,
8KR i 9KR - 10,0 m,

b) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej o charakterze nieprzelotowym, za wyjatkiem terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KR, zakonczone placami do zawracania pojazdéw
samochodowych o wymiarach 12,5 m x 12,5 m, aw przypadku terenu 6KR placem do zawracania
pojazdéw samochodowych o wymiarach 15,0 m x 15,0 m,

¢) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych pasow drogowych:

- w rejonie skrzyzowania z terenem drogi zbiorczej oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDZ
(ul. Ekologiczna),

- w rejonie skrzyzowan z terenem komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonym na rysunku planu
symbolem 10KR,

- w rejonie skrzyzowan z terenem komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonym na rysunku planu
symbolem 5KR,

- w rejonie skrzyzowania z terenem komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2KR, zgodnie z rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od granicy pasa drogowego;
7) tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP i 2KP:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,
b) narozne $ciecia linii rozgraniczajacych:
- w rejonie wigczen do terenu komunikacji drogowej wewnetrznej (11KR),
- w rejonie wigczenia do ulicy Topolowej (gmina Grajewo),
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny na rysunku planu.

3. Na terenie drogi zbiorczej (ul. Ekologicznej) oraz terenach komunikacji drogowej wewngtrznej ustala
sie:
1) realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwiagzanych z zabezpieczeniem ruchu
drogowego;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych z wylaczeniem obiektow obstugi komunikacji zbiorowej oraz
obiektow malej architektury;

3) realizacja obiektow iurzadzen budowlanych, o ktorych mowa wpkt112 wylacznie w uzgodnieniu
z zarzadcg drogi, z zachowaniem wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych.

4. Ustala si¢ nastgpujagce wymagania dotyczace miejsc parkingowych:
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1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca (IMNW —
11 MNW), w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych wustala si¢ obowigzek zapewnienia
odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla samochodow osobowych uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo, z zachowaniem nastgpujgcych minimalnych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny zuwzglednieniem miejsc
garazowych,

b) cze$ci ustugowe budynkéw mieszkalnych — 2 miejsca na 50 m? powierzchni ustugowejbudynkow
mieszkalnych;

2) na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca lub ustugi biurowe
i administracje (IMNW-UA) obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla
mieszkancéw lub podmiotow przebywajacych okresowo, w tym uzytkownikow ustug, z zachowaniem
minimalnego wskaznika 2 miejsc parkingowych na 1 lokal mieszkalny oraz 2 miejsc na 50 m? powierzchni
ustugowej z zakresu ushug biurowych i administracji;

3) ustala si¢ obowiazek wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
W sposoOb zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Ustala sie uzbrojenie obszaru objetego planem w nastepujace sieci i urzadzeniainfrastruktury
technicznej:

1) sie¢ wodociggowa z urzadzeniami p. poz.;
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej;
3) sie¢ kanalizacji deszczowej;
4) sie¢ elektroenergetyczna, w tym linie nN komunalno-o$wietleniowe;
5) sie¢ telekomunikacyjna, w tym internet szerokopasmowy;
6) sie¢ gazowa;
7) inne uzbrojenie techniczne, jezeli pojawi si¢ taka konieczno$¢.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
1) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz zmiang przebiegu istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej;
3) przebudowa sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terendw — na warunkach
uzgodnionych z zarzadcami sieci;
4) realizacja przylaczy infrastruktury techniczne;j - zgodniez ustaleniami
projektow zagospodarowania poszczegoélnych terenow i warunkami okreSlonymi przez zarzadcow
sieci;

5) okre$lone na rysunku planu trasy przebiegu projektowanych sieci infrastruktury technicznej okreslaja
zasade uzbrojenia technicznego terenow — dokladne trasy przebiegu sieci do ustalenia i uszczegotowienia
w opracowaniach branzowych i projektach budowlanych inwestycji;

6) dopuszcza si¢ usytuowanie sieci infrastruktury technicznej poza terenem drogi zbiorczej oraz terenami
komunikacji drogowej wewngtrznej, z zaleceniem ich usytuowania w pasach pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug biurowych i administracji, a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez przytacza
indywidualne do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -9- Poz. 4245

2) zaktada si¢ budowe odcinkéw sieci wodociggowej o $rednicy rur co najmniej 110 mm w granicach terenu
drogi zbiorczej (1KDZ) oraz terendw komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), z wlaczeniem do
istniejacej sieci wodociggowej w ulicach: Swigtego Piotra, Swigtego Jozefa oraz Ekologicznej;

3) dopuszcza si¢ przebieg sieci wodociggowej w granicach dzialek budowlanych przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca (tereny MNW) z zaleceniem jej usytuowania
w pasach pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi tereny a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) zaleca si¢ usytuowanie sieci wodociggowej w pasach chodnikow oraz poboczy projektowanych drog;

5) dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu oraz minimalnych parametrow projektowanych odcinkow sieci
wodociggowej w ramach opracowania projektow branzowych inwestycji;

6) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zrédel zaopatrzenia
w wodg, w tym studni do poboru wody pitnej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania §ciekow:

1) odprowadzanie $ciekéw (bytowych) poprzez projektowane przytacza indywidualne do istniejacej
i projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) zaklada si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy rur co najmniej 200 mm w systemie
grawitacyjno-pompowym, w granicach terenu drogi zbiorczej (1KDZ) oraz terenéw komunikacji drogowej
wewnetrzne] (KR), z wilaczeniem do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach: Ekologicznej,
Swietego Piotra oraz Swigtego Jozefa (poza granicami opracowania planu);

3) zaktada si¢ odprowadzanie $ciekow przy pomocy istniejacej przepompowni $ciekow zlokalizowanej
w pasie drogowym ulicy Ekologicznej (teren 1KDZ);

4) dopuszcza si¢ przebieg sieci kanalizacji sanitarnej w granicach dzialek budowlanych przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca (MNW) z zaleceniem jej sytuowania w pasach
pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi tereny a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) zaleca si¢ usytuowanie sieci kanalizacji sanitarnej w pasie jezdni projektowanych drog;

6) dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu, systemu oraz minimalnych parametrow projektowanych odcinkow sieci
kanalizacji sanitarnej w ramach opracowania projektow branzowych inwestycji;

7)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych
w zakresie gospodarki sciekami bytowymi, w tym bezodptywowych zbiornikdow na nieczystosci ciekle lub
indywidualnych, przydomowych oczyszczalni $ciekéw, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych poprzez wpusty i odwodnienia liniowe do projektowane;
sieci kanalizacji deszczowej;

2) zaktada si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowej o §rednicy rur co najmniej 300 mm w granicach terenu
drogi zbiorczej (1KDZ) oraz terendow komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), z wiaczeniem do
istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w ulicach Ekologicznej, Swigtego Piotra oraz Swietego Jozefa;

3) zaleca si¢ usytuowanie sieci kanalizacji deszczowe]j w pasie jezdni projektowanych drog;

4) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu oraz minimalnych parametrow projektowanych odcinkow sieci kanalizacji
deszczowej w ramach opracowania projektow branzowych inwestycji;

5)w granicach dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca (tereny MNW) oraz pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacag lub ustugi
biurowe 1iadministracj¢ (teren IMNW-UA) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w ramach powierzchni biologicznie czynnej, dotéw chionnych i zbiornikéw retencyjnych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag:

1) zaopatrzenie =~ w energi¢  elektryczng  poprzez  rozbudowe  istniejacych  sieci  1urzadzen
elektroenergetycznych — na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;
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2) zaktada si¢ budowe kablowej sieci elektroenergetycznej nN 0,4 kV w granicach terenu drogi zbiorczej
(1KDZ) oraz terenow komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), z wiaczeniem do istniejacej stacji
transformatorowej w granicach terenu 11E oraz stacji transformatorowych zlokalizowanych poza obszarem
opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ przebieg sieci elektroenergetycznej nN w granicach dziatek budowlanych przeznaczonych
pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg (MNW) z zaleceniem jej sytuowania w pasach
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi tereny a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) bezposrednia dostawa energii elektrycznej do odbiorcéw przytaczami do linii nN;

5) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu projektowanych odcinkow sieci elektroenergetycznej nN w ramach
opracowania projektow branzowych inwestycji;

6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o indywidualne zrodla energii, w tym
mikroinstalacje odnawialnych zrédet energii.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych Zrodet ciepta;

2) projektowane obiekty nalezy wyposazy¢ w instalacje oparte na proekologicznych (niskoemisyjnych)
nosnikach energii cieplnej;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieptownicze;.
8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy poprzez projektowane przytacza indywidualne do istniejacej
i projektowanej sieci gazowej;

2) zaktada si¢ budowe sieci gazowej o $rednicy rur co najmniej 90 mm w granicach terenu drogi zbiorczej
(1KDZ) oraz terenow komunikacji drogowej wewnetrznej (KR) z wlaczeniem do istniejacej sieci gazowej
w ulicach: Swigtego Piotra oraz Swigtego Jozefa;

3) dopuszcza si¢ przebieg sieci gazowej w granicach dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca (MNW) zzaleceniem jej sytuowania w pasach pomigdzy
liniami rozgraniczajacymi tereny a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) zaleca si¢ usytuowanie sieci gazowej w pasach chodnikéw oraz poboczy projektowanych drog;

5) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu oraz minimalnych parametréw projektowanych odcinkow sieci gazowej
w ramach opracowania projektow branzowych inwestycji;

6) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz,
w tym naziemnych oraz podziemnych zbiornikéw na gaz ptynny.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady dostepu do sieci telekomunikacyjnych:

1) dostep do sieci telekomunikacyjnych z sieci przewodowych oraz w sposéb bezprzewodowy, w oparciu
o stacje bazowe sieci telefonii komorkowych;

2) rozbudowa infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb nowych abonentow lub
swiadczenia nowych ustug z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarki odpadami statymi:

1) gospodarowanie odpadami komunalnymi na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Miasta Grajewo;

2) gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych gospodarowania odpadami;

3) zakaz prowadzenia dzialalno$ci polegajacej na zbieraniu i przetadunku odpaddéw, wtym ztomu oraz
dzialalno$ci zwigzanej z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace wymagania z zakresu obrony cywilnej:

1) obowiazek dostosowania stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;
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2)na etapie sporzadzania projektow zagospodarowania terenéw dla obiektow uzyteczno$ci publicznej
i obiektow uslugowych, potrzeby w zakresie ukry¢ dla ludnosci okresla wiasciwy terenowo organ obrony
cywilne;j;

3) nalezy zabezpieczy¢ systemy powiadamiania i alarmowania mieszkancow w przypadku zagrozen, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania z zakresu ochrony przeciwpozarowej: przy projektowaniu i realizacji
obiektow budowlanych oraz zmiany sposobu zagospodarowania terendw istnieje obowigzek uwzglednienia
wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie:

1) zapewnienia odpowiedniej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkdw;
2) zapewnienia zaopatrzenia w wodg¢ do celdw przeciwpozarowych;

3) zaprojektowania drog pozarowych umozliwiajacych dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo-gasniczych
strazy pozarne;j.

§ 16. 1. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze inielesne 1,1493 ha gruntow lesnych stanowigcych wlasnosé
Skarbu Panstwa, sklasyfikowanych w ewidencji gruntéw ibudynkéw jako Ls, na ktore uzyskano zgode
Ministra Klimatu 1 Srodowiska — decyzja sygnowana DLE-ZNL.8130.43.2026.AZ z dnia 13.07.2026 1.

2. Pozostale grunty przeznaczone w planie na cele nierolnicze i nielesne obejmujg uzytki rolne VI klasy
bonitacyjnej o powierzchni 20,3343 ha na zmiang¢ przeznaczenia ktérych zgoda nie jest wymagana oraz grunty
wylaczone z uzytkowania rolnego.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW
WYDZIELONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI I OZNACZONYCH SYMBOLAMI
PRZEZNACZENIA

§ 17. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW,
6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW i 11MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) uzupetniajace: teren ustug, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej,

¢) wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug edukacji, ustug kultu religijnego, ushug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, tloczni gazu, stacji gazowej, obstugi produktow naftowych,
pompowni wody, obiektu uzdatniania wody, pompowni $ciekdw, cieptownictwa, gospodarowania
odpadami;

2) zasady ksztaltowania zabudowy 1izagospodarowania terenow - zgodnie zzasadami okreslonymi
w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25%,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
c¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,50,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,60,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
f) gabaryty budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych:

- powierzchnia zabudowy: do 200 m?,
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- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie mniej niz 2 kondygnacje inie wigcej niz 3 kondygnacje
(tacznie z poddaszem uzytkowym), z dopuszczeniem podpiwniczenia, o wysokosci do 12,0 m (dla
terenow TMNW, 8MNW i9MNW) oraz do 2 kondygnacji (facznie zpoddaszem uzytkowym),
z dopuszczeniem podpiwniczenia, o wysokosci do 9,5 m (dla pozostatych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug biurowych i administracji),

- szerokosc¢ elewacji frontowych: 10,0 m — 18,0 m,

- geometria dachow: dwu lub wielospadowe o nachyleniu zasadniczych potaci dachowych w granicach
25°—45°, kalenicy glownej rownoleglej w stosunku do elewacji frontowych budynkow,

g) gabaryty budynkow gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
- powierzchnia zabudowy: do 70 m?,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
o catkowitej wysokosci do 6,0 m,

- szerokosc¢ elewacji frontowych: do 20,0 m,

- geometria dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu zasadniczych potacidachowych do 40°,
dopuszcza si¢ dachy plaskie;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od strony terenu drogi zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, zgodnie z rysunkiem
planu i ustaleniami § 13 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) od strony terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR
— 13KR, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13 ust. 2 niniejszej uchwaty,

¢) od strony ulicy Topolowej na terenie gminy Grajewo: w odleglo$ci co najmniej 10,0 m od granicy pasa
drogowego, zgodnie z rysunkiem planu,

d) od strony terenéw komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP i 2KP
— zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13 ust. 2 niniejszej uchwaty,

e) od strony pozostatych granic dziatek budowlanych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych w odleglo$ci mniejsze;j
niz 3,0 m, lecz nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,
z ograniczeniem dlugosci tak sytuowanej $ciany budynku do 8,0 m ipod warunkiem, ze planowana
inwestycja nie naruszy interesu osOb trzecich w zakresie przede wszystkim warunkow o$wietlenia
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) z terenu drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ:
- wylacznie w sposob posredni poprzez tereny komunikacji drogowej wewngtrznej (KR),

- zakaz realizacji zjazdow bezposrednio na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej (MNW),

b) z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR — 13KR
W sposob bezposredni lub poprzez ustanowienie stuzebnos$ci drogowej, zuwzglednieniem §13
ust. 2 niniejszej uchwaty oraz warunkow okreslonych przez zarzadcow drog,

¢) z ulicy Topolowej na terenie gminy Grajewo usytuowanej w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego
planem, na warunkach okreslonych przez zarzadcg¢ drogi,

d) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikow okreslonych w § 13 ust. 4 niniejszej uchwaty.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-UA ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug biurowych
1 administracji,
b) uzupetniajace: teren parkingu, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej,

¢) wykluczane: tloczni gazu, stacji gazowej, obstugi produktéw naftowych, pompowni wody, obiektu
uzdatniania wody, pompowni $ciekow, cieptownictwa, gospodarowania odpadami;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale
2 niniejszej uchwatly;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,30,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,35,
e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
f) gabaryty budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych:
- powierzchnia zabudowy: do 200 m?,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do dwodch kondygnacji (facznie zpoddaszem uzytkowym),
z dopuszczeniem podpiwniczenia, o0 wysokosci do 9,5 m,

- szerokosc¢ elewacji frontowych: 10,0 m — 20,0 m,

- geometria dachow: dwu lub wielospadowe o nachyleniu zasadniczych potaci dachowych w granicach
250 —45°, kalenicy gtownej rownoleglej w stosunku do elewacji frontowych budynkow,

g) gabaryty budynkow ustugowych:

- powierzchnia zabudowy: do 150 m?,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: do dwoéch kondygnacji (tacznie z poddaszem uzytkowym),
z dopuszczeniem podpiwniczenia, 0 wysokosci do 9,5 m

- szerokosc¢ elewacji frontowych: 6,0 m — 20,0 m,

- geometria dachow: dwu lub wielospadowe o nachyleniu zasadniczych potaci dachowych w granicach

200-45°, kalenicy glownej rownoleglej lub prostopadlej w stosunku do elewacji frontowych
budynkow,

h) gabaryty budynkéw mieszkalno-ustugowych:
- powierzchnia zabudowy: do 250 m?,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji (tacznie zpoddaszem uzytkowym),
z dopuszczeniem podpiwniczenia, o wysokosci do 9,5 m,

- szerokos¢ elewacji frontowych: 10,0 m — 25,0 m,

- geometria dachow: dwu lub wielospadowe o nachyleniu zasadniczych potaci dachowych w granicach
20°0-45°, kalenicy gtdéwnej rownolegtej w stosunku do elewacji frontowych budynkow,

i) gabaryty budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
- powierzchnia zabudowy: do 80 m?,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
o catkowitej wysokos$ci do 7,0 m,

- szerokos¢ elewacji frontowych: do 20,0 m,

- geometria dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu zasadniczych potacidachowych do 40°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od strony ulicy Topolowej na terenie gminy Grajewo: w odleglosci co najmniej 10,0 m od granicy pasa
drogowego, zgodnie z rysunkiem planu,

b) od strony terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 10KR, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13 ust. 2 niniejszej uchwaty,
¢) od pozostatych stron granic dziatek budowlanych: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych w odleglo$ci mniejszej
niz 3,0 m, lecz nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,
z ograniczeniem dhlugosci tak sytuowanej $ciany budynku do 8,0 m ipod warunkiem, ze planowana
inwestycja nie naruszy interesu o0sOb trzecich w zakresie przede wszystkim warunkow o$wietlenia
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) z ulicy Topolowej na terenie gminy Grajewo usytuowanej w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego
planem, na warunkach okreslonych przez zarzadcg¢ drogi,

b) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikow okreslonych w § 13 ust. 4 niniejszej uchwaty.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale
2 niniejszej uchwaty;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 15,0 m;

4) obstuga komunikacyjna: zterenu drogi zbiorczej (ulicy Ekologicznej) oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDZ.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren drogi zbiorczej,

b) uzupetniajace: teren komunikacji pieszo-rowerowej, parkingu, placu lub rynku, infrastruktury
technicznej, zieleni urzadzonej,

¢) wykluczane: obslugi produktéw naftowych, ujecia wod, obiektu uzdatniania wody, oczyszczalni
sciekow, gospodarowania odpadami;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale
2 niniejszej uchwaty;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m.

§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,
8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR i 13KR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) uzupehiajace: teren komunikacji pieszo-rowerowej, parkingu, placu Iub rynku, infrastruktury
technicznej, zieleni urzadzone;j,
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c) wykluczane: obstugi produktéw naftowych, ujecia wod, obiektu uzdatniania wody, oczyszczalni
sciekow, gospodarowania odpadami;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale
2 niniejszej uchwatly;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP i 2KP ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji pieszo-rowerowej,

b) uzupehniajace: teren zieleni urzadzonej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale
2 niniejszej uchwaty;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 23. Ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1)dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMNW — 1IMNW — w wysoko$ci 30% (stownie: trzydziesci procent) od wzrostu wartosci
nieruchomosci;

2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug biurowych i administracji
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMNW-UA — w wysokosci 30% (stownie: trzydzies$ci procent)
od wzrostu wartosci nieruchomosci;

3) dla pozostatych terenow — w wysokosci 0% (stownie: zero procent) od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Grajewo.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczgaca Rady
Miasta

Monika Stefanska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXVI1/200/26
Rady Miasta Grajewo
z dnia 28 pazdziernika 2026 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAK
TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI TOPOLOWA I EKOLOGICZNA ORAZ  j/ustrimeco MIASTA GRATWO
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXVI1/200/26
Rady Miasta Grajewo
z dnia 28 pazdziernika 2026 r.

rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego pomiedzy ulicami Topolowa i Ekologiczna oraz KoS$ciolem pw. Matki Boskiej Nieustajacej
Pomocy w Grajewie”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 1. poz. 538 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpdzn. zm.) Rada Miasta Grajewo rozstrzyga w nastepujacy sposob
nieuwzglednione przez Burmistrza Miasta Grajewo uwagi do projektu planu miejscowego wniesione podczas
wytozenia planu do publicznego wgladu:

1) uwaga nr 1 zlozona wdniu 07.09.2026 r. przez osobg fizyczng: umozliwienie na dzialce numer
2147 ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rowniez w formie szeregowej.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Grajewo — uwaga nieuwzgledniona: brak mozliwosci dopuszczenia
w obrebie wskazanej dziatki gruntu realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
szeregowej. Wprowadzenie w mpzp mozliwosci_realizacji _budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w formie szeregowej zaburzy wyznaczone warunki ksztattowania ladu przestrzennego, w tym w zakresie
intensywnosci zabudowy oraz gabarytow i formy architektonicznej przysztych domow mieszkalnych.

Przewodniczgca Rady
Miasta

Monika Stefanska
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXVI1/200/26
Rady Miasta Grajewo
z dnia 28 pazdziernika 2026 r.

rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego pomiedzy ulicami Topolowa i Ekologiczna oraz KoS$ciolem pw. Matki Boskiej Nieustajacej
Pomocy w Grajewie” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 1. poz. 538 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. 22023 1. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Miasta Grajewo rozstrzyga co nastgpuje:

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wlasne gminy a bedace
konsekwencjg uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego stanowia:

1) budowa gminnych drég wewnetrznych (dotyczy wylacznie drog wewngtrznych we wladaniu Miasta
Grajewo);

2) budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Sposob realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

Lp. Rodzaj infrastruktury Sposob realizacji Zasady finansowania
. . *Wykup terenu pod budowe drog, : . . .
1 Gminne drogi wewngetrzne wraz z yxup , p ) .6; g Srodki wlasne z budzetu miasta oraz z
’ o$wietleniem drogowym Budowa drog wraz z o$wietleniem wykorzystaniem dofinansowan zewngtrznych
drogowym
. . Budowa nowych odcinkow sieci Srodki wlasne z budzetu miasta oraz z
2. Sie¢ wodociagowa . . . .
wodociggowej wykorzystaniem dofinansowan zewnetrznych
. Budowa nowych odcinkow sieci ‘ . -
3. Sie¢ elektroenergetyczna udowa nowy . W Srodki finansowe gestora sieci
elektroenergetycznej
. T . Bodowa nowych odcinkow sieci Srodki wlasne z budzetu miasta oraz z
4. Sie¢ kanalizacji sanitarnej L . . ,
kanalizacji sanitarnej wykorzystaniem dofinansowan zewnetrznych
- L . Budowa nowych odcinkoéw sieci Srodki wlasne z budzetu miasta oraz z
5. Sie¢ kanalizacji deszczowej L . . .
kanalizacji deszczowej wykorzystaniem dofinansowan zewnetrznych
. Budowa nowych odcinkéw sieci ‘ . _
6. Sie¢ gazowa udowanowy W Srodki finansowe gestora sieci
gazowej
- . . B h odcinkdw sieci : . .
7. Sie¢ telekomunikacyjna udowa nowyer 0@c1n ow siect Srodki finansowe gestora sieci
telekomunikacyjne;j

3. Wskazane inwestycje bedg realizowane etapami, w zaleznosci od srodkow finansowych zaplanowanych
w budzecie Miasta Grajewo.

Przewodniczgca Rady
Miasta

Monika Stefanska
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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