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UCHWALA NR XVI1/129/26
RADY GMINY JASIONOWKA

z dnia 30 pazdziernika 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci Jasionowki w rejonie
ulicy Grodzienskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662, poz.912) oraz art. 20 ust. 1, art. 67a ust. Sustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, poz. 781, poz. 864, poz. 912), Uchwaty Nr
X/73/25 Rady Gminy Jasionowka zdnia 29 sierpnia 2025r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Jasionowki w rejonie ulicy Grodzienskie;j,
stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami planu og6lnego Gminy Jasiondwka uchwalonego Uchwalg Nr XV/123/26
Rady Gminy Jasionéwka z dnia 31 sierpnia 2026 r. (Dz.Urz.Woj.Podlaskiego 2026.3408) uchwala si¢, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci Jasionowki w rejonie ulicy
Grodzienskiej, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.

3. Czgs¢ graficzna planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralng
czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zalgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw oznaczone symbolami;
5) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
6) zwymiarowane odleglo$ci w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne w czgéci graficznej planu majg charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
wiekszym niz 20° i nie wigkszym niz 45°;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

3) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe do postoju samochodoéw
w garazach lub urzadzone w poziomie gruntu, w tym na parkingach i podjazdach do garazy;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w czgsci graficznej planu
linie wyznaczajgce granicg¢ obszaru, poza ktory nie mogg by¢ wysunigte ptaszczyzny zewnetrznych $cian
budynkow lub inne elementy budynkoéw, w tym balkony, schody, tarasy;

5) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ uzyskiwang w procedurze
podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnym z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
jako wytaczne na dziatce budowlane;j;

7) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktorego zakazuje si¢ na
dziatce budowlanej;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienione w podstawie
prawnej uchwaly, wraz z aktami wykonawczymi, oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$§lonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony w czesSci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

10) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ prowadzong w budynkach wolnostojacych, w lokalach
uzytkowych lub na dzialce budowlanej, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci iniezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

11) zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumie¢ zielen niska lub zadrzewienia $§wiadomie
skomponowane pod wzgledem estetycznym i funkcjonalnym, wtym zielen towarzyszacg drogom,
parkingom i zielen o charakterze ogrodowym lub parkowym.

§ 4. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi w czesci graficznej planu, nastepujace tereny
oréznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami
terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMNW, 6MNW;

2) tereny ustug: 1U, 2U;

3) teren infrastruktury technicznej: 11;

4) teren drogi dojazdowej: 1KDD;

5) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN;

6) tereny zabudowy zagrodowej: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, TRZM, 8RZM, 9RZM;
7) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych: 1RZP;

8) teren wod powierzchniowych §rodladowych: 1WS.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD, jako teren rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zwigzanych z:

1) wydzieleniem gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe, budows, utrzymaniem oraz wykonywaniem
robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu publicznego, a takze lacznosci publicznej
i sygnalizacji;

2) budowa i utrzymywaniem ciggéw drenazowych, przewodoéw iurzadzen shuzacych do przesylania lub
dystrybucji ptynow, pary, gazoéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewodow i urzadzen;
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3) budowa i utrzymywaniem publicznych urzadzen shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,
przesylania, oczyszczania i odprowadzenia sciekow.

2. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 11, jako teren realizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zwigzanych zbudowa iutrzymywaniem publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wod¢ oraz gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzenia
sciekow.

3. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu infrastruktury
technicznej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami
MNW, oraz na terenach ustug, oznaczonych symbolami U, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu
1 przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ budowe budynkoéw zuwzglednieniem wyznaczonych w czesci graficznej planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,
z zastrzezeniem pkt 4 lit. ¢;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy, z zastrzezeniem pkt 1;

3) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
4) dla budynkow istniejacych, niespetniajacych ustalen planu, dopuszcza sig:
a) remont i przebudowe, przy czym:

- remont 1 przebudowe obejmujace elewacje nalezy prowadzi¢ z zachowaniem ustalen okreslonych w §
7 pkt 3-5, przy czym dopuszcza si¢ pozostawienie dotychczasowej kolorystyki elewacji,

- przebudowe obejmujaca zmiang geometrii dachu nalezy prowadzi¢ zzachowaniem ustalen
okreslonychw § 7 pkt 112,

- remont obejmujacy catkowita zmiang pokrycia dachowego budynku nalezy prowadzi¢ z zachowaniem
ustalen okreslonych w § 7 pkt 2,

b) rozbudowe, zuwzglednieniem pkt 1iustalen szczegdtowych dla  poszczegdlnych —terendw,
z zastrzezeniem lit. ¢,

c¢) nadbudowg, rozumiang jako budowg, w wyniku ktorej powstaje nowa czg$¢ istniejacego juz budynku
1 zwigkszaja sie takie jego parametry jak: wysoko$¢, powierzchnia uzytkowa i kubatura, ale nie zwicksza
si¢ jego powierzchnia zabudowy, przy zachowaniu zgodno$ci z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegblnych terenow;

5) nowo lokalizowane budynki, w szczego6lno$ci budynki uzytecznosci publicznej, nalezy realizowac zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu zapewnienia dost¢pnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostgpnosci architektonicznej;

6) ustala si¢, ze maksymalna obsada zwierzat we wszystkich obiektach budowlanych na dzialce budowlanej
nie moze przekracza¢ 10DJP, przy czym obsada drobiu we wszystkich obiektach budowlanych na dziatce
budowlanej nie moze przekracza¢ 1DJP;

7) dopuszcza sig¢ realizacjg ustug wylacznie jako nieucigzliwych, rozumianych jako ustugi niepowodujace
przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska poza dziatka budowlana, budynkiem lub lokalem, do ktérego
prowadzacy dziatalno§¢ posiada tytul prawny oraz niezaliczone do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

8) zakazuje si¢ lokalizowania szpitali;
9) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 150 m?;

10) ustala si¢ maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziatl powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz maksymalng wysokos$¢ zabudowy
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
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1) ustala si¢ geometri¢ dachow:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy spadziste dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych,

b) budynkow niewymienionych w lit. a, w tym garazy, budynkow gospodarczych i inwentarskich: dachy
spadziste dwuspadowe o rownym kacie nachylenia polaci dachowych lub dachy ptaskie;

2) dla dach6éw spadzistych ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach brazéw, czerwieni lub
szarosci, w tym metalicznej, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych zapewniajacych
wegetacje roslinnosci;

3) ustala si¢ stosowanie materialow wykonczeniowych elewacji w odcieniach bieli, z6ci, bezu lub szarosci,
z zastrzezeniem pkt 4 1 5;

4) dopuszcza si¢ wykanczanie elewacji okladzinami trwalymi, to jest: ceramicznymi, kamiennymi,
drewnianymi w kolorach naturalnych materiatéw, z ktérych sa wykonane lub drewnopodobnymi panelami
z tworzyw PCV w odcieniach brazu;

5) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji budynkéw mieszkalnych blachg trapezowg i falista lub panelami
z tworzyw PCV, z wyjatkiem paneli drewnopodobnych w odcieniach brazu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i1 potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska,
z wyjatkiem zgodnych z zapisami planu: inwestycji z zakresu budowy urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz drég, atakze inwestycji z zakresu przetworstwa rolniczego i gospodarowania woda
w rolnictwie, o ile ich realizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu prawa budowlanego
i ochrony srodowiska;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych;

3)dla istniejacych urzadzen wodnych, aw szczegélnosci urzadzen melioracji wodnych polozonych
w granicach obszaru gruntow zmeliorowanych, wskazanego w czgsci graficznej planu, wtym rowu
melioracyjnego na terenie 1WS, obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia zawarte Ww przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

4) ustala si¢ ochrone przed hatasem poprzez zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku,
zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej, oznaczonych symbolami MNW, jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terenow ushug, oznaczonych symbolami U:

-w przypadku ich zagospodarowania na cele zamieszkania zbiorowego innych niz domy opieki
spotecznej — jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego,

-w przypadku ich zagospodarowania na cele domow opieki spolecznej — jak dla doméw opieki
spotecznej,

- w przypadku ich zagospodarowania na cele statego lub czasowego pobytu dzieci i mtodziezy — jak dla
terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami RZM, jak dla terenow zabudowy
zagrodowe;.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow ustala si¢ ochrong stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow: Jasionowka st. nr 19, AZP 32-85/46;
Jasionowka st. nr 22, AZP 32-85/53, poprzez ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, wyznaczonych w czgéci graficznej planu, w granicach ktorych obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) ustala si¢, ze droga dojazdowa, oznaczona symbolem KDD, stanowi lokalny uklad komunikacyjny
w obszarze planu, powigzany z ukladem zewngtrznym, oraz zapewnia obstuge komunikacyjna, kotowa
1 piesza dla istniejgcego i projektowanego zagospodarowania w obszarze planu;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla istniejacego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegolnych terenow;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest
inwestycja, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla zabudowy realizowanej na terenie ustug, oznaczonym symbolem 1U, dopuszcza si¢ zaspokajanie
potrzeb parkingowych poza terenem, na ktorym lokalizowana jest inwestycja, przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych, i pozostatymi
ustaleniami planu,

¢) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania w liczbie:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

- dla budynkéw zamieszkania zbiorowego: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 3 miejsca
noclegowe, ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na budynek,

- dla pozostatych ustug: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 2 miejsca na lokal ustugowy,

- dla zabudowy zagrodowej: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

- dla agroturystyki w zabudowie zagrodowej: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden pokoj
goscinny,

- dla zabudowy produkcji rolniczej innej niz w zabudowie zagrodowej: nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na dziatke budowlang,

d) w przypadku wystgpowania wielu funkcji na jednej dzialce budowlanej, miejsca do parkowania dla
kazdej funkcji nalezy oblicza¢ odrebnie,

e) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej zukladem
zewngtrznym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej,
a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu, przy czym urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje elementow systemu powiadamiania, ostrzegania i alarmowania ludnosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu;

4) ustala si¢ realizacje nowych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w sposob niekolidujacy
z istniejaca lub projektowang zabudowa izagospodarowaniem terenu, przy zachowaniu zgodnosci
z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

5) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje wurzadzen wytwarzajacych energie =z odnawialnych zrodet energii

wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego, przy czym w przypadku lokalizowania urzadzen
wolnostojacych ich moc nie moze przekracza¢ mocy mikroinstalacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ ze zbiorczej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 2, ust. 3 pkt 3 oraz
ust. 4 pkt 5 oraz przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje i uzytkowanie indywidualnych uje¢ wody, w tym studni gitebinowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zapasowych uje¢ wody wykorzystywanych w przypadku wystapienia zagrozenia
W rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony ludnosci i obrony cywilnej, na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

4) ustala si¢ $rednice przewodow sieci wodociggowej, z wylaczeniem przylaczy, na nie mniejsza niz 80 mm;

5) rozbudowa sieci wodociagowej musi uwzglednia¢ mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) ustala sie odprowadzanie Sciekéw bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt 2 1 3
oraz przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ magazynowanie i ponowne wykorzystanie wody szarej, to jest wolnej od fekaliow i moczu
nieprzemystowe] wody $ciekowej, zuzytej w wyniku funkcjonowania budynkéw mieszkalnych lub
uzytecznosci publicznej;

4) ustala si¢ srednice przewodow sieci kanalizacyjnej, z wylaczeniem przytaczy:
a) przewody grawitacyjne - nie mniej niz 160 mm,
b) przewody tloczne — nie mniej niz 50 mm.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z nieprzepuszczalnych nawierzchni drég do
sieci kanalizacji deszczowej, rowow lub obiektow matej retencji, na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) z obszaréw niewymienionych w pkt 1 ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi,
przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych lub odparowujacych, niecek infiltracyjnych,
ogrodéw deszczowych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3)dla istniejacych obiektow budowlanych i istniejacego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych w sposob dotychczasowy, oile jest to zgodne
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej, z wylgczeniem przylaczy oraz
przewodow 1 instalacji ttocznych, na nie mniejszg niz 200 mm;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wod opadowych lub roztopowych
do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
niskiego i sredniego napigcia lub odnawialnych zrdédet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 51 6;

2)ustala si¢ realizacj¢ linii elektroenergetycznych niskiego 1 $redniego napigcia oraz przylaczy
elektroenergetycznych w formie kablowej lub napowietrznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji transformatorowych w formie wnetrzowe;.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej S$redniego iniskiego cisnienia, przy zachowaniu zgodnosci
z przepisami odrebnymi;
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2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie wszystkich obiektow budowlanych w gaz z sieci gazowej $redniego i niskiego
cisnienia w przypadku jej realizacji, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie irealizacje rozwiazan
umozliwiajacych indywidualne zaopatrzenie w paliwo gazowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ $rednice przewodow sieci gazowej, z wylaczeniem przytaczy, na nie mniejszg niz 32 mm.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrodel ciepta zasilanych paliwami: cieklymi,
gazowymi, spalanymi w piecach niskoemisyjnych, a takze zasilanych energig elektryczng oraz z odnawialnych
zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 51 6 oraz przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji:

1) dopuszcza si¢  obstluge telekomunikacyjna iteleinformatyczng  w systemie  przewodowym
1 bezprzewodowym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, przy czym
zakazuje si¢ budowy wolno stojacych masztow i wiez antenowych.

9. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarowania
odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach, przy czym zakazuje si¢ sktadowania odpadow oraz
realizacji instalacji i prowadzenia dzialalno$ci w zakresie przetwarzania odpadow.

§12. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania
i podziatow nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci, przy czym zasady te
nie dotycza terendw oznaczonych symbolami RN, RZM, RZP i WS:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°;

4) dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dzialek o mniejszej powierzchni,
mniejszym froncie i o innym kacie potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego niz okreslone
w pkt 1-3 wylacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lub drogi.

§ 13. Dla wybranych terenow okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, przy czym dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych mniejszych niz okreslone planem
pod urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub wody powierzchniowe.

§ 14. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ uzytkowanie w sposob
dotychczasowy lub w formie terenow rolnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych
w czasie prowadzenia rob6t budowlanych.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami MNW, U, RZM i RZP — 30%;
2) dla pozostatych terenow — 0%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
miejsc do parkowania, garazy wolnostojacych, dojs¢ i dojazdow, drog wewnetrznych, wiat i altan, zieleni
komponowanej, infrastruktury technicznej, urzadzen i obiektow stuzacych retencjonowaniu wod
deszczowych, w tym: ogrodow deszczowych, dotéw chlonnych, niecek infiltracyjnych;
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3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z , przy czym:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych: 10 m, ale nie wigcej niz 2 kondygnacje,
- budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych: 7 m, ale nie wigcej niz 1 kondygnacja,
- budowli: 10 m;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?, z zastrzezeniem § 13;

5) ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10, przy
czym obstuga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2MNW, 3MNW, SMNW:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
miejsc do parkowania, garazy wolnostojacych, dojs¢ i dojazdow, drég wewnetrznych, wiat i altan, zieleni
komponowanej, infrastruktury technicznej, urzadzen iobiektow stuzacych retencjonowaniu wod
deszczowych, w tym: ogrodow deszczowych, dotow chtonnych, niecek infiltracyjnych;

3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:

a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych: 10 m, ale nie wigcej niz 2 kondygnacje,
- budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych: 7 m, ale nie wigcej niz 1 kondygnacja,
- budowli: 10 m;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?, z zastrzezeniem § 13;

5) ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10, przy
czym obstuga komunikacyjna terenow z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MNW:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
miejsc do parkowania, garazy wolnostojacych, dojs¢ i dojazdow, drog wewnetrznych, wiat i altan, zieleni
komponowanej, infrastruktury technicznej, urzadzen iobiektow stuzacych retencjonowaniu wod
deszczowych, w tym: ogrodow deszczowych, dotow chtonnych, niecek infiltracyjnych;

3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
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d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych: 10 m, ale nie wigcej niz 2 kondygnacje,
- budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych: 7 m, ale nie wigcej niz 1 kondygnacja,
- budowli: 10 m;
4) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?, z zastrzezeniem § 13 ;

5) ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10, przy
czym obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej polozonej poza obszarem planu.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 6MNW:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
miejsc do parkowania, garazy wolnostojacych, doj$¢ i dojazdow, drog wewnetrznych, wiat i altan, zieleni
komponowanej, infrastruktury technicznej, urzadzen 1iobiektéw stuzacych retencjonowaniu wod
deszczowych, w tym: ogrodow deszczowych, dotow chtonnych, niecek infiltracyjnych;

3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych: 10 m, ale nie wigcej niz 2 kondygnacje,
- budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych: 7 m, ale nie wigcej niz 1 kondygnacja,
- budowli: 10 m;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?, z zastrzezeniem § 13;

5) ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10, przy
czym obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U:
1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren ushug, z zastrzezeniem pkt 7-9,
b) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu hurtowego, teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
miejsc do parkowania, budynkow gospodarczych, dojs¢ idojazdow, drég wewnetrznych, wiat i altan,
placow zabaw, zieleni komponowanej, infrastruktury technicznej, urzadzen i obiektow shizacych
retencjonowaniu  wod deszczowych, wtym: ogrodéw deszczowych, dotow chlonnych, niecek
infiltracyjnych;

3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
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e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych: 10 m, ale nie wigcej niz 2 kondygnacje,
—budowli: 10 m;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?, z zastrzezeniem § 13;

5) ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10, przy
czym obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej polozonej poza obszarem planu przez czgs¢ dziatki
budowlanej polozonej poza obszarem planu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren ustug, z zastrzezeniem pkt 7-9,
b) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu hurtowego, teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
miejsc do parkowania, doj$¢ idojazdow, drég wewngtrznych, wiat ialtan, placow zabaw, zieleni
komponowanej, infrastruktury technicznej, urzadzen iobiektow stuzacych retencjonowaniu wod
deszczowych, w tym: ogrodow deszczowych, dotow chtonnych, niecek infiltracyjnych;

3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - budowli: 10 m;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?, z zastrzezeniem § 13;

5) ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10, przy
czym obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej polozonej poza obszarem planu przez czgs¢ dziatki
budowlanej polozonej poza obszarem planu.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
miejsc do parkowania, placow manewrowych, doj$¢ i dojazdow, budowli rolniczych, urzadzen i obiektow
stuzacych retencjonowaniu wod deszczowych, w tym: ogrodow deszczowych, dotéw chlonnych, niecek
infiltracyjnych;

3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 10 m, ale nie wigcej niz 2 kondygnacje,
- garazy wolnostojacych: 7 m, ale nie wiecej niz 1 kondygnacja,
- budowli: 10 m;

4) ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §10, przy
czym obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej polozonej poza obszarem planu.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 2RZM:
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1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
miejsc do parkowania, placow manewrowych, doj$¢ i dojazdéw, budowli rolniczych, urzadzen i obiektéw
shuzacych retencjonowaniu wod deszczowych, w tym: ogrodow deszczowych, dotéw chlonnych, niecek
infiltracyjnych;

3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z , przy czym:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 10 m, ale nie wiecej niz 2 kondygnacje,
- garazy wolnostojacych: 7 m, ale nie wigcej niz 1 kondygnacja,
- budowli: 10 m;

4) ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10, przy
czym obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 3RZM:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
miejsc do parkowania, placow manewrowych, dojs¢ i dojazdow, budowli rolniczych, urzadzen i obiektow
shuzacych retencjonowaniu wod deszczowych, w tym: ogrodow deszczowych, dotéw chlonnych, niecek
infiltracyjnych;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 12 m, ale nie wigcej niz 2 kondygnacje,
- garazy wolnostojacych: 7 m, ale nie wigcej niz 1 kondygnacija,
- budowli: 10 m;

4) ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10, przy
czym obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu.

§ 25. Dla teren6w oznaczonych symbolami 4RZM, 7RZM:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnoSci:
miejsc do parkowania, placow manewrowych, dojs¢ i dojazdow, budowli rolniczych, urzadzen i obiektow
stuzacych retencjonowaniu wod deszczowych, w tym: ogrodow deszczowych, dotéw chlonnych, niecek
infiltracyjnych;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:

a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,
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b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 10 m, ale nie wigcej niz 2 kondygnacje,
- garazy wolnostojacych: 7 m, ale nie wigcej niz 1 kondygnacja,
- budowli: 10 m;

4) ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10, przy
czym obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem SRZM:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
miejsc do parkowania, placow manewrowych, doj$¢ i dojazdéw, budowli rolniczych, urzadzen i obiektéw
shuzacych retencjonowaniu wod deszczowych, w tym: ogrodow deszczowych, dotéw chlonnych, niecek
infiltracyjnych;

3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 10 m, ale nie wigcej niz 2 kondygnacje,
- garazy wolnostojacych: 7 m, ale nie wigcej niz 1 kondygnacja,
- budowli: 10 m;

4) ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10, przy
czym obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 6RZM:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
miejsc do parkowania, placow manewrowych, dojs¢ i dojazdow, budowli rolniczych, urzadzen i obiektow
stuzacych retencjonowaniu wod deszczowych, w tym: ogrodéw deszczowych, doldow chlonnych, niecek
infiltracyjnych;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:

a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 10 m, ale nie wigcej niz 2 kondygnacje,

- garazy wolnostojacych: 7 m, ale nie wigcej niz 1 kondygnacja,
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- budowli: 10 m;

4) ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10, przy
czym obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 8RZM:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegodlnosci:
miejsc do parkowania, placow manewrowych, dojs¢ i dojazdow, budowli rolniczych, urzadzen i obiektow
shuzacych retencjonowaniu wod deszczowych, w tym: ogrodow deszczowych, dotéw chlonnych, niecek
infiltracyjnych;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 10 m, ale nie wigcej niz 2 kondygnacje,
- garazy wolnostojacych: 7 m, ale nie wigcej niz 1 kondygnacja,
- budowli: 10 m;

4) ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10, przy
czym obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 9RZM:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
miejsc do parkowania, placow manewrowych, doj$¢ i dojazdow, budowli rolniczych, urzadzen i obiektow
stuzacych retencjonowaniu wod deszczowych, w tym: ogrodow deszczowych, dotéw chlonnych, niecek
infiltracyjnych;

3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:

a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 10 m, ale nie wigcej niz 2 kondygnacje,
- garazy wolnostojacych: 7 m, ale nie wiecej niz 1 kondygnacja,
- budowli: 10 m;

4) ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10, przy
czym obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RZP:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;
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2) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
budowli rolniczych, w tym zbiornikdbw magazynowych, garazy, miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdow,
placow manewrowych, urzadzen iobiektow shuzacych retencjonowaniu wod deszczowych, w tym:
ogrodow deszczowych, dotow chtonnych, niecek infiltracyjnych;

3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkow: 10 m, ale nie wiecej niz 2 kondygnacje,
- budowli: 10 m;

4) ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10, przy
czym obstuga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD.

§ 31. Dla terendw oznaczonych symbolami 1RN, 2RN, 4RN:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:

a) zakazuje si¢ realizacji budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.
§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 3RN:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:

a) zakazuje si¢ realizacji budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%.
§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 11:
1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury techniczne;,
b) przeznaczenie wykluczane: teren obstugi produktow naftowych, teren gospodarowania odpadami;

2) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:

a) zakazuje si¢ realizacji budynkow,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — budowli: 11 m.
§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srodladowych;

2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:

a) zakazuje si¢ realizacji budynkow,
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b) nakazuje si¢ zachowanie rowu melioracyjnego jako otwartego,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%.
§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
zieleni komponowane;j, infrastruktury technicznej, urzadzen i obiektéw stuzgcych retencjonowaniu wod
deszczowych, w tym: ogrodow deszczowych, dotow chtonnych, niecek infiltracyjnych;

3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6 pkt 6,
przy czym:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — budowli: 11 m;

4) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: od 6 m do 16,1 m oraz
zgodnie z cze$cig graficzng planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 36. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego i publikacji na
stronie internetowej Gminy Jasionowka.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Leszek Lewicki
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVI1/129/26
Rady Gminy Jasionowka
z dnia 30 pazdziernika 2026 r.
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Jasionowka oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
Jasionowki w rejonie ulicy Grodzienskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 864 1 912), Rada Gminy Jasion6wka rozstrzyga co nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy Jasionéwka
zapisane Ww miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czeSci Jasionowki w rejonie ulicy
Grodzienskiej, obejmuja ewentualne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej oraz na terenie infrastruktury techniczne;j.

2. Inwestycje stuzace =zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspélnoty stanowigce — zgodnie z art. 7
ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2026r. poz. 6621912) — zadania
wlasne Gminy Jasiondwka, zapisane w niniejszym planie, obejmuja inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej oraz budowe¢ gminnej drogi publiczne;j.

3. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych Gminy Jasionéwka odbywac si¢ beda
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483,
1844 1 1846 oraz z 2026 1. poz. 426, 6351 912), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoroOw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okreslone odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Jasionowka.

4. Wydatki majatkowe Gminy Jasiondwka, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu Gminy
Jasionéwka oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, beda ujmowane
w wykazach stanowiacych zalaczniki do uchwat budzetowych.

5. Finansowanie wynikajacych ze zmiany planu inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych Gminy
Jasionowka, przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych
zadan, ustalanych wedlug celowosci oraz oszczgdno$ci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych
efektow z danych naktadéw oraz w sposdb umozliwiajacy terminowa realizacje zadania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XV1/129/26
Rady Gminy Jasionowka

z dnia 30 pazdziernika 2026 r.
Zalacznik3.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 864 i 912) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

uchwaly
Rady Gminy Jasionowka
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Jasiono6wki w rejonie ulicy
Grodzienskiej

Czynnosci dotyczace sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Jasionowki
w rejonie ulicy Grodzienskiej podjeto w wyniku uchwalenia uchwaty Nr X/73/25 Rady Gminy Jasiondwka
z dnia 29 sierpnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci Jasionowki w rejonie ulicy Grodzienskie;.

Projekt planu wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, wtym z prognoza oddzialywania na
srodowisko, zostat opracowany zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko oraz z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zastosowanie rozporzadzenia z 2021 r. jest wilasciwe ze wzgledu na
przepisy przejsciowe okreslone w Rozporzadzenie Ministra Finanséw i Gospodarki z dnia 7 wrze$nia 2026 r.
W sprawie sposobu przygotowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni okoto 33,23 ha, zlokalizowany we
wschodniej czeSci miejscowosci Jasiondwka 1 przylegajacy do ulicy Grodzienskiej, biegnacej wzdhuz
potudniowej granicy planu.

Uchwalenie planu ma stuzy¢ ksztattowaniu tadu przestrzennego przez ustalenie charakteru i zasad lokalizacji
potencjalnych inwestycji. Zapisy planu, ograniczajagce mozliwos¢ lokalizowania obiektow inwentarskich
o duzej obsadzie, maja ograniczy¢ ryzyko powstania konfliktéw przestrzennych i wystgpienia negatywnego
oddzialywania na okoliczne tereny mieszkaniowe. Sporzadzenie planu jest wyrazem wiladztwa planistycznego
gminy, do ktoérej zadan, na mocy ustawy z dnia &8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, nalezg sprawy
z zakresu tadu przestrzennego.

Obecnie znaczng czg¢$C obszaru stanowia tereny otwarte z przewagg gruntdéw ornych. W obszarze planu,
glownie wzdtuz miedz oraz przecinajacego plan rowu melioracyjnego, wystepuja zadrzewienia i zakrzewienia.
Wiegksze skupisko drzew ikrzewow pokrywa tez dzialki w centralnej czeSci obszaru, na poéinoc od
wspomnianego rowu. Istniejgca zabudowa zagrodowa skupiona jest w potudniowej czeSci opracowania, wzdhuz
ulicy Grodzienskiej, icharakteryzuje si¢ dos¢ duzym zageszczeniem. Niewielkie luki w zabudowie
umozliwiajg jednak powstanie nowego zagospodarowania. Pojedyncze zabudowania — budynek rolniczy i dom
jednorodzinny, nieujawniony jeszcze na mapie, znajdujg si¢ tez w péinocno-zachodniej czesci obszaru. Tereny
oznaczone w projekcie planu jako 1U i 2U, stanowig integralng czes$¢ terenu przyleglego do zachodniej granicy
obszaru, bedagcego kompleksem niefunkcjonujacej juz sali bankietowej Hacjenda.

W granicach analizowanego terenu nie przebiega zadna droga publiczna, od poludnia obszar graniczy jednak
z droga powiatowa 1405B (ul. Grodzienska). Zabudowa w pdéinocno-zachodniej czgsci planu obecnie
obslugiwana jest przez gruntowa droge wewngtrzng. W rejonie istniejacej zabudowy, mieszczacej si¢
w obszarze planu, funkcjonuje sie¢ kanalizacyjna, natomiast w niewielkiej odleglosci od granic opracowania
zlokalizowana jest oczyszczalnia §ciekow, stanowigca element systemu gospodarki Sciekowej. Przepompownia
na sieci prowadzacej do tej oczyszczalni zlokalizowana jest w obszarze planu, co uwzgledniono wyznaczajac ja
jako teren infrastruktury technicznej. W poblizu projektowanego planu zlokalizowana jest istniejaca siec
elektroenergetyczna $redniego napigcia. Ponadto, zgodnie zPlanem Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Podlaskiego uchwalonym uchwata nr XXXVI1/330/17 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego
z dnia 22 maja 2017 r., zmieniong uchwata Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 z dnia
28 sierpnia 2017 r., w sasiedztwie obszaru opracowania przebiega pas ochronny linii radiowej — nie nachodzi
on jednak na obszar samego planu.

W granicach obszaru objg¢tego opracowaniem nie wystepuja obszarowe ani punktowe formy ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, natomiast pétnocno-wschodni
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naroznik obszaru opracowania znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego ,,Dolina Brzozowki”,
wyznaczonego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego.

W zachodniej czgsci planu wystepuja dwa stanowiska archeologiczne, ujgte w wojewoddzkiej ewidencji
zabytkow: Jasiondwka st. nr 19, AZP 32-85/46 oraz Jasionowka st. nr 22, AZP 32-85/53. Przy sporzadzaniu
planu miejscowego, zasieg i lokalizacje stanowisk archeologicznych okre§lono na podstawie kart KESA. Ze
wzgledu na znaczne rdéznice migdzy mapami podkladowymi wykorzystywanymi w ww. kartach ido
sporzadzania planu miejscowego (ich skalg, uktadem i aktualno$cig), przy wyznaczaniu potozenia stanowisk
kierowano si¢ zarowno mapa w skali 1:10 000, bedaca czescia karty, jak i pozostalymi informacjami na niej
zawartymi.

Przedmiotowy plan miejscowy sporzadzany jest przy zachowaniu zgodnosci z planem ogoélnym gminy
Jasionowka, przyjetym uchwalg nr XV/123/26 Rady Gminy Jasionéwka z dnia 31 sierpnia 2026 r. Wigkszo$¢
obszaru projektowanego MPZP plan ogdlny obejmuje strefami otwartymi (61SO, 62S0), o profilach
funkcjonalnych, w przypadku profilu podstawowego obejmujacego: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, w ramach profilu dodatkowego: teren zieleni urzadzonej. POG wyznacza roéwniez strefe produkcji
rolniczej 312SR, dla ktorej okreslono profil funkcjonalny podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury
i obstlugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, oraz profil
dodatkowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod. Plan ogdlny przewiduje sze$¢ stref wiclofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
(65J, 78SJ, 79SJ, 80SJ, 818J, 828J), o profilu funkcjonalnym podstawowym:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, oraz profilu dodatkowym: teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wodd. Dla obszaru
opracowania wyznaczono dziesi¢¢ stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa (497SZ, 499SZ, 501SZ,
50287, 503SZ, 50587, 506SZ, 508SZ, 509SZ, 511SZ), o profilu funkcjonalnym podstawowym: teren
zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, oraz
profilu dodatkowym: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod. Do tego obszar projektowanego MPZP obejmuje czgs¢ strefy ustugowej 42SU, o profilu
funkcjonalnym podstawowym: teren ushug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, oraz profilu dodatkowym: teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod.

Plan ogodlny dla wigkszosci stref wyznacza wskazniki zagospodarowania terenu: maksymalng nadziemnag
intensywnos$¢ zabudowy (int. zab.), maksymalng wysoko$¢ zabudowy (wys.), maksymalny udziat powierzchni
zabudowy (pow. zab.), minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (pbc).

Dla poszczegolnych stref mieszczacych si¢ w granicach projektowanego planu miejscowego powyzsze
wskazniki wyznaczono nastepujaco: 82SJ, 6SJ, 81SJ, 79SJ: int. zab. = 0,2; wys. = 10 m; pow. zab. = 20%;
pbc = 50%; 78SJ: int. zab. = 0,2; wys. = 10 m; pow. zab. = 15%; pbc = 50%; 80SJ: int. zab. = 0,3; wys. =
10 m; pow. zab. = 15%; pbc = 50%; 497SZ: int. zab. = 0,3; wys. = 10 m; pow. zab. = 30%; pbc = 40%; 499SZ.:
int. zab. = 0,2; wys. = 10 m; pow. zab. = 20%; pbc = 40%; 501SZ, 505SZ: int. zab. = 0,2; wys. = 10 m; pow.
zab. = 15%; pbc = 40%; 502SZ: int. zab. = 0,3; wys. zab. = 10 m; pow. zab. = 25%; pbc = 40%; S03SZ: int.
zab. = 0,2; wys. = 10 m; pow. zab. = 10%; pbc = 40%; 506SZ: int. zab. = 0,2; wys. = 12 m; pow. zab. = 15%;
pbc = 40%; 508SZ, 509SZ: int. zab. = 0,4; wys. = 10 m; pow. zab. = 30%; pbc = 40%; 511SZ.: int. zab. = (,5;
wys. = 10 m; pow. zab. = 35%; pbc = 40%; 42SU: int. zab. = 0,3; wys. = 15 m; pow. zab. = 30%; pbc = 30%;
312SR: int. zab. = 0,3; wys. = 10 m; pow. zab. = 30%; pbc = 30%; 61SO: pbc = 80%; 62SO: pbc = 95%.

Projektowany plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z powyzszymi zapisami planu ogoélnego w rozumieniu
art. 20 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy nadmieni¢, iz zgodnie
z art. 20 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, dla terenu komunikacji wyznaczanym w planie miejscowym: ,,mozna ustali¢
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej mniejszy niz minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej okreslony dla strefy planistycznej obejmujacej teren”, z czego skorzystano przy okreslaniu ustalen
szczegotowych planu dla terenu drogi.

Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okre§lonych w art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynikajaca z powyzszych
przepisow prawa procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu planu zostala w petni
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uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane. Zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w procedurze
sporzadzania planu przez przeprowadzenie konsultacji spotecznych oraz mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu
planu. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie iuzgodnienia formalne. Ze wzgledu na
charakterystyke obszaru opracowania, w ramach procedury sporzadzania przedmiotowego planu nie sktadano
wnioskow o zgodg¢ na przeznaczenie gruntéw rolnych i gruntéw lesnych na cele nierolnicze lub nielesne.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA
UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci Jasionowki w rejonie ulicy
Grodzienskiej, wymagania wynikajagce zart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniono w nastepujacy sposob:

l)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, uwzgledniono przez ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru
sporzadzanego planu miejscowego iustalenie przeznaczenia poszczegélnych terenéw. Przewidziano
uzupetnienie zabudowy wzdtuz ul. Grodzienskiej, dopuszczajac wznoszenie nowych budynkow o charakterze
zblizonym do istniejagcego zagospodarowania terenu — w zabudowie zagrodowej lub jednorodzinne;.
Wyznaczono linie zabudowy, w sposob uwzgledniajacy przepisy zzakresu drog publicznych.
W planie sformutowano tez zapisy dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu, w tym
fragmentarycznie nieobjetych liniami zabudowy. Plan okresla warunki ich przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy 1iremontu. Ustalono wskazniki zagospodarowania terenu, w tym maksymalna i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz maksymalng wysoko$¢ zabudowy. Projektowany przebieg linii rozgraniczajacych
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania pozwala na uporzadkowanie sytuacji
planistycznej obszaru. Ustalono zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z okre$lonymi parametrami
w zakresie estetyki, formy architektonicznej, wtym geometrii dachu, izastosowania materiatow
wykonczeniowych. Zakazano lokalizowania obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wigkszej
niz 150 m?, co zapobiegnie powstawaniu wigkszych lokali handlowych, mogacej generowaé ucigzliwosci dla
mieszkancéw sasiednich dziatek. Ponadto, w celu zmniejszenia ryzyka wystapienia konfliktow przestrzennych,
ograniczono mozliwo$¢ realizacji potencjalnie ucigzliwych obiektow przez objecie duzej czesci planu terenami
z zakazem zabudowy oraz ograniczenie obsady zwierzat w obiektach inwentarskich na dziatce budowlane;.

W planie ustalono takze zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, w sposéb pozwalajacy na
wyksztalcenie spojnej struktury przestrzennej, dostosowanej do charakteru obszaru i projektowanej zabudowy,
okreslajac minimalng powierzchni¢ dziatki, minimalng szeroko$¢ frontu dzialki oraz kat potozenia granic
dziatki w stosunku do pasa drogowego. Zasady te nie dotycza terenéw rolnych - terendw oznaczonych
symbolami RN, RZM, RZP oraz terenu WS, bedacego terenem rowu melioracyjnego;

2)potrzeby zréwnowazonego rozwoju uwzgledniono umozliwiajac rozwdj urbanistyczny obszaru, przy
zachowaniu dbatosci o jego walory przyrodnicze irolniczy charakter terenu. W planie zabezpieczono dalsze
funkcjonowanie istniejacej zabudowy i wykorzystanie fragmentu terenu na cele ustug. Umozliwiono powstanie
nowej zabudowy mieszkaniowej i siedliskowej, nawigzujacej do cech istniejacego zagospodarowania terenu.
Ograniczono przy tym mozliwo$¢ powstania obiektow mogacych powodowaé powstanie konfliktow
spotecznych i przestrzennych. Zachowaniu réwnowagi przyrodniczej itrwalosci podstawowych procesoéw
przyrodniczych ma stuzy¢ okreslenie ustalen z zakresu ochrony $rodowiska i przyrody, wyznaczenie gtdéwnego
rowu melioracyjnego jako odrebnego terenu funkcjonalnego oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej dla wszystkich terenow, takze tych objetych zakazem zabudowy;

3)wymagania ochrony srodowiska wypelniono w szczego6lnosci przez ustalenie zasad ochrony srodowiska,
przyrody 1ikrajobrazu. Zakazano lokalizowania w obszarze planu inwestycji mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu wymienionego w tekscie
planu, zgodnych zjego zapisami oraz przepisami odrgbnymi. Zakazano takze lokalizowania zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii. W planie umieszczono réwniez zapisy dotyczace ochrony przed
hatasem, ustalajac dla poszczegolnych terendw zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
odpowiadajacych danemu rodzajowi terenu. Plan wskazuje takze na obowigzywanie zakazéw, nakazdw
i ograniczen w przepisach odrgbnych zzakresu prawa wodnego dla istniejacych urzadzen wodnych, a w
szczegolnosci urzadzen melioracji wodnych potozonych w granicach obszaru gruntow zmeliorowanych.
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Wymagania ochrony $§rodowiska wypelniono rowniez przez ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,
migdzy innymi przez ustalenie odprowadzenia $ciekow bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej. Dla
terenéw znajdujacych si¢ poza zasi¢giem sieci dopuszczono odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja zloza kopalin. W planie nie umieszczono zapisow
dotyczacych terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym:
terenow lub obiektow objetych formami ochrony przyrody, terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig lub obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow
w granicach obszaru objetego sporzadzanym planem miejscowym. Jako ze dla wojewddztwa podlaskiego
obecnie nie ma sporzadzonego audytu krajobrazowego, teren nie jest zakwalifikowany do krajobrazow
priorytetowych i nie podlega przewidzianej dla nich ochronie.

Wymagania w zakresie gospodarowania wodami izmniejszenia podatno$ci na zmiany Kklimatu
uwzgledniono przede wszystkim przez ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych,
w tym odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z nieprzepuszczalnych nawierzchni drog, oraz przez
ustalenie zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny. Dopuszczono realizacje¢ urzadzen iobiektow stuzacych retencjonowaniu wod
deszczowych, w tym: ogrodow deszczowych, dotow chlonnych, niecek infiltracyjnych, a ponadto mozliwos¢
stosowania pokrycia dachowego umozliwiajacego wegetacje roslinnosci.

W ramach zaopatrzenia w ciepto, ustalono zaopatrzenie z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych paliwami:
ciektymi, gazowymi, spalanymi w piecach niskoemisyjnych, a takze ze zrodet zasilanych energiag elektryczng
oraz z odnawialnych zrodet energii.

W obszarze objetym planem nie wystepuja grunty leSne lub grunty rolne klas I-I1I, wiec uwzglednienie
wymagan ochrony gruntow rolnych ile$nych nie wymagato formulowania w planie odrebnych ustalen.
Ochronie gruntow rolnych stuzy przede wszystkim ustalone w planie przeznaczenie terenu i utrzymanie
rolniczego charakteru obszaru, przy jednoczesnym ograniczeniu wprowadzania zabudowy na grunty orne oraz
Iaki i pastwiska w obszarze planu;

4)wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéw Kkulturowych,
uwzgledniono ustalajac ochrong stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
Jasiondwka st. nr 19, AZP 32-85/46; Jasiondwka st. nr 22, AZP 32-85/53, poprzez ustanowienie dla nich stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Zasigg i lokalizacje stanowisk archeologicznych
okreslono na podstawie kart KESA. Ze wzgledu na znaczne rdéznice migdzy mapami podkladowymi
wykorzystywanymi w ww. kartach i do sporzadzania planu miejscowego (ich skala, ukladem i aktualnoscia),
przy wyznaczaniu polozenia stanowisk kierowano si¢ zarowno mapg w skali 1:10 000, bedaca czescig karty,
jak 1ipozostaltymi informacjami na niej zawartymi. W obszarze planu nie wystgpuja inne obiekty ujete
w gminnej badz wojewddzkiej ewidencji zabytkow, wpisane do rejestru zabytkéw badz ustanowione dobrami
kultury wspélczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono w szczegdlnosci przez
zapisy w zakresie zasad ochrony S$rodowiska, wtym zakaz lokalizowania w obszarze planu inwestycji
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji
z zakresu wymienionego w tekscie planu, zgodnymi zjego zapisami oraz przepisami odrgbnymi. W planie
umieszczono rowniez zapisy dotyczace ochrony przed hatasem, ustalajgc dla poszczegdlnych terenow
zachowanie dopuszczalnych poziomdéw halasu w srodowisku odpowiadajacych danemu rodzajowi terenu.
Ponadto, zmniejszono ryzyko powstania obiektdéw o duzej ucigzliwo$ci, potencjalnie negatywnie
oddziatujacych na ludzi, przez dopuszczenie ustug wylacznie zakwalifikowanych do nieucigzliwych oraz przez
inne ograniczenia w zagospodarowaniu terenow. Potrzeby osob ze szczegélnymi potrzebami, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami,
oraz uniwersalne projektowanie uwzgledniono przede wszystkim przez nakaz realizacji nowo
lokalizowanych budynkéw, w szczegodlnosci obiektow uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostgpnosci architektonicznej. Ponadto ustalono realizacje
miejsc do parkowania przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi. Pozostale wymagania w tym zakresie realizowane beda na podstawie przepisow
odrebnych, w tym z zakresu prawa budowlanego;
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6)walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przez projektowanie nowej drogi publicznej
w wickszosci na gruntach nalezacych do gminy oraz uwzglednienie istniejacego zagospodarowania terenu
i umozliwienie uzupehienia zabudowy mieszkaniowej i siedliskowej w obszarze objetym planem. Ponadto,
wprowadzone w planie ograniczenie mozliwosci lokalizowania obiektow ucigzliwych, zmniejszy ryzyko
powstania zagospodarowania terenu negatywnie oddziatujacego na sasiednie grunty i prowadzacego do spadku
ich wartoSci;

7)prawo whasnosci wzigto pod uwagg projektujac tereny do realizacji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, tj. droge publiczna klasy dojazdowej oraz teren infrastruktury technicznej, w mozliwie najwigkszym
zakresie na gruntach stanowigcych wlasno$¢ gminy;

8)sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystgpuja obiekty ani nieruchomosci
uznane za niezbg¢dne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne i szczegdlnie wazne dla
bezpieczenstwa 1obronnosci panstwa, okreslone odrgbnymi przepisami. W zwigzku ztym potrzeby
obronnosci ibezpieczenstwa panstwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace:
parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
ktore zostaly zaakceptowane przez wlasciwe organy, w tym organy ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.
Ponadto, w planie dopuszczono realizacje elementow systemu powiadamiania, ostrzegania ialarmowania
ludnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu zgodno$ci z ustaleniami planu oraz realizacje
zapasowych uje¢ wody wykorzystywanych w przypadku wystapienia zagrozenia w rozumieniu przepisow
z zakresu ochrony ludnosci i obrony cywilnej, na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

9)potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, uwzgledniono przez umozliwienie realizacji inwestycji celu
publicznego w ramach infrastruktury drogowej 1itechnicznej, tj. terenu drogi dojazdowej oraz terenu
infrastruktury technicznej. Dopuszczono réwniez realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
z zakresu infrastruktury technicznej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz
na terenach ustug, przy zachowaniu zgodno$ci z ustaleniami planu iprzepisami odrgbnymi. Ponadto
dopuszczono obstuge telekomunikacyjng i teleinformatyczna w systemie przewodowym i bezprzewodowym
oraz lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjne;j 0 nieznacznym oddziatywaniu,
z zastrzezeniem zakazu budowy wolno stojacych masztéw i wiez antenowych. Nalezy nadmienié, iz zgodnie
z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego, w sasiedztwie obszaru opracowania
przebiega pas ochrony linii radiowej, co zostalo uwzglednione w projekcie MPZP w sposéb informacyjny.
Poniewaz ww. pas nie znajduje si¢ w zasieggu przedmiotowego obszaru, nie wyznaczono ustalen w jego
zakresie;

10)udzial spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, zapewniono w trakcie calej
procedury sporzadzania planu, zgodnie z przepisami z zakresu planowania przestrzennego. O przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego poinformowano ogtoszeniem z dnia 24.11.2025 r. opublikowanym w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Gminy Jasionéwka oraz
umieszczonym na tablicy ogloszen, wraz z informacjg o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego
planu. Whnioski, zgodnie z obwieszczeniem i ogloszeniem Wojta Gminy Jasionowka, mozna bylo skladac¢
w terminie do 19.12.2025 r. Projekt planu zostal poddany konsultacjom spotecznym w dniach 10.09.2026 r. —
08.10.2026 r. Zagwarantowano mozliwo$¢ skladania uwag do projektu planu do dnia 08.10.2026 roku.
Zarowno wnioski, jak i uwagi mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

11)zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez zapewnienie
mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej na kazdym etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ogloszenia dotyczace konsultacji
spotecznych byly publikowane m.in. w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej Urzedu Gminy Jasionéwka oraz na tablicy ogloszen;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono przez wskazanie zasad zaopatrzenia w wode, w tym ustalenie zaopatrzenia w wode ze zbiorczej
sieci wodociggowej, z dopuszczeniem realizacji iuzytkowania indywidualnych uje¢ wody, w tym studni
glebinowych, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, oraz przez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
odprowadzania §ciekow i wod opadowych lub roztopowych, dopuszczajacych wykorzystanie gromadzonych
w zbiornikach retencyjnych wod opadowych lub roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych.
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Dopuszczono réwniez realizacje zapasowych uje¢ wody wykorzystywanych w przypadku wystapienia
zagrozenia w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony ludnos$ci iobrony cywilnej, na zasadach zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

13)potrzeby zapobiegania powazZnym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska uwzgledniono poprzez zakaz lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, w szczeg6lnosci zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

14)potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji
rolniczej uwzgledniono poprzez wyznaczenie terendw rolnictwa z zakazem zabudowy, obejmujace wigkszosé
obszaru planu, oraz terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, a takze terenow
zabudowy zagrodowej, co umozliwia dalsze prowadzenie gospodarstw rolnych mieszczacych si¢ na tym
obszarze. Wyznaczajgc tereny zabudowy, dazono do uporzadkowania i zachowania stanu istniejgcego oraz
uzupetnienia istniejagcego ukladu zabudowan, dzigki czemu plan zapewnia harmonijny rozwdj zabudowy,
zapobiegajacy rozlewaniu si¢ zabudowy na wykorzystywane rolniczo tereny otwarte.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majgc na
wzgledzie aspekty ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne. Ksztaltujac zapisy planu wzicto pod uwage
istniejacy stan zagospodarowania terenu oraz wyniki analiz w zakresie ekonomicznych i przyrodniczych
skutkow realizacji przyjetych ustalen planu, rozpatrzonych m.in. w prognozie oddzialywania na srodowisko.

W przedmiotowym planie miejscowym uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt sporzadzano w oparciu o istniejaca
strukture funkcjonalno-przestrzenna miejscowo$ci Jasiondwka. Przewidziane w planie nowe tereny zabudowy
zlokalizowane sg w sasiedztwie juz istniejagcej, dzigki czemu do ich obstugi bedzie mogta by¢ wykorzystywana
istniejaca infrastruktura komunikacyjna i techniczna.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt gminy zobowigzany
jest do dokonania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny aktualnosci planu ogdlnego
gminy iplandw miejscowych (wczeSniej — oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz planow miejscowych). Dla gminy Jasionowka dotad nie sporzadzono
ww. analizy, w zwigzku z czym niemozliwe jest przedstawienie zgodnos$ci projektu planu z jej wynikami.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W zwigzku z uchwaleniem planu moga wystgpi¢ zarowno wydatki, jak i wplywy do budzetu gminy -
ich osiagniecie jednak zalezne jest od wielu warunkow, ktoérych pewnosci zaistnienia nie ma.

Wydatki z budzetu gminy konieczne beda w przypadku realizacji inwestycji infrastrukturalnych. Zalicza sie¢
do nich pokrycie kosztow realizacji drogi dojazdowej, ktéorg wyznacza projekt planu, atakze sieci
kanalizacyjnej, na terenach, ktore obecnie nie majg dostgpu do istniejgcej sieci. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze
inwestycje te beda realizowane stopniowo, dlatego koszty ich realizacji beda roztozone w czasie i nie obcigza
jednorazowo w sposob nadmierny budzetu gminy. W projekcie przewidziano przeprowadzenie inwestycji
gminnych jedynie w podstawowym zakresie, niezbednym dla zapewnienia odpowiedniej obstugi juz istniejace;j
zabudowy oraz nowopowstajacej zabudowy.

Projekt planu w wigkszos$ci zachowuje i reguluje juz istniejace zagospodarowanie, jednak wyznacza rowniez
nowe tereny zabudowy. Wiaze si¢ to z mozliwo$cig wzrostu wartosci tych nieruchomosci i wptywow z tytutu
renty planistycznej w przypadku zbycia nieruchomos$ci w ciggu 5 lat od uchwalenia planu miejscowego, co
reguluje art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Mozliwe sg rowniez wplywy
z tytulu oplaty adiacenckiej, w przypadku uchwalenia przez gming uchwaty o wysokos$ci optaty adiacenckie;j.
Jednak w ogolnym rozrachunku nie przewiduje si¢ znaczacej wysokosci ww. wplywow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci Jasionowki w rejonie ulicy
Grodzienskiej, spelnia wymogi obowiazujacych przepiséw i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy
Jasionowka do uchwalenia.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci Jasionéwki w rejonie ulicy Grodzienskiej
po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng imerytoryczng do wydawania decyzji
o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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